Bauleitplanung der Stadt Konigstein im Taunus,
Kernstadt

Bebauungsplan K 69.1 ,,Am Hardtberg*

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman §
3 Abs. 2 BauGBi.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Absatz 2 Nr. 2 und 3
BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen.

Konigstein/Taunus und Wettenberg, den 03.09.2024
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR 8§ 4

Beteiliqung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB

Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

BUND Landesverband Hessen e.V. (16.11.2020; Datum offensichtlich falsch)
Deutsche Telekom Technik GmbH, Frankfurt (28.06.2023)

Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement, Wiesbaden (25.07.2023)
Hochtaunuskreis, FB Umwelt, Naturschutz, Bauleitplanung (19.07.2023)
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Wiesbaden (30.06.2023)

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH (11.07.2023)

Polizeiprasidium Westhessen (27.01.2023) (Anm.: Datum offensichtlich falsch)
Regionalverband FrankfurtRheinMain (06.07.2023)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (26.07.2023)
Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 31.2 (26.07.2023)
Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, Hofheim/Taunus (30.06.203)
Stadtverwaltung Koénigstein, FD Grinplanung Umwelt (13.07.2023)

Stellungnahmen ohne Anrequngen

Abwasserverband Main-Taunus Kd6R (24.07.2023)

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(21.06.2023)

Deutsche Flugsicherung GmbH, Langen (18.07.2023)

Deutscher Wetterdienst, Hamburg (28.07.2023)

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main, Darmstadt (24.07.2023)

HLB Basis AG, Frankfurt (26.06.2023)

Kreisausschuss des Main-Taunus-Kreises, Amt fir Bauen + Umwelt, Hofheim
(25.07.2023)

Naturpark Taunus, Oberursel (28.06.2023)

Staatl. Hochschulamt fiir den Hochtaunuskreis, Bad Vilbel (24.07.2023)

Marion & Jirgen Immhoff (06.08.2023)
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Beschlussempfehlung

Satzungsbeschluss

(1) Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Be-
teiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB eingegangenen Stellungnah-
men mit Hinweisen und Anregungen werden als Stellungnahmen der Stadt Konigs-
tein im Taunus und somit als Abwégung i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB beschlossen.

(2) Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierten bauordnungsrechtlichen Gestal-
tungsvorschriften (geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO) wird geman § 10 Abs.
1 BauGB als Satzung beschlossen.

(3) Der Bebauungsplan mit integrierten bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschrif-
ten wird gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht und in Kraft gesetzt.
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®BUND

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

BUND OV Kénigstein-Glshitten, Milcheshohl 27, 61467 Kdnistein i, Ts.

Stadt Konigstein im Taunus
~ Der Magistrat —
Burgweg 5

61462 Konigstein im Taunus

Per Fax an die 06174 - 202-278

Per E-Mail an magistrat@koenigstein.de

Stellungnahme zum Bebauvungsplan
K 69.1 Am Hardiberg, 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bund fir Umwelt und
Naturschutz Deutschiand (BUND)
Landesverband Hessen e.V.
Friends of the Earth Germany

Ortsverband Konigstein - Glashitten
Der Vorstand

Fon 06174 - 24918 12
Fax 06174 - 2491813

bund. koenigstein-glashuetten@bund . net
www.bund-koenigsten-glashuetten.de

16. November 2020

hiermit gebe ich im Namen des BUND Landesverband Hessen e.V. als von diesem fiir das Verfahren
Bevollmachtigte fristgerecht die Stellungnahme zum oben genannten Bebauungsplan ab.

Textvorschldge zur direkten Aufnahme in die Textfestsetzungen sind zur leichteren Unter-
scheidbarkeit zu Begrindungen und Erklirungen etc. eingeriickt formatiert,

WICHTIGE VORBEMERKUNGEN ZUM KLIMAWANDEL

Am 29.4.2021 erfolgte ein wegweisendes Urteil des Bundesverfassungsgerichts zum Klimaschutz.
Auf der Seite des Bundesverfassungsgerichts heift es dazu:

Die zum Teil noch sehr jungen Beschwerdefihrenden sind durch die ongegriffenen Bestim-
mungen aber in ihren Freiheitsrechten verletzt. Die Vorschriften verschieben hohe Emissions-
minderungslasten unumkehrbar auf Zeitraume noch 2030. Dass Treibhausgasemissionen ge-
mindert werden miissen, folgt auch aus dem Grundgesetz. Das verfassungsrechtliche Klima-
schutzziel des Art. 20a GG ist dahingehend konkretisiert, den Anstieg der globalen Durch-
schnittstemperatur dem sogenannten ,Paris-Ziel” entsprechend auf deutlich unter 2 °C und
moglichst ouf 1,5 °C gegendber dem vorindustriellen Niveou zu begrenzen. Um das zu errei-
chen, miissen die nach 2030 noch erforderlichen Minderungen donn immer dringender und
kurzfristiger erbracht werden. Von diesen kdnftigen Emissionsminderungspflichten ist prak-
tisch jegliche Freiheit potenziell betroffen, weil noch nohezu alle Bereiche menschlichen

BUND OV Konigstein-Glashitten, Micheshohl 27,
61462 Kbnigstein, Fon 06174 - 245 18 12,

Fax 05174 — 249 18 13, Mobil 0179-78 45 148
Corduls Jacubowsky [Vorsitzende), Andreas Grife
|sthv. Vorsitzender), Thomas Gerber (Kassierer),
Gabriela Terhorst und Susanne Plate
(Vorstandsmaglieder)

Der BUND Ortsverband Konigstein  Spendenkonto: Taunussparkasse, BIC

~ Glaghitten ist als nicht
rechisfahiger Verein Teil des
BUND-Lsndesverbandes Hessen
@.V. Im Bund fUr Unvwelt und
Naturschutz Deutschiand (BUND).

HELADEFITSK, IBAN: DE72 5125 0000 0039 0027 35
Der BUND ist anerkannter Naturschutzverband nach
§ 63 Bundesnaturschutzgeset. Spenden sind
steverabrugstihig. Erbschaften und Vermachtnisse
an den BUND sind von der Erbschaftssteuer befreit
Wir informieren Sie.

BUND Landesverband Hessen (16.11.2020; Datum offensichtlich falsch)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die allgemeinen Hinweise werden zu Kenntnis genommen.

Die Hinweise beziehen sich nicht konkret den vorliegenden Bebauungsplan. Da es sich
um die Uberplanung bereits bestehenden Planungsrechts handelt, halt die Stadt
Konigstein weiterhin an der Planung fest. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein
weiterer Handlungsbedarf.
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stellungnahme zum Bebauungsplan e
K 9.1 Am Hardtberg, 1. Anderung QBUND
FRERDS OF THE ERATH OFERARY
Lebens mit der Emission von Treibhausgoasen verbunden und damit nach 2030 von drastischen
Einschrankungen bedroht sind. Der Gesetageber hitte daher zur Wahrung grundrechtlich ge-
sicherter Freiheit Vorkehrungen treffen missen, um diese hohen Lasten abzumiidern. Zu dem
danoch gebotenen rechtzeitigen Ubergang zu Kiimaneutralitdt reichen die gesetzlichen Mafi-
gaben filr die Fortschrelbung des Reduktionspfads der Treibhausgasemissionen ab dem Jahr
2031 nicht aus. !

Daraus folgt fur jeden Bebauungsplan schlicht und ergreifend, dass wir nicht darauf warten kénnen,
bis der Gesetzgeber irgendwann eine bessere Reglung vorlegt, Wir miissen, kinnen und sollen alles
tun, was einigermalen begrindet mit Sicherheit kommende Regelungen vorwegnimmt.

n r H I e Regelungen im Sinne des Bundesverfassu erichts-
urteils auslegen.

[as ist insbesondere deshalb wichtig, well dieser Bebauungsplan flir sehr lange Zeit nicht mehr ge-
andert werden wird und daher auf einige zehner lahre hinaus die Emissionen im Plangebiet mit be-
stimmen wird.

Aus diesemn Grund muss im Sinne des Klimaschutzes vorsorgend gehandelt werden. Aullerdem ist es
praktisch unméglich, im Sinne des Umweltschutzes ,zuviel” zu tun,

Das Vorsorgeprinzip wurde 1992 in den primarrechtlichen Vertrag von Maastricht aufgenommen.
Seitdem ist es eine wesentliche Leitlinie der EU-Umweltpolitik. Das Prinzip der Vorsorge zahit zu ei-
nem allgemeingiltigen Grundsatz und soll die Gesundheit von Mensch, Umwelt, Fauna und Flora
sowie die Umwelt mittels praventiver MaBnahmen schitzen. Ausschlaggebend ist v.a. ein Grund zur
Besorgnis, ohwohl zugleich eine unsichere bzw. unvollstindige wissenschaftliche Datengrundlage
vorliegt. Genau das ist beim Klimaschutz der Fall. Auch Gber die EU hinaus, international wie national,
ist das Vorsorgeprinzip ein wesentliches Element geworden.

Deutschland und die EU werden die Klimaziele krachend verfehlen, wenn wir nicht alles tun, was in
unserer Macht steht. Kénigstein als Klimakommune muss hier handeln und vorsorgend alles tun, was
verninftig mbglich ist. 5o wire eine Erlaubnis von Gasheizungen unverninftig und ein Verbot der-
selben nicht unverniinftig.

Unabhdngig davon ist laut IPCC die uns verbleibende Zelt, die Emissionen auf Null zu senken, be-
grenzt, es verbleibt je nach Szenario nur noch sehr wenig Zeit: geschitzt werden 2.B. 8-9 Jahre, um
das 1,5"-Ziel zu erreichen. Wenn wir also mit diesem Bebauungsplan z.B, Gas welterhin zulassen,
dann ist nur fiir dieses Plangebiet das Ziel nicht mehr erreichbar! Selbst wenn wir Gas verbieten,
verblelben immer noch die Gas- und O oder Holzpellethelzungen im Bestand, die weiterhin CO;
produzieren. Wir kinnen das Ziel erreichen, aber wir missen daflir an allen Stellen tun, was immer
miglich ist. Dazu gehért auf der anderen Seite auch, andere COz-Emissionen zu vermeiden (z.B, Be-
ten erzeugt viel COp bel der Produktion) bzw. méglichst viele natiirliche Kohlenstoffsenken zu nutzen
—d.h, 2.B. maglichst viele Bdume zu erhalten und anzupflanzen.

* hittps i weens. bundesverfassungspericht dey SharedDocs/Pressemitteilungen/DES 202 1R 2 1-03 L.kt

BUND Kénigstein-Glashitten, Milcheshohl 27, 61442 Kénigstein 2/12
Telefon 06174 - 24% 18 12, E-Mail bund koenigstein-glashuetten@bund.net
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Stellungnahme zum Bebauungsplan
K 69.1 Am Hardtberg, 1. Anderung

PRIENDS OF TIHE EARTH GERMANY
VORBEMERKUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Insgesamt ist der BUND mit dem vorliegenden Bebauungsplan aus mehreren Grinden unzufrieden
und lehnt ithn daher komplett ab

Es hitte gar kein Bebauungsplan aufgestellt werden diirfen, da er den Klimaschutzzielen und
den Bem{hungen fur mehr Klimaschutz entgegensteht,

Die gesamte Fliache des B-Plans wird zersiedelt. Statt die Gebdude dicht an die bestehende
Bebauung heranzuricken, und damit die zu bebauenden Grundsticksflache zu minimieren,
wurden die Flachen groR ausgelegt und zusitzlich einzelne Baufenster mittendrin in den
Grinflachen zugelassen. Dies mindert erheblich den 6kologischen Wert, da die Grunflichen
zerstiickelt werden.

Mit dieser Zersiedelung werden Bauliicken geschaffen, die es wahrscheinlich machen, dass
irgendwann nachverdichtet wird - nach Baugesetzbuch sogar nachverdichtet werden muss
— und diese Baullcken geschlossen werden. Prinzipiell ist nichts gegen Nachverdichtung ein-
zuwenden, aber nicht, wenn damit absehbar weitere wertvolle Griinflachen verloren gehen
wie im vorliegenden Fall. Eine von vorneherein verdichtete Aufstellung wire wesentlich sinn-
voller gewesen, hitte keine Baullicken geschaffen und wiirde auch das Gebiet vor weiterer
Bebauung schltzen. Dies Ist mit diesem Bebauungsplan so kaum maoglich.

Die ersten Nachteile haben sich bereits gezeigt:

- Der Autohdndler hat die fiir ihn bestimmte Erweiterungsfliche bereits abgeholzt — guten
Wald vernichtet ~ ohne mit einem Bau zu beginnen. Der BUND lehnt eine Rodung oder Fal-
lung von Baumen grundsatzlich ab, erst Recht, da noch keine Baugenehmigung vorlag. Der
BUND erwartet, dass die Rodung unabhangig von einer Baugenehmigung bereits jetzt orts-
nah ausgeglichen wird.

Das vorgesehene Blockheizkraftwerk stelit sich durch den Ukrainekrieg nachtraglich als
schwierig heraus, Vorher war es das auch schon, denn ein Blockheizkraftwerk produziert
zwar wegen besserem Wirkungswert verhaltnismiRig weniger CO;, aber immer noch zuviel,
wenn man auf dem Weg zur Klimaneutralitat ist. Ein Blockheizkraftwerk zementiert die Un-
fahigkeit des Gebiets tatsachlich echt klimaneutral zu werden auf mindestens 50 Jahre — es
ist nicht davon auszugehen, dass das Blockheizkraftwerk vor dem Ende seiner Lebensdauver
zugunsten einer besseren Klimabilanz ausgetauscht wird. Vor allem ist nicht davon auszuge-
hen, dass es Uberhaupt gebraucht wird

Insofern begriiRt der BUND die erneute Offenlage, um einige Kritikpunkte wenigstens andern zu
kénnen.

ANMERKUNGEN ZUR PLANZEICHNUNG

Im Plan befinden sich Zeichen, die in der Legende nicht erkldrt sind: Es sind auf der Ecke stehende
Quadrate mit den Ziffern 1-3. Sie werden in den Textfestsetzungen erklart unter ,1.11.1 Flachen und
MaBnahmen des Naturschutzes”. Ein Verweis in der Legende ware schon

Ist es moglich, dass die Verkehrsfliche, die die einzelnen Villen erschlieft, falsch gekennzeichnet ist?
Sie ist als Mischverkehrsfliche gekennzeichnet: Breite gelbe Streifen statt schmale. Ebenso ist auch
der Stich von der StralRe am Hardtberg zur StraBe Am Roth mit breiten Streifen versehen. Generell
BUND Kénigstein-Glashotten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein B 312
Telefon 04174 - 249 18 12, E-Mail bund koenigstein-glashuetien@bund.net

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis ist nicht ndher definiert. Es ist nicht erkennbar, aus welchen Griinden der
Bebauungsplan den Klimaschutzzielen grundséatzlich widerspricht. Auf Ebene der
Bauleitplanung besteht daher kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Grundkonzeption des Bebauungsplanes wurde durch die vorliegende Plan&dnderung
nicht wesentlich veréandert. Der Bebauungsplan bereitet nach diesseitiger Einschéatzung
keine weitergehende Zersiedlung oder Inanspruchnahmen von Griinflachen vor. Im Zuge
der Uberarbeitung wurden lediglich Festsetzungen zur Sicherung von
Bestandsgebauden, zur  Anpassung von  zulassigen Nutzungen  auf
Gewerbegrundsticken und den Flachen fur den Gemeinbedarf vorgenommen. Die
Anpassungen werden in Kapitel 3 der Begrindung im Detail erldutert. Die Stadt
Konigstein halt dementsprechend an der Planung fest.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine weitere Nachverdichtung und Inanspruchnahmen von Grinflachen sind nicht
Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung. Vielmehr schafft der Bebauungsplan
eindeutige Vorgaben fiir die kiinftige Bebauung. Fur kiinftige Plandnderungen sind die
Verfahrensvorschriften des Baugesetzbuches maf3geblich. Im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung besteht daher aktuell kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Fallung der Baume an der StraRe wurde durch die Stadt Kénigstein veranlasst. Die
gefallten Ahornbdume waren von der Ruf3-Rindenkrankheit befallen. Die MaRRnahme
erfolgte in Abstimmung mit der Forst-Verwaltung.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise beziehen sich auf den Vollzug und die Umsetzung der vorliegenden
Bauleitplanung. Fir den Bebauungsplan selbst und dessen Festsetzungen ergeben sich
daraus keine Planédnderungen oder Notwendigkeiten zur Anpassung Auf Ebene der
Bauleitplanung besteht daher kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Ein entsprechender Hinweis wird in die Legende aufgenommen.
Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Darstellung wird Uberpriift und bei Bedarf redaktionell angepasst.
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FRIEHES OF THE EARTH GERMAMT

Stellungnahme zum Bebquungsplun
K 6%7.1 Am Hardtberg, 1. Anderung

sind die Flichen  private Strafen und Wege" und  Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung,
Mischwverkehrsflichen” optisch nicht eindeutig 2u unterscheiden. Kénnte z.B. eine von beiden mit
Schragstreifen um 907 gedreht gekennzeichnet werden? Oder in einer anderen Farbe, 2. B. Schrig-
streifen in orange?

A BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZIUNGEN (BAUGE)

A 1.7 Hochstzuldssige Iahl von Wohnungen (§ ¥ Abs. 1 Nr. § BauGB)

Schade, dass hier wieder die absolut Uberholte Bauweise von Einfamilienhiusern mit Einliegerwoh-
nung festgesetzt wird. Es ware sinnvoll gewesen und auch stadtebaulich erforderlich, dass wenigs-
tens in einem Teilbersich Mehrfamilienhduser mit kleinen Wohnungen zugelassen wiirden.

Tatsdchlich ist es so, dass Einfamilienhduser von Familien bezogen werden. 5ind die Kinder aus dem
Haus, lebt das Ehepaar weiter in dem viel zu grofien Haus. Ein Umzug in die Einliegerwohnung erfolgt
nicht, da diese in aller Regel zu klein ist (da meist Ein-, selten Zweizimmerwohnung). Ein Umzug in
der Umgebung in eine kleinere Dreizimmerwohnung erfolgt meist nicht, da solche Wohnungen feh-
len. Flr die Kinder steht ebenfalls keine kleine Wohnung zum Auszug zur Verfligung.

So wird dem Flachenverbrauch Vorschub geleistet, denn die Familien der Kinder werden wisder gin
elgenes Haus haben wollen, Ein Tausch mit der Eerngeneration kann nicht erfalgen, da die kleinen
Wohnungen fehlen.

Eine an den Hang angepasste Bebauung mit Mehrfamilienhiusern hitte sich hier besonders gut an-
geboten.

Als Quintessen: muss daraus die Schlussfolgerung stehen, dass man — wenn man Einfamilienhiuser
haben will — auch entsprechend viele kleine und mittlere Wohnungen zur Verflgung gestellt werden
miissen. Im vorliegenden Plan ist von etwa 32 Wohnhdusern auszugehen, mit ca. 20-30 Einlieger-
wohnungen. Das wirde etwa 25 mittelgroBe Wohnungen (3-Zimmerwohnungen, je ca. 80 gm) er-
fordern.

Diese kénnten entsprechend in finf Mehrfamilienhdusern, die jeweils in der Grundfliche genauso
grol wie ein Einfamilienhaus waren, erfolgen, Diese Hauser hatten dann — begiinstigt durch die
Hanglage — ein Wohngeschoss im Untergeschoss (zwei kleinere Wohnungen), eines im Erdgeschoss
[zwei Wohnungen) und eine griflere Wohnung im Staffelgeschoss.

Dazu misste in einem Teilgebiet nur die Anzahl der Wohneinheiten und ggf. auch die GRZ heraufge-
setrt werden. 5o 2.8, im Teilgebiet 1.4 auf mindestens drei Wohneinheiten je Haus, oder im Teilge-
biet 1.5 auf mind. fiinf Wohneinheiten je Haus {wie im obigen Beispiel gerechnet). Die GRZ wire
entsprechend anzupassen. Elnen Vorschlag kann der BUND dazu nicht unterbreiten, da der Plan lei-
der keine Auskunft dber die Grundstiicksgrafien gibt, Ansatzpunkt wire eine Brutto-Hausgrundfla-
che von 130-140 gm.

Insofern kann auch die Versiegelungsrate (GRZ) von nur 0,25 nur pauschal als viel zu niedrig einge-
stuft werden. Damit sind im Verh3ltnis zum Haus riesige Grundstiicke vorgesehen, die zum einen
heutzutage nur mehr selten gewiinscht werden, da sie aufwindig zu pflegen sind, und zum anderen
—bezogen auf die Fliche des Bebauungsplans — elne rlesige Fliche zersiedeln mit einem Minimum
an maglichem Wohnraum.

RUND K&nigstein-Glashitten, Milcheshohl 27, 61442 KSnigstein 412
Telefon 08174 - 249 18 12, E-Moil bund koenigstein-glashuetten@bund.net

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vorab sei vermerkt, dass die Anpassung der hdchstzuléssigen Zahl von Wohnungen
nicht Gegenstand der vorliegenden Bebauungsplananderung war. Der Hinweis bezieht
sich dementsprechend auf den zugrundeliegenden Ursprungsbebauungsplan. Im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung wurden seinerzeit die zulassige Zahl von
Wohnungen, die Hausformen und -typologien, das MaRR der mdglichen Nutzung unter
Bericksichtigung der angrenzenden und bereits bestehenden Bebauung bericksichtigt.
Aus Sicht der Stadt Kénigstein beinhaltet die Konzeption des Bebauungsplanes nach
wie vor eine stadtebaulich sinnvolle und vertretbare Losung, welche eine Erganzung der
bestehenden Bebauung ermdglichen kann. Insgesamt wird die Planung als
ausgewogen, der Lage und Ortlichkeit entsprechend und mit den Planzielen und
Entwicklungsvorstellungen der Stadt als vereinbar angesehen. Die Stadt halt die
bisherigen Festsetzungen daher unter Abwagung der genannten Aspekte fur
ausgewogen und an den bestehenden Festsetzungen fest.
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Stellungnahme zum Bebquungsplan
K 69.1 Am Hardtberg, 1. Anderung
FRIENDS OF THE EARTH GERNANY

Das ist kein sinnvoller Umgang mit wertvollen/m Griinflichen/Griinland/Ackerboden!

Begleitend dazu solite festgelegt werden, wie es in den Landesbauordnungen anderer Linder langst
schon Vorschrift ist, dass bei Hiusern mit mehreren Wohnungen, eine Wohnung im Erdgeschoss
barrierefrei errichtet werden muss. Im vorliegenden Falle macht das bei Einfamilienhdusern mit Ein-
liegerwohnung keinen Sinn, aber bei den gewlnschten Mehrfamilienhdusern ware das ein echter
Mehrwert fiir Kénigstein!

Zieht man den Orientierungswert von 1,2 fir die GFZ von reinen oder allgemeinen Wohngebieten
heran, so wiirde 30% der Grundstiicksflache als Brutto-Hausgrundflidche dabei herauskommen. Bel
Wohnflachen im Untergeschoss und im Staffelgeschoss von jeweils 75% kommt man dann rechne-
risch auf etwa 60% bewchnbarer Flache je Grundstick — und das ist immer noch viel zu wenig.

A 1.8 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

.Die VerkehrsfiGchen mit der Zweckbestimmung ,Fufwege” sind mit geeigneten Mafinahmen (2.8,
Poller, Schranken) fir den allgemeinen Kroftfahrzeugverkehr zu sperren.” Das bedeutet, dass Felsen,
die als Durchfahrtshindernis aufgestellt sind, den Radverkehr nicht behindern diirfen, wie es am
Stich zum Hardtbergweg (im Osten der Plankarte) leider der Fall ist, Besser:

Die Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung ,FuBwege" sind mit geeigneten MaBnahmen
(z.B. Poller, Schranken) fiir den allgemeinen Kraftfahrzeugverkehr zu sperren. Die Durchfahrt
fiir Radfahrer im Begegnungsverkehr muss jedoch gewihrleistet sein.

A 1.10 Parkanlagen (privat)/Grinflachen (6ffentlich) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Der Satz ,Jegliche mit Bodenversiegelungen verbundenen, Uber den Bestand hinausgehenden Maf-
nahmen sind unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)“ reicht nicht weit genug, denn damit ware 2.8,
auch ein privater Tennisplatz oder ein Beach-Volleybalifeld zuldssig. Beide versiegeln den Boden
nicht, zerstoren aber die Grinflache bzw. den Park.

»Die im Norden und Osten des Geltungsbereichs festgesetzten offentlichen Griinfléchen gemafs § 9
Nr. 15 BauGB sind zu mindestens 50 % mit Strduchern im Pflanzverband 1 x 1 m zu bepflanzen.”: Aus
diesem Satz ist nicht klar zu erkennen, welche Flichen genau gemeint sind, denn im Osten befinden

sich keine 6ffentlichen Grinflichen. Laut Zeichenerkldrung der Plankarte handelt es sich um:
Planungen, Nutzungsreqgelungen, Mafnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Sch ur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

— Umgrenzung von Fldchen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Private Fldchen)

— Fldchen fiir Anpflanzung (Private Fidchen)
— FErhaltung von Bepflanzungen (privat)
Bzw. um: Griinfldchen, private Grunfldchen (p im Quadrat)
Ist die Grinflache im Westen, unterhalb des Kindergartens, gemeint?

BUND Konigstein-GlashUtten, Milcheshohl 27, 614462 Kénigstein 5>/AI 2
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund koenigstein-glashuetten@bund.net

Zu 10.: Die klarstellenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung ergibt sich daraus jedoch kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung zu den Parkanlagen (privat) oder Grinflachen (6ffentlich / privat) sind
ausreichend konkret und umfassend in den Punkten 1.10 und 1.14 der Textlichen
Festsetzungen definiert. Sie lassen nach diesseitiger Einschatzung die Anlage von
Tennisplatzen oder Beach-Volleyballfeldern nicht zu. Auf Ebene der Bauleitplanung
besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Es handelt sich um die in der Plankarte eindeutig mit einem ,6“ gekennzeichneten
offentlichen Grinflachen. Die textliche Festsetzung wird zur Vermeidung von
MiRRverstandnissen redaktionell angepasst. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein
weiterer Handlungsbedarf.

Bebauungsplan ,Am Hardtberg“ 8
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Stellungnahme zum Bebauungsplan
K 69.1 Am Hardtberg, 1. Anderung

Weiter heift es: ,Die restlichen Flachen sind mit Rasen einzusden.” Da sich Kénigstein in der letzten
Zeit als Kommune fir die Artenvielfalt bemiiht, mehr fiir Insekten zu tun, indem sie Blithwiesen aus-
weist, sollte dieser Passus unbedingt geandert werden:

«Die restlichen Flachen sind mit Regiosaatgut einzusden oder entsprechend mit Mahd-
gutiibertragung von geeigneten Flachen zu behandeln.”

«Rasen” ist generell kein sinnvolles Saatgut, da es sich meist um Uberzlichtete Graser handelt, die
zum Teil sogar giftig sein kdnnen (Pferde, Insekten...). Insbesondere bel Rollrasen ist das oft der Fall.

A 1.11.1 Flachen und MaBnahmen des Naturschuizes bzw.
A 1.11.2 Arten-/ Biotopschutz

Wer kimmert sich um die Einhaltung dieser MaBnahmen? Wer kontrolliert sie? Dies sollte ebenfalls
festgesetzt werden, damit die Pflege kontrolliert und eingefordert werden kann. Sonst sind solche
Festsetzungen witzlos, weil wirkungslos.

A 1.14 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (privat)

Die restlichen Flidchen sind mit-Rasen-edermit-Stauden bodendeckend einzusden oder zu
bepflanzen. Blihwiesen und Stauden sind gewiinscht.

Rasen ist kein dkelogisch sinnvoller Bewuchs, siehe vorhergehende Seite. (Seite 18, zweiter Absatz,
zweiter Satz.)

A 1.15 Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern (privat) (§ 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den zum Erhalt festgesetzten (privaten) Grinflachen ist der vorhandene Bewuchs zu er-
halten und wéhrend Bautétigkeiten gegebenenfalls sachgerecht zu schatzen. Bei Abgang st
der Bewuchs innerhalb eines Jahres zu ersetzen,

Vermutlich ist statt ,Bewuchs” hier ,Gehdlz" gemeint? Bewuchs umfasst auch Stauden, Griser etc.

Die Stadt Minchen hat am Geschwister-Scholl-Platz zwei groBe Linden versetzen lassen, zu je
300.000 €. Da Biume nachweislich den Wert eines Grundstiicks erhéhen und deren Wert daher auch
uber den Grundstickswert berechnet werden kann, ist diese Festsetzung nur dem Wert des Baumes
angemessen, Diese Art der Wertermittlung ist als Koch-Methode bekannt:

Diese Methode erlangte als ,Methode Koch” im Kastanienbaumurteil des Bundesgerichtsho-
fes vom 13. Mai 1975 héchstrichterfiche Anerkennung (Az. VI ZR 85/74). Dabei wird von der
Tatsache ausgegangen, dass Bdume und Straucher wesentliche Bestandteile eines Grundstii-
ckes sind und somit auch zu dessen Wert beitragen. Bei der Wertermittiung muss stets die
Funktion des Geholzes zugrunde gelegt werden, In die Wertermittlung gehen ein: Gehélzkos-
ten, Pflanzkosten, Anwachspflegekosten, das Anwachsrisiko sowle die Zinsen auf diese Kosten
wahrend der weiteren Herstellungszeit des Geholzes bis zum Erreichen seiner Funktion, Dane-
ben sind Alterswertminderungen und Wertminderungen durch Schaden zu bertcksichtigen.
(https://de wikipedia.org/wiki/Baumwertermittiung)

Zum Schutz der bereits bestehenden Baume ~ siehe Theater um den Mammutbum im Olmihlweg -
wird abweichend von der Baumschutzsatzung festgelegt:

BUND Kénigstein-Glashitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 6112
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund.koenigstein-glashuetten@bund.net

Zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Kdnigstein wird die Umsetzung der MaBnahmen begleiten und sicherstellen.
Zudem wurden die MaRnahmen grundbuchlich gesichert. Da der Hinweis sich auf den
Vollzug der Bauleitplanung bezieht, besteht im Rahmen des vorliegenden
Uberbauungsplans kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 13.: Die Hinweise und alternativen Festsetzungsvorschlage werden zur
Kenntnis genommen.

Die Stadt Kdnigstein hélt jedoch an den bestehenden Festsetzungen fest. Auf Ebene der
Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Bebauungsplan ,Am Hardtberg“ 9
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Abweichend von der Baumschutzsatzung wird festgelegt, dass zum Erhalt festgesetzte
Biume bei Beschadigung durch das Bauvorhaben durch eine ader mehrere gleichwertige Er-
satzpflanzung/en ersetzt werden milssen, zur Wertermittlung des Baumes ist die Koch-Me-
thode heranzuziehen.

Da das Tellgebiet 3 bereits tellweise — absolut unndtigl — gerodet wurde, sollte noch festgesetzt wer-
den:

Abwelchend von der Baumschutzsatzung wird festgelegt, dass das Roden vorhandener
Biume oder Biische (z.B. als Bauvorbereitung) nur gestattet ist, wenn direkt im Anschluss an
die Rodung auch mit dem Bau begonnen wird. Wird nicht innerhalb von zwei Jahren mit dem
Bau begonnen, muss das Geldnde wieder mit der gleichen Anzahl und Art der gerodeten Ge-
hélze bepflanzt werden, Dies gilt nicht, wenn die Verzogerung nicht vom Bauherrn zu verant-
worten ist.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

B 2.2.1 Gauben, Iwerchhduser

Gauben sind schadlich fisr Photovoltaikanlagen, da sie sie stark verschatten und damit die verfligbare
Flache verkleinern. Im Ubrigen bringen Gauben zwar mehr Standhohe — ergo rechnerischen Wahn-
raum = aber nicht mehr Licht als ein normales Dachfenster. Aus diesem Grund sollten Gauben auf
siidlichen, tstlichen und westlichen Dachflachen nicht zugelassen werden. Auf nérdlichen Dachfli-
chen sind dagegen Gauben, oder auch Schleppgauben sinnvoll, da sie eine Photovoltaiknutzung er-
miglichen kdnnen, die meist auf Norddichern unterbleibt.

Gleiches gilt auch fir Zwerchhduser, da sie aber sowieso schon eingeschriinkt sind und auch in der
Dachfliche grofer sind, mithin PV wieder maglich wird, kann hier davon abgesehen werden.
Bel Schleppgauben ware es sinnvoll, die maximale Breite deutlich hochzusetzen, sodass eine durch-
gehende Schleppgaube auf der Nordseite — maximaler PV-Einsatz — maglich wird.
Gauben sind nur auf nérdlichen Dachflichen ruldssig, da sie die Photovoltaiknutzung der
Dachflachen einschrinken.

Schleppgauben sind auf nérdlichen Dachflichen mit einer maximalen Breite von 80% der
Trauflinge zuldssig, da sie die Nutzung von Photoveltaik auf der nérdlichen Dachseite ermiég-
lichen bzw. verbessern.

BUND Konigstein-Glashitten, Milcheshohl 27, 414462 Kénigstein - 7Nz
Telefor 06174 — 249 18 12, E-Mail bund koenigstein-glashuetten@bund.net

Zu 14.: Die Festsetzungsvorschléage werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Kdnigstein halt jedoch an den bestehenden Festsetzungen fest. Auf Ebene der
Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Bebauungsplan ,Am Hardtberg“ 10
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FRERDS OF TN EARTH GERVANY

B 2.2.2 Dacheindeckung

Um die Aufheizung des Gebiets zu vermindern, ist es
sinnvoll, alle Bodenbeldge, Dacher und die Fassaden hell
zu gestalten. Schwarze oder dunkle Dachfarben verstér-
ken im Sommer die Hitze und verstarken im Winter das
Abtauen von Schnee - sie verstarken den Klimawandel.
Aus diesem Grund sollte Schwarz als Dachfarbe grund-
sitzlich nicht zugelassen werden. Genauso verkehrt ist
auch das Eindecken von Dachgauben mit dunklen Ble-
chen.

Auch der Hinweis, dass helle Dachfarben verwendet
werden sollen, hilft hier nicht, wenn diese hellen Dach-
farben nicht zugelassen werden. Z.B. ist Ziegelrot keine
helle Dachfarbe, es ist eher in der Mitte zwischen hell
und dunkel anzusiedeln, Helle Varianten der zugelasse-
nen Farben wéren Orange {zu Rot), Beige (zu Braun),
Hellgrau (zu Grau, Anthrazit, Schwarz) und zu allen Far-
ben WeiR. Diese sind aber nicht zugelassen — mithin ist
der Satz, dass moglichst helle Dachfarben verwendet
werden sollen, sinnlos, weil nicht umsetzbar.

Da der Bebauungsplan festlegt, wie die Dacher am besten aussehen sollen, was in einem bebauten
Gebiet ein Entwicklungsprozess ist, ware es weit sinnvoller, die Farbgruppe herauszugreifen, die am
haufigsten  verwendet wird, also entweder schwarz/anthrazit/hellgrau/weiR  oder
braun/rotforange/beige/weiB und diese dann festzulegen, mit dem Hinweis, dass die helleren Far-
ben wiinschenswert sind, Damit entwickelt sich das Gebiet langfristig (iber die nichsten 30-40 Jahre
(Lebensdauer eines Dachs} hin zu einer etwas homogeneren, helleren Farbgebung. Dabei wird jetzt
angenommen, dass eine homogenere Farbgebung (schwarz - hellgrau oder braun — hellrot, plus
weiR) einer sehr bunten Farbgebung (schwarz, braun, hellgrau, hellrot, weiR) vorzuziehen wire —das
liegt aber im Ermessen der Stadtplanung.

Nach der Grafik wiren 2.B, erwlinschte Farben weiR, lichtgrau, platingrau, betongrau bzw. weiR},
beige, terracotta (hellrot). {Anthrazit fehlt, ist aber zwischen eisengrau und tiefschwarz anzusiedeln.)
Anthrazit, tiefschwarz, rabenschwarz und rustikalrot wiren zu dunkel, laubgriin und tomatenrot wa-
ren zu ,bunt”,

Neigungswinkel von PV-Anlagen

Der optimale Neigungswinkel fir Photovoltaikanlagen hangt von der Ausrichtung des Dachs ab. In
Deutschland liegt der optimale Photovoltaik-Neigungswinkel bei 30 bis 40 Grad. Ab einer Abwei-
chung zu Stiden von 45 Grad sinkt die optimale Neigung langsam ab. Bei 90 Grad Abweichung liegt
der optimale Neigungswinkel rechnerisch bei 0 Grad,

Bitte streichen Sie daher den folgenden Absatz:

15 %-aufwaisan.

G b und S d hiat inkal van

13
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B

BUND Konigstein-GlashUtten, Milcheshohl 27, 61442 Kénigstein 8/12
Telefon 06174 — 249 18 12, E-Mail bund .koenigstein-glashuetten@bund.net

Zu 15.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Konigstein hat sich mit den Festsetzungen zur Dacheindeckungen intensiv
beschaftigt. In den Bebauungsplan wurden die in Kdnigstein bewahrten Festsetzungen
integriert und dem Plangebiet entsprechend angepasst. Nach diesseitiger Einschatzung
besteht auf Ebene der Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 16.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In die Festsetzungen der Stadt Kdnigstein sind neben technischen Parametern auch
stadtebaulich-asthetische  Aspekte eingeflossen. Dies betrifft insbesondere
Photovoltaikanlagen auf Flachdéachern, fiir die aus gestalterischen Erwégungen heraus
maximal zuldssige Neigungswinkel festgesetzt wurden. Photovoltaikanlagen auf
geneigten Dachern bleiben davon unberihrt. Die Stadt Konigstein halt daher an den
bestehenden Festsetzungen fest. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer
Handlungsbedarf.

Bebauungsplan ,Am Hardtberg“ 11
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Bitte berarbeiten Sie die angegebenen Neigungswinkel daher noch einmal. Alternativ geben Sie die
sinnvollste Dachneigung und Dachausrichtung vor:

Empfehlung: Photovoltalk- und Solaranlagen sind awsdriicklich erwiinscht. Eine optimierte
Ausrichtung der energetisch genutzten Dachflichen wird empfohlen. Am sinnvallsten sind
nach aktuellerm Kenntnisstand iGber erhiltliche Photovoltaikmodule Zeltdacher mit elner
MNaord-Sid-Firstrichtung und einem MNeigungswinkel von 30-40 Grad.

Begrindung: le flacher ein Dach und je mehr es nach Siden ausgerichtet ist, umso héher ist die
Stromproduktion in den Mittagsstunden. Ein Dach, das nach Osten und Westen ausgerichtet ist, hat
jedech besonders morgens und abends einen haheren Ertrag als eln Siddach, Damit ist die Nutzung
des Sonnenstroms dber einen wesentlich lingeren Zeitraum miglich. Dabei ist es willig unerheblich,
ob es sich um ein privates oder Gewerbedach handelt - beide haben am Morgen und am Abend
einen hdheren Strombedarf als in der Mittagszeit [Belewchtung, aber auch Frithstiick und Abendes-
sen brauchen mehr Strom als ein Mittagessen). Die Wenigerproduktion in der Mittagszeit wird durch
die angepasstere Mehrproduktion morgens und abends mehr als ausgeglichen.

B Meu. Fossadengestaltung (§ . HEOQ)

Um die aufheizung des Gebiets zu vermindern, st es sinnvoll, alle Bodenbeldge, Dacher und auch

die Fassaden hell zu gestalten:

Festsetzung mit Nennung der Albedo:
Fassaden sind farblich hell zu gestalten. Es muss ein Rickstrahlungswert (Albedo) van min-
destens 0,8 erreicht werden. (aus dem Bebavungsplan Nr. 42 Kreppendorf™*der Gemeinde
Veitsbronn bzw. dem Bebauungsplan Neuhauser Hauptstrale 16" der Gemeinde Adels-
dorf})
Bel der Errichtung baulicher Anlagen Ist insbesendere bel Gebaudefassaden, Nebenanlagen,
Stellpldtzen und befestigten Flchen auf eine méglichst helle Oberflachenausbildung zu ach-
ten. Der Albedo-Wert (Grad der Reflexion] darf den Wert von 0,3 nicht unterschreiten, {aus
dem Bebauungsplan Nr, 218 der Stadt Friedrichshafen)

Alternativ Festsetzung chne Nennung der Albedo:

Die Geb3udefassaden und Nebenanlagen in den Baugebieten sellen aus klimaskologischen
Griinden in hellen Farbtonen oder weil hergestellt werden. Bestandsgebiude geniefen Be-
standsschutz, bis der Eigentimer einen Newanstrich bemalter Flichen vornimmt. Belange des
Denkmalschutzes bleiben unberihrt,

Anmerkung: Falls es Gebdude mit Denkmalschutz gibt oder welche noch unter Schutz gestelit wer-
den sollten,

B 2.3 Werbeanlagen

Es ist nicht sinnvoll, fiir das Teilgebiet 3 vorgaben zu machen, aber das Teilgebiet 2 auszulassen.
Wirde nun im Teilgebiet 2 alles abgerissen, gibe es keine passende Festsetrung. Durch eine

BUND Konigstein-Glashiltten. Micheshohl 27, 61462 Kanigsiein 9/12

Telefon 0&174 = 249 158 12, E-Mail bund.koenigstein-glashuetten@bund. net

Zu 17.: Die Hinweise werden zur Beachtung im Vollzug der Bauleitplanung
zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 18.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es besteht kein

Anderungsbedarf.

Der Bebauungsplan schlieBt Werbeanlagen in allen Teilgebieten aus und trifft lediglich
fur das Teilgebiet 3 aufgrund der représentativen Lage an der Sodener Stralle
Festsetzungen zur ausnahmsweisen Zulassigkeit von Werbeanlagen. Leuchtreklame mit
wechselnden/ blinkenden Lichtern ist hier unzuléssig. Bei allen zul&ssigen beleuchteten
Werbeanlagen sind UV-arme Leuchtmittel zu verwenden. Auf Ebene der Bauleitplanung
besteht daher kein weiterer Handlungsbedarf.

Bebauungsplan ,Am Hardtberg® 12
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Stellungnahme zum Bebquungsplan
K 69.1 Am Hardtberg, 1. Anderung

Festlegung, dass sich die Werbeanlagen maximal x m von der B8 entfernt befinden diirfen, wire
auch eine Werbung in den dahinterliegenden Gebauden des Teilgebiets 2 ausgeschlossen

Bitte legen Sie auch fest, dass die Beleuchtung der Reklameflachen bzw. Immobilien in der Kernnacht
{23-5 Uhr) bzw. besser noch in der gesamten Nacht (22-6 Uhr) auszuschalten ist: Insektenschutz,

Die Leuchtreklame bzw. Objektbeleuchtung ist in der Nacht von 22-6 Uhr auszuschalten,

B 2.4 Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen
Bitte dndern Sie die Gestaltung der nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundsticksflachen ab:

In allen Teilgebieten sind 100 % der nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksfia-
chen als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten. Diese Griinflichen sind mit heimischen
und standorttypischen Laubbaumen und Strauchern nach den Vorgaben unter 1,14 zu be-
pflanzen.

Die aktuelle Festsetzung wiirde eine dauerhafte Gestaltung von 50% der nicht Gberbaubaren und
nicht befestigten Grundsticksfliche mit Kies, Teppich, Steinen, Ziegelstapeln etc. pp. erméglichen.

B 2.6 Grundstickseinfriedungen
Was ist mit Sichtdreiecken gemeint? Wie groR sollen die sein? Ist da dann keine Hecke erlaubt?

Prinzipiell sind Sichtdreiecke unnétig, da sie einen frihzeitigen Einblick in die SeitenstraRe und damit
eine hdhere Geschwindigkeit erméglichen. Besser ware es, im offentlichen StraRenraum entspre-
chende Markierungen oder auch Verbauungen, Poller, Pflanzinseln etc. anzubringen, die auch die
Geschwindigkeit senken. Die HaupterschliieBungsstraRe ladt durch thre aktuelle Gestaltung und die
Abschussigkeit zu schnellerem Fahren geradezu ein! Das ist im Hinblick auf die FuBganger und Rad-
fahrer zum Kindergarten unbedingt von vorneherein zu bericksichtigen.

Das Ziel der Gestaltung der éffentlichen Verkehrsflichen muss sein, den Verkehr nicht fir die Auto-
fahrer zu erleichtern, sondern fir die FuRganger und die Radfahrer. Nur so kann eine Verkehrswende
gelingen,

Von daher ist auch darauf zu achten, wer die Parkplitze an der HaupterschlieBungsstraRe nutzen
soll: Die Eltern, die ihre Kinder in den Kindergarten bringen? Oder die Mitarbeiter/Kunden der Ge-
werbeflichen? Sind die Stellpldtze dann auch ausreichend? Da es sich um einen Autohandel bzw.
Autoreparatur handelt, ist unbedingt sicherzustellen, dass PKW, die sich gerade zur Reparatur oder
zum Weiterverkauf beim Autohandler befinden, nicht auf diesen Stellplatzen abgestelit werden diir-
fen. Ansonsten ware es sinnvoll, diese Stellplitze von vorneherein entweder abzuschaffen oder dem
Autohdndler als zu unterhaltende Verkehrsflache zuzuschlagen, Stellplatze fur die Eltern miissten
dann entweder auf dem Grundstiick des Kindergartens oder separat ausgezeichnet mit max. 30 Min.
Parkzeit im 6ffentlichen Verkehrsraum geschaffen werden.

B 2.8 Befestigung von Wegen, Zufahrten, Stellplatzen, Hof- und Terrassenfla-
chen

Um die Aufheizung des Gebiets zu vermindern, ist es sinnvoll, alle Bodenbelage, Dacher und die Fas-
saden hell zu gestalten:

BUND K(’Snigstein-Gloshoﬁen, Milcheshohl 27, 41462 Kénigstein
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund.koenigstein-glashuetien@bund.net

10/12

Zu 19.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nach § 8 der HBO sind die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen,
soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden. Dies gilt
unvermindert fort und wird dahingehend ergénzt, dass in allen Teilgebieten mind. 50 %
der nicht Uberbaubaren und nicht befestigten Grundstiicksflachen (...) mit heimischen
und standorttypischen Laubbdumen und Strduchern zu bepflanzen sind. Die
Festsetzung wird klarstellend angepasst. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein
weiterer Handlungsbedarf.

Zu 20.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Konigstein halt jedoch an der bestehenden Festsetzung fest. Auf Ebene der
Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 21.: Die Hinweise werden zur Beachtung im Vollzug der Bauleitplanung
zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Bebauungsplan ,Am Hardtberg“ 13
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Stellungnahme zum Bebauvungsplan
K 9.1 Am Hardtberg, 1. Anderung

Alle Wege, Zufahrten, Stellplitze, Hoffldchen und Terrassen sind in hellen Farben oder be-
griint zu befestigen.

B 2.9 Garagenaufenwdnde

Dass das Garagentor nun direkt an die ffentliche Verkehrsfliche angrenzen darf, ist new im Verhalt-
nis zu anderen BebauungsplEnen. Da darf teilweise noch nicht einmal ein Carport direkt angrenzen.
Beriglich des Carports ist dies deshalb ausdricklich begrilRenswert. Beziiglich der Garage ist dies in
einem reinen Wohngebiet méglich

Die komplette Begriinung der Garagen und Carports ist absolut begriiBenswert.

B 2.10 Abgrabungen, Terrassierungen, Stitzmavern

Terrassierungen sollten grundsdtzlich nicht zuldssig sein, mit Ausnahme von befestigten Flichen.
Jede Terrassierung ist ein Wanderhindernis fiir Kleinsduger. Es macht keinen Sinn, einen Mauerso-
ckel fir Zdune wegen 2.B. der |gel zu verbieten, wenn gleich daran anschlieBend das Gelinde um 1
m abfdllt eder ansteigt, Was bringt dann der Verzicht auf den Mauersockel? Nichts.

Jedes Gebdude, jede Bebauung soll sich dem natirlichen Gelande anpassen (wie es frilher aus Kos-
tengrinden auch absolut dblich war, siehe 2.B. Split-Level-Hauser, aber auch die Hauser am Raben-
stein auf der hangabgewandten Seite, wo sich der Eingang in einem der oberen Geschosse befindet),
und nicht das Geldnde der gewiinschten Mutzung, wie es 2.B. am Reichenbachweg als absalutem
Megativbeispiel, aber auch im neven Wohngebiet am Erdbeerstein (Am Steinkopf) zu besichtigen ist,

Wenn dies Probleme mit den Hihenangaben verursacht, so ware entsprechend diese Regelung an
den . natirlich gewachsenen Boden”, der ggf. vorher alle 50 em, oder 1 m einzumessen wire, anzu-
passen. Finanzielle Erwigungen splelen hier keine Rolle, denn Erdarbeiten sind grundsatzlich tever,
ein Einmessen ist unerheblich. Alternativ kann das Gelande auch im Verlauf von der einen zur ande-
ren Grundstiicksgrenze mit gleichbleibender Steigung zu modellieren sein — mit Ausnahme von be-
festigten Flachen selbstverstandlich.

Beziglich des Wasserabflusses sind natirlich Terrassierungen sinnvoll, Wenn man diese deswegen
erlauben/fordern michte, so wire das in Ordnung, wenn statt der Mauern Hinge mit einer maxi-
malen Steigung von ca. 60 Grad — gerade eben noch flir Kleinsduger dberwindlich - gefordert wer-
den. Stiitzmauern wiren dann nur im absoluten Ausnahmefall, z.B. wenn eine Terrasse/Einfahrt etc.
in Grenzabstandsflachen angelegt werden soll, erlaubt.

Terrassierungsauswiichse wie im Reichenbachweg oder am Erdbeerstein/Am Steinkopf sind auf
jeden Fall zu verhindern!

2.11 MaBnahmen zur Regelung des Wasserabflusses und zur Schonung der
Wasserreserven

Leider enthilt die Zisternensatzung der Stadt Konigstein eine Licke, denn sie schreibt keine Benut-
zung der Zisterne vor. Tatsdchlich wurden bereits Hiuser mit Zisterne errichtet, deren Zisterne keine
Zapfstelle oder Pumpe aufweist (siehe Milcheshohl 6 und Am Fliederbusch 2). Die Zisterne lauft voll
und das war es dann, da keine Nutzung des gesammelten Wassers erfolgt, wenn der Bewohner nicht
selbststindig diber Zukauf siner Pumpe, Anschluss an Strom und Einhingen eines Saugichlauchs in

12
Telefon 04174 - 249 18 12, E-Mail bund.koenigstein-glashuetten@bund net

Zu 22.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aus den Hinweisen ergibt sich kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 23.: Die Hinweise werden zur Beachtung im Vollzug der Bauleitplanung
zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Kdnigstein halt jedoch an den bestehenden Festsetzungen fest. Auf Ebene der

Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 24.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange werden im Rahmen der Zisternensatzung der Stadt Kénigstein geregelt. Zur
Verwaltungsvereinfachung wird von zusatzlichen oder erganzenden Festsetzungen

vorliegend abgesehen.
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Stellungnahme zum Bebavungsplan e
K 69.1 Am Hardtberg, 1. Anderung SQBUND

FEIEMED OF THE Eaiis GE Ry
die Zisterne, die dazu gedffnet werden muss, titig wird — alles Hiirden, die auf lange Sicht die Nut-
zung der Zisterne eher verhindern,

Aus diesem Grund muss unbedingt folgende Festsetzung hinzugefiigt werden:

Regenwasser muss auf dem Grundstiick, wo es anfillt, gesammelt und verwendet werden.
Hierzu ist eine Zisterne nach MaBgabe der Zisternensatzung der Stadt Kénigstein zu errichten.
Es ist rusatzlich eine Nutzung des gesammelten Regenwassers dber eine Zapfanlage zur Gar-
tenbewdsserung und eine Brauchwasseranlage (z.B. fiir die Toilettenspiilung) zu ermiglichen
bzw. zu gewahrleisten.

C 3 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERMAHMEN

C 3.12 Erneverbare-Energien-Gesefr

Es ist schén, dass Solaranlagen winschenswert sind. Da der Klimawandel inzwischen nicht mehr an-
gezweifelt wird, diirfte auch nicht angezweifelt werden, dass jede weitere Nutzung von fossilen
Brennstoffen kontraproduktiv ist und vermieden werden muss. Daher bitte noch logsicherweise fol-
genden Satz anfligen:

Die nach EEG zulissige Mutzung von Erdél und Erdgas wird ausdriicklich nicht gewinscht,

Mit freundlichen Grifien

Cordula Jacubowsky
{Vorsitzende)

BUMD Kdnigstein-Glashitien, Milcheshohl 27, 81442 Ednigstein 12412
Telafon 04174 - 249 18 12, E-Mail bund koanigstein-glashuetten@ound.net

Zu 25.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Owutache Telshorn Toctric Gribh, Oezarstrafle 113, 25934 Fravidun
Man

Der Magistrat der Stagt Kdnigstein im Taunus
Burgweg 5

61462 Konigsten im Taunus

2, Hd, Herrn Xal Prokasky

Klaus Menhart | Siidwest - Frankfurt .
Klaus.Menhart@telekom.de

28.6.2023 | | Bebauungsplanverfahren K 69.1“Am berg" 1. Anderung, Stadt Kanigstein im
Taunus | Sidwest34_2023 50766

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Tetekorn Deutschland GmbH (nachfeigend Telexom genannt) - als Netzegentumerin und
Nutzungseberechtigtei. S.v. § 125 Abs, 1 TG - hat gée Deutsche Telekom Technik GmbH besuftragt und
bevoimachtig, alle Rechte und Pllichten der Wegesicherung wahrzunenmen sowle alle Planverfahren
Dritter entpegenzunehmen und dementsprechend die erfarderlichen Stellungnabmen abzugeben. Zu der
0. . Planung nehmen wir wie foigt Stellung:

Inr Schreiben haben wir am 26.06,2023 erhalten und sie ethalten hiermit unsere fristgerechie
Stellungrahme:

Vo eingereschten Bebauungsplan sind wir betrotfen. Im Plangebist befinden sich
Telekommunikationsanlagen - Hausanschidsse- der Telekom. (s. Anfage Lageplan)

Die im Planberech kegenden Telekommunikationsiineen der Telekom werden von der Baumallnahme
beruhet und missen bei Bedarf gesichert, verandert oder verlagt werden,

Far den Adbruch der bestehenden Hauseinfibeungen und eventuelle Nevanschiusse melden sie sich
bitte rechtzeitig bei unserem Bauherrenberatungsbiiro unter der Hotline 0800 330 1503,

e der Bavausfiibrung ist darauf u achten, dass Beschiadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden weeden und aus betrieblichen Griinden {z. 8, im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang ru den Telekommunikationsinien jederzeit maglich ist. Es ist
deshalb erforderlich, cass sich die Bavausfihrenden vor Beginn der Arbeiton Ubsr die Lage, der zum
Zetpurkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationstinien der Teleom informieren. Die
Kabetschutzanweisung der Telekom ist 2u beachten,

Aktuelle Bestandsumterlagen erhalten Sie auch dber unser Web Portal
hetps: Mrassenauskunftkabel telekom.de der per eMail bei planauskunftmitte@telekom.ce

Destsche Telehom Sechnk Cmbt | Landgrabenmey 152, 53227 Bern | v40 228/381-0 | www telskam con
Conte. Postbars Saatbelchen (BL2 550 100 86 Ko 0k 246 £84 28 | BAN: DEL) 5001 OCes 0034 B584 28 | SWFT-TC: PANKDEFFER0
Autuonterat Siak Gopalas [ J1Gesehifafibvong Abdurares Muden: (Voratiendes] Puter Seutgen, Chastian Kaamm
Handel sregisten Amtsgencht Basn HRB 14190, Sitz der Gesdscnalt Boen | LS MNy OF 614645242

Deutsche Telekom Technik GmbH (28.06.2023)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Beachtung im Vollzug des Bebauungsplans in die

Planunterlagen aufgenommen.
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Klaus Menhart | 28.4.2023 | Seite 2

ErschieBung:

FUr zukiinftige Erwertérung des Telekommunikationsnetzes snd in allen Verkehrswegen geelgnete und
ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen,

In sllen Straflen bew. Gehwegen sind geeigrete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in elner
Breite von ca, 0,2 m tir die Unterbringung der Telakomenunikationslinien der Telekom vorzusehen. Fir
den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie ose Kocrdinierung mit dem Strafenbau
und den Baumalnahmen der anderen Leitungstriger ist s notwendig, dses Bagina und Ablauf des
Erschliefungsmaliaahmen im Sebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Techrk GmbH dber unseren
zentralen Posteinpang (T-NL-Suedwest-PTi-34-AS@telekom.de) so frih wie mbgich, mindestens 9
Monate vor Baubegnn, schriftlich angezeigt werden,

Wir machen darauf aufmerksam:

1. Dass aus wirtschaftlichen Grunden eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikatiorsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschlieflung sowie einer ausreichenden Plarungssicherheit méglich ist.

2. Eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmieng der Lage und der Dimensionierung der
Leiturgsionen vorgencmmen wird und eine Koordinierung der TiefoaumaBnahmen fiir Straflenbau und
Leiturgsbau durch den ErschlieRungstriger erfoigt.

Hngchtich geplanter Bsumplianzungen ist das “Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Vier-
und Entsorgurgsaniagen” der Forschungsgesellschaft fUr Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013,
siehe insbesondere Abschnitt &, 2u beachian. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die

Baumpf.anzungen der Bau, die Unterhaltung ung Erweiterung der Telekommuniationstirven der Telekom
nicht behindert

Bitte binden Sie uns bei Ihven weiteren Planungen mit ein. Vielen Dank!

Gegen den Bebauvungsplan gibt &t keine Enwinde.

Fur Rickfragen stehe ich gerne zur Verfigurg

Freundliche Grifie
LA, LA,
Kizus Menhart Joachim Bauer
Klaus migben
Uy nhart
20230828
Menlﬂ 10105 «0200
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Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement, Wiesbaden (25.07.2023)

Sta Eni ini ]

Hessen Mobil Stadt KEnigstein im Taunus HESSEN

StraBen- und Verkehrsmana t. FD (%] .k /

Wiesbaden 27 o 203" |\ =
oo 55 o Beschlussempfehlung
g S —

Hessen Mobi ~ Strafen- und Verkehrsmanagoment Aklenzeichen 34 ¢2_BV 14.3 Sh_2023-034109

Postfach 3229. 65022 Wiesbaden
Bearbeiler/in Roland Schaab

Teleton (0811) 765 3926
Der Magistrat Fax (0611) 765 3802
der Stadt Kénigstein im Taunus el foland.schaab @mobil.hessen.de
Burgweg 5 Datum 25. I B3
61462 Kdnigstein im Taunus

Bauleitplanung der Stadt K8nigstein im Taunus

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Absatz, 2
BauGB an dem Bebauungsplanverfahren fiir den Bebauungsplan K69.1 , Auf dem
Hardtberg 1.Anderung"”

Ihr Schreiben mit Aktenzeichen: 61-22-03-01-K 69.1 vom 21.6.2023, Herr Prokasky

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 1.Anderung des oben genannten Bebauungsplans der Stadt Konigstein im Taunus
bestehen seitens Hessen Mobil keine Einwande. Die von Hessen Mobil zu vertretenden Belange
werden durch diese Anderungen nicht berihrt,

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Hinweis:
gegen den StraBenbaulastirager von StraBBen des Gberdrtiichen Verkehrs bestehen auch zukinftig
keine Anspriche auf Durchfithrung von SchutzmaBnahmen aufgrund des BImSchG.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

W Edd.codk

Nadine Eckhardt
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HOCHTAUNUSKREIS — DER KREISAUSSCHUS
FACHBEREICH UMWELT, NATURSCHUTZ- UND BAULEITPLAN

S
UNG

-UNTERE NATURSCHUTZBEHURDE-

Lardvaisamt | Foatiech 19 41 | 1289 Bad Fomiurg va H, A

Stadt Kénigstein im Taunus
FB 0|
0 HOCHTAUNUS

KREIS

BGM
FBEJ Z;

Stadt K&nigstein im Taunus
Herrn Kai Prokasky
Postfach 1440

61451 Kanigstein im Taunus

Herr Dietrich Rassel
Haus 5, Etape 4, Zimmer 5-406

Tel : 06172 995-6008&
Fas: 06172 DEE-TE-G00R

digtrich reesselfhochiaunuskneis. de
Az 600006454
19, Juli 2023

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, FB Umwelt, Naturschutz- und Bauleitplanung,
Bad Homburg (19.07.2023)

Beschlussempfehlung

Bauleitplanung der Stadt Kénigstein .
Bebauungsplanverfahren K 9.1 ,Am Hardtberg”, 1. Anderung

Ihr Schreiben vom 241.06.2023

Sehr geehrte Damean und Herren,

vom Fachbereich Landlicher Raum werden die &ffentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur
vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten, Des Weiteren werden die tffentii-
chen Belange des Forstes gem. § 24 Abs, 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) wahrgenommen
Anlass und Fiel der Planung

Mit dem oben genannten Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Bebauung auf der westlichen Seite des Hardtberges, am Stadtrand sudostlich der Kernstadt Konig-
stein geschaffen werden. Am 20.05.2022 ist mit dem Bebauungsplan K 88 Am Hardiberg® ein stad-
tebaulicher Rahmen for die bauliche Nutzung gesstzt worden. Der nun vorliegende Bebauungsplan
K 68.1 Am Hardtberg® ist edorderlich geworden, um bei aufgetauchten Umsetzungs- und Interpre-
tationsschwierigkeiten eindeutige planungsrechtliche Viorgaben und Rahmenbedingungen zu schaf-
fen. Meben der geringfiigigen Erweiterung der Baugrenzen des Klinikgelandes im Soden und der

Verschiebung von Baugrenzen handelt es sich Oberwiegend um Anderungen bei der Ausgestaltung
der Gebdude.

Planungsrechiliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Die Anderung des Bebauungsplan K 69 durch den hier vorliegenden Flan mit der Nummer K 8.1
erfolgt im vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB ohne Umweltprifung. Von einer frihzeitigen
Beteiligung der Triger dffentlicher Belange wurde abgesehen.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, dem Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNF)
2010 des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain, wird das Plangebiet im westlichen Teilbarsich
entlang der Bundesstralien B 8 / B 519 bzw. der Scdener Strale als ,Gemischie Bauflache, Be-
stand” und ,Gemischte Bauflache, geplant” dargestellt. Nach Osten folgen dann Wohnbaufldche,

Landeatsami Taunus Sparkasse Magsauische Sparkanse

Ludwig-Erhasd-Anlage 1-5 BLZ $12 50000 Kee 100 9505 ELT 510 500 15 - Kio. 245 034 660

1352 Bad Homiburg vd H HAN-DE33 5175 DOOD 0001 0098 D5 1BAN: DED3 5105 CO15 0245 034660
SWIFT-BIC: HELADEF1TSE SWIFT-BIC: MASSDESS

Zu 1. und 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Bestand® und Wohnbauflache, geplant®, Im siidlichen Teilbereich ist eine ,Sonderbauflache, Be-
stand” mit Zweckbestimmung ,Klinik* dargestelit.

Somit kann der Entwurf als aus dem RegFNP entwickelt angesehen werden.

Da der Bebauungsplan K 69.1 keinen wesentlichen zusatzlichen Eingriff in Natur und Landschaft
ergibt, ist kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich

Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Anknipfend an unsere Stellungnahme vom 28.10.2019 machen wir aus Sicht der ¢ffentlichen Be-
lange der Landwirtschaft darauf aufmerksam, dass sich innerhalb des Geltungsbereich weiterhin
antragstellenden Betriebe befinden, deren bewirtschaftete Flachen im Zuge des Bebauungsplanes
K 69 Uberplant wurden. Aktuell werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans K 69.1 noch 4 ha
Grlnland durch drei landwirtschaftiiche Betriebe bewirtschaftet. Durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans in diesem Bereich reduziert sich die bewirtschaftete Grinlandflache auf noch ca. 1 ha,
welche als KompensationsmaBnahme lediglich noch extensiv bewirtschaftet werden darf,

Die Betroffenheit éffentlicher Belange der Landwirtschaft ist durch den aktuellen Bebauungsplan
weiterhin gegeben und zu konstatieren, da sich durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes keine
Verbesserung fur die Landwirtschaft ergeben hat.

Forstliche Hinweise, Anrequngen und Bedenken

Unter Bezug auf unsere Stellungnahme vom 29.10.2019 ergeht der Hinweis, dass sich entlang der
B 8 ein Geholzstreifen befindet, der von der Oberen Forstbehdrde als Wald gemag § 2 HWaldG
bewertet wird. Dies geht auch aus der Nutzungskartierung der Stadt Kénigstein im Taunus hervor.
Das Flurstick 376 in Flur 8 wird weiterhin als ,eingeschrinktes Gewerbegebiet” dargestellt. Mit der
Uberplanung des Waldes auf diesem Flurstick ist ein separates Waldrodungsverfahren nach § 12
HWaldG erforderlich. Vor Bebauung des Flurstickes ist ein volistandiges Waldrodungsverfahren
durchzufohren, Der Antrag auf Waldumwandlung erfoigt Gber die Website des Hochtaunuskreises

(hitps./ hochtaunuskreis de/Themenfelder/Umwelt-Landwirtschaft/L % C3%Adndlicher-Raum-
Landwirtschaft/

zu finden unter dem Stichwort Forsthoheit) oder alternativ an:

Hochtaunuskreis - Der Kreisausschuss
Fachbereich Landlicher Raum
Ludwig-Erhard-Anlage 1 -5

61352 Bad Homburg v. d. Héhe

Offentliche Belange der Landwirtschaft sowie des Forstes werden bei dem Vorhaben beriihrt.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begrifit den eingereichten Entwurf
zur 1. Anderung des Bebauungsplans .Am Hardtberg". Bei der Planung handelt es sich um eine
Anpassung der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans zur leichteren Umsetzung von
Bauvorhaben im Plangebiet. Um eine Angreifbarkeit nach der Erlangung der Rechtskraft zu vermei-
den, sollten die folgenden, noch ausstehenden Unterlagen bei der Unteren Naturschutzbehdrde ein-
gereicht und den Planunterlagen beigefugt werden.

In den Satzungsunterlagen zum rechtskraftigen Bebauungsplan finden sich an einigen Stellen Hin-
weise darauf, dass die mit alten Baumen bestandene Gehdlzreihe zwischen der B8 und dem Grund-
stick der Villa auf dem Hardtberg nicht nur ein landschaftspragendes Merkmal, sondemn ebenfalls
von groflerer Bedeutung fur den Artenschutz ist. GemaR Artenschutzgutachten (Cloos, September
2016), wurde diesbeziglich sogar eine Vermeidungsmalnahme (V-03) formuliert. Ebenso ist diese
Baumreihe damals nicht mit in die Bilanzierung der Eingriffs-Ausgleichsbetrachtung eingefiossen,
mit der Begrindung, dass diese Reihe erhalten bleiben wird (vgl. Abwagungsunteriagen vom
19.08.2019). In den nun vorliegenden Unterlagen wird nicht nur angegeben, dass diese Baume nicht

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Konigstein halt an der Planung fest, da sich um die Uber Planung bereits
bestehenden Planungsrechts handelt und durch das Planvorhaben nach diesseitigem
Kenntnisstand keine betriebsgefahrdenden Effekte fiir die landwirtschaftlichen Betriebe
zu erwarten sind. Etwaige altrechtliche Pachtvertréage fur die Liegenschaften wurden in
den Jahren 2015 bzw. 2019 aufgeldst.

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Waldumwandlungsantrag wird momentan vorbereitet, so dass die Umwandlung vor
einer moglichen Bebauung vollzogen ist. Zudem wurde die Umwandlung bereits
grundsatzlich in Aussicht gestellt, so dass der Vollzug der Bauleitplanung grundsétzlich
sichergestellt werden kann.

Zu 5. bis 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fir die Baume entlang der StralRe gab es eine isolierte Befreiung. Die Stadt hatte als
Auflage gemacht, dass der Stamm der Robinie zwischengelagert und fir Insekten
bereitgehalten werden muss. Ebenso die Obstbaumstdmme. Somit ist aus Sicht der
Stadt die VermeidungsmaRnahme VO3 eingehalten. In Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde werden bis zum 31.12.2024 zudem sieben Obstbaume gepflanzt,
die den Vorgaben entsprechen. Zudem werden sieben GroRRraum-Nisthéhlen, sieben
Nisthdhlen Typ 1b, sieben Steinkauz Réhren und 21 Fledermauskasten als Ersatz
montiert.
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erhalten bleiben konnen, sondern sogar bereits gerodet wurden. Es wird dringend um die Nachrei-
chung des Berichtes von der okologischen Baubegleitung sowie den Nachweisen der in diesem
Zusammenhang notwendig gewordenen vorgezogenen Ausgleichsmainahmen C01 bis C03 gebe-
ten.

Ebenso fehlen bei den vorliegenden Unteriagen Angaben zu den entstehenden Beeintrachtigungen
(bspw. auf die Beeintrachtigungen der Fauna) durch die nun nicht mehr zum Erhalt festgesetzten
Baume und groReren Geholzstreifen im weiteren Plangebiet.

Es ist eine Kompensation fir Haselmaus, Avifauna, Fledermause sowie in der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung vorzusehen. Um die Nachreichung entsprechender Aussagen wird gebeten.

Im Zuge der Genehmigung zur Rodung der Streuobstwiese (Az.: 612-501-UN-360-20-50) wurde
ebenfalls um die Vorlage eines Berichtes der tkologischen Baubegleitung sowie um Angaben Uber
den erfoigten Ausgleich gebeten. Bis dato liegen der Unteren Naturschutzbehérde keine entspre-
chenden Berichte vor, cbwohl die Streuobstwiese augenscheinlich nicht mehr vorhanden ist.

Dariber hinaus wird darauf hingewiesen, dass das Festhalten an der geringen Besiedlungsdichte
nicht zeitgeman fir eine Kommune im Ballungsraum Frankfurt erscheint. Nachverdichtungsméglich-
keiten bestehen nicht nur in der Ausweisung von neuen Baufenstern (wie hier erfolgt), sondern auch
durch die Zulassung von z. B. Doppelhausbebauung, mehr als einem Voligeschoss, kleineren
GrundstUcksgrofien oder auch mehr Wohneinheiten pro Gebaude. Jeder dieser Nachverdichtungs-
maglichkeiten wird zum jetzigen Zeitpunkt bereits ein Riegel durch die Festsetzungen vorgescho-
ben. Es sollte nochmals geprift werden, ob die Unterschreitung der Dichtevorgaben des Regionalen
Flachennutzungsplans verringert werden kann, um diesen Bebauungsplan auch zukunftsfahiger ge-
stalten zu kdnnen

m._§ 10a Abs. 1 BauGB wird gebeten,

m die Ubermittiun Ergebnisse der Abwéagun.

Der Fachbereich Bauaufsicht nimmt wie folgt Stellung

Generelle Formulierung zum Bestandsschutz
Der Satz bzgl. des Bestandsschutzes ist in allen Unterlagen zum Bebauungsplan dahingehend zu

erganzen/klarzustelien, dass dies ausschiiefflich legal errichtete Gebaude und Anlagen umfasst,
mithin mit entsprechender Baugenehmigung oder aufgrund anderweitiger Verfahren der HBO (§§
63, 64 HBO) korrekt errichtet wurden. Rechtswidrig errichtete Anlagen kénnen keinen Bestands-
schutz geniefien. Entsprechende Regelungen finden sich z B. in Ziffer 1.2.1, 1.2.3

Ziffer 2.2.2 - Dacheil kun:
Die Regelung der extensiven Dachbegrinung besteht bzgl. aller Flachdécher, sofern sie nicht als

Dachterrasse genutzt werden. Damit sind auch Flachdacher samtlicher sonstiger baulichen Anlagen
mitumfasst, sofern dort keine Dachterrasse vorhanden ist (z.B. Carports, Garagen, Schuppen, etc)
Sollite dies nicht gewlinscht sein, wire die Regelung entsprechend anzupassen,

Ziffer 2.10.1
Wir weisen darauf hin, dass ungeachtet der planungsrechtiichen Zulassigkeit der Abgrabungen das
Bauordnungsrecht einzuhalten ist (insbesondere § 6 HBO).

Ziffer 2.11
Hier solite klargestelit werden, was mit ,Bauanzeige" gemeint ist. Wir verstehen dies so, dass wohl
auf die Regelung des § 64 HBO Bezug genommen werden sollte

Mit freundlichen Grul}.en

—
L—«i&)\\ YWNUAA

Thorsten Schorr
Erster Kreisbeigeordneter

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehodrde werden bis zum 31.12.2024 sieben
Obstbaume gepflanzt, die den Vorgaben entsprechen. Zudem werden sieben Grofraum-
Nisthohlen, sieben Nisthéhlen Typ 1b, sieben Steinkauz Roéhren und 21 Fledermauskasten
als Ersatz montiert.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fur die Rodung wurde (wie nebenstehend dargestellt) eine Genehmigung erteilt. Die
Durchfiihrung der MaBnahme wurde mit der UNB im Nachgang besprochen. Da sich der
Sachverhalt auf den Vollzug der Bauleitplanung bezieht, besteht an dieser Stelle kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vorab sei vermerkt, dass die Schaffung von Nachverdichtungspotenzialen nicht Gegenstand
der vorliegenden Bebauungsplananderung war. Der Hinweis bezieht sich dementsprechend
auf den zugrundeliegenden Ursprungsbebauungsplan. Im Rahmen der bauleitplanerischen
Abwégung wurden seinerzeit die zulassige Zahl von Wohnungen, die Hausformen und -
typologien, das Mal3 der méglichen Nutzung unter Beriicksichtigung der angrenzenden und
bereits bestehenden Bebauung bertcksichtigt. Aus Sicht der Stadt Kénigstein beinhaltet die
Konzeption des Bebauungsplanes nach wie vor eine stadtebaulich sinnvolle und vertretbare
Lésung, welche eine Erganzung der bestehenden Bebauung ermdglichen kann. Insgesamt
wird die Planung als ausgewogen, der Lage und Ortlichkeit entsprechend und mit den
Planzielen und Entwicklungsvorstellungen der Stadt als vereinbar angesehen. Die Stadt halt
die bisherigen Festsetzungen daher unter Abwéagung der genannten Aspekte fir ausgewogen
und an den bestehenden Festsetzungen fest.

Zu 10.: Dem Hinweis wird nach Abschluss des Verfahrens entsprochen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht aktuell kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und redaktionell angepasst.
Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Textstelle wird redaktionell klargestellt.
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Landesamt fur Denkmalpflege hewerARCHAOLOGIE
Hessen

- He e w Axbanoekchen
Beatetern Dr K Mickarberge:
Stadt Kanigstein im Taunus Ducrwatt (0611) 6908169
Fachbereich IV Fan (0611) 6908-137
Fachdienst Planung/Umwelt v Kai Mueckenberger@Ho-hessen de
Burgweg 5 Ity Zechen
61462 Konigstein im Taunus Ifve Nazhieht
Oatum 30.08.2023

Bauleitplanung der Stadt Kénigstein im Taunus
Bebauungsplan K 69.1 , Auf dem Hardtberg" — 1. Anderung

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gem. § 4
(2) BauGB »

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 18.07.2016, zu der sich keine Anderung
ergeben hat.

Mit freundlichen Griilen
im Auftrag

/[(«‘CQ‘ t_.{//(
Dr. Kai Muckenberger
Bezirksarchaologe

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Wiesbaden (30.06.2023)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 18.07.2016 wurde im Rahmen der Planung bereits
beriicksichtigt. Im Rahmen der aufgefihrten Stellungnahme zu den bisherigen
Verfahrensschritten wurden keine Bedenken geaulert.
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Nr.:1004 Details

aingeraicht am: Werfahrensschritt: o -”B_afelllg_ung- Instilution

11.07.2023 Einreichar®ind/institution: HRM Metzdienste Rhein-Main GmbH
Mame des/der Einreicherin: Projektkoordination M2-WN3
Abtailung: Projekikoordination N2-WHN3
Adresse: Solmsstrate 38 60486 Frankiurt am Main
Im offentlichen Bereich anzei- MNein
gen:
Dokument: Gesamistellungnahme

Stellungnahme
Sehr geehrie Damen und Herren,

auf lhre Anfrage

> Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Gientlicher Belange ge-
manl § 4(2) BauGB an dem Bebauungsplanverfahren fiir den Bebauungsplan

KE9.1 JAm Hardiberg” 1. Anderung<

vom 21.06,2023 kannen wir [hnen haute mittellen, dass gegeniber dem Be-
bauungsplan Mr. K89.1, JAm Hardtberg™, 1. Anderung, der Stadi Kdnigsiein

im Taunus grundsitzlich keine Einwande bestehen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungs-
beraicheas bereits Varsorgungsleitungen und Hausanschlusse befinden, deren

Bestand und Betrieb zu gewdhrlzisten sind. Eine Uberbauung vorhandenar
Leilungstrassen st nichi zuldssig.

Samitliche Arbeiten im Bereich der Leilung und deren Schutzstreilen sind im
‘arfeld mit der NRM abzustimmen und anzumelden.

Hinweise:

Im Beraich der Sodener Swrafe befindel sich eine Gashochruckleitung und
@ine Anschlussleitung fOr die Flinik KH Sodener Strale 43, deren Bestand
und Betriah zu gewahrlaisten sind.

Fir jeden Bauzustand ist die Mindestiberdeckung von mindestens 60 cm
iiber dem Rohrscheitel zu gewahrleisten. Fir den Endzustand ist jegliche An-
derung der Gelandecberkante innerhalb des Trassenbereiches mit der NAM
im Vorfeld abzustimmen.

Alle Arbeiten innerhalh des Schutzsireifens der Gas-Hochdruckleitung sind
gegendber der NRM anzeigepflichtig.

Dia Marm 2um Schutz unterirdischer Leitungen NRM-Norm NRM-N-ADDT und
die Richtlinie GW125 sind sinzuhalten.

Bei Arbeiten im Mahbereich ist rechizeitig die Fremdbaustellenkontrolle
der MNRM zu informieren (Herr Scheibinger, Tel.: 088 213-81563; E-Mail:
Fremdbaustel enkontrolle@nim-netzdienste.dea).

Saliten Sie Interesse an weiteren Hausanschlilssen haben, erhalten Sie Ober
das NEM-Netzportal westere Informationen und die Moglichkeit der direkten
Anmeldung. Bilte klicken Sig hiarzu auf den folgenden Link:

Abwigung / Emplehlung
kA,

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH, Frankfurt (11.07.2023)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Informationen sind in den Planunterlagen bereits grundsatzlich enthalten.
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Sollte eine weitere Erschlieung mit Erdgas gewinscht werden, wenden Sie
sich bitte an:

Susanne Lilz

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
D69 213-26259

s litz@nrm-netzdienste.de

Voraussetzung fiir die Planengen von Grinflichen bildet die aktuelle Version
des DVGW-Arbeilsblattles GW 125 Baumpllanzungen im Bareich unterirdi-
scher Versorgungsanlagen”,

Des Weiteran billen wir daraul zu achien, dass sowohl bei VerduBerung so-
wie bei Umwidmung von Grundsticksflachen eine dingliche Sicherung aller
Mainova-Trassen erforderlich wind.

Fiir alle BaumaBnahmen ist die NRM — Norm ,Schutz unterirdischer Ver-
sorgungsleitungen, Armaturen, Mass-, Signal- und Steuerkabel der Mainova™
ginzuhalten. Bitte fordern Sie for lhre Planungen unsere Bestandsunterlagen
anling unter dem Link © an.

Freundliche Griille
Marie-Christine Gerlach

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Metzvertrieb

Projektkoordination (N2-WHN3)
Solmssirafe 38
60486 Frankfurt am Main

Besucheranschrift:

Gutleutstralie 280

60327 Frankfurt am Main

M3 Teams: Anruff Chat

Telefon: 069 213-27754

Mobil: 0160 7122022

Fax: 069 213-24390

E-Mail: koordination@nrm-netzdienste.de
E-Mail: m.gerlach@nrm-natzdiensie. de
Internet: werw.nrm-netzdiensia.de
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Pelizeiprisidium Westhessen HESSEM
- Abteilung Einsaltz -
E41 - Kriminalpalzeiliche Baratungsstelle/

Stadtebauliche Kiminalpréavention b
Konrad-Adenauer-Ring 51 :
) 3
65187 Wiesbaden - gt
R e e
Piiraiprdsiciom Waslhassan » Postfach 8740 » BE03T Widsbatan Aktenzeichen ;
Fals yarrogan ©chl racheas2er. ssader mi reuss Arecn aricksanden P En b Brdwer] angabes|
Stadtplanung Kanigstein D de: E 41 - Polizediche Barstung
Dignston E518T Wissbaden, Kanrad-Adanauer-Ring 51
Herr Kai Pfﬂkﬂ-ﬁk)' Beakssierie Hel, POK
Tedafom 406 11) 3 451613
Stadt Kdnigstain im Taunus E-Plail: derris hessiipakzei hessende
Draam; 27012023

Bauleftplanung der Stadt Kénigstein im Taunus - Bebauungsplan K 69.1 ,,Am Hardtberg"

Sehr geehrle Damen und Herren,

das Ziel der stédiebaulichen Kriminalprévention ist, die Entstehung von Angstréumen und Tatorten
frithzeitig zu vermsiden,

Bau- wnd Mulzungsstrukturen in den Stidien beglnstigen oder hemmen die Begehung von
Straftaten und wirken sich zudem auf das Sicherheitsempfinden der Blrgerinnen und Blrger aus,

Eolgende Punkte sind zu beachten
Soziale Kentrolle:

Grundsitziich solen die Zufahrtswege und Gehwege zu den Quartieren gut Uberschaubar und
Transparent sein. Eine oplische Grenze zwischen Gehweg und Zufahrisweg/Parkplatz ist zu
empfehlen, um hier eine klare Nutzungsgrenze flr die Mutzer zu definieren. Das kann durch
entsprechende Bodengestaltung erfolgen.

An sdmilichen Biumen sollte das Laubwerk erst ab einer Hihe von 200 em beginnen. Fir eine
gute Ubersichilichkeit sollten geplante Hecken nicht haher als 80-120 cm sein. Niedrigwachseande
Pllanzen sind zu empfehlen. Somit wiren freie Sichtachsen gegeben und das subjektive
Sicherheitsgefiihl der Anwohner und Angesteliten gesteigert. Hier gilt es einfach, einem
potentiellen Tater die Tatgelegenheiten zu erschweren und das Entdeckungsrisike zu erhidhen, Auf
die Pflege und den ROckschnilt sollte Wert gelegt werden.

Bei den hier vorhandenan Quartieren sl von sozial stabilen Familien mit mitleren und héheraen
Haushaltseinkommen auszugehen, welche zur sozialen Stabilitdt eines Gebistes beitragen und
damil krminaltitshemmend wirken kSnnen. Je problematischer die Sozialstrukiur in einem
bestimmien Wohnguartier, umso notwendiger isl ein breiles Angebot an sozialer Infrastrukiur.

Polizeiprasidium Westhessen, Wiesbaden (27.01.2023)
(Anm.: Datum offensichtlich falsch)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Beachtung im Vollzug der Bauleitplanung zur

Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Follzeiprsidum Wesihassen = Soite 2 - 28.07.2023
Aktenpsichen |

Beleuchtung:

Die Beleuchtung der Gehwege und Parkplatze solte so stark sein, dass das Gesichisfeld eines
Gegenlibers ab einer Entfernung vom 4 m Erkennbar ist.

Dabel sind die Beleuchtungskérper so aufrusiellen, dass durch ire Bauarl und die Arl der
Platzierung Dunkelflachen wahrend der Dammerung und Dunkelheil ausgeschlossen sind,

Dabel solite das Licht unter dem kinfligen Blatterdach den Gehweg und Parkplatz ausleuchien,

Evertuelle Sitzgelegenhelten sind aus Vandalismus resistentem Material empfehlenswert, um
Beschidigungen mit entsprechenden Folgekosten zu minimieren. Mindestens sind mittig, zwischen
vier Sitzplatzen, eing Armlehne (ein Bigel) anzubringen, um ein Schlafen auf diessn B&nken
unatirakliv zu gestalten. Des Weiteren solite eine Maglichkell zur Millentsergung gegeben sein,
damil einer Verschmutzung vorgebaugt werden kann.

Gesfaltung von Mehrfamilienh&usern:
Eingangsbereiche

Ubersichtliche Gestaltung der Zugénge zu Fahrstihlen, Treppenhausern, Keller- und
Mebengebiuden
- Eingangsiiren aus Klarglas mit automatischer Panikverriegelung, welche von den Wohnungen
aus geafinet werden kanr,
- WVermeidung von Séulen und Verwinkelungen im Eingangsbeareich
- Mdglichsl kurze und dberschaubare Flure
« Flure méglichst mit Tageslichteinfall
- Ausreichend brefte Flure mit hellem Farbanstrich
- Schalter der Flurinnenbeleuchiung im Eingangsberaich
« Gut beleuchtele Lichischalter und ausreichend lange Zeltintervalle des Flurichles
- Beleuchtungskarper aus Vandalismus resistenten Materialien
* Instalberung einer Schiielanlage
- Gegensprechanlage mit Videolberwachung
- Von aullen bestickbare Briefkastenanlagea

Kaller

- Ubersichtiiche Kellerrdume in ausreichender Breite

+ Einbruchhemmende Kellerfenster oder Sicherungen, z. B. durch Eisenstabe ader Gitter
- Kellerabgangsilran mit gepriften, einbruchhemmeanden Tlrschlbssarn

- Manuell auszuschaltende Lichtanlage

- Ausreichende Anzahl von gut beleuchieten Lichischaltern

Gemeinschaftsriume
» Sicherung wertvoller Einrichtungsgegenstdnde gegen unbefugte Benutzung
» Beleuchiungskdrper aus Vandalismus resistenten Materialien

Fahrstiihle

- Yon allen Seiten einsehbare Fahrstihle, insbesondere Ganzglaskonstruktionen

- Verzicht auf Mischen und Ecken in den Fluren vor den Aufzugstiren

+ Vandaliemus resistente Beleuchtungskdrper und mustergewalzie Edelstahibleche im Innenraum
des Fahrstuhls

- Bedienungsiafel aus Nirosta-Stahl mit Vandalismus resistenten Bedienungskniopfen

- Miiglichkeit der Absendung eines Motsignals an eine sténdig besetzte Notrufservicalsitelelle

+ Miglichst kurze Fahrizeiten
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Polizaiprasidium WesiFassan - Saile 3 - 2807 2023
Aklanzaichen ;

Balkone, Terrassen und Fassaden

- Blattwerk von Biumen, Hecken und Straucher in der Mahe des Hauses nichl hoher als 180 cm

- Rankgeriste nur an solchen Fassaden, die keine Fenster oder Balkone besitzen

- Pflanzen soliten keinen Sichtschutz fir potentielle Tater bieten

- Ausreichende Beleuchtung kombiniert mit Bewegungsmeldemn aulerhald des Handbereiches

- Hausfassaden mit graffitiresistentan Materialen varsahen

< Werwendung von geprOfien und zerifizienen einbruchhemmenden Fenster- und Tdrelemenien
nach mind RCZ DIN 1627 an leicht zuganglichen Gebdudeteilen

Kindertagesstitte:

Auch  Kindertageseinrichiungen sind Ziel einiger Tater, welche Bargeld, Computer und
Unterhaliungselekironik entwenden.

Die Hauptwegeverbindung eines Parkplatzes der Kila solite fir die Eftern und Angesteliten
Uberschaubar und transparent sein, Das Blattwerk der Baume solite erst ab 2m beginnan, um freie
Sichlachsen zwischen der Kita, Parkplatz, Gehweg und Strale zu gewshrleisten. Langsam
wachsende Strducher sollten auf eine maximale Hihe von 120 cm gehallen werden.

Der Aullenbereich ist 50 zu gestalten, dass die Angesielien der Kita jederzeil den Spielbereich
lberblicken kénnen. Fremde Personen sollien nicht ungesehen Kinder von der Strale aus
ansprechen kénnen. Die Einzdunung ist so hoch zu wiahlen, dass Personen von der Strale aus
nicht Gber die Einzaunung greifen kénnen,

Fir die Grinanlage geMen auch die empfohlenen Pflanzenhdhen, um hier die Ubersicht zu
gewdhrieisten, Ein gut Oberschaubarer Parkplalz erhéht grade in der Ddmmerung das subjeklive
Sicherheitsgefinl und stelll ein grofes Entdeckungsrisiko fir Téler da. Eine entsprechende
Bepflanzung erméglicht eine optimale Einsicht zum Parkplatz und der Kita,

Das Beleuchlungskonzepl ist so zu geslaileten, dass Nutzer den Gehweg zu der Kita als subjekliv
sicher emplinden. Die Beleuchtungskésper sind 5o aufzustellen, dass durch Ihre Bauar und die At
der Platzierung Schatienflachen wihrend der Dammerung und Dunkelheit ausgeschiossen sind.
Gerade Blsche und B&ume soliten diese nicht verdecken oder deren Funktionalitat einschréinken.

Seniorenwohnheim/Klinik:

Fir die Hauptwegeverbindung der Benutzer des Senicrenwohnheimes zu den Parkplétzen und in
Richtung Stadt ist eine gute Uberschaubarkeit und Transparents empfehlenswer,

Filr die Parkpldtze und Grinanlage gelten auch die empfohlenen Pflanzenhthen, um hier die
Ubersicht zu gewdhrleisten. Ein gut Gberschaubarer Parkplatz erhthi grade in der Démmerung das
subjektive Sicherheitsgefihl und stell ein grofes Entdeckungsrisiko filr Téter da. Eine
entsprechende Bepflanzung ermdglicht eine optimale Einsicht zu den Parkplétzen.

Das Beleuchiungskonzepl ist so zu gestalleten, dass gerade Serloren die Gehwege um und zu
dem Seniorenwohnheim als subjekily sicher empfinden. Die Beleuchtungskbrper sind so
aufzustellen, dass durch ihre Bauart und die Art der Platzierung Schatienflichen wéhrend der
Démmerung und Dunkelheil ausgeschiossen sind. Gerade Blsche und Biumea sollten diese nichi
vardecken oder deren Funkfionalat einschranken.

Ein Pflanzengbstand vom 2 m zu Geb8uden erhiht das Entdeckungsrisike eines Taters.
Anpflanzungen sind mindestens auf Bristungshiihe rumerzuschneiden.

Die Hinweise zur Einsehbarkeit und Beleuchtung wirden weitergehend das Entdeckungsrisiko
eines Taters erhdhen und damit das Tatverhalten beeinflussen.
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Polizeiprdsidium Wasthassen - Gofie 4 - 28.07.2023
ARDErEachen |

Viele junge Pllegekrafie und Besucher nulzen das Fahrrad, Eigenturmskriminalitat rund um das
Fahrrad kann durch werschlieflbare (auch Oberdachte) Fahrradkéfige anstelle erschwer weardan.
Hier solite eine Moglichkeit vorhanden sein, Fahrrdder an massive Bigel anzuschlelen.

Kriminalprivention:

Dwe  nachfolgenden  Empfehlungen  sind  micht  Gegenstand der  Stidtebaulichen
Kriminalprdvention, kinnen jedoch gern den Verantworllichen weilergegeben werden,

Gewerblich:

Der Einbau wvon Sicherungstechnik ist preiswerer, wenn er bereits in der Planungsphase
einkalkuliert wird, Uber die individuellen Sicherungsmiglichkeiten kann ich gern direkt informiernen.
Als Grundempfehlung fir Gewerbeimmobitien gelten mindestens die Widerstandsklassen RC 3 (fir
Bauteile die direkt von dem Tater ohne Aufstiegshilfen angegriffen werden) und RC 2 {fir Bauteile,
bei denen kein direkier Angriff auf die elngesetzie Verglasung erwarlel wird, Aufstiegshilfe
erforderlich - keine Standflache fir den Téter).

Allgemein wird fir Gewerbebetriebe die Einplanung van Leuchtmitteln mit Bewegungsmeldern im
Aulenberaich so wie der Einsatz einer zerlifizierten Uberfall- und Einbruchmaldeanlagen DIN
Nermierung WdS Klasse B Anlage nach den Mormenrefhen DIN EN 50130, 50131, 50136 und der
DIN VDE 0833 Teile 1 und 3 empfohlen.

Bei Planung einer CCTV Uberwachungsanlage sollita diese der DIN EN 50132 entsprechen. (VdS
2364-Richtlinie 1ir Videolberwachungsanlagen, VdS 2366 Planung und Einbau) Die Uberfall- und
Einbruchmeldeaniage sollie auf eine Alarmempfangszentrale aufgeschaltet sein.

Privat:

Gepriifte einbruchhemmende Tlren und Fenster bieten nach DIN EN 1627-1630 eine sehr gute
Einbruchhammung. Hier Ist sichergesielll, dass es in der Gesamtkonstruktion sowie bei der
Montage keinen Schwachpunkt gibt. Als  Grendempfehlung  gelten  mindestens die
‘Widerstandsklassen RC 2 (fir Bauteile die direkt von dem Téier chne Aufstieghilfen angegriffen
werden] und RC 2M (fir Bauteile, bei denen kein direkler Angriff auf die eingesetzte Verglasung
erwarlel wird, z.B. Aufsteighitfe erforderlich - kaine Standildche 10r den Téter).

Das Polizeiprésidium Westhessen, hier insbesondere die Polzeiiche Beratungsstelle, steht fir
Rickfragen und konkrele Vorschlige in der weiteren Planungs. und Bauphase gerne zur
Varflgung.

Mit freundlichen Grilken

Dennis Halt, Polizeicberkommissar
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Regionzlverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain, Frankfurt (06.07.2023)

Beschlussempfehlung

Regonalvertarnd FranthuiRheinMain
Fos¥azh 11 10 41, 60064 Franafu an Mun

Der Regionalvorstand
Magistrat der Stadt Kénigstein im Taunus Ihe Zelchen: Kal Prokasky
Burgweg 5 Ihre Nachricht. 21.08.2023
61462 Konigstein im Taunus Unser Zgichen: hs

Anspeechpartnerin. Frau Honsberg

Abtedung: Flanung

Telefon: +48 6B 2577-1536

Telefax: +49 68 2577.1647

Honsberg@reglon-frankfurt. de

6. Juli 2023

Koénigstein im Taunus 2/23/Bp )
Bebauungsplanverfahren K 69.1 "Am Hardtberg™, 1. Anderung in Kénigstein
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB in Verbindung mit § 13

Sehr geehrie Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken,

Die vorgesehenen kieineren Anpassungen in den textlichen und kartografischen Festsetzun-
gen zur Sicherung von Bestandsgebauden, zur Anpassung von zulassigen Nutzungen auf
Gewerbegrundstiicken und den Fléchen fur den Gemeinbedarf an den tatsachlichen Bedarf,
zur Erméglichung innovativer und nachhaltiger Baukonzepte, dkclogischere Festsetzungen
hinsichtlich der Bepflanzungen und andere kleinere Modifikationen kénnen als aus den Reg-
FNP-Darstellungen Wohnbaufiache" und .Gemischte Baufldche”, Bestand und Planung so-
whe ,Sonderbauflache - Klinik®, Bestand entwickelt angesehen werden.

Mit freundlichen GroBen
Im Auftrag

Gisela Honsberg
Gebietsreferentin
Abteilung Planung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN
Regarungspedsidum Darmetach 64278 Daomatadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hassen
Unser Zuichen | 18 KMRD- &b 06/05-
Elektronische Post K 1964.2023
thr Zeichen frau Tanja Hildmann
Stadt Konigstein im Taunus Pve Nuchricin vos 2102023
Der Mag istrat e Ansprechpartner Kathanna Krape
Zimmernmmer 0.2
Burgweg 5 Teletont Fax 06151 1268 09 /125133
61462 Konigstein im Taunus [V Katharing KrauseBrpda hessen deo
Kamplritte kbumaoienst emea@rpcdy hessen de
Canm 2607.2023

Kénigstein im Taunus,

"Auf dem Hardtberg - 1. Anderung”
Bauleitplanung; Bebauungsplan K 69.1
Kampfmittelbelastung und -raumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrsumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergaben,
dass sich das in ihrem Lageplan néher bezeichnete Gelande in Teilbereichen in einem Bam.
benabwurigebiet und im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet. Die belasteten
Bereiche sind im beillegenden Lageplan entsprechend gekennzeichnet

Vom Verhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flichen muss grundsatzlich ausgegangen
werden. Eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) ist daher vor Beginn
der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grund-
stiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Mafinahmen stattfinden. Hierbei
soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen,

Zu Ihrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrdum-
arbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefihrt wurden. Der Beschainigung Ist
ein Lageplan beizufugen, auf dem die untersuchten Flichen dokumentiert sind. Weiterhin ist
das verwendete Detektionsverfahren anzugeben,

Wir bitten nach Abschluss der KampfmittelrSumarbeiten um Obersendung mittels E-Mail
der Freigabedokumentation und entsprechenden Lageplanen in digitaler Form, gern im
ESRI Shape (*:shp) bzw. im Cad Format (*.dxf, *.dwg).

Wir bitten um Verwendung der geodatischen Bezugsysteme im ETRS 1989 mit UTM Zone
32N (EPSG: 25832, EPSG 4647), GauB-Kriger-Zone 3 (EPSG: 31447).

Reg erungaprindum Darmstach Servicezonen Fristentarieflasten

Lugenplatz 2, Kollegengebiude Mo - Do €:00 b 1430 Uhr Luserpltr 2

64283 Darmintace Fratag B:00 kes 15:00 Uhe S4283 Darmatack

nemet: Telefon 06151 12 0 Zerarale) ONentiche Verketromime

Yonw 1 clarmatacdt besgas do Tolefax 06151 12 8347 (aligemen!  Malteswelle Lukenplot 2.

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
(26.07.2023)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Beachtung im
Vollzug der Planung in die Unterlagen aufgenommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Die Kosten fir die Kampimittelriumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagem) sind vom An-
ragsteller/dntragstellern, Interessenten/nteressentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentbmer/Eigentimerin, Investar/investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
wan diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen

Bei der Angebatseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufigen.

Als Anlage dbersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die Kam pfmittelrdu-
mung im Lande Hessen,

Da Kampimittelriumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsichlichem Aufwand fir unumgiinglich. Dies ist in jedem
Falle Varaussetzung fiir eine positive Rechrungsprifung zum Zwecke der Kostenerstatiung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmitelraumung.

Eine Kopie des Aufirages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

-
Cen Abtransport - gaf. auch die EntschBriung - und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kasten

Ubernehmen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnabhme in allen Schritten des Bauleit- brw. Planfestsiel-
lungsverfahrens zu verwenden, safern sich keine wesentlichen Flacheninderu ngen ergeben,

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

ger. Katharina Krause
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Anlage zum Kampfmittelrdumdienst
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Bauleitplanung der Stadt Kanigsstein im Taunus im Hechtaunuskreis
Bebauungsplanentwurf K 9.1 ,Am Hardtberg” 'l..ﬁ.n:larung
Stellungnahme gemaf §4 Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Hermen,

Regierungsprasidium Darmstadt (26.07.2023)

Beschlussempfehlung

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 2 BauGB meine koordiniere Stellung-
nahme. Solliten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung gerne zur Verfigung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes K 69.1 ,Am Harditberg® 1. Anderung beabsichtigt
die Stadt Kénigstein im Taunus die Sicherung und Ordnung der weiteran stédiebaulichen
Entwicklung. Das Plangebiet umfasst eine Gesamifldche von rund 13ha.

e -
Aegerungsprdsidium Damsis Sarviceraiien: Frafanpriekastan | P
L T — Wi = D 800 bk 1630 Ui L e ¥
P — Forstng 2:00 bie 1500 LR 74783 Darmstadi s
st Teleton D6151 52 & Zariraie} Efariiche Versshmrat
wanw E-darmeindl hegsen de Talwdax OE1S1 17 8347 [algm=mn]  Halesinils Leenplaz .3
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B. Stellungnahme

I.  Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinwels auf § 1 Abs. 4 BauGE nehme ich zu der o, g. Bauleitplanung aus der Sichi
der Raumordnung wie folat Stellung:

1. Dezernat |l 31.1 — Regionalplanung und Dezernat Ill 31.2 - Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Die vorgesehene Fliche liegt innerhalb einer im Regionalplan Sidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFMNP 2010} festgelegten gemischien Baufidche,
Bestand und geplant, einer Wohnbaufldche, Bestand und geplant sowie einer Sonder-
baufidche Klinik, Bestand. Die zuvor aufgeflhrten Bauflachen entsprechen einem Vor-
ranggebiet Siedlung Bestand beziehungsweise Planung.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sichi keine Bedenken.
Die Planung kann daher gemal § 1 Abs, 4 BauGB als an die Ziele der Raumardnung
angepasst gelten.

.  Abteilung IVIWI — Umwelt Wiesbaden

Beziglich der vom Regierungsprasidium Darmsiadt - Abteilung Umwelt Wiesbaden - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

1.  Dezernat IVIWI 41.1 — Grundwasser

Betroffane Wasserschutzgebiete warden in den Entwurfsunterlagen barlcksichligt. Ge-
gen das Vorhaben bestehen keine grundsatziichen Bedenken.

2. Dazernat VWi 41.1 = Bodenschutz

Einge Uberprifung der hessischen Altflichendatei (Datenbank ALTIS) ergab keine Daten-
bankeintrage im Geblel des Bebauungsplanes. Belastungen oder Verunreinigungen des
Bodens sind bisher nicht bekannt, daher besiehen aus bodenschutzrechtlicher Sighi
keine grundsatziichen Bedenken. Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische WVer-
unreinigungen festgestellt werden, ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Ableilung IV
Urmwelt Wiesbaden, Dezernat VAW £1.1 Grundwasser, Bodenschutz, Kreuzberger Ring
17 a + b, 65205 Wiesbaden, zu beteiligen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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a. \Vorsorgender Badenschutz

Die Anderung des Bebauungsplanes K 69 durch den hier vorliegenden Flan mit der Num-
mer K 691 erfolgl im vereinfachten Vedahren gemat § 13 BauGB ohne Umwelprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB,

Es erfolgt keine Prifung nach dem vorsorgenden Bodenschutz, da kein Umweltbericht
erstellt wird.

3.  Dezernat IV/Wi 41.2 - Dberflichengewisser

Es bestehen keine grundsatzliichen Bedenken zw dem vorliegenden Babauungsplan,
4. Dezernat IVIWi 41.2 — Abwasser, anlagenbezogener Gewlisserschutz

a. Kommunales Abwasser/Niederschlagswasserentsorgung

Gegen den vorliegenden Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von mir zu veriretenden
Belange keine grundsétzlichen Bedenken

Hinsichtlich der Niederschlagswasserentsorgung gilt:

Gemdll § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz soll Miederschlagswasser orisnah versicken

verreselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation chne Vermischung mit Schmutzwasser
in gin Gewlsser eingeleilet werden. § 37 (4) Hessisches Wassergesetz schreibt aulier-
dem die Verwertung von Niederschlagswasser durch die Person vor, bei der es anfilit

Fir die vorgesehenen Zisternen sollte ein ausreichendes Riickhaltevolumen vorgesehen
warden (Ratenlionszisterne). Ein Rickhaltevolumen nach DWA A 117 mit avtomatischer,
gedrosselter Entleerung sollfe vorgesehen werden (1-3 's*ha bej einem zweijahrigen Re-
genereignis), um die Kanalisation bzw. das Gewasser vor hydraulischer Uberlastung zu
schiltzen, Eine wassemechtiiche Erlaubnis nach § 8 WHG ist bei der Unteren Wasserbe-
hérde einzuholen,

b. Hinweis

Hinsichtlich der Versertung wird in den Festsetzungen zum Bebauungsplan auf die be-
stehende Zistermensatzung der Stadt Konigstein (Stand 2020) verwlesen. Unter § 7 Nr
4c) ist vermerkt, dass der Ubertauf der Zistarne an die Kanalisation oder an eine Versi-
ckerungsaniage anzuschliefen ist. Dies widerspricht § 55 Absatz 2 des Wasserhaus-
haltsgesetzes wonach Miederschlagswasser ortsnah versicker, verrieselt oder direkt o-
der iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werde soll {sofern nicht in ein Trennsystem eingeleitet wird). Nur in begrinde-
tem Ausnahmefallen kann von dieser Vorgabe abgewichen und an aine Mischwasserka-
nalization angeschlossen werden,

Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Beachtung im Vollzug der Planung zur Kenntnis
genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Beachtung im Vollzug der Planung Kenntnis
genommen.

Der Sachverhalt entzieht sich der vorliegenden Bauleitplanung, sondern betrifft die
Zisternensatzung der Stadt Konigstein. Die Hinweise werden im Rahmen der Befassung
mit den Inhalten der Zisternensatzung beriicksichtigt. Auf Ebene der vorliegenden
Bauleitplanung kann festgestellt werden, dass die Entwasserung des Plangebietes
grundsétzlich entsprechend den gesetzlichen Vorgaben gesichert ist. Es besteht daher
an dieser Stelle kein weiterer Handlungsbedarf.
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Der § 7 Mr. 4c) der Zisternensatzung ist diesbeziglich anzupassen zu: Der Uberlauf der
Zisterng ist an eing Versickerungsanlage anzuschlieben oder falls dies aus baulichen
Grinden nicht moglich ist, direkt dber eine Regenwasserkanalisation ohne Vermi-
schung mit Sehmutzwasser in ain Gawisser ainzulaiten.

Solten dem wassemwirschaftliche oder sonstige dffentlich-rechifichen Belange entge-
genstehen, ist der Uberlauf rickstaufrei an die Mischkanalisation anzuschliefien. Es ist
jeweils gine Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehbrde einzuholen.

Zudem ist zwizchen dem nutzbaren Zisternenvolumen (hier 50 Fm® neu errichteter Auf-
fangfiache, mindestens jedoch 2 m*) und dem Rickhaltevolumen zu unterscheiden, Wah-
rend das nutzbare Volumen den Kanal bzw. das Gewdsser nicht vor hydraulischer Ober-
lastung schitzt, kann Ober das worgesehen Rickhallevolumen der Zufluss gedrosselt
werden und bei starken Ragenfallen durch zeitverzogerte \Wasserabgabe die nachge-
schaliete Anlage bzw, das Kanalsystem enfiasien. Daher ist ein Ruckhaltevolumen nach
DWA A 117 mit autematischer, gedrosselier Entleerung vorzusehen (1-3 l's*ha bei einem
zwaiihrigan Reganaraignis).

5.  Dezernat IViWi 42 = Abfallwirtschaft

Zum v. g. Vorhaben bestehen aus abfalwirischafticher Sichi keine Bedenken. Ich
rmdehte daraul hinwelsen, dass Bodenaushub unter das Abfallrecht fallen kann (slehe
auch § 2 Abs. 2 Nr, 11 KAWGE), Das Abfalirecht findet keine Anwendung fiir nicht konta-
minieres Bodenmaterial und andere natlrlich vorkommende Matenalien, wenn diese
Zeitnah an der Anfallstelle fOr einen Wiedersinbau verwendet werden. In der Regel gilt
schon das Machbargrundstiick nicht als Anfallstelle. Bel einer Lagerung des Erdaushubs
kann eine Genehmigung nach Nr. 8,12 baw. Nr. B.14 der 4. BiImSchV erfordedich werden
(siehe Kapiel 3.4 des u.g. Merkblattes).

Ein Hinweis auf das Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfillen® der Reglerungsprisidien
Darmstadt, Gielen und Kassel (Stand: 01.08.2018) mit den Regelungen bei der Bepro-
bung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung von Bodenaushub sowie
der entsprechende Download-Link sind bereits im Kapitel 3.4 in den “Textlichen Festset-
zungan” (Entwurf, Planstand 14.06.2023) enthalten,

€. Dezernat VWi 43.1 = Strahlenschutz, Immissionsschutz (Metall)

Der Entwurf des o.g9. Bebauungsplanes wurde aus Sicht des Immissionsschutzes, der
Lufthygiene und des Kieinklimas geprift. Es bestehen keine Bedenken. Fir die sinzelnen
Bauvorhaben kénnen im Rahmen der anschliebenden Baugenehmigungsverfahren
schalltechnischen Nachweise zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm ge-
fordert werden.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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¥7. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Als Datengrundlage for die Stellungnahme wurdan folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rehstoffsicherung: Regionalplan SOdhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan (RPS/RegFNF) 2010, Rohstofisicherungskare (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichflich der aktuell unfer ich Betrighe: vorliegende und geneh-
migte Befriebspldne;

Hinsichilich des Albergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank voriegende Informationen, Kurzibersichten des ehemaligen Bargamis
Weilburg Uber fruheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhalsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestéinden von Berechtsams- und Betrishsakten friherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrien Rissblattern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstindigen
Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Yorhaben wie folgl Stellung genommen;
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfidchen batrofien.

Aktuelle Betrigbe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehanden Betriebe
im Planbereich und dessen niherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus frilheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet st mainen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte enigegen.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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. Abteilung V¥ - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 52 — Forsten

im Rahmen der 0. a. 1. Anderung das Bebauungsplanes der Stadt Kénigstein sind keine
Waldflachen betroffen. Aus Sicht des Dezemats W 52 Forsten nehme ich hierzu wie folgt
Stellung:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im dsifichen Bereich Schutzwald befindet. Hierzu
wird auf die Erklrung von Waldflichen in der Gemarkung Mammolshain, Stadt Kénigs-
tein, Hochtaunuskreis und in der Gemarkung Meuenhain, Stadi Bad Soden, Main-
Taunus-Kreis vom 18.11.1986 verwiesen (Fundstelle 23.12.1996 (StAnz. 52-53/1986.
Seite 4317)). Der Erkldrung kénnen die Lage der Schutzwaldfldchen entnommen werden
Diese fiige ich daher meinem Schreiban bei. Bannwald befindet sich in Kénigstein nurim
Bereich des Burgberges, nicht dstlich des Uberplanten Bereichs, Die Seiten 4, 5 und 31
der Begrindung sind daher zu korrigieren. Gleiches gilt fir die Karlendarstellung. Es han-
delt sich um Schutzwald gemnan § 13 Abs. 1 des Hessischen Waldgesetzes

Waldumwandlungen sind durch die 1. Anderung des o. a. Bebauungsplans nicht ersicht-
lich. lch weisa jedoch darauf hin, dass grundsatzlich Waldumwandlungen einer Waldum-
wandlungsgenshmigung gemak § 12 Abs. 2 Nr. 1 des Hessischen Waldgesetzes badir-
fan. Zustindig fir die Ereilung der Urwandlungsgenehmigung ist der jeweilige
Landkreis. Die waldrechtiich efforderliche Genehmigung st aullerhalb des Bebauungs-
planverfahrens separat zu beaniragen. Bei Umwandlung von Schutzwald in eine andere
MNutzungean bedarf es der vorherigen Aufhebung der Schutzwalderklérung.

2. Dezernat V 53.1 = Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zusténdigkeit der oberen Maturschutzbehtrde ist gemén § 2 Abs. 1 Hessisches Aus-
fihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBMatSchis) nicht gegeben. (siehe
hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft, Energie,
Yerkehr und Wohnen (iber die Beteiligung der Bahérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T&B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vomn 11.
Dezember 2019 -Stanz. 52/2019 5. 1373-)

Zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Unterlagen werden
redaktionell angepasst.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht an dieser Stelle kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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C. Hinweise

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn ven gemeind-
licher Seite im Rahmen des Baulsitplanverfahrens konkrete Hinwaise auf das magliche
Verkommen von Kampfmitteln efolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinwelse dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittalrdumdienst nichl beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelraum-
dienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kiénnen Sie per Email richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezemat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst. kmrd@pda, hes-
sen.de .

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Bei Rockfragen und zur Beratung stehe
ich salbetverstandlich zur Verlgung.

Mit freundlichen Grilen
Im Aufirag

gezr. Felix Machug

Chapes Dokumen hats ich inder Hasbshin alokurnsnlsnserwaling (Helok] eebrsniich schivssgeeaichnel
Ex s déshals auch chne mane fandschifliche Umierschiifi glitig

Hisiauls:
Datenschulzrechiiche Hirweise Gber die Verarbeilung personenbezogener Dalen m der Aegional- und BaJetiplanung finden S
higs; Dalenschylz | ip-darmstadi, Nessen dg

Zu 13: die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Kampfmittelrdumdienst wurde ebenfalls am Planverfahren beteiligt. Dessen
Hinweise sind in die Planunterlagen eingeflossen. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht
kein weiterer Handlungsbedarf.
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Nr.: 1002 | Detalls -
| e'ingereu:hl arm. Verlahrensschrit: Bé'ﬁgung Instiution
30.06.2023 Einreicherininstitution: Ahein-Main-Verkehrsverbund GmbH
Name des/der Einreicher*in: Alexandra Knauw
Abteilung Kaine Abteilung
| Adresse: Alte Bleiche 5 85719 Hothaim (Taunws)
[ Im &ftentlichen Bereich anzel-  MNein
[ gen:
| Dekument; Gasamistellungnabme
Stellungnahme Abwigung | Emplehlung
Bauleliplanung der Stadt Kénlgsteln im Taunus HA

Bebavungsplanveriahren K 69.1 “Am Hardiberg”, 1. Anderung
Stellungnahme der Rhein-Main-Verkehraverbund GmbH

Sehr geahrter Harr Prokasky,

sehr geehite Beledighe des Planwverahrens,

vialen Dank fir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren. Als Tréger
dffentlicher Balange haben wir nachfolgenden Einwand varzubringen.

Mach Durchaicht der im Internet eingesehenen Planunterlagen batrachten wir
den Offentichen Personennahverkehr (OPMY) in der Begriindung ats unzu-
raichand dargestali.

Wir beziehen uns hierzu auf das BauGB § 1, Absatz 6, Punkt 9 sowis § 13
QOPMVE. Demnach i) die bei der Autsiellung (sowie Anderung oder Ergén-
zung germnil BauGE § 1, Absatz B) der Bauleitplane der Personenverkehr und

die Mobilitat mit dem GPNV zu bericksichligen,

Ebenso bezighen wir uns aul die Zislsetzung des Regionalplans Sidhessen,
insbesondere Punkt G3.4-11  Unter Berlcksichiigung der Verkehrserschlie-
fung, Insbesondere durch den Umwaltverbund (OPNV, Fuliganger-und Rad-
viarkehr) und der Auslastung von Versorgungseinmchiungen @t eine optimierte
raumbiche Zuordnung von Wohnen, Arbeiten, Erholen und Gameinbedarsein
fichlungen sowie die Versorgung mit Dienstleistungen anzustreben. Dabel
sollen bereits aul der Ebene der Baubsilplanung Verkehrskonzeple unter be-
sonderer Berlcksichtigung des Umweliverbundes entwickeit und umgesetzt
warden,”

Wir bines daner, die geplante Anbindung und ErschlieBung mit dem OPNY
unter Berbcksichligung der Standards des von den Lokalan Nahverkehrs-
arganisationen aulgastefen, lokalen Mahverkehrsplans im Bagrindungstext
detaillier! ru erganzen und uns sowie die zustandige Lokale Mahverkehraor-
ganisation hieribar in ainer weileren Ofenlage dar Planung zu informiersn.
Des Waitaren regen wir an, aine dirskie FuBgangerverbindung zwischen das
Ecke Auf dem Hardiberg! Bichard-Meuira-Weg und der KVB-EEnik 2u schal-
fen, um den Fullweq zur Bushahestelle KVE-Klnk zu verkiirzen.

Mit freundiichen Grilen

i.A. Markus Mendelzki

.5, Traffic and Transpaort

Bergichsieiter

MabilitAlsantordarungen und Rabhmenplanung

i.A. Alexandra Knaw
Mobilitatsantorderungan und Rahmenplaning

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, Hofheim (30.06.2023)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung des Bebauungsplanes wird entsprechend
Auswirkungen auf die Planung ergeben sich dadurch nicht.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

redaktionell ergéanzt.

Die Verfligbarkeit der Grundstiicke lasst die Anlage einer fuRlaufigen Verbindung

allerdings nicht zu.
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GB Verkehrs- und Mohilitatsptanung

Rhein-Main-Yerkehraverbund GmbH | Alle Bleiche -5- | -%?19 HoffheimiTs.
Tel.: 06192/ 284-212 | Mail: toeb_beteiligungsverahren@rmv.de

wewrmy.de | www facebook.com/RMYdialog | woaw twitter.comirmedialog

Geschéftsfihrerund Sprecher der Geschafisfihrung: Prod, Knut Ringat
Gaschaftsfihrer: Dr. André Kavai

Aufzichtsratsvorsitzender: Landrat Ulrich Krebs

Handelsregistar Frankfurt a.M. HRB 34128

USL-IdMr.: DE 113847810

Hinweisezur Datenverarbeitung: www.rmv.da/datenschutz
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e 1006 - _| e R B —
engereichiam: | Werlahrensschiitt: " Betelligung Insitution o
13.07.2023 Einreichertin/instiution: Stadiverwaltung Kanigstein - FD Grilnplanung Umwelt

| Mame des/der Emreicher®in: Birte Ster
Abtailung: Kedne Abieilung
| Im &itentlichen Bereich anzei- Mein
| gen:
- | Dhokusmant: Gesamtstelungrahme
Stellungnahme Abwigung / Empfehlung
Fodgendes is bitte in die Textlestsetzungen aufzunshmen: kA

Zum Schutz der Baume bei BaumaBnahmen ist bel ortsbildpragenden Bau-
men zu deren Schuiz eine dkologische Baubegleltung gemds DIN 18520
durchzufthren, die bereits vor Beginn der Baumalinahme bagonnen werdan
muss.

Es wird dringend emplohlen, die Zisterne richi nur fir die Bewisserung des
Gartens zu nutzen, sondem auch als Brauchwassernutzung im Gebdudea fir
Toiletien und die Waschmaschine

Stadtverwaltung Konigstein, FD Grinplanung Umwelt (13.07.2023)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Der Hinweis fur zur Kenntnis genommen und in die Planunterlagen zur
Beachtung im Vollzug der Bauleitplanung aufgenommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 2.: Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen und in die Planunterlagen
zur Beachtung im Vollzug der Bauleitplanung aufgenommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Von: Marion Immhoff <mimmbhoff@gmail com>
Gesendet: Sonntag, 6. August 2023 16:45

An: Prokasky, Kal (Koenigstein im Taunus) <kai.prokasky@
Betreff: Bebauungsplan K69.1

Sehr geehrter Herr Prokasky,

vielen Dank nechmals fur Ihre Zeit und das informative Gesprach zum Bebauungsplan let1zte Woche. Wie besprochen
bitten wir Sie noch folgende Ergdnzungen/Klarstellungen aufzunehmen

« Bepllanzung: neben dem Kriterium der einheimischen Pflanzen auch das Kriterium der Widerstandsfahigkeit
gegen den Klimawandel und geringem Wasserbedar! aufgenommen wird. Damit waren durchaus auch
auslandische Pflanzen maglich, die sich jedoch den verdnderten Bedingungen besser anpassen

»  Die Begrinung von Flachdidichern nicht vorgeschrieben sofern eine Photovoltaikanlage installiert wird (2.2.2
Dacheindeckung).

o Vergewisserung das die verhaltenswerten Biume auf den Parzellen 356, 359 / 360 noch existieren

Mit freundlichen Gruen
Marion & Jurgen immhoff

Marion & Jirgen Immhoff (06.08.2023)

Beschlussempfehlung

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis und in die Planunterlagen zur Beachtung im
Vollzug aufgenommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Zu 2.: Dem Hinweis kann nicht entsprochen werden.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass Flachdéacher in jedem Fall zu begriinen sind. In
Kombination mit einer Dachbegrinung sind auch Dach-Photovoltaikanlagen zulassig
und zu empfehlen. Flachdécher mit Bitumen- oder Kiesoberflachen, etc. hingegen
kodnnen eine hohe Abstrahlungshitze entwickeln und heizen die Solar-Panels zusétzlich
auf. Je warmer das Modul wird, desto geringer wird jedoch der Wirkungsgrad. Insofern
Uberwiegen sowohl die energetischen als auch 6kologischen Vorteile einer Kombination
zwischen Solarnutzung und Grindach bei bautechnisch vertretbarem Aufwand.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Vollzug berlicksichtigt.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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