Bebauungsplan K 76 ,,Limburger Strafle II*
I Anregungen der Offentlichkeit gemiB § 3 (2) BauGB

Abwigung Nr.: 15
Einsender: Burger 15
Schreiben vom: 31.08.2020

Behandlung:

Die Stellungnebmer verstehen den Gedanken der Nachverdichtung, halten ibn jedoch auf den Flurstiicken 100/ 5
und 100/ 6 nicht fiir sinnvoll und sogar nachteilig ans den folgenden Griinden:

Auf demr Grundstiick befindet sich ein ans Artenschutgriinden erbaltenswertes Biotop. Es handelt sich um einen
gezzelt renaturierfen Garten mit ungabligen Insektenarten und 1V ogelarten, verschiedenen Pflangenarten sowie
Fledermdusen. Eine vollstiandige Datenlage liegt nach Auffassung der Stellungnebmer erst vor, wenn im Friihjahr
bis Sommer 2021 eine Begutachtung durch einen Fachexperten stattgefunden hat.

Im Landschaftsplanerischen Beitrag zum Bebauungsplan wird ausgefiihrt, dass u.a. die Siedlungs-
flichen mit hohem Durchgriinungsgrad, in deren Bereich sich auch die genannten Flurstiicke
100/5 und 100/6 befinden, wichtige Trittsteine fur die Tiet- und Pflanzenwelt darstellen. Insbe-
sondere die alten Baumbestinde werden als potenzielle Lebensrdume fiir Fledermause und Hoh-
lenbriiter eingestuft. Die Ausfithrungen der Stellungnehmer werden daher nicht angezweifelt. Bei
der Fliche handelt es sich allerdings nicht um ein gesetzlich geschiitztes Biotop, ein rechtlicher
Schutzstatus besteht daher nicht.

Der Bebauungsplan eroffnet lediglich die Moglichkeit einer Bebauung, eine Umsetzung wird
nicht erzwungen, wenn eine Bebauung von den Eigentiimern nicht gewiinscht ist.

Den Anregungen wird dennoch gefolgt und das Baufenster in diesem Bereich entfernt.

Eine Griinfliche in der Stadt sei bei Trockenbeit und Starkregenfillen von groffer Bedeutung und wesentlich fiir
das Klima in der Stadt Konigstern. Daber sollte anf die Griinfliche nicht verzchtet werden. Die Stellungnebmer
verweisen auf den ,,Masterplan Stadtnatur® (2019) und das ,,Weifbuch Stadtgriin* (2017) vom Bundesministe-
rinm fiir Upnwelt- und Naturschuts,

Eine ausreichende Durchgrinung des Plangebietes wird durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes gewihrleistet. Zudem wird das Baufenster fiir den Bereich entfernt.

Dte Erschlieffung und die Zufabrt fiir diese Flurstiicke stellt sich ans Sicht der Stellungnebmer schwierig bis un-
maiglich dar aufgrund der Enge der vorgesehenen Wege am Hans Limburger Straffe 8. Eine feuerwebrgeeignete
Zufahrt wird fiir fast ausgeschlossen gebalten und Baufahrzeuge konnen die Wege wihrend der Bauphase vermut-
lich nicht passieren.

Die zustandige Behorde wurde im Verfahren angehort und hat keine Bedenken geaulert.

Dennoch wurde das Baufenster entfernt, so dass die Bedenken hinsichtlich der ErschlieBung
hinfallig sind.
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Stadt Konigstein
Herr Prokasky
Burgweg 5

61462 Konigstein

Betr. Bebauungsplan Limburger Str. Il, Flurstiicke 100/5 und 100/6
Sehr geehrter Herr Prokasky

)diermit méchten wir Einspruch gegen den o.g. Bebauungsplan einlegen. Wir verstehen den Gedanken der
Innenverdichtung, halten lhn jedoch an diese Stelle fiir nicht sinnvoll und sogar nachteilig aus den folgenden
Grinden:

1. Arten- und Naturschutz

Auf diesem Grundstiick befindet sich momentan ein aus Artenschutzgrinden erhaltenswertes Biotop. Es
handelt sich um einen gezielt renaturierten Garten. Es leben dort unzihligen insektenarten (2.B. schiitzenswerte
Wildbienen und Falter) und Vogelarten (z.B. Dompfaff, KernbeiRer, Zaunkdnig). Auch Flederméuse sind hier
zuhause. AuBerdem findet man dort viele verschiedene Pflanzenarten (z.B. diverse Baumarten, Biische,
Naturwiese). Da wir keine Biologen sind und hier nur einige wenige Beispiele nennen kénnen, miisste man, um
die Liste dieser Tier- und Pflanzenarten vollstindig zu erfassen, vermutlich im Friihjahr — Sommer 2021 erstmal
einen Fachexperten zur Begutachtung heranziehen. Vorher kann unserer Meinung nach der Bebauungsplan
aufgrund unvollsténdiger Datenlage nicht beschlossen werden.

2. Klimaschutz

In den aktuellen Zeiten groRer Trockenheit und Starkregenfillen ist eine Griinflache in der Stadt von groRer

) Bedeutung und wesentlich fiir das Klima in der Stadt Kénigstein. Daher soliten wir auf diese so zentral gelegene
natiirliche Grinfliche auf keinen Fall verzichien, indem wir sie bebauen. Siehe hierzu ,Masterplan Stadtnatur”
(2019) und das ,WelRbuch Stadtgrin” (2017), beldes herausgegeben vom Bundesministerium flir Umwelt- und
Naturschutz,

3, ErschlieRung

Die ErschlieRung und die Zufahrt fiir diese Flurstiicke wird sich unserer Meinung als sehr schwierig bis unmaglich
gestalten aufgrund der Enge der vorgesehen Wege am Haus Limburger Str. 8 vorbei. Wir halten eine
feuerwehrgeeignete Zufahrt fiir fast ausgeschlossen. Wihrend einer eventuellen Bauphase kbnnen groRe
Baufahrzeuge dle vorgesehenen Wege vermutlich nicht passieren.

Wir danken Ihnen filr eine Beriicksichtigung unserer Argumente.




Bebauungsplan K 76 ,,Limburger Strafle IT
I Anregungen der Offentlichkeit gemiB § 3 (2) BauGB

Abwiagung Nr.: 16
Finsender: Biirger 16
Schreiben vom: 03.09.2020

Behandlung:

Die Stellungnebmerin kennt das Grundstiick von Herrn Maurer, Limburger Straffe 8, als wunderschine Wild-
wiese mit ablreichen und vielfiltigen Wildblumen, verschiedensten Schmetterlingen, Bienen-Arten, Tanben-
schwinzchen und vielen anderen Insekten, Nager und Reptilien. Die Baume des Grundstiickes dienen als Nist-
plétze. Abends werden Flederméinse beobachtet. Aus Sicht der Stellungnebmerin wiirde mit der Bebanung des
Grundstiickes ein sehr wertvolles Stiick Paradies verloren geben.

Bei der Fliache handelt es sich nicht um ein gesetzlich geschiitztes Biotop, ein rechtlicher Schutz-
status besteht daher nicht. Hinweise zum Artenschutz sind in den Planunterlagen enthalten.

Der Bebauungsplan erdffnet lediglich die Moglichkeit einer Bebauung, eine Umsetzung wird
nicht erzwungen, wenn eine Bebauung von den Eigentiimern nicht gewtiinscht ist.

Dennoch witd der Anregung gefolgt und das Baufenster in diesem Bereich entfernt.
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Prokasky, Kai (Koenljstein im Taunus)

Von: R R T TR
Gesendet: Donnerstag, 3. September 2020 12:37

An: Prokasky, Kai (Koenigstein im Taunus)

Betreff: Grundstiick Limburger Strafe 8

Guten Tag Herr Prokasky,

es geht um das Grundsttick von Herm @I Limburger Strafie 8, das cvtl, bebaut werden kénnte, wie wir
gehdrt haben.

Wir kennen die wunderschéne Wildwiese dort sehr gut mit ihren zahlreichen und vielfiltigen Wildblumen
und beobachten jedes Jahr verschiedenste Schmetterlinge, Bienen-Arten (auch Holz- und Mauer-Bienen),
Taubenschwiinzchen und viele andere Insekten, Nager und Reptilien,

In den Bidumen des Wildgrundstiickes nisten unz#ihlige Singvbgel, sowie Elstern, Spechte, Eichelh&her und
'viele mehr,

Abends kénnen wir Flederm#use beobachten.

Aus unserer Sicht wilrde K6nigstein ein sehr wertvolles Stilck Paradies verloren gehen, wenn dies zersttrt
wiirde..,

Mit freundlichen GrilBen,
CCCEERRTD
CGEEREEED

Von meinem Samsung Galaxy Smattphone gesendet.



Bebauungsplan K 76 ,,Limburger Straf3e II
I Anregungen der Offentlichkeit gemiB § 3 (2) BauGB

Abwagung Nr.: 17
Einsender: Biirger 17
Schreiben vom: 04.09.2020

Behandlung:

Der Stellungnebmer ist Eigentiimer des bebauten Grundstiicks Limburger Straffe 8d und hat Einwiinde gegen die
Planung anf den bisher unbebanten Flichen der Flurstiicke 99/ 17, 100/ 5 und 100/ 6 vorzubringen.

Beide Flichen sind unversiegelt, dienen als Gdrten und sind fiir einen hohen Durchgriinungsgrad 3u erhalten. Ezne
nicht su dichte Bebaunng mit viel Griin entspricht nach Stellungnebmer dem Selbstverstindnis der Stadt Konigs-
tein als Kurstadt. Eine aufgelockerte Banweise kommt dem Erholungswert und einer Aufheizung im Hinblick
auf den Klimawandel entgegen. Eine Bebanung der genannten Grundstiicke wiirde 3ur Versiegelung der Bauplit-
e und der Wegeflichen fiir die Zufabrten fiibren.

Aus Sicht des Stellungnehmers sind beide Bauplitze schwer erreichbar, da ein Zugang von einer Straffe nicht
besteht. Fiir beide Flichen besteht ein Wegerecht von der Limburger Strafle aus, trotzdem sind Neubanten nur
schwer su erschlieffen und ziehen Becintriichtigungen fiir die vorgelagerten Grundstiicke it sich. Neubanten in den
geplanten Baufenstern wiirden eine gewachsene usammenhingende Gartenlandschaft von hobem Wert serschnei-
den. Es wird daber gefordert die neuen Bauflichen ans dem Bebanungsplan su entfernen.

Den Anregungen wird teilweise gefolgt und das Baufenster im Bereich des Flurstiicks 100 /5 ent-
fernt.
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I'rankfurt, den 4. September 2020

Stellungnahme zum offengelegten lintwurf fiir Bebauungsplan K 76, Limburger Strale 11

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Betreff genannten Bebauungsplanentwurf nehme ich als Eigentiimer des bebauten
Grundstiicks Limburger Stralle 8 d, Parzelle Hinterm Kloster 99/16, Stellung, Meine Einwinde
richten sich gegen zwei durch Baugrenzen umrissene Bauplitze auf bisher unbebauten Flichen,
erstens auf der Parzelle Hinterm Kloster 99/17 und zweitens auf den Paszellen Hinteom Kloster
100/5 und 100/6.

Beide Flichen sind unversiegelt und dicnen als Girten. Der von der Stadtverwaltung bereits fest-
gestellte hohe Durchgriinungsgrad dieses Gebiets ist in hohem Malle erhaltenswest. Eine nicht zu
dichte Bebauung mit viel Griin entspricht dem Selbstverstindnis Konigsteins als Kurstadt. Dieser
Charakter wird von den Biirgern sehr geschitzt. Geht dieser Charakter verdoren, ist Kénigstein
aicht mehr unverwechselbar. Die aufgelockertc Bauweise kommt dem Erholungswert und dem
Mikroklima gerade mit Blick auf den Klimawandel zugute, weil der unversiegelte und begriinte
Boden einer Aufheizung entgegenwirke. Im Falle einer Bebauung der beiden gekennzeichneten
Flichen wiirden nicht nur die Bauplitze selbst versiegelt, sondem auch die ausgedehnten Wege-
flichen fiir die Zufahrten.

Ein schwerwiegender praktischer Nachteil beider genannter Bauplitze ist, dass sie schlecht cr-
reichbar sind. Ein Zugang direkt von einer StraBe besteht nicht, weil beide Bauflichen mitten in
der Blockinnenfliche liegen. Fiir beide Flichen besteht Wegerecht von der Limburger StraBe aus.
Neubauten wiren nur umstindlich und auf Umwegen zu erschlieBen. Die Zufahrten missten
Gber bisher als Girten genutzte Flichen gefiihrt werden, nah an bestchenden Wohnbiuser vor-
bei. Die Zufahrt zum Bauplatz auf Parzelle 100/5 und 100/6 verliuft Gber die schmale Parzelle
100/6 zwischen den Wohahéusern auf Parzelle 100/4 (Hausnummer 8) uad Parzelle 99/16
(Havsnummer 8 d) hindurch und beeintriichtigt diese Hauser sowie ithre Girten. Die Zufahrt zu
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dem anderen Bauplatz auf Parzelle 99/17 miisste um das Grundstiick 99/16 herum gefiihrt wer-
den, abzweigend von der Limburger Strafie zuerst iiber die Privatstrale auf Parzelle 99/6 und
weiter durch den jetzigea Garten auf Parzelle 99/17. Auch das bedeutet cine Beeintrichtigung
des Grundstiicks 99/16.

Neubauten auf den beiden genannten Parzellen und ihre Zufahrten wiirden eine iiber Jahrzehnte
gewachsene zusammenhingende Gartenlandschaft von hohem Wert zerschneiden. Aus den ge-
naonten Griinden werden Stadtvenwaltung und stidtische Gremien avfgefordert, die beiden
neuen Bauflichen auf der Parzelle 99/17 sowie auf den Parzellen 100/5 und 100/6 aus dem Hnt-
wurf fiir den Bebauungsplan K 76 zu streichen.

Mit freundlichen Griilen




Bebauungsplan K 76 ,,Limburger Strafle 11
I Anregungen der Offentlichkeit gemiB § 3 (2) BauGB

Abwigung Nr.: 18
Emsender: Biirger 18
Schreiben vom: 18.08.2020

Behandlung:

Die Stellungnebmer sind als Eigentiimer von der Planung betroffen. Es wird darum gebeten das Baufenster der
Flurstiicke 80, 81 und 82 auf das Flurstiick 81 mittig 3u verschieben, um vor dem u errichtenden Gebdude anf
Flurstiick 80 ausreichend Platz, fiir PKW-Stellpléitze zu ermiglichen.

Den Anregungen wird gefolgt und das Baufenster verschoben.

Der Stellungnebmer regt an, dass die Zahl der 1 ollgeschosse fiir dieses Baufenster auf Flurstiick 81 auf drei er-
hobt wird, um mebr sogzalen Wobnraum u ermoglichen und die Verdichtung obne weitere 1 ersiegelung erhihen
su konnen. Zudem ermiglicht ein hoberes Dach unbeschattete PV'-Anlagen anf dem Gebénde. Fast alle Baufens-
ter im direkten Umfeld sind 3-geschossig.

Den Anregungen wird nicht gefolgt, da die Stichstralle Limburger StraB8e als stadtebauliche Gren-
ze gesehen wird. Alle Gebdude unterhalb dieser Grenze weisen eine Zweigeschossigkeit auf, alle
Gebiude oberhalb dieser Grenze verfiigen tiber drei Geschosse.

Es wird gefordert, den Abstand zur Strafe fiir das Gebiet Hausnummer 10-18 analog den Hansnummern 2-6
aufuheben. Nur so kann die gewiinschte Aufenflche fiir die Gastronomie vor dem Gebdnde mit direktem An-
schluss um Gebweg geschaffen werden. Diese sollte anch mit einer Terrassenitberdachung linger nutxbar gemacht
werden kinnen.

Den Anregungen wird gefolgt und eine entsprechende Festsetzung erginzt, so dass eine Nutzung
bis an den Gehweg heran méglich ist.
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Widerspruch 18.08.2020

Widerspruchsfithrer QT R e B e S O e

Betreff Widerspruch: Bebauungsplan K76 Limburger Strafle Il

Wir widersprechen fristgerecht der Anderung am Bebauungsplan vom 07.Juli 2020.
Als direkter Eigentimer sind wir unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen
und widersprechen dieser daher mit bitte um Abdnderungen aufgrund folgender
Begriindung:

1. Das Baufenster der Flurstiicke 80, 81 und 82 auf das Flurstick 81 mittig zu
verschieben, um vor dem zu errichtenden Gebd&ude auf Flurstiick 80
ausreichend Platz filr PKW-Abstellfié&che zu erméglichen.

2. Wenn méglich die Zahl der Vollgeschosse fiir das Baufenster Flurstilck 81
auf lil zu erhdhen, um mehr, auch sozialen, Wohnraum zu ermdéglichen
und die Verdichtung ohne weitere Versiegelung zu erhéhen. Zudem wird
ein héheres Dach unbeschattete PV-Anlagen auf dem Gebé&ude
erméglichen. Im direkten Umfeld sind fast alle Baufenster 3 geschossig.

3. Den Abstand zur StraBe fir das Gebiet Hausnummern 10 — 18 analog den
Hausnummermn 2 — 6 aufzuheben. Nur so kann die von lhnen ausdricklich
gewtiinschte Aulienfldche fiir die Gastronomie vor dem Gebéaude mit
direktem Anschluss zum Gehweg geschaffen werden. Diese sollte auch
mit einer Terrasseniiberdachung lénger nutzbar gemacht werden kénnen.

Ich bitte Sie, die Entscheidung auf obige Punkte noch einmal zu uberprdfen und die
Anderung am Bebauungsplan entsprechend vorzunehmen.

Konigstein, 18.08.2020
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¢ Verschiebung des Baufensters in die Mitte ?

st hier auch 3 geschossige Bauweise denkbar wie
m direkten Umfeld?

Zur Limburger StraRe sollte die bebaubare
3 FlGche bis an den Gehweg reichen. Nur so
“=&=< Kann die gewlnschte AuBengastronomie
umgesetzt werden,






