Anfrage Plausibilitat 14,25 €/m? fiir Mietwohnhausprojekt Amiri/Donathgelande

Anbei ein Auszug aus dem aktuellen Marktbericht der Frankfurter Immobilienbérse der IHK
Ffm. Da es fur Kénigstein keinen Mietspiegel gibt, orientieren wir uns haufig an diesem
Dokument, welches grundsétzlich eher moderatere Preisspannen als z.B. Portale wie
JJmmoscout®, angibt. Bei dem o.g. Projekt handelt es sich um frei finanzierten Wohnungsbau.
Es kdénnen also keinerlei Zuschiisse oder verbilligte Darlehen seitens des Bautrégers in
Anspruch genommen werden. Andererseits unterliegt auch die mogliche Mieterklientel
keinerlei Einschrankungen hinsichtlich des Einkommens oder sonstiger Kriterien (z.B.
Persconenanzahl pro Wohnung).

Die hier genannte Preisspanne bewegt sich zwischen 8,00 und 16,00 € pro/m? WFL. Es
handelt sich um ein Neubauprojekt. Fir diese gelten generell nach den derzeit seitens der
Bautrager gemachten Angaben kostendeckende Mieten im Bereich von 18,00 bis 20,00
€/m2, Fur die von der Stadt Kénigstein sanierten Altbauwohnungen in der Thewaltstrale wird

derzeit bei Neuvermietung eine Miete von 13,50 €/m? zzgl. einer Staffelmietvereinbarung
erzielt.

Das Verhandlungsergebnis in Hohe von 14,25/m? als Startmietpreis 2024 erscheint vor
diesem Hintergrund akzeptabel bis gut zu sein. Der Bautrdger hat den Vorteil eines Vertrags
praktisch ohne Mietausfallrisiko fur ein ganzes Wohngebaude innerhalb des
Gesamtkomplexes. Es kann davon ausgegangen werden, dass flr die restlichen
Wohnungen ein héherer Mietpreis erzielt wird, durch den die ,Mindereinnahmen® bei den an
die Stadt vermieteten Wohnungen im Rahmen einer Mischkalkulation ausgeglichen werden.

Die Stadt Kénigstein kann mit dieser Vereinbarung mehrere Wohnungen flr eigene
Angestellte oder andere, in der Daseinsvorsorge der Stadt tatige Personen, im Rahmen
einer Bezuschussung des 0.g. Mietpreises zur Verfugung stellen, ohne das einschrénkende
Moment der Einkommensgrenzen bei offentlich geférdertem Wohnraum. Es hatte sich im
Lichte des Neubauprojektes ,MFH Am Kaltenborn® heraus gestellt, dass der Personenkreis,
der insbesondere mit Wohnraum bedacht werden sollte (z.B. Polizei, Feuerwehr, stadtische
Angestellte) in den meisten Fallen bereits oberhalb dieser Einkommensgrenzen liegt und
somit nicht mehr zum berechtigten Personenkreis gehort. Daher soll in diesem Fall auf
freifinanzierten Wohnraum abgestellt werden.

Selbst im Bereich der éffentlich geférderten Wohnungen, fur die sowohl Zuschisse als auch
verbilligte Darlehen in Anspruch genommen werden kénnen, hat der HTK im Jahr 2023 eine
Anfangsmiete von 9,00 €£/m? (hier wurde eine Indexmiete vereinbart) akzeptiert.

Bohlmann

18.03.24



| WOHNUNGSMARKTBERICHT 2022|2023

KONIGSTEIN 1M TAUNUS

Bevdikerung Hochtaunuskreis 2021: 237.041
3avilkerung Konigstein im Taunus 2021: 16.340
Bevilkerungsentwickiung 2011 - 2021 in Prozent: 54
Flache 2021 in kmf 25,1

Sevdikerungsdichte 2021 in Einwohnarjkm®: 550
Zeatrzlitatsstufe 2022: Mitelzenirum

Anbindung an das Schienennez 2022: Regicnalbahn

WOHNEN - CAUFEN"

Preise in Euro von bis Schwerpunkt
Eigenwmswohnungen (m?) 2.000 6.800 4200
Reiherhiuser | Doppelhaushilten 400.000 950.0C0 625.000
Einfamilienhduser | GréBere Doppelhaushilften  440.000 2.000.0C0 850.000
WOHNEN - MIETEN"
Preise in Euro von bis Schwerpunit
Saugrundsticke fir Mietwohnungsbau {m?) 800 1.400 300
‘Mohnungsmieten {m?) 800 16.00 12,00
Janresmietfaktor 16 il 21
BAUGENEHMIBUMNGEN

2021 2011 Durchschnitt 2011 - 2021
Baugenehmigungen von Wohngebiuden 16 9 23
Baugenenmigungen von Wohnungen 35 33 ad

in Wonn- und Nichtwehngeb3uden

* Die Kast- pnd Mietareiss semiensn sich 2 oon Sheesdurchschratt 2032,





