Anlage A

zur Beschlussvorlage des Magistrats vom 13.05.2024

Drucksachen-Nr.: 68/2024

Bebauungsplan F 16A
~Reichenbachweg/ Am Ellerhang”

Anregungen der Offentlichkeit geméaB § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB

Anregungen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 (2)
BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB

Sonstige Anderungen und Erganzungen

Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3)
BauGB ohne Anregungen



Bebauungsplan F 16A ,Reichenbachweg/ Am Ellerhang”

I Anregungen der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB

Magistrat der Stadt Konigstein im Taunus
Fachdienst 67 Umwelt, Burgweqg 5, 61462 Konigstein
Schreiben vom 14.07.2023

Eingang am 14. Juli 2023

In dem Schreiben werden eine Uberpriifung der Baufenster und eine mégliche Verkleinerung
dieser fur die zum Erhalt festgesetzten Baume erbeten, da es in der Vergangenheit bei diesem
Punkt immer wieder zu Problemen in der Umsetzung gab. Des Weiteren soll die 6kologische
Baubegleitung gemaB DIN 18920 bereits vor Baubeginn aufgenommen werden. Zudem soll im
Textteil eine dringende Empfehlung zum Thema Brauchwasser aufgenommen werden.

Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage.

Beschlussvorschlag/Beschluss
Den Anregungen wird gefolgt.

Die Uberprifung der Baufenster und der zum Erhalt festgesetzten Baume ergab, dass auf
Grund einer bestehenden Baugenehmigung (der Bau wurde auch bereits ausgefthrt) das
Baufenster auf dem Grundsttick Muhlweg 19 nicht verkleinert werden kann. Da es sich bei dem
Baum F 16.11 um einen Ahorn handelt, ist nach Rucksprache mit dem Fachdienst 67 nicht mit
Problemen fur den Baum zu rechnen.

Da das Grundstick Muhlweg 27 verhaltnismaBig klein ist und der Baum F 16.06 sehr unginstig
steht, das Baufenster auf Grund der geringen GréBe des Grundstlckes nicht verkleinert werden
kann, da sonst keinerlei Entwicklungsmdglichkeiten fur das Grundstick bestehen, wird die
Esskastanie nicht mehr zum Erhalt festgesetzt. Bei dem Baum F 16.05 handelt es sich um eine
Sauleneiche, auch hier ist nicht mit Problemen fir den Baum zurechnen.

Die Baufenster auf den Grundsticken Am Ellerhang 13, Reichenbachweg 15 und
Reichenbachweg 21 werden zu Gunsten der Baume verkleinert.

Beim festgesetzten Baum F 16.07 handelt es sich um einen Feldahorn, daher ist aufgrund des
Bestandes des Gebaudes ebenfalls nicht mit Problemen fir den Baum zu rechnen.

Der Standort des Baumes F 16.15 wurde nochmals Gberprift und im Plan korrigiert. Auch hier
sollte es nicht zu Problemen im Zuge etwaiger BaumaBnahmen kommen.

Fur alle festgesetzten Baume gilt naturlich weiterhin die 6kologische Baubegleitung.

Weiter wurde geprift, ob es zusammenhangende Grinstrukturen gibt, die zwar nicht zum
Erhalt fest gesetzt sind, aber durch eine Baufensterveranderung dennoch im Fortbestand
unterstUtzt werden kénnen. So wurde die Baufenster auf den Grundstticken Am Ellerhang 17,
9a, 9b und 9d leicht angepasst.

Der Zusatz, dass diese bereits vor Baubeginn aufgenommen werden muss, wird unter A8 der
Textfestsetzung aufgenommen.

Die Empfehlung zum Thema Brauchwasser wird unter B7 der Textfestsetzung aufgenommen.




S

Fachbereich IV - Fachdienst 67 — Griinplanung / Umwelt  KONIGSTEIN

Konigstein im Taunus, den 14.07.23
Az. IV 60-67-12-12 St

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) an dem Bebauungsplanverfahren fiir den Bebauungsplan
F16 A "Reichenbachweg/Am Ellerhang”

Hier: Stellungnahme FD 67 Umweltbeauftragte

Es wird folgendes angeregt:

- Verringerung der Baufenster dort, wo sich direkt B4ume zum Erhalt befinden, um
deren Erhalt auch zu gewdhrleisten.

- Okologische Baubegleitung zum Schutz der Baume vor dem Beginn der Bauphase
gemal DIN 18920.

- Aufnahme der dringenden Empfehlung in den Textteil, Zisternenwasser nicht nur
zur Gartenbewadsserung zu nutzen, sondern auch als Brauchwasser in Gebguden
fUr die Toilettenspulung und die Nutzung der Waschmaschine.
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Bebauungsplan F 16A ,Reichenbachweg/ Am Ellerhang”

I Anregungen der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB

Netzdienste RheinMain
SolmsstraBBe 38

60486 Frankfurt

Mail vom 20.07.2023
Eingang am 20. Juli 2023

In dem Schreiben wird dargelegt, dass bereits Leitungstrassen im Plangebiet existieren und es
werden Hinweise gegeben, wie der Umgang mit diesen Trassen ist. Des Weiteren wird darauf
hingewiesen, dass das Gebiet bereits mit Erdgas erschlossen wurde.

Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage.

Beschlussvorschlag/Beschluss
Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Hinweis D 9 wurde bereits im letzten Verfahrensschritt aufgenommen und entsprechend
erganzt.




Prokasky, Kai (Koenigstein im Taunus)

An: Hildmann, Tanja (Koenigstein im Taunus)
Betreff: AW: Stellungnahme, Bebauungsplan, Bauleitplanung der Stadt Kénigstein
im Taunus, F 16A "Reichenbachweg / Am Ellerhang"

Von: Koordination <koordination@nrm-netzdienste.de>

Gesendet: Donnerstag, 20. Juli 2023 07:58

An: Hildmann, Tanja (Koenigstein im Taunus)

Cc: Fremdbaustellenkontrolle

Betreff: AW: Stellungnahme, Bebauungsplan, Bauleitplanung der Stadt Kénigstein im Taunus, F 16A
"Reichenbachweg / Am Ellerhang"

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf lhre Anfrage

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz. 2 BauGB i.V.m §
4a Absatz 3.an dem Bebauungsplanverfahren fiir den Bebauungsplan F 16 A ,,Reichenbachweg / Am
Ellerhang”

vom 14.05.2023 kdénnen wir Thnen heute mitteilen, dass gegeniiber dem Bebauungsplan F 16 A
»Reichenbachweg / Am Ellerhang” der Stadt Kénigstein grundsatzlich keine Einwande bestehen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits
Versorgungsleitungen und Hausanschliisse befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewahrleisten sind.
Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht zulassig.

Séamtliche Arbeiten im Bereich der Leitung und deren Schutzstreifen sind im Vorfeld mit der NRM
abzustimmen und anzumelden.

Das ausgewiesene Gebiet wurde bereits mit Erdgas erschlossen. Sollte aufgrund der B-Plan-Anderungen
die Verlegung weiterer Versorgungsleitungen notwendig werden, bitten wir rechtzeitig in die Planungen
einbezogen zu werden.

Sollten Umlegungen aufgrund der B-Plan-Anderungen notwendig werden, muss dies schriftlich eingegeben
werden.

[Seite]



Sollten Sie Interesse an weiteren Hausanschliissen haben, erhalten Sie Gber das NRM-Netzportal weitere
Informationen und die Moglichkeit der direkten Anmeldung. Bitte klicken Sie hierzu auf den folgenden
Link:

https://netzportal.nrm-netzdienste.de/appDirect/Kundenmarktplatz/index.html

Sollte eine weitere Erschlieung mit Erdgas gewiinscht werden, wenden Sie sich bitte an:

Susanne Litz
NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
069 213-26259

s.litz@nrm-netzdienste.de

Voraussetzung fiir die Planungen von Griinflichen bildet die aktuelle Version des DVGW-Arbeitsblattes
GW 125, Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®.

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei VerdaulSerung sowie bei Umwidmung von
Grundstucksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird.

Flr alle BaumaRRnahmen ist die NRM — Norm ,,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen,
Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova“ einzuhalten. Bitte fordern Sie fiir Ihre Planungen unsere
Bestandsunterlagen online unter dem Link https://www.nrm-
netzdienste.de/de/netzanschluss/netzauskunft an.

Flir Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

[Seite]



Es griiBt Sie freundlich

Artur Gerasimenko

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH

Netzvertrieb
Projektkoordination (N2-WN3)
Solmsstr. 38

60486 Frankfurt am Main

Besucheranschrift:

Gutleutstralle 280
60327 Frankfurt am Main
Telefon: 069 213 25736

Mobil: 0151-72601477
Telefax: 069 213 24390
E-Mail: a.gerasimenko@nrm-netzdienste.de

Teamsanruf:callto:v.Gerasimenko@mainova.de
Internet: http://www.nrm-netzdienste.de

Von: Hildmann, Tanja (Koenigstein im Taunus) <tanja.hildmann@koenigstein.de>

Gesendet: Mittwoch, 14. Juni 2023 12:27

An: afblimburg-toeb@hvbg.hessen.de; info@bvnh.de; koenigstein-glashuetten@bund-hochtaunus.de;
bund@bund-hochtaunus.de; bund.hessen@bund-hessen.de; toeb.he@bundesimmobilien.de;
'BAIUDBwToeB@bundeswehr.org' <BAIUDBwToeB@bundeswehr.org>; anlagenschutz-sis@dfs.de; t-nl-
suedwest-pti-34-as@telekom.de; pb24.toeb@dwd.de; immanuelgemeinde.koenigstein@ekhn.de;
bauamt@schmitten.de; wirtschaftspolitik@hwk-rhein-main.de; forstamtkoenigstein@forst.hessen.de;
infrastruktur-frankfurt@hlb-online.de; bauleitplanung@frankfurt-main.ihk.de; toeb@Ibih.hessen.de;
info@ljv-hessen.de; info@Iwv-hessen.de; abt.61@bad-soden.de; stadtplanung@kronberg.de;
bauamt@kelkheim.de; info@naturpark-taunus.de; info@nabu-hochtaunus.de; Koordination
<koordination@nrm-netzdienste.de>; beratungsstelle.ppwh@polizei.hessen.de; beteiligung@region-
frankfurt.de; bauleitplanung-toeb@rpda.hessen.de; toeb beteiligungsverfahren@rmv.de;
kontakt@sdwhessen.de; vhfnat@hessenfischer.net

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Konigstein im Taunus, F 16A "Reichenbachweg / Am Ellerhang"

Bauleitplanung der Stadt Konigstein im Taunus

[Seite]



Bebauungsplan F 16A ,Reichenbachweg/ Am Ellerhang®

I Anregungen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB

Hochtaunuskreis- Der Kreisausschuss,

Fachbereich: Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung,
Postfach 1941, 61289 Bad Homburg v.d. Hohe
Schreiben vom 19.07.2023

Eingang am 20. Juli 2023

In dem Schreiben wird dargelegt, dass der Fachbereich Landlicher Raum keine Anregungen
vorzubringen hat. Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begrif3t die
vorliegende Planung und weist darauf hin, dass der Dichtewert von 12 Wohneinheiten/ha, sehr
gering ist. Es sollte nochmal geprift werden, ob die Unterschreitung des vorgegebenen
Dichtewertes von 35 Wohneinheiten/ha noch weiter reduziert werden kann. Zudem soll auf
Grund des Wegfalls von ca. 6.500 m2 Griunflache entlang des Baches ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag und eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgen. Des Weiteren wird die
Festsetzung der GRZ Il und dem damit verbundenen Wegfall der 100 m? anrechenbaren Flache
hinterfragt. Der neu eingefligte Satz unter A 10 hinsichtlich der zu pflanzenden Hecke am
Gewasserrandstreifen wirde zu einer Beeintrachtigung des gesetzlich geschitzten Biotops
fuhren. Es wird darauf hingewiesen, dass das Hessische Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) obsolet ist und seit Mitte 2023 das Hessische
Naturschutzgesetz (HENatG) in Kraft getreten ist. Der Fachbereich der Unteren
Bauaufsichtsbehdrde hat Anregungen zur Bauweise, Nebenanlagen Gauben und zu
Flachdachern.

Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Zum Fachbereich Landlicher Raum:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zum Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung:

Der Anregungen wird teilweise gefolgt.

Die Dichtewerte werden nicht weiter angepasst. In der Begriindung wurde ausreichend darauf
eingegangen, dass diverse Punkte existieren, die eine weitere Nachverdichtung als nicht
vertraglich erscheinen lassen. Hier ist allen voran der zu erwartende Verkehrs zu nennen. Zudem
sind die Dichtewerte nur in Neubaugebieten verpflichtend. Es wird weiter darauf verwiesen,
dass sich die zu erreichenden Dichtewerte aufgrund der getroffenen Festsetzungen verdoppeln.

Die Reduzierung der festgesetzten Grinflache westlich der StraBe ,Am Ellerhang” hat in
Absprache mit dem Gutachter und der Unteren Naturschutzbehérde stattgefunden. Da dieser
Bereich auf Grund der ¢kologischen Linie des Neuen Mihlbachs/ Héhenbaches heute schon
zum Innenbereich zu zahlen ist und lediglich eine typische Hausgartennutzung zuldssig ist (es
wird keine Uberbaubare Flache ausgewiesen) entfallt aus Sicht der Planer die Notwendigkeit
einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, da keine weitere gréBere Versiegelung zulassig ist. Auch
die Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse entfallt, da kein Eingriff in die
bestehenden Garten geplant ist. In den beiden folgenden Luftbildern erkennt man, dass die
Gartennutzung bereits seit 2003 besteht, es ist davon auszugehen, dass der Beginn der
Nutzung noch vor diesem Zeitpunkt liegt. Auch aus diesem Grund sind aus Sicht der Planer
keine weitere Schritte zu unternehmen.




Bebauungsplan F 16A ,Reichenbachweg/ Am Ellerhang®

Luftbild 2003

Luftbild 2022

Der Bezug auf die gréBeren Grundstliicke und die damit verbundenen 100m?2 Flache, die
ausnahmsweise nicht in die GRZ Il gerechnet werden koénnen, wurde falschlicherweise
Ubernommen. Die Formulierung wird korrigiert und der Bezug auf die kleineren Grundsticke im
Plangebiet bezogen.

Die zu pflanzende Hecke am Gewasserrandstreifen entféllt ersatzlos.

Der Hinweis auf die Gesetztes Anderung wird entsprechend aufgenommen und geandert.

Zum Fachbereich untere Bauaufsichtsbehérde:

Den Anregungen wird gefolgt.

Unter A3 der Textfestsetzung (Bauweise) wird eine entsprechende Ausnahme geregelt.

Punkt A5 (Nebenanlagen) wird entsprechend konkretisiert.

Unter Punkt B1 wird von zweigeschossigen Gauben gesprochen, Zwerchhauser sind hier nicht

erwahnt. Der Unterschied zwischen Gauben und Zwerchhéusern ist klar definiert und muss
nicht weiter im Bebauungsplan erldutert werden.

Unter B1 wird eine Klarstellende Formulierung zur Begriinung von Flachdachern aufgenommen.




HOCHTAUNUSKREIS - DER KREISAUSSCHUSS

FACHBEREICH UMWELT, NATURSCHUTZ- UND BAULEITPLANUNG
-UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE-
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Landratsamt | Postfach 19 41 | 61289 Bad Homburg v.d.H.

Stadt Konigstein im Taunus
Fachbereich IV

Herrn Kai Prokasky Herr Christian Annussek

Postfach 1440

61454 Konigstein Haus 5, Etage 4, Zimmer 5-409

Tel.: 06172 999-6002
Fax: 06172 999-76-6002

christian.annussek@hochtaunuskreis.de

Az.: 60.00.02/462

/(q , Juli 2023

Bauleitplanung der Stadt Kénigstein im Taunus

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 2
BauGB i.V.m. § 4a Absatz 3 BauGB an dem Bebauungsplanverfahren fiir den Bebauungs-
plan F 16 A ,,Reichenbachweg / Am Ellerhang“

lhr Schreiben vom 13.06.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Fachbereich Landlicher Raum werden die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur
vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die 6ffentli-
chen Belange des Forstes gem. § 24 Abs. 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) wahrgenommen.

Der Entwurf des Bebauungsplans liegt in der 3. Offenlage vor. Aus Sicht der Landwirtschaft haben
sich keine Anderungen ergeben, sodass weiterhin keine 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft
sowie des Forstes beeintrachtigt werden. Wir beziehen uns daher auf unsere letzte Stellungnahme
vom 07.07.2022. Diese wird vollstéandigkeitshalber im Folgenden angehéangt:

Planungsanlass

Innerhalb des Geltungsbereichs des oben genannten Bebauungsplans hat sich in den letzten Jahr-
zehnten eine lockere Bebauung aus Villen und groRen Einfamilienhdusern entwickelt. Hinsichtlich
des MaRes der baulichen Nutzung bestehen in diesem Bereich allerdings groRe Unterschiede. Im
Plangebiet ist eine Einfamilienhausbebauung mit ein oder zwei Geschossen vorherrschend. Mit dem
oben genannten Bebauungsplan sollen daher die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Sicherung dieses Werts auf Grundlage des derzeitigen Bestandes geschaffen werden.

Der urspriingliche Geltungsbereich beinhaltete den Bereich der denkmalgeschitzten Villa Rehe so-
wie den Griinstreifen, welcher sich sudlich an die Villa entlang des Reichenbachwegs anschlieft.
Nun wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans F 16 allerdings in zwei Teilbereiche aufgeteilt.
Der zuvor genannte Bereich wird in den Teilbereich F 16 B ausgegliedert und gesondert weiterbe-

Landratsamt Taunus Sparkasse Nassauische Sparkasse

Ludwig-Erhard-Anlage 1-5 BLZ 512 500 00 - Kto. 100 9605 BLZ 510500 15 - Kto. 245 034 660

61352 Bad Homburg v.d.H. IBAN: DE33 5125 0000 0001 0096 05 IBAN: DE93 5105 0015 0245 0346 60
SWIFT-BIC: HELADEF1TSK SWIFT-BIC: NASSDE55
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arbeitet, da hier noch gréRere Unklarheiten zwischen den Grundstiickseigentiumern und den Nach-
barn bestehen. Das tibrige Plangebiet, das Gegenstand der vorliegenden Planunterlagen ist, erhalt
die Bezeichnung F 16 A (F 16 ,Reichenbachweg®, Teilbereich A). Die Flache des Geltungsbereichs
umfasst rund 10,65 ha.

Planungsrechtliche Hinweise

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, dem Regionalplan Stidhessen (RPS)/Regionalen
Flachennutzungsplan (RegFNP) 2010 des Regionalverbands FrankfurtRheinMain, wird der Pla-
nungsbereich als ,Wohnbauflache, Bestand® dargestellt. Insofern ist der Bebauungsplan gemaR § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Fazit

GemalR § 13a Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans
im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Auf eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird dementspre-
chend verzichtet. Externe AusgleichsmaRnahmen werden nicht erforderlich.

Offentliche Belange der Landwirtschaft sowie des Forstes werden durch den Bebauungsplanentwurf
nicht beeintrachtigt, so dass aus dieser Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorgetra-
gen werden.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begrif3t den eingereichten Entwurf
des Bebauungsplans F 16 A ,Reichenbachweg/Am Ellerhang“. Es handelt sich hierbei um die Re-
gelung zur weiteren Nutzung von Flachen in einem bereits bebauten Gebiet. Gegen den Bebau-
ungsplan bestehen aus natur- und artenschutzfachlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Es
wird um Bericksichtigung der folgenden Hinweise, Anregungen und Empfehlungen gebeten.

Der planerische Wille der Kommune fiir eine nachhaltige Entwicklung bzw. Nachverdichtung ist nicht
zu erkennen. Auch weiterhin wird die Besiedlungsdichte von ca. 12 WE/ha, die durch die Festset-
zungen ermoglicht wird, als bedeutend zu gering erachtet. Das Festhalten an dieser geringen Dichte
erscheint nicht zeitgeman fur eine Kommune die sich im Ballungsraum Frankfurt befindet, im Gel-
tungsbereich solite gem. RegFNP eine Besiedlungsdichte von 35 WE/ha nicht unterschritten wer-
den. Auch durch die zwischenzeitlich vorgenommenen Anpassungen der Baufenster, der Geschos-
sigkeit, der Uberbaubaren Grundstucksflache und der Verhéltniszahl von Wohneinheiten kann hier
keine einschlagige Veranderung erzielt werden. Es sollte nochmals geprift werden, ob die Unter-
schreitung der Dichtevorgaben des Regionalen Flachennutzungsplans nicht noch weiter verringert
werden kann, um diesen Bebauungsplan zukunftsfahiger gestalten zu kénnen.

Die Rucknahme von ca. 6.500 m? festgesetzter Grinflache (im Vergleich zur letzten Planoffenlage)
zugunsten des Allgemeinen Wohngebietes kann nicht nachvollzogen werden, besonders, da in den
von der Anderung betroffenen Bereichen keine weiteren Baufenster ausgewiesen wurden. Eine Er-
lauterung, weshalb diese Umplanung erfolgte, ist den Unterlagen nicht zu entnehmen. Dieser Be-
reich ist bis dato dem AuBenbereich zuzuordnen. Auf die Abarbeitung der Eingriffsregelung sowie
die Vorlage eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags konnte im vorgehenden Aufstellungsverfah-
ren nur verzichtet werden, weil der gesamte Bereich als Grinflache mit Durchgriinungsregelungen
sowie einem Ausschluss von baulichen Anlagen festgesetzt werden sollte. Da dies in der nun vor-
liegenden Offenlege nicht mehr der Fall ist, sondern der Bereich dem allgemeinen Wohngebiet zu-
geordnet wird, sind die zuvor genannten Unterlagen dringend nachzureichen.

Die Regelung, dass 100 m? Stellplatzflache pro Grundstick nicht auf die Flache fur Nebenanlagen
angerechnet werden, sofern sie mittels Rasengitter oder breitfugigem Pflaster errichtet werden, ist
weder 6kologisch sinnvoll, noch erschlielt sich die planerische Notwendigkeit. Begriindet wird dies
damit, dass durch diese Regelung auch den gréReren Grundstiicken Rechnung getragen werden
kann. Da allerdings nicht mehr als zwei Wohneinheiten pro Grundstiick zuldssig sind und Uber die



GRZ Il die Flache fur Nebenanlagen in Anhangigkeit der GrundstiicksgréRe bei gréReren Grundsti-
cken ohnehin proportional mit ansteigt, erscheint diese Festsetzung entbehrlich.

Der in den textlichen Festsetzungen unter A 10 neu eingefligte Satz ,Der Gewéasserrandstreifen ist
mit einheimischen Gehdlzen als zweireihige Hecke auszubilden® ist wieder zu streichen. Diese Fest-
setzung widerspricht den Zielen eines naturnahen Gewasserrandes sowie dem unmittelbar davor
formulierten Satz bezilglich Schutz und Pflege des Gewasserrandstreifens und wirde zu einer Be-
eintrachtigung des gesetzlich geschutzten Biotops fiihren.

Darlber hinaus wird darauf hingewiesen, dass das Hessische Ausflihrungsgesetz zum Bundesna-
turschutzgesetz (HAGBNatSchG) obsolet und nunmehr seit dem 08.06.2023 das Hessische Natur-
schutzgesetz (HeNatG) in Kraft getreten ist. Dies sollte redaktionell in den Unterlagen berarbeitet
werden.

Um die Ubermittlung der Ergebnisse der Abwzgung gem. § 10a Abs. 1 BauGB wird gebeten.

Der Fachbereich Bauaufsicht nimmt wie folgt Stellung:

A: Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Punkt 3 Bauweise (§ 22 BauNVO); hier wird fir alle Teilbereiche die Errichtung der Gebaude in
offener Bauweise festgesetzt und Doppelhduser sowie Hausgruppen sind unzuléssig. In den Teil-
bereichen 1 und 2 gehen teilweise die Baufenster jedoch einseitig bis zur Grundstiicksgrenze.

Punkt 5 Nebenanlagen; hier steht, dass das Baufenster ausnahmsweise mit Terrassen und Pools
auf einer Seite bis zu 4,0 m Uberschritten werden darf. Diese Uberschreitung des Baufensters ist
aufgrund der vorgesehenen Einteilung / Zuordnung der Baufenster nicht Gberall in den Teilbereichen
méglich. Da keine anderweitige Vorgabe besteht, kann die Uberschreitung auf 4 m Breite iber die
gesamte Lange der jeweiligen Baugrenze gefasst werden. Damit konnte diese Regelung zu einer
erheblichen heranriickenden Bebauung / Verdichtung der Freiflachen fuhren.

B: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Punkt 1; Gauben Uber zwei Geschosse sind unzulassig. Sind damit ebenfalls Zwerchhauser ge-
meint? Eine eindeutige Formulierung sowie dessen ungeachtet auch eine Schemaskizze waren
sinnvoll.

Flachdéacher sind, soweit sie nicht als Dachterrasse genutzt werden, mit einer extensiven Dachbe-
grinung ... zu versehen. Um Missverstandnissen vorzubeugen, sollte klargestellt werden, dass es
sich hierbei um die Flachdacher die Hauptgebaude handelt (sofern so gewiinscht). Bei der aktuellen
Formulierung ware alle etwaigen Flachdacher aller baulichen Anlagen umfasst.

Mit freundlichen GruRRen

V

Thorsten Schorr
Erster Kreisbeigeordneter
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Amt fiir Bodenmanagement
Berner Stra3e 11

65552 Limburg a.d. Lahn
Mail vom 19.07.2023
Eingang 19. Juli 2023

In dem Schreiben wird darauf hingewiesen, dass es im Bereich der Liegenschaften Am Ellerhang
1 und MUhlweg 19 und 21 a zu Veranderungen des Flurstlickbestandes gekommen ist und es
wird gebeten, dies in der Plankarte anzupassen.

Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Der Anregung wird gefolgt.
Die neu eingemessene Bebauung auf dem Grundstick Mihlweg 19 wurde aufgenommen.

Die geanderten Flursticksnummern auf den genannten Grundstlcken wurde angepasst.




Aktenausfertigung

Amt fur Bodenmanagement
Limburg a.d. Lahn

Amt fur Bodenmanagement Limburg a.d. Lahn = .
Berner Stra3e 11, 65552 Limburg a.d. Lahn TOB — Hochtaunuskreis

Aktenzeichen (Bitte bei Riickfragen/Zahlungen angeben)

Stadt Kdnigstein im Taunus 22.2 LM-02-06-03-02-B-0002#082
Burgweg S Di lleN 0620
T H H ienststelle Nr.
61462 Konlgsteln Im Taunus Bearbeiter/in Orelly Dominik (HVBG)
Telefon (0611) 535 — 6415
per E-Mail an E-Mail dominik.orelly@hvbg.hessen.de
melanie.wentzell@koenigstein.de Datum 19.07.2023

Bebauungsplan: F 16 A ,Reichenbachweg - Am Ellerhang*

Stadt: Kdnigstein im Taunus
Stadltteil: Kdnigstein

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom:  03.07.2023
Ihre Aktenzeichen: Herr Kai Prokasky

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechenden den Zustandigkeitsbereichen des Amtes fur Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn
werden folgende Einwande beziehungsweise Hinweise vorgebracht:

Bereich: Landliche Bodenordnung

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Das Vorhaben ist nicht von einem Flurbe-
reinigungsverfahren betroffen.

Bereich: Stadtische Bodenordnung

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Das Vorhaben ist nicht von einem von uns
durchgefuhrten Umlegungsverfahrens nach dem Baugesetzbuch betroffen.

Bereich: Liegenschaftskataster

Wir méchten darauf hinweisen, dass der Flurstiicksbestand in der Auflistung unter 2.1 und der zeich-
nerischen Darstellung des B-Plans nicht mehr dem aktuellen Liegenschaftskataster entspricht.

Im Bereich der Liegenschaften ,Am Ellerhang 1" und ,Mihlweg 19 und 21a“ kam es zu Veranderungen
im Flursttcksbestand.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

(Dominik Or,

65552 Limburg a. d. Lahn, Berner StraBe 11 Giitesi
itesiegel
Telefon: (0611) 535 6000 ® o/ Familienfreundiicher
. Arbeitgeber
Telefax: (0611) 327 605-600 \J Land Hessan

E-Mail: info.afb-limburg@hvbg.hessen.de

) Mc%
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I Anregungen der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB

Regierungsprasidium Darmstadt, WilhelminenstraBBe 1-3, Wilhelminenhaus, 64283
Darmstadt

Kampfmittelraumdienst

Schreiben vom 11.07.2023

Eingang am 11. Juli 2023

In dem Schreiben wird dargelegt, dass sich das Geldnde zwar am Rande eines
Bombenabwurfgebietes befindet, es jedoch keinen begriindeten Verdacht gibt, das mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist.

Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage.

Beschlussvorschlag/Beschluss
Dem Hinweis wird gefolgt.

Es wird ein entsprechender Passus unter D7 aufgenommen.




Regierungsprasidium Darmstadt

Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
| 18 KMRD- 6b 06/05-

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt

Unser Zeichen:

Elektronische Post K 1962-2023
Ihr Zeichen: Frau Melanie Wentzell

Stadt K('jnigstein im Taunus Ihre Nachricht vom: 19.06.2023

Der I\/Iagistrat Ihr Ansprechpartner: Marco Tack

B 5 Zimmernummer: 0.23

urgwego Telefon/ Fax: 0615112 6501/12 5133

61462 Konlgstem im Taunus E-Mail: Marco.Tack@rpda.hessen.de
Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 11.07.2023

Konigstein im Taunus,
"Reichenbachweg / Am Ellerhang"
Bauleitplanung; Bebauungsplan F 16A
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das in Ihrem Lageplan ndher bezeichnete Gelande am Rande eines Bombenabwurf-
gebietes befindet.

Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von
Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Gber eine mogliche Mu-
nitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht
erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampf-
mittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmittelrdum-
dienst unverzlglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

gez. Alexander Majunke

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz
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Regierungsprasidium Darmstadt, WilhelminenstraBBe 1-3, Wilhelminenhaus, 64283
Darmstadt

Schreiben vom 18.07.2023

Eingang am 18. Juli 2023

In dem Schreiben wird dargelegt, dass die erhebliche Unterschreitung der unteren Dichtewerte
als kritisch betrachtet wird. Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehérde ist nicht
gegeben. Die Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden weist nochmal auf das
Wasserschutzgebiet hin. Die Abteilung Bodenschutz weist darauf hin, dass nicht alle Hinweise
aufgenommen wurde. Oberflachengewasser und der anlagenbezogene Gewasserschutz sind
nicht betroffen. Es wird darauf hingewiesen, dass der westlich des Plangebietes verlaufende
Kanal am besten durch Grunddienstbarkeiten eingetragen werden sollte. Die Abteilung
Abfallwirtschaft weist auf die Regelungen eines Merkblattes hin und bittet um vollstande
Aufnahme des Hinweises. Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken. Die
Abteilung fur Bergrecht teilt mit, dass ein Erdwarmegewinnungsbetrieb im Gebiet vorhanden ist.

Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Zur Regionalen Siedlungs- und Bauleitplanung

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Dichtewerte werden nicht weiter angepasst. In der Begrindung wurde ausreichend darauf
eingegangen, dass diverse Punkte existieren, die eine weitere Nachverdichtung als nicht
vertraglich erscheinen lassen. Hier ist allen voran der zu erwartende Verkehr zu nennen. Zudem
sind die Dichtewerte nur in Neubaugebieten verpflichtend. Es wird weiter darauf verwiesen,
dass sich die zu erreichenden Dichtewerte aufgrund der getroffenen Festsetzungen verdoppeln.

Zur Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden

Grundwasser:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird bereits unter D5 gefihrt.

Bodenschutz:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird ein entsprechender Passus zum Schutzgut
Boden in der Begriindung unter 4.3 aufgenommen.

Oberflachengewasser
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Abwasser, anlagenbezogener Gewadsserschutz
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und unter D13 augenommen.

Zu Abfallwirtschaft
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird unter D15 entsprechend
angepasst.

Strahlenschutz, Immissionsschutz
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Zu Bergaufsicht
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt - 64278 Darmstadt

Per Email: magistrat@koenigstein.de

Magistrat der Stadt
Kdnigstein im Taunus
Burgweg 5

61462 Konigstein im Taunus

Abteilung Ill - Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr
Unser Zeichen: RPDA - Dez. Il 31.2-61 d 02.08/12-2022/2
Dokument-Nr.: 2023/930797

Ihr Zeichen: Frau Hildmann

lhre Nachricht vom: 12, Juni 2023
Ihr Ansprechpartner:  Felix Machus

Zimmernummer: 3.017

Telefon: +49 6151 12 5216

Fax: +49 6151 12 8949

E-Mail: Felix.Machus@rpda.hessen.de
Datum: 18. Juli 2023

Bauleitplanung der Stadt Kénigstein im Taunus, Hochtaunuskreis
Bebauungsplanentwurf F 16 A " Reichenbachweg/ Am Ellerhang*

Gemarkung Falkenstein

Stellungnahme gemaf 84a Abs.3 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. 84 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von 84a Abs.3 BauGB i.V.m. 84 Abs.2 BauGB meine
koordinierte Stellungnahme. Sollten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung

gerne zur Verfligung.

A. Beabsichtigte Planung

Die Stadt Konigsstein im Taunus beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans F
16 A " Reichenbachweg/ Am Ellerhang® die Sicherung der stadtebaulichen Ordnung. Das
Plangebiet befindet sich im Norden der Gemarkung Falkenstein und umfasst eine Flache

von rund 10,6ha.

Das bisherige Bebauungsplanverfahren F 16 ,Reichenbachweg“ wurde in zwei selbst-
standige Planaufstellungsverfahren aufgeteilt. Gegenstand dieser Stellungnahme ist nun
der aus dem Ursprungsentwurf entwickelte Bebauungsplanentwurf F 16 A ,Reichenbach-

weg/ Am Ellerhang®.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten:
Wilhelminenstrae 1-3, Wilhelminenhaus Mo. — Do.
64283 Darmstadt Freitag
Internet: Telefon:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax:

8:00 bis 16:30 Uhr
8:00 bis 15:00 Uhr

06151 12 O (Zentrale)
06151 12 6347 (allgemein)

Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2
64283 Darmstadt

Offentliche Verkehrsmittel:
Haltestelle Luisenplatz -2-



B. Stellungnahme

l. Abteilung Ill Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

1. Dezernat Il 31.1 — Regionalplanung und Dezernat Ill 31.2 — Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb einer im Regionalplan Stdhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) festgelegten Wohnbauflache, Bestand.
Dies entspricht einem regionalplanerischem Vorranggebiet Siedlung, Bestand. Die Aus-
weisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes” und einer ,privaten Grunflache® kann daher
grundsétzlich gemal 8 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung angepasst gelten

Es wird begrifdt, dass die Planbegriindung eine Auseinandersetzung mit den regional-
planerischen Dichtevorgaben gem. Ziel Z3.4.1-9 RPS/RegFNP 2010 enthalt. Auch wenn
es sich bei den Untergrenzen des "Ziels" Z3.4.1-9 Regionalplan Sudhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 nach der Rechtsprechung des Hessischen Verwaltungsge-
richtshofs nur um einen Grundsatz handelt, in diesem Verfahren kein neues Baugebiet
ausgewiesen wird und die Ausnahme begriundet wird, wird die erhebliche Unterschrei-
tung der unteren Dichtewerte im Hinblick auf den Flachenspargrundsatz und dem in der
Begriindung benannten hohen Siedlungsdruck auf3erst kritisch gesehen.

II.  Abteilung IV/Wi — Umwelt Wiesbaden

Beziglich der vom Regierungsprésidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Wiesbaden - zu
vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/Wi 41.1 — Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IlIB des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
(WSG-ID: 434-024) fur die Gewinnungsanlagen Billtalstollen, Brunnen | - V im Lieder-
bachtal, Tieforunnen I + Il Speckwiese, Schirfung Speckwiese, Schirfungen Il + IV Rei-
chenbach sowie Oberer und Unterer Treisbachstollen der Stadt Konigstein.

Die Schutzgebietsverordnung vom 11.04.1980 (StaAnz: 18/80, S. 0811 ff) ist zu beach-
ten.



2. Dezernat IV/Wi 41.1 — Bodenschutz

Meine Stellungnahme vom 10.08.2022 (Az.: 1l 31.2-61 d 02.08/12-2022/1) hat weiterhin
Bestand. Fir das Vorhaben bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine grundsatz-
lichen Bedenken. Allerdings wurden nicht alle Hinweise zum vorsorgenden Bodenschutz
in das Uberarbeitete Planungskonzept ibernommen. Im Entwurf der Textfestsetzung -
Stand 16.06.2023 - fehlen unter ,D. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen 4. Boden-
schutz und Altlasten® folgende Hinweise:

Die bei Baumal3nahmen anfallenden Erdmassen sind in den jeweiligen Teilbereichen des
Bebauungsplans, in dem die Erdmassen anfallen, soweit méglich wieder einzubauen. Bei
Ruckverfullung anstehender Boden und bei angeliefertem Boden ist die Richtlinie fur die
Verwertung von Bodenmaterial vom 17.02.2014 (St. Anz. 10/2014 S. 211 ff.) zu Grunde
zu legen.

Aus Sicht der Bodenschutzbehorde ist es erforderlich, das Schutzgut Boden (Boden-
kunde, Bewertung, Bodenfunktion, Nutzungssituation, Empfindlichkeit, evtl. Vorbelastun-
gen), die Erheblichkeit der Eingriffe sowie die Auswirkungsprognose differenziert zu be-
schreiben. Eine Beurteilung hinsichtlich Auswirkungen der Uberplanung auf der
Grundlage der Bodenfunktionsbewertung wurde nicht durchgefiihrt und Kompensations-
mafinahmen nicht aufgezeigt. Diese sind zu bewerten und geeignete Malinahmen zur
bodenfunktionsbezogenen Vermeidung, Verminderung oder zum Ausgleich abzuleiten.

Wir sind umgezogen, bitte beachten sie unsere neue Adresse: Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Boden-
schutz, Kreuzberger Ring 17 a + b, 65205 Wiesbaden.

3. Dezernat IV/Wi 41.2 — Oberflachengewasser

Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken zu dem vorliegenden Bebauungsplan.



4. Dezernat IV/Wi 41.3 — Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Meine Stellungnahme vom 10.08.2022 (Az.: 1l 31.2-61 d 02.08/12-2022/1) hat weiterhin
Bestand. Aus abwasserrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den vorgeleg-
ten Entwurf.

a. Hinweise

Zur Sicherung der Abwasserentsorgung sollte fir den westlich zum Plangebiet liegenden
Kanal eine Grunddienstbarkeit eingetragen werden.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser (hier: Neuer
Muhlbach / Hohenbach) sowie fir die Versickerung von Niederschlagswasser in den Un-
tergrund ist eine Erlaubnis beim Hochtaunuskreis, Fachbereich Bauen und Umwelt (Un-
tere Wasserbehorde) einzuholen.

5. Dezernat IV/Wi 42 — Abfallwirtschaft
Zum v. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht weiterhin keine Bedenken.

Jedoch wurden die in der Stellungnahme meines Dezernates vom 10.08.2022 (Az.: Il
31.2-61 d 02.08/12-2022/1) enthaltenen Hinweise nicht vollstdndig und entgegen der An-
gabe im Schreiben der Stadt Konigstein im Taunus vom 12.06.2023 nicht unter Kapitel
D14 aufgenommen. Im Kapitel "D. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen" im Doku-
ment "Entwurf der TEXTFESTSETZUNGEN, Stand: 12.06.2023" sind daher noch fol-
gende Hinweise aufzunehmen bzw. soweit sie bereits in Kapitel D4 enthalten sind, er-
kennbar dem Themenbereich "Abfall* zuzuordnen:

Die Regelungen des Merkblatts ,Entsorgung von Bauabfallen® der Regierungsprasidien
Darmstadt, Gief3en und Kassel (Stand: 01.09.2018) bei der Beprobung, Separierung, Be-
reitstellung, Lagerung und Entsorgung von Bodenaushub sind einzuhalten. Bodenaushub
kann unter das Abfallrecht fallen (siehe auch § 2 Abs. 2 Nr. 11 KrWG). Das Abfallrecht
findet keine Anwendung fur nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere naturlich vor-
kommende Materialien, wenn diese zeitnah an der Anfallstelle fur einen Wiedereinbau
verwendet werden. In der Regel gilt schon das Nachbargrundsttick nicht als Anfallstelle.
Bei einer Lagerung des Erdaushubs kann eine Genehmigung nach Nr. 8.12 bzw. Nr. 8.14
der 4. BImSchV erforderlich werden (siehe Kapitel 3.4 des v.g. Merkblattes).Die vorherige
Zustimmung der Abfallbehérde (RP Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezer-
nat 42 — Abfallwirtschaft, Email: Abfallwirtschaft-Wi@rpda.hessen.de) zu dem Bepro-
bungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmalf3inahmen ist
einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub erkennbar werden
sollten. Hinweis - Das v. g. Merkblatt ist als Download zu finden unter:

https://rp-darmstadt.hessen.de/sites/rp-darmstadt.hessen.de/files/2022-03/abfall bau-
merkblatt 2018-09-01.pdf
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6. Dezernat IV/Wi 43.1 — Strahlenschutz, Immissionsschutz

Der vorgelegte Bebauungsplanentwurf wurde aus Sicht des Immissionsschutzes, der
Lufthygiene und des Kleinklimas gepriift.

Die Prufung ergab, dass aus Sicht des Immissionsschutzes, der Lufthygiene und des
Kleinklimas keine Bedenken gegen den vorgelegten Bebauungsplanentwurf bestehen.

7. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht
Als Datengrundlage fur die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich _der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG,;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebspléane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg tber friitheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen
Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Ein Hinweis auf den Erdwarmegewinnungsbetrieb im Flurstiick 46/15
der Flur 9 ist bereits in den Textlichen Festsetzungen enthalten.

Gefahrdungspotential aus friilheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist, von Auf-
suchungs- und Gewinnungstatigkeiten im 0.g. Flurstiick abgesehen, meinen Unterlagen
zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht erneut keine Sachverhalte entgegen.



lll.  Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

1. Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehoérde ist gemal § 2 Abs. 1 Hessisches Aus-
fuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben. (siehe
hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen uber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11.
Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-)

C. Hinweise

Den KampfmittelrAumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mogliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Ihnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampfmittelraum-
dienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kdnnen Sie per Email richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler KampfmittelrAumdienst: kmrd@rpda.hes-
sen.de .

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Bei Rickfragen und zur Beratung stehe
ich selbstverstandlich zur Verfigung.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

gez. Felix Machus

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift guiltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie
hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen.de
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gemaB § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB

Naturpark Taunus
HohemarkstraBBe 192
61440 Oberursel

Mail vom 28.06.2023
Eingang am 28. Juli 2023

In dem Schreiben wird dargelegt, dass in unmittelbarer Umgebung des Gebietes Wanderwege
und Radrouten verlaufen. Sollten diese im Zuge von BaumaBnahmen beeintrachtigt werden,
wird um entsprechende Beschilderung gebeten.

Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage.

Beschlussvorschlag/Beschluss
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei Sperrungen von StraBen und Wegen, wird eine Umleitung eingerichtet.




Hildmann, Tanja (Koenigstein im Taunus)

Von: Freiwilliges Okologisches Jahr <foej@naturpark-taunus.de>

Gesendet: Mittwoch, 28. Juni 2023 14:01

An: Hildmann, Tanja (Koenigstein im Taunus)

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Konigstein im Taunus, F 16A "Reichenbachweg /
Am Ellerhang"

Sehr geehrte Frau Hildmann,

beziiglich der Bauleitplanung der Stadt Konigstein im Taunus, F 16A "Reichenbachweg / Am Ellerhang" hat der
Naturpark Taunus keine Einwdnde, sofern unser angrenzender Wanderweg , Eichenblatt Fuchstanz” davon nicht
beeintrachtigt wird. Bei Beeintrachtigungen der Begehbarkeit bitten wir um entsprechende Beschilderung
(Umleitung, Sperrung).

In unserem Online-Wanderfiihrer konnen Sie den Wegverlauf nachvollziehen: https://naturpark-
taunus.de/wanderfuehrer/routes/eichenblatt-fuchstanz/178/@50.202767,8.467283,15/

Mit freundlichen GriiRen
Aobin LeinhoR
Freiwilliges Okologisches Jahr (FOJ)

Naturpark Taunus
Hohemarkstralle 192

61440 Oberursel

Tel.: 06171/97907-16

E-Mail: foej@naturpark-taunus.de
www.naturpark-taunus.de

Landrat des Hochtaunuskreises Ulrich Krebs, Vorstandsvorsitzender
Landrat des Main-Taunus-Kreises Michael Cyriax, stellvertretender Vorsitzender

Informationen zu unserem Datenschutz finden Sie unter https://naturpark-taunus.de/datenschutz/

[Seite]
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gemaB § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB

Stadtwerke Konigstein im Taunus
Burgweg 5, 61462 Konigstein
Schreiben vom 22.06.2023
Eingang am 22.Juni.2023

Im Schreiben wird auf die Stellungnahme vom 26.10.2020 zum Bebauungsplan F 16

.Reichenbachweg” verwiesen. Diese gilt auch fur den Bebauungsplanentwurf F 16A
.Reichenbachweg/Am Ellerhang”.

Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage.

Beschlussvorschlag/Beschluss
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wurde bereits im letzten Verfahrensschritt aufgenommen.
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STADTWERKE

Burgweg 5

61462 Konigstein im Taunus

AZ 66-15-02 B-Plane F 16 ,,Reichenbachweg“

Stellungnahme der Stadtwerke zur Wasserversorgung und Entwasserung:

1. Wasserversorgung

1.1 Deckung des Wasserbedarfes - Versorgungssicherheit

Uber das 6ffentliche Netz der Stadtwerke im Reichenbachweg, Miithlweg und ,Am
Ellerhang” kann fur den ,Normalverbrauch“ ausreichend Trinkwasser fur das
Geltungsgebiet bereitgestellt werden. Verbrauchsspitzen, die in den
Sommermonaten der Jahre 2018-2020 mit bis zu 250 I/Exd im Geltungsbereich dem
Trinkwassernetzt iberwiegend fir die Gartenbewasserung entnommen wurden,
kénnen auf Dauer nicht bereitgestellt werden. Hier sind geeignete
Gegenmalinahmen zu treffen. Trinkwasser fiir den persénlichen hauslichen
Gebrauch ist ausreichend vorhanden.

Der Stadtteil Falkenstein wird im Regelfall vollsténdig tiber den Neuwaldstollen
versorgt. Bei Mehrbedarf im eingeschrankten Malte kénnen weitere
Wasserversorgungsanlagen, die ansonsten die anderen Stadtteile versorgen, mit
herangezogen werden.

1.2 Betriebliche Anlagen und Sicherstellung der Wasserqualitat

Das Rohwasser des Neuwaldstollens und bei Mehrbedarf der Treisbachstollen und
Heilig-Geist-Stollen wird tber die Aufbereitungsanlage Falkenstein-Alt bzw.
Falkenstein-Neu entséauert.

Die Zwischenspeicherung vor Abgabe in das Versorgungsnetz erfolgt im
Mittelzonenbehalter HB Falkenstein-Alt.

Die éffentliche Trinkwasserversorgungsleitung in der Stral3e ,Am Ellerhang“ wurde im
Jahre 2018 vollsténdig erneuert.

Die untersuchten Parameter des Trinkwassers entsprechen den Anforderungen der
Trinkwasserverordnung.

1.3 Versorgungsdruck

Das Planungsgebiet befindet sich im Versorgungsbereich Mittelzone Falkenstein. Der
Versorgungsdruck (statische Ruhedruck) liegt zwischen 6,0 und 9,5 bar.

Seite 1 von 2
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STADTWERKE

Burgweg 5

61462 Kénigstein im Taunus

Gemal DVGW Arbeitsblatt W 403 sind vom Versorger mindestens 2 bar + 0,5 bar je
Geschoss liber EG bereitzustellen.

1.4 Loschwasserversorgung

Gemal vorliegendem Hydrantenplan der Stadtwerke stehen im Versorgungsgebiet
48 m3h (= 800 I/min) fur die Léschwasserversorgung zur Verfligung.

2. Entwasserung / Abwasserbeseitiqung

2.1 Innere und auflere ErschlieRung

Die anfallenden Abwasser werden uber die Mischwasserkanéle Reichenbachweg
(Seitenweg), Eugen-Kogon-Weg, Am Ellerhang und Muhlweg weiter tiber die
offentlichen Entwasserungsanlagen der Stadtwerke zu den Anlagen des
Abwasserverbandes Main-Taunus in die Klaranlage in Frankfurt-Sindlingen geleitet.
Der 6ffentliche Kanal in der Stral3e ,Am Ellerhang” wurde im Jahre 2018 erneuert.

2.2 Leistungsfédhigkeit der Abwasseranlagen

Im westlich zum Geltungsbereich angrenzenden 6ffentlichen Kanal, der ohne
Leitungssicherung Uber die privaten Grunflachen weiter zum Kanal im Mihlweg
verlauft, sind hydraulische Engpasse vorhanden.

Es muss sichergestellt werden, dass uUber bauliche Veranderungen im Gebiet
insgesamt keine Erhéhung der Einleitemenge in den é&ffentlichen Mischwasserkanal
erfolgt. Gegebenenfalls ist die Einleitung von Regenwasser, auch im Hinblick auf
eventuell sich verandernde Versiegelungen des Gebietes, einzuschranken.

In diesem Zusammenhang wird auch darauf hingewiesen, dass gemaR
Entwésserungssatzung der Stadt Kénigstein keinesfalls Drainage-, Grund-, oder
Quellwasser in den éffentlichen Kanal eingeleitet werden darf.

Kdnigstein, den 26.10.2020

Ve

D
Peter GuUnster
Techn. Betriebsleiter
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Anregungen der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB

BUND OV Koénigstein-Glashiitten

Milcheshohl 27, 61462 Ko6nigstein

Schreiben vom 19.08.2023

Eingang am 19. Auqust 2023

In dem Schreiben werden diverse Punkte angesprochen.

Zunachst weist der BUND auf die Wichtigkeit der Festsetzung gegen den Klimawandel hin.

Anmerkung allg. Art In der Begrindung (und den Textfestsetzungen) wirde der Konjunktiv
benutzt, es sollte jedoch der Indikativ/Imperativ genutzt werden, um eine bindende Vorgabe
zu erzielen.

A 4 Es sollte kein Abstand von 5 m zur Grundsticksgrenze fur Carports vorgeschrieben
werden. Um die Mdoglichkeit zur ,Durchsicht” des Raumes zu erhalten kann festgelegt
werden, dass Carports keine Seitenwdnde haben durfen.

A 5 Bei Pools sollte ein Zusatz aufgenommen werden, der den Wasserverbrauch reduziert.
Schwimmteiche sollten dagegen immer erlaubt sein, auch wenn normale Teiche aus
Trinkwasserspargriinden nicht erlaubt sind.

A 8 ArtenschutzmaBnahmen Nisthilfen sollten bereits vor Baubeginn aufgehangt werden.
A 8 Schutz des Baumbestandes Im Falle einer , unabsichtlich” unterlassenen Anzeige oder
einer ,zufdlligen” Beschadigung eines Baumes sollte der Baum mdglichst gleichartig und
gleichwertig nachgepflanzt werden. | ,Als Ersatz ist ein einheimischer hochstdmmiger
Laubbaum mit Stammumfang 18/20 cm oder starker nach MaBgabe der Umweltabteilung
der Stadt Kénigstein zu pflanzen.” | Es sollte ein Passus aufgenommen werden, nach dem die
Fallung nicht zum Erhalt festgesetzter Baume auch versagt werden kann, wenn sich
Schutzgriinde ergeben, die normalerweise zu einer Festsetzung gefihrt hatten.

A9 Der Satz ,Heizdl kann in Ausnahmefdllen zugelassen werden, wenn eine andere
Heizungstechnik nur unter erheblichen Anstrengungen durchfthrbar ist.” soll ersatzlos
gestrichen werden und der Satz ,Hier sollte auch die Bereitstellung der Energie fir mégliche
Elektrobetriebene Betriebsfahrzeuge beachtet werden.” sollte durch den folgenden Satz
ersetzt werden: ,Fur Elektrofahrzeuge empfiehlt sich das Berlcksichtigen einer
Schukosteckdose oder einer Wallbox bei der Planung der Stellplatze oder Garagen.”

A 10 Die Position der zweireihigen Hecke als Gewasserrandstreifen sollte genauer definiert
werden. Vorschlag: auf der 10-m-Grenze. | ,Die entfernten Baume sind mit einheimischen
hochstammigen Laubbdumen mit einem Stammumfang von mind. 18 -20cm und die
Straucher bzw. Heister mit einheimischen Strduchern bzw. Heistern nach MaBgabe der
Umweltabteilung der Stadt K&nigstein zu ersetzen.”

A 12 Informationen Uber Lichtimmissionen und Schutz vor Lichtverschmutzung mit folgender
Anmerkung: Die Gemeinde kann im Bebauungsplan aus stdadtebaulichen Grinden Flachen
far Vorkehrungen zum Schutz vor Licht und die zum Schutz vor oder zur Vermeidung von zu
starken Lichtimmissionen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
festsetzen.

Albedo Eine Erlauterung zum Thema Albedo-Wert und ein Hinweis darauf, dass Dacher,
Hauswande, Verkehrsflachen und Stellplatze hell und/oder begriint ausgefihrt werden
sollten.

Vorbemerkung zur Bedeutung von Dach- und Fassadenbegriinung Die Substratstarke
auf Dachern sollte deutlich dicker ausfallen als bisher vorgeschrieben.

B1 Soll ein Dach begrint mit Retentionsvolumen ausgebildet werden, kann das
Retentionsvolumen zu 50 % auf die GroBe der Zisterne angerechnet werden. AuBerdem
sollten maoglichst helle Dachfarben verwendet werden, auf schwarz, anthrazit oder braun
sollte verzichtet werden. Die Umrandung soll einen Albedo-Wert von 0,2 nicht
unterschreiten.
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— B 5 Punkt hinzufiigen: ,Die Gebaudefassaden, Nebenanlagen, Stellplatze und befestigten
Flachen sollen aus klimadkologischen und artenschutzrechtlichen Grinden in hellen Beldgen
bzw. in hellen Farbténen hergestellt werden. Dunkle oder schwarze Flachen sind nicht
gestattet.”

— B 9 Punkt hinzufligen: ,Je Baugrundstiick ist nur eine Zu- und Ausfahrt in einer max. Breite
von 5,0 m zulassig.

— B 10 Terrassierungen sollten nur da erlaubt sein, wo es gar nicht anders geht.
,Abgrabungen, Aufschittungen, Terrassierungen des natirlichen Geldndes sind bis max.
1,40 m nur fur befestigte Flachen (etwa Terrassen, Wege und Stellplatze) zuldssig. In den
Grenzabstandsflachen sind Abgrabungen, Aufschittungen und Terrassierungen unzulassig.
Stltzmauern sind aus heimischen Natursteinmaterialien und Natursteinverblendungen in
einer max. Hohe von 1,00 m herzustellen. Sichtbeton ist unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen
Abgrabungen fur Garagen, Carports oder Stellpldtze in den Grenzabstandsflachen, mit den
dazugehdrigen Stdtzmauern tUber 1,00 m, zugelassen werden.”

— B 6 Bitte andern in ,Festsetzungen zum Artenschutz”. Es sollte eine MindestgréBe der
Fenster, ab der der Vogelschutz wirksam wird, festgelegt werden. Die Hinweise D 7 und D 12
sollten unter diesem Punkt aufgefthrt werden.

— B 7 Wenn Verrohrungen verhindert werden und stattdessen das Regenwasser nur in offenen
Graben abflieBen soll, dann dies bitte so schreiben.

Zu Einzelheiten verweisen wir auf das Schreiben als Anlage.
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Beschlussvorschlag/Beschluss

Anmerkung allg. Art
Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Der komplette Text wurde auf den Konjunktiv hin durchsucht und nach Mdglichkeit in den
Indikativ/Imperativ geandert.

Punkt A 4 der Textfestsetzung:
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das heranrlicken der Nebenanlagen an die 6ffentliche Verkehrsflache ist stadtebaulich nicht
gewollt. Das Zurlckspringen der Carports/ Garagen hat zudem noch den Vorteil, dass auf der
entstehenden Zufahrt ein weiterer Stellplatz entstehen kann, ohne weitere Flache versiegeln.

Punkt A 5 der Textfestsetzung:

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Einschrankung bezlglich des Trinkwassers kann der Bebauungsplan nicht treffen. Hierzu
existiert die Gefahrenabwehrverordnung der Stadt Konigstein. Es wird in der Begriindung unter
3.6 ein Passus aufgenommen, der auf die Gefahrenabwehrverordnung und die Problematik mit
dem Trinkwasser verweist. Dieser Hinweis wird auch regelmaBig in Stellungnahmen zu
Bauantragen aufgenommen.

Punkt A8 der Textfestsetzung
Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Der Zeitpunkt zum Aufhangen der Nistkasten wird erganzt.

Schutz des Baumbestandes
Der Passus mit der Ersatzpflanzung 18/ 20 cm wird aufgenommen und unter A 10
eingebunden.

Aus Sicht der Planer und der Umweltbeauftragten existiert keine ,zufallig” oder
»unabsichtliche” Fallung von Baumen. Sollte ein zum Erhalt festgesetzter Baum oder ein Baum
der unter den Schutz der Baumschutzsatzung fallt, ohne Genehmigung gefallt werden und dies
ermitteln werden, ist ein Ordnungswidrigkeitsverfahren und eine ErsatzmaBnahme bzw.
Ausgleichszahlung zu leisten.

Auf Seite 7 der Begriindung steht unter , Schutz des Baumbestandes”, als erster Satz, dass die
Baume gemalB Baumschutzsatzung der Stadt Konigstein zu erhalten sind. Diese gilt subsidiar,
eine weitere Festsetzung ist daher nicht notwendig.

Punkt A9 der Textfestsetzung
Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Regelung wurde absichtlich als Ausnahme aufgenommen, sodass der Magistrat der Stadt
Koénigstein zustimmen muss. Die Begriindung, warum Heizél genutzt wird muss also dem
Magistrat genigen um das Einvernehmen erteilen zu kénnen. Ein Beispiel wadre evtl. die
fehlende Infrastruktur. Sollte in dem Gebiet keine andere Infrastruktur vorhanden sein und der
Bauherr den kompletten StraBenzug aufmachen missen um eine alternative zu verlegen, dass
ist das unverhaltnismaBig und ware eine magliche Begriindung.

Die Installationsmoglichkeit von Ladeinfrastruktur vorzusehen, wird unter A9 aufgenommen.




Bebauungsplan F 16A ,Reichenbachweg/ Am Ellerhang®

Punkt A 10 der Textfestsetzung:
Der Anregung wird teilweise gefolgt.

GemaB den Ausflhrungen der Unteren Naturschutzbehdrde, wirde die Hecke das gesetzlich
geschitzte Biotop beeintrachtigen, daher muss diese komplett entfallen.

Der Passus mit dem Ersatz der geschitzten Baume wird umformuliert.

Punkt A 12 der Textfestsetzung:
Der Anregung wird gefolgt.

Es wird ein entsprechender Passus unter A8 aufgenommen.

Albedo
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abwdagungsbegriindung bleibt dennoch
bestehen.

Vorbemerkung zur Bedeutung von Dach- und Fassadenbegriinung
Der Anregung wird gefolgt.

Die Substratstarke wird auf 0,15 m erweitert.

Punkt B1 der Textfestsetzung
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Zisternensatzung der Stadt Konigstein gilt subsidiar. Eine abweichende Regelung ist aus
Sicht der Planer nicht sinnvoll.

Punkt B5 der Textfestsetzung
Der Anregung wird gefolgt.

Es wird eine entsprechende Formulierung unter B8 aufgenommen.

Punkt B9 der Textfestsetzung
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Konigstein gilt subsidiar. Eine abweichende Regelung ist aus
Sicht der Planer nicht sinnvoll. Die Breite von 5,5m hat den Vorteil, dass zwei Auto
nebeneinander parken kénnen (2 x 2,75m). Die Reduzierung auf 5,0m hdatte aus Sicht der
Planer keinen wirklichen Vorteil.

Punkt B10 der Textfestsetzung
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Aus Sicht der Planer stellt ein solches Verbot ein zu gravierender Eingriff in das Eigentum der
Burger dar.

Punkt B6 der Textfestsetzung
Der Anregung wird nicht gefolgt.

FUr manche Festsetzung fehlt im Bauplanungsrecht die rechtliche Grundlage, die Ermachtigung.
In diesen Fallen koénnen Punkte die dennoch sinnvoll erscheinen unter ,Hinweise”
aufgenommen werden. Diese gelten tatsachlich als Hinweise und sind nicht bindend. Andere
Festsetzung haben eine Erméachtigungsgrundlage und kénnen aufgenommen werden. Daher
bleiben die einzelnen Punkte so wie sie sind. Auf die Hinweise und die notwendigen Punkte
wird in den Stellungnahmen zu den Bauantragen im Einzelnen eingegangen.
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Punkt B7 der Textfestsetzung
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Nach Rucksprache mit der Unteren Wasserbehorde, sind Sammelleitungen kein
Gemeingebrauch mehr. Wenn zu viele Nutzer gleichzeitig in den Bach einleiten, dann kann das
unter Umstanden nachteilig fir den Wasserhaushalt sein, daher ist eine Wasserrechtliche
Erlaubnis einzuholen (§§ 8 und 9 WHG).




OBUND

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

BUND OV Kénigstein-Glashiitten, Milcheshohl 27, 61462 Konigstein i. Ts.

Stadt Kdnigstein im Taunus
- Der Magistrat -
Burgweg 5

61462 Konigstein im Taunus
Per Fax an die 06174 - 202-278

Per E-Mail an magistrat@koenigstein.de

Stellungnahme zum Bebauungsplan
F 16A Reichenbachweg/Am Ellerhang

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bund fir Umwelt und
Naturschutz Deutschland (BUND)
Landesverband Hessen e.V.
Friends of the Earth Germany

Ortsverband Kénigstein - Glashiitten
Der Vorstand

06174 -24918 12
06174 - 249 18 13

Fon
Fax

bund.koenigstein-glashuetten@bund.net
www.bund-koenigstein-glashuetten.de

19. August 2023

hiermit gebe ich im Namen des BUND Landesverband Hessen e.V. als von diesem fiir das Verfahren Be-
vollmachtigte fristgerecht die Stellungnahme zum oben genannten Bebauungsplan ab.

Wichtige Vorbemerkungen zum Klimawandel

Am 29.4.2021 erfolgte ein wegweisendes Urteil des Bundesverfassungsgerichts zum Klimaschutz. Auf
der Seite des Bundesverfassungsgerichts heiB3t es dazu:

Die zum Teil noch sehr jungen Beschwerdefiihrenden sind durch die angegriffenen Bestimmungen
aber in ihren Freiheitsrechten verletzt. Die Vorschriften verschieben hohe Emissionsminderungs-
lasten unumkehrbar auf Zeitrdume nach 2030. Dass Treibhausgasemissionen gemindert werden
miissen, folgt auch aus dem Grundgesetz. Das verfassungsrechtliche Klimaschutzziel des Art. 20a
GG ist dahingehend konkretisiert, den Anstieg der globalen Durchschnittstemperatur dem soge-
nannten ,Paris-Ziel" entsprechend auf deutlich unter 2 °C und mdglichst auf 1,5 °C gegeniiber
dem vorindustriellen Niveau zu begrenzen. Um das zu erreichen, miissen die nach 2030 noch er-
forderlichen Minderungen dann immer dringender und kurzfristiger erbracht werden. Von diesen
kiinftigen Emissionsminderungspflichten ist praktisch jegliche Freiheit potenziell betroffen, weil
noch nahezu alle Bereiche menschlichen Lebens mit der Emission von Treibhausgasen verbunden
und damit nach 2030 von drastischen Einschrinkungen bedroht sind. Der Gesetzgeber héitte daher
zur Wahrung grundrechtlich gesicherter Freiheit Vorkehrungen treffen miissen, um diese hohen
Lasten abzumildern. Zu dem danach gebotenen rechtzeitigen Ubergang zu Klimaneutralitit

BUND QV Konigstein-Glashiitten, Milcheshohl 27,
61462 Konigstein, Fon 06174 - 249 18 12,

Fax 06174 - 249 18 13, Mobil 0179-78 45 148
Cordula Jacubowsky (Vorsitzende), Andreas Grife (stlv.
Vorsitzender), Thomas Gerber (Kassierer), Gabriela
Terhorst und Susanne Plate (Vorstandsmitglieder)

Der BUND Ortsverband Kénigstein —
Glashiitten ist als nicht
rechtsfahiger Verein Teil des BUND-
Landesverbandes Hessen e.V. im
Bund fiir Umwelt und Naturschutz
Deutschland (BUND).

Spendenkonto: Taunussparkasse, BIC: HELADEF1TSK,
IBAN: DE72 5125 0000 0039 0027 36 Der BUND ist
anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundes-
naturschutzgesetz. Spenden sind steuerabzugsfahig.
Erbschaften und Verméachtnisse an den BUND sind von
der Erbschaftssteuer befreit. Wir informieren Sie.
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FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

reichen die gesetzlichen MaBgaben fiir die Fortschreibung des Reduktionspfads der Treibhaus-
gasemissionen ab dem Jahr 2031 nicht aus.

Daraus folgt fiir jeden Bebauungsplan schlicht und ergreifend, dass wir nicht darauf warten kdnnen, bis
der Gesetzgeber irgendwann eine bessere Reglung vorlegt. Wir miissen, kdnnen und sollen alles tun, was
einigermafBen begriindet mit Sicherheit kommende Regelungen vorwegnimmt. Das ist insbesondere des-
halb wichtig, weil dieser Bebauungsplan fiir sehr lange Zeit nicht mehr gedndert werden wird und daher
auf einige zehner Jahre hinaus die Emissionen im Plangebiet mit bestimmen wird.

Aus diesem Grund muss - auch ohne dass von hdoherer Stelle Regelungen vorgegeben sind - im Sinne
des Klimaschutzes vorsorgend gehandelt werden. AuBerdem ist es praktisch unmdglich, im Sinne des
Umweltschutzes ,zuviel” zu tun.

Das Vorsorgeprinzip wurde 1992 in den primarrechtlichen Vertrag von Maastricht aufgenommen. Seit-
dem ist es eine wesentliche Leitlinie der EU-Umweltpolitik. Das Prinzip der Vorsorge zahlt zu einem
allgemeingiiltigen Grundsatz und soll die Gesundheit von Mensch, Umwelt, Fauna und Flora sowie die
Umwelt mittels praventiver MaBnahmen schiitzen. Ausschlaggebend ist v.a. ein Grund zur Besorgnis,
obwohl zugleich eine unsichere bzw. unvollstandige wissenschaftliche Datengrundlage vorliegt. Genau
das ist beim Klimaschutz der Fall. Auch tber die EU hinaus, international wie national, ist das Vorsorge-
prinzip ein wesentliches Element geworden.

Deutschland und die EU werden die Klimaziele krachend verfehlen, wenn wir nicht alles tun, was in
unserer Macht steht. Kénigstein als Klimakommune muss hier handeln und vorsorgend alles tun, was
vernlnftig moglich ist. So ware eine Erlaubnis von Gasheizungen unverniinftig und ein Verbot derselben
nicht unverniinftig.

Unabhadngig davon ist laut IPCC die uns verbleibende Zeit, die Emissionen auf Null zu senken, begrenzt,
es verbleibt je nach Szenario nur noch sehr wenig Zeit: geschatzt werden z.B. 8-9 Jahre, um das 1,5°-
Ziel zu erreichen. Wenn wir also mit diesem Bebauungsplan z.B. Gas weiterhin zulassen, dann ist nur fir
dieses Plangebiet das Ziel nicht mehr erreichbar! Selbst wenn wir Gas verbieten, verbleiben immer noch
die Gas- und OI- oder Holzpelletheizungen im Bestand, die weiterhin CO, produzieren. Wir kénnen das
Ziel erreichen, aber wir miissen dafiir an allen Stellen tun, was immer mdglich ist. Dazu gehért auf der
anderen Seite auch, andere CO,-Emissionen zu vermeiden (z.B. Beton erzeugt viel CO, bei der Produktion)
bzw. mdglichst viele natiirliche Kohlenstoffsenken zu nutzen - d.h. z.B. mdglichst viele Baume zu erhal-
ten und anzupflanzen.

1 ANMERKUNGEN ALLGEMEINER ART

Textvorschlage zur direkten Aufnahme in die Textfestsetzungen sind zur leichteren Unterscheid-
barkeit zu Begriindungen und Erklarungen etc. e/ingeriickt formatiert.

Bei der Bearbeitung der Begriindung und auch des Umweltberichts finden sich viele Vorschlage mit der
Formulierung ,sollte, misste, konnte". In jedem einzelnen Fall wird der Konjunktiv benutzt - und damit
handelt es sich also samt und sonders nur um Bitten oder Moglichkeiten, nicht jedoch um bindende
Vorgaben. Es ist geboten und erforderlich, stattdessen im Indikativ bzw. Imperativ zu formulieren - also
.muss, soll” zu schreiben. Nur so wird das Gebot erkennbar zu befolgen. Beispiel:

' https://www.bundesverfassungsgericht.de/SharedDocs/Pressemitteilungen/DE/2021/bvg21-031.html|
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.Es sollte der Oberboden von den Bauabfdllen getrennt werden". = Dies klingt nach einer ,Bitte",
die nicht befolgt werden muss. Mdglichkeit, fiir die man sich entscheiden kann, aber nicht muss.

“Der Oberboden ist von den Bauabfallen zu trennen”. = Eindeutige Vorgabe.

Teilweise finden sich die Vorschldge in den Textfestsetzungen wieder. Dies ist aber nicht in jedem ein-
zelnen Fall und insbesondere bei Belangen des Umweltschutzes haufig jedoch nicht erfolgt.

Dariiber hinaus hat der BUND in Kdnigstein leider die schlechte Erfahrung gemacht, dass alles, was in
der Planzeichnung eingezeichnet und auch was in der Begriindung und den Berichten steht, nur als
Vorschlag aufzufassen ist, sogar unabhingig der verwendeten Grammatik (Konjunktiv). Letztlich ist es
geboten und erforderlich, die textlichen Festsetzungen entsprechend auszugestalten. Auf diese wird da-
her im letzten Kapitel dieser Stellungnahme ausfiihrlich eingegangen.

Bedenken Sie bitte bei der Abwagung, wenn Sie eine an und fiir sich selbstverstandliche Festlegung
weglassen mochten, dass spater nach der Beschlussfassung praktisch nur noch die Textfestsetzungen
gelesen werden. AuBerdem wird der Bebauungsplan nicht nur von Architekt*innen gelesen - und selbst
diese kdnnen und miissen nicht alles wissen. Dass z.B. der ausgekofferte Boden beim Riickverfiillen nicht
mit Bauschutt und Abfallen vermischt werden darf, erscheint uns heute selbstverstandlich, da wir uns
mit dem Thema beschaftigen. Aber viele altere Architekt*innen und auch viele Menschen im Alter der
Verfasserin kennen es schlicht nicht anders und kommen erst gar nicht auf die Idee, das in Frage zu
stellen. Das gilt auch fiir Geovlies und Kunstrasen oder Schottergarten - letztere sind seit mindestens
1993 nach § 8 bzw. § 9 HBO nicht zuldssig. Genauso gut kénnte man auch viele andere Festsetzungen
weglassen, weil sie in irgendeiner Verordnung stehen oder nach neuester wissenschaftlicher Expertise
eigentlich zur allgemeinen Grundlage gehdren. Dass sie trotzdem in den Textfestsetzungen zu finden
sind, ist genau auf diesen Umstand zuriickzufiihren: Sie wiirden sonst nicht befolgt werden. Und da die
Bauaufsicht notorisch unterbesetzt ist, und Bauvorhaben schlicht gar nicht liberwacht werden, konnen
ohne die Aufnahme solcher ,uberfliissigen” Festlegungen noch nicht einmal Fehler aus Nichtwissen ver-
hindert werden, geschweige denn ,zuféllig" beabsichtigte VerstoBe. Der Verweis auf eine handlungsun-
fahige Bauaufsicht ist kein tragfahiges Argument, denn dazu miisste die Bauaufsicht wesentlich besser
ausgestattet sein.

A BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BAUGB)

A 4. Standorte von Garagen und Carports

Es ist unsinnig, bei Carports einen Abstand von 5 m zur Grundstiicksgrenze vorzuschreiben. Damit ware
eine Garageneinfahrt zwar als Stellplatz, aber nicht mehr als Carport nutzbar. Ein Carport erhéht zudem
die Bereitschaft, das Auto auf dem Grundstiick statt auf der StraBBe zu parken, deutlich. Wenn es um die
.Durchsichtigkeit” des Raumes vor den Hauserfronten geht, so kann ja festgelegt werden, dass ein Car-
port keine Seitenwande haben darf.

A 5. Nebenanlagen

Dass Kaninchengehege oder Vogelvolieren nicht zuldssig sind, Pools aber schon, kdnnte als bezeichnend
angesehen werden. Bei Pools soll unbedingt noch ein Zusatz aufgenommen werden, der den Wasserver-
brauch reduziert: Z.B. Pools diirfen nur eingebaut werden, wenn das Nachfiillen des Pools aus einer
Regenwasserzisterne erfolgt. Schwimmteiche (Teiche mit bepflanzter Reinigungszone, die grundsétzlich
nicht mit Trinkwasser befiillt werden) sollten dagegen immer erlaubt sein, sie erfiillen auch wichtige
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Funktionen im Artenschutz. Aus Artenschutzgriinden kénnen also Schwimmteiche erlaubt werden, wenn
normale Teiche aus Trinkwasserspargriinden nicht erlaubt sind. Beispiel:

Pools sind aus Artenschutzgriinden zuldssig, wenn sie als dkologische Schwimmteiche - aufzu-
fullen mit Regenwasser aus einer vorhandenen Zisterne - konzipiert sind. Herkdmmliche Pools
ohne 6kologische Filterzone sind nicht zuldssig, auBerdem ist das Befiillen des Pools mit Trink-
wasser nicht zuldssig.

A 8. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1, Nr. 20, BauGB)

Artenschutzmaf3inahmen

Nisthilfen sollen bereits vor Baubeginn aufgehdngt werden. Nisthilfen flir Fledermause sind mog-
lichst hoch anzubringen, Mindesthohe 4 m. Die Fertigstellung aller AusgleichsmaBnahmen muss
vor Baubeginn erfolgt sein. Im Ausnahmefall kann gleichzeitig oder zeitversetzt mit Baubeginn
mit der Herstellung der AusgleichsmaBnahmen begonnen werden. In jedem Fall muss die Aus-
gleichsmaBnahme vor Bezug fertig gestellt sein.

Schutz des Baumbestandes

Beziiglich des Baumschutzes mochte ich die ,unabsichtlich” unterlassene Anzeige des Fallens von Bau-
men bzw. die ,zufidllige” Beschddigung eines Baumes wahrend der Bauarbeiten starker in den Fokus
riicken. In einem solchen Fall soll der Baum mdglichst gleichartig und gleichwertig nachgepflanzt wer-
den.

Wird durch BaumaBnahmen, Unfélle oder mutwillige Beschadigung ein zum Erhalt festgesetzter
Baum unrettbar beschadigt, sodass er gefallt werden muss, so ist an geeigneter Stelle ein mog-
lichst gleichartiger und gleichwertiger Baum nach MaBgabe der Umweltabteilung der Stadt K6-
nigstein nachzupflanzen.

Desweiteren soll der Passus , Eine Beseitigung von zum Erhalt festgesetzten Gehdlzen bedarf einer isolier-
ten Befreiung gem. § 73 (4) HBO. Als Ersatz ist ein einheimischer hochstimmiger Laubbaum mit Stamm-
umfang 18/20 cm zu pflanzen.” wie folgt abgeindert werden:

Eine Beseitigung von zum Erhalt festgesetzten Gehdlzen bedarf einer isolierten Befreiung gem. §
73 (4) HBO. Als Ersatz ist ein einheimischer hochstammiger Laubbaum mit Stammumfang mind.
18/20 cm oder stéarker nach MaBgabe der Umweltabteilung der Stadt Kénigstein zu pflanzen.

Insgesamt ist bei den zum Erhalt festgesetzten Baumen anzunehmen, dass vermutlich nicht alle schiit-
zenswerte Baume in die Liste aufgenommen werden konnten. Von daher ware es sinnvoll, einen Passus
aufzunehmen (evtl. in der Begriindung), der auf diesen Umstand hinweist und folgendes feststellt: Ein
Baum, der nicht zum Erhalt festgesetzt wurde, kann deswegen nicht einfach gefallt werden, und: Die
Umweltbeauftragte der Stadt Kénigstein kann eine Fallung eines nicht zum Erhalt festgesetzten Baumes,
wenn sich Schutzgriinde ergeben, die normalerweise zu einer Festsetzung zum Erhalt gefiihrt hatten,
auch versagen.

Artenschutzmaf3inahmen

Nisthilfen fir Fledermause sind moglichst hoch anzubringen, Mindesthéhe 4 m. Nisthilfen sollen
bereits vor Baubeginn aufgehdangt werden. Die Fertigstellung aller AusgleichsmaBBnahmen muss
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vor Baubeginn erfolgt sein. Im Ausnahmefall kann gleichzeitig oder zeitversetzt mit Baubeginn
mit der Herstellung der AusgleichsmaBnahmen begonnen werden. In jedem Fall muss die Aus-
gleichsmaBnahme vor Bezug fertig gestellt sein.

A 9. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23
BauGB

Mit folgendem Satz habe ich Schwierigkeiten: ,Heizdl kann in Ausnahmefallen zugelassen werden, wenn
eine andere Heizungstechnik nur unter erheblichen Anstrengungen durchfiihrbar ist.”, da die Anstren-
gungen nicht weiter definiert sind. Zum Beispiel ist eine nicht vorhandene Dammung keine Anstrengung,
da diese auch bzw. gerade besonders bei fossilen Heizungen den CO,-AusstoB erhdht. Anders ausge-
driickt: Gerade bei fossilen Heizungen muss auf eine Dammung etc. viel Wert gelegt werden, um den
Co2-AusstoB3 zu senken. Bei einer Warmepumpe dagegen fiihrt eine mangelhafte Dammung zwar zu
einem erhohten Verbrauch (ebenso wie bei Gas oder Ol auch), aber nicht zwangsl4ufig zu einem erhohten
CO2-AusstoB, und selbst dieser ist bei Strommix mit Kohlestrom deutlich geringer als der einer fossilen
Heizung. Die hoheren Kosten einer groBer dimensionierten Warmepumpe wegen fehlender Dammung
sind entsprechend die niedrigeren Kosten einer kleiner dimensionierten fossilen Heizung mit Einbau einer
entsprechenden Dammung gegeniiber zu stellen.

Aus diesem Grund bitte ich den Satz ,Heiz6! kann in Ausnahmefillen zugelassen werden, wenn eine an-
dere Heizungstechnik nur unter erheblichen Anstrenqgungen durchfiihrbar ist.” ersatzlos zu streichen, da
keine Situation vorstellbar ist, wo dieser Satz liberhaupt zutreffen kénnte.

Zum Satz: Hier sollte auch die Bereitstellung der Energie fiir mogliche elektrobetriebene Betriebsfahr-
zeuge beachtet werden."” Folgende Anmerkung:

Dieser Satz ist zum einen Uberfliissig, denn es miisste auch eine Speicherbatterie fiir den Hausstrom
beriicksichtigt werden. Zum anderen ist das Laden zuhause in aller Regel mit normalem Hausstrom fiir
die Autobatterie am schonendsten. Eine starkere Wallbox mit 11 oder 22 kW kann zwar verbaut werden,
ist aber selten wirklich notwendig. Sie macht nur dann Sinn, wenn der Eigentlimer auf Sektorenkopplung
setzt: Er installiert eine PV-Anlage und eine Hausbatterie, aus der die Autobatterie nachgeladen werden
kann. Besser ware folgende Formulierung:

Fiir Elektrofahrzeuge empfiehlt sich das Beriicksichtigen einer Schukosteckdose oder einer Wall-
box bei der Planung der Stellplatze oder Garagen.

A 10. Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern; (§ 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Folgender Satz ,Der Gewdsserrandstreifen ist mit einheimischen Gehdlzen als
zweireihige Hecke auszubilden.” muss genauer definiert werden. Wo soll bzw.
darf sich die Hecke befinden? Direkt neben dem Bach? In 10 m Entfernung?

 —

Oder soweit entfernt, dass die Hecke mit 10 m Entfernung von der Gewdasser-
mitte ihre Innenseite hat? Beispiel:

R ——
Als sinnvollen Kompromiss wiirde ich die Mitte der zweireihigen Bepflanzung >
auf die 10-m-Grenze legen, in der Grafik der mittlere Pfeil.
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.Die entfernten Bdume sind mit einheimischen hochstimmigen Laubbdumen mit einem Stammumfang
von 16/18 cm und die Strducher mit einheimischen Strduchern zu ersetzen.” Es ist nicht einleuchtend,
warum ausgerechnet hier die Anforderungen niedriger sein sollen! Besser ist folgende Formulierung:

Die entfernten Baume sind mit einheimischen hochstimmigen Laubbdumen mit einem Stamm-
umfang von mind. 18 - 20 cm und die Straucher bzw. Heister mit einheimischen Strauchern bzw.
Heistern nach MaBgabe der der Umweltabteilung der Stadt Konigstein zu ersetzen.

Heister deshalb, weil sie deutlich groBer sind als tbliche Straucher. Wird nur auf Straucher verwiesen,
so kann ein groBer Heister mit einem kleinen Strauch ersetzt werden. Das sollte nicht mdglich sein.

Beispiel: Eine Baumkrone eines alten Baumes mit rund 10 m Durchmesser hat ein Volumen von rund 42
m3. Wird ein kleiner, junger Baum mit einer Baumkrone von rund 1 m Durchmesser (Volumen: 4,2 m3)
nachgepflanzt (Baumschutzsatzung), so fehlen - bis der Baum nachgewachsen ist, also fiir die ndchsten
40-50 Jahre - rund 38 m3 Lebensraum, Staubfilter, Klimaschutz und Sauerstoffproduktion. Das sind etwa
90%, die fehlen. Muss jedoch ein deutlich gréBerer Baum mit rund 5 m Kronendurchmesser (im Internet
bei Spezialbaumschulen fiir rund 8-10.000 € zu erwerben), also rund 21 m3 Baumkronenvolumen, nach-
gepflanzt werden, so fehlen nur 21 m3, das ist etwa die Halfte — es fehlen nur rund 50% -, und der Baum
ist in wesentlich kiirzerer Zeit (ca. 20 Jahre) auf die urspriingliche GréBe nachgewachsen. Das Wertvolle
an groBen Baumen ist nicht nur ihre GroBe - es ist vor allem ihr Alter. Mit jedem Lebensjahr baut der
Baum zudem einen Jahresring dazu, dessen Volumen quadratisch gréBer wird (Vney= Tt-fneu?h- Te-rai2:h,
wobei rney und rait die Durchmesser der verschiedenen Jahre sind). Das Volumen der Baumkrone wéchst
dagegen in der dritten Potenz (V = 4/3-1t-r3)!

In Zeiten von immer trockeneren Sommern ist gerade das Anpflanzen von Baumen - insbesondere in
bereits gut durchgriinten Gebieten oder angrenzend zu Waldflachen, wie hier vorhanden - gerade wich-
tig, um eine weitere Aufheizung und Warmebelastung der restlichen Baume zu verhindern. Zieht man
das Argument des Wasserverbrauchs, der sicherlich bei groBen Baumen grdBer ist als bei kleinen, heran,
dann muss man sich auch lberlegen, ob man tiberhaupt noch private Pools oder Schwimmbader zulassen
mdchte. Im Hinblick auf den Klimaschutz sind hier die Bdume sicherlich héher einzuordnen als ein pri-
vates Planschvergniigen. Der Wasserverbrauch kann jedenfalls kein Argument gegen das Festsetzen von
anzupflanzenden Bdumen sein! Allenfalls kdnnte man noch eine besondere Liste trockenresistenter
Baume hinzufigen.

Im Ubrigen kénnte man auch bei der Gestaltung der Wasserpreise einen ,Baumbewasserungszuschlag”
bei der Wassermenge mit aufnehmen, respektive einen ,Poolaufschlag” bei den Wasserpreisen vorsehen.
Ebenso wie die Anwohner sich ihre bendtigte MiilltonnengréBe aussuchen kénnen, ware auch hier eine
anpassbare Geblihrensatzung mdglich, bei der man abhédngig von der Bewohnerzahl auch einen niedri-
gen, mittleren oder hohen Wasserverbrauch und die Zahl der zu bewdssernden Baume angeben kann.
Wird dann der geschatzte Wasserverbrauch deutlich tberschritten, waren entsprechend erhohte Nach-
forderungen bzw. bei Unterschreiten entsprechend erhdhte Riickerstattungen maéglich.

Hiermit ware jedenfalls deutlich leichter ein Wassersparen mdglich, statt durch den Verzicht von wich-
tigen groBen Baumen!
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A 12, Lichtemission, Schutz vor Lichtverschmutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 24
und § 1a, BauGB und § 13 und § 15, HBO)

Siehe zu den folgenden drei Punkten den Sachstand der Bundesregierung zur Lichtverschmutzung.?

1.

Licht, welches auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie
Kultur- und sonstige Sachgiiter einwirkt, ist eine Immission nach § 3 Abs. 2 BImSchG. Nach § 3 Abs.
1 BImSchG sind Immissionen, also auch Licht, schadliche Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art,
AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir
die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB kann die Gemeinde im Bebauungsplan aus stddtebaulichen Griinden
Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festsetzen. Sie kann ferner
die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen festsetzen. Da Licht eine
schddliche Umwelteinwirkung sein kann, konnen Gemeinden beispielsweise aus stadtebaulichen
Griinden Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor Licht festsetzen und die zum Schutz vor oder zur
Vermeidung von zu starken Lichtimmissionen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen festsetzen.

Nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO sind bauliche und sonstige Anlagen unzuldssig, wenn von ihnen
Beldstigungen oder Stérungen ausgehen kdnnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet
selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind. Fiir den Begriff der Stérungen kann auf die Be-
griffsbestimmungen des § 3 Abs. 1 BImSchG zuriickgegriffen werden, die auch Licht umfassen. Folg-
lich kdnnen zu starke Lichtimmissionen zur Unzulassigkeit von Anlagen fiihren.

1. AuBenbeleuchtung, z.B. zur Verkehrssicherung an Wegen, muss durch eine hohe Leuchten-
zahl mit mdglichst niedriger Beleuchtungsstarke und mdglichst kurz eingestellten Bewe-
gungsmeldern realisiert werden. Bei der Festlegung der Leuchtenstandorte ist darauf zu ach-
ten, dass die Umgebung moglichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evtl. Be-
eintrachtigung der Umgebung ist abhdngig von Ort, Neigung und Héhe der Leuchte. Mehrere
dunklere, raumlich verteilte Leuchten sind aus Sicht des Umweltschutzes giinstiger als we-
nige zentrale, hellere.

2. Die Stérke der Leuchten darf in der Nacht, von 22 bis 6 Uhr, maximal 0,015 Watt pro Quad-
ratmeter (W/m2) betragen.

3. Beleuchtungen sollen nur nach unten und max. 80° schrag zur Seite strahlen. Sie sollen
maoglichst niedrig angebracht sein, am besten auf Kniehdhe, so dass nur die zu beleuchtende
Flache hell wird. Es sind nur Leuchten mit null Prozent des Lichtstroms im oberen Halbraum
erlaubt.

4. Direkte Blickverbindung zur Leuchte soll vermieden werden. Ist dies nicht mdglich, sind zum
Schutz der Umgebung Blenden vorzusehen. Die Augen des Menschen passen sich mit etwas

2 WD-7-009-19-pdf-data.pdf (bundestag.de)
[https://www.bundestaqg.de/resource/blob/632966/7ba7c4cd1cfef87380d58376f1c2f165/WD-7-009-19-pdf-

data.pdf#:~:text=Wird%20durch%?20Lichtimmissionen%?2C%?20die%20durch%20%C3%B6ffentliche%20Beleuch-

tung%?20entstehen%?2C,und%20von%20dem%?20Einzelnen%20nicht%20zu%20dulden%?20ist%2C]
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Verzdgerung den veranderten Lichtverhaltnissen an, entsprechend sind Blendwirkungen un-
bedingt zu vermeiden, da sonst die niedrigere Beleuchtungsstarke nicht mehr ausreicht.

5. Indirekte Beleuchtungssysteme bei der AuBenbeleuchtung wie Wandfluter oder Metallspiegel
sind zu vermeiden. Objektbeleuchtung ist zu unterlassen.

6. Mit Einschalten der Innenbeleuchtung missen die Fenster komplett verschattet werden, um
Emissionen auf die Umwelt zu unterbinden.

7. Die Flachen, die beleuchtet werden, sind zur freien Natur zusitzlich mit Hecken oder Gebiisch
abzuschirmen.

8. Beleuchtung von Fenstern in der Nachbarschaft. Die maximale Beleuchtungsstarke hangt von
der Entfernung des Fensters von der Beleuchtung ab. Bei einer Entfernung von zehn bis 20
Metern dirfen am Fenster maximal zwei Lux herrschen, bei einer Entfernung von iber 20
Metern nur 0,2 Lux.

Begriindung: Siehe dazu ,8.5 Prognose zum Schutzgut Biotope, Flora, Fauna und Biologische Vielfalt"
(Umweltbericht, Umweltpriifung und landschaftsplanerischer Fachbeitrag, Seite 10). AuBerdem wird auf
den Sachstand zur Lichtverschmutzung des Deutschen Bundestags (WD 7 - 3000 - 009/19) verwiesen.?
Das Ziel dieser Festsetzungen sollte die Reduzierung der Lichtemissionen, der Lichtverschmutzung soweit
wie irgend mdglich, auf die Tier und Pflanzenwelt sein:

— Es gibt keine insektenfreundlichen Beleuchtungsmittel. Weder UV-arme Leuchten noch spezielle
Wellenldngen flihren zu einem geringeren Anflug einer Leuchte. Ein geringerer Anflug wird nur durch
Ausschalten der Leuchte erreicht.

— Licht wird noch bis in etwa 500 bis 1000 m Entfernung wahrgenommen und fiihrt — bedingt durch
das Facettenauge der Insekten — grundsatzlich zu einer Art Tunnelblick, zu einem Sog.

— Insekten schliipfen und orientieren sich an lichtbeschienenen Landmarken zur Fortpflanzung. Am
hellsten Punkt treffen sie sich lblicherweise mit anderen Artgenossen. Dies trifft insbesondere auf
aquatische Insekten zu (Woogbach).

— Der hellste Punkt wird jedoch bei einer Leuchte nie erreicht, weswegen dann die Fortpflanzung der
von einer Leuchte angezogenen Insekten komplett ausfallt.

— Eine Leuchte kann den Schlupf eines bis zu 200 m langen Bachlaufs komplett zerstéren.

— Bescheint die Leuchte reflektierende Oberflachen (Autos, BodenbelZge), so kdnnen diese mit einer
Wasseroberflache verwechselt werden und die Insekten legen ihre Eier dort ab. Damit wird ebenfalls
der Fortpflanzungserfolg zunichte gemacht.

Daraus folgt letztlich, dass die Lichtemissionen nur durch Reduzierung auf Null zu beheben sind.

Zudem hat Licht auf Tiere und Pflanzen hormonelle Effekte und damit eine negative Wirkung, z.B. fangen
die Vogel eher mit dem Gesang an, bzw. horen spater auf und erhalten so zu wenig Schlaf, was weitere
hormonelle Effekte hat. Sicherlich kann Licht auch fiir den Menschen unangenehm sein - er kann sich

3 WD-7-009-19-pdf-data.pdf (bundestag.de)

[https://www.bundestag.de/resource/blob/632966/7ba7c4cd 1cfef87380d58376f1c2f165/WD-7-009-19-pdf-
data.pdf#:~:text=Wird%20durch%?20Lichtimmissionen%?2C%?20die%20durch%20%C3%B6ffentliche%20Beleuch-
tung%?20entstehen%?2C,und%20von%20dem%?20Einzelnen%20nicht%20zu%20dulden%?20ist%2C]
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aber durch Herunterlassen der Rollladen schiitzen, die Natur kann das nicht! Inzwischen gibt es auch
intelligente Bewegungsmelder, die bei Tieren nicht mehr einschalten.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (HESSISCHE BAUORD-
NUNG, HBO)

Vorbemerkung zur Albedo

Die Definition der Albedo setze ich als bekannt voraus. Es ist festzustellen, dass die Albedo durch den
Klimawandel bekannter wird.

Die Festsetzung von Albedo-Werten sollte so groB3flachig wie moglich erfolgen, wenn man die klimatisch
abkiihlende Wirkung von helleren Flachen nutzen mochte. In einigen Jahren wird jeder froh sein, wenn
er dank hellem, ja, weiBem Dach und einer auf KiihIfunktion umschaltbaren Warmepumpe keine teure
Klimaanlage anschaffen muss. Helle Dacher und Wande nutzen nicht nur den Bewohnern in den Hausern,
sondern auch der Natur drumherum! Sie sind also nicht nur Klimaschutz, sondern auch Umwelt- und
Naturschutz!

Man kdnnte auf die Festsetzung von weilBen Hauswanden verzichten, da diese relativ einfach weil3 zu
streichen sind. Ein Dach jedoch wird nicht einfach so nach 10 oder 20 Jahren ausgetauscht, weil es zu
dunkel ist. Das passiert in aller Regel erst, wenn eine grundlegende Sanierung des Gebdudes ansteht und
selbst dann nicht immer, sondern nur, wenn auch das Dach ausgebaut wird oder u.U. etwa eine Photo-
voltaikanlage auf das Dach kommt.

Falls man sich vor der Festsetzung eines bestimmten Albedo-Wertes scheut, so kann man zumindest mit
der Festsetzung maglichst heller Farben (WeiB und Pastelltone fiir die Hauswénde und Grau, Hellgrau,
Rot, Hellrot und WeiB bei den Dachfarben), u.U. mit dem Verweis auf die klimaschédliche Wirkung dunk-
ler Farben, einen dhnlichen, vielleicht einfacher verstindlichen Effekt zum Schutz des Klimas bewirken.

Zum Beispiel Festsetzungen aus dem Bebauungsplan 43 der Gemeinde Niestetal (Landkreis Kassel):

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)*

Die versiegelten Flachen sind zur Minimierung der Flichenerwdarmung sind in heller Oberflachen-
farbe (Albedo=>0,3) herzustellen oder mit begriinten Dachern, Geriisten oder Solaranlagen zu
tiberstellen. (Bebauungsplan 43 der Gemeinde Niestetal)

Festsetzungen gemaB § 91 der Hessischen Bauordnung (§ 91 Abs. 1 HBO)
§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO:

Fiir die Farbgestaltung der Fassaden sind helle Téne (Albedo=>0,3) zu verwenden. Ausgenommen
von dieser Verpflichtung sind Fensterflachen sowie untergeordnete Fassadenteile, die aus Griin-
den der Gestaltung farblich abgesetzt werden sollen, und Fassadenteile, die begriint werden. Die
Dicher der Gebiude (< 25,00 m Héhe) im Geltungsbereich sind so auszubilden, dass mindestens
eine extensive Begriinung auf den Dachflachen angelegt werden kann.

4 https://www.niestetal.de/gv_niestetal/Bauen%?20€&%?20Klimaschutz/Bauen/Bebauungspl®%C3%A4ne/Bebau-
ungspl%C3%A4ne%?200rtsteil%20Sandershausen/B-Plan_43_Karte.pdf
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Die Verkehrsfldchen auf privaten Grundstiicken sind in heller Oberflachenfarbe (Albedo=>0,3)
herzustellen. (Bebauungsplan 43 der Gemeinde Niestetal)

§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO:

Die Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sind in heller Oberflichenfarbe (Albedo=>0,3)
herzustellen oder mit begriinten Dachern, Geriisten oder Solaranlagen zu uberstellen. Bei Stell-
platzen ohne Griinliberdachung ist in Abweichung zur Stellplatzsatzung der Gemeinde Niestetal
fiir jeweils angefangene 4 Stellplatze 1 hochstdammiger Laubbaum an, um oder zwischen den
Stellplatzen zu pflanzen und zu erhalten. Die Bdume sind mit einem Mindeststammumfang von
18-20 cm zu pflanzen in einer unbefestigten und bepflanzten Baumscheibe von mindestens 2,50
x 2,50 m und 1,5 m durchwurzelbarer Bodenschicht. Zur Sicherung der Baumscheiben sind ge-
eignete Schutzvorrichtungen, wie z.B. Baumbiigel, vorzusehen. Bei Abgang ist ein entsprechender
Baum nachzupflanzen. Fir die Auswahl der Baumarten sind die Empfehlungen der standigen
Gartenamtsleiterkonferenz (GKLK) zu klimaangepassten Stadtbdumen mit dem jeweils aktuellen
Stand zu beachten. (Bebauungsplan 43 der Gemeinde Niestetal)

Vorbemerkung zur Bedeutung von Dach- und Fassadenbegriinung

Die Wirkungsweise und Notwendigkeit einer Begriinung setze ich als bekannt voraus. Voraussetzung
dafiir ist allerdings ein ausreichendes Wasserangebot fiir die Vegetation. Aus diesem Grund sollte die
Substratstarke auf dem Dach deutlich dicker ausfallen, als bisher vorgeschrieben, damit auch einer ge-
wisse Speicherwirkung moglich ist, die die trockenheitsgewohnten Pflanzen auch in sehr heien und
trockenen Sommern am Leben erhalten konnen. Es sollte verhindert werden, dass auch trockenheitsge-
wohnte Pflanzen zugrunde gehen, denn die lblicherweise in hiesigen Breitengraden eingesetzten Pflan-
zen (z.B. Graser, Sukkulenten) Gberstehen klimatische Bedingungen wie in einer Wiiste nicht, da waren
dann Kakteen notwendig. Ein weiterer Vorteil des Retentionsvermdgen ist das Abmildern von Starkregen-
effekten, wodurch die Kanalisation (Uberlauf der Zisterne!) entlastet wird.

B 1. Dachgestaltung/Dacheindeckung

Dachform

Begriinte Dacher sind zuldssig. Soll das Dach als begriintes Dach mit Retentionsvolumen ausge-
bildet werden, so kann das Retentionsvolumen zu 50% auf die GréBe der Zisterne angerechnet
werden. Das Retentionsvolumen berechnet sich aus der Starke des Substrataufbaus abziiglich 10
cm mal der Fliche des Daches, abziiglich groBerer Dachaufbauten (z.B. Schornstein etc.).

Es wird empfohlen mdglichst helle Dachfarben zu verwenden und auf schwarz, anthrazit oder
braun zu verzichten.

Die Umrandung soll einen Albedo-Wert von 0,2 nicht unterschreiten (alternativ: soll in hellen
Farben ausgefiihrt werden).

Anmerkung: Dies vermindert die Aufheizung der Umrandung, was zum Austrocknen der nahen Pflanzen
fuhrt.
B 5. Fassadengestaltung (§ 9, HBO)

Es ist leider keine Festsetzung zur Fassadengestaltung vorhanden. Vereinzelt finden sich neuerdings
schwarze oder dunkel gefarbte Hauser, z.B. Milcheshohl 16 oder das Neubauhaus an der Altenhainer
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StraBe, 6,8 oder 10. Diese heizen ihre Umgebung deutlich auf, da sie die Abkiihlung verhindern. Dies
wirkt sich insbesondere auch auf die Artenvielfalt in der direkten Umgebung aus. Deshalb sind solche
Hausgestaltungen unbedingt zu verhindern.

Die Gebaudefassaden, Nebenanlagen, Stellplatze und befestigten Flachen sollen aus klimadko-
logischen und artenschutzrechtlichen Griinden in hellen Beldgen bzw. in hellen Farbtonen her-
gestellt werden. Dunkle oder schwarze Flachen sind nicht gestattet.

B 9. Grundstickszu- und ausfahrten

Je Baugrundstiick ist nur eine Zu- und Ausfahrt in einer max. Breite von 5,0 m zul3ssig.

B 10. Abgrabungen, Stitzmauern, Aufschittungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 17
und 26, BauGB)

Leider finden sich im Bebauungsplan wieder die artenschutzrechtlich duBerst bedenkliche Erlaubnis von
Terrassierungen bzw. Stiitzmauern. Wozu werden Mauersockel bei Zdunen verboten, wenn eine Terras-
sierung erlaubt wird? Eine Terrassierung, insbesondere mit Stlitzmauern, fiihrt zu einem uniiberwindli-
chen Hindernis fir z.B. Igel und Kleinlebewesen. Dann kénnten genauso auch Mauern als Einfriedungen
erlaubt werden. Terrassierungen (Abgrabungen, Aufschiittungen) sollen nur da erlaubt sein, wo es gar
nicht anders geht. Auswiichse wie im Baugebiet rund um Am Steinkopf in Schneidhain oder am Ende
des Reichenbachwegs, z.B. bei Nr. 27, sind unbedingt zu verhindern. Der Bauherr muss sein Gebaude dem
Gelande anpassen und nicht das Gelande dem Bauvorhaben!

Abgrabungen, Aufschiittungen, Terrassierungen des natiirlichen Geldndes sind bis max. 1,40 m
nur fiir befestigte Fldchen (etwa Terrassen, Wege und Stellplatze) zuléssig. In den Grenzabstands-
flachen sind Abgrabungen, Aufschiittungen und Terrassierungen unzuldssig. Stiitzmauern sind
aus heimischen Natursteinmaterialien und Natursteinverblendungen in einer max. Hohe von 1,00
m herzustellen. Sichtbeton ist unzuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Abgrabungen fiir Garagen,
Carports oder Stellpldtze in den Grenzabstandsflachen, mit den dazugehdrigen Stiitzmauern liber
1,00 m, zugelassen werden.

B 6. Grinordnerische Festsetzung

Bitte andern in: Festsetzungen zum Artenschutz.

Bitte noch eine MindestgroBe der Fenster, ab der der Vogelschutz wirksam wird, festlegen. Wie will man
sonst die Einhaltung priifen kdnnen? Als Vogelschutz eignen sich im librigen auch Gardinen...

Es stellt sich die Frage, warum ein kaum Gberprifbarer Vogelschutz festgelegt wird, aber die Verwendung
insektenfreundlicher Beleuchtung (B 7.) nur unter Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen ,D 7.
Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung” zu finden ist.

Ebenso kdnnte hierunter auch das Kapitel ,D 12. Schutz von Kleintieren und von Végeln" mit subsum-
miert werden. So finden sich Vogelschutz, Insektenschutz und Kleintierschutz an drei verschiedenen
Stellen.

Als Hinweis interpretiere ich D 7. und D 12. nur als Vorschlag, nicht als Festsetzung.
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7. MaBBnahmen zur Regelung des Wasserabflusses und zur Schonung
der Wasserreserven
Es erschlieBt sich nach § 19 HWG nicht, warum Sammelleitungen unzulassig sein sollen:

(1) Jede Person darf[...]

2. in natiirliche flieBende Gewdsser Quell-, Grund- und Niederschlagswasser einleiten, soweit
keine nachteilige Verinderung des Wasserhaushalts zu besorgen ist [...].

Wenn damit Verrohrungen verhindert werden sollen und stattdessen das Regenwasser (iiberflieBendes
Zisternenwasser [nur bei entsprechender Hanglage vorstellbar]) nur in offenen Graben abflieBen soll,
dann dies bitte so schreiben.

Mit freundlichen Grilen

9 '
l:\__ NS ("-_LQ.\E Ly
Cordufa Jacubowsky J)
iVarsitzende]
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Il Sonstige Anderungen und Erginzungen

Planzeichnung
. Verfahrensstand erganzt
Textfestsetzung
. Format angepasst
o A2  Formulierung klarstellend angepasst
o A8  Klarstellung der 6kologischen Baubegleitung
o A9  Aufnahme Erneuerbarer Energien und Photovoltaikanlagen
° B5  Formulierung Schottergdrten angepasst
Begriindung
. Format angepasst
. 1.1 Verfahrensstand erganzt
o 3.7 Aufnahme Erneuerbarer Energien und Photovoltaikanlagen
. 5.1 Rechtsgrundlagen angepasst
. 6.1 Landschaftspflegerischen Beitrag angehangt
. 6.1.1 Baume in die Standardform gebracht
o 6.1.2 Erlduterung Dachbegriinung — PV aufgenommen

. 6.1.3 Landschaftsplan aufgenommen
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V. Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB
i.V.m. § 4a (3) BauGB ohne Anregungen



Hessen Mobil Stadt Kénigstein im Taunus
StraBen- und Verkehrsmanagement - rn -~ g )
. e <
Wiesbaden % 21 JULI 2023
Sean) BaM
R Fe 7
N >
Hessen Mobil — StraBen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34 ¢ 2_BV 14.3 Sh_2022-029060_1|
Postfach 3229. 65022 Wiesbaden
Bearbeiter/in Roland Schaab
Stadt Kc")nigstein im Taunus Telefon (0611) 765 3926
Postfach 1440 Fax (0611) 765 3802
61454 Konigstein im Taunus E-Mail roland.schaab@mobil.hessen.de
Datum 17. Juli 2023

Bauleitplanung der Stadt Kénigstein im Taunus -

Bebauungsplan F 16 A "Reichenbachweg/ Am Ellerhang"

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméB § 4 Absatz 2
BauGB i.V.m § 4 a Absatz 3 BauGB

Ihr Schreiben mit Az: 61-22-03-01-F16 A vom 13.6.2023, Herr Prokasky

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den oben genannten Bebauungsplan der Stadt Kénigstein im Taunus bestehen, wie bereits
in der Stellungnahme 34c2_BV14.3Sh_2022-029060 am 26.7.2022 mitgeteilt, seitens Hessen Mobil
keine Einwande. '

Hinweis:

Gegen den StraBenbaulasttréger von StraBen des Uberortlichen Verkehrs bestehen auch zukiinftig
keine Anspriche auf Durchfihrung von SchutzmaBnahmen aufgrund des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG).

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

Nadine Eckhardt

Hessen Mobil Telefon: (0611) 765 0 Landesbank Hessen-Thuringen Kto. Nr.: 1000 512
WelfenstraBe 3a Fax: (0611) 765 3900 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
65189 Wiesbaden USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547



Wentzell, Melanie (Koerﬁ;stein im Taunus)

Von: Neidels de Frank <Frank.Neidels-de@dwd.de>
Gesendet: Mittwoch, 19. Juli 2023 10:20

An: Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)
Betreff: Stellungnahme des Deutschen Wetterdienstes
Anlagen: Stellungnahme_DWD_BPL_F16A.pdf

Sehr geehrte Frau Wentzell,

hiermit erhalten Sie die Stellungnahme des Deutschen Wetterdienstes zur Bauleitplanung der Stadt Kénigstein im
Taunus - Bebauungsplan F 16A "Reichenbachweg / Am.Ellerhang".

Mit freundlichen GriRen
Frank de Neidels

Deutscher Wetterdienst (DWD)
Seewetteramt Hamburg
Bernhard-Nocht-Str. 76, 20359 Hamburg

Telefon: (069) 8062 6373

E-Mail: Frank.Neidels-de@dwd.de
Homepage: www.dwd.de

Der DWD verarbeitet Ihre personenbezogenen Daten im gesetzlich zuldssigen Rahmen. Nahere Informationen hierzu
finden Sie in unserer Datenschutzinformation unter https://www.dwd.de/datenschutz

[Seite]



Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand N ‘

Deutscher Wetterdienst - Postfach 30 11 90 - 20304 Hamburg Abteilung Finanzen und Service

. L Ansprechpartner: Geschéftszeichen:
Stadt Kénigstein im Taunus Frank de Neidels PB24/07.59.04/389-2023
Burgweg 5 Telefon: Fax:
+49698062-6373 +49698062-6370
i in i E-Mail:
61462 Konigstein im Taunus PB24 TOEB@OWD.DE UST-ID: DE221783873

Hamburg, 19. Juli 2023

Bauleitplanung der Stadt Kénigstein im Taunus
Bebauungsplan F 16A "Reichenbachweg / Am Ellerhang"

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Tréger 6ffentlicher Belange fiir die Beteiligung
an o. a. Vorhaben.

Der DWD hat keine Einwénde gegen die von Ihnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

‘

/o Nosoltds

Frank de Neidels
Verwaltungsbereich Nord

www.dwd.de
Dienstgebaude: Bernhard-Nocht Str. 76, 20359 Hamburg , Tel. 069 / 8062 - 6351
Konto: Bundeskasse Trier - Deutsche Bundesbank Saarbriicken - IBAN: DE81 5900 0000 0059 0010 20, BIC: MARKDEF 1590
T Der Deutsche Wetterdienst ist eine teilrechtsfahige Anstalt des &ffentlichen Rechts im Geschéftsbereich
sudit berufundfamiive des Bundesministeriums fir Digitales und Verkehr. WA
Das Qualitatsmanagement des DWD ist zertifiziert nach DIN EN iSO 9001:2015 (Reg.-Nr. Z1180-DE-0922 Delojtte Certification).




Wentzell, Melanie (Koerﬂstein im Taunus)

Von: Scherer, Sieglinde <scherer@hwk-rhein-main.de>

Gesendet: Mittwoch, 19. Juli 2023 08:52

An: Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)

Cc: Bayer, Armin

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Kénigstein im Taunus; Bebauungsplan F 16A

"Reichenbachweg / Am Ellerhang"

Stadt Konigstein im Taunus
Burgweg 5
61462 Konigstein im Taunus

Ansprechpartner/in:

Projekt:
Jhre Nachricht vom: 19.06.2023
Unser Zeichen: baya/sers

Bauleitplanung der Stadt Konigstein im Taunus;
Bebauungsplan F 16A ,Reichenbachweg / Am Ellerhang”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen fiir die uns eingerdumte Maoglichkeit zur Stellungnahme und diirfen lhnen mitteilen, dass die
Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main einen Einspruch im vorliegenden Fall fiir nicht notwendig erachtet.

Mit freundlichen GriRen

Dr. Matthias Wiemers Armin Bayer
Geschéftsflihrer Grundsatzfragen Recht, Wirtschafts-, Europapolitik
Recht und Beratung Abteilungsleiter Wirtschaftspolitik

] =

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main
Fritz-Bauer-StrafRe 1
D-64295 Darmstadt

Telefon +49 69 971 72-214
Telefax +49 69 971 72-5214
Mobil +49 172 189 77 36

bayer@hwk-rhein-main.de
www.hwk-rhein-main.de

+++ Jetzt Weiterbildungsangebote kennenlernen www.rhein-main-campus.de +++ Newsletter abonnieren +++
+++ Ausbildungsplédtze suchen oder eintragen +++ Lehrvertrag online eintragen +++

Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts.

Présidentin: Susanne Haus, Hauptgeschaftsfithrer: Dr. Christof Riess

Die Information in dieser E-Mail-Nachricht ist vertraulich und ausschlielich fiir den Adressaten bastimmt. Der
Empténger dieser Nachricht, der nicht Adressal, einer seiner Milarbeiter oder sein Empfangshevolimichtigter ist,
wird hiermit davon in Kenninis gesetzt, dass er deren Inhalt nicht verwenden. weitergeben oder reproduzieren

[Seite]



darf. Wir verarbeiten personenbezogene Daten im Rahmen der Datenschutzgrundverordnung. Bitte entnehmen
Sie Einzelheiten unserer Datenschutzerklarung: www.hwk-rhein-main.de/de/datenschutz

[Seite]



Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)

3
Von: Dalle, Torsten <torsten.dalle@mtk.org>
Gesendet: Freitag, 14. Juli 2023 08:21
An: Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)
Betreff: AW: Bauleitplanung der Stadt Kénigstein im Taunus, Bebauungsplan F

16A "Reichenbachweg / Am Ellerhang"

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Main-Taunus-Kreises bestehen keine Bedenken gegen den im Betreff genannten
Bebauungsplan da der Main-Taunus-Kreis durch die Planung nicht betroffen ist. Es werden
daher auch keine Anregungen oder Hinweises vorgebracht.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag
Torsten Dalle

Main-Taunus-Kreis, Der Kreisausschuss
Amt flr Bauen und Umwelt

Am Kreishaus 1-5

65719 Hofheim

Tel: 06192/201 1217

Fax: 06192/201 1892

E-Mail: torsten.dalle@mtk.org

Web: www.mtk.org

Von: Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus) <melanie.wentzell@koenigstein.de>

Gesendet: Montag, 19. Juni 2023 08:02

An: Hildmann, Tanja (Koenigstein im Taunus) <tanja.hildmann@koenigstein.de>

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Kénigstein im Taunus, Bebauungsplan F 16A "Reichenbachweg / Am Ellerhang"

hier:  Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz. 2 BauGB i.V.m § 4a
Absatz 3.an dem Bebauungsplanverfahren fiir den Bebauungsplan F 16 A ,Reichenbachweg / Am Ellerhang”

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung an der Bauleitplanung bitten wir Sie hiermit, um Ihre Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2
BauGB zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes.

Wir weisen auf die nach § 4 Abs. 2 Satz 2 BauGB geltende Monatsfrist zur Abgabe Ihrer Stellungnahme hin.

Sollten bis einschl. 21.07.2023 keine Anregungen / AuRerungen von Ihnen bei uns eingehen, gehen wir davon aus,
dass die von lhnen wahrzunehmenden Belange in diesem Planverfahren nicht beriihrt werden. Nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan geméR § 4a Abs.6 BauGB
unbericksichtigt bleiben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes kann zusétzlich, im gleichen Zeitraum (ab dem 19.06.2023), im Internet unter
https://www koenigstein.de, Aktuell, Bekanntmachungen, F 16A "Reichenbachweg / Am Ellerhang” eingesehen
werden. Zudem finden sie einen Link zu den Unterlagen auf dem zentralen Internetportal des Landes Hessen unter
https://bauleitplanung.hessen.de.
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