Niederschrift uver dgic 25. sitzung

des Bau- und Umweltausschusses am 09.10.2024
im Haus der Begegnung, Bischof-Kaller-StralRe 3, Raum "Altkonig"

Sitzungsbeginn: 20:00 Uhr
Sitzungsende:  21:25 Uhr

Verteiler:

Ausschussmitglieder
Stadtverordnetenvorsteher und
-stellvertreter
Magistratsmitglieder
Fraktionsvorsitzende

INHALTSVERZEICHNIS

Tagesordnung — offentlich —

1. Tagesordnungspunkt
Genehmigung der Niederschrift GUber die 27. Sitzung vom 11.09.2024 ...........ccoovvvvvvvviieiinnnnn..

2. Tagesordnungspunkt

Bebauungsplan M 11.1 "Am Wacholderberg" - 1. Anderung;

hier: Satzungsbeschluss gemaf § 10 BauGB

Vorlage: 193/2024 ... e

3. Tagesordnungspunkt
Mitteilungen und Beantwortung von ANfragen...........coooi i

3.1 Uberfliegung zur Aufsuchung von Erdwarme im Erlaubnisfeld
(@] 1= 44 a =TT aTe =1 o 1T a TN o LU PP

3.2 Standortsuche Freiwillige Feuerwehr Mammolshain.............ccccccoiiin

4. Tagesordnungspunkt
011 =T 1= o PP

5. Tagesordnungspunkt

Beratung des Haushaltsplanes fiir das Rechnungsjahr 2025

sowie Beschlussfassung Uber die Haushaltssatzung 2025,

das Investitionsprogramm und das Haushaltssicherungskonzept

Vorlage: 107/2024 ... ———————
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Anwesend

Mitglieder des Ausschusses:

Alter, Heinrich

Brill, Hannelore

Chill, Detlef

Dawson, Helen

Gann, Winfried — vertreten durch Volker-Holland, Peter
Krachowitzer-Galle, Regina

Lupp, Felix

Nick, Franz Josef

Ostermann, Glnther

Trabert, Christian

Gaste:

Herr Bode, Planungsbiro Fischer

Stadtverordnete:

Jacubowsky, Cordula

Magistratsmitglieder:

Erster Stadtrat Péschl, Jorg
Stadtrat Adler, Dr. Gerhard
Stadtrat Paulsen, Hartmut

Von der Verwaltung:

Bdhmig, Gerd

Kupfer, Sonja

Boschmann, Eva

Prokasky, Kai (Schriftfhrer)

Nicht anwesend

Mitglieder des Ausschusses:
Crux, Rolf-Theodor

2vonb5



Die Ausschussvorsitzende, Frau Brill, erdffnet die 28. Sitzung des Bau- und Umweltaus-
schusses, begruflt die Teilnehmer und stellt fest, dass form- und fristgerecht eingeladen
wurde.

Der Ausschuss ist beschlussfahig.

Die Ausschussvorsitzende, Frau Brill, regt an, dass der urspringliche Tagesordnungspunkt 5
.Bebauungsplan M 11.1 L Am Wacholderberg’ — 1. Anderung; hier: Satzungsbeschluss
gemall § 10 BauGB* als neuer Tagesordnungspunkt 2 behandelt wird, da ein Planer zu
diesem Thema anwesend ist. Es bestehen keine Einwande seitens des Gremiums.

Die Tagesordnung verschiebt sich entsprechend.

Tagesordnung — offentlich —

1. Tagesordnungspunkt
Genehmigung der Niederschrift liber die 27. Sitzung vom 11.09.2024

Einwendungen gegen die Niederschrift werden nicht erhoben.

Die Niederschrift ist somit genehmigt.

2. Tagesordnungspunkt

Bebauungsplan M 11.1 "Am Wacholderberg” - 1. Anderung;
hier: Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Vorlage: 193/2024

Die Ausschussvorsitzende, Frau Brill, ruft den Tagesordnungspunkt auf.

Herr Bode vom Planungsbiiro Fischer erldutert die Anderungen, die sich aufgrund der einge-
gangenen Stellungnahmen aus der Offenlage ergeben haben.

Im Zuge der sich anschlieRenden Diskussion werden Fragen zur Stellungnahme der Stadt-
werke aus dem Verfahren aus 2008 erlautert.

Nach erfolgter Diskussion lasst die Ausschussvorsitzende, Frau Brill, uber den Tages-
ordnungspunkt abstimmen:

Beschluss

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, wie folgt zu beschlieRen:

1) Die in der Anlage A befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Offent-
lichkeitsbeteiligung gemafs § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 a Abs. 2

BauGB eingegangenen Anregungen werden nach ausfihrlicher Diskussion als Stellung-
nahmen der Stadt Konigstein im Taunus beschlossen.
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2) Der Entwurf des Bebauungsplanes M 11.1 ,Am Wacholderberg“ — 1. Anderung,
Gemarkung Mammolshain, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil, wird als
Satzung beschlossen.

3) Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes M 11.1 ,Am
Wacholderberg“ — 1. Anderung werden als Satzung beschlossen.

4) Die Begrindung des Bebauungsplanes M 11.1 ,Am Wacholderberg“ — 1. Anderung wird
beschlossen.

Abstimmungsergebnis: 10 Ja, 0 Nein, 0 Enthaltung(en)

3. Tagesordnungspunkt
Mitteilungen und Beantwortung von Anfragen

3.1 Uberfliegung zur Aufsuchung von Erdwirme im Erlaubnisfeld
Oberrheingraben Plus

Erster Stadtrat Pdschl teilt mit, dass das Hessische Ministerium flr Wirtschaft, Energie,
Verkehr, Wohnen und landlichen Raum von der geplanten Uberfliegung zur Aufsuchung von
Erdwarme mittels Full-Tensor-Gradiometry und Magnetik-Messungen im erteilten Erlaubnis-
feld Oberrheingraben Plus in diesem Jahr Abstand nimmt.

3.2 Standortsuche Freiwillige Feuerwehr Mammolshain

Der Leiter des Fachbereichs IV, Herr B6hmig, tragt den aktuellen Sachstand der Standort-
suche fiur den Neubau der Freiwilligen Feuerwehr in Mammolshain vor. Er erlautert anhand
von Planen die Vor- und Nachteile der drei einzelnen Standorte und nennt prognostizierte
Kosten.

Im Zuge von aufkommenden Fragen wird erértert, ob unter dem Gebaude in Standort 1 (Am
Moénchswald) eine Multifunktionshalle angedacht werden musste. Dies ist eher als Platz-
halter zu verstehen.

Die gezeigten Plane werden als Anlage zum Protokoll gegeben. Es ist eine Blrgerver-
sammlung fur die interessierten Burger angedacht.

4. Tagesordnungspunkt
Anfragen

Es werden keine Anfragen gestellt.
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5. Tagesordnungspunkt

Beratung des Haushaltsplanes fiir das Rechnungsjahr 2025
sowie Beschlussfassung tiber die Haushaltssatzung 2025,

das Investitionsprogramm und das Haushaltssicherungskonzept
Vorlage: 107/2024

Die Ausschussvorsitzende, Frau Brill, ruft den Tagesordnungspunkt auf.

Erster Stadtrat Péschl fuhrt in die Thematik ein.

Im Zuge der folgenden Diskussion erldutern Erster Stadtrat Poschl, stellvertretende Fach-
bereichsleiterin Boschmann, Fachdienstleiterin Kupfer und Fachbereichsleiter Bohmig auf-
kommende Fragen zu den Einzelplanen.

Summierungsfehler und Doppelungen werden aufgezeigt und ausgebessert.

Nach erfolgter Diskussion stellt die Ausschussvorsitzende, Frau Brill, fest, dass die in die

Zustandigkeit des Ausschusses fallenden Einzelplane des Entwurfs des Haushaltsplanes
2025 beraten wurden und schliet den Tagesordnungspunkt.

Die Ausschussvorsitzende, Frau Brill, schlie8t die Sitzung um 21:25 Uhr.

Hannelore Brill Kai Prokasky
Vorsitzende Schriftfihrer
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A A COOPERATION

Steingassgarten @
D-61352 Bad Homburg
Fon 06172 453 643

Fax 06172 453 785
e-mail: info@aa-cooperation.de

Standortuntersuchung Mammolshain

Aufgabenstellung

Ort

Bauherr

Planungsbiiro

Seitenzahl

Seitenzahl
Planunterlagen

Standortuntersuchung fiir den Neubau des
Feuerwehrgeratehauses in Mammolshain

1. Am Ménchswald Mammolshain
2. Kranichplatz Mammolshain
3 Schwalbacher StraRe Mammolshain

Magistrat der Stadt Kénigstein
Burgweg 5
61462 Konigstein

A+A Cooperation

Steingassgérten 9
61352 Bad Homburg
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Inhaltsverzeichniss

1) Aufgabenstellung

2) Grobplanung Standort 1, Am Ménchswald

3) Gegenuberstellung Vor- und Nachteile Standort 1, Am Ménchswald

4) Grobkostenermittiung Standort 1, Am Ménchswald

5) Grobplanung Standort 2, Kranichplatz

6) Gegenuberstellung Vor- und Nachteile Standort 2, Kranichplatz

7) Grobkostenermittlung Standort 2, Kranichplatz

8) Grobplanung Standort 3, Schwalbacher Stralle

9) Gegenuberstellung Vor- und Nachteile Standort 3, Schwalbacher StralRe

10) Grobkostenermittiung Standort 3, Schwalbacher Stralle
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1) Aufgabenstellung

¢ Grobplanung zur Ermittlung des Flachenbedarfs fiir ein Feuerwehrgeratehaus. Drei
in engerer Wahl stehende Grundsticke sollten auf eine mégliche Bebauung geprift
werden.

e Gegenuberstellung der Vor- und Nachteile der einzelnen Standorte

e Grobkostenermittiung zu den einzelnen Vorentwrfen

Die Grobkosten wurden mittels eines Vergleichsprojektes aus dem Jahr 2023, einem
entsprechenden Zuschlag, unter Berlicksichtigung der értlichen Gegebenheiten und
des bautechnischen Schweregrads berechnet. Die Baukostenermittlung erfolgte tiber

die Verhaltnisrechnung der Gebaudekubatur.

2) Grobplanung: Standort 1 - Am Ménchswald

Flachenbedarf Feuerwehrgeratehaus Mammolshain
Standort: Am Mdnchswald

EG
Haupteingang/ Empfangsbereich 8,00 gm
Verwaltungsbiiros 25,00 gm
Technik/ Werkstatt 20,00 gm
Umkleide/ Duschen/ WC Damen 20,00 gm
Umkleide/ Duschen/ WC Herren 45,00 gm
Lager / Archiv 12,00 gm
130,00 gm
UG1
Schulungsraum 45,00 gm
Lehrmittel 11,00 qm
Kiiche/ Vorrat 15,00 gm
Jugendfeuerwehr 27,00 gm
Garderobe 4,00 gm
WC-D 6,00 gm
WC-H 8,00 gm
Flur / Treppenraum 15,00 gm
Pumi 4,50 gqm
135,50 qm
UG2 (Teilunterkellerung)
Merzweckhalle 168,00 gm
Lager / Archiv 35,00 gm
WCDundH 15,00 gm
Zugang/ Flur / Treppenraum 17,50 gm
235,50 gm
EG Fahrzeughalle inkl. Nebenbereiche 168,00 gm
Gesamtflache 669,00 gm
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Berechnung der Kubatur:

Kubatur Nebengebadude 69,50 m*x2,9m + 145m3x6,20m 1101 cbm
Kubatur Fahrzeug- und Mehrzweckhalle 174m3x11,50m 2001 cbm
Kubatur gesamt 3102 cbm

3) Gegeniiberstellung: Vor- und Nachteile Standort 1 - Am Ménchswald
Vorteile: Das Gebaude ist gut erreichbar.
Larmstérungen fur Nachbargebaude sind gering.

Das Grundstuck bietet auf Grund seiner Topographie die
Méglichkeit unter dem Feuerwehrgeratehaus eine 5m hohe
Mehrzweckhalle fur Sport und Kultur inkl. Nebenraumen zu
schaffen (im Plan blau dargestelit.)

Auf Grund des abfallenden Gelédndes auf der Nordseite, kénnen
an der Gebauderickwand hohe Klettermdglichkeiten (Kletterwand,
oder Turm) geschaffen werden.

Die Stellplatzsituation ist sehr gut anfahrbar.

Einsatzfahrzeuge kénnen gut in den Verkehr einfahren.

Es besteht die Mdglichkeit das Gebaude zukinftig seitlich zu
erweitern.

Es entstehen kaum Koten fur die Stellplatzerstellung. Ein GroRteil
ist bereits vorhanden.

Nachteile: Das Gebaude ist erheblich groRer als die Gebaude der anderen
beiden Standorte, die jeweils nur mit einer 1-geschossigen Halle
und einem 2-geschossigen Nebengebaude geplant sind. Dadurch
ergeben sich héhere Baukosten.

Die Grundung, Statik und der Bau sind auf Grund der Hanglage
anspruchsvoller.

Langere Bauzeiten.

Notwendiger Eingriff in die Natur durch Fallung eines groRen und
einiger kleinerer Bestandsbaume.
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4) Grobkostenermittlung: Standort 1 - Am Ménchswald

Kostengruppen
200 - Herrichten - ErschlieRen 173.609,52 €
300 - Baukonstruktion 2.380.083,95 €
400 - Technische Anlagen 500.393,97 €
500 - AuBenanlagen 341.972,99 €
600 - Ausstattung - Kunstwerke 62.905,31 €
700 - Baunebenkosten 456.069,06 €
3.915.034,79 €
19%Mwst. 743.856,61 €
Gesamtkosten 4.658.891,40 €

5) Grobplanung: Standort 2 - Kranichplatz, Variante 1 und 2

Auf Dieser Flache haben wir auf Grund der schwierigen Anfahrbarkeit der Flache und
dem Wunsch méglichst den Blick auf die Burg nicht komplett zu verstellen zwei

Varianten geplant. Der Flachenbedarf der Baukdrper ist fur beide Varianten gleich.

Daher wird nachfolgend nur eine Berechnung aufgefiihrt.

In Variante 1 sind die Gebaudeteile hintereinander geschaltet.
In Variante 2 sind die Gebaudeteile so gedreht, dass eine besserer Zu- und Abfahrt

auf die StralRe Am Ménchswald erfolgen kann.

Flachenbedarf Feuerwehrgeratehaus Mammolshain
Standort: Kranichplatz

EG
Haupteingang/ Empfangsbereich 8,00 gm
Verwaltungsbiiros 25,00 gm
Technik/ Werkstatt 20,00 gm
Umkleide/ Duschen/ WC Damen 20,00 gm
Umkleide/ Duschen/ WC Herren 45,00 gm
Lager / Archiv 12,00 gm
130,00 gm
0G
Schulungsraum 45,00 gm
Lehrmittel 11,00 gm
Kiiche/ Vorrat 15,00 gm
Jugendfeuerwehr 27,00 gm
Garderobe 4,00 gm
WC-D 6,00 gm
Kiichen/ Vorrat 8,00 gm
Flur / Treppenraum 15,00 gm
Pumi 4,50 qm
135,50 gm
EG Fahrzeughalle inkl. Nebenbereiche 168,00 gm
Gesamtflache 433,50 gm
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Berechnung der Kubatur:

Kubatur Nebengebaude 154m?x6.25m 962,5 cbm
Kubatur Fahrzeug und Mehrzweckhalle 174m3x5,60m 974,4 cbm
Summe
Kubatur 1936,9 cbm

6) Gegeniiberstellung: Vor- und Nachteile Standort 2- Kranichplatz, Variante 1 u. 2

Vorteile: Das Gebaude liegt etwas zentraler.

Stellplatze kdnnten evtl. auch in ca.150m Entfernung Am
Ménchswald fur die Feuerwehr vorgehalten werden.

Nachteile: Das Grundstuick ist schwer anzufahren. Die Zufahrt liegt im
Scheitelpunkt der Hauptstrae Am Ménchswald. Eine Zufahrt Giber
die Strale Am Steinbruch ist nicht méglich, das Gefélle ist dort zu
stark.

Auf Grund der schlechten Zufahrtssituation und der notwendigen
Radien fur die Léschfahrzeuge, muss in Variante 1 das Gebaude
weit nach Norden-Ost verschoben werden. Es entsteht eine
gréRere Einfahrtsflache auf der Stid-Westseite zur StraRe Am
Ménchswald. Die vorhandenen Grinflaichen werden durch die
groRe Zufahrtsflache stark reduziert.

Auf der Nordseite des Grundsticks ist eine Abbruchkante zum
ehemaligen Steinbruch. Hier ist zu prifen wie weit das Gebaude in
Variante 1 aus statischer Sicht heranriicken kann
(Hangbefestigung?).

PKW-Stellplatze fur das Feuerwehrpersonal sind zwar méglich,
dazu muss aber der vorhanden Gedenkstein umgesetzt werden..

Von allen Standorten ist der notwendige Eingriff in die Natur durch
Fallung mehrere groRen Eichen und mittleren Baume auf der Std-
Ost- und Nord-West-Seite des Grundstiicks am gréRten. In
Variante 2 ist der Eingriff etwas geringer.

Es gibt keine Méglichkeit einer zukinftigen Erweiterung.

Larmstérung fur umliegende Wohnbebauung in unmittelbarer
Nahe.

Durch das abfallende Gelander in der Stralle Am Steinbruch wirkt
der Gebaudekubus der Fahrzeughalle in Variante 2 sehr massiv
im Vergleich zur angrenzenden Wohnbebauung. Er fugt sich nicht
wirklich an dieser Stelle ins Ortsbild ein.

Der Burgblick wird in beiden Varianten teilweise verdeckt.
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7) Grobkostenermittlung: Standort 2 - Kranichplatz Variante 1 und 2

Kostengruppen
200 - Herrichten - ErschlieRen 121.896,05 €
300 - Baukonstruktion 1.609.229,34 €
400 - Technische Anlagen 324.794,72 €
500 - Aulenanlagen 29551839 €
600 - Ausstattung - Kunstwerke 40.967,01 €
700 - Baunebenkosten 284.638,85 €
2.594.95591 €
19%Mwst. 493.04162 €
Gesamtkosten 3.185.682,78 €

8) Grobplanung: Standort 3 = Schwalbacher Strae

Der Standort Schwalbacher Strale ist aus bautechnischer Sicht das Grundstiick mit

den geringsten Problempunkten. Das Gelande ist relativ eben.

Flachenbedarf Feuerwehrgeratehaus Mammolshain

Standort: Schwalbacher Str.

EG
Haupteingang/ Empfangsbereich 8,00 gm
Verwaltungsbliiros 25,00 gm
Technik/ Werkstatt 20,00 gm
Umkleide/ Duschen/ WC Damen 20,00 gm
Umkleide/ Duschen/ WC Herren 45,00 gm
Lager / Archiv 12,00 gm
130,00 gm
oG
Schulungsraum 45,00 gm
Lehrmittel 11,00 gm
Kiichen/ Vorrat 15,00 gm
Jugendfeuerwehr 27,00 gm
Garderobe 4,00 gm
WC-D 6,00 gm
Kiichen/ Vorrat 8,00 gm
Flur / Treppenraum 15,00 gm
Pumi 4,50 gm
135,50 gm
EG Fahrzeughalle inkl. Nebenbereiche 168,00 qm
Gesamtflache 433,50 gm
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Berechnung der Kubatur:

Kubatur Nebengebaude 155m?x6.25m 968,75 cbm
Kubatur Fahrzeug und Mehrzweckhalle 174m>x5,60m 974,40 cbm
Summe
Kubatur 1943,15 cbm

9) Gegeniiberstellung: Vor- und Nachteile Standort 3 — Schwalbacher StraRe
Vorteile: Das Gelande ist relativ eben
Einsatzfahrzeuge kénnen gut in den Verkehr einfahren.
Es besteht die Mdglichkeit das Gebaude zukinftig zu erweitern.
Die Anordnung der notwendigen PKW-Stellplatze ist gut moglich.

Geringere Larmbelastigung als am Standort 2, da in stddstlicher
und sudwestlicher Richtung keine Wohnbebauung vorhanden ist.

Kaum Eingriff in die Natur, da es keinen gro3en
Laubbaumbestand auf dem Grundstiick gibt.

Durch die leichte Hanglage des Grundstiicks auf der Siidseite,
erscheint das Gebaudevolumen optisch kleiner.

Nachteile: Das Grundstiick liegt etwas weiter vom Zentrum entfern.
Die im Privatbesitz befindlichen Flursticke 489, 490 und 491/1

mussen erst durch die Stadt gekauft und vereinigt werden.

10) Grobkostenermittlung: Standort 3 - Schwalbacher StralRe

Kostengruppen
200 - Herrichten - ErschlielRen 122.336,79 €
300 - Baukonstruktion 1.615.047 83 €
400 - Technische Anlagen 325.969,08 €
500 - AuBenanlagen 247.155,75 €
600 - Ausstattung - Kunstwerke 41.11513 €
700 - Baunebenkosten 285.668,02 €
2.604.338,50 €
19%Mwst. 494.824,31 €
Gesamtkosten 3.138.378,19 €
NP K i N
A+A Coép’eratio/, Sffan Bingenheimer Stand 02.10.2024
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Klaeranlage STADT KONIGSTEIN

Burgweg 5 - 61462 Kdnigstein im Taunus

0 8

GeoAS Web

Das Urheberrecht an diesem Plan und den dargetellten Daten gehtrt den jeweiligen Dateneigentimern. Die Daten
haben keine rechtliche Glltigkeit.

K6nigstein 1: 500

Erstelit: 01.10.2024
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STADT KONIGSTEIN

Burgweg 5 - 61462 Kdénigstein im Taunus

Kranichplalz  Variante 1
GeoAS Web

Das Urheberrecht an diesem Plan und den dargetelliten Daten gehort den jeweiligen DateneigentGmern. Die Daten
haben keine rechtliche Gultigkeit.
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STADT KONIGSTEIN

Burgweg 5 - 61462 Konigstein im Taunus

Kranichplatz  Variante 2

GeoAS Web

Das Urheberrecht an diesem Plan und den dargetelitan Daten gehdrt den jeweiligen Dateneigentimern. Die Daten
haben keine rechtliche Galtigkeit.
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