
ARCHITEKTUR UND FREIRAUM
GLIEDERUNG GEWERBE

WCWC

Küche

Küche

Büro

 A.OG1.G1.01
 NUF: 473,57 m2

Büro

 A.OG1.G1.01
 NUF: 483,02 m2

Anlieferung Lager

Personal

Mietfl. 2

Mietfl. 1

Verkaufsraum

OBERGESCHOSSE:

DIE OBERGESCHOSSE SIND 
FÜR MIETER AUS DEM GE-
SUNDHEITSSEKTOR VORGESE-
HEN.

UM DIE GEWERBEFLÄCHEN 
ATTRAKTIV ZU GESTALTEN, 
IST EIN NIEDRIGER MIETPREIS 
VORGESEHEN, DIE DURCH 
DEN WOHNUNGSBAU KOM-
PENSIERT WERDEN SOLL.

ERDGESCHOSS:

DAS ERDGESCHOSS IST FÜR 
DIE NUTZUNG DES EINZELHAN-
DELS BEMESSEN.

ES ENSTEHT EINE WECHSEL-
BEZIEHUNG ZWISCHEN DEM 
WOHNQUARTIER UND DER 
GEWERBLICHEN NUTZUNG: 
DIE WOHNBEBAUUNG PRO-
FITIERT VON DER NAHVER-
SORGUNG, DAS GEWERBE 
VON DER BELEBUNG DER VER-
KAUFSFLÄCHEN.
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ARCHITEKTUR UND FREIRAUM
ANGESTREBTE  NUTZMISCHUNG

GEWERBE:

DIE STRUKTUR DER GEWER-
BEBEBAUUNG ZIELT AUF DIE 
ANSIEDELUNG VON HOCH-
WERTIGEM EINZELHANDEL IM 
ERDGESCHOSS UND MIETER 
AUS DEM GESUNDHEITSSEK-
TOR IN DEN OBERGESCHOS-
SEN AB. DER GEWERBEANTEIL 
MACHT MIT CA. 4.400 M² 
BGF, ETWA 37% DER GE-
SAMTBEBAUUNG AUS.

SOZIALE NUTZUNG: KITA

FÜR DIE UNTERBRINGUNG DER 
KITA IM WESTLICHEN ERDGE-
SCHOSS STEHEN CA. 500M² 
BGF ZUR VERFÜGUNG, WAS 
CA. 5% DER GESAMTBEBAU-
UNG ENTSPRICHT.

WOHNEN:

DIE WEITEREN BAUKÖRPER 
NEHMEN DIE WOHNNUTZUNG 
AUF, DIE MIT CA. 6.800M² 
BGF, EINEN ANTEIL VON 58% 
AM QUARTIER AUSMACHT.
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ARCHITEKTUR UND FREIRAUM
NÄHERE UMGEBUNG

FUSSLÄUFIGE ERSCHLIESSUNG

ANDIENUNG DES QUARTIERS 
ERFOLGT AN DEN RANDBEREI-
CHEN, SO DASS DAS QUAR-
TIER AUTOFREI IST.

FUSSLÄUFIGE ERREICHBAR-
KEIT DER BUSLINIEN UND 
ZUGSTRECKE

FUSSLÄUFIGE KREUZUNG 
DES NEUEN QUARTIERS ZUR 
BESSEREN ANBINDUNG DES 
SPORTPLATZES.

ANLIEFERUNG
MARKT

ZUFAHRT TIEFGARAGE
BEWOHNER/ KUNDEN

ZUFAHRT KUNDEN

WIESBADENER STR.

BUSHALTESTELLE
LINIE 263 & 815

BAHNHOF CA. 400 M
KÖNIGSTEIN-SCHEIDENHEIN

KÖNIGSTEINER BAHN
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ARCHITEKTUR & FREIRAUM
LAGEPLAN



ARCHITEKTUR & FREIRAUM
FREI - UND GRÜNRÄUME

BEGRÜNUNG 
AUF TG

BEGRÜNUNG AUF DACHFLÄCHEN

AUSSEN-
GELÄNDE
KITA

SPIEL-
PLATZ

DAS BODENGUTACHTEN ER-
GIBT, DASS AUFGRUND DER 
BODENBESCHAFFENHEIT KEINE 
REGENWASSERVERSICKERUNG 
AUF DEM GRUNDSTÜCK 
MÖGLICH IST.

DIE GEPLANTEN RETENTIONS-
FLÄCHEN AUF DEN FLACHDÄ-
CHERN UND DIE 
BEGRÜNUNG DER TIEFGARA-
GENDECKE HALTEN REGEN-
WASSER ZURÜCK, WAS EINE 
VERZÖGERTE EINLEITUNG IN 
DAS KANALSYSTEM ERMÖG-
LICHT.

VORHANDENE BODENVER-
UNREINIGUNGEN WERDEN IM 
ZUGE DER BAUMASSNAHME 
ENTFERNT



ARCHITEKTUR & FREIRAUM
ADRESSBILDUNG

DURCH DIE LAGE DER EIN-
GÄNGE UND DIE WEGE-
FÜHRUNG IM QUARTIER 
WECHSELN SICH BELEBTE, ZU-
GÄNGLICHE BEREICHE UND RU-
HIGE, PRIVATE BEREICHE AB.

WOHNEN UND EINZELHANDEL
PROFITIEREN VON DER GEGEN-
SEITIGEN NÄHE DURCH KURZE 
WEGE UND BELEBUNG DES 
QUARTIERS.  

DIE SCHRÄGEN KANTEN DER 
WOHNBAUKÖRPER ERLAUBEN 
VIELSEITIGE BLICKBEZIEHUN-
GEN INS TAL UND DIE UMLIE-
GENDEN GRÜNRÄUME.



03 FUNKTIONALITÄT & 
AUSRICHTUNG

KÖNIGSTEIN IM TAUNUS
FUNKTIONALITÄT & AUSRICHTUNG



KÖNIGSTEIN IM TAUNUS
BLICK VON NORDEN AUF DEN EINGANGSPLATZ



FUNKTIONALITÄT & AUSRICHTUNG
AUSRICHTUNG

DER L-FÖRMIGE BAUKÖRPER 
SCHOTTET DAS QUARTIER 
VOM GELÄNDE DER FIRMA 
SEEGER-ORBIS AB.

DIE WEITEREN BAUKÖRPER 
BILDEN DURCH DIE HERAUS-
STEHENDEN BALKONE NACH 
INNEN ORIENTIERTE PAARE.

DIE SICH JEWEILS BILDENDEN 
RUHIGEN, PRIVATEN FREI-
RÄUME BLEIBEN DER NUT-
ZUNG DER DIREKTEN ANWOH-
NER VORBEHALTEN.

DIE BAUKÖRPER ERHALTEN AN 
MARKANTEN STELLEN SCHRÄ-
GE GEBÄUDEKANTEN. SO 
WERDEN DIE FREIBEREICHE 
AN BESONDEREN STELLEN 
AUFGEWEITET.

GEWERBESCHALL
SEGER-ORBIS

GEWERBESCHALL
NETTO

GEWERBESCHALL
AUTOWERKSTATT



FUNKTIONALITÄT & AUSRICHTUNG
ORIENTIERUNG WOHNEN

AUSSCHNITT AUS DER 
SCHALLSCHUTZORIENTIERUNG:
ALLE SCHLAF- UND WOHN-
RÄUME HABEN EINEN BEZUG 
ZUR RUHIGEN INNENZONE DES 
QUARTIERS.

TREPPENRÄUME UND NEBEN-
RAUMZONE BILDEN EINEN 
BREITEN RÜCKEN ZUM LÄRM.

AN DER WESTFASSADE SIND 
KLEINERE, NICHT ÖFFENBA-
RE FENSTERFORMATE ANGE-
DACHT.

FREIE ORIENTIERUNG:
GRUNDRISSE SIND ÜBER ECK 
ORIENTIERT MIT ZWEI BELICH-
TUNGS- UND BELÜFTUNGS 
SEITEN

DIE GEBÄUDEECKEN BILDEN 
ZWEISEITIG BELICHTETE LOG-
GIEN AUS.

LÄRMSCHUTZORIENTIERUNG FREIE ORIENTIERUNG




