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Anderungsantrag: Heizung Kindergarten Wirbelwind (Hardtberg), (STVV
11.7.2024)

Der Magistrat wird gebeten, das Konzept der Nahwarmeversorgung fir das Wohngebiet am
Hardtberg fallen zu lassen, weil es aufgrund vertraglicher Regelungen (stddtebaulicher Vertrag
vom 8.8.2019 und Bebauungsplan K 69 ,Am Hardtberg", siehe Anlage) de facto keinen gesicher-
ten Anschlusszwang fiir die kiinftigen Hauseigentimer gibt.

Die Stadt Kdnigstein wiirde im Falle eines geplanten Contractings als einziger Teilnehmer des
Nahwarmenetzes auf sdmtlichen Heiz- und Betriebskosten, die ein Vielfaches des normalen Prei-
ses ausmachen wiirden, sitzen bleiben, und verfolgt deshalb das Konzept der Nahwarmeversor-
gung nicht mehr weiter.

Der Magistrat wird deshalb gebeten, eine energieeffiziente, kologische und langfristig zukunfts-
fahige Heizung bzw. Warmeversorgung fiir den Kindergarten vorzusehen und darum auf Gas und
Pellets zu verzichten.

Begriindung (neu)
Im Bebauungsplan ist kein Anschlusszwang vorgesehen.

Im stadtebaulichen Vertrag ist ein Anschlusszwang méglich, der aber durch zwei Bedingungen
praktisch obsolet wird:

1. §7b, Satz 3: ,Soweit ein Betreiber zu wirtschaftlichen Konditionen das BHKW errichtet und
betreibt, sind sich die Vertragsparteien tber einen Anschluss- und Benutzungszwang einig.”
Das bedeutet: Sollte wahrend der Laufzeit die Wirtschaftlichkeit verloren gehen, entféllt der

Benutzungszwang und alle kénnen aussteigen. Die Stadt wiirde auf den gesamten Kosten sit-
zenbleiben.

2. §7c,..Wohngebiude im Vertragsgebiet, die energieeffiziente Technologien vorsehen, kén-
nen von dem Anschlusszwang befreit werden.” Das bedeutet: Wer z.B. eine Warmepumpe in
Verbindung mit einer PV-Anlage (evtl. Stromspeicher) einbaut, ist vom Anschlusszwang be-
freit (selbst eine Pelletheizung wére befreit).

§ 7c: ,Die Grundstiickseigentlimer werden zudem im Rahmen eines etwaigen Verkaufs von
Wohngrundstiicken im Vertragsgebiet aktiv auf den Einsatz von energieeffizienten Technolo-
gien hinweisen. Auf eine Positivliste zur Definition von energieeffizienten Technologien wird
[...] verzichtet, um etwaigen zukiinftigen Eigentiimern [...] im Rahmen des weiter fortschrei-
tenden technischen Fortschritts eine an die jeweiligen Bedirfnisse angepasste Lésung der in-
dividuellen Warmeversorgung zu ermdglichen.”

Da damit ein Anschlusszwang de facto ausgehebelt wird und die Grundstiicksverkaufer die Kau-
fer sogar aktiv darauf hinweisen sollen, eine individuelle energieeffiziente Heizungsanlage einzu-
bauen, ist ein Nahwéirmenetz von vorne herein zum Scheitern verurteilt. Wird trotzdem ein Nah-
wirmenetz errichtet, wird die Stadt voraussichtlich die kompletten Kosten (Anschaffungskosten,
Betriebskosten, ggf. Contracting-Kosten) als einziger Warmeabnehmer tragen missen.
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Um diesem immensen Kostenrisiko zu entgehen, wird der Stadt empfohlen, das Nahwérmenetz
komplett fallen zu lassen, da ein wirtschaftlicher Betrieb nicht durch einen ausreichenden An-
schluss der Hauser sicher gestellt werden kann. Statt dessen wird empfohlen, den Kindergarten
mittels einer individuellen energieeffizienten Heizung, z.B. Warmepumpe mit PV-Anlage und
Stromspeicher, zu beheizen und mit Strom zu versorgen.

Damit kann ein Autarkiegrad von geschatzt von 30-50% erreicht werden. Mit einer sinnvollen
Ausgestaltung der Heizung kann z.B. auch mit der Warmepumpe das Gebaude gekihlt werden.

Seit 2019 hat sich einiges geidndert: So hat der Magistrat dem Vernehmen nach schon Abstand
vom urspriinglich geplanten Blockheizkraftwerk mit Gasversorgung genommen, es wurde eine
Ausschreibung beschlossen, in der auch andere Warmeversorgungsarten, wie z.B. Pellets mit an-
geboten werden kénnen. Des Weiteren sind z.B. GroBwarmepumpen, die ein ganzes Baugebiet
versorgen kdnnen, keine Seltenheit mehr.

Begriindung (aus urspriinglichem Antrag und miindlicher Begriindung)

Prinzipiell kann eine Heizung, die auf die Zufuhr von Brennstoffen (Gas, Pellets etc.) ausgelegt ist,
nie kostenfrei arbeiten (von den Wartungskosten einmal abgesehen). Z.B. kann eine Warme-
pumpe, die Gber eine PV-Anlage mit Strom versorgt wird, bei entsprechend grofiem Warmespei-
cher nach dem Ende der Amortisationszeit durchaus kostenfrei betrieben werden (es fallen keine
oder extrem kleine Heizkosten mehr an).

Bei der Auswahl der Warmeerzeugung sollte nicht nur auf den Klimaschutz Riicksicht genommen
werden, es sollte auch gepruft werden, ob eine Amortisation und damit ein (nahezu) kostenfreier
Betrieb nach Ende der Amortisationszeit méglich ist.

Dies spart langfristig hohe Kosten im stadtischen Haushalt ein.
Holzpellets haftet der Ruf an, dass sie klimaneutral seien. Das stimmt jedoch nicht:

— Nur 12% der Pellets kommen aus der Holzresteverarbeitung. Flir 82% mussen also Bdume ge-
fallt werden - bei uns oder anderswo. Aktuell haben wir noch ein groBes Angebot an Kalami-
tatsholz der vertrockneten Fichten und nun auch Buchen, die bereits auch schon schwer ge-
schadigt sind. Aber irgendwann sind diese verbrannt, dann muss gefallt werden.

— Eine 25 m hohe Buche produziert 1,7 kg Sauerstoff pro Stunde. Das reicht fiir 10 Menschen.
Um einen solchen Baum direkt und sofort zu ersetzen, missen 5.400 junge Bdume neu ge-
pflanzt werden. Oder man muss 100 Jahre warten. Daraus ist zu ersehen, dass jedes Holz, das

wir verbrennen, CO2 produziert, das erst nach rund 100 Jahren wieder vollstandig aus der
Luft gefiltert sein wird.

— Der Preis fiir Holzpellets ist von 2018 mit ca. 260 € je Tonne auf aktuell ca. 320 € je Tonne

um ca. 20% gestiegen. Zwischenzeitlich erreicht er auch Spitzenpreise von rund 760 € - mehr
als das doppelte.

Daraus ist zu sehen, dass Holzpellets nicht nur klimaschadlich sind, sondern dass sie auch welt-
weit durch Abholzung unseren Wald schadigen und damit ebenfalls die Klimakrise beschleunigen
und dartber hinaus unabsehbaren Preissteigerungen unterworfen sind.
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Auszug aus dem stadtebaulichen Vertrag vom 8.8.2019

§ 7 Versorgung, Anschluss- und Benutzungszwang, Ausnahmen

a) Die Stadt strebt an, im Plangebiet des Bebauungsplanes, namentlich fOr das direkt
an die Flache fiir die Emrichtung eines Gebaudes fir den Gemeinbedarf (Zweckbe-
stimmung Kindertagesstitte) angrenzende Gebiet mit Gewerbebebauung, Kinderta-
gesstatte und voraussichtlich allen Wohnhausern, eine Nahwarmeversorgung anzu-
bieten. Hierzu kann die Stadt (bzw. ein von ihr beauftragter Dritter) ein Blockheiz-
kraftwerk auf der Flache far die Errichtung eines GebZudes fiir den Gemeinbedarf
(Zweckbestimmung Kindertagesstatte) errichten und betreiben und das Blockheiz-
kraftwerk dort in einem separaten Raum der Kindertagesstatte platzieren.

b) Die Vertragsparteien sind sich darliber einig, dass:

- Die Versorgung im Plangebiet {iber das Blockheizkraftwerk erfolgt, soweit ein
Betreiber unter Beriicksichtigung wirtschaftlicher Konditionen gefunden wer-
den kann. Alternativ soll die Versorgung durch Gas erfolgen.

- Die bestehende Villa Messer-Giese wird weiter mit Gas versorgt, falls kein
Nzhwirmeanschluss gewlinscht wird.

- Soweit ein Betreiber zu wirtschaftlichen Konditionen das BHKW errichtet und
betreibt, sind sich die Vertragsparteien Gber einen Anschluss- und Benut-
zungszwang einig.

- Die wirtschafilichen Konditionen des von der Stadt ausgewahlten Betreibers
wird die Stadt mit den Eigentimergemeinschaften einvernehmlich abstimmen.

z) Im Rahmen des Anschluss- und Benutzungszwanges ist vorzusehen: Wohngebaude
im Vertragsgebiet, die energieeffiziente Technologien vorsehen, kénnen von dem
Anschlusszwang befreit werden. Die Grundstickseigentimer werden zudem im
Rahmen eines etwaigen Verkaufes von Wohnbaugrundstlcken im Veriragsgebiet
aktiv auf den Einsatz von energieeffizienten Technologien hinweisen. Auf eine Posi-
tivliste zur Definition von energieeffizienten Technologien wird seitens der Vertrags-
parteien verzichtet, um etwaigen zukinftigen Eigentimern von Wohnbaugrundsti-
cken im Rahmen des weiter fortschreitenden technischen Forischritts eine an die
jeweiligen Bedirfnisse angepasste Lésung der individuellen Warmeversorgung zu
ermoglichen.

d) Die Grundstiickseigentiimer verpflichten sich, die sich aus dem Vorstehenden erge-
benden Rechte und Pflichten an etwaige Rechisnachfolger weiterzugeben und diese
entsprechend zur Weitergabe zu verpflichten.
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Auszug aus den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan K 69 ,Am Hardt-
berg”

1.12 Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a, b BauGB)

In allen Teilgebieten wird zur Erhaltung und Sicherung des Status von Kénigstein als heilklimatischer Kurort
festgesetzt, dass zur Erzeugung von Heizenergie Kohle als Brennstoff zur Verwendung in Feuerungsanlagen
nicht zuléssig ist. Gas und andere Brennstoffe kdnnen zugelassen werden, wenn die Heizanlage den aktuellen
Anforderungen der anerkannten Regeln der Technik entspricht. Die Verwendung von Holz in Kaminen oder
Kacheldfen kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn die Raumheizung unabh#ngig davon erfolgt und die
Heizanlage den aktuellen Anforderungen der anerkannten Regeln der Technik entspricht.

Mit dem Bauantrag zum Neubau eines Hauses sowie bei genehmigungsfreien Neubauvorhaben ist zur Prifung
der planungsrechtlichen Zul&dssigkeit ein Nachweis Uber die geplante Heizung mit dem gewdhiten
Energietrager vorzulegen.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sowie Wérmepumpen sind winschenswert. lhre Nutzung wird
dringend empfohlen. Der Einsatz von Erdwirmepumpen ist unzuléssig.





