Bebauungsplan

. Anregungen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

1. Regierungsprasidium Darmstadt
64278 Darmstadt

Schreiben vom 26.11.2020
Eingang am 26.11.2020

In dem Schreiben werden die folgenden Anregungen und Bedenken tbermittelt:

1. Eine Auseinandersetzung mit den Dichtevorgaben bezogen auf Siedlungstypen und
Bruttowohnbauland gemall Regionalem Flachennutzungsplan / Regionalplan
Sudhessen ist in den vorliegenden Planunterlagen nicht durchgefiihrt worden. Die
Ziele sind einzuhalten.

2. Eine Ausarbeitung zur Begriindung der Wahl des Verfahrens gemaRl 13a BauGB ist
unterblieben. Aufgrund der GroRe des Plangebietes wird diesbezuglich
Nachholbedarf gesehen.

3. Seitens der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt in Wiesbaden erfolgt ein Hinweis
zum Thema Grundwasser bezlglich des Lage des Plangebietes in der Schutzzone
des Trinkwasserschutzgebietes fur verschiedene Trinkwassergewinnungsanlagen. Es
erfolgt ein Hinweis auf die Schutzgebietsverordnung.

4. Seitens der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt in Wiesbaden erfolgt ein Hinweis
zum Thema Bodenschutz. Es wird auf einen Datenbankeintrag in der hessischen
Altflachendatei verwiesen. Zudem erfolgt ein Hinweis zum Umgang mit
aufgefundenen Bodenverunreinigungen.

5. Seitens der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt in Wiesbaden erfolgt ein Hinweis
zum Thema Abfallwirtschaft. Es werden Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Aushub und kontaminiertem Bodenmaterial gegeben. Zudem erfolgt der Verweis auf
ein Merkblatt der Regierungsprasidien.

6. Es erfolgt ein bergaufsichtlicher Hinweis zu einem Erdwarmebetrieb im Wohngebiet.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Zu1.

Der Anregung wird gefolgt. Es wird ein Abschnitt in der Begriindung des
Bebauungsplanentwurfs hinzugefigt unter 2.2. Es wird zudem auf das einschlagige Urteil
des VGH Kassel verwiesen, wonach die Dichtewerte nur flir die Ausweisung von neuen
Baugebieten, nicht aber fiir die Uberplanung bereits vorhandener Wohngebiete gelten (VGH
Kassel, 13.10.2016, 4 C 962/15.N)

Zu?2..
Der Anregung wird gefolgt. Es erfolgt ein Abschnitt hinsichtlich der Verfahrenswahl in der
Begriindung.

Zu 3.
Der Anregung wird gefolgt. Der bestehende Hinweis in den Textfestsetzungen wird
entsprechend prazisiert.

Zu4..
Der Anregung wird gefolgt. Der bestehende Hinweis in den Textfestsetzungen wird
entsprechend erganzt.




Bebauungsplan

Zu 5.

Der Anregung wird gefolgt. Es wird in den Textfestsetzungen der Hinweis zum Umgang mit
Bodenmaterial erganzt.

Zu 6.:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.




Hildmann, Tanja (Koenigstein im Taunus)

Von: Barbara.Hess@rpda.hessen.de

Gesendet: Donnerstag, 26. November 2020 13:42

An: Hildmann, Tanja (Koenigstein im Taunus)

Cc: , Naturschutz-Verfahren@rpda.hessen.de; Oberflaechengewaesser-
Wi@rpda.hessen.de; beteiligung@region-frankfurt.de

Betreff: K&nigstein BPlan "Reichenbachweg"

Anlagen: Pdf-Sammelakte.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
in der Anlage erhalten Sie meine Stellungnahme.
Mit freundlichen GriiSen

fm Auftrag
Barbara HeR

Dezernat 11l 31.2 — Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen-

Tel.: 06151 12 8930, Fax: +49 (611)327642285
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Regierungsprasidium Darmstadt. 64278 Darmstadt
z. Il 31.2-61 d 02.08/23-2020/1

Magistrat der Stadt

K&nigstein im Taunus

Postfach 14 40 0/ +49 611 327642285
61454 Konigstein im Taunus @rpdahessen.de

2020

Bauleitplanung der Stadt Kénigstein im Taunus
Bebauungsplanentwurf Nr. F16 ,,Reichenbachweg*
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans F 16 ,Reichenbachweg® befindet sich im
Norden der Ortslage von Falkenstein. Die Flache des Geltungsbereichs umfasst ca. 12
ha. Der geplante Anderungsbereich liegt innerhalb einer im Regionalplan
Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP 2010) dargestellten
~Wohnbaufliche, Bestand®, was zugleich das regionalplanerische ,Vorranggebiet
Siedlung, Bestand“ beinhaltet. Die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes® und
Jprivate Grinflaiche* kann daher grundsétzlich gemal § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung angepasst gelten.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind flir verschiedene Siedlungstypen verschiedene
Dichtevorgaben gemafl Z3.4.1-9 RPS/RegFNP 2010 bezogen auf Bruttowohnbauland
einzuhalten. Eine Auseinandersetzung mit diesen Vorgaben ist jedoch bisher
unterblieben. Die Planung sollte in diesem Punkt Uberarbeitet und den Ziele der
Raumordnung und Landesplanung angepasst werden. Zwar stellen die Untergrenzen der
im RPS/RegFNP 2010 genannten Dichtewerte keine strikte Zielvorgabe dar und kénnen
im Einzelfall entsprechend der in Z3.4.1-9 genannten Ausnahmevoraussetzungen
unterschritten werden, doch erscheint die Planung angesichts des hohen
Wohnungsbedarfs nicht zeitgemaR. Eine im Sinne der Raumordnung und
Landesplanung — wie auch § 1a Baugesetzbuch folgende - dichtere Ausnutzung wére
hier wiinschenswert.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

WilheiminenstraRe 1-3, Wilhelminenhaus  Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
https://rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-
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In Bezug auf das zur Durchfiihrung der Planung gewéhlten Verfahrens nach § 13 a
BauGB erlaube ich mir den Hinweis, dass hinsichtlich der Anwendbarkeit des § 13 a
BauGB fir das 11,9ha grofRe Plangebiet durchaus Zweifel aufkommen kdnnen. In der
Begriindung des Bebauungsplanes ist eine Ausarbeitung zur Wahl des Verfahrens bisher
unterblieben. Aus Grinden der Rechtssicherheit sehe ich hier allerdings
Nachsteuerungsbedarf.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich IThnen mit, dass von
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs kein Natur- oder
Landschaftsschutzgebiet beriihrt wird. Ein Natura-2000-Gebiet ist nicht betroffen.

Zu weiteren Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege verweise ich auf die
zustandige untere Naturschutzbehoérde beim Hochtaunuskreis.

Beziglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Wiesbaden - zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasser
Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IlIB des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
(WSG-ID: 434-024) fiir die Gewinnungsanlagen Billtalstollen, Brunnen | - V im

Liederbachtal, Tieforunnen | + 1l Speckwiese, Schiirfung Speckwiese, Schirfungen Ill +
IV Reichenbach sowie Oberer und Unterer Treisbachstollen der Kénigstein.

Die Schutzgebietsverordnung vom 11.04.1980 (StaAnz: 18/80, S. 0811 ff) ist zu
beachten. '

Bodenschutz
Eine Uberpriifung der hessischen Altflichendatei (Datenbank ALTIS) ergab folgenden
Datenbankeintrag im Gebiet des Bebauungsplanes:

Nr. | ALTIS Nr. StraRe Firma

1 434.005.010-000.042 Am Ellerhang 8 Thorsten Sperzel Kran- u.
Baggervermietungen

Der Anfangsverdacht der Flache mit der ALTIS Nr. 434.005.010-000.042 hat sich nicht
bestatigt.

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden,
ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt
Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstralle 16-18,
65189 Wiesbaden, zu beteiligen.

Vorsorgender Bodenschutz
Es erfolgt keine Priifung, da der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient und die
Flache durch die bestehende Nutzung bereits anthropogen lberpréagt ist.
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Oberflichengewésser
Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Abwasser, Anlagenbezogener Gewdsserschutz
Gegen den Bebauungsplan bestehen aus fachtechnischer Sicht keine Bedenken.

Abfallwirtschaft
Zum o. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Ich méchte darauf hinweisen, dass die Regelungen des Merkblatts ,Entsorgung von
Bauabféllen®* der Regierungsprasidien Darmstadt, GieBen und Kassel (Stand:
01.09.2018) bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung
von Bodenaushub einzuhalten sind.

Bodenaushub kann unter das Abfallrecht fallen (siehe auch § 2 Abs. 2 Nr. 11 KrWG).
Das Abfallrecht findet keine Anwendung fiir nicht kontaminiertes Bodenmaterial und
andere natiirlich vorkommende Materialien, wenn diese zeitnah an der Anfallstelle fur
einen Wiedereinbau verwendet werden. In der Regel gilt schon das Nachbargrundstiick
nicht als Anfallstelle.

Bei einer Lagerung des Erdaushubs kann eine Genehmigung nach Nr. 8.12 bzw. Nr.
8.14 der 4. BImSchV erforderlich werden (siehe Kapitel 3.4 des v.g. Merkblattes).

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde (RP Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz
und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 — Abfallwirtschaft) zu dem Beprobungsumfang, der
Einstufung sowie zu den beabsichtigten EntsorgungsmaRRnahmen ist einzuholen, wenn
bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub erkennbar werden sollten.

Hinweis - Das v. g. Merkblatt ist als Download zu finden unter:

www.rp-darmstadt.hessen.de - Umwelt - Abfall - Bau- und Gewerbeabfall

Immissionsschutz :
Der vorgelegte Entwurf des o0.9. Bebauungsplanes wurde aus Sicht des
Immissionsschutzes, der Lufthygiene und des Kieinklimas gepriift.

Die Prifung ergab, dass aus Sicht des Immissionsschutzes, der Lufthygiene und des
Klein-klimas keine Bedenken gegen den vorgelegten Bebauungsplanentwurf bestehen.

Bergaufsicht
Als Datengrundiage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Siidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des
HLNUG; ‘
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Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und
genehmigte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg tiber friiheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten fritherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissbléattern. Die
Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer
unvolistandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsfldchen betroffen.

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Das Plangebiet iiberlagert vollstdndig einen
Erdwarmegewinnungsbetrieb sowie das zugehdérige Bewilligungsfeld. In der Regel fihren
Eingriffe in den Boden, die durch Baumalnahmen von Wohnanlagen durchgefiihrt
werden, nicht zu negativen Auswirkungen auf Erdwdrmegewinnungsbetriebe. Damit
eventuelle Auswirkungen ausgeschlossen werden konnen, sollte sich mit dem
Bewilligungseigentiimer und Betreiber des Erdwdrmegewinnungsbetriebes in Verbindung
gesetzt werden: Dr. Ralf Murjahn, Reichenbachweg 17e, 61642 Kénigstein.

Gefahrdunaspotential aus fritheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist, von den
Gewinnungstatigkeiten des 0.g. Betriebes abgesehen, meinen Unterlagen zufolge bisher
kein Bergbau umgegangen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Barbara Hef}

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaitung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift glltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:
https://ro-darmstadt.hessen.de/planuna/bauleitplanung
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Bebauungsplan

. Anregungen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

2. NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Netzvertrieb

Solmsstrafe 38

60486 Frankfurt am Main

Schreiben vom 26.11.2020

Eingang am 26.11.2020

In dem Schreiben werden die folgenden Anregungen und Bedenken tbermittelt:

1. Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bestehende Leitungen und
Hausanschliisse befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewahrleisten ist. Eine
Uberbauung ist unzuléssig.

2. Es erfolgt ein Hinweis zu Normen bezlglich Baumpflanzungen und zum Schutz
bestehender unterirdischer Leitungen. Zudem erfolgt ein Hinweis zur rechtlichen
Sicherung von Leitungstrassen. Es wird auf die Netzauskunft der NRM verwiesen.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Zu1.und 2.:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Es wird auf die vorhandenen Hinweise
verwiesen.




Hildmann, Tanja (Koenigstein im Taunus)

Von: Koordination <koordination@nrm-netzdienste.de>

Gesendet: Donnerstag, 26. November 2020 07:54

An: Hildmann, Tanja (Koenigstein im Taunus)

Cc: Hillebrand, Andreas

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Kdnigstein im Taunus F 16 "Reichenbachweg"

Sehr geehrte Frau Hildmann,

auf ihre Anfrage |

Bauleitplanung der Stadt Kénigstein im Taunus

Bebauungsplan F 16 ,,Reichenbachweg*

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

vom 21.10.2020 kénnen wir Ihnen heute mitteilen, dass gegenuber dem Bebauungsplan F 16 ,Reichenbachweg” der
Stadt Kénigstein grundsatzlich keine Einwande der NRM bestehen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geitungsbereiches bereits Versorgungsleitungen und
Hausanschlusse befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewahrleisten sind. Eine Uberbauung vorhandener
Leitungstrassen ist nicht zuléssig.
Sollten weitere Hausanschl{isse benétigt werden, bitten wir um rechtzeitige Information.
Ansprechpartner

Andreas Hillebrand

069/ 213 -26628
a.hillebrand@nrm-netzdjenste.de

Voraussetzung fur die Planungen von Grinflachen bildet die akiuelle Version des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
.Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen®.

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei VerauBerung sowie bei Umwidmung von
Grundstiicksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird.

Fur alle BaumaRnahmen ist die NRM —Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-,
Signal- und Steuerkabel der Mainova“ einzuhalten. Bitte fordern Sie fur lhre Planungen unsere Bestandsunterlagen
online unter dem Link www.nrm-netzdienste.de/netzauskunft im Bereich Downloads an. .

Fur Ruckfragen stehe ich jederzeit gerne zur Verfugung.
Freundliche Grulle
Kai Runge

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Netzvertrieb

Sachgebietsleiter Projektkoordination (N2-WN3)
Solmsstralle 38

60486 Frankfurt

Besucheranschrift:
Gutleutstrafie 280
60327 Frankfurt am Main

Telefon 069/ 213-8 18 82

Mobil 0151/ 61 08 48 32

E-Mail k.runge@nrm-netzdienste.de
Internet htip://www.nrm-neizdienste. de




NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH - Solmsstrale 38 - 60486 Frankfurt am Main
Geschéftsfuhrer: Torsten Jedzini, Mirko Maier
Sitz der Gesellschaft: Frankfurt am Main - Amtsgericht Frankfurt HRB 74832 - USt-ID-Nr. DE 814437976

Bitte beachten Sie auch unsere Datenschutzhinweise unter diesem Link.
Diese E-Mail kann vertrauliche und/oder rechtlich geschuitzte Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der beabsichtigte Empfanger sind,

informieren Sie bitte sofort den Absender und I6schen Sie diese E-Mail. Das unbefugte Kopieren dieser E-Mail oder die unbefugte Weitergabe der
enthaltenen Informationen ist nicht gestattet.



Bebauungsplan

. Anregungen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

3. IHK Frankfurt am Main

Geschiftsstelle Hochtaunus / Main-Taunus
Ludwigstrae 10

61348 Bad Homburg

Schreiben vom 23.11.2020

Eingang am 23.11.2020

In dem Schreiben werden die folgenden Anregungen und Bedenken tbermittelt:

1. Im Zuge des Trends zu Homeoffice wird begrif’t, in nichtstérendem Umfang
gewerbliche Nutzungen zuzulassen. Die Sinnhaftigkeit der vorgenommenen
Unterscheidung zwischen nicht stérendem Gewerbe und nicht stérendem Handwerk
wird angezweifelt.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Zu 1.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Formulierung der Textfestsetzung ergibt sich aus den
hier vorherrschenden stadtebaulichen Notwendigkeiten in Verbindung mit § 4 BauNVO.




Hildmann, Tanja (KoeniEstein im Taunus)

Von: Kasch, Norbert <n.kasch@frankfurt-main.ihk.de>

Gesendet: Montag, 23. November 2020 16:50

An: Hildmann, Tanja (Koenigstein im Taunus)

Betreff: AW: Bauleitplanung der Stadt K&nigstein im Taunus Bebauungsplan F 16

“"Reichenbachweg"”

Sehr geehrte Frau Hildmann,
vielen Dank fur die Méglichkeit zur Stellungnahme.

Die Stadt Kénigstein im Taunus verfolgt das Ziel, den Bestand mit Villen und groRen Einfamilienhausern im
genannten Gebiet zu sichern.

Des Weiteren mdchte die Stadt eine weitere Entwicklung des Gebietes auf Grundlage der vorhandenen
Struktur neu ordnen.

Grundsatzlich hat die Industrie- und Handelskammer Frankfurt am Main keine Bedenken zu der
Aufstellung des Bebauungsplans.

Wir sind jedoch der Ansicht, dass unter der angespannten Wohnungslage in der Region Frankfurt-Rhein-
Main und der aktuellen Pandemiesituation, alle Méglichkeiten in Betracht zu ziehen sind, Gewerbebetrieb
zu erméglichen. Hierzu zahlt auch die Maglichkeit Homeoffice im Gebiet zu erméglichen.

Durch die Nutzung "nicht stérendes Gewerbe" zuzulassen, tragt die Stadt Kénigstein dieser Nachfrage
Rechnung.

Fur uns ist es allerdings nicht nachvollziehbar, inwieweit die Stadt Kénigstein eine Unterscheidung
zwischen "nicht stérendes Gewerbe" und "nicht stérendes Handwerk" vorgibt. Hier sehen wir keinen
Unterscheidungsbedarf.

Mit freundlichen Griften
Norbert Kasch
IHK Frankfurt am Main

Geschéftsstelle Hochtaunus / Main-Taunus
Ludwigstrale 10

61348 Bad Homburg

Fon: +49 6172 12100

Fax: +49 6172 22612
n.kasch@frankfurt-main.ihk.de

Besuchen Sie uns auf:

http://www.frankfurt-main.ihk.de

Am Puls der Zeit - Der IHK Newsletter versorgt Sie regelmafig mit aktuellen Infos fur die Wirtschaftsregion
FrankfurtRheinMain:htip://www.frankfurt-main.ihk.de/newsletter

Veranstaltungshinweis

Mehr Infos unter: http://www.frankfurt-main.ihk.de

Ehre wem Ehre gebiihrt

Wir stellen fUr Arbeitsjubilden Ehrenurkunden aus. Informieren Sie sich unter http://www.frankfurt-
main.ihk.de/ihk/ihk-service-center/jubilaeumsurkunden/index.html

Unsere ausfiihrlichen Informationen zum Datenschutz nach DSGVO finden Sie in unserer
Datenschutzerklarung http://www.frankfurt-main.ihk.de/ihk/rechtshinweise
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Von: Hildmann, Tanja (Koenigstein im Taunus) <tanja.hildmann@koenigstein.de>
Gesendet: Mittwoch, 21. Oktober 2020 10:51

An: IHKFRA Bauleitplanung <bauleitplanung@frankfurt-main.ihk.de>

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Konigstein im Taunus F 16 "Reichenbachweg"

Bauleitplanung der Stadt Konigstein im Taunus

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
an dem Bebauungsplanverfahren fiir den Bebauungsplan F 16 ,, Reichenbachweg”

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung an der Bauleitplanung bitten wir Sie hiermit, um thre Stellungnahme gemaRl § 4 Abs. 2
BauGB zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes. !

Wir weisen auf die nach § 4 Abs. 2 Satz 2 BauGB geltende Monatsfrist zur Abgabe lhrer Stellungnahme hin.

Sollten bis einschl. 27.11.2020 keine Anregungen / AuRerungen von lhnen bei uns eingehen, gehen wir davon aus,
dass die von thnen wahrzunehmenden Belange in diesem Planverfahren nicht beriihrt werden. Nicht fristgerecht
-abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uiber den Bebauungsplan gemaR § 4a Abs.6 BauGB

unberiicksichtigt bleiben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes kann zusatzlich, im gleichen Zeitraum (ab dem 26.10.2020), im Internet unter
https://www.koenigstein.de, Aktuell, Bekanntmachungen, F 16 ,Reichenbachweg”, eingesehen werden. Zudem
finden sie einen Link zu den Unterlagen auf dem zentralen Internetportal des Landes Hessen unter
https://bauleitplanung.hessen.de.

Mit freundlichen GriiSen
Im Auftrag

Tobias Altekriiger

Fachbereich IV
Fachdienst
Planen/Umwelt

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Tanja Hildmann
Fachbereich IV

Fachdienst Planung/Umwelt
|

KONIGSTEIN

Stadt Kénigstein im Taunus
Burgweg 5

61462 Kénigstein im Taunus
Telefon +49 6174 202284
Telefax +49 6174 202278
tania.hildmann@koenigstein.de

www.koenigstein.de
www.heilklima.de
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Diese E-Mail enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie
diese Mail.

Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet!



Bebauungsplan

. Anregungen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

4. Amt fur Bodenmanagement Limburg an der Lahn
Liandliches Bodenmanagement

Berner StrafBe 11

65552 Limburg an der Lahn

Schreiben vom 17.11.2020

Eingang am 17.11.2020

In dem Schreiben werden die folgenden Anregungen und Bedenken tbermittelt:

1. Bezulglich des Liegenschaftskatasters wird angemerkt, dass die Flursticksauflistung
in der Begriindung nicht mit der zeichnerischen Abgrenzung des Geltungsbereichs

Ubereinstimmt. Bezlglich landlicher und stadtischer Bodenordnung bestehen keine
Bedenken.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Zu 1.
Der Anregung wird gefolgt. Die Flursticksliste wird korrigiert.




Hildmann, Tanja (Koenigstein im Taunus)

—
Von: Laura.Weisbarth@hvbg.hessen.de
Gesendet: Dienstag, 17. November 2020 15:16
An: Hildmann, Tanja (Koenigstein im Taunus)
Betreff: Stellungnahme zum B-Plan F16 "Reichenbachweg"
Anlagen: Stellungnahme_B-Plan F 16 Reichenbachweg.pdf

Vorhaben: B-Plan F 16 ,,Reichenbachweg*
lhr Schreiben vom:  21.10.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die Stellungnahme des Amtes fur Bodenmanagement Limburg zu den Belangen der
stadtischen und landlichen Bodenordnung sowie des Liegenschaftskatasters in digitaler Form.
Soliten Sie die Stellungnahme in Papierform wiinschen, so teilen Sie uns dies bitte mit.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Laura Weisbarth HESSEN
Amt fiir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn
Landliches Bodenmanagement

Berner Stralte 11

65552 Limburg a. d. Lahn

L

Telefon : +49 (6431) 9105 6241

Fax 1 +49 (611) 327605600

E-Mail :laura.weisbarth@hvbg.hessen.de
Internet ; hitp://www . hvbg.hessen.de

| 1 Gutesiegel
| @ & | -omienteusthohe



Amt fir Bodenmanagement HESSEN
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Amt fir Bodenmanagement Limburg a.d. Lahn - ’
Berner Stralte 11, 65552 Limburg a.d. Lann TOB - Hochtaunuskreis
Magistrat der Stadt Aktenzeichen (Bitte bei Rickfragen/Zahlungen angeben)
Konigstein im Taunus 22.2 LM-02-06-03-02-B-0002#021
Burgweg 5 5 on
R P ienststelle Nr. 0620
61462 Komgstem im Taunus Bearbeiter/in Weisbarth Laura (HVBG)
Telefon {06431) 9105 — 6241
per E-Mail an E-Mait laura.weisbarth@nvha hessen.de

tanja.hildmann@koenigstein.de

Datum 17.11.2020

Bebauungsplan: F 16 "Reichenbachweg"
Fruhzeitige Beteiligung der Behorden nach § 4 (2) BauGB

lhr Schreiben vom:  21.10.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechenden den Zusténdigkeitsbereichen des Amtes fir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn
werden folgende Einwéande beziehungsweise Hinweise vorgebracht:

Bereich: Landliche Bodenordnung

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Das Vorhaben ist nicht von einem Flurbe-
reinigungsverfahren betroffen.

Bereich: Stddtische Bodenordnung

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Das Vorhaben ist nicht von einem von uns
durchgeflihrten Umlegungsverfahrens nach dem Baugesetzbuch betroffen.

Bereich: Liegenschaftskataster

Die Flurstiicksauflistung unter 2.1 ,Lage , Begrenzung und rdumlicher Geltungsbereich" stimmt im Be-
reich des Mihlwegs nicht mit der zeichnerischen Abgrenzung des Geltungsbereiches (iberein.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

-~ /“
(L. Weisba

7

65552 Limburg a. d. Lahn, Berner Strafle 11
Telefon: (06431) 9108-0

Telefax: (0611) 327 605-600

E-Mail:  info.afb-imburg@hvbg.hessen.de

Gétesiegel
*'f.\":-',’ LN

Land Hessen
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Anregungen der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

5. Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V.

AK Hochtaunus

LiebfrauenstraBe 13

61440 Oberursel

Schreiben vom 27.11.2020

Eingang am 27.11.2020

In dem Schreiben werden die folgenden Anregungen und Bedenken tbermittelt:

1.

Aus Sicht der Hessischen Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V. ist ein
artenschutzrechtliches Gutachten zu erstellen und nachzureichen. Es ist mindestens
in Form einer Potenzialanalyse zu leisten aus der hervorgeht, ob und falls ja welche
Leitarten oder auch artenschutzrechtlich relevante Arten noch erfasst werden
muassen.

Zur Vermeidung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten wird
vorgeschlagen, die Durchsichtigkeit und Spiegelungswirkung durch eine
entsprechende Materialwahl oder Markierungen zu begrenzen. Zudem soll der
Aulenreflexionsgrad von Verglasungen beschrankt werden.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Zu 1.

Der Anregung wird gefolgt. Es wird eine Analyse der artenschutzrechtlich relevanten
Leitarten vorgelegt (Ergebnisbericht ,Untersuchungen - Gesetzlich geschutzte Biotope —
Artenschutz® des Buros GPM aus Kronberg vom 23.11.2021).

Zu 2.

Der Anregung wird teilweise gefolgt, da hierzu keine technischen Richtlinien oder
gesetzliche Regelungen bestehen. Der Hinweis unter C.16 wird erganzt.




Wentzell, Melanie (Koenic_;stein im Taunus)
=]

Von: Kupfer, Sonja (Koenigstein im Taunus)

Gesendet: Montag, 30. November 2020 08:24

An: Wentzell, Melanie {Koenigstein im Taunus)

Betreff: WG: Stellungnahme zum Bebauungsplan F16 "Reichenbachweg"
Anlagen: Stellungnahme_B-Plan_Reichenbachweg.pdf

Hallo Frau Wentzell,
bitte ausdrucken und abheften. Danke!

Mit freundlichen GrifRRen
Im Auftrag

Sonja Kupfer
Fachbereich 1V

Fachdienst Planung/Umwelt
|

Stadtverwaltung Kénigstein im Taunus
Burgweg 5

61462 Konigstein im Taunus

Telefon +49 6174 202220

Telefax +49 6174 202278
sonia.kunfer@koenigstein.de

www.koenigstein.de
www. heilklima.de

o

Diese E-Mail enthélt vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irtimiich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie
diese Mail.

Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet!

Von: Stadt Koenigstein im Taunus

Gesendet: Montag, 30. November 2020 08:09

An: Kupfer, Sonja (Koenigstein im Taunus)

Betreff: WG: Stellungnahme zum Bebauungsplan F16 "Reichenbachweg"

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Susanne Schwarzer
Poststelle

A

KONIGSTEIN

Stadt Kdnigstein im Taunus
Burgweg 5

61462 Konigstein im Taunus
Telefon +49 6174 202234
Telefax +49 6174 202278
poststelle@koenigstein.de

www.koenigstein.de
www.heilklima.de




Diese E-Mail enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie
diese Mail.

Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet!

Von: Daniel Neubacher [mailto:daniel.neubacher@hgon.de]
Gesendet: Freitag, 27. November 2020 15:05

An: Stadt Koenigstein im Taunus

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan F16 "Reichenbachweg"

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Anhang finden Sie unsere fristgerechte Stellungnahme zum Bebauungsplan F16 ,,Reichenbachweg'.
Wir bitten um eine kurze Eingangsbestétigung, deren per Email.

Mit freundlichen Griiflen
Daniel Neubacher
Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie und Naturschutz e.V. Hochtaunuskreis



HGON

Anerkannter Yerband nach § 29 Bundesnaturschutzgesetz
HGON, AK Sprecher Hochtaunuskreis, Daniel Neubacher, Liebfrauenstr. I3, 61440 Oberursel

Magistrat der Stadt

Kénigstein im Taunus

Fachdienst Planen und Umwelt
Burgweg 5

61462 Kdnigstein im Taunus

Per Email: magistrat@koenigstein.de

Stellungnahme der HGON, Arbeitskreis Hochtaunus zur Bauleitplanung der Ge-
meinde Konigstein. Bebauungsplan F16 ,Reichenbachweg” — Begriindung
Entwurf 1. Offenlage 2020

Sehr geehrte, Damen und Herren

zum o.g. Bebauungsplan nehmen wir im Namen der Hessischen Gesellschaft fur
Ornithologie und Naturschutz e.V. fristgerecht wie folgt Stellung:

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde

Das Plangebiet befindet sich in einem 6kologisch sensiblen Bereich zwischen
zwei FFH-Gebieten. Diese sind in einer Entfernung von ca. 250 m nach Norden
das FFH-Gebiet 5716-302 ,Reichenbachtal” sowie ca. 250 m sudlich gelegen
das FFH-Gebiet 56816-305 ,Burghain Falkenstein®“. In der textlichen Festsetzung
wird auf die Notwendigkeit zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestdnde hingewiesen. Es finden sich jedoch keine Aussagen zum Arten-
schutz. Auch wenn aufgrund der Planaufstellung fiir den Innenbereich kein
Umweltbericht erstellt werden muss ist aus Sicht der HGON ein artenschutz-
rechtliches Gutachten zu erstellen und nachzureichen. Mindestens ist dies in
Form einer Potenzialanalyse zu leisten aus der hervorgeht, ob und falls ja wel-
che Leitarten oder auch artenschutzrechtlich relevanten Arten gegebenenfalls
noch erfasst werden missen,

Vorgaben fiir Fensterflachen

Infolge der waldnahen Lage der B-Planflache ist mit einem hohen Risiko fiir Vo-
gelschlag an spiegeinden Geb&udefronten zu rechnen. Um dieses Risiko zu re-
duzieren schlagen wir vor bei Neu- oder Umbauten die Durchsichtigkeit sowie
Spiegelungswirkung fur alle spiegeinden Gebaudeteile zu begrenzen. Dies kann
durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Mar-
kierungen (Punktraster, Streifen) erfolgen. Zur Verringerung der Spiegelwirkung
ist eine Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % zuléssig.

Mit freundlichen GrifRen
Daniel Neubacher

Hessische
Gesellschaft fiir
Ornithologie und
Naturschutz e.V.

Datum
27.11.2020

Absender

AK Hochtaunus

Daniel Neubacher
Liebfrauenstr. I3

61440 Oberursel (Taunus)
Tel.: 06171-9160029
e-mail: d.neubacher@
t-online.de

Aktenzeichen
/2020/

Vorsitzender
Tobias Erik Reiners

Stellv. Yorsitzende
Rudolf Fippl

Ralf Sauerbrei
Natascha Schiitze

Ehrenvorsitzender
Prof. Hans-Peter Goerlich

HGON-Landes-
geschiftsstelle
Lindenstr. 5

61209 Echzell

& 06008-1803

Fax 06008-7578
e-mail: info@hgon.de
Internet:
http://www.hgon.de

Konten

Sparkasse Oberhessen
>Spendenkonto <

IBAN: DEO7 5185 007
0085 0026 94

BIC: HELADEFIFRI

Sparkasse Oberhessen

> Beitragskonto<

IBAN: DE68 5185 007!
0085 0045 06

BIC: HELADEFIFRI

Spenden sind steuer-
lich abzugsfihig!

Seite: 12



Bebauungsplan

Anregungen der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

6. BUND
Ortsverband Konigstein — Glashiitten

Milcheshohl 27

61462 Konigstein im Taunus

Schreiben vom 29.11.2020

Eingang am 30.11.2020

In dem Schreiben werden die folgenden Anregungen und Bedenken tbermittelt:

1.
2.

10.

11.

12.

Es sollen mehr Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt werden.

Es  wird vorgeschlagen, detailliert auf andere naturschutzfachliche
Verbotstatbestadnde auch aus benachbarten Fachgebieten in den Textfestsetzungen
zumindest hinzuweisen, da diese der breiten Offentlichkeit unbekannt seien.

Es wird bemangelt, dass im Rahmen der Grundflacheniberschreitung in den
Teilbereichen mit Ausnahme der Teilbereiche 5, 6 und 7 oft mehr als die Halfte des
jeweiligen Baugrundstiicks versiegelt werden darf, wobei Terrassen, Stellplatze und
Zufahrten nicht eingerechnet werden.

Es wird vorgeschlagen, Asphaltdecken innerhalb privater Garagenzufahrten nicht
zuzulassen. Zur Reduktion der abzuleitenden Regenwassermenge sind Stellplatze
und Garagenzufahrten mit wasserdurchlassigen Materialien auszuflhren; es werden
Beispiele genannt.

Es wird angeregt, die Verwendung von Kunstrasen und Geovlies auf nicht befestigten
Flachen nicht zu gestatten.

Es werden Festsetzungen vorgeschlagen, wonach fir die Bereitstellung und
Beheizung von Warmwasser uberwiegend erneuerbare Energien genutzt werden
sollen. Die fossilen Brennstoffe Kohle, Erddl und Erdgas sollen unzuldssig sein,
wobei fur Erddl und Erdgas Ausnahmen vorgesehen werden. Gemal dem Vorschlag
sind bauliche und sonstige technische Moglichkeiten fir die Nutzung, Erzeugung und
Speicherung von Strom, Warme, Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung vorzusehen.

Es wird eine Festsetzung angeregt, wonach fir Neubauten und Sanierungen der
Niedrigenergiehausstandard mindestens zu erreichen und der Passivhausstandard
anzustreben ist.

Fur Neubauten und Sanierungen wird angeregt, bauliche MalRnahmen zu treffen fur
den Einsatz erneuerbarer Energien mit einem Zielanteil von mindestens 30% am
Gesamtenergiebedarf des Gebaudes.

Es wird eine Textfestsetzung vorgeschlagen, wonach Blockheizkraftanlagen und
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen nur in geschlossenen Raumen oder innerhalb von
Garagen betrieben werden dirfen. Warmepumpen und Klimaanlagen sollen an
benachbarten Wohngebauden den Beurteilungspegel nach TA Larm nicht
Uberschreiten durfen.

Der BUND regt eine Textfestsetzung an, wonach Kellerrdume bei anstehendem
Grundwasser oder bei anstehendem Schichtwasser druckwasserdicht auszubilden
sind. Drainagen sollen nicht erlaubt sein, wobei bestehende Anlagen Bestandsschutz
genielen sollen.

Der BUND regt an, eine Festsetzung aufzunehmen, wonach gefallte Baume
gleichwertig zu ersetzen sind. Es sind auRerdem weitere, nicht stadtbildpragende
Baume zum Erhalt festzusetzen.

Es wird angeregt, den Rand von Grundstlicken, welche den Ortsrand bilden, mit einer
zweireihigen Wildstrauchhecke zur Ortsrandausbildung zu bepflanzen. Die
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Bepflanzung soll einen Abstand von 10 m zum Mduhlbach aufweisen. Zierstraucher
sollen hier unzulassig sein.

Es wird eine Textfestsetzung angeregt, wonach ein Streifen von 10 m neben den
neuen Muhlbach von einer gartnerischen Bearbeitung ausgenommen werden soll.
Eine Mahd darf maximal zweimal im Jahr erfolgen. Grinschnittablagerungen und
Zaune sollen in diesem Bereich unzulassig sein. Die Ufer- und Auenstrukturen sollen
naturnah entwickelt werden.

Es wird vorgeschlagen fur Fassaden mindestens einen Albedowert
(Ruckstrahlungswert) von 0,8 festzusetzen.

Es wird vorgeschlagen, fir Stellplatze und befestigte Flachen festzusetzen, dass
bezlglich der Rickstrahlung ein Albedo-Wert von 0,4 nicht unterschritten wird.

Es wird eine Festsetzung vorgeschlagen wonach Mullbehalter bevorzugt in Gebaude
zu integrieren sind. AufRerhalb von Gebauden sollen sie eingefasst werden, sodass
sie von der StraBe aus nicht einsehbar sind. Offnungen der Einfassungen fir
Zugange sollen zuladssig bleiben. Als Sichtschutz sollen Hecken- und
Strauchbepflanzungen, Mauern sowie Holz- und Metallelemente zulassig sein.

Es wird eine Festsetzung vorgeschlagen, wonach Stitzmauern ab einer
Ansichtsflache von 20 m? dauerhaft zu begrinen sind. Sollte dies nicht mdglich sein
ist die Mauer farblich anzulegen. Dabei sollte ein Albedowert von 0,8 nicht
unterschritten werden. Auch eine hangende Begriinung soll méglich sein.

Es wird eine Textfestsetzung vorgeschlagen, wonach Bdschungen, Abgrabungen,
Stitzmauern, Hangbefestigungen und Terrassierungen des natirlichen Gelandes nur
fur Zuwegungen, Stellplatze und Terrassen zulassig sein sollen.

Es wird eine lange Textfestsetzung mit einem noch umfassenderen Pflanzgebot als
im bestehenden Planentwurf vorhanden, vorgeschlagen. Ein heimischer und
standortgerechter Laubbaum soll bereits je 100 m? Gartenflache gepflanzt werden
(vorher: 400 m?). Zudem sollen Baume in einem textlich definierten Vorgartenbereich
angepflanzt werden. Es wird zudem eine Auffangregelung vorgeschlagen. Eine
UbermaRige Versiegelung der Vorgartenbereiche soll ebenso wie Schottergarten
ausdricklich unzuldssig sein (vgl. Stellungnahme BUND, S. 10). Die nicht befestigten
Flachen sollen als artenreiche Blihwiese angelegt werden, wobei genaue Vorgaben
zur Mahd und Abtransport des Schnittgutes zu beachten sind. Zudem gibt es
Vorgaben zum Umgang mit festgesetzten Pflanzstreifen. Das Verbot von Asphalt auf
privaten Flachen wird wiederholt. Stellplatze und Garagenzufahrten sind geman
diesem Vorschlag mit wasserdurchlassigen Materialien auszuflhren, wobei
verschiedene Beispiele genannt werden (vgl. Stellungnahme BUND, S. 11).

Der BUND bittet um die Aufnahme einer Festsetzung zur Einleitung von
Niederschlagswasser in den Muhlbach von den Grundsticken noérdlich und westlich
der StraBe Am Ellerhang, soweit keine wasserrechtlichen Grinde dem
entgegenstehen.

Es wird die Aufnahme einer Textfestsetzung vorgeschlagen, wonach die
AuRenwande von Garagen und Pergolen sowie die Wande bei Zufahrtsrampen von
Tiefgaragen zu begrinen sind. Zudem sind innerhalb der {berbauten
Grundstucksflache %2 der Wandflachen zu begrinen. Alternativ zur direkten
Fassadenbegriinung ist ein Rankgerist zuldssig. Die Pflanzung muss ins Erdreich
erfolgen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Fir jede Pflanze soll eine
Pflanzflache von 1 m? vorgesehen werden. Eine Pflanze pro 2 m Wandlange ist
anzustreben.

Es wird eine Textfestsetzung vorgeschlagen, wonach Gebaudefassaden einen hellen
Farbton aufweisen missen und ihr Albedowert im Mittel den Wert von 0,8 nicht
unterschreiten darf.

Es wird ein umfassender Hinweis zum Bodenschutz und dem fachgerechten Umgang
mit humosen Oberboden sowie mit Bodenmieten vorgeschlagen. Es wird auf ein
Informationsblatt des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz verwiesen (vgl. Stellungnahme BUND, S. 12).
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Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Zu1.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Lediglich die in der Planzeichnung dargestellten
Einzelbdume wurden als stadtebaulich relevant identifiziert. Zusatzlich wird die Begriinung
des Baugebietes unterstitzt durch die bestehenden Textfestsetzungen B.5 und B.7., welche
umfangreiche Pflanzgebote vorgeben. Die Begrenzung der (berbaubaren Flachen durch
Baufenster und Grundflachenwerte sowie die Festsetzung zum Bau von Einzelhdusern
férdern dartber hinaus das Ziel der Durchgriinung.

Zu 2.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Auflistung moglichst vieler weiterer fachgebietsfremder
Verbotstatbestande ist nicht die Aufgabe der Bauleitplanung. Sie tragt auch nicht zur
Ubersicht des Planwerks bei. Eine abschlieRende Auflistung sémtlicher Themen ist nicht
moglich, sodass eine Auswahl getroffen werden musste, wofur allerdings keine Kriterien
bestehen. Es wirde moglicherweise eine Vollstandigkeit bei einer langen Auflistung
suggeriert, welche allerdings nicht gewahrleistet werden kann.

Zu 3.

Der Anregung wird gefolgt. Die maximal zuldssige Uberschreitung der tiberbaubaren

Flache durch Nebenanlagen wird fir die Teilbereiche 1, 2, 3, 4.1 und 4.2 auf 40% von
GRmax festgesetzt. Die MindestgréRe von Baugrundstiicken betragt flr den Teilbereich 2
nun 550 m?, flr den Teilbereich 3 660 m? und fir die Teilbereiche 4.1 und 4.2 nun 820 m>2.

Zud..
Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Textfestsetzung A.7 ist ausreichend.

Zub.:
Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Textfestsetzung A.7 ist ausreichend.

Zub.:

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Erddl wird als Energietrdger ausgeschlossen.
Bezulglich der Nutzung von erneuerbaren Energien bei Neubauten wird auf das EEWarmeG
verwiesen.

Zu7..
Der Anregung wird nicht gefolgt. Detailfragen der technischen Bauausfiihrung sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.

Zu 8.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Fragen der technischen Bauausfiihrung sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung. Der Wert von 30% ist nicht ausreichend begriindet. Es wird
auf die einschlagigen Programme des Landes Hessen flr energetische Gebaudesanierung
verwiesen.

Zu9.
Der Anregung wird nicht gefolgt. Die allgemeinen Regelungen zum Immissionsschutz sind
unabhangig von einer Festsetzung im Bebauungsplan einzuhalten.

Zu 10.:
Der Anregung wird nicht gefolgt. Es wird auf die einschlagigen Vorschriften des
Wasserrechts und Grundwasserschutzes verwiesen.

Zu 11.:
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Der Anregung wird nicht gefolgt. Es wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Konigstein
im Taunus verwiesen. Ein anderer Umgang mit Ersatzpflanzungen sollte dort geregelt
werden. Die zeichnerische Festsetzung zum Erhalt stadtbildpragender Einzelbdume
bezweckt den Erhalt stadtbildpragender Einzelbaume.

Zu12..

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Flachen werden seit Langem durch die Eigentimer
intensiv als Hausgarten genutzt. Der vorhandene Bach selbst mit seinem Geholzsaum bildet
bereits eine natlrliche und wahrnehmbare Abgrenzung der Ortslage.

Zu 13.:

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Die Textfestsetzung A.9 wird weiter konkretisiert und
die Nutzungen im Gewasserrandbereich eingeschrankt. Die Breite des Streifens wird
angepasst.

Zu 14 und 15.:

Der Anregung wird nicht gefolgt. Bezlglich der Albedo-Werte bestehen derzeit keine
anerkannten technischen Richtlinien fir die Bauleitplanung. Daher erscheint die Héhe
willkiirlich und die Auswirkungen sind nicht quantifizierbar. Eine Messung und Uberpriifung
der Vorgabe ist schwierig. Der Vergleich mit der Hohenfestsetzung ist nicht treffend, da
deren Einhaltung durch die zahlreichen Offentlich bestellten Vermessungsingenieure gepriift
werden kann. Es gibt zahlreiche Biros, sie sind amtlichen Sachverstandigen gleichgesetzt.
Sie verwenden geeichte Gerate und anerkannte Messmethoden mit definierten zulassigen
Toleranzen. Derartige Strukturen und Richtlinien sind in vielen Bereichen der
Umweltmesstechnik, wie dem Albedowert zur Messung der Reflexionen von Oberflachen,
(noch?) nicht in dem erforderlichen Male etabliert.

Zu 16.:
Der Anregung wird gefolgt. Es wird eine Festsetzung zur Gestaltung von Mullboxen
eingeflgt.

Zu17.:

Die Anregung wird in Bezug auf die Begriinung von Stitzmauern zur teilweise gefolgt. Es
werden auch hangende Begriinungen zugelassen in der Textfestsetzung B.3., welche
ansonsten ausreichend ist. Ein Albedo-Wert wird nicht festgesetzt, siehe hierzu die
Abwagung zu Punkt 14 und 15.

Zu 18.:

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die vorgeschlagene Festsetzung ist nicht hinreichend
prazise. Die als Negativbeispiel angefuhrte Gelandegestaltung bei einem Haus im
Reichenbachweg kénnte moglicherweise nicht verhindert werden, wenn eine ebenerdige
Zuwegung zum Haus gewdlinscht ist und Abgrabungen, Terrassierungen und Stitzmauern
unter anderem fur die Herstellung von Zuwegungen zulassig sein sollen.

Zu 19.:

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Es wird die Pflanzung eines Laubbaums pro 100 m?
statt 400 m? Gartenflache vorgeschrieben. Dem Vorschlag zur Vorgartenbepflanzung wird
nicht gefolgt, da er als zu kompliziert angesehen wird. Beziiglich Schottergarten erfolgt unter
Verweis auf § 8 HBO keine Anpassung. Zu der Wasserdurchlassigkeit von Flachen wird der
Anregung nicht gefolgt. Es wird auf die Textfestsetzung A.7 verwiesen, welche ausreichend
ist. Der Anregung bezlglich einer detaillierten Festsetzung hinsichtlich z.B. zu
verwendenden Blihwiesenmischungen, des Abtransports von Schnittgut und des
Zierstraucheranteils im Pflanzstreifen wird nicht gefolgt, da sie zu detailliert und schwer zu
kontrollieren ist.

Zu 20.:




Bebauungsplan

Der Anregung wird nicht gefolgt. Der Umgang mit Niederschlagswasser hangt von den
Bedingungen auf den jeweiligen Grundsticken ab. Dabei sind die wasserrechtlichen
Vorgaben zu beachten.

Zu 21.:
Der Anregung wird teilweise gefolgt. Die vorhandene Textfestsetzung B.7 wird im Grundsatz
beibehalten. Sie wird wie folgt erganzt:

Alternativ zur direkten Fassadenbegriinung ist ein Rankgerist zulédssig. Die Pflanzung muss
ins Erdreich erfolgen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Fiur jede Pflanze soll eine
Pflanzflache von mindestens 1 m2 vorgesehen werden.

Zu 22..

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Festsetzung von Albedowerten ist problematisch, vgl.
Abwagung zu Anregung/Bedenken 14 und 15. Die Vorgabe eines ,hellen® Farbtons fiir
Gebaudefassaden ist auch deswegen hinsichtlich der Definition problematisch und schwer
zu begrinden.

Zu 23.:
Der Anregung wird teilweise gefolgt. Die bestehende Textfestsetzung wird erweitert.
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Sehr geehrter Herr Prokasky,

wie versprochen anbei die beiden Stellungnahmen.

Bei K 78 fiel mir auf, dass in den Ausfiihrungen zum Kapuzinerweg leicht andere Wegeverbindungen
genannt wurden (Scheibenbuschweg [Kronberger Gemarkung] statt Scheibelbuschweg [Knigsteiner
Gemarkung]), als sie mir bekannt sind. Anbei deshalb das Dokument von Herrn Borsch, dem
ehrenamtlichen Obmann fiir Grenzsteine des Katasteramts hier in der Gegend. Vielleicht kennen Sie es
noch nicht und kdnnen es gebrauchen.

Zu F 16 noch eine Anmerkung: Bei der vorletzten Bachschau (bei der letzten war ich leider krank) wurden -
nach Aussage der anderen Teilnehmer zum wiederholten Mal, also nicht zum ersten Mal -
Griinschnittabfille im Gewisserschutzstreifen und Zdune im oder Gber das Bachbett hinweg gefunden. An
Ziunen staut sich Schwemmbholz, das dann zu weiten Uberflutungen fiithren kann. Deshalb war ich so frej,
die entsprechenden Regelungen in Worte zu fassen — obwohl sie eigentlich Giberfliissig sein sollten.
Vielleicht kénnen Sie sie evtl. bei Bedarf umformulieren und sie drin belassen, aus den Griinden wie in den
vorangestellten Anmerkungen beschrieben.

Herzlichen Dank!
Mit herzlichen Grilen

Cordula Jacubowsky
Vorsitzende

. BUND Ortsverband Kénigstein — Glashiitten

BUND Landesverband Hessen e.V.

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e V. (BUND)
Friends of the Earth Germany

Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein im Taunus
Telefon 06174 — 249 18 12, Handy 0179 — 78 45 148

www.bund-koenigstein-glashuetten.de

SPENDENKONTOQO: IBAN: DE 51 5019 0000 6100 215 916, BIC: FF VBD EFF XXX
(Spenden an den BUND sind steuerlich abzugsfahig, Spendenquittung auf Wunsch)
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Stellungnahme zum Bebauungsplan
F 16 ,,Reichenbachweg”

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit gebe ich im Namen des BUND Landesverband Hessen e.V. als von diesem flir das Verfahren Be-
vollmichtigte die Stellungnahme zum oben genannten Bebauungsplan ab.

Beim Rundgang durch das Geldnde stellte sich das Gebiet als sehr eng bebaut dar. Erst auf Luftbildauf-
nahmen sind die relative groBen Griinflichen erkennbar. In der Begriindung wird von ,groBen durch-
griinten Grundstiicken" gesprochen. Insofern ist es absolut nicht nachvollziehbar, warum nur so wenige
Biume (21) zum Erhalt festgesetzt wurden. Das legt den Schluss nahe, dass es einfach nicht mehr Baume
gibt - dann wéren aber die Grundstiicke nicht als ,durchgriint” zu bezeichnen, denn ein einfacher Rasen
sollte nicht als ausreichende Durchgriinung bezeichnet werden diirfen. Hier klaffen der Anspruch, den
man an Villengrundstiicke stellen darf, und die Realitdt weit auseinander. Der BUND stellt fest, dass die
Durchgriinung mangelhaft ist; es bedarf unbedingt mehr Bdume. Und da die Décher samt und sonders
nicht begriint werden kénnen (keine Flachd4cher) ist hier ein hohes Potenzial fiir extreme Aufheizung
im Sommer vorhanden. Abhilfe kénnen die Festsetzungen zur Albedo schaffen.

Hitte jedes Grundstiick nur einen einzigen Baum, miissten hier mindestens 70 Biume festsetzbar
sein! In Anbetracht der GréBe der Grundtiicke wire in einem vergleichbaren neuen Baugebiet mit
mindestens rund 150-200 Bidumen zu rechnen!

BUND OV Kénigstein-Glashlitten, Milcheshohl 27, Der BUND Ortsverband Kénigstein ~  Spendenkonto: Taunussparkasse, BIC: HELADEF1TSK,
61462 Konigstein, Fon 06174 - 249 18 12, Glashitten ist als nicht iBAN: DE72 5125 0000 0039 0027 36 Der BUND ist
Fax 06174 - 249 18 13, Mobil 0179-78 45 148 rechtsfahiger Verein Teil des BUND-  anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundes-
Cordula Jacubowsky (Vorsitzende), Gabriela Terhorst  Landesverbandes Hessen e.V. im naturschutzgesetz. Spenden sind steuerabzugsfahig.

(stlv. Vorsitzende), Thomas Gerber (Kassierer), Gabriele Bund fiir Umwelt und Naturschutz  Erbschaften und Vermichtnisse an den BUND sind von
Klempert und Andreas Grife {(Vorstandsmitglieder) Deutschland (BUND). der Erbschaftssteuer befreit. Wir informieren Sie.
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Der BUND fordert, dass das Geldnde besser durchgriint wird. Hier bieten die Festsetzungen reichlichen
Spielraum, der ausgeschdpft werden sollte.

Wichtige Vorbemerkungen zum Klimawandel

Es wurden einige Festsetzungen vorgeschlagen, die dem Klimawandel Rechnung tragen und dadurch u.U.
Mehrkosten fiir die/den Hausbesitzer*in/Bautrager*in verursachen kénnen. Diese Festsetzungen sind ge-
boten und erforderlich sowie unbedingt in einer verbindlichen, durchsetzbaren Weise umzusetzen. Sei-
tens der Grundstlickseigentiimer®innen und Bauherr*innen sind diese damit einhergehenden Einschran-
kungen in jedem Fall hinzunehmen, denn es missen alle méglichen Anstrengungen unternommen wer-
den, um den Klimawandel zu verhindern bzw. jedenfalls zu vermindern. Das bedeutet auch, dass z.B.
ohne weiteres klimaschutz-bedingte Mehrkosten durch eine etwas weniger luxuridse Ausstattung an
anderer Stelle eingespart werden kénnen.

Als Richtschnur fiir den Bebauungsplan kann die Vorstellung helfen, wie ein Baugebiet bei erfolgreichem
Klimaschutz beschaffen sein sollte. Gut ist ein CO,~neutrales Baugebiet, erstrebenswert ist ein CQp~

negatives Baugebiet!

Es kommt ein Klimawandel auf uns zu, das ist sicher. Wie stark er ausfallt, ist davon abhdngig, wie
sehr wir es schaffen, CO, einzusparen. Das wichtigste Ziel fiir die nichsten Jahrzehnte ist die Ein-
sparung von CO3, bzw. das Binden von CO; aus der Luft. Das Einsparen von CO; kann am einfachsten
durch Verzicht auf fossile Brennstoffe (Kohle, Erd6l, Gas) und Energiesparen ganz allgemein erreicht
werden. Das Binden von CO; kann am einfachsten durch Pflanzen, insbesondere Baume erreicht wer-
den. Dazu z3hlt auch ein mdglichst geringer Flachenverbrauch, ein sparsamer Umgang mit Grund
und Boden. Deshalb wurden alle Festsetzungen auf diese Ziele hin optimiert. Noch mehr kénnte nur
durch ein Nichtbebauen des Geldndes erreicht werden. Deshalb ist ein Weniger als die vorgeschla-
genen MaBnahmen/Textfestsetzungen im Hinblick auf den Klimawandel nicht akzeptabel!

Der Natur ist es egal, ob es Gesellschaftsschichten gibt, die das anders sehen und das gerne ausdis-
kutieren mochten. Die Natur verhandelt nicht, sie macht.

Corona totet Menschen — der Klimawandel totet unsere Welt.

Konigstein behauptet, Klimakommune zu sein = dann muss Kénigstein das auch beweisen,

Anmerkungen allgemeiner Art

Textvorschlage zur direkten Aufnahme in die Textfestsetzungen sind zur leichteren Unterscheid-
barkeit zu Begrlindungen und Erkldrungen etc. e/ngeriickt formatiert.

Zitate sind keine Textvorschlige und daher eingeriickt und kursiv formatiert.

Bedenken Sie bitte bei der Abwiagung, wenn Sie eine an und fiir sich selbstverstandliche Festlegung
weglassen mochten, dass spater nach der Beschlussfassung praktisch nur noch die Textfestsetzungen
gelesen werden. AuBBerdem wird der Bebauungsplan nicht nur von Architekt*innen gelesen - und selbst
diese kénnen und missen nicht alles wissen. Dass z.B. der ausgekofferte Boden beim Riickverfiillen nicht
mit Bauschutt und Abfillen vermischt werden darf, erscheint uns heute selbstverstandlich, da wir uns
mit dem Thema beschaftigen. Aber viele dltere Architekt*innen und auch viele Menschen im Alter der
Verfasserin kennen es schlicht nicht anders und kommen erst gar nicht auf die ldee, das in Frage zu

BUND Konigstein-Glashitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 2/12
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund.koenigstein-glashuetten@bund.net
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stellen. Das gilt auch fiir Geovlies und Kunstrasen oder Schottergadrten - letztere sind seit mindestens
1993 nach § 8 bzw. § 9 HBO nicht zul&ssig.

Genauso gut kdnnte man auch viele andere Festsetzungen weglassen, weil sie in irgendeiner Verordnung
stehen oder nach neuester wissenschaftlicher Expertise eigentlich zur allgemeinen Grundlage gehéren.
Dass sie trotzdem in den Textfestsetzungen zu finden sind, ist genau auf diesen Umstand zuriickzufiih-
ren: Sie wiirden sonst nicht befolgt werden. Und da die Bauaufsicht notorisch unterbesetzt ist, und viele
Bauvorhaben schlicht gar nicht liberwacht werden, kénnen ohne die Aufnahme solcher ,liberfliissigen”
Festlegungen noch nicht einmal Fehler aus Nichtwissen verhindert werden, geschweige denn ,zuféllig"
beabsichtigte VerstoBe. Der Verweis auf eine handlungsunfahige Bauaufsicht ist kein tragfahiges Argu-
ment, denn - wenn es so ware - miisste die Bauaufsicht einfach besser ausgestattet werden.

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (BauGB)

A 2 Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVO), Mindestgréfie von Baugrundstiicken (§
9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB), maximale Anzahl zulédssiger Wohneinheiten (§
9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es fallt auf, dass mit Ausnahme der Teilgebiete 5 und 6 (sowie 7), in allen Teilgebieten durch die GRZ Il
deutlich mehr als die Halfte des Grundstiicks versiegelt werden darf - Terrassen, Stellpldtze, Einfahrten
etc. nicht mit eingerechnet. Das ist viel zu viel.

Der BUND bittet darum, die Festsetzung zur GRZ 1l ersatzlos zu streichen, und festzusetzen, dass beste-
hende Gebdude Bestandsschutz genieBen.

Der Bebauungsplan muss so gestaltet werden, dass es dem Ziel entspricht, wie das Gebiet in 50 Jahren
aussehen soll. Mit Sicherheit werden dann GbermaBige Versiegelungen aus Klimaschutzgriinden generell
nicht mehr zuldssig sein, bzw. sollten es nicht mehr sein.

Das trifft auch auf einige weitere Festsetzungen im Folgenden zu.

A 7. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1, Nr. 20, BauGB)

Um die Versiegelung so gering wie mdglich zu halten, sind Asphaltdecken innerhalb der privaten
Fldchen nicht zuldssig. Um die abzuleitenden Regenwassermengen mdglichst zu reduzieren, sind
die PKW-Stellplatze und Garagenzufahrten mit wasserdurchlassigen Materialien (mindestens 20
I/m2 Versickerungsanteil) auszufiihren, z. B.:

a) Splitt auf verdichtetem Kies oder Mineralbeton

b) Schotterrasen

¢) wassergebundene Decke

d) zwei parallele Fahrspuren bei gleichzeitiger Begriinung der Restflache

e) luft- und wasserdurchlassige Betonsteine

f) Rasenfugenpflaster aus Granit, Beton oder Klinker

[angepasster Bebauungsplan vom Markt Tann]

Bauweisen ohne Versickerungsanteile fiir Niederschlagswasser sind nicht zuldssig.

BUND Konigstein-Glashitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 3/12
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund.koenigstein-glashuetten@bund.net
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Die Nutzung von Kunstrasen oder anderen Bodenabdeckungen (z.B. Geovlies) auf nicht befestig-
ten Flachen ist nicht gestattet.

A 8 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 23
und Nr. 24, BauGB und § 13 und § 15 HBO)

Es ist zwar rechtlich zuléssig, Erdgas und Erddl noch zuzulassen, trotzdem wiirde es einem Luftkurort
und insbesondere einer Klimakommune, wie Kénigstein eine ist, gut zu Gesicht stehen, wenn er bzw. sie
im Bebauungsplan folgende Festsetzung trifft oder wenigstens an geeigneter Stelle einen Hinweis, z.B.
unter D., in folgender oder sinngemaB dhnlicher Form aufnehmen wiirde. Immerhin beschreibt der Be-
bauungsplan im giinstigsten Falle einen Zustand, wie er in 10 oder 20 Jahren noch gelten soll und da ist
sicherlich Gas nicht mehr gern gesehen, ist Gas doch ein CO,-Emmitent. Erddl wird sowieso in naher
Zukunft (2026) nicht mehr erlaubt sein. Der Bebauungsplan sollte einen Zustand beschreiben, wie wir
ihn uns 2030 wiinschen!

Fir die Beheizung und Bereitstellung des Warmwassers gilt: Neu zu errichtende Gebaude sind
iiberwiegend mit erneuerbaren Energien zu versorgen. (angepasst aus dem Bebauungsplan Ha-
fenCity 13 der Stadt Hamburg)

In allen Teilgebieten wird zur Erhaltung und Sicherung des heilklimatischen Status des Kurortes
Konigstein im Taunus festgesetzt, dass die Nutzung von fossilen Brennstoffen (Kohle, Erddl, Erd-
gas) als Energietrdger nicht zul3ssig ist. Erdgas und Erddl kann in Ausnahmeféllen zugelassen
werden, wenn eine andere Heizungstechnik nur unter erheblichen Anstrengungen durchfiihrbar
ist. Gas und andere Brennstoffe kdnnen zugelassen werden, wenn die Heizungsanlage den aner-
kannten Regeln der Technik entspricht.

Bei der Errichtung von Geb&uden sind bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplungen vorzunehmen.

Anmerkung: In den Zeiten des Klimawandels ist selbstverstdndlich jeder CO,-Ausstol3 aus nicht erneu-
erbaren Energiequellen von Anfang an bzw. bei Sanierungen oder dem Ersetzen einer veralteten Heizung,
zu vermeiden! Deshalb sollte auch auf Erd6l bzw. Erdgas verzichtet werden. Gleichwohl kann aber eine
Versorgung mit Gas nicht mdglich sein, wenn ein Hausbesitzer z.B. die ganze StraBe aufreiBen lassen
miisste, um eine Gasleitung legen zu lassen, oder bei einer Olheizung der Tank in einem Nebengebiude
untergebracht ist, was z.B. eine Pelletheizung nicht méglich macht. Wenn dann noch durch die Form
oder Ausrichtung der Déacher auch Solarthermie nicht verniinftig darstellbar ist, kann vom Bauherren
natiirlich der Verzicht auf eine Ol- bzw. Gasheizung nicht verlangt werden. in jedem Falle sollte aber
eine dhnliche Regelung, wie sie 2026 bzw. die Jahre danach zu erwarten ist, schon vorweg genommen
werden. Konigstein ist ein Kurort, der durchaus erhdhte Vorgaben an die Luftreinhaltung stellen darf,
und vor allem ist Kénigstein eine Klimakommune, die deswegen ebenfalls durchaus erhdhte Vorgaben
an den Klimaschutz sogar steilen muss.

Ebenso ist in den Zeiten des Klimawandels eine andere Bauweise als ein Passivhausstandard nicht mehr
sinnvoll bzw. zeitgem&B und selbst der Niedrigenergiehausstandard ist nicht ausreichend! Mindestens
sollte jedoch folgendes festgesetzt werden:

Bei Neubauten und Sanierungen ist der Niedrigenergiehausstandard mindestens zu erreichen,
der Passivhausstandard ist anzustreben.

BUND Konigstein-Glashitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 4/12
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Bei Neubauten und Sanierungen sind bauliche MaBnahmen zu treffen fiir den Einsatz erneuer-
barer Energien wie z.B. Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen oder Anlagen zur Nutzung der Erd-
wérme mit einem Anteil von mindestens 30 % am Gesamtenergiebedarf. [aus dem Bebauungs-
plan Nr. 160/12, Dachau]

A 8.1 Technischer Larmschuiz

Da in Zukunft mit vermehrtem Aufbau von Luftwdrmepumpen oder anderen larmerzeugenden Heizungs-
anlagen oder leider auch Klimaanlagen zu rechnen ist, sollten auch deren Emissionen aufgenommen
werden:

Larm durch Blockheizkraftwerke oder Kraft-Wérme-Kopplungsanlagen Diese Ge-
rate dlirfen nur in geschlossenen Rdumen innerhalb der Wohngebadude oder innerhalb von Gara-
gen aufgestellt werden.

Ldrm durch Wérmepumpen und Klimaanlagen Es ist zu beachten, dass an benachbar-
ten Wohngebauden der Beurteilungspegel der TA-Ldrm von 34 db(A) nicht lberschritten wird.

Anmerkung: Eine Warmepumpe gliedert sich ebenso wie eine Klimaanlage in zwei Teile: einen auBenlie-
genden Teil und einen innenliegenden Teil. Sie funktioniert dhnlich wie eine Klimaaniage, nur wird durch
den Temperaturunterschied Warme erzeugt, statt durch Strom ein Temperaturunterschied erzeugt. Der
auBenliegende Teil ist oder kann durch einen sehr groBen Ventilator gekennzeichnet sein, der teilweise
erheblichen Ldrm verursachen kann. Diese Larmquelle ist gemeint.

Ein Aufstellen des auBenliegenden Teils im Inneren eines Gebaudes konterkariert natirlich den Sinn und
Zweck einer Warmepumpe.

A 8.2 Drainagen

Bei anstehendem Grundwasser oder bei Anschneiden von Schichtwasser sind Keller/Tiefgaragen
grundsatzlich druckwasserdicht auszubilden. [Bebauungsplan Nr. 160/12, Dachau] Drainagen
sind nicht erlaubt; bestehende Gebdude mit Drainage genieBen Bestandsschutz.

Es muss davon ausgegangen werden, dass die bestehenden Gebaude liber eine Drainage verfiigen. Die
Gelandenivellierung lasst das vermuten. Mit der Festsetzung soll verhindert werden, dass das auf ewig
so bleibt. Drainagen entziehen dem Boden Wasser und damit Grundwasser und dem hangabwarts gele-
genen Neuen Miihlbach/Hhenbach kostbares Wasser.

Die Richtlinie 2000/60/EG zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir MaBnahmen der Gemeinschaft
im Bereich der Wasserpolitik (EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)) des Europdischen Parlamentes
und des Rates vom 23. Oktober 2000 ist mit ihrem Verschlechterunasverbot uneingeschrankt ein-
schldagia. Der Entzug einer bedeutenden Menge Regenwassers zur Grundwasserneubildung ist ein-
deutig eine Verschlechterung!

Gleichzeitig muss auch alles mdgliche unternommen werden, um vorhandene ,Verschlechterungen”
rlickgdngig zu machen. Diese Festsetzung ist eine einfache Lésung dafiir.

BUND Kénigstein-Glashiitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 5/12
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Neu. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 aund 25 b,
BauGB)

Wéhrend der Bauphase beschédigte und dadurch abgéngige B&dume sind durch
gleichwertige Ersatzpflanzungen zu ersetzen.

Die Baumschutzsatzung ist nach Ansicht des BUND hier nicht ausreichend, da sie es dem Bauherren sehr
leicht macht, ,unabsichtlich” zum Erhalt festgesetzte Badume zu fallen oder zu gefdhrden. Auch in spa-
teren Jahren kdnnen dann z.B. ,zu groB gewordene” Baume zu leicht gefalit werden. Muss jedoch gleich-
wertig nachgepflanzt werden, so ist das (hoffentlich) teurer als mit den Regelungen der Baumschutzsat-
zung und stellt dadurch ein groBeres Hindernis dar. Die Betonung liegt hier auf ,gleichwertig", das lasst

auch kleinere, aber dafir meh-
rere Ersatzpflanzungen zu. Die
GroBe der Baume wird allerdings
auch durch die verpflanzbare
WourzelballengroBe begrenzt (ak-
tuell ca. 3 m Durchmesser).

Beispiel: Eine Baumkrone eines
alten Baumes mit rund 10 m
Durchmesser hat ein Volumen
von rund 150 m3. Wird ein sehr
kleiner, junger Baum mit einer
Baumkrone von rund 1 m (Volu-
men: 1,5 m3) nachgepflanzt
(Baumschutzsatzung), so fehlen
- bis der Baum nachgewachsen
ist, also fiir die ndchsten 40-50
Jahre - rund 148 m3 Lebens-
raum, Staubfilter, Klimaschutz,
CO2-Senke und Sauerstoffpro-
duktion. Muss jedoch ein deut-
lich gréBerer Baum mit rund 5 m
Kronendurchmesser (im Internet
bei Spezialbaumschulen fir rund
8-10.000 € zu erwerben), also
rund 39 m3 Baumkronenvolu-
men, nachgepflanzt werden, so
fehlen nur 111 m3 und der Baum
ist in wesentlich kiirzerer Zeit
(ca. 20 Jahre) auf die urspriingli-
che GroBe nachgewachsen. Das
Wertvolle an groBen Bdumen ist
nicht nur ihre GroBe - es ist vor
allem ihr Alter.

Diese
etwa 100 Jahre alte
Buche sollten Sie sich
etwa 20 m hoch und mit
etwa 12 m Kronendurchmesser
vorstellen. Mit mehr als 600.000
Biattern verzehnfacht sie ihre 120 gm
Grundflache auf etwa 1.200 gm Blattflache.
Durch die Luftraume des Blattgewebes
entsteht eine Gesamtoberfliche fir den
Gasaustausch von ca. 15.000 qm, das entspricht
etwa zwei FuBlballfeldern! 9.4001 = 18 kg
Kohlendioxid verarbeitet dieser Baum an einem
Sonnentag. Bei einem Gehalt von 0,03 %
Kohlendioxid in der Luft miissen etwa 36.000 cbm Luft
durch diese Blatter stromen. In der Luft schwebende
Bakterien, Pilzsporen, Staub und andere schadliche Stoffe werden
dabei groBtenteils ausgefiltert. Gleichzeitig wird die Luft
angefeuchtet, denn etwa 400 1 Wasser verbraucht und
verdunstet der Baum an dem selben Tag. Die 13 kg Sauerstoff,
die dabei vom Baum durch die Fotosynthese als Abfaliprodukt gebildet
werden, decken den Bedarf von etwa 10 Menschen. Aulerdem
produziert der Baum an diesem Tag 12 kg Zucker, aus dem er alie
seine organischen Stoffe aufbaut. Einen Teil speichert er als Starke,
aus einem anderen baut er sein neues Holz. Wenn nun der Baum
gefalit wird, weil eine neue StraBBe gebaut wird, oder weil jemand
sich beschwert hat, dass der Baum zu viel Schatten wirft
oder gerade dort ein Gerdteschuppen aufgestellt
werden soll, so musste man etwa
2.000 junge Baume
mit einem
Kronenvolumen
von jeweils
1 chm pflanzen,
wolite man ihn
vollwertig ersetzen.
Die Kosten dafiir dlirften etwa 150.000,- € betragen.
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Der BUND bittet dringend darum, im Gebiet nochmal nach festsetzungsmdglichen Baumen nachzusu-
chen. Die aufgelistete Anzahl an Baumen ist flir ein ,durchgriintes” Gebiet erschreckend zu niedrig. Es
konnen auch ,nicht-stadtbildprdgende Baume" zum Erhalt festgesetzt werden.

Siehe dazu B 8 Gestaltung der nichtliberbauten Grundstiicksflachen.

A 9 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern; (§ 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Samtliche Grundstlicke westlich der StraBe Am Ellerhang bilden den Ortsrand. Hier bittet der BUND
darum, festzusetzen:

Grundstiicke, die den Ortsrand bilden, sind am Rand des Baugebietes mit mindestens einer zwei-
reihigen Hecke aus Wildstrauchern zu bepflanzen. Eine Zierstrauchbeimengung ist nicht zulassig.
Diese Hecke muss mindestens 10 m vom Mihlbach entfernt angepflanzt werden.

Begriindung: Diese Festsetzung dient dem Natur- und Landschaftsschutz. Eine solche Hecke schiitzt die
Natur vor den menschlichen Emissionen (Larm, Licht).

Der Streifen von 10 m neben dem Neuen Mihlbach/Hohenbach darf nicht gértnerisch bearbeitet
werden. Eine Mahd, maximal zweimal pro Jahr, ist zuldssig. Griinschnittablagerungen sind unzu-
lassig, ebenso sind Zdune in diesem Bereich unzulassig. Insbesondere Zaune iiber den Miihlbach,
oder die in den Miihlbach hineinragen, sind ausdriicklich unzulassig. Die Gewasser-, Ufer- und
Auenstrukturen sind naturnah zu entwickeln.

Bestehende Hecken und Einfriedungen, die obigen Festsetzungen zuwiderlaufen, genieB3en keinen
Bestandsschutz, da sie grundsatzlich unzuldssig waren und sind.

Ordnungswidrig handelt, wer die im Bebauungsplan festgesetzten Bindungen fir die Erhaltung
und die Bepflanzung mit Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen beseitigt, wesentlich
beeintrichtigt oder zerstért. [aus einem Bebauungsplan der Gemeinde Mulfingen]

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Hessische Bauvordnung, HBO)

Vorbemerkungen zur Albedo

Die Albedo (der Albedo-Wert) gibt wieder, wie hoch das Reflexionsvermdgen einer Oberflache ist. Je
hoher der Wert ist, um so groBer ist das Reflexionsvermdgen, oder, anders ausgedriickt, umso mehr
Wirme wird wieder abgestrahlt. Je kleiner der Wert ist, umso weniger Warme wird wieder abgestrahlt
bzw. dann gespeichert. Das macht man sich z.B. beim Gletscherschutz zu Nutze, indem Gletscher in
weiBe Folie eingepackt werden {maximale Abstrahlung, geringste Speicherwirkung, der Albedo-Wert
geht gegen 1). Vereinfacht ausgedriickt bedeutet dies, dass dunkle Décher, StraBen und Platze den Kli-
mawandel verstdrken, indem sie Warme speichern, und helle Dacher, StraBen und Platze abkiihlend, also
klimaschiitzend wirken. Hochglanzende oder reflektierende Materialien waren zwar gut fir den Klima-
schutz, kénnen aber zu erheblichen Blendwirkungen - sogar lber sehr groB3e Entfernungen - bei Auto-
fahrern und Nachbarn fiihren, und sind deshalb zu vermeiden.

.Demgegeniiber dominieren andernorts bei StraBen und Ddchern in Stddten meist dunkle Ober-
fldchen, was zusammen mit der dichten Bebauung dazu fihrt, dass sich die Cities im Sommer im
Schnitt ein bis drei Grad stdrker erhitzen als lindliche Regionen. Die stddtische Sommerhitze und
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der hohe Energieaufwand fiir Klimaanlagen in wérmeren Regionen tragen dazu bei, dass Stédte
als Hauptschuldige des Klimawandels gelten.

Dieser Wdrmeinsel-Effekt kann durch die Schaffung von unversiegelten Bereichen, Begriinung o-
der Verwendung von Materialien mit geringer solarer Absorption positiv beeinflusst werden, wes-
halb die Albedo-Werte auch im Rahmen der Nachhaltigkeitszertifikate nach der Deutschen Ge-
sellschaft fiir Nachhaltiges Bauen e.V. Dokumentationen abgefragt werden.

Zwar kénnen weil3e Didcher alleine auch keine Klimaanlagen ersetzen, aber Forscher haben be-
rechnet, dass wenn weltweit alle Décher und StralBen wei3 gestrichen wiirden, einmalig rund 44
Milliarden Tonnen CO, ausgeglichen werden kénnten. Fiir eine gleich groBe Einsparung miissten
weltweit alle Autos 18 Jahre lang still stehen! 100 m2 wei3 gewordene Dachfldche reichten dem-
nach aus, um den durchschnittlichen CO,-AusstoB eines Deutschen im Jahr (ca. 10,5t CO;) zu
neutralisieren.

“cool roofs” in Kalifornien Pflicht

In den USA sind weil3e Diicher ein Bestandteil der Klimastrategie der Regierung. Seit diesem Som-
mer missen auf allen Neubauten in Kalifornien so genannte "cool roofs"” gesetzt werden - Dicher,
deren Materialien und Farben mdglichst hell und reflektierend sind.”
(https://www.baulinks.de/webplugin/2010/0346.php4)

Nun ist die Albedo von z.B. begriinten Ddchern ,unglinstiger” als die eines weiBen Daches. Dabei darf
man allerdings nicht den Wert der Begriinung an sich vergessen, die durch Verdunstung und Beschat-
tungseffekte eine dhnliche Kiihlleistung wie ein weiBes Dach erreicht. Das bedeutet, dass die Albedo von
begrilinten Fldchen nicht mit der von unbegriinten Flachen verglichen werden darf.

Helle Wand- und Dachfarben, die eine héhere Reflexion besitzen kGnnen im Bebauungsplan durch
besondere Gestaltungsanforderungen fiir Neubauten vorgeschrieben werden. Durch stidtebauli-
che Férderungen sind Eingriffe in den Altbestand méglich. Hier kann es Konflikte mit denkmalpfle-
gerischen Belangen geben.

Um die Verdunstung und die Albedo auf Parkplitzen, Hinterhéfen oder Ahnlichem zu erhéhen, sind
EntsiegelungsmalBBnahmen effektiv. Freihaltung von Fldchen kann im Bebauungsplan des BauGBs
festgelegt werden oder MaBnahmen durch stidtebauliche Forderung umgesetzt werden.
(https//www.klima.tu-berlin.de/climate_in_the_hood/lib/exe/fetch.php?media=klistap-kom-
munale_stadtplanung.pdf]

Die Beflirchtung, dass der Albedo-Wert durch einen Priifer der Bauaufsicht nicht gepriift werden kann,
ist unbegrilindet. Hier ist der Bauherr in der Nachweispflicht, dass er sich an die Auflage gehalten hat.
Allerdings gibt es Messgerdte, die passender Weise Albedometer genannt werden. Auf jeden Fall aber
kann wegen des Fehlens eines solchen Messgerats nicht etwa eine Festsetzung unterlassen werden. So
konnte man auch die Hohe eines Gebdudes wegen des Fehlens z.B. eines Infrarot-Entfernungsmessers
bei der Bauaufsicht nicht beurteilen wollen - sie wird aber trotzdem festgesetzt. Andernorts wurden
bereits Festsetzungen mit Hinweis auf die Albedo getroffen. Beispiele:

Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist insbesondere bei Gebdudefassaden, Nebenanlagen,
Stellpldtzen und befestigten Fldchen auf eine mdéglichst helle Oberfldchenausbildung zu achten.
Der Albedo-Wert (Grad der Reflexion) darf den Wert von 0,3 nicht unterschreiten. (aus dem Be-
bauungsplan Nr. 218 der Stadt Friedrichshafen)
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Fassaden sind farblich hell zu gestalten. Es muss ein Riickstrahlungswert (Albedo) von mindes-
tens 0,8 erreicht werden. (aus dem Bebauungsplan Nr. 42 ,Kreppendorf"*der Gemeinde Veits-
bronn bzw. dem Bebauungsplan ,Neuhauser HauptstraBe 16" der Gemeinde Adelsdorf))

Der BUND befiirwortet Albedo-Werte fiir die Wande von mindestens 0,8 (damit sind auch helle Pastell-
téne machbar) und fiir das Dach ebenfalls. Ein WeiBes Dach hat einen Albedo-Wert nahe 1 - besser geht
es nicht mehr,

Sehr vorbildliches weiBBes Dach des Hauses Am Ellerhang 8, Falkenstein.

NEU. Gestaltung von Stellplétzen und befestigten Flachen (§ 9, HBO)

Die Stelipldtze und befestigten Fldchen in den Baugebieten sollen aus klimadkologischen Griin-
den in hellen Beldgen hergestelit werden. Der Albedo-Wert (Grad der Reflexion) soll bei bei
Stellplatzen und befestigten Flachen im Mittel den Wert von 0,4 nicht unterschreiten.

NEU. Miilllsammelbehdlter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Millsammelbehalter sind bevorzugt in die Gebdude zu integrieren. Werden Millsammelbehilter
auBerhalb der Gebdude angeordnet, sind sie so einzufassen, dass sie von den StraBenverkehrs-
flichen aus nicht einsehbar sind. Offnungen der Einfassungen fiir Zugange sind zulassig. Als
Sichtschutz sind Hecken- oder Strauchbepflanzungen, Mauern sowie Holz- oder Metallelemente
zulissig. (Aus einem Bebauungsplan der Stadt Hanau.)

B 3 Abgrabungen, Stitzmauern, Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 17
und 26, BauGB)

Stlitzmauern mit einer Ansichtsflache mit mehr als 20 m2 sind dauerhaft zu begriinen. Ist dies
wegen fehlenden Erdreichs oberhalb oder darunter nicht mdglich, so ist die Mauer aus klima-
okologischen Griinden in hellen Farbtdnen anzulegen. Der Albedo-Wert (Grad der Reflexion)
soll im Mittel den Wert von 0,8 nicht unterschreiten. Stitzmauern konnen auch hangend be-
grint werden
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Anmerkung: Die meisten Stiitzmauern werden kleiner sein als 20 m2, insofern ist diese Festsetzung
nicht schadlich fiir Reptilien. Umgekehrt sind aber gerade groBBe Wandfldchen besonders schadlich fir
das Kleinklima, bzw. forderlich flir die Aufheizung der Gebdude im Sommer. In Stadten/Dérfern ist u.a.
aus diesem Grund die Temperatur deutlich hoher als am Ortsrand - das gilt es zu reduzieren,

Boschungen, Abgrabungen, Stiitzmauern, Hangbefestigungen und Terrassierungen des natiirli-
chen Geldndes sind nur flir Zuwegungen, Stellplatze und Terrassen zulassig.

Anmerkung: Ohne diese Festsetzung droht die gleiche Zerstérungswut wie am Ende des Reichenbach-
wegs auf der westlichen, linken Seite: groBflachige Terrassierung, damit der Zugang zum Haus und der
Garten ebenerdig angelegt werden kann. Dadurch mussten sehr viele Baume gefallt werden und sehr
groBe Erdbewegungen, inklusive LKW-Verkehr, waren notwendig. Der BUND hélt ein solches Vorgehen
fiir naturschutzfachlich bedenklich und dem Klimaschutz nicht forderlich. Eine Hangbebauung sollte
die Kreativitdt anregen und nicht das Erdreich bewegen.

B 4. Gestaltung der nichtiberbauten Grundsticksfldchen (§ 8 Abs. 1,
HBO)

Statt folgenden Textes:

Je 100 m? Gartenfliche ist mindestens 1 heimischer und standortgerechter Laubbaum und je 10
m2 Griinfldche 1 heimischer und standortgerechter Strauch zu pflanzen und zu erhalten. Ist die
Griinfldche gréBer als 400 m2, ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen

schreiben Sie bitte:

Je 100 m2 Gartenflache ist mindestens 1 heimischer und standortgerechter Laubbaum und je 10
m2 Griinflache 1 heimischer und standortgerechter Strauch zu pflanzen und zu erhalten. Ist die
Griinfldche gréBer als 300 m2, ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen

Auf der Flache zwischen Hausern und StraBBe sind Bdume anzupflanzen. Die Anzahl der Bdume
wird folgendermafBen berechnet: Grundstlicksbreite abzlglich Wegebreiten und Breiten der Zu-
fahrten. Ein groBkroniger Baum bendtigt 10 m, ein mittlerer Baum 8 m, ein kleinkroniger Baum
entsprechend 6 m Griinstreifen. Es ist die bestmégliche Ausnutzung zu planen. (Beispiel: 24 m
werden statt mit zwei groBkronigen Bdumen mit vier kleinkronigen Bdumen bepflanzt.) (Bei
Sichtbehinderung nur als Hochstamm).

Sollten groBkronige Bdume oder die vorgesehene Anzahl der Biume wegen mangelnden Platzes
nicht mdglich sein, so sind ausnahmsweise auch kleinere undf/oder weniger Badume zuldssig. Dies
ist zu begriinden. Der Nachweis hierzu ist im Bauantragsverfahren, im Freiflachenplan, nachzu-
weisen. Dies gilt auch fiir die baugenehmigungsfreien Vorhaben nach § 63 HBO und die bauge-
nehmigungsfreigestellten Vorhaben im beplanten Bereich nach § 64 HBO.

Eine libermaBige Versiegelung von Vorgartenflachen, die deutlich tber den Platzbedarf von Ein-
fahrt und Zuwegungen hinausgeht, ist nicht zuladssig. GroBe versiegelte Flachen, wie z.B. Hofe
und Innenhofe, mit Ausnahme von Terrassen, sind nicht zuldssig. Diese Flachen sind gdrtnerisch
anzulegen. Es wird darauf hingewiesen, dass Schottergarten (keine Steingérten) nicht zulissig
sind.
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Die restlichen, nicht befestigten Fldchen sind mit standortgerechten heimischen Pflanzen oder
einer artenreichen Bliihmischung (Regiosaatgut) einzusden und extensiv zu pflegen (Mihen 2x
pro Jahr mit Abtransport des Schnittquts).

Die Pflanzstreifen (Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen) im Norden des Plangebiets sind mit mindestens einer zweireihigen Hecke aus Wildstrau-
chern und Badumen zu bepflanzen. Eine Zierstrauchbeimengung ist nicht zuldssig.

Ordnungswidrig handelt, wer die im Bebauungsplan festgesetzten Bindungen fiir die Erhaltung
und die Bepflanzung mit Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen beseitigt, wesentlich
beeintrachtigt oder zerstrt. [aus einem Bebauungsplan der Gemeinde Mulfingen]

Um die Versiegelung so gering wie mdglich zu halten, sind Asphaltdecken innerhalb der privaten
Fldchen nicht zuldssig. Um die abzuleitenden Regenwassermengen maglichst zu reduzieren, sind
die PKW-Stellplatze und Garagenzufahrten mit wasserdurchldssigen Materialien auszufiihren, z.
B.:

a) Splitt auf verdichtetem Kies oder Mineralbeton

b) Schotterrasen

¢) wassergebundene Decke

d) zwei parallele Fahrspuren bei gleichzeitiger Begriinung der Restflache

e) luft- und wasserdurchlissige Betonsteine

f) Rasenfugenpflaster aus Granit, Beton oder Klinker

g ) Pflasterbelag aus Naturstein, Betonstein oder [ und Klinker mit breiten Fugen mit mindestens
10l/m2 Versickerungsanteil.

[angepasst aus einem Bebauungsplan vom Markt Tann]

B 6 MaBinahmen zur Regelung des Wasserabflusses und zur Schonung
der Wasserreserven

Westlich und nordlich der StraBe Am Ellerhang ware eine Einleitung des Regenwassers in den Miihlbach
darstellbar. Der BUND bittet um Aufnahme einer entsprechenden Regelung, falls keine wasserrechtlichen
Griinde dem entgegen stehen.

B 7 Fassadenbegriinung und -gestaltung

Die AuBenwande von Garagen und Pergolen bzw. die Wande der Zufahrtsrampen bei Tiefgaragen
sind zu begriinen..

Innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche muss mindestens ein Viertel der Wandflachen
begriint werden. Alternativ zur direkten Fassadenbegriinung kann ein Rankgerist vor der Fassade
errichtet werden. Die Pflanzung muss direkte Verbindung zum Erdreich haben.

Anmerkung: Ein Viertel der Wandflachen kann im Einzelfall weniger Wandfldche bedeuten, als die bis-
herige Festsetzung der 20 m2. Dafiir ist sie aber leichter umzusetzen.

Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Je Kletterpflanze ist eine
Pflanzflache von mindestens 1,0 m2 herzustellen. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,0 m
Wandlange.

BUND Konigstein-Glashitten, Milcheshohl 27, 61462 Kénigstein 11/12
Telefon 06174 - 249 18 12, E-Mail bund.koenigstein-glashuetten@bund.net



Bund fur
Umwelt und
Naturschutz
Deutschland

DBUND

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

Stellungnahme zum Bebauungsplan
F 16 ,,Reichenbachweg”

Die Gebdudefassaden und Nebenanlagen in den Baugebieten sollen aus klimagkologischen
Griinden in hellen Farbténen hergestellt werden. Der Albedo-Wert (Grad der Reflexion) soll bei
Fassaden im Mittel den Wert von 0,8 nicht unterschreiten.

D Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Neu. Bodenschutz

Humoser Oberboden (Mutterboden), der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen so-
wie wesentlichen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist zu schiitzen (§ 202
BauGB). Er ist zu Beginn des Bauvorhabens gemaB den Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung
von Bodenmaterial”,Kap. 7 gesondert abzurdumen, zwischenzulagern und spater wieder aufzu-
bringen. Er darf nicht mit Abfallen, insbesondere Bauabfillen {Unterboden, Bauschutt, StraBen-
aufbruch, Baustellenabfallen) vermischt werden.

Vor Baubeginn ist der Oberboden in seiner gesamten Dicke abzuschieben und gemafB DIN 189155
und ZTV-LA Stb6 in Mieten aufzusetzen. Zur Zwischenbegriinung bis zur Wiederverwendung sind
die Mieten anzuséen, [Bebauungsplan Nr. 160/12, Dachau]

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der Mutterboden (humoser Oberboden, oberste 15-30 cm)
abzuschieben (§ 202 BauGB). Er ist vom {ibrigen Bodenaushub bis zur weiteren Verwertung ge-
trennt zu lagern und vor Verdichtung (kein Befahren) und Vernéssung (Bdschungen profilieren)
zu schiitzen. Die Mieten dirfen max. 2 m hoch geschiittet werden und sind bei einer Lagerdauer
> 6 Monate mit tiefwurzelnden, mehrjdhrigen Pflanzen zu begriinen. Eine vorhandene Vegetation
ist im Vorfeld zu mahen und zu mulchen. [Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt]

Es wird auf das Informationsblatt ,Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfiih-
rende” des Hessischen Ministeriums flir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz verwiesen.

Auf den Anhang mit den Pflanzlisten habe ich verzichtet.

Mit freundlichen GriiBen

ocunkoor R

Cord(la Jacubowsky
(Vorsitzende)
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Bebauungsplan

Anregungen der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

7. Hochtaunuskreis — Der Kreisausschuss

Landratsamt
Ludwig-Erhard-Anlage 1-5

61352 Bad Homburg

Schreiben vom 21.11.2020

Eingang am 24.11.2020

In dem Schreiben werden die folgenden Anregungen und Bedenken tbermittelt:

1.

NOo

10.

11.

12.

Es wird auf die Dichtevorgaben des Regionalen Flachennutzungsplanes verwiesen.
In diesem Zusammenhang wird um eine Prifung bzw. Auseinandersetzung mit
diesen Werten fur das Plangebiet gebeten.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem Geho6lzsaum entlang des
Mihlbaches moglicherweise um ein geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG
handelt. Der festgesetzte Streifen zum Erhalt der ufernahen Erlenvegetation wird
begruf’t. Unter Berticksichtigung der Luftbilder ist dringend zu prifen, ob der Bereich
moglicherweise weiter gefasst werden muss.

Die zulassigen Nutzungen innerhalb der privaten Grinflache GR sind genauer zu
definieren. Bauliche Anlagen sind hier auszuschlielen. Es ist eine extensive
Wiesennutzung anzustreben.

Es ist zu prifen, ob die landschaftspragenden Gehoélze am nérdlichen Teil des
Reichenbachwegs zum Erhalt festgesetzt werden kdnnen, da sie méglicherweise ein
Habitat fir Haselmaus, Végel und Fledermaus darstellen.

Es sollte ein Hinweis erfolgen, wonach Artenschutz auf der Umsetzungsebene
(Abbruch- oder Bauantrag) umzusetzen ist. Hierbei sind die Arten / Artengruppen
Végel, Fledermause, Reptilien, Amphibien und Haselmaus zu bericksichtigen.

Es wird die Erstellung eines Artenschutzgutachtens angemahnt.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei groReren Bauvorhaben stets eine 6kologische
Baubegleitung hinzuzuziehen ist, da in der Nahe (FFH-Gebiet) ein
Schlingnattervorkommen nachgewiesen wurde.

Um eine modgliche Beeintrachtigung der Haselmaus ausschlieBen zu kénnen, soll
eine Gehodlzbeseitigung als schonende Rodung in den Monaten September und
Oktober durchgefuhrt werden. Hierzu ist im Vorfeld mit einer 0©kologischen
Baubegleitung zu beginnen.

Im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung ist im Zuge der Baufeldfreimachung
sicherzustellen, dass das Toten von Individuen der im Gebiet potenziell
vorkommenden, besonders geschitzten Tierarten (Blindschleiche, Igel, Grasfrosch)
vermieden wird. Berichte der dkologischen Baubegleitung sind zeithah an die Untere
Naturschutzbehdérde zu Gbermitteln.

Aus denkmalschutzfachlichen Grinden sollte der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes das gesamte Flurstliick 167/5 der Villa Rehe umfassen und nicht
teilen. Der denkmalgeschutzte Park ist in der Plandarstellung zu beriicksichtigen.
Festgesetzte Baugrenzen auf dem Grundstick der Villa Rehe sollten eng um das
bestehende Villengebdude gezogen werden, um weitere Anbauten auch
bauplanungsrechtlich zu verhindern.

Im Bereich des Mihlbachs / Héhenbachs ist ein Gewasserrandstreifen auszuweisen.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss




Bebauungsplan

Zu1..

Der Anregung wird gefolgt. Es wird ein Abschnitt in der Begrindung des
Bebauungsplanentwurfs hinzugefigt unter 2.2. Es wird zudem auf das einschlagige Urteil
des VGH Kassel verwiesen, wonach die Dichtewerte nur flr die Ausweisung von neuen
Baugebieten, nicht aber fiir die Uberplanung bereits vorhandener Wohngebiete gelten (VGH
Kassel, 13.10.2016, 4 C 962/15.N).

Zu 2.

Der Anregung wird gefolgt. GemaR des Ergebnisberichts ,Untersuchungen - Gesetzlich
geschutzte Biotope — Artenschutz® des Buros GPM aus Kronberg vom 23.11.2021 erfullt der
Geholzsaum nicht die Kriterien eines gesetzlich geschiitzten Biotops.

Zu 3.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Die Festsetzung A.1 wird erganzt, sodass die
Errichtung baulicher Anlagen auf der Grinflache GR nicht zulassig ist. Auch gemal dem
Ergebnisbericht ,Untersuchungen - Gesetzlich geschitzte Biotope — Artenschutz des
Buros GPM aus Kronberg vom 23.11.2021, ist allerdings der gesamte Bereich stark durch
eine hausgartnerische Nutzung Uberformt. Eine Umnutzung der gesamten Grinflache GR
zur Auenweide wird durch die Stadt Kdénigstein als nicht realistisch angesehen. Allerdings
soll der Gewasserrandstreifen <E> in Bachnahe als Teil dieser Flache kunftig naturnah
entwickelt werden.

Zu4..
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Flache befindet sich auerhalb des
Teilbereichs A. Die Anregung wird im Verfahren F16 B weiterbearbeitet.

Zub.:
Der Anregung wird gefolgt. Es erfolgt eine umfassende Erweiterung der Textfestsetzung A.7
zum Thema Artenschutz mit einem entsprechenden Hinweis.

Zub.:

Der Anregung wird gefolgt. Es wird eine Analyse der artenschutzrechtlich relevanten
Leitarten vorgelegt (Ergebnisbericht ,Untersuchungen - Gesetzlich geschutzte Biotope —
Artenschutz” des Buros GPM aus Kronberg vom 23.11.2021)

Zu7..
Der Anregung wird gefolgt. Es erfolgt eine umfassende Erweiterung der Textfestsetzung A.
7 zum Artenschutz, welche zur Hinzuziehung der 6kologischen Baubegleitung verpflichtet.

Zu 8.
Der Anregung wird gefolgt. Es erfolgt eine umfassende Erweiterung der Textfestsetzung A.7
zum Artenschutz, in welcher die Rodungszeiten festgelegt werden.

Zu9.
Der Anregung wird gefolgt. Die Textfestsetzung A.7 wird entsprechend erganzt.

Zu 10. Und 11:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Flache befindet sich aufierhalb des
Teilbereichs A. Die Anregung wird im Verfahren F16 B weiterbearbeitet.

Zu12.:

Der Anregung wird gefolgt. Es wird ein Gewasserrandstreifen in der erforderlichen Breite
von 10 m sowohl nachrichtlich iGbernommen als auch als Flache mit Bindungen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
festgesetzt.
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Bauleitplanung der Stadt Konigstein
Bebauungsplan F 16 ,,Reichenbachweg*
Hier: Ihr Schreiben vom 20.10.2020 (eingegangen am 23.10.2020)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben genannten Bebauungsplan wird seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises
wie folgt Stellung genommen:

Seitens des Fachbereichs Lindlicher Raum werden die offentlichen Belange der Landwirt-
schaft/Feldflur vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren wer-
den die offentlichen Belange des Forstes gemaR § 24 Abs. 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG)

wahrgenommen. ‘

Planungsanlass
Innerhalb des Geltungsbereichs des oben genannten Bebauungsplans hat sich in den letzten Jahr-

zehnten eine lockere Bebauung aus Villen und groBen Einfamilienhdusern entwickelt. Hinsichtlich
des MaRes der baulichen Nutzung bestehen in diesem Bereich allerdings grofte Unterschiede. Im
Plangebiet ist eine Einfamilienhausbebauung mit ein oder zwei Geschossen vorherrschend. Mit dem
oben genannten Bebauungsplan sollen daher die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Sicherung dieses Wertes auf der Grundlage des derzeitigen Bestandes geschaffen werden. Der
Geltungsbereich umfasst dabei eine Flache von rund 11,97 ha.

Planungsrechtliche Hinweise

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, dem Regionalplan Stidhessen (RPS)/Regionalen
Flachennutzungsplan (RegFNP) 2010 des Regionalverbands FrankfurtRheinMain, wird der Pla-
nungsbereich als ,Wohnbaufidche, Bestand dargestellt. Insofern ist der Bebauungsplan gemaR
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

GemaR § 13a Abs. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans
F 16 ,Reichenbachweg“ im beschleunigten Verfahren, als Bebauungsplan der Innenentwicklung,
ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Auf eine Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung wird dementsprechend verzichtet. Externe AusgleichsmaRnahmen werden nicht erfor-
derlich.

Landratsamt Taunus Sparkasse Nassauische Sparkasse

Ludwig-Erhard-Anlage 1-5 BLZ 512 500 00 - Kto. 100 9605 BLZ 510500 15 - Kto. 245 034 660

61352 Bad Homburg v.d.H. IBAN: DE33 5125 0000 0001 0096 05 IBAN: DE93 5105 0015 0245 0346 60
SWIFT-BIC: HELADEF1TSK SWIFT-BIC: NASSDESS
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Offentliche Belange der Landwirtschaft sowie des Forstes werden durch den Bebauungsplanentwurf
nicht beeintrachtigt, sodass aus dieser Sicht keine Anregungen/Bedenken vorgetragen werden.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begrii3t den eingereichten Entwurf
des Bebauungsplans F 16 ,Reichenbachweg”. Gegen den Bebauungsplan bestehen aus natur- und
artenschutzfachlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Es wird um Bertlicksichtigung der fol-
genden Hinweise, Anregungen und Empfehlungen gebeten.

Ein Ziel des Regionalen Flachennutzungsplanes ist es, im Rahmen der Bauleitplanung auf verschie-
dene Siedlungstypen angepasste Dichtevorgaben, bezogen auf das Bruttowohnbauland einzuhalten
(vgl. Allgemeiner Textteil, S. 33). Fur den Bereich Kénigstein/Falkenstein liegen diese bei 35 bis 50
Wohneinheiten je ha. Es wird um Prufung der Einhaltung der Dichtevorgaben des Regionalen Fla-
chennutzungsplanes fur das Plangebiet gebeten.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem an der Westgrenze des Plangebietes verlaufen-
den Bach méglicherweise um ein gesetzlich geschutztes Biotop im Sinne des § 30 BNatSchG han-
delt (vgl. auch Entwicklungskarte zum Landschaftsplan, UVF, 2000). Ebenfalls ist es denkbar, dass
es sich bei dem angrenzenden Gehdlzsaum um ein gesetzlich geschitztes Biotop im Sinne des
§ 30 BNatSchG, oder gar um einen gem. FFH-Richtlinie geschitzten Lebensraumtypen handelt.
Handiungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich
geschitzter Biotope fuhren kénnen, sind verboten (vgl. § 30 Abs. 2 BNatSchG). Durch die Festset-
zung zur Pflege sowie dem Erhalt der ufernahen Erlenvegetationsstruktur, wird bereits in weiten
Teilen einer Zerstérung bzw. einer Beeintrachtigung der Erlenvegetation entgegengewirkt. Es sollte
allerdings geprift werden, ob im Bebauungsplan die Abgrenzung der Erlenvegetation weiter gefasst
werden kann, da sich die Geholzbestande im Luftbild tlw. groRflachiger darstellen.

Im Hinblick auf die privaten Griinflachen (GR) am westlichen Gebietsrand ist genauer zu definieren,
welche Nutzungen hier zuldssig sein sollen. Bauliche Anlagen sind hier auszuschlieBen. Aus natur-
und artenschutzfachlicher Sicht ist eine extensive Wiesennutzung anzustreben.

Die Festsetzung zum Erhalt einzelner, ortsbildpragender Baume wird begrift. Auch der Land-
schaftsplan sieht fur den Geltungsbereich den Erhalt der Durchgriinung vor. In diesem Zusammen-
hang sollte zudem geprift werden, ob die Gehdlze am nérdlichen Teil des Reichenbachweges zum
Erhalt festgesetzt werden kénnen. Diese Geholze sind landschaftsbildpragend und kénnen ein wert-
volles Biotop fur Haselmaus, Végel und Flederméuse darstellen. So ware bei einer Beseitigung mit
einem héheren artenschutzrechtlichen Konflikt zu rechnen.

Es sollte darauf hingewiesen werden, dass der Artenschutz auf der Umsetzungsebene (Abriss-/Bau-
antrage) abzuarbeiten ist. Hierbei sind insbesondere die Arten bzw. Artengruppen Végel, Fleder-
mause, Reptilien, Amphibien und Haselmaus zu bertcksichtigen.

Die bereits formulierten, (auch) artenschutzfachlich wirksamen Vermeidungsmafinahmen (Festset-
zungen A 9 - Erhalt des Erlengehdélzes, B 2 — Grundstuickseinfriedungen, B 3 — Stitzmauern, B 4 —
Gehoizanteile auf privaten Grinflachen, B 7 — Fassadenbegrinung, C 6 — Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande, C 9 — Hinweise zur Beleuchtung, C 16 — Schutz von Kleintieren) sind, aufgrund
des fehlenden Artenschutzgutachtens fur das Plangebiet, um die folgenden MaRnahmen zu ergan-
zen:

Aufgrund der raumlichen Nahe zu dem FFH-Gebiet ,Reichenbachtal* und dem dortigen Nachweis
der FFH-Anhang-IV-Art Schlingnatter, ist bei gréReren Verdnderungen stets eine Okologische Bau-
begleitung hinzuzuziehen. Diese hat sich vor Baufeldfreimachung davon zu Uberzeugen, dass keine
geschutzten Tiere auf der Flache sind.

Um eine Beeintrachtigung der ggf. im Plangebiet vorkommenden Haselmaus ausschlieen zu kén-
nen, ist die Geholzbeseitigung als schonende Rodung in den Monaten September und Oktober, also
auRerhalb der Fortpflanzungszeit und des Winterschlafs, durchzuflihren.
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Hierzu erfolgt unmittelbar vor Beginn der Rodungsmafnahmen im Rahmen der Okologischen Bau-
begleitung eine flachendeckende Suche nach Sommernestern der Haselmaus. Die ggf. aufgefun-
denen Nester werden mitsamt den Tieren in einen Ausweichlebensraum (Waldrand) umgesetzt.
Nach der Gehdlzrodung muss das Gehdélzschnittgut — in Abstimmung mit der Okologischen Baube-
gleitung — noch fur einige Tage auf der Flache verbleiben, sodass betroffene und nicht umgesetzte
Individuen fliehen kénnen. Wurzelstdcke werden erst nach dem Verlassen der Winterquartiere
(Marz/April — je nach Witterung) gerodet.

Im Hinblick auf die im Plangebiet potentiell vorkommenden, wildlebenden und besonders geschitz-
ten und/oder gefahrdeten Tierarten (Blindschleiche, Igel, Grasfrosch etc.) ist durch eine Okologische
Baubegleitung wahrend der Baufeldfreimachung sicherzustellen, dass das Téten von Individuen ver-
mieden wird. Das Baufeld ist vor und wahrend der Freimachung auf ein Vorkommen dieser Arten
hin zu untersuchen, ggf. angetroffene Tiere sind umzusetzen.

Um eine zeitnahe Ubermittiung der Berichte der Okologischen Baubegleitung an die Untere Natur-
schutzbehérde wird gebeten.

Um die Ubermittluna der Ergebnisse der Abwdaung gem. § 10a Abs. 1 BauGB wird gebeten.

Die Untere Denkmalschutzbehérde gibt zum oben genannten Verfahren folgende Stellungnahme
ab:

1. Die nordwestliche Grenze des B-Planes teilt die Liegenschaft der Villa Rehe. So befindet
sich die Garage auBerhalb des Planes. Der Geltungsbereich sollte das gesamte Flurstlick
167/5 umfassen und nicht teilen. Ebenfalls befindet sich der denkmalgeschitzte Park dort.
Diese Markierung sollte in den Plan aufgenommen werden.

2. Die Baugrenzen soliten eng um das bestehende Villengebaude gezogen werden, um weitere
Anbauten zu verhindern. Dies betrifft besonders den Sidwesten. Bei der aktuellen Linien-
fuhrung wurden die neuzeitlichen Terrassen in der Baugrenze eingeschlossen.

Zu dem oben genannten Vorhaben gibt der Fachbereich Wasser- und Bodenschutz folgende
Stellungnahme ab:

1. Altstandort

Nach Einsicht in das Fachinformationssystem Altlasten und Grundwasserschadensfélle (FIS AG)
liegen im Bereich des Plangebietes keine sonstigen schadlichen Bodenveranderungen und Grund-
wasserschadensfille vor, die in der Zustandigkeit der Unteren Bodenschutzbehdrde liegen. Hin-
sichtlich evtl. vorhandener Altlasten und Altablagerungen verweisen wir auf die Zusténdigkeit des
Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt in Wiesbaden.

2. Gewisserrandstreifen an Oberflaichengewdssern

Innerhalb des Plangebietes verlauft der Hohenbach. Der Héhenbach ist nach der Darstellung des
hessischen Gewassernetzes im Geoportal Hessen ( http://www.geoportal.hessen.de/) ein Gewéasser
von wasserwirtschaftlich nicht untergeordneter Bedeutung. Zum Schutz von Gewéssern von was-
serwirtschaftlich nicht untergeordneter Bedeutung sind in Bebauungsplédnen Gewéasserrandstreifen
auszuweisen. Der Gewasserrandstreifen ist nach § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbin-
dung mit § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG) im Auenbereich 10 m und im Innenbereich im
Sinne der §§ 30 und 34 des Baugesetzbuches 5 m breit.

- Mit freundlichen Grur}en

P i
[ {_'*Q.:\__.g,ll\ SN \_- {" {'\ ¥ 2l

Thorsten Schorr
Erster Kreisbeigeordneter



Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)

Von: Altekrueger, Tobias (Koenigstein im Taunus)

Gesendet: Montag, 23. November 2020 11:46

An: Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)

Betreff: F16 WG: Fax Empfangsbenachrichtigung 006172999766002
Anlagen: fax00022949.pdf

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Tobias Altekriiger
Fachbereich IV

Fachdienst Planung/Umwelt

e

KONIGSTEIN

Fetkhmatschar Korert an Tauss

Stadt Kénigstein im Taunus
Burgweg 5

61462 Konigstein im Taunus
Telefon +49 6174 202221
Telefax +49 6174 202278

tobias.altekrueger@koeniastein.de

www.koenigstein.de
www. heitklima.de

Diese E-Mail enthélt vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie
diese Mail.

Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet!

Von: Poststelle (Koenigstein im Taunus)

Gesendet: Montag, 23. November 2020 10:40

An: Altekrueger, Tobias (Koenigstein im Taunus)

"etreff: WG: Fax Empfangsbenachrichtigung 006172999766002

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Susanne Schwarzer
Poststelle

.

KONIGSTEIN

Stadt Konigstein im Taunus
Burgweg 5

61462 Koénigstein im Taunus
Telefon +49 6174 202234
Telefax +49 6174 202278
poststelle@koenigstein.de

www koenigstein.de
www.heilklima.de




Diese E-Mail enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte informationen.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie
diese Mail.
Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet!

Von: voicemail

Gesendet: Montag, 23. November 2020 10:22

An: Poststelle (Koenigstein im Taunus)

Betreff: Fax Empfangsbenachrichtigung 006172999766002

Es wurde eine neue Faxnachricht empfangen.

Startzeit : 23.11.2020 Mo, 10:15
Betreff 2

Name s

Fax/E-Mail : 006172999766002
Benutzer : Fax Rathaus

Seiten a 15

Fax~ID : 22949

Status : OK
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Telefax

Date: 23/11/2020
Time: 10:14

From: Annussek, Christian
To: 006174202278

F 16 Reichenbachweg

Sehr geehrter Herr Altekriiger,
anbei die Stellungnahme des Hochtaunuskreises zu 0.g. B-Plan vorab in elektronischer Form.

Mit freundlichen Griiffen

Im Auftrag

Christian Annussek

v Bauleitplanung

Hochtaunuskreis — Der Kreisatissohuss
Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung

Ludwig-Erhard-Anlage 1-5
61352 Bad Homburg v.d. Hahe
Telefon: 06172 999 - 5002
Tele’ax: 06172 994 - 78 - 002

chrizisnannussek@hochisunuskicis.de
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HOCHTAUNUSKREIS - DER KREISAUSSCHUSS
FACHBEREICH UMWELT, NATURSCHUTEZ UND BAULEITPLANUNG
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Stadt Konigstein im Taunus s
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g oaes L . Hury Miesow
51454 Kanigstein =

Haus §, Slage {4, Jimmaer 407

Telo S817F2 ORG-BHLS
g 08172 0RGTRANE

stefan kesvw@horhiunuskags, o
Ax: SoHG08.38

Novamber 3020

Bauleitianunyg der Stadt Konigstein
Bebavungspian F 18 Reichenbachweg®
Hige: hr Schrelben vom 20,10 2020 (singagangen am 23.10.2020)

Salv geshris Damean und Harren,

zu e oben ganannten Rabs uﬁﬂg&‘:}.,iam wirgd sedfens dos Kreisausschusses des Hochisunuskraises
wig folgl Staliung genommen

Asitens des Fachbereichs L¥ndiicher Raum werden die SNentiichen Belangs der Landwirt-
schafFeidhis vartretan, Hienn sing Atfgaben der Landechalispfiege enthalien. Des Weitaren war-
den die tHfentichien Relange des Forstes gamdll § 34 Aus. 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldB)
wahrgenommsn.

Flanungsaniass

- hnnarhalt des Geltungsbersichs des oben genannten Bebsuungsplans hat sich in dey leteten Jabhws
zehrien eine lookere Bebauung sus Villen und grofien Einfamifisrhi@usern sribwickall, Hinsichilich
dae MaRes der baulichen Nutzung bestelten In diesam Bereich allerdings grofle Unterschinde. im
Piangebiet st sine Finfamiienhausbebauung mi ein oder zwel Geschosaen vorharschand, Mit ders
ohen Q&ﬂéf‘f‘i&"’i 3_5@ \awf‘gw an soen dahsr e as&;psasmﬂgsr pohilichen Vorausiatas ‘g&i‘ i die
Sichorung dloses Wartes sl der Grundinge des davzelligen Bestandes geschaffen werden. Der
Geliungsbereich umiuast dabel eing Fldohe von rund 11,87 ha, '

Planunasrechilichs Hinweise

Auf der Bbene der vorbetedanden Baulsitplanung, dem Reglonalplan Stdhessen (RPS)Reglonalen
Flachennutzungsplen (RegFhP) 2010 des Reglonslvarbands FrankfuniRheinMaln, wird der Pla-
nungshareieh als Wolinbaufiiohe, Bestand” dargestellt insofern it der Babauungsplan gemald
§ B Abs. 2 RBaUGE sus dem Fiém@nmmwgsp ary enfwickail.

Oemal § 13z Abs. 1 BauGB L ¥ m, § 13 Abs. 3 BauGh erfolgt die Aufsleliung des Bebauungeplans
¥ 18 Reichenbachweg" im beschisunigian Verlahwen, als Bebauungspian dey ir‘;mne’mtwmkiungx
ohne DurchiGhnung siner Umwehprifung nach § 2 Abs. 4 BauGE. Ay eine Elngriffs-JAusg saichshi-
fansierung wird demenisprachend verzichtet Exteme Ausgleichsmaiinghimizn werden nicht arfor-
- derlich,
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Ofaniliche Belangs der Lanswinschalt sowis das Forstes werden durch den Bebauungsplanantwut
nich beeintrdohiint, sodass aus disser Sicht kainy Anvegungen/Bederken vorgatrsgen werdan,

Der. Fachbareich Umwell, Matursehotz und Smiaitpiamm§ hanrlidl den singareichten Entwart
des Bebauungsplans F 18 Reichenbachwag®, Gegen den 8ebauunga;:«¥as\ bestahen aus matur- ungd
artenschutrachiichsr Sidht kReing grundsdtslichen Bedenken. Bs wird um Berticksichtigung dey fol
gendsn Hinwsise, Arvegungen und Emplehiungsn gebeten.

Ein Jiel deg Regionslen Flacherywitzungsplanes ist o8, i Rahmen der Baueitplanung sufversehies
dang m@d%mqumn angepasste Dichievorgaben, barogen auf das Srutiowahnbauland einvuhaten
fegt Aflgemeiner Textled, 8. 33} Fir den Bersich KonigsteinFalkenstain leges diess bef 35 bg 80
Wa%meu‘%ﬁen i ha. Es wird un Pridfung der Einhaltung der Dichtevorgabsn das Regionalen Flg-
chennutzangsplanes G das Flangetist gebeten

Ee wivd davalf hingewdesen, dass as sich bal dent an der Wesigrenze des Plangeblsles verlawfan-
dert Bach maglicherwsise um sin gesstziich geschitztes Sotop im Sinne das § 30 BRaSchO han-
delt (vgl auch Entwickiungskarie zum Landschaftsplan, UVF 2000} Ebentalls ist as dankbar, dass
8 §igh bei dem ahgrenzendan Cehilzeaurn urn ein gesuirlich geschiiizies Bistop im Sihne des
§ 30 BNaiBohG, oder gar um sinen gem. FFE-Richilinie peschitzten Lebansraumiveen hanged
Hardiungen, die 2o eingr Zarstdrg ng oder eingr sanstigen erheblichern Resintrc chligung gﬁwtzi';h
geschiizier Biotope fihren kéhnen, sing verboten (gl § 30 Abs. & BNaSshG) Dureh dig Fastset
zung zur Plege sowis dem Erhalt der ufémahen Erenvegetationssinukbiy, wird barsits I wellen
Teilen giner Zerstrung baw. singr Besintréichtiguny der Branvegetation enigegengewirkt Es sollie
plferdings geprlf warden, ob im Babauungsplan die Abgranzung dar Bdemvaygstation weaiter galesat
werdah kann, da sich die Gebdizbesidnde im LuBbild the, grofifidchiger derstatien

fory SHinbliok suf die privaten Bl f\f%éamm {QRR) am wastiichsn Gebletsrand st genater 2u definiavan,
welche Nutzlingen hier iidssig seitt sollen. Bauliche Anlagen sing Mer auszuschfielen. Aus natur-
undh-antenachutzfachlichsr Sight ist sine exiansive Wissennulzung anzustreben.

Dig Feslsstzung sum Drhall sinreiner, orishiidpragsnder BSume wird begrilt, Augh der Langs
ohaftsplan sieht i den Geltungsberaich dan Erhall der Durchgrinung vor, in diesem Zusanimen-
hang solits 2udsm geprifl werden, ob dis Gebitlze am ndndlichen Tall des Reichsrbachwsges zum
Erhalt fosigesetet werden konnen, Disse Gehdize aind landschafisbiidprigend und kdnnen sin werl
volies Biotop fur Haselmaus, Vogs! und Fledermiuse darstelien. So wirs bai siner Be esailigung mi

ginam hidheren arengchutrsthiiichan Konfliki zu rechnen.

Ee solite daraul hingewlesan warder, dass der Adenschutz auf der Unselzungsebens Abriss-/Baus
antrage) abizuarbeiten st Mierbet sind inshesondere dis Aren brow. Anengruppen Vags!, Flader
mduse Reptillen, Amphiblen ond Haselmaus 2u bedicksichtigen.

Ut barells fonmudienen. {auch) artanschutelfachiich wirksemen Vermeldungsmalnahmian (Festsat-
zungsa A § - Evhalt des Frergs»iwéms B3 G u:ismmsesrﬁrzaéwgen B 3~ Stltzmauem, B 4 ~
Gohiizantsils auf privaten Gronflachen, B 7 - Fassadenbegriioung, © 8§ ~ Anenschidzrechiliche
Verbolstatosstiinds, O 8 Ninwsiss zur Belouchiung, € 16 ~ Schulz vor Rlaintieren) sind, sufgrund
des fehlenden Avtenschutzgutachtens fr das Plangebist, um dle folgenden MaBnahman zu evgéne

Aufgrund der riumiichen Nahe 2u dem FFH-Goblet  Reichenbachtal® und dem dorigen Nachweis
der FRH-Anhang-V-set Schlingnatiar, ist bel grofenen Verinderangen stets gine Okalogische Baue
beglaitng hinzuzusiehen. Diess hatsich vor 533&&:{}“&@»‘3@36‘%‘&@ davon 2u Uheizsugsn, dass kaine
gesthitztes Tiers o der Flache sind,

Um sine Besintrdohtigung der gl iv Plangebist varkommendan Maselnmaus gusseitisfen zu kin-
nen, bt dis Gehilzbaset igung als sehonends Rodung In den Monaten Septamber und Okiokar, alse
aulerhaib der Foripflanzungszait ﬁd des Wintersahiafs, durchaufihren.
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Hierzu erfolgt unmittsibar vor Beginn der Rodungsmalinahmen im Rahmen dar Okologischen Bau-
beglstiung sine Sschendeckende Suche nach Sommamastern der Nassimaus, Die ggf. aufgefun-
denan Neslsy werden mitsamt den Tigren It sinen Ausweichisbensraum (Waldrand) umgesetzt,
Nach der Gehdlzrodung muss das Gehdizsehnitigut ~ in Abstimmung et der Okologischen Bathe-

gleftung ~ noch K ainige Tage auf der Flachs verblafban, sodass batroffene und aicht umgesetzte
Individusn fletieh kbinen, Wirzelsiticke werden bt nach dem Vaflasssn der Wintenpiarhiens
(Ml ~ jo naoh Witlsrung) garedet

it Minbliok s dis im Plangabiet gmtan%‘eii vorkommerden, widlsbandan und besondars geschitz.

tan undioder gef@hrdatan Tiamten (Bindsehigiche, fgsl, Orastoseh sie.) sl durck ging i}ko Dgischs
Baubegiallung withvand dev Baufeld¥aimachung sicherzustalien, dass das Ten von individuen ver-
misdan wird, Das Baufeld jst vor und wahrend der Freimachyng auf ein Varkommen disser Ardan
hinzu wedersuchen, gaf angetroffene Tiere sind umsusetzen.

U eine reitnahe Ubermittiung der Berichie dar Okologischan Ray shagieitung 8o die Unlere Natue
sehdrbehfrda wird gebsten.

Um die Ubsmmiftiung dey Ergebnisse der Abwstung gem. § 10a Abs, 1 BauGR wird gebaten,

Die Unters Denkmalschustzbehénde gibt zum oban genannten Vetiahren folgende Stellungnabime
aby

e

f}ié nordwestiiche Grenze dos BPlanes el die Liegenschatl der Villa Rehs. Sp betfingst

ch dhe Garags sularhalb des Planes, Der Galtungsbereich solite das gesamte Flurstlick

t)'?’f} wrtfassen und night ellen. Ebenfalls befindet sich der denkmaigeschiitete Park dord.
Oiess Markierunyg sollta in 3 2y Plan auigenonimen werden

Dis Baugrenzan soliten eng tr day hestehande Villengediude gerogens wardan, urh woilers
Anbauten zu verhindem. Diss Datrdi besondars. den Stdwesten. Bel dar akiuslian Linfan.
fuhrung wurden dis neuzeiliichen Tarrassen in der Baugrenze singeschiossen.
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Zu den oben genannten Vorhaben gibt der Fachbersich Wasser und Bodenschuly folgends
Sisflungnahme sk

1. Altstandort '

Nach Birseht in das Fachivformatimasystem Altlasten und Grundwasserschadensilfis (I8 &G
liegen im Bereich des Plangebistes keine sonstigen schidiichen Bodenveriindarungen und Grung-

~-- -wagserschudensiife vor-dis in-der Zustandighsit-dsrUntersr Bodensehutzbehdrde fege. Mine
sichilich avll. vorhandengr Altlasten und Allablagerungen verwelsen wir suf dis Zustndigkad des
Reglerungsprasidiums Darmstad!, Ableflung Avbeflsschity und Unnvell In Wisshaden.
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dharig Mt § 33 Messisches Wassargesely (HWG) i AuBenbersich 10 mund im Innenbersich im
Sinte dey 88 30 und 34 daw Saugesembuahm & brait
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Thorsten Schor
Erstar Kreisbeigeordneter
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Bebauungsplan

. Anregungen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

8. Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen
HessenArchaologie

Schloss Biebrich / Ostfliigel

65203 Wiesbaden

Schreiben vom 04.11.2020

Eingang am 06.11.2020

In dem Schreiben werden die folgenden Anregungen und Bedenken tbermittelt:

1. Es wird bestatigt, dass die Hinweise im Entwurf zu der Sicherung von
Bodendenkmalern nach § 21 HDSchG korrekt sind. Darlber hinaus werden keine
Anderungswiinsche vorgebracht. Zum baulichen Denkmalschutz erfolgt eine
gesonderte Stellungnahme der zustandigen Fachabteilung.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Zu 1.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.




Landesamt fir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE
Hessen

] "?
r | {zj
Landesamt fir Denkmaipflege Hessen  Schloss Biebiich 65203 Wisshaden ichen
Bearbeiter/in Dr. Kai Muckenberger
Stadt Konigstein im Taunus Durchwahi (0611) 6906-169
Fachbereich IV Fax (0611) 6906-137
Burgweg 5 E-Mail Kai.Mueckenberger@lfd-hessen.de
61462 Konigstein im Taunus Ihr Zeichen
thre Nachricht
Datum 04.11.2020

Bauleitplanung der Stadt Konigstein im Taunus F 16 ,,Reichenbachweg*
hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
(2) BauGB

Sehr geehrte Damen Und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan mit Flachennutzungsplananderung werden sei-
tens der Denkmalfachbehérde keine grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche
vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhailt sich ausschlieBlich zu den 6ffent-
lichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine
gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der
Baudenkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehorde vor.

Mit freundlichen Grifden
im Auftrag

. ‘{.'{:"-.\,:Q; = —;.g""'_
Dr. Kai Muckenberger
Bezirksarchaologe

Landesamt fir Denkmalpflege poststelle.archaeologie.wi@l{d-hessen.de 1
Hessen https://lfd. hessen.de / ‘hessen
Schloss Biebrich/Ostfligel T+496116906-0/-131 'ARCHAOLOGIE

65203 Wiesbaden F+496116906-137



Bebauungsplan

. Anregungen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

9. Polizeiprasidium Westhessen
Stabsbereich E4 — Priavention
Konrad-Adenauer-Ring 51
65187 Wiesbaden

Schreiben vom 16.11.2020
Eingang am 16.11.2020

In dem Schreiben werden die folgenden Anregungen und Bedenken tbermittelt:

1. Die planerische Festsetzung der Héhe von Einfriedung von 1,5 m ist empfehlenswert.

2. Bei vorhandenen Baumen sollte das Blattwerk erst in einer Héhe ab 200 cm
beginnen.

3. Es ist auf eine Ausleuchtung der Wege wahrend der Hauptnutzungszeit zu achten

4. Wege, Schilder und Beleuchtungskorper sind regelmalig frei zu schneiden.

5. Es wird der Einsatz von Bewegungsmeldern zur Schaltung von Beleuchtung
empfohlen.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Die Anregungen 1.- 5. werden als Hinweise in den Textfestsetzungen unter C.
ubernommen.




Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)

=S ———————— ===
Von: Altekrueger, Tobias (Koenigstein im Taunus)
Gesendet: Montag, 16. November 2020 11:14
An: Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)
Betreff: WG: Bebauungsplanverfahren fir den Bebauungsplan F 16,
Reichenbachweg”
Anlagen: 2020 Konigstein Falkenstein .pdf

Bitte zur Offenlagenakte F16

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Tobias Altekriiger
Fachbereich |V

Fachdienst Planung/Umwelt

S

KONIGSTEIN

Heilklimatischer Kuron im Taumnun

Stadt Kénigstein im Taunus
Burgweg 5

61462 Konigstein im Taunus
Telefon +49 6174 202221

Telefax +49 6174 202278

tobias altekrueger@koeniastein.de

www.koenigstein.de
www.heilklima.de

Diese E-Mail enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtimiich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie
diese Mail.

Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet!

Von: beratungsstelle.ppwh@polizei.hessen.de [mailto:beratunagsstelle. ppwh@polizei.hessen.de]
Gesendet: Montag, 16. November 2020 11:02

An: Altekrueger, Tobias (Koenigstein im Taunus)

Betreff: WG: Bebauungsplanverfahren fiir den Bebauungsplan F 16 ,, Reichenbachweg"

Von: HEWH-ABT-E-E41

Gesendet: Montag, 16. November 2020 10:58

An: 'tanja.hildmann@koenigstein.de' <tanja.hildmann@koenigstein.de>

Betreff: Bebauungsplanverfahren fir den Bebauungsplan F 16 ,, Reichenbachweg”

Sehr geehrte Frau Hildmann,
anbei die Stellungnahme der Stadtebaulichen Kriminalpravention des Polizeiprasidiums Westhessen.

Mit freundlichen Gruften

Frank Anders

Polizeiprasidium Westhessen

1



nk Anders

zeihauptkommissar

er der (Kriminal-)Polizeilichen
atungsstelle und Stadtebauliche
ainalpréavention

Polizeiprasidium Westhessen
Stabsbereich E 4 - Prdvention
Konrad-Adenauer-Ring 51
65187 Wiesbaden

Telefon:

+49 611 345-1610 PHK Anders/
Stédtebauliche/Kriminalpravention

+49 611 345-1611  PHKin Hornstein/ Freiwilliger Polizeidienst

: +49 611 345-1612 PHKin Chrysakopoulos/ Seniorenpravention
R +48 611 345-1613 KOK Ddaubner/ Krisenintervention an Schulen

i L0 ¢ % SR

+49 611 345-1609 Telefax

sfon; +48 611 345-1810
ktionspostfach:

atungsstelle. ppwh@polizei hessen.de n o l@j}

URL: www.polizei hessen.de




Polizeiprasidium Westhessen HESSEN
- Abteilung Einsatz -

E41- Polizeiliche Beratung
Stadtebauliche Kriminalpravention
Konrad-Adenauer-Ring 51

65187 Wiesbaden
Polizeiprasidium Westhessen o Postfach 4740 ¢ 65037 Wiesbaden Aktenzeichen :
Falls verzogen, nicht nachsenden, sondern mit neuer Anschrift zuricksenden (bitte bei Antwort angeben)
Dienststelle: E 41 - Polizeiliche Beratung
Magistrat der Stadt Dienstort: 65187 Wiesbaden, Konrad-Adenauer-Ring 51
Kénigstein im Taunus Bearbeiterfin: Anders, PHK
Herr Altekriiger Telefon: (06 11) 3 45-1610
E-Mail: beratungsstelle. ppwh@polizei hessen.de
Burgweg 5 Datum: 16.11.2020

61462 Kodnigstein im Taunus

Bauleitplanung fiir den Bebauungsplan F 16 ,, Reichenbachweg® der Stadt Konigstein im
Taunus — Einschéatzung hinsichtlich stidtebaulicher Kriminalpravention

Das Polizeiprasidium Westhessen, Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle / Stadtebauliche
Kriminalpravention, nimmt zu dem vorliegenden Bebauungsplan wie foigt Stellung:

Nach der mir vorliegenden aktuellen Kriminalstatistik der letzten 12 Monate sind hier in der
unmittelbaren Umgebung des Planungsgebietes Einbriiche in Wohnungen und Diebstéhle von und
aus Pkw zu verzeichnen gewesen.

Grundstiickseinfriedungen

Die planerische Festsetzung der Einfriedungen bis zur einer Héhe von 1,5m ist empfehlenswert.
Bei den vorhandenen Baumen, angrenzend zum 6ffentlichen Raum, sollte das Blattwerk erst ab
200cm beginnen. Freie Sichtachsen stadrken das subjektive Sicherheitsgefihl und die soziale
Kontrolle. Hauptwege sollten in der Hauptnutzungszeit gut ausgeleuchtet werden. Durch freie
Sichtachsen und entsprechender Beleuchtung zwischen den Hauptwegen und den Geb&uden, wird
das Sicherheitsgefihl der Nutzer gestéarkt.

Eine grofe Anzahl von Grundstiicken ist Uber 1,5m mit entsprechender Begrinung eingefriedet.
Eine soziale Kontrolle findet nicht statt. Zum Teil sind Verkehrszeichen verdeckt und kénnen nicht
bestimmungsgemaf wahrgenommen werden.

Empfehlenswert ist ein Freischneiden von Verkehrszeichen, Beleuchtungskérper und die
Durchsetzung der Héhe der Einfriedungen entsprechend der Bauleitplanung.

Polizeiprasidium Westhessen Tel: (06 11) 34 5-0 » Fax: (06 11) 3 45-1919 Internet. www.polizei.hessen.de
Konrad-Adenauer-Ring 51 PolFeSoNet: 7034221-9 (extern) e 7221-9 (intern) E-Mail: PPWH@polizei.hessen.de
D 65187 Wiesbaden Fernschreiber 4/186698 wipp



Polizeiprasidium Westhessen - Seite 2 - 16.11.2020
Aktenzeichen :

Gehwege im 6ffentlichen Raum

Vorhandene Gehwege sollten nutzbar und nicht mit Hecken der angrenzenden
Grundstlckeigentiumer zugewachsen sein. Bei einer StraRensanierung sollte bei Mdglichkeit
mindestens auf einer Seite Gehwege erstellt werden.




Polizeiprasidium Westhessen - Seite 3 - 16.11.2020
Aktenzeichen :

Lichtemission

Grundsédtze der Wegebeleuchtung sind genannt. Der Vorzug des Einsatzes von
Bewegungsmeldern wird begruft, um das Entdeckungsrisiko eines Taters zu erhéhen.

Einbrﬁchpréivention

Im Bebauungsplan ist die Beratungsstelle der Polizei benannt und weist auf die Einbruchpravention
hin.

(im Original unterschrieben)

Frank Anders
Polizeihauptkommissar



Bebauungsplan

. Anregungen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

10. Deutscher Wetterdienst
Frankfurter StraBe 135
63067 Offenbach
Schreiben vom 12.11.2020
16.11.2020

In dem Schreiben werden die folgenden Anregungen und Bedenken Ubermittelt:

1. Es wird festgestellt, dass keine Einwande bestehen, da keine Standorte des DWD
betroffen sind.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Zu1.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.




Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand N ‘

Deutscher Wetterdienst - Postfach 10 04 65 - 63004 Offenbach Abteilung Finanzen und Service
Stadt K6nigstein im Taunus Ansprechpartner; Geschaftszeichen:
Burgweg 5 Bernd Schmidt PB24A/18.01.02/524-
AN ini Telefon: 2020
61462 Konigstein im Taunus +A9E9B062-4517 - —
E-Mait: +49698062-4112
Bernd.Schmidt@dwd.de

UST-ID: DE221793973

Offenbach, 12. November 2020

Stellungnahme zur Bauleitplanung der Stadt Kénigstein im Taunus
Bebauungsplan F 16 Reichenbachweg

Ihr Schreiben vom 21.10.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Hildmann,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes als Trager 6ffentlicher Belange bedanke ich mich fir die
Beteiligung an der Bauleitplanung der Stadt Kénigstein im Taunus
Bebauungsplan F 16 Reichenbachweg.

Ihre Planung wurde anhand der zur Verfigung gesteliten Unterlagen durch unsere Fachbereiche
geprift.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Sofern Sie firr Vorhaben in lhrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten

fur die Landes-, Raum- und Stadteplanung, fiir die Umweitvertraglichkeit (UVP) o. 4. benétigen,
konnen Sie diese bei uns in Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Far Ruckfragen stehen Ihnen die Ansprechpartner des DWD gerne zur Verfiigung.

| Mit freundlichen GrifRen

Im Auftrag :

Schmidt
Liegenschaften / Bauprojekte

www.dwd.de
Dienstgebaude: Frankfurter Str. 135 - 63067 Offenbach am Main, Tel. 069 / 8062 - 0
: Konto: Bundeskasse Trier - Deutsche Bundesbank Saarbriicken - IBAN: DES81 5800 0000 0059 0010 20, BIC: MARKDEF1590
o o Der Deutsche Wetterdienst ist eine teilrechtsféhige Anstalt des éffentlichen Rechts im Geschaftsbereich

audht bergfundfamilie des Bundesministeriums fur Verkehr und digitale Infrastruktur

Das Quafitdtsmanagement des DWD jst zertifiziert nach DIN ISO 9901.2015 (Reg.-Nr. 10700719 KPMG)



Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)

Von: Hildmann, Tanja (Koenigstein im Taunus)
Gesendet: Montag, 16. November 2020 10:41

An: Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)
Betreff: WG: Bebauungsplan F 16

Anlagen: PB24_524-2020.pdf

Von: Schmidt Bernd [Bernd.Schmidt@dwd.de]
Gesendet: Donnerstag, 12. November 2020 08:14
An: Hildmann, Tanja {(Koenigstein im Taunus)
Betreff: Bebauungsplan F 16

Sehr geehrte Frau Hildmann,
anbei erhalten sie die Stellungnahmen des DWD.

Mit freundlichen GriiRen
Dipl.- Ing.(FH)
RHS Bernd Schmidt

Deutscher Wetterdienst

Abteilung Finanzen und Service
Referat Liegenschaftsmanagement
Frankfurter StraRe 135

63067 Offenbach am Main

Tel: 069/8062-4317
Fax:069/8062-4112

mailto: Bernd.Schmidt@dwd.de
Internet: www.dwd.de

Der DWD verarbeitet Ihre personenbezogenen Daten im gesetzlich zuldssigen Rahmen. Nahere Informationen hierzu
finden Sie in unserer Datenschutzinformation unter https://www.dwd.de/datenschutz.

Any processing of your personal data by DWD is in compliance with current legislation. For more information, see
our data protection information at https://www.dwd.de/EN/service/dataprotection/dataprotection.

dko-Hinweis: Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob der Ausdruck dieser Mail wirklich erforderlich ist.



Bebauungsplan

. Anregungen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

11. Landesamt fiir Denkmalpflege
Bau- und Kunstdenkmalpflege
Schloss Biebrich /| Westfliigel
65203 Wiesbaden

Schreiben vom 11.11.2020
Eingang am 11.11.2020

In dem Schreiben werden die folgenden Anregungen und Bedenken tbermittelt:

1. Bezuglich des Anwesend der Villa Rehe sollte die Grunkartierung in der
Planzeichnung, wie in der Denkmaltopografie abgebildet, die Gesamtheit der Flache
der Liegenschaft umfassen, um in Ganze als Kulturdenkmal gelesen werden zu
kdénnen.

2. Die Baugrenze sollte im Bereich der Stdwestecke des Gebaudes (Einschnitt vor
Terrasse) eng am Gebaude gefiihrt werden, um den Bereich des dort friher
vorhandenen Steingartens vor einer Uberbauung zu schiitzen.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Zu1l.und 2.
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Die Flache befindet sich auflerhalb des
Teilbereichs A. Die Anregungen werden im Verfahren F16 B weiterbearbeitet.




Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)
e e e N,

== == =
Von: Hildmann, Tanja (Koenigstein im Taunus)
Gesendet: Montag, 16. November 2020 10:41
An: ' Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)
Betreff: WG: Bauleitplanung der Stadt Kénigstein im Taunus F 16 "Reichenbachweg"

Bitte ausdrucken und Ansprechpartner abéndern.

Danke Tanja

Von: Verena Jakobi [verena.jakobi@Ifd-hessen.de]

Gesendet: Mittwoch, 11. November 2020 18:21

An: Hildmann, Tanja (Koenigstein im Taunus)

Cc: Hannah Zimmermann; Herschel, Kirsten; wenzel.bratner@Ifd-hessen.de
Betreff: Re: Bauleitplanung der Stadt Kdnigstein im Taunus F 16 "Reichenbachweg"

Bauleitplanung der Stadt Konigstein im Taunus F 16 "Reichenbachweg";
Ihre Bitte um Stellungnahme vom 21.10.2020

Sehr geehrte Frau Hildmann, sehr geehrter Herr Altekriiger,

die Liegenschaft Reichenbachweg 25 "ehem. Villa Rehe" ist im vorliegenden B-Plan-Entwurf samt Park richtig mit "D"
als Einzelkulturdenkmal kartiert. Die Griinkartierung sollte jedoch, wie in der Denkmaltopographie
"Hochtaunuskreis" abgebildet, die Gesamtheit der Flache der Liegenschaft umfassen, um in Ganze als Kuiturdenkmal
gelesen werden zu kénnen.

Ebenso sollte die Baugrenze an der Siidwestecke des Gebaudes (Einschnitt vor Terrasse) am Gebaude eng gefuhrt
werden. Hier befand sich ehemals ein Steingarten. Auch heute wird diese Fldche nur noch als Gartenflache genutzt
und sollte nicht bebaut werden kdnnen.

Wir danken fir die Ausfiihrungen in Kap. 11 in den Textfestsetzungen.

Der Abt. hessenArchaologie im Hause bleibt eine eigene Stellungnahme vorbehalten.
Bitte beachten Sie, dass die Zustandigkeiten fir den Hochtaunuskreis in der Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege

gewechselt haben. Ab sofort bitte ich meine Nachfolgerin Frau Hannah Zimmermarin (hannah.zimmermann@ifd-
hessen.de) in den Verteiler aufzunehmen, mich jedoch daraus zu |6schen. Vielen Dank.

Mit freundlichen GriRen
i.A.
Verena Jakobi

Dr.-Ing. Verena Jakobi M.A.

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen
Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege
Abteilungsleitung

Schloss Biebrich / Westflugel
D-65203 Wiesbaden

Tel. +49 611 6906 - 123
Fax. +49 611 63806 - 140

verena.jakobi@lfd-hessen.de
https://1fd.hessen.de

Am 21.10.2020 um 10:57 schrieb Hildmann, Tanja (Koenigstein im Taunus):

1



Bauleitplanung der Stadt Konigstein im Taunus

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) an dem Bebauungsplanverfahren fiir den Bebauungsplan F 16 ,,
Reichenbachweg”

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung an der Bauleitplanung bitten wir Sie hiermit, um Ihre Stellungnahme
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes.

Wir weisen auf die nach § 4 Abs. 2 Satz 2 BauGB geltende Monatsfrist zur Abgabe lhrer
Stellungnahme hin.

Sollten bis einschl. 27.11.2020 keine Anregungen / AuRerungen von Ihnen bei uns eingehen, gehen
wir davon aus, dass die von Ihnen wahrzunehmenden Belange in diesem Planverfahren nicht
beriihrt werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung
liber den Bebauungsplan gemaR § 4a Abs.6 BauGB unberiicksichtigt bleiben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes kann zusatzlich, im gleichen Zeitraum (ab dem 26.10.2020), im
Internet unter https://www.koenigstein.de, Aktuell, Bekanntmachungen, F 16 ,,Reichenbachweg”,
eingesehen werden. Zudem finden sie einen Link zu den Unterlagen auf dem zentralen
Internetportal des Landes Hessen unter https://bauleitplanung.hessen.de.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

(s

Tobias Altekriiger

Fachbereich IV
Fachdienst
Planen/Umwelt

Mit freundlichen GriifRen
Im Auftrag

Tanja Hildmann
Fachbereich IV

Fachdienst Planung/Umwelt

A

KONIGSTEIN

Stadt Kénigstein im Taunus
Burgweg 5

61462 Konigstein im Taunus
Telefon +49 6174 202284
Telefax +49 6174 202278
tania.hildmann@koeniagstein.de

www koenigstein.de
www. heilklima.de




Diese E-Mail enthélt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen.
Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrttimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den

Absender und vernichten Sie diese Mail.
Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet!



Bebauungsplan

Anregungen der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

12. Abwasserverband Main-Taunus

VincenzstraBle 4

65719 Hofheim am Taunus

Schreiben vom 09.11.2020

Eingang am 12.11.2020

In dem Schreiben werden die folgenden Anregungen und Bedenken Ubermittelt:

1.

Die Textfestsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser und zur
Herstellung von Wegen, Stellplatzen und Hofflachen in versickerungsfahiger oder
wasserdurchlassiger Bauweise werden begrift.

Es wird die Aufnahme von erganzenden Festsetzungen und Hinweisen angeregt:

a. Ableitung, Sammlung und Ruckleitung des auf Dachflachen anfallenden und
zum Abfluss gelangenden Niederschlagswassers in Zisternen und
Verwendung als Brauchwasser oder zur Gartenbewasserung, sofern eine
Versickerung nicht moglich ist

b. Extensive Begrinung von Flachdachern und flachgeneigten Dachern (z.B.
von Garagen und Carports)

Hinsichtlich der Ruckhaltung von anfallendem Niederschlagswasser in Zisternen wird
grundsatzlich empfohlen:

a. 50% des Zisternenvolumens zur Abflussverzégerung und somit zur
Minderung von Hochwasser- und Abflusspitzen (Abschluss einer
kleindimensionierten Ablaufleitung an die Entwasserung)

b. 50% des Zisternenvolumens fir die Brauchwassernutzung oder zur
Gartenbewasserung

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Zu 1.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
a)

b)

Zu 3.:

b)

Der Anregung wird nicht gefolgt. Es wird auf die Zisternensatzung der Stadt
Kdnigstein im Taunus verwiesen.

Der Anregung wird gefolgt. Es sollen nun in begrenztem Rahmen Flachdacher
zugelassen werden. Diese sollen begrint werden. Es wird die Textfestsetzung zu
Dachern unter B.1 entsprechend angepasst.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Entwasserungssituation im Plangebiet ist
teilweise kritisch. Die Anbindung eines Zisternenuberlaufs ist daher individuell mit
den Stadtwerken Konigstein abzuklaren.

Der Anregung wird gefolgt. Es wird ein entsprechender Hinweis in die
Textfestsetzungen unter C. aufgenommen.




AbwasserVerband
Main-Taunus

AbwasserVerband Main-Taunus, Postfach 13 50, 85703 Hofheim am Taunus

Telefon Zentrale: 06192 9914-0

Telefax: 06192 21297

E-Mail: info@av-mt.de

Internet: www.av-mt.de
Magistrat der Stadt Ansprechpartner: Herr Hielscher

A i . Aktenzeichen: Hi-1

Kénigstein im Taunus T S ISaIGE
Burgweg 5 E-Mail: hielscher.christian@av-mt.de
61462 Koénigstein im Taunus TR 09.11.2020

Bauleitplanung der Stadt Kénigstein im Taunus,

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
an dem Bebauungsplanverfahren fiir den Bebauungsplan F 16 ,,Reichenbachweg*

lhr Schreiben vom 20.10.2020, Az. 61-22-03-01-F16

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des oben genannten Bebauungsplans der Stadt Kénigstein im Taunus nimmt der
Abwasserverband Main-Taunus wie folgt Stellung:

1. Der Abwasserverband Main-Taunus unterhalt innerhalb des Planungsbereiches sowie in
unmittelbarer Nahe keine Bauwerke oder Sammier der (berértichen Abwasserentsorgung. Zurzeit
sind hier auch keine Anderungen vorgesehen.

2. Das im Bestand bereits Uberwiegend bebaute und versiegelte Plangebiet mit einer Flachengréile
von rund 12 ha wurde in der zuletzt im Jahre 2014 im Auftrag des Abwasserverbandes aktualisierten
Schmutzfrachtberechnung (SMUSI) flr die Abwassergruppen Liederbach und Sulzbach im
Einzugsgebiet der Abwasserreinigungsaniage Frankfurt-Sindlingen hinsichtlich der zu
entwassernden kanalisierten Flachen im IST-Zustand (2012) und im Prognose-Zustand (ca. 2020)
bereits entsprechend beriicksichtigt.

3. Die vorhandene Entwé&sserung der bereits bebauten und kanalisierten Flachen des Plangebiets
erfolgt gemaR der Schmutzfrachtberechnung von 2014 im Mischsystem. Die Ableitung des im
Plangebiet anfallenden Schmutzwassers sowie des anfallenden und zum Abfluss gelangenden
Niederschlagwassers erfolgt Gber die stadtische Ortskanalisation (Mischwasserkanéle) und die
Regenentlastungsanlage R02 ,Regeniberlauf (RU) | Herzog-Adolf-Stralle” der Stadt Kénigstein im

Hausanschrift Offnungszeiten

AbwasserVerband Main-Taunus Mo.-Do. von 8:30 - 12:00 Uhr und

Vincenzstrale 4 13:30 - 15:30 Uhr

65719 Hofheim am Taunus Fr. von 8:30 - 13:00 Uhr
Betriebspunkte

Mo.-Do. von 7:00 - 16:45 Uhr
Fr. von 7:00 - 13:00 Uhr



AbwasserVerband
Main-Taunus

Taunus zur Regenentlastungsanlage B6a ,Regeniberlaufoecken (RUB) | Schneidhain® des
Abwasserverbandes Main-Taunus.

Die Uberértliche Abwasserableitung erfolgt von hier aus Gber die weiterfuhrenden Abwasseranlagen
des Abwasserverbandes Main-Taunus und ab der Mess- und Ubergabestelle (MUS)
Schmalkaldener StralBe in der Ortslage Unterliederbach Uber die weiterfihrenden Abwasseranlagen
der Stadt Frankfurt am Main zur Abwasserreinigungsaniage (ARA) Sindlingen der Stadt Frankfurt
am Main.

Laut der Schmutzfrachtberechnung von 2014 erfullen alle Regenentiastungsanlagen der Stadt
Kénigstein im Taunus im IST- und Prognose-Zustand (ca. 2020) und alle Regenentlastungsanlagen
des Abwasserverbandes Main-Taunus im IST- und optimierten Prognose-Zustand (ca. 2020) die
gesetzlichen Anforderungen beziglich der zulassigen Entlastungskenngréfien gemaf dem
sogenannten SMUSI-Erlass.

Das Entwasserungssystem ist insgesamt und bei den einzelnen Entlastungsanlagen sowohi im IST-
Zustand als auch in der (optimierten) Prognose abwasserabgabefrei.

Seitens des Abwasserverbandes Main-Taunus sind vor allem die Auswirkungen der Planung auf die
Schutzguter Wasser und Boden von Belang. Die Vorgaben in den planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie Hinweisen zur Minimierung der Eingriffe auf den
Boden und den Wasserhaushalt wie z. B.:
- Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers von Dachflachen auf dem Grundsttick
- Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Hofflachen in wasserdurchl&ssiger bzw.
versickerungsfahiger Bauweise

werden vom Abwasserverband Main-Taunus ausdriicklich begruft.

Der Abwasserverband Main-Taunus empfiehlt folgende Vorgaben in den planungs- und
bauordnungsrechtiichen Festsetzungen bzw. Hinweise zur Minimierung der Eingriffe auf den Boden
und den Wasserhaushalt ergénzend aufzunehmen:

- Ableitung, Sammlung und Rickhaltung des auf Dachflachen anfallenden und zum Abfluss
gelangenden Niederschlagswassers in Zisternen und Verwendung als Brauchwasser oder
zur Gartenbewdasserung, sofern eine Versickerung nicht méglich ist

- Extensive Begriinung von Flachdachern und flachgeneigten Dachern (z. B. von Garagen
und Carports)

Hinsichtlich der Rickhaitung von anfallendem Niederschiagswasser in Zisternen empfiehlt der
Abwasserverband Main-Taunus grundsatzlich:

- 50 % des Zisternenvolumens zur Abflussverzégerung und somit zur Minderung von
Hochwasser- bzw. Abflussspitzen (Anschluss einer kieindimensionierten Ablaufleitung an
die Entwasserung) und

- 50 % des Zisternenvolumens fiir die Brauchwassernutzung bzw. zur Gartenbewdsserung



TN

AbwasserVerband
Main-Taunus

bereitzustellen.

Dadurch soll gewahrleistet werden, dass sich unmittelbar nach einem Regenereignis 50 % des
Zisternenvolumens selbstandig entleeren und damit fur ein darauffolgendes Regenereignis wieder
als Ruckhaltevolumen zur Abflussverzoégerung und Minderung von Hochwasser- bzw. Abflussspitzen
zur Verflgung stehen.

8. Vom Abwasserverband Main-Taunus zu unterhaltende Oberflachengewdasser sind innerhalb des
Plangebietes sowie in unmittelbarer Nahe nicht vorhanden. Der vom Abwasserverband Main-Taunus
zu unterhaltende Reichenbach verlauft westlich des Geltungsbereichs in ca. 50 m Entfernung.

Fur die Gewasserunterhaltung des an der westlichen Grenze des Geltungsbereichs verlaufenden
Neuen Muhlbachs/Héhenbachs ist der Abwasserverband Main-Taunus jedoch nicht zustandig.

9. Far den Reichenbach sowie den Neuen Muhlbach/Hoéhenbach ist durch das Land Hessen bisher
kein Uberschwemmungsgebiet rechtskraftig festgesetzt.
Auch in dem durch das Land Hessen erstellien ,Hochwasserrisikomanagementplan (HWRMP) fur
das Einzugsgebiet Suizbach/Liederbach* wurde der Reichenbach sowie der Neue
Muhlbach/Hoéhenbach in den zugehdrigen Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten
nicht bertcksichtigt.

Far Ruckfragen stehen wir Innen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

o4ty I? 7 f : / ) || 5 ¥
N /) _-’_ [ C / ) [
Goebel/ \{ krr ,{/ Spitzbart

Techn. Ceschélltsfu er ' Kaufm. Geschafisfuhrerin

/



Bebauungsplan

Il Anregungen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

13. HessenMobil

StraBen- und Verkehrsmanagement
Welfenstrae 3a

65189 Wiesbaden

Schreiben vom 28.10.2020

Eingang am 04.11.2020

In dem Schreiben werden die folgenden Anregungen und Bedenken tbermittelt:

1. Es wird darauf hingewiesen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch
den Bebauungsplan nicht negativ beeinflusst werden darf. Es bestehen gegen den
Strallenbaulasttrager klassifizierter Strallen auch kinftige keine Anspriche auf
Schutzmaflinahmen nach BImSchG.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Zu1.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.




Hessen Mobil HESSEN

StraBen- und Verkehrsmanagement

e =

Wiesbaden ~ 72 o~ 17|
D = =

T =

\)X /\

Hessen Mobil — StraBen- und Verkehrsmanagement Aktenzeiche 34 ¢ 2_BE14.01.2St- 2020-019985
Postfach 3229. 65022 Wiesbaden
Bearbeiter Florian Sterzel
L o Telefon (0611) 765 3835
Stadt Konigstein im Taunus Fax (0611) 765 3802
POStfaCh"1 ‘_1'40 Lo E-Mail florian.sterzel@mobil.hessen.de
61454 Konigstein im Taunus
Datum 28. Oktober 2020

Bauleitplanung der Stadt Kénigstein im Taunus
Bebauungsplan F 16 "Reichenbachweg"
Ihr Schreiben vom 20.10.2020, Aktenzeichen: 61-22-03-01-F16

Stellungnahme Hessen Mobil

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezugnahme auf 1hr Schreiben vom 20.10.2020 nimmt Hessen Mobil im Rahmen
der Behdrdenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB wie folgt Stellung.

1. Einwéande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

Gegen den oben genannten Bebauungsplan der Stadt Kénigstein im Taunus
bestehen seitens Hessen Mobil keine Einwénde. Die von Hessen Mobil zu
vertretenden Belange werden durch diesen Bebauungsplan nicht berdhrt.

II. Hinweise:

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den o.g.
Bebauungsplan nicht negativ beeinflusst werden. Gegen den Straf3enbaulasttrager
von klassifizierten StraBen bestehen auch zukinftig keine Anspriche auf
Durchfuihrung von SchutzmaBnahmen aufgrund des BImSchG.

Mit freundlichen Gri3en
im Auftrag

V. eddhaydk

Nadine Eckhardt

Hessen Mobil Telefon: (0611) 765 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
WelfenstraBe 3a Fax: (0611) 765 3900 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
65189 Wiesbaden USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

www.mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512  EORI-Nr.: DE1653547



Bebauungsplan

. Anregungen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

14. Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main
HindenburgstraRe 1

64295 Darmstadt

Schreiben vom 06.11.2020

Eingang am 06.11.2020

In dem Schreiben werden die folgenden Anregungen und Bedenken Ubermittelt:

1. Die Differenzierung hinsichtlich der Unzuldssigkeit von nicht stérenden
Handwerksbetrieben bei einer gleichzeitig ausnahmsweisen Zulassigkeit von nicht
storenden Gewerbebetrieben ist aus Sicht der Handwerkskammer nicht
nachvollziehbar und wird als nicht sinnvoll erachtet. Alle gewerblichen Nutzungen
muassen mit Wohnen kompatibel sein. Der ausdrickliche Ausschluss von Handwerk
sollte Uberdacht werden.

2. Die Auseinandersetzung mit der Nachverdichtung als Planungsvorgabe ist
unzureichend definiert. Eine systematische Auseinandersetzung mit den Mindest-
Dichtvorgaben aus der Regionalplanung wurde nicht vorgenommen.

3. Insgesamt wird bemangelt, dass die vorliegende Planung aufgrund ihre
Dichtekonzeption eher zur Verknappung von Wohnraum beitragt und keinen
bezahlbaren Wohnraum schafft.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Zu1..
Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Formulierung der Textfestsetzung ergibt sich aus den
hier vorherrschenden stadtebaulichen Notwendigkeiten in Verbindung mit § 4 BauNVO.

Zu?2..

Der Anregung wird gefolgt. Es wird ein Abschnitt zu den Dichtewerten des Regionalen
Flachennutzungsplanes in der Begrindung des Bebauungsplanentwurfs hinzugefligt unter
2.2. Es wird zudem auf das einschlagige Urteil des VGH Kassel verwiesen, wonach die
Dichtewerte nur fiir die Ausweisung von neuen Baugebieten, nicht aber fiir die Uberplanung
bereits vorhandener Wohngebiete gelten (VGH Kassel, 13.10.2016, 4 C 962/15.N).

Zu 3.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.




Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)

Von: Hildmann, Tanja (Koenigstein im Taunus)

Gesendet: Montag, 9. November 2020 09:55

An: Wentzell, Melanie (Koenigstein im Taunus)

Betreff: WG: Bauleitplanung der Stadt Konigstein - Bebauungsplan F 16
Reichenbachweg

Anlagen: 20201105Stellungnahme_HWK_K&nigstein_F16Reichenbachweg.pdf

Hallo Melanie,
kannst du die Mail bitte ausdrucken und ablegen.

Danke und liebe GriiBe

Tanja

Von: Bayer, Armin [bayer@hwk-rhein-main.de]

Gesendet: Freitag, 6. November 2020 13:59

An: Hildmann, Tanja (Koenigstein im Taunus); Helm, Leonhard (Koenigstein im Taunus); Altekrueger, Tobias
[Koenigstein im Taunus)

Cc: Sieglinde Scherer

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Koénigstein - Bebauungsplan F 16 Reichenbachweg

Magistrat der Stadt Konigstein im Taunus
Fachbereich 1V, Fachdienst Planen/Umwelt
Burgweg 5

61462 Konigstein im Taunus

Bauleitplanung der Stadt Konigstein im Taunus
Bebauungsplan F 16 Reichenbachweg

Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Helm,

sehr geehrte Damen und Herren,

anbei tibersenden ich Thnen die Stellungnahme der Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main zu o.a. Verfahren der
Bauleitplanung.

Mit freundlichen Griiflen

Armin Bayer
Abteilungsleiter Wirtschaftspolitik



Handwerkskammer
Frankfurt-Rhein-Main

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main
Hindenburgstrafie 1

D-64295 Darmstadt

+49 69 97172-214 (Tel.)

+49 69 97172-5214 (Fax)
mailto:baver@hwk-rhein-main.de
www.hwk-rhein-main.de

Korperschaft des 6ffentlichen Rechts.
Prasident: Bernd Ehinger, Hauptgeschéftsfithrer: Dr. Christof Riess

Die Information in dieser E-Mail-Nachricht ist vertraulich und ausschlieBlich fur den Adressaten bestimmt.
Der Empfanger dieser Nachricht, der nicht Adressat, einer seiner Mitarbeiter oder sein Empfangsbevollmachtigter
1st, wird hiermit davon in Kenntnis gesetzt, dass er deren Inhalt nicht verwenden, weitergeben oder reproduzieren darf.

To: tanja.hildmann@koenigstein.de
leonhard.helm@koenigstein.de
tobias.altekrueger@koenigstein.de

Cc: schererlfhwk-rhein-main.de




Handwerkskammer
Frankfurt-Rhein-Main

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main
Postfach 17 03 53 « 60077 Frankfurt am Main

Magistrat der Stadt Kdnigstein im Taunus
Fachbereich |V, Fachdienst Planen/Umwelt
Burgweg 5

61462 Kénigstein im Taunus

per Email an tania.hildmann@koeniustein.de, leonhard heim@koeniastein.de,
tobias altekrueaer@koeniastein.de

Bauleitplanung der Stadt Kénigstein im Taunus

Bebauungsplan F 16 Reichenbachweg

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Helm,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen fiir die Méglichkeit zur Stellungnahme zum vorliegenden Be-
bauungsplanverfahren. Die Planungen betreffen Flichen in Kdnigstein-Falken-
stein, die bereits als Wohnquartier mit gehobener Einfamilienhaus- und Villenbe-
bauung genutzt werden. Auswaeislich der éffentlichen Bekanntmachung verfol-
gen die Planungen das Ziel, die derzeit im Bestand vorhandene Bebauung zu
sichern sowie den Umgang mit einer gesunden Nachverdichtung zu regein.

Die Festsetzung fiir das Gebiet sehen eine Ausweisung als Allgemeines Wohn-
gebiet vor, wobei verschiedene Nutzungsarten des in §4 BauNVO aufgelisteten
Katalogs ausgeschlossen bzw. unzuldssig werden. Dadurch sind auch nicht sto-
rende Handwerksbetriebe unzulssig, wahrend sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe offenbar ausnahmsweise zuldssig bleiben sollen. Fir uns ist diese
Differenzierung nicht nachvoliziehbar und jedenfalls nicht sinnvoli, da beide Nut-
zungsarten eine gewerbliche Nutzung vorgeben, die mit dem Wohnen zwingend
kompatibel sein muss. Gerade die derzeit herausfordernde Krisensituation auf-
grund des Corona-Virus fihrt deutlich vor Augen, wie wichtig die Méglichkeit ist,
Wohnen und Arbeiten zu kombinieren. Nicht nur auf Seiten von Arbeitnehmern
in ,Homeoffice", sondern auch fur Selbsténdige und Gewerbetreibende, auch im
Handwerk, sofern deren Gewerbe ,nicht stdrend" und mit der Wohnnutzung ver-
traglich sind. Die vorgesehenen Festsetzungen schlieRen dies aber aus. Sie
soliten zumindest eine ausnahmsweise Zuldssigkeit von nicht stdrenden Hand-
werksbetriebe berucksichtigen.

Dariber hinaus soll eine ,gesunde Nachverdichiung" ermégiicht werden. Leider
bleiben die Planungsunterlagen eine genauere Definition schuldig, was unter
~gesund” verstanden werden soll. Hilfsweise kann auf die Dichtevorgaben aus

Weiterbildung im Handwerk?
Informieren Sie sich auf www.rhein-main-campus.de.

Geschéftsbereich
Beratung

5. November 2020

lhr Zeichen:
Unser Zeichen: RB GW / baya

Wirtschaftspolitik

Ansprechpartner:

Armin Bayer

Telefon +486987172-214
Telefax +486997172-5214
bayer@hwk-rhein-main.de

Hausanschrift:
Hindenburgstralte 1
64295 Darmstadt

Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main
Bockenheimer Landstrafle 21

60325 Frankfurt am Main
info@hwk-rhein-main.de
www.hwk-rhein-main.de

Président:
Bernd Ehinger

Hauptgeschifisfiihrer:
Dr. Christof Riess

Konto:

Frankfurter Volksbank

(BLZ 501 900 00) Kto. 150754

IBAN; DE71 5019 0000 0000 1507 54
BIC: FFVBDEFF

Glédubiger-1D: DE02HWK00000861875

DAS HANS3WERK

DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN




Handwerkskammer
Seite 2 von 2 Frankfurt-Rhein-Main

dem Regionalplan (dort Z 3.4.1-9, S. 30) zurlickgegriffen werden, die ohnehin
eine rechtlich bindende Gréfie darstellen:

Im Rahmen der Bauleitplanung sind fiir die verschiedenen Siedlungstypen die

nachfolgenden Dichtevorgaben, bezogen auf Bruttowohnbauland, einzuhalten:

e im ldndlichen Siedlungstyp 25 bis 40 Wohneinheiten je ha,

s in verstédterter Besiedlung und ihrer Umgebung 35 bis 50 Wohneinheiten je
ha,

e im Einzugsbereich vorhandener oder geplanter S- und U-Bahn-Haltepunkte
45 bis 60 Wohneinheiten je ha,

e im Grof3stadtbereich mindestens 60 Wohneinheiten je ha.

Die unteren Werte diirfen nur ausnahmsweise unterschriften werden. Ausnah-

men sind insbesondere begriindet

o durch die direkte Nachbarschaft zu ldndlich geprégten Gebieten,

e durch die Eigenart eines Oristeiles,

o durch das Vorliegen topografischer, 6kologischer und klimatologischer Be-
sonderheiten

Die Planungen lassen eine systematische Auseinandersetzung mit diesen Vor-
gaben vermissen. In den textlichen Festsetzungen ist die maximale Anzahi von
Wohneinheiten pro Gebaude mit zwei angegeben, sowie in der Begriindung
eine Gesamt-Fldche des Plangebietes von 119.710 m?, also knapp 12 ha. Als
grobe Schatzung aus der Planzeichnung sowie aus Satellitenbildern des Plan-
gebiets im Internet bestehen dort ca. 60 Wohngebaude, also maximal 120
Wohneinheiten. In Relation bedeutet dies 120 WE / 12 ha, also 10 WE / ha.
Dies bleibt sehr deutlich selbst unter den untersten der oben genannten Dichte-
vorgaben zuriick, wobei noch anzumerken ist, dass der Bahnhof Kénigstein mit
OPNV-Anbindung ins Rhein-Main-Gebiet vom Plangebiet knapp drei Kilometer
Wegstrecke entfernt liegt und somit eher ein verstadterter Siedlungstyp als ein
l&ndlicher anzunehmen ist.

Dies alles ist insofern auch fir das Handwerk sehr relevant, als dass Hand-
werksbetriebe dringend darauf angewiesen sind, Fachkrafte und Auszubildende
in der Region zu finden und zu halten. Diese sind darauf angewiesen, dass aus-
reichend bezahlbarer Wohnraum in der Region geschaffen wird, und zwar nicht
nur im Oberzentrum der Region, sondern gerade auch in den Mittelzentren wie
Kénigstein. Die vorliegenden Planungen werden diesen Uberlegungen nicht ge-
recht, denn sie verknappen bezahlbaren Wohnraum eher als dass sie welchen
schaffen.

Mit freundlichen Grii3en g
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Bebauungsplan

. Anregungen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

15. Syna GmbH
Ludwigshafener Strale 4
65929 Frankfurt
Schreiben vom 28.10.2020

Eingang am 30.10.2020

In dem Schreiben werden die folgenden Anregungen und Bedenken Ubermittelt:

1. Es wird auf die im Plangebiet vorhandenen Erdkabel verwiesen. Zum Umgang mit
diesen Leitungen existieren Merkblatter, Vorschriften und Bestimmungen. Die
Versorgungsleitungen sind flr die vorhandenen Gebaude wichtig und damit
unbedingt zu erhalten.

2. Alle Bauantrage, welche an die Kabel angrenzen, hineinragen oder in ihrer
unmittelbaren Nahe errichtet werden, sind der Syna zu Stellungnahme vorzulegen,
damit die Sicherheit der Stromversorgung gewahrleistet bleibt und Gefahrdungen auf
der Baustelle ausgeschlossen bleiben.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Zul.und 2.:
Der Anregung wird gefolgt. Der bestehende Hinweis in den Textfestsetzungen unter C.10
wird entsprechend um die Belange der Syna erganzt.
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ffizine Kraft vor Ort gC‘ 9, /(C.; {ote Syn a

- Bitte bei Schriftverkehr folgende Adresse verwenden:
Syna GmbH - Ludwigshafener Strae 4 - 65929 Frankfurt am Main

Der Magistrat Syna meH
der Stadt Kénigsteinim T Ludwigshafener Strafe 4
er Stadt Kénigstein im Taunus G590 rrankfurt
Burgweg 5
RSDT-A-NF
61462 Kdnigstein im Taunus Ansprechpartner:  Roland Wirth
T 069-3107-1972
F:
E: roland.wuerth@syna.de

Frankfurt, 28. Oktober 2020

Bauleitplanung der Stadt Konigstein im Taunus

Beteiligung der Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) an
dem Bebauungsplanverfahren fiir den Bebauungsplan F 16 ,,Reichenbachweg”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhr Schreiben vom 20. Oktober 2020, mit dem Sie uns Uber die oben genannte
Bauleitplanung informierten und nehmen als zustdndiges Energieversorgungsunternehmen wie folgt
Stellung:

Gegen die Projektierung haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken anzumelden, dass unsere
bestehenden Versorgungseinrichtungen bei der weiteren Bearbeitung berlicksichtigt werden.

Wir weisen auf die vorhandenen Erdkabel unseres Stromversorgungsnetzes, sowie die allgemein jeweils
gultigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (VDE, DVGW, Merkblatter Giber Baumanpflanzungen
im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen usw.) hin. Diese Versorgungsanlagen sind flr die
Stromversorgung zwingend notwendig, daher missen diese in ihrem Bestand erhalten werden.

Alle Bauantrage, deren Bauvorhaben an unsere Kabel angrenzen, hineinragen oder in unmittelbarer Nahe
errichtet werden sind uns zur Einsicht und Stellungnahme vorzulegen damit die Sicherheit der
Stromversorgung gewahrleistet bleibt und auerdem jegliche Gefdhrdung auf der Baustelle im Bereich
unserer Versorgungsanlagen ausgeschlossen wird. Eine Uberbauung ist grundsatzlich nicht zuléssig.

Syna GmbH

Ludwigshafener Strae 4 - 65929 Frankfurt am Main - T069 3107-1060 - F 069 3107-1069 - syna.de Teil von
Aufsichtsratsvorsitzender Dr. Markus Coenen - Geschéftsfiihrer Dr. Andreas Berg - Timm Dolezych - Sitz der Gesellschaft Frankfurt .

am Main - Registergericht Amtsgericht Frankfurt am Main - HRB74234 - Steuernummer 047 243 72361 - Umsatzsteuer-ID-Nummer Suwag
DE814303069

Bankverbindung Commerzbank AG - IBAN: DESS 5004 0000 0257 1370 00 - BIC: COBADEFFXXX



Syna

Solite zur Verwirklichung des Bebauungsplanes eine Umlegung der Versorgungsieitungen erforderlich
werden, sind uns alle durch die Umlegung entstehender Kosten zu erstatten. Die Beteiligung an der
Kostenlibernahme zu erstatten. Die Beteiligung an der Kostenlibernahme richtet sich nach gesetzlichen
Bestimmungen sowie bestehenden Vertragen.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Syna GmbH

g A f/4 ) /»4

i.A. Roland Wiirth



Bebauungsplan

. Anregungen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

16. Deutsche Telekom Technik GmbH
NL Siidwest

JahnstraBe 54 — 64

63150 Heusenstamm

Schreiben vom 28.10.2020

Eingang am 29.10.2020

In dem Schreiben werden die folgenden Anregungen und Bedenken tbermittelt:

1. Es wird darauf hingewiesen, dass Bestand und Betrieb der vorhandenen Leitungen
weiterhin gewahrleistet werden missen. Bei der sind Beschadigungen zu vermeiden.
Der ungehinderte Zugang der Leitungen muss jederzeit méglich bleiben. Vor Beginn
der Bauarbeiten mussen sich die Bauausfuhrenden Uber die Lage der Leitungen
informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Zu1.
Der Anregung wird gefolgt. Der bestehende Hinweis in den Textfestsetzungen wird
entsprechend um die Belange der Deutschen Telekom Technik GmbH erganzt.




Hildmann, Tanja (Koen_igstein im Taunus)

Von: Joachim.Bauer@telekom.de

Gesendet: Donnerstag, 29. Oktober 2020 08:36

An: Hildmann, Tanja (Koenigstein im Taunus)

Betreff: Bauleitplanung der Stadt K&nigstein im Taunus F 16 "Reichenbachweg"
Anlagen: Schreiben_K&nigstein_BP_ F16_Reichenbachweg (002).pdf;

K&nigstein_Reichenbachweg.pdf

Sehr geehrter Frau Hildmann,
Anbei unsere Stellungnahme mit Lageplan als Anlage.

Fir Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Joachim Bauer

Deutsche Telekom Technik GmbH
T NL Stdwest

Joachim Bauer

PTI 34, Fachreferent PB3 L-Technik
Jahnstr. 54- 64, 63150 Heusenstamm

+49 6104/78-1432 (Tel)

E-Mail: Joachim.Bauer@telekom.de
www.telekom.de

Erleben, was verbindet.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter:
www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

Von: Hildmann, Tanja (Koenigstein im Taunus) <tanja.hildmann@koenigstein.de>
Gesendet: Mittwoch, 21. Oktober 2020 10:35

An: FMB T NL SW PTI34 FS <T-NI-Sw-Pti34-Fs@telekom.de>

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Konigstein im Taunus F 16 "Reichenbachweg"

Bauleitplanung der Stadt Konigstein im Taunus

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
an dem Bebauungsplanverfahren fiir den Bebauungsplan F 16 ,, Reichenbachweg”
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung an der Bauleitplanung bitten wir Sie hiermit, um lhre Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2
BauGB zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes.

Wir weisen auf die nach § 4 Abs. 2 Satz 2 BauGB geltende Monatsfrist zur Abgabe Ihrer Stellungnahme hin.

Sollten bis einschl. 27.11.2020 keine Anregungen / AuRerungen von lhnen bei uns eingehen, gehen wir davon aus,
dass die von lhnen wahrzunehmenden Belange in diesem Planverfahren nicht beriihrt werden. Nicht fristgerecht



abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung {iber den Bebauungsplan gemaR § 4a Abs.6 BauGB
unberiicksichtigt bleiben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes kann zusétzlich, im gleichen Zeitraum (ab dem 26.10.2020), im Internet unter
https://www.koenigstein.de, Aktuell, Bekanntmachungen, F 16 ,Reichenbachweg”, eingesehen werden. Zudem
finden sie einen Link zu den Unterlagen auf dem zentralen Internetportal des Landes Hessen unter
https://bauleitplanung.hessen.de.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

(e

Tobias Altekriiger

Fachbereich IV
Fachdienst
Planen/Umwelt

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Tanja Hildmann
Fachbereich IV

Fachdienst Planung/Umwelt

-

KONIGSTEIN

Stadt Kénigstein im Taunus
Burgweg 5

61462 Kdnigstein im Taunus
Telefon +49 6174 202284
Telefax +49 6174 202278
tania.hildmann@koenigstein.de

www.koenigstein.de

~ www.heilklima.de
-

Diese E-Mail enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtUmlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie

diese Mail.

Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet!




REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

123 456 789-0GP

DATUM

BETRIFFT

l E B = ERLEBEN, WAS VERBINDET.

TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH
Postfach 300463, 53184 Bonn

Stadt Kénigstein am Taunus
Burgweg 5
61462 Konigstein

Joachim Bauer
06104 - 781432, E-Mail: Joachim.Bauer@telekom.de
28.10.2020

Bauleitplanung der Stadt Konigstein im Taunus, Bebauungsplan F 16 , Reichenbachweg"

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -

hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle

Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

thr Schreiben haben wir am 21.10.2020 erhalten und sie erhalten hiermit unsere fristgerechte Stellungnahme:

Vom eingereichten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich
Telekommunikationsaniagen der Telekom. (s. Anlage)

Die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom werden von der Baumafinahme durch
die Nachverdichtung eventuell beriihrt und missen bei Bedarf gesichert, verandert oder verlegt werden.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

Aufsichtsrat: Timotheus Hottges (Vorsitzender) | Geschéftsfihrung: Dr. Dirk Wossner(Sprecher), Dr. Ferri Abolhassan, Walter Goldenits,

Michael Hagspihl, Hagen Rickmann, Simone Thianer, Klaus Werner

Handelsregister: Amtsgericht Bonn, HRB 5919, Sitz der Gesellschaft Bonn | WEEE-Reg.-Nr. DE60800328 | GlaubigerD: DE932ZZ00000078611



N

DATUM
EMPFANGER
SEME 2
Fur Ruckfragen stehe ich ihnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen Griilen Mit freundlichen Grifien
H * Digital unterschrieb . Digital unterschrieben
JoaCh l m von Joauchirr: ;a:eer - Helko von Heiko Schopf
Batum: 2020,10.28 Datum: 2020.10.29

Bauer 16:01:38 +0100° SChOpf o§;1u3r:q8 +01'00"
i.A. Joachim Bauer i.A. Heiko Schopf

ERLEBEN, WAS VERBINDET.



Ttnmne: T sxver Autig

PT

G| Kranberg, Komigatain s T

Bamarkung: = Vel Sieht Lageptan
Name__[aur, dovchim wavan_ 7750
Gam |00 s 7




Bebauungsplan

. Anregungen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB

17. Stadtwerke Konigstein im Taunus

Burgweq 5
61462 Konigstein im Taunus

Schreiben vom 26.10.2020
Eingang am 26.10.2020

In dem Schreiben werden die folgenden Anregungen und Bedenken Ubermittelt:

1. Die Verbrauchsspitzen aus den Sommermonaten 2018 bis 2020, welche aus der
Bewasserung der AulRenanlagen der Grundstiicksbesitzer resultierten, kénnen nicht
dauerhaft durch die Stadtwerke bereitgestellt werden. Es sind Gegenmalinahmen zu
treffen.

2. Es muss sichergestellt werden, dass Uber bauliche Veranderungen in dem Gebiet
insgesamt keine Erhohung der Einleitemenge in den o6ffentlichen Mischwasserkanal
erfolgt. Gegebenenfalls ist die Einleitung von Regenwasser, auch im Hinblick auf sich
verandernde Versiegelungen des Gebietes einzuschranken.

Im Einzelnen verweisen wir auf das beiliegende Schreiben.

Beschlussvorschlag/Beschluss

Zu 1.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die Zisternensatzung der Stadt
Konigstein im Taunus verwiesen.

Zu 2.
Der Anregung wird gefolgt. Es wird den Textfestsetzungen ein entsprechender Hinweis
unter C. zugefiigt.




Hildmann, Tanja (Koenigstein im Taunus)

—_—— e ———1]
Von: Guenster, Peter (Koenigstein im Taunus)
Gesendet: Montag, 26. Oktober 2020 17:01
An: Hildmann, Tanja (Koenigstein im Taunus)
Betreff: AW: Bauleitplanung der Stadt Kdnigstein im Taunus F 16 "Reichenbachweg"
Anlagen: F16 Stellungnahme Stadtwerke 26-10-2020.pdf

Sehr geehrter Damen und Herren,

in der Anlage erhalten Sie unsere Stellungnahme zum B-Plan F 16 Reichenbachweg.

Mit freundlichen GriBen
Peter Glnster

Tel.: (+49) 06174-202291

™ Fax: (+49) 06174-202335

<<mailto: peter.guenster@koenigstein.de>>

Stadtwerke Konigstein im Taunus
Burgweg 5

61462 Konigstein im Taunus

Telefon 06174/202-0 Fax 06174/202-335

www,stadtwerke-koenigstein.de

Vorsitzender der Betriebskommission: Erster Stadtrat Jorg Poschl
Kaufmannische Betriebsleiterin: Bettina Briske
Technischer Betriebsleiter: Peter Glnster

“inanzamt Bad Homburg v.d. Hohe
Steuernummer 00322660009

Diese e-Mail enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschiitzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese e-Mail irrtiimlich erhalten
haben, informieren Sie bitte den Absender und vernichien diese Mail, Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet

This e-mail may contain confidential and/or privileged information. If you are not the intended recipient {or have received this e-mail in error) please notify the
sender immediately and destroy this e-matl. Any unauthorized copying, disclosure or distribution of the material in this e-mail is strictly forbidden

Von: Hildmann, Tanja (Koenigstein im Taunus)

Gesendet: Mittwoch, 21. Oktober 2020 11:40

An: Guenster, Peter (Koenigstein im Taunus)

Cc: Girard, Andre (Koenigstein im Taunus)

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Kdnigstein im Taunus F 16 "Reichenbachweg"

Bauleitplanung der Stadt Konigstein im Taunus



hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
an dem Bebauungsplanverfahren fiir den Bebauungsplan F 16 ,, Reichenbachweg”

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung an der Bauleitplanung bitten wir Sie hiermit, um Ihre Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2
BauGB zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes.

Wir weisen auf die nach § 4 Abs. 2 Satz 2 BauGB geltende Monatsfrist zur Abgabe lhrer Stellungnahme hin.

Sollten bis einschl. 27.11.2020 keine Anregungen / AuBerungen von lhnen bei uns eingehen, gehen wir davon aus,
dass die von Ihnen wahrzunehmenden Belange in diesem Planverfahren nicht beriihrt werden. Nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung iber den Bebauungsplan gemiR § 4a Abs.6 BauGB
unbericksichtigt bleiben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes kann zusatzlich, im gleichen Zeitraum (ab dem 26.10.2020), im Internet unter
https://www.koenigstein.de, Aktuell, Bekanntmachungen, F 16 ,Reichenbachweg”, eingesehen werden. Zudem
finden sie einen Link zu den Unterlagen auf dem zentralen Internetportal des Landes Hessen unter
https://bauleitplanung.hessen.de.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(e

Tobias Altekriiger

Fachbereich IV
Fachdienst
Planen/Umwelt

_ Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Tanja Hildmann

Fachbereich IV

Fachdienst Planung/Umwelt

A

KONIGSTEIN

Stadt Kénigstein im Taunus
Burgweg 5

61462 Kénigstein im Taunus
Telefon +49 6174 202284
Telefax +49 6174 202278
tania.hildmann@koenigstein.de

www.koenigstein.de
www.heilklima.de

Diese E-Mail enthalt vertrauliche und/oder rechtlich geschitzte Informationen,

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie
diese Mail.

Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser Mail ist nicht gestattet!

2
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A

STADTWERKE

Burgweg 5

61462 Konigstsin im Taunus

AZ 66-15-02 B-Plane F 16 ,Reichenbachweg”

Stellungnahme der Stadtwerke zur Wasserversorgung und Entwésserung:

1. Wasserversorgundg

1.1 Deckung des Wasserbedarfes - Versorgungssicherheit

Uber das &ffentliche Netz der Stadtwerke im Reichenbachweg, Muhlweg und ,Am
Ellerhang® kann fir den ,Normalverbrauch” ausreichend Trinkwasser fir das
Geltungsgebiet bereitgestellt werden. Verbrauchsspitzen, die in den
Sommermonaten der Jahre 2018-2020 mit bis zu 250 I/Exd im Geltungsbereich dem
Trinkwassernetzt iberwiegend fur die Gartenbewéasserung enthommen wurden,
kdnnen auf Dauer nicht bereitgestelit werden. Hier sind geeignete
Gegenmalinahmen zu treffen. Trinkwasser fur den personlichen hauslichen
Gebrauch ist ausreichend vorhanden.

Der Stadtteil Falkenstein wird im Regeilfall vollstandig tiber den Neuwaldstollen
versorgt. Bei Mehrbedarf im eingeschrénkten Male kénnen weitere
Wasserversorgungsanlagen, die ansonsten die anderen Stadtteile versorgen, mit
herangezogen werden.

1.2 Betriebliche Anlagen und Sicherstelluna der Wasserqualitat

Das Rohwasser des Neuwaldstoliens und bei Mehrbedarf der Treisbachstollen und
Heilig-Geist-Stollen wird (iber die Aufbereitungsanlage Falkenstein-Alt bzw.
Falkenstein-Neu entsduert.

Die Zwischenspeicherung vor Abgabe in das Versorgungsnetz erfolgt im
Mittelzonenbehalter HB Falkenstein-Alt.

Die éffentliche Trinkwasserversorgungsleitung in der Stralle ,Am Ellerhang” wurde im
Jahre 2018 volistandig erneuert.

Die untersuchten Parameter des Trinkwassers entsprechen den Anforderungen der
Trinkwasserverordnung.

1.3 Versorgungsdruck

Das Planungsgebiet befindet sich im Versorgungsbereich Mittelzone Falkenstein. Der
Versorgungsdruck (statische Ruhedruck) liegt zwischen 6,0 und 9,5 bar.

Seite 1 von 2
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STADTWERKE
Burgweg 5
61462 Kénlgstelin im Taunus

Gemall DVGW Arbeitsblatt W 403 sind vom Versorger mindestens 2 bar + 0,5 bar je
Geschoss liber EG bereitzustellen.

1.4 | &éschwasserversorgung

Gemaf vorliegendem Hydrantenplan der Stadtwerke stehen im Versorgungsgebiet
48 m®h (= 800 I/min) fur die Léschwasserversorgung zur Verfiigung.

2. Entwisserung / Abwasserbeseitiaung

2.1 Innere und aulere Erschlielung

Die anfallenden Abwasser werden Uber die Mischwasserkanile Reichenbachweg
(Seitenweg), Eugen-Kogon-Weg, Am Ellerhang und Mihlweg weiter iber die
o6ffentlichen Entwésserungsanlagen der Stadtwerke zu den Anlagen des
Abwasserverbandes Main-Taunus in die Kldranlage in Frankfurt-Sindlingen geleitet.
Der offentliche Kanal in der Stral’e ,Am Ellerhang” wurde im Jahre 2018 erneuert.

2.2 Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Im westlich zum Geltungsbereich angrenzenden 6&ffentlichen Kanal, der ohne
Leitungssicherung Uber die privaten Grunflachen weiter zum Kanal im Miihiweg
verlduft, sind hydraulische Engpasse vorhanden.

Es muss sichergestellt werden, dass Uber bauliche Veranderungen im Gebiet
insgesamt keine Erhéhung der Einleitemenge in den éffentlichen Mischwasserkanal
erfolgt. Gegebenenfalls ist die Einleitung von Regenwasser, auch im Hinblick auf
eventuell sich verandernde Versiegelungen des Gebietes, einzuschranken.

In diesem Zusammenhang wird auch darauf hingewiesen, dass gemaf

Entwésserungssatzung der Stadt Konigstein keinesfalls Drainage-, Grund-, oder
Quellwasser in den &ffentlichen Kanal eingeleitet werden darf.

Kénigstein, den 26.10.2020

P%ﬁs‘!‘e‘ F

Techn. Betriebsleiter
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Bebauungsplan

M. Sonstige Anderungen und Erginzungen





