Offentliche Belange der Landwirtschaft sowie des Forstes werden durch den Bebauungsplan K 76
,Limburger Strafe II* nicht beeintréchtigt. Die Férderung der Innenentwicklung wird seitens unserer
Behorde beflirwortet.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begriit den eingereichten Bebau-
ungsplanentwurf K 76 ,Limburger StraRe 1I“. Gegen den Bebauungsplan bestehen aus natur- und
artenschutzfachlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken. Es wird um Beriicksichtigung der fol-
genden Hinweise, Anregungen und Empfehlungen gebeten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Aussage, dass keine Schutzgebiete gem. Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) betroffen sind, nicht ganz korrekt ist. Das Plangebiet befindet sich in einem im
Sinne des § 27 BNatSchG ausgewiesenen Naturpark (hier: Naturpark ,Hochtaunus®). Allerdings er-
geben sich durch die zugehérige Satzung keinerlei reglementierende Fakten, welche Einfluss auf
die Ausweisung/Umsetzung des Bebauungsplans héatten.

innerhalb der Begriindung wird das Naturdenkmal (hier: Mammutbaum) dem Denkmalschutz zuge-
ordnet, tatsachlich ist dieses Naturdenkmal gem. § 28 BNatSchG ein geschitzter Teil von Natur und
Landschaft.

Hinsichtlich der Festsetzung B.1, 1.Absatz ist zu prifen, ob die Vorgabe ,Je 300 m? Griinflache ist
mindestens ein Laubbaum ... zu pflanzen ..." Uberhaupt seine Wirksamkeit entfalten kann. So
musste bspw. im Urbanen Gebiet (MU) ein Grundstiick mindestens 750 m? Fléche aufweisen, damit
ein einziger Baum gepflanzt werden miisste. Es wird vorgeschlagen, den Wortlaut dahingehend zu
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andern, dass es heil’t ,Je angefangene 300 m2...“

Aufgrund der negativen Auswirkungen auf das Stadtklima sowie auf Fauna und Flora von gréeren
Schotterflachen z. B. im Vorgarten, wird empfohlen eine vergleichbare Regelung wie zur Verwen-
dung von Geovlies zu treffen.

Als weiteren Hinweis bezgl. des Artenschutzes solite erlautert werden, dass es bei der Umsetzung
der Planung erforderlich sein kann, ein artenschutzrechtliches Gutachten vorzulegen.

Um die Ubermittlung der Ergebnisse der Abwiqung gem. § 1 Abs. 7 BauGB wird gebeten.

Zu dem oben genannten Bebauungsplan gibt die Untere Immissionsschutzbehérde folgende Stel-
lungnahme ab:

Auf das hier zu betrachtende Plangebiet wirken die Gerduschemissionen der stark befahrenen Stra-
Ren Bundesstrale 8 (Le-Cannet-Rocheville-StraRe) und Limburger StraBe. Deswegen empfehlen
wir, das Erstellen eines schalltechnischen Gutachtens, welches die gesamten Gerduscheinwirkun-
gen auf das Plangebiet des o. g. Bebauungsplans beriicksichtigt. Dabei sollte gepruft werden, ob
die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden. Bei einer Uberschreitung der genannten
Orientierungswerte miissen mégliche Larmminderungsmanahmen geprift und diese ggf. festge-
setzt werden.

Zu dem oben genannten Bebauungsplan gibt der Fachbereich Wasser- und Bodenschutz fol-
gende Stellungnahme ab:

1. Altstandort

Nach Einsicht in das Fachinformationssystem Altlasten und Grundwasserschadensfélle (FIS AG)
liegen im Bereich des Plangebietes keine sonstigen schadlichen Bodenverénderungen und Grund-
wasserschadensfille vor, die in der Zustandigkeit der Unteren Bodenschutzbehdrde liegen. Hin-
sichtlich evtl. vorhandener Altlasten und Altablagerungen verweisen wir auf die Zusténdigkeit des
Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt in Wiesbaden.
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2. Gewasserrandstreifen an Oberflaichengewéassern

Innerhalb des Plangebietes verlduft der Reichenbach, der Farnbach sowie der Hohenbach, der ge-
teilt im Norden und im Stiden durch das Plangebiet fliet. Der Reichenbach und der Héhenbach sind
nach der Darstellung des hessischen Gewassernetzes im Geoportal Hessen (http://www.geopor-
tal.hessen.de/) Gewasser von wasserwirtschaftlich nicht untergeordneter Bedeutung. Der Farnbach
ist ein Gewasser von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung. Zum Schutz von Gewéassern
von wasserwirtschaftlich nicht untergeordneter Bedeutung sind in Bebauungsplédnen Gewasserrand-
streifen auszuweisen. Der Gewasserrandstreifen umfasst nach § 23 Hessisches Wassergesetz
(HWG) im Innenbereich das Ufer und den Bereich, der an das Gewdsser landseits der Linie des
Mittelwasserstandes angrenzt in einer Breite von 5 m. An verrohrten Gewassern besteht nach der
Rechtsauffassung des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz kein Gewasserrandstreifen im Sinne der §§ 23 HWG und 38 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG).

Wir empfehlen jedoch firr den Fall einer spateren Offnung von Gewassern auch an den verrohrten
Gewasserabschnitten einen Gewdasserrandstreifen im Bebauungsplan auszuweisen.

3. Versickerung von Niederschlagswasser

In den Textfestsetzungen wird die Aussage getroffen, dass die Uberldufe der Zisternen nicht an die
Kanalisation angeschlossen werden sollten, sondern Maéglichkeiten der Versickerung (z. B. Teich-
anlagen) ausgenutzt werden. Teiche sind keine Versickerungsanlagen. Sie dienen der Speicherung
und dem Rickhalt von Wasser. Versickerungsanlagen sind Versickerungsmulden, -rigolen
und -schachte. Wir bitten dies im Bebauungsplan klarzustellen. Grundsétzlich bedarf die Versicke-
rung von Regenwasser einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach dem WHG, welche beim Hoch-
taunuskreis, Fachbereich Wasser- und Bodenschutz zu beantragen ware.

Mit freundlichen GriiRen
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Thorsten Schorr
Erster Kreisbeigeordneter
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Bauleitplanung der Stadt Kénigstein
Bebauungsplan K 76 ,,Limburger StraRe I1*, Kernstadt der Stadt Kénigstein
Hier: lhr Schreiben vom 30.07.2020 (eingegangen am 03.03.2020)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum oben genannten Bebauungsplan wird seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises
wie folgt Stellung genommen:

Seitens des Fachbereichs Liéndlicher Raum werden die offentlichen Belange der Landwirt-
schaft/Feldfiur vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren wer-
den die offentlichen Belange des Forstes gem. § 24 Abs. 2 Hessisches Waldgesetz (HWaldG) wahr-
genommen.

Der Bebauungsplan K 76 ,Limburger Strale II* umfasst ein insgesamt rund 7,5 ha groRes Plangebiet
im Zentrum von Kénigstein. Ziel des Bebauungsplans ist die Sicherung der derzeit im Bestand vor-
handenen Bebauung, die Neuregelung der Gastronomiefldchen im Bereich der Limburger Strale
sowie der Umgang mit einer gesunden Nachverdichtung. Derzeit bestehen fir das Plangebiet zwei
rechtskraftige Bebauungspléne, die sich jeweils auf ein Teilgebiet des gesamten Plangebietes be-
ziehen. Die beiden vorhandenen Bebauungspldne spiegeln den vorhandenen Bestand nicht wider,
da sich das Gebiet stadtebaulich weiterentwickelt hat.

Im Regionalen Flachennutzungsplan (RegFNP) 2010 ist die Flache éstlich der Limburger Stralie als
gemischte Bauflidche und die Flache westlich der Limburger Stralle als Wohnbaufldche ausgewie-
sen. Zusétzlich befindet sich im sudastlichen Teil des Planungsgebiets eine fur den Gemeinbedarf
ausgewiesene Fliche. Im siidwestlichen Teil befindet sich eine Fldche, die als Grinflache/Parkan-
lage ausgewiesen wurde.

Der vorliegende Bebauungsplan erfillt die in § 13a BauGB genannten Voraussetzungen zur Anwen-
dung des beschleunigten Verfahrens. Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung ist damit nicht anzu-
wenden,

d-Anlage 1-5
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Offentliche Belange der Landwirtschaft sowie des Forstes werden durch den Bebauungsplan K 76
.Limburger Strale II" nicht beeintrachtigt. Die Forderung der Innenentwicklung wird seitens unserer
Behdrde beflrwortet.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung begrifit den eingereichten Bebau-
ungsplanentwurf K 76 ,Limburger Strafle 1I". Gegen den Bebauungsplan bestehen aus natur- und
artenschutzfachlicher Sicht keine grundséatzlichen Bedenken. Es wird um Bericksichtigung der fol-
genden Hinweise, Anregungen und Empfehlungen gebeten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Aussage, dass keine Schutzgebiete gem. Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) betroffen sind, nicht ganz korrekt ist. Das Plangebiet befindet sich in einem im
Sinne des § 27 BNatSchG ausgewiesenen Naturpark (hier: Naturpark ,Hochtaunus®). Allerdings er-
geben sich durch die zugehorige Satzung keinerlei reglementierende Fakten, welche Einfluss auf
die Ausweisung/Umsetzung des Bebauungsplans hétten.

Innerhalb der Begriindung wird das Naturdenkmal (hier: Mammutbaum) dem Denkmalschutz zuge-
ordnet, tatsachlich ist dieses Naturdenkmal gem. § 28 BNatSchG ein geschitzter Teil von Natur und
Landschaft. :

Hinsichtlich der Festsetzung B.1, 1.Absatz ist zu prufen, ob die Vorgabe ,Je 300 m? Grunflache ist
mindestens ein Laubbaum ... zu pflanzen ..." Gberhaupt seine Wirksamkeit entfalten kann. So
musste bspw. im Urbanen Gebiet (MU) ein Grundstiick mindestens 750 m? Flache aufweisen, damit
ein einziger Baum gepflanzt werden musste. Es wird vorgeschlagen, den Wortlaut dahingehend zu

andern, dass es heif’t ,Je angefangene 300 m2...".
Aufgrund der negativen Auswirkungen auf das Stadtklima sowie auf Fauna und Flora von gréfReren
Schotterflachen z. B. im Vorgarten, wird empfohlen eine vergleichbare Regelung wie zur Verwen-
dung von Geovlies zu treffen.

Als weiteren Hinweis bezgl. des Artenschutzes sollte erldutert werden, dass es bei der Umsetzung
der Planung erforderlich sein kann, ein artenschutzrechtliches Gutachten vorzulegen.

Um die Ubermittluna der Ergebnisse der Abwaqung gem. § 1 Abs. 7 BauGB wird gebeten.

Zu dem oben genannten Bebauungsplan gibt die Untere Immissionsschutzbehérde folgende Stel-
lungnahme ab:

Auf das hier zu betrachtende Plangebiet wirken die Gerduschemissionen der stark befahrenen Stra-
Ren Bundesstralle 8 (Le-Cannet-Rocheville-StralRe) und Limburger Stralle. Deswegen empfehlen
wir, das Erstellen eines schalltechnischen Gutachtens, welches die gesamten Gerduscheinwirkun-
gen auf das Plangebiet des 0. g. Bebauungsplans beriicksichtigt. Dabei sollte gepruft werden, ob
die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden. Bei einer Uberschreitung der genannten
Orientierungswerte miissen mogliche Larmminderungsmafnahmen geprift und diese ggf. festge-
setzt werden.

Zu dem oben genannten Bebauungsplan gibt der Fachbereich Wasser- und Bodenschutz fol-
gende Stellungnahme ab:

1. Altstandort

Nach Einsicht in das Fachinformationssystem Altlasten und Grundwasserschadensfélle (FIS AG)
liegen im Bereich des Plangebietes keine sonstigen schédlichen Bodenverdnderungen und Grund-
wasserschadensfille vor, die in der Zustandigkeit der Unteren Bodenschutzbehérde liegen. Hin-
sichtlich evil. vorhandener Altlasten und Altablagerungen verweisen wir auf die Zustandigkeit des
Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt in Wiesbaden.
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2. Gewasserrandstreifen an Oberflaichengewassern

Innerhalb des Plangebietes veriduft der Reichenbach, der Farnbach sowie der Héhenbach, der ge-
teilt im Norden und im Siiden durch das Plangebiet fliet. Der Reichenbach und der Héhenbach sind
nach der Darstellung des hessischen Gewassernetzes im Geoportal Hessen (http://www.geopor-
tal.hessen.de/) Gewésser von wasserwirtschaftlich nicht untergeardneter Bedeutung. Der Farnbach
ist ein Gewasser von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung. Zum Schutz von Gewéssern
von wasserwirtschafilich nicht untergeordneter Bedeutung sind in Bebauungsplénen Gewasserrand-
streifen auszuweisen. Der Gewésserrandstreifen umfasst nach § 23 Hessisches Wassergesetz
(HWG) im Innenbereich das Ufer und den Bereich, der an das Gewdasser landseits der Linie des
Mittelwasserstandes angrenzt in einer Breite von 5 m. An verrohrten Gewéssern besteht nach der
Rechtsauffassung des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz kein Gewasserrandstreifen im Sinne der §§ 23 HWG und 38 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG).

Wir empfehlen jedoch fir den Fall einer spateren Offnung von Gewdéssern auch an den verrohrten
Gewésserabschnitten einen Gewésserrandstreifen im Bebauungsplan auszuweisen.

3. Versickerung von Niederschlagswasser .

In den Textfestsetzungen wird die Aussage getroffen, dass die Uberldufe der Zisternen nicht an die
Kanalisation angeschlossen werden soliten, sondern Méglichkeiten der Versickerung (z. B. Teich-
anlagen) ausgenutzt werden. Teiche sind keine Versickerungsanlagen. Sie dienen der Speicherung
und dem RiUckhalt von Wasser. Versickerungsanlagen sind Versickerungsmulden, -rigolen
und -schéchte. Wir bitten dies im Bebauungsplan klarzustellen. Grundsatzlich bedarf die Versicke-
rung von Regenwasser einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach dem WHG, welche beim Hoch-
taunuskreis, Fachbereich Wasser- und Bodenschutz zu beantragen waére.

Mit freundlichen Grufen

Thorsten Schorr
Erster Kreisbeigeordneter



Bebauungsplan K 76 ,,Limburger Strale 11

II Anregungen der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemil3 § 4 (2)
BauGB

Abwigung Nr.: 7
Einsender: Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom: 02.09.2020

Behandlung;:

Albteilung Arbeitsschuts und Umwelt Wiesbaden

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 11IB des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes (WSG-1D: 434-024) fiir
die Gewinnungsanlagen ,,Br. I-V im Liederbachtal, n.a.“ der Stadt Konigstein im Taunus. Die Schutzgebietsver-
ordnung vom 11.04.1980 (StAnz. 18/ 80, S. 811 ff) ist zu beachten.

Der Hinweis ist in der Begriindung bereits enthalten (s. Kap. 4.5).

Eine gualitativ und quantitativ ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz, des Grundwassers
miissen gewdbrleistet werden. Die plananfstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sichergustellen, dass
die Versorgungssicherheit der dffentlichen Wasserversorgung dauerbaft fiir die kiinftige Bebanung im Rabmen der
bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewdbrleistet ist und eine ausreichende Lioschwassermenge bereitgestellt
werden kann.

Ein entsprechender konkreter Wasserbedarfsnachweis und dessen Deckung sind in der Begriindung nicht anfge-
fiihrt und miissen deshalb noch vorgelegt werden.

Die Begriindung wird um die Ausfithrungen der Stadtwerke Konigstein erganzt. Eine separate
Wasserbedarfsprognose wird ebenfalls aufgenommen (Kapitel 8.2 der Begriindung).

Bodenschutz

In der hessischen Altflichendatei sind sebn Datenbankeintrige fiir das Plangebiet vorbanden. Bei vier Flichen
wirde der Anfangsverdacht nicht bestitigt. Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische V erunreinigungen
festgestellt werden, ist das Regierungsprisidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Unnwelt Wiesba-
den, Dezernat IV/ Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstraffe 16-18, 65189 Wiesbaden, u beteiligen.

Die Hinweise und Datenbankeintrige werden in der Begriindung erganzt.

Abwasser, anlagenbezogener Gewdsserschut:

Es wird darum gebeten die Festsetzung nach Landesrecht in der Begriinung auf Seite 14 folgendermaffen 3u dn-
dern:

Die Aussage ,Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt iiber vorhandene Mischwasserka-
ndle abgefiihrt werden. .. ist durch diese Richtigstellung su ersetzen ,jiiber eine Kanalisation obne Vermischung
mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet ‘'

Der Anregung wird gefolgt und die Textpassage geindert.

Abfalbirtschaft
Es wird darauf hingewiesen, dass die Regelungen des Merkblatts ,,Entsorgung von Banabfillen der Regierungs-

prisidien Darmstadt, Giefien und Kassel (Stand 01.09.2018) bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung,
Lagerung und Entsorgung von Bodenaushub eingubalten sind.

Bodenanshub kann unter das Abfallrecht fallen (siehe anch § 2 Abs. 2 Nr. 11 KrWG). Das Abfallrecht findet
keine Amwendung fiir nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natiirlich vorkommende Materialien, wenn
diese zeitnah an der Anfallstelle fiir einen Wiedereinbau verwendet werden. In der Regel gilt schon das Nachbar-
grundstiick nicht als Anfallstelle.
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Bebauungsplan K 76 ,,Limburger Straf3e II*

Bei ciner Lagerung des Erdanshubs kann eine Genebmigung nach Nr. 8.12 bzw. Nr. 8.14 der 4. BlmSchl”
erforderlich werden.

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehorde (RP Darmstadt, Abtetlung 1 V" Arbeitsschutz;, und Unwelt Wies-
baden, Degernat 42- Abfallwirtschafl) s dem Beprobungsumfang, der Einstufung sowie 3u den beabsichtigten
Entsorgungsmaffnabmen ist einguholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenanshub erkennbar wer-
den sollten. Das Merkblatt ist als Download 3u finden unter: www.rp-darmstadt. hessen.de — Umwelt— Abfall-
Bau- und Gewerbeabfall

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Rahmen der Baugenehmigung und

ErschlieBungsplanung zu bertcksichtigen. Aulerdem wird ein Hinweis auf das Merkblatt unter
D6 aufgenommen.
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Regierungsprasidium Darmstadt. 64278 Darmstadt
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Bauleitplanung der Stadt Kénigstein im Hochtaunuskreis
Bebauungsplanentwurf K76 ,Limburger StraBe II*
Stellungnahme gemiB § 4 Abs. 2 BauGB i.v.m. § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Mit der von Ihnen vorgelegten Planung sollen ein rechtskraftiger Bebauungsplan und
Teile eines weiteren rechtskraftigen Bebauungsplanes, die veraltet sind,
zusammengefihrt werden, sodass der tatsachlich vorhandene Bestand baurechtlich
gesichert"wird, und eine gesunde Nachverdichtung erreicht werden kann.

Die vorgesehene Fléache liegt innerhalb eines im Regionalplan Sudhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP  2010) ausgewiesenen ,gemischten
Bauflache, Bestand (6stlich) und einer” Wohnbaufliache, Bestand" (westlich) was
regionalplanerisch einem Vorranggebiet Siedlung, Bestand entspricht. Zudem befindet
sich im Plangebiet eine Flache fur den Gemeinbedarf und eine Grinflache.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Aus der Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) teile ich Ihnen mit, dass
von dem Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs  kein Natur- oder
Landschaftsschutzgebiet berlhrt ist. Ein Natura 2000-Gebiet ist nicht betroffen.

Hinsichtlich weiterer naturschutzfachlicher Belange verweise ich auf die Stellungnahme
der zustandigen unteren Naturschutzbehorde des Hochtaunuskreises.

Bezuglich der vom Regierungspréasidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Wiesbaden - zu vertretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
WilhelminenstraRe 1-3, Wilhelminenhaus ~ Mo. — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 08151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
hitps://rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06161 12 6347 (allgemein) Haltestelle Lulaenplatz
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Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 111B des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
(WSG-ID: 434-024) fur die Gewinnungsanlagen ,Br. I-Vim Liederbachtal, u.a.“ der Stadt
Konigstein im Taunus. Die Schutzgebietsverordnung vom 11.04.1980 (StAnz. 18/80, S.
811 ff) ist zu beachten.

Wasserversorgung — Bedarfsermittlung und Deckungsnachweise

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen berticksichtigen.
Gewahrleistet werden miissen eine qualitativ und quantitativ ausreichende
Wasserversorgung und ein ausreichender Schutz des Grundwassers.

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die
Versorgungssicherheit der &ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fur die kiinftige
Bebauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewéhrleistet ist
und eine ausreichende Léschwassermenge bereitgestellt werden kann.

Ein entsprechender konkreter Wasserbedarfsnachweis und dessen Deckung sind in der
Begriindung zum Bebauungsplan nicht aufgeflihrt und missen deshalb noch vorgelegt
werden.

Bodenschutz
Eine Uberprifung der hessischen Altflachendatei (Datenbank ALTIS) ergab folgende
Datenbankeintrage im Gebiet des Bebauungsplanes:

Nr. | ALTIS Nr. Stralle WZ-Klasse
1 434.005.020-000.056 Limburger Strale 10 | 5, Sanierung
abgeschiossen

2 | 434.005.020-000.066 Limburger Strake 26 | 5, Anfangsverdacht

3 | 434.005.020-000.089 Limburger StraBe 18 | 4

4 | 434.005.020-000.100 Limburger StraBe 12a | 4

5} 434.005.020-000.104 Limburger Strake 1a | 1, Anfangsverdacht

6 | 434.005.020-000.121 Herzog-Adolf-StraRe | 5, Anfangsverdacht
2

7 | 434.005.020-000.129 Limburger StralRe 22a | 3

8 434.005.020-000.135 Limburger Stral3e 3 5, Anfangsverdacht

9 | 434.005.020-000.145 TheresenstralRe 13 3

10 | 434.005.020-000.218 Limburger Strale 2 3
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Bei den Flachen 434.005.020-000.089, 434.005.020-000.100, 434.005.020-000.129 und
434.005.020-000.145 wurden der Anfangsverdacht nicht bestatigt, zu der Flache
434.005.020-000.218 liegen keine weiteren Erkenntnisse vor.

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden,
ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz und Umwelt
Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstrale 16-18,
65189 Wiesbaden, zu beteiligen.

Vorsorgender Bodenschutz

Das Bauleitplanverfahren wird gem. § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefiihrt, die Umweltpriifung und der Umweltbericht entfallt. Es kann keine Prufung
fur den vorsorgenden Bodenschutz durchgefiihrt werden.

Oberflaichengewdsser
Gegen den o0.g. Bebauungsplan bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Abwasser, anlagenbezogener Gewdsserschutz
Gegen den Bebauungsplan bestehen aus fachtechnischer Sicht keine Bedenken. Mit

dem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Sicherung des bereits bestehenden
Wohngebietes und eine angemessene Nachverdichtung festgeschrieben werden.

Hinweis an das Planungsbiro mit der bitte um Korrektur der Festsetzungen nach
Landesrecht in der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf in Bezug auf das
Wasserrecht auf Seite 14.

Die fett markierte Aussage

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt lber vorhandene
Mischwasserkanéle abgefiihrt werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige  6ffentlich-rechtliche  Vorschriften  noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG).

ist durch diese Richtigstellung zu ersetzen:

iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser
eingeleitet

Abfallwirtschaft
Zum v. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Ilch méchte darauf hinweisen, dass die Regelungen des Merkblatts ,Entsorgung von
Bauabfdllen® der Regierungsprasidien Darmstadt, GieBen und Kassel (Stand:
01.09.2018) bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung
von Bodenaushub einzuhalten sind.

Bodenaushub kann unter das Abfallrecht fallen (siehe auch § 2 Abs. 2 Nr. 11 KiWG).
Das Abfallrecht findet keine Anwendung fir nicht kontaminiertes Bodenmaterial und
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andere natirlich vorkommende Materiealien, wenn diese zeitnah an der Anfallstelle flr
einen Wiedereinbau verwendet werden. In der Regel gilt schon das Nachbargrundsttck
nicht als Anfallstelle.

Bei einer Lagerung des Erdaushubs kann eine Genehmigung nach Nr. 8.12 bzw. Nr.
8.14 der 4. BImSchV erforderlich werden (siehe Kapitel 3.4 des v.g. Merkblattes)

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehdrde (RP Darmstadt, Abteilung IV Arbeitsschutz
und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 — Abfallwirtschaft) zu dem Beprobungsumfang, der
Einstufung sowie zu den beabsichtigten EntsorgungsmaRnahmen ist einzuholen, wenn
bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub erkennbar werden sollten.

Hinweis - Das v. g. Merkblatt ist als Download zu finden unter:

www.rp-darmstadt. hessen.de - Umwelt - Abfall - Bau- und Gewerbeabfall

Immissionsschutz
Der vorgelegte Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes wurde aus Sicht des
Immissionsschutzes, der Lufthygiene und des Kleinklimas gepruft.

Die Priifung ergab, dass aus Sicht des Immissionsschutzes, der Lufthygiene und des
Klein-klimas keine Bedenken gegen den vorgelegten Bebauungsplanentwurf bestehen.

Bergaufsicht

Als Datengrundiage fur die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Suidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des
HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und
genehmigte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg Uber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestéanden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissbléttern. Die
Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer
unvolistindigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen naherer Umgebung.
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Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tétigkeiten: Im Plangebiet ist meinen

Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehorde keine Sachverhalte entgegen.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

gez. Barbara HeRR

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift glltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise (iber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:
hitns:/rp-darmstadt.hessen.de/planung/bauleitplanung
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II Anregungen der Beh6rden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemil § 4 (2)
BauGB

Abwiagung Nr.: 8
Einsender: BUND OV Konigstein-Glashiitten
Schreiben vom: 13.09.2020

Behandlung;:

Der BUND begriifit die Nachverdichtung, schligt allerdings vor, dass die bewohnte Fliche je Bewohner begrenst
wird. Dazu wird folgende Festsetzung gewiinscht: ,,Zahl der Wobnungen (§ 9 (1) 6 BauGB): Pro Eingelbans
sind mindestens drei Wohneinheiten und pro Doppelbaushiilfte sind mindestens zmwei Wobneinheiten 3uldssig.
Die Festsetzung soll natiirlich an die Grofle der Hauser angepasst werden. Es soll vermieden werden, dass
Wobneinheiten durch Zusammenlegung u grofieren ,,Luscuswobnungen“ verschwinden.

Nach § 9 (1) Nt. 6 BauGB kann im Bebauungsplan die hochstzulissige Zahl der Wohnungen in
Wohngebiuden festgesetzt werden. Fine Mindestanzahl sieht das Gesetz nicht vor. Zudem wird
durch den Bebauungsplan groBtenteils der bereits vorhandene Bestand gesichert, der auch Ein-
familienhauser miteinschlieBt. Hier nun eine Anderung der geforderten Wohneinheiten vorzu-
nehmen scheint als zu hoher nicht umsetzbarer Eingriff. Den Anregungen wird daher nicht ge-
folgt und es erfolgt keine Anderung am Bebauungsplan.

Die Stellungnebmerin bezeichnet es als wiinschenswert, das Flurstiick 109/ 15, direkt neben dem Urbanen Ge-
biet, in das Urbane Gebiet aufzunehmen, um dort eine Bebanung u ermiglichen. Das gleiche gilt auch fiir den
Rest der Georg-Pingler-Strafte, da nur eine teilweise Ubernabme in den Bebannungsplan nicht begriindet wnrde und
ans Sicht der Stellungnebmerin nicht sinnvoll erscheint. Dabei wiren die Flurstiicke 109/23, 109/ 10 und ggf.
110/ 8 fiir eine Nachverdichtung betroffen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes unterliegt der Planungshoheit der Kommune, in diesem
Fall der Stadt Koénigstein. Diese legt den Geltungsbereich der Planung fest. Fir die genannten
Flurstiicke besteht ein Bebauungsplan, der auch mit Aufstellung der hier vorliegenden Planung
erhalten bleibt. Eine Bebauung ist daher bereits jetzt zulassig. Es besteht daher keine Notwendig-
keit, die genannten Flurstiicke in den neuen Bebauungsplan mit auf zu nehmen. Eine Anderung
der Planung erfolgt nicht.

Zur Festsetzung der Beschrinkung der Bodenversiegelung wird gebeten, folgendes 3u ergangen bgw. su dndern:
U die Versiegelung so gering wie maiglich su halten, sind Asphaltdecken innerhalb der privaten Flichen nicht
suldssig. Um die abzuleitenden Regenwassermengen moglichst 3u reduzieren, sind die PKW-Stellplitze und Ga-
ragenzufabrien mit wasserdurchldssigen Materialien auszufiibren. Eine Grundwassergefibrdung ist aususchlie-
flen. Beisprele:

Splitt auf verdichtetem Kies oder Mineralbeton

Schotterrasen

W assergebundene Decke

Zwei parallele Fabrspuren bei gleichzeitiger Begriinung der Restfldche

Luft- und wasserdurchlissige Betonsteine

Rasenfugenpflaster aus Granit, Beton oder Klinker

DPflasterbelag ans Naturstein, Betonstein oder/ und Klinker*

Den Anregungen wird gefolgt und folgende Festsetzung aufgenommen:

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) Nr.
20 BauGB

Wege, Stellplitze und Hofflichen sind in einer Bauweise herzustellen, die eine moglichst hohe
Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht (Rasengittersteine oder Oko-Pflaster mit 30%
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Fugenanteil). Bauweisen ohne Versickerungsanteile fiir Niederschlagswasser sind nicht zulassig.

Die Stellungnebmerin ist dariiber verwundert, dass der Umgang mit Regenwasser unter Hinweise abgebandelt
wird. Aus Sicht der Stellungnebmerin existiert eine Zisternensatzung der Stadt Konigstein, die die Himweise recht-
Sertigen wiirde, leider noch nicht. Der BUND wiinscht daber eine entsprechende Festsetzung, die diese Liicke bis
sur Verabschiedung der Zisternensatzung schliefit. Dies ist nach Stand der Stellungnebmerin bisher in Bebau-
ungsplinen moglich und gebriuchlich. Zisternen sind ein vergleichsweise kostengiinstiges und einfaches Mittel dem
Klimawandel mit hinfigeren Regenereignissen und Trockenperioden entgegen 3u wirken. Folgende Festsetzungen
werden vorgeschlagen:

1. Regenwasser von Dachflchen kann je nach Bedarf als Brauchwasser verwendet werden. Allgemein soll
Niederschlagswasser soweit moglich, vor Ort versickert werden, wobei eine breitflichige Versickerung unter
Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten Bodengone anzustreben ist.

2. Je m* Dachfléiche sind 50 | Zisternenvolumen vorgusehen, mindestens jedoch 2 mi?.

3. Werden an Bestandsgebiuden SanierungsmafSnabmen vorgenommen, die das Aufgraben des Kellers (3.B.

s Abdichtungsgwecken) undf oder der Abwasserleitungen und/ oder der Hof- oder Einfabrifliche (nicht nur

Ersat, der Befestignng) umfassen, so ist eine Zisterne mit riickstaufreier Versickerung bzw. Uberlauf einu-

banen. Gleiches gilt fiir Anbauten, die 20 m? Grundfidiche sibersteigen.

4. Nicht versickerbares Wasser ist moglichst iiber dffentliche Entwdsserungsantagen (Griben, Kandle) absu-

leiten (nach § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). Falls dies nicht moglich ist, darf es anch dem Abwassersystem 3u-

gefiibrt werden. Ein Entwdsserungsplan ist gusammen mit dem Banuantrag eingureichen.

5. Bei anstehendem Grundwasser oder beim Anschneiden von Schichtwasser sind Keller/ Tiefsaragen grund-

satlich druckwasserdicht anszubilden. Drainagen ur Entwidsserung direkt ins Abwassersystem sind nicht

guldssig.

6. Die Punkte 1-3 werden mit Inkrafitreten der Zisternensatung ungiiltsg.

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Die Stadt Konigstein hat inzwischen eine Zisternensatzung
aufgestellt, die seit 13.09.2020 rechtskriftig ist. Ein Hinweis auf die nun bestehende Satzung wird
in die Planunterlagen aufgenommen.

Die Stellungnebmerin weist darauf hin, dass es rechtlich sulissig ist, Erdol bis sum endgiiltien 1V erbot 2026
8 g %4 &1 Lgatzg

suzulassen, trotdem wiirde es einem Luftkurort und insbesondere einer Klimakommune, wie Konigstein eine ist,

gut zn Gesicht stehen, wenn entsprechende Festsetzungen wie die nachfolgenden getroffen werden:

Zur Erhaltung und Sicherung des heilklimatischen Status des Kurortes Konigstein im Taunus wird festge-
serxt, dass die Nutzung von Koble und Heizo!l als Energietrager nicht uldssig ist. Bestehende Anlagen ge-
niefSen Bestandsschutz. Heizo! kann in Ausnabmefillen ugelassen werden, wenn eine andere Heigungstech-
nik nur unter erbeblichen Anstrengungen durchfiibrbar ist. Be: Nutgung von Blockheizkraftwerken oder
Kraft-Wirme-Kopplungsanlagen ist ausnabmsweise anch Gas uldssig.

Den Anregungen wird gefolgt und ein entsprechender Hinweis aufgenommen. In allen Teilgebie-
ten wird zu Erhaltung und Sicherung des heilklimatischen Status des Kurortes Konigstein im
Taunus darauf hingewiesen, dass die Nutzung von Kohle und Heizdl als Energietriger nicht zu-
lissig ist. Heizol kann in Ausnahmefillen zugelassen, wenn eine andere Heizungstechnik nur un-
ter etheblichen Anstrengungen durchfithrbar ist. Gas und andere Brennstoffe konnen zugelassen
werden, wenn die Heizungsanlage den anerkannten Regeln der Technik entspricht.

Bei Neubanten und Sanierungen ist der Niedrigenergiehausstandard mindestens zu erveichen, der Pas-
sivhausstandard ist anzustreben.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Es ergeben sich keine Anderungen an der Planung.
Bei der Gebaudeplanung soll die Nutzung regenerativer Energiequellen insbesondere in Form von Solarwir-
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me und Photovoltaik beriicksichtigt werden.

Bei der Errichtung von Gebéanden sind bauliche Mafnabmen zu treffen fiir den Einsatg, ernenerbarer Ener-
gien wie 3.B. Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen oder Anlagen ur Nutzung der Erdwdirme mit einem
Anteil von mindestens 30 %o am Gesamtenergiebedary. “

Den Anregungen wird gefolgt und folgendes unter den Hinweisen aufgenommen:

§ 3 Abs. 1 EEWarmeG verpflichtet die Figentiimer von Gebauden, die neu errichtet werden, den
Wirmeenergiebedarf durch die anteilige Nutzung von erneuetrbaren Energien zu decken.

Um die Photovoltaik- und Sonnenkollektoren zu begiinstigen, sind die Dach- und Gebaudefor-
men bzw. -héhen (dazu gehoren auch gemauerte Schornsteine), sowie der Pflanzort groler Bau-
me so zu planen, dass die Dicher der Nachbarn und das eigene so wenig wie moglich verschattet
werden.

Um die Nutzung von E-Autos zu etleichtern, soll eine passende Ladeinfrastruktur, ausreichend
fir Ladepunkte mit bis zu 11 kW, fiir jeden Stellplatz bei Neubauten mitgeplant werden.

Im Ubrigen wird auf EnEV und EnEG verwiesen.

Folgende Hinwezse sind aus Sicht der Stellungnebmerin anfunebmen:

Es wird darauf hingewtesen, dass Erdolheizungen ab 2026 verboten sind. Ebenso wie Erdolherzungen pro-
duzieren anch Gasheizungen CO2. Es ist damit 3u rechnen, dass auch Gasheizungen aus Klimaschutz-
gritnden irgendwann verboten werden miissen. Die Stadt Konigstein bittet daber darum, wenn irgend moglich,
bereits vorber schon auf den Einbau von Erdol- oder Erdgasheizungen u verichten.

Es wird daranf hingewiesen, dass lant Energiesparverordnung (EnEV’) Gas- und Olbeizkessel, die dlter als
30 Jabre sind und noch nicht anf Niedertemperatur- oder Brennwerttechnik basieren, ansgetauscht werden
miissen, sofern die Eigentiimer die Immobilie bereits linger als Februar 2002 bewobnen.

Den Punkten wird nicht gefolgt. Hinweise auf EnEV und EnEG werden bereits aufgenommen.

Zum Erbalt von Baumen und Striuchern merkt die Stellungnebmerin an, dass aus ihrer Sicht die genan bezeich-
neten und um Erhalt festgesetzten Baume feblen und ein einfaches Eingeichnen in die Plankarte nicht ausres-
chend ist. Fiir die Festsetzungen wird gem. § 9 (1) 25b BauGB folgender Vorschlag gemacht:

Die nach Banmschutzsatzung der Stadt Konigstein tm Taunus erbaltenswerte Biume auf dem jeweiligen
Grundstiick und dessen unmittelbarer Umgebung sind unter Beachtung der DIN 18920 3 schiitzen.
Abgéngige Bénme und Striucher sind gleichwertig nachzupflanzen, jedoch sind wéhrend oder im eitlichen
Zusammenhang mit einer Bauphase beschidigte und dadurch abgéngige Baume durch gleichartige Baume mit
mindestens dem halben Stammdurchmesser des abgéngigen Baumes u ersetzen; die Wurselballengrife wird
durch das Machbare begrenzt.

Die zu schiitzenden Béume miissen vor Baubeginn in Zusammenarbeit mit der Stadt Konigstein bestimmt
werden und sind dann damit 3um Erhalt festgesert.

Nach Ansicht des BUND ist die Baumschutzsatzung hier nicht ausreichend, da es u leicht sei, um Erbalt
Jestgesetzte Baume zu fallen oder su gefiahrden. Bei einer Nachpflangung mit dem halben Stammdurchmesser
stellen die Kosten ezn grofferes Hindernis dar. Die Groffe der Béume wird allerdings durch die verpflangbare Wur-
selballengrofSe begrengt (aktuell ca. 3m Durchmesser).

Es ist gangige Praxis, die zum Erhalt festgesetzten Biume, gem. Planzeichenverordnung in die
Plankarte einzutragen. Der Standort wird mittels Erhebungen und Kartierungen bestimmt und
entspricht daher keinem einfachen Einzeichnen. Eine deutlichere Vorgehensweise als diese exis-
tiert nicht. Die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sind ausreichend und
zweckmiBig. Eine Anderung der Planung erfolgt nicht.
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Da in Zukunft mit vermebrien Aufban von Luftwérmepunmpen oder anderen larmerzengenden Heizungsanlagen
u rechnen ist, sollten anch deren Emissionen mit folgenden Festsetzungen anfgenommen werden:

Lérm durch Blockherzkraftwerke oder Kraft-W drme-Kopplungsanlagen
Diese Gerdte diirfen nur in geschlossenen Réumen innerbalb der Wohngebdaude oder innerbalb von Garagen
aufgestellt werden.

Léirm durch Wérmepumpen und Klimaanlagen
Es ist gu beachten, dass an benachbarten Wohngebiuden der Beurtetlungspegel der T/ A-Ldrm von 34 db(A)
nicht siberschritten wird.

Den Punkten wird gefolgt, allerdings ist dabei zu beachten, dass diese Pumpen im Innenraum
nicht wirklich gut funktionieren und AuBlen ohnehin der Lirmpegel eingehalten werden muss.
Daher wird folgender Hinweis aufgenommen:

Bei der Aufstellung von Luft-Wasser-Wirmepumpen ist zu beachten, dass an benachbarten
Wohngebiuden der Beurteilungspegel der TA-Lirm nicht Gberschritten werden darf.

Die Stellungnebmerin beschreibt unter der Uberyc/yrgfl Bauordnungsrechtliche Festsetzungen den Albedo-Wert und
dass helle Ddicher, Straffen und Plitze abkiiblend, also klimaschiitzend wirken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die zuldssigen Ausfilhrungen der Diacher sind im
Bebauungsplan detailliert beschrieben und orientieren sich an der umliegenden Bebauung, die
groftenteils bereits vorhanden ist. Es wird als nicht zweckmiBig gesehen, fiir die wenigen neuen
Bauplitze andere Materialien fiir die Dachgestaltung festzusetzen, zudem ist der genannte Wert
fir die Stadt nicht tberpriifbar. Es ergeben sich keine Anderungen der Planung.

Die Stellungnebmerin regt an bgl. der Gestaltung der Grundstiicksfreifidichen als Ausschlusspflangen noch Cha-
maecyparis- Scheingypresse, Picea- Fichte und Thuja- Lebensbaun mit anfzunehmen und als Ausnabme von den
Koniferen die Pinus sylvestris- Wald-Kiefer.

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Im Text sind bereits Koniferen ausgeschlossen. Die Um-
weltbeauftragte der Stadt Konigstein erliutert, dass Koniferen alle Nadelgeholze bemhaltet und

diese somit ausgeschlossen sind. Eine separate Nennung ist nicht erforderlich.

Zu den Garagen wird angeregt, die Begriinung der Garagen nicht nur als Empfeblung, sondern als 1 erpflichtung
aufunehmen.

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Zum Thema Dachform, Dachneigung und Staffelgeschosse wird darum gebeten, dass alle Flachddcher der Garagen
begriint ausgefiibrt werden und die Umrandung einen Albedo-Wert von 0,2 nicht unterschreitet.

Die Flachdachbegriinung von Garagen ist bereits im Plan enthalten. Eine Festlegung des Albedo-
Wertes fiir die Umrandungen wird nicht aufgenommen, da die Umsetzung und Einhaltung von
der Stadt Koénigstein nicht Gberpriifbar ist.
Auflerdem wird eine Festsetzung der Albedo-Werte wie folgt gefordert:
Die Dacheindeckung hat in Dachziegeln mit hellen granen oder roten Farbtonen u erfolgen, sofern der
Denkmalschutz, nicht dagegenstebt. Ein Albedo-Wert von 0,2 ist angustreben.
Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Zur Fassadengestaltung soll folgende Festsetzung gem. § 9 HBO aufgenommen werden:
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Dre Gebéndefassaden, Nebenanlagen, Stellplitze und befestigten Flichen in den Bangebieten sollen aus kli-
maokologischen Griinden in hellen Beldgen bzw. in hellen Farbtonen hergestellt werden. Der Albedo-Wert
(Grad der Reflexcion) soll bei Fassaden im Mittel den Wert von 04, bei Stelpliitzen und befestigten Fléchen
wm Mittel den Wert von 0,2 nicht unterschreiten.

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Zur Fassadenbegriinung soll folgende Festsetzung gem. § 9 HBO aufgenommen werden:
Geschlossene Wandflichen mit einer Fensterfliche von weniger als 10% oder Wiéinde mit einer Fléche von
mebr als 20 m?, sowie Garagen und Pergolen sind dauerbaft und flichig mit standortgerechten, einbeimi-
schen, rankenden, schlingenden oder kletternden Pflangen 3u begriinen. Fiir nichtklimmende Pflanzen ist ez-
ne Rankbilfe vorzuseben. Die Begriinung ist danerbaft su erbalten und bei Verlust su ersetzen. Je Kletter-
Pflange ist eine Pflanzgfliche von mindestens 1 n? hergustellen. Als Richtwert gilt eine Pflange pro 2 m
Wandlinge.

Eine Artenliste wird im Anhang mitgesendet.

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Dre Festsetzung 3u Stiitzmanern soll wie folgt ergangt werden:
Stiitzmanern mit einer Ansichtsflache mit mehr als 20 n? sind danerbaft zu begriinen.

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Als Maflnabmen gur Verminderung von Gefabren fiir Kleintiere wird folgende Festsetzung vorgeschlagen:
Dre Gestaltung der iiberbanbaren Fléchen stellt fiir die heinrische Tierwelt (Kleintiere) hiufig Gefabren dar
und soll durch geeignete MafSnabmen entschérft werden. Hofablinfe, Hauskellerschichte und dbnliche Anla-
gen sollen durch geeignete Mittel gegen das Hineinfallen und 1 erenden von Kleintieren gesichert werden. Kel-
lertreppenabgéinge sollen an einer Wangenseite mit einer waschbetonrauen Rampe von 10 cm Breite als Klein-
tierfluchtweg versehen werden. Zierteiche sowze andere offene Wasserflichen sollen mit ranen Fluchtrampen fiir
Kleintiere versehen werden.

Den Anregungen wird gefolgt. Unter den Hinweisen wird folgende Formulierung aufgenommen:
Hofabliaufe, Hauskellerschichte und dhnliche Anlagen sollen durch geeignete Mittel gegen das
Hineinfallen und Verenden von Kleintieren gesichert werden. Dachrinnenabliufe sollen durch
Drahtvorsitze gesichert werden. Kellertreppenabginge sollen an einer Wangenseite mit einer
waschbetonrauen Rampe von 10 cm Breite als Kleintierfluchtweg versehen werden. Zierteiche
sowie andere offene Wasserflichen sollen mit rauen Fluchtrampen fir Kleintiere versehen wer-
den.

Als Anmerkung zum Landschafsplanerischen Beitrag erkldrt die Stellungnebmerin, dass der nordliche unbenann-
te Bach der Reichenbach ist, der aus der Altkinigstrafle kommt. Der siidliche unbenannte Bach diirfte das Wasser
des Hobenbachs (ein Settenabweig des Reichenbachs) enthalten bzw. enthalten haben. Nachdem dieser in der
Innenstadt seit vielen Jabren nicht mehr nachweisbar ist und nur aus archéologischer Sicht sein Verlauf bekannt
ist, konnte man vermuten, dass er spdtestens in den 1940-50 er Jabren nach Norden verlegt wurde, um die Innen-
stand ,,trockener u gestalfen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnehmerin itiert die Passage, in der geschrieben wird, dass in der Innenstadt weit verbreitete und héin-
Jig anfiretende Tierarten u finden sind und dass diese Tierarten auf angrenzende Garten und Freiflichen auswei-
chen konnen. Die Stellungnebmerin ist iiber diese Aussage erstaunt und bezeichnet sie als Augenwischeres, da jeder
Lebensraum die Angabl an Arten enthilt, die er erndbren kann. Ein einfaches Ausweichen st als obne eine
Uberbevb’//émmg der angrengenden Rdaume nicht moglich, was sum Sterben der gleichen oder anderen Individuen
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Siibrt. Daber wird dem Banvorbaben eine mittelbare negative Auswirkung 3ugeschrieben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zatiert, dass die geplante Neuversiegelung durch die hingukommenden Gebiude anlagebedingt su einer
kleinflichig verringerten Niederschlagsversickerung und damit 3u einer Reduzzerung der Grundwassernenbildungs-
rate fiihrt. Da INeuverstegelungen aber nur auf einer kleinen Fliche vorgesehen sind, wird die Beeintrichtigung als
gering eingescharzt. Lant Stellungnebmerin durchziehe dieses Argumentationsmuster den gangen Beitrag, obwohl
es nicht richtig sei, da viele kleine Verdnderungen u einem groffen Wandel wie dem Artensterben und demr Kii-
mawandel fiibren kinnen. Die Stellungnebmerin bedauert anfSerdem, dass es kein Schutzgut , Artenvielfalt, Na-
tur und Klimaschut3 ™ gibt und somit alles weggewogen werden wiirde, auch wenn sich Konigstein aus Sicht der
Klimakommune hier positiv abgeichnen sollte.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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