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1 Situationsbeschreibung und Aufgabenstellung

Die S&G Development Objekt Kénigstein GmbH & Co. KG beabsichtigt auf dem ehemaligen Ge-
lande der Firma DONATH Moving & Relocation (Umzugsunternehmen) im Stadtteil Schneidhain
ein urbanes Quartier nach § 6a BauNVO mit Wohn- und Gewerbeflachen sowie einer sozialen
Einrichtung (U3-Kindertagesstatte) zu errichten.

Die Lage der Planflache im baulichen Ausgangszustand und dessen relevanter Umgebung ist
aus dem Ubersichtslageplan mit hinterlegtem Luftbild im MaR3stab 1: 1.500 in der Anlage 1 des
Gutachtens ersichtlich.

Momentan ist das Grundstuck mit drei Logistikhallen aus dem Baujahr 1973 und 1981 und den
dazugehoérigen Buro- und Nebenraumen bebaut, welche lUberwiegend zur Lagerung von Um-
zugsgut genutzt werden. Infolge der zeitnahen Nutzungsaufgabe am Standort besteht nun erst-
malig die Moglichkeit, die Flache stadtebaulich neu zu entwickeln. Im Rahmen der geplanten
Quartiersentwicklung ist vorgesehen, die bestehenden Lagerhallen und Gebaude riickzubauen
und durch eine vielféltige neue Bebauung sowie Griin- und Erholungsflachen zu ersetzen.

In Abstimmung mit der Stadt hat der Vorhabentréger einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(VEP) fur sein Grundsttick erarbeitet, der als Vorlage fiir die geplante stadtebauliche Entwicklung
der Flachen dient. Das Bebauungskonzept, welches auf der folgenden Abbildung 1 dargestellt
wird, sieht zugunsten eines familienfreundlichen und durchgriinten Quartiers viergeschossige Ge-
baude mit den folgenden Nutzungen vor:

Wohngebaude A und B mit Apotheke und Sanitarfachmarkt im EG

Wohngebaude C,

Wohngebaude D mit KiTa im EG

Gewerbegebaude D mit einem Drogeriemarkt und einer weiteren Verkaufsflache im EG
sowie Buronutzung und ggf. Arztpraxen in den Obergeschossen.

Die Pkw-Stellplatze sollen — mit Ausnahme von ca. 15 ebenerdigen Kundenstellplatzen an der
Zufahrt von der Wiesbadener Strafle am Markteingang und 3 Stellplatzen an der westlichen
Grenze vor der KiTa — Uberwiegend in einer Tiefgarage mit ca. 250 Stellplatzen mit einer Zu-
fahrtsrampe im norddstlichen Bereich des Gebaudes A vorgesehen. Der Anlieferbereich ist an
der Westseite des gewerblichen Gebaudes E in einer Uberbauten Verladezone im Erdgeschoss
vorgesehen.



Seite 4 von 97 zum Gutachten Nr. T 4550-3

[
| HESSEN
. 1 -a
Zeichen/Erstelldatum: UT-F2/Bsch/11.08.2023 e S

Dokument: T4550-3.docx

Wiesbage
An.le:., ":;s\”;ﬂe

s Biros vPIan.quadrat, Stand Juli 2023, unmalstablich

e

Abb. 1: Bebauungskonzept (Vo aBzug) de

Fiur das Gebiet sudlich der Wiesbadener Stral3e, in welchem sich westlich das Betriebsgelande
der Firma Seeger-Orbis und 6stlich ein kleinerer Kfz-Betrieb und der neue Standort der Ortsteil-
feuerwehr anschliel3t, besteht kein rechtsgultiger Bebauungsplan. Im Norden wird das Plangebiet
durch die Wiesbadener StraRe B 455 begrenzt, an deren Nordseite sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplans S 12 ,B455 / Wiesbadener Strale” in der Gebietsausweisung Sondergebiet
Lebensmitteleinzelhandel ein Netto-Markt sowie Wohnbauflachen in der Gebietsausweisung
Allgemeines Wohngebiet WA anschliel3en. Nordlich der B 455 schlieBen sich ndrdlich der Fa.
Seeger-Orbis im unbeplanten Innenbereich weitere Wohnbauflachen an.

Westlich des Plangebietes schliel3t sich das Betriebsgeléande der Firma Seeger-Orbis und wiede-
rum sidlich davon das Sportgelande der SG Schneidhain, 6stlich ein kleinerer Kfz-Betrieb und
der neue Standort der Ortsteilfeuerwehr an.

Entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze verlauft in einem Geldndeeinschnitt die eingleisige
Schienenstrecke 12 der Hessischen Landesbahn zwischen Kelkheim und Kénigstein.
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Die TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH wurde im Rahmen der Bauleitplanung von der
S & G Development Projekt Kénigstein GmbH & Co.KG mit der Erstellung eines schalltech-
nischen Gutachtens unter Berlicksichtigung der aktuellen Planungen beauftragt, in welchem die
Verkehrslarmimmissionen durch den StralRen- und Schienenverkehr untersucht werden sollen.

Weiter sollen die einwirkenden gewerblichen Larmimmissionen durch die umliegenden Betriebe
und im Plangebiet selbst beurteilt werden.

Neben den gewerblichen Larmimmissionen sollen weitere relevante Gerauschquellen, hier durch
den sudwestlich gelegenen Sportplatz sowie durch den neuen Feuerwehrstandort, beurteilt wer-
den.

Auf der Grundlage der vorgenommenen Berechnungen sollten entsprechende Schallschutzmalf3-
nahmen unter Zugrundelegung fassadengenauer Berechnungen der resultierenden Aul3enlarm-
pegel ausgearbeitet und Bereiche festgestellt werden, in welchen — insbesondere bzgl. des
Nachtbetriebes der Fa. Seeger-Orbis — zusatzliche MaRnahmen im Plangebiet konform mit den
Anforderungen der TA erforderlich werden.

Die Ergebnisse einschlieRlich der entsprechenden Abwagungshinweise und Vorschlage zur

textlichen Festsetzung der Schallschutzmaflinahmen werden in dem hier vorliegenden Gutachten
vorgestellt.

2 Rechts- und Beurteilungsgrundlagen

Bei der Abfassung dieses Gutachtens wurden folgende Rechts- und Beurteilungsgrundlagen her-
angezogen:

e Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom
26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)
geandert worden ist

e  Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2550)

o  Zweite Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (Flugplatz-
SchallschutzmalRnahmenverordnung - 2. FlugLSV) vom 8. September 2009 (BGBI. | S. 2992)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr.
176) geandert worden ist

e Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt durch Arti-
kel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) geéndert worden ist, mit
Schall 03 im Anhang 2

e Richtlinien fur den Larmschutz an StraRen — Ausgabe 2019 — RLS-19 (VKBI. 2019, Heft 20,
Ifd. Nr. 139, S. 698), zu beziehen Uber die Forschungsgesellschaft fur Stralen und Verkehrs-
wesen FGSV, ISBN: 978-3-86446-256-6
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¢ Richtlinien fur stralenverkehrsrechtliche MaRnahmen zum Schutz der Bevolkerung vor Larm
(Larmschutz-Richtlinien-StV) vom 23.11.2007

e DIN 18005:2023-07 Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise fir die Planung

e DIN 18005 Beiblatt 1:2023-07 Schallschutz im Stadtebau - Beiblatt 1. Schalltechnische
Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung

e Hessisches Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Landesentwicklung: Hessische
Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB) (Umsetzung der Muster-
Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen Ausgabe 2020/1), Einfiihrungserlass
vom 8. Dezember 2021 (StAnz. S. 1704)

e Deutschen Institut fur Bautechnik DIBt: Muster-Verwaltungsvorschrift Technische Baube-
stimmungen MVV TB 2019/1 — Ausgabe 2020/1; Amtliche Mitteilungen 2021/1 (Ausgabe: 19.
Januar 2021), siehe Internetseite https://www.dibt.de/de/wir-bieten/technische-baubestim-

mungen

e DIN 4109-1 vom Januar 2018 Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen

e DIN 4109-2 vom Januar 2018 - Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise
der Erflillung der Anforderungen

e VDI 2571 vom August 1976,  Schallabstrahlung von Industriebauten
e VDI 2719 vom August 1987 - Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen

e Technischer Bericht des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie zur Unter-
suchung der Gerauschemissionen durch Lastkraftwagen und typischer Gerdusche von Ver-
brauchermérkten vom Hessischen Landesamt fir Umwelt und Geologie von 2005, erschie-
nen 2005 als Heft Nr. 3 in der Schriftenreihe ,Umwelt und Geologie — Larmschutz in Hessen®

e Bayerisches Landesamt fir Umwelt; Parkplatzlarmstudie - Untersuchung von Schallemissi-
onen aus Parkplatzen, Autoh6fen und Omnibusbahnhofen, Schriftenreihe des Bayerischen
Landesamtes fur Umweltschutz, 6. Auflage von 2007

e Bayerisches Landesamt fiir Umwelt; Kenndaten und Kosten fiir Schallschutzmaf3Bnahmen,
Schriftenreihe Heft 154 vom Jahr 2000

e Strohle, M. (1999/2000). Untersuchung der Gerduschemissionen von dieselgetriebenen
Staplern im praktischen Betrieb - Diplomarbeit im Studiengang Bauphysik. Fachhochschule
Stuttgart - Hochschule fir Technik, Stuttgart

e Handwerk und Wohnen - bessere Nachbarschaft durch technischen Wandel, Vergleichende
Studie des TUV Rheinland 1993 / 2005 TUV-Bericht Nr.: 933/21203333/01, Koln,
26. September 2005

e LAI-Hinweise zur Auslegung der TA Larm (Fragen und Antworten zur TA Larm), UMK-
Umlaufbeschluss 13/2023, Stand: 24.02.2023


https://www.dibt.de/de/wir-bieten/technische-baubestimmungen
https://www.dibt.de/de/wir-bieten/technische-baubestimmungen
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o Tegeder/Feldhaus: Kommentar von zur TA Larm von 2014, c.f.muller-Verlag,
ISBN 978-3-8114-4723-3

e Kilian Norden: Das Urbane Gebiet nach § 6a Baunutzungsverordnung unter besonderer Be-
achtung des stadtebaulichen und immissionsschutzrechtlichen Trennungsgrundsatzes des
§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz; Bachelorarbeit an der Kommunalen Hochschule fur
Verwaltung in Niedersachsen zur Erlangung des akademischen Grades Bachelor of Arts im
Bachelor-Studiengang Allgemeine Verwaltung, Hannover 05.02.2019

e Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation: Auszug aus dem digita-
len Gelandemodell DGM1

e Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation: Auszug aus den LOD2-
Gebaudedaten mit Gebaudehdhen

e Regionaler Flachennutzungsplan RegFNP, Genehmigungsstand von 2010 und Planstand
2019

¢ Rechtsgliltiger Bebauungsplan der Stadt Kdnigstein im Taunus S 12 ,B455 / Wiesbadener
Stral’e” vom Juni 2013

o Rechtsgiiltiger Bebauungsplan der Stadt Konigstein im Taunus S 13 ,Sportplatz Schneid-
hain“ vom Juni 2013

e Aktueller Auszug aus dem Liegenschaftskataster im dwg-Format, ausgehandigt von der
Stadt Konigstein im Taunus:

e Schalltechnische Untersuchung P 11034 zum Bebauungsplan S 12 ,B455 / Wiesbadener
StralRe“ des Buros GSA Limburg GmbH vom 05.11.2011, ausgehandigt von der Stadt
Konigstein im Taunus

e Freiflachenplan, Ansichten und Grundrisse des neuen Betriebsgebdudes der Ortsteilfeuer-
wehr Schneidhain in der Wiesbadener StralRe 235 a, ausgehandigt von der Stadt Konigstein
im Taunus

e Bebauungskonzept mit Freiflachenplan, Grundrissen, Schnitten und Ansichten des Buros
Planquadrat Elfers Geskes Kramer PartG mbB, Stand Vorentwurf Juli 2023

e Angaben des Biiros Planquadrat zur Aufteilung der Stellplatze in der Tiefgarage auf die ver-
schiedenen Nutzergruppen

e Vermessungsplan des Betriebsgeldndes der Fa. Donath

e IMB-Plan: Vorabzug der Verkehrsuntersuchung mit den Berechnungsparametern nach den
RLS 19, Stand 07/2023

e Hessische Landesbahn HLB(HLB Basis AG, Leiter Infrastrukturmanagement, Herr Jochen
Fink): prognostische Schienenverkehrszahlen fir die Strecke 12 Kelkheim — Kénigstein mit
den entsprechenden Angaben fir die Berechnung nach der Schall 03 2014

e Nachtmessungen in Schneidhain am 09.03.2022 zur Ermittlung der stationaren gewerblichen
Larmimmissionen der Fa. Seeger-Orbis sowie der Rickkihlanlagen des Netto-Marktes
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e  Ortstermin in Schneidhain am 14.03.2022 bei der Fa. Seeger-Orbis zur Ermittlung der im-
missionsrelevanten Gerausche auf den Freiflachen des Betriebsgelandes (Pkw-Parken, Ver-
lade- und Transportvorgange)

e Ortstermin in Schneidhain am 14.03.2022 bei der Maier & Collischonn GmbH, Herr Maier, in
der Wiesbadener Stra3e 237 zur Ermittlung der immissionsrelevanten Gerauschvorgange
auf dem Betriebsgelande

e Fernmindliche Angaben des Vereinsvorsitzenden Herr Andras Karolyi der Sportgemein-
schaft Blau-Weil3 1930 / 1970 Schneidhain e. V. zum Spielbetrieb auf dem siidwestlichen
gelegenen Sportgelande

e Fernmuindliche Angaben der Marktleiterin des Netto-Marktes Frau Pahlke zum Marktbetrieb

e Schallausbreitungsberechnungsprogramm LIMA der Stapelfeldt Ingenieurgesellschaft mbH
Dortmund mit Lima_7m.exe, Lima_7f.exe, Lima_7.cn und Lima_7.exe in der Version 2021.1

e Schallausbreitungsberechnungsprogramm Saos_NP in der Version 2021.04 der Kramer
Schalltechnik GmbH Sankt Augustin mit Lima-Rechenkern Lima_7.exe in der Version 2021.1
der Stapelfeldt Ingenieurgesellschaft mbH Dortmund
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3 Orientierungswerte und Abwagungshinweise

3.1 Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005:2023-07

Das Beiblatt 1 zu DIN 18005:2023-07 enthdlt schalltechnische Orientierungswerte fir die ange-
messene Berlicksichtigung des Schallschutzes in der stadtebaulichen Planung.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung sind Konkretisierung fir
in der Planung zu bertcksichtigende Ziele des Schallschutzes. Sie sind keine Richt- oder
Grenzwerte im Sinne des Immissionsschutzrechts. Vorgaben hierzu enthalt § 50 BImSchG
und 8 1 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB).

Die Orientierungswerte haben vorrangig Bedeutung fur die Planung von Neubaugebieten mit
schutzbediirftigen Nutzungen und fir die Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissionen
ausgehen und auf vorhandene oder geplante schutzbedirftige Nutzungen einwirken kénnen. Da
die Orientierungswerte allgemein sowohl fir Gro3stadte als auch fur landliche Gemeinden gelten,
konnen ortliche Gegebenheiten in bestimmten Fallen ein Abweichen von den Orientierungs-
werten nach oben oder unten erfordern.

Unter Nr. 4.2 Tabelle 1 des Beiblatts 1 sind die folgenden Orientierungswerte aufgefihrt:

Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlirm
Verkehrslirm?* sowie Geridusche von
Baugebiet vergleichbaren
offentlichen Anlagen
Ly L,
dB dB
tags nachts tags nachts
Reine Wohngebiete (WR) 50 40 50 35
Allgemeine Wohngebiete (WA),
Kleinsiedlungsgebiete (WS), Wochenendhausgebiete, 55 45 55 40
Ferienhausgebiete, Campingplatzgebiete
Friedhéfe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 60 40
Dorfgebiete (MD), Dérfliche Wohngebiete (MDW), 60 50 60 45
Mischgebiete (Ml), Urbane Gebiete (MU)
Kerngebiete (MK) 63 53 60 45
Gewerbegebiete (GE) 65 55 65 50
Sonstige Sondergebiete (SO) sowie Flichen fiir den
Gemeinbedarf, soweit sie schutzbediirftig sind, je nach 45 bis 65 | 35bis65 | 45bis 65 | 35 bis 65
Nutzungsartb
Industriegebiete (GI)© — — — —
2 Die dargestellten Orientierungswerte gelten fiir Strafen-, Schienen- und Schiffsverkehr. Abweichend davon schligt die WHO fiir
den Flugldrm zur Vermeidung gesundheitlicher Risiken deutlich niedrigere Schutzziele vor.
b Far Krankenhduser, Bildungseinrichtungen, Kurgebiete oder Pflegeanstalten ist ein hohes Schutzniveau anzustreben.
¢ Fir Industriegebiete kann kein Orientierungswert angegeben werden.

Uber die Verwendung der Beurteilungspegel hinaus kann die Beriicksichtigung von Maximal-
pegeln hilfreich bzw. notwendig sein.

Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand der Bauflachen oder der Uberbaubaren
Grundstucksflachen in den jeweiligen Baugebieten oder der Flachen sonstiger Nutzung bezogen
werden. Bei AulRen- und AulRenwohnbereichen gelten grundsatzlich die Orientierungs-
werte des Zeitbereichs ,tags“.
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3.2 Hinweise fur die Anwendung der Orientierungswerte

Nach Nr. 4.3 der DIN 18005 Beiblatt 1:2023-07 sind die unter Nr. 4.2 genannten Orientierungs-
werte als eine Konkretisierung fir Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwa-
gung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen — z.B. dem Ge-
sichtspunkt der Erhaltung bestehender Stadtstrukturen — zu verstehen. Die Abwagung kann in
bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange— insbesondere bei MalRnahmen der Innen-
entwicklung— zu einer entsprechenden Zurtckstellung des Schallschutzes flhren.

Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie
und Gewerbe, Freizeitlarm) werden wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu
verschiedenen Arten von Gerauschquellen jeweils fir sich allein mit den Orientierungswerten
verglichen und nicht addiert.

Fur die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 6:00Uhr bis 22:00Uhr und nachts der
Zeitraum von 22:00Uhr bis 6:00Uhr, ggf. die lauteste Nachtstunde, zugrunde zu legen. Falls nach
ortlichen Verhaltnissen andere Regelungen gelten, sollte eine mindestens achtstiindige Nacht-
ruhe sichergestellt sein.

Die Bauflachen, Baugebiete, Sondergebiete und sonstigen Flachen nach 4.2 entsprechen dem
Baugesetzbuch und der Baunutzungsverordnung. Soweit bei vorhandener Bebauung der Baunut-
zungsverordnung entsprechende Baugebiete nicht festgesetzt sind, werden die Orientierungs-
werte nach 4.2 den Gebieten der Eigenart der vorhandenen Bebauung entsprechend zugeordnet.

Eine Unterschreitung der Orientierungswerte kann sich beispielsweise empfehlen

e zum Schutz besonders schutzbediirftiger Nutzungen,
e zur Erhaltung oder Schaffung besonders ruhiger Wohnlagen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrs-
wegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rah-
men der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen wird,
weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Mal3-
nahmen (z.B. geeignete Gebaudeanordnung, Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmal3-
nahmen- insbesondere fir Schlafraume) vorgesehen und rechtlich abgesichert werden.

Uberschreitungen der Orientierungswerte nach 4.2 und entsprechende MaRnahmen zum Errei-
chen ausreichenden Schallschutzes (siehe hierzu z.B. DIN4109-1 und DIN4109-2) sollten in der
Begriindung zum Flachennutzungsplan bzw. zum Bebauungsplan beschrieben werden.

Werden zwischen schutzbedirftigen Gebieten und gewerblich genutzten Gebieten die nach
DIN18005 in Verbindung mit 4.2 dieses Dokuments sich ergebenden Schutzabstande eingehal-
ten, so kann davon ausgegangen werden, dass diese Gebiete ohne zusétzliche planungsrechtli-
che Schallschutzmal3nahmen ihrer Bestimmung entsprechend genutzt werden kdnnen.
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3.3 Definition und Schutzbedurftigkeit der Auflenwohnbereiche

Neben den Innenwohnbereichen umfasst das Wohnen auch die angemessene Nutzung des Au-
Benwohnbereiches. Zum AuRenwohnbereich zéhlen baulich mit dem Wohngebaude verbun-
dene Anlagen, wie z. B. Balkone, Loggien, Terrassen (bebauter Auf3enwohnbereich) und
sonstige zum Wohnen im Freien geeignete und bestimmte Flachen des Grundstiuckes (sog.
unbebauter AuRenwohnbereich). Hierzu zahlen z. B. auch Gartenlauben, Grillplatze oder Kin-
derspielplatze von Wohnanlagen mit Sitzgruppen, die zum langeren Aufenthalt im Freien ein-
laden. Als Immissionshéhe wird hierbei 2,0 m Uber dem jeweiligen Bezugsniveau bericksich-
tigt, relevant fur die Beurteilung sind die Immissionswerte tagstber.

Ob Flachen tatsachlich zum ,Wohnen im Freien" geeignet und bestimmt sind, ist jeweils im Ein-
zelfall festzustellen. Nach der Rechtsprechung des BVerwG (Urteil vom 11. November 1988,
-4 C 11/87 - NVwZ 1989, 255) sind Freiflachen gegenlber Verkehrslarm nicht allein deswegen
schutzbediirftig, weil die gebietsspezifischen Immissionsgrenzwerte tiberschritten sind. Vielmehr
mussen sie daruber hinaus zum Wohnen im Freien geeignet und bestimmt sein. Ein AuRenwohn-
bereich liegt insbesondere nicht vor bei Vorgarten, die nicht dem regelmafigen Aufenthalt die-
nen, Flachen, die nicht zum ,Wohnen im Freien" benutzt werden dirfen, Balkonen, die nicht dem
regelmafigen Aufenthalt dienen.

Schallschutzmafinahmen zum Schutz der AuBenwohnbereiche beriicksichtigen die Larmimmis-
sionen fur den Tageszeitraum von 06:00 — 22:00 Uhr. Abh&ngig vom Standort werden im Rahmen
einer stadtebaulichen Abwéagung als Obergrenze im Einzelfall fir eine zumutbare Geréusch-
belastung im innerstadtischen Bereich wird auch in Wohngebieten der Vorsorgegrenzwerte nach
der 16. BImSchV am Tage fur Dorf-, Misch- und Kerngebiete nach 8§ 5— 7 BauNVO von 64 dB(A)
angesehen, der in gleicher Hohe fir Urbane Gebiete nach § 6a BauNVO gilt.

3.4 Abwagungshinweise und Rechtsprechung

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte um 5 dB(A) kann das Ergebnis einer gerechten Ab-
wagung sein. Mafigeblich sind die Umstdnde des Einzelfalls (BVerwG, Beschluss vom
01.09.1999, - 4 BN 25.99 — NVwZ-RR 2000). Nach diesem Urteil kbnnten im Hinblick bei der
Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen die Vorsorgegrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrs-
larmschutzverordnung) als zusétzliche Entscheidungshilfe herangezogen werden. Diese Vorsor-
gegrenzwerte, die der Gesetzgeber fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von 6ffentlichen
Stral3en- und Schienenwegen vorsieht, liegen um 4 dB(A) oberhalb der Orientierungswerte nach
DIN 18005 Teil 1.

Mit Urteil vom 22.03.2007 (4 CN 2.06) hat das Bundesverwaltungsgericht hinsichtlich der Ver-
kehrslarmimmissionen entschieden, dass es nicht von vornherein abwéagungsfehlerhaft ist, auf
aktiven Schallschutz durch Larmschutzwalle oder -wande zu verzichten, wenn ein Bebauungs-
plan ein Wohngebiet ausweist, das durch vorhandene Verkehrswege Larmbelastungen ausge-
setzt wird, die an den Gebietsrandern deutlich Uber den Orientierungswerten der DIN 18005
liegen. In dieser Situation ist es zuléssig, eine Minderung der Emissionen durch eine Kombination
von passivem Schallschutz, Stellung und Gestaltung von Gebauden sowie Anordnung der Wohn-
und Schlafrdume zu erreichen, die nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt
werden kbénnen.

Der gesundheitsgefdhrdende Bereich liegt nach Urteilen des Bundesverwaltungsgerichtes (siehe
hierzu z.B.: BVerwG, Urteil vom 23.02.2005 — 4 A 5.04) bei Pegeln von grof3er 70 dB(A) am Tag
und 60 dB(A) in der Nacht. Diese Werte werden insbesondere entlang innerstadtischer Haupt-
verkehrswege auch in Bereichen mit einer Wohnbebauung haufig Uberschritten. Unter ganz be-
stimmten Rahmenbedingungen ist es unter stadtebaulichen und umweltplanerischen Gesichts-
punkten dennoch erforderlich — und bei der Anwendung sorgfaltiger Instrumente vertretbar - in
derart vorbelasteten Bereichen, je nach Situation des Einzelfalls, auch Wohnnutzungen zu er-
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maglichen. Damit es fiir die Bewohner nicht zu Gesundheitsgefahren kommt, gilt es, auch tech-
nische Vorkehrungen zu treffen, um in den Innenwohnbereichen adaquate Wohnverhéltnisse zu
schaffen.

Mit Bezug auf das o. a. Urteil des BVerwG hat das OVG Lineburg in seinem Beschluss vom
21.02.2020, 1 MN 147/19 u. a. folgendes ausgesagt:

Auch in einer erheblich mit LA&rm vorbelasteten Umgebung ist die Ausweisung von
Wohn- und urbanen Gebieten mdglich, wenn dafiir entsprechend gewichtige stadte-
bauliche Griinde vorliegen und jedenfalls im Gebaudeinneren zumutbare Larmwerte
erreicht werden (Anschluss an BVerwG, Urt. v. 22.3.2007 - 4 CN 2.06 -, BVerwGE
128, 238). Das qilt selbst dann, wenn die Au3enlarmpegel teilweise die Gesundheits-
gefahrdungsschwelle tberschreiten.

Dass auch im Inneren des Baugebiets die AuRenlarmpegel die Larmrichtwerte der
DIN 18005 nachts uberschritten werden und dass ein Schlafen bei gekippten Fens-
tern trotz baulichen Schallschutzes, der die Unterschreitung der Gesundheitsgeféahr-
dungsgrenze sicherstellt, teils nicht moglich ist, schlief3t eine Abwagungsgerechtigkeit
der Planung nicht in jedem Fall aus.

Bezuglich der oft diskutierten Thematik ,,Anspruch auf Schlafen bei teilge6ffnetem Fenster*
wird auf zwei Urteile des BVerwG verwiesen.

Den Leitséatzen des Urteils des BVerwG 4 C 4.05 vom 21.09.2006, welches sich auf nachtrag-
liche Einschrankungen fir eine bestehende Wohnbebauung im Zusammenhang mit einem
Planfeststellungsbeschluss fur den Flughafen KéIn/Bonn bezieht, ist folgendes zu entnehmen.

Zur angemessenen Befriedigung der Wohnbedurfnisse, die ein Planfeststellungs-
beschluss fiir die Anlegung eines neuen oder die wesentliche Anderung eines beste-
henden Flughafens gewéhrleisten muss, gehort grundsétzlich auch die Méglichkeit,
bei ausreichender Luftzufuhr, d.h. bei gekipptem Fenster stérungsfrei zu schlafen.
Dies gilt regelm&Rig auch fur Schlafriume, die durch Fluglarm oder andere Gerau-
sche vorbelastet sind.

Missen zum Schutz vor unzumutbarem Larm die Fenster der Schlafrdume geschlos-
sen werden, haben die Betroffenen einen kompensatorischen Anspruch auf den Ein-
bau technischer Beliiftungseinrichtungen.

Eine abweichende Rechtsauffassung hat das BVerwG im Zusammenhang mit einer geplanten
Wohnbebauung, die an stérende Nutzungen heranrickt. In seinem Urteil 4 BN 6/12 vom
07.06.2012 mit Verweis auf Abs. 8 des Urteils vertreten:

Zu Unrecht macht die Antragsgegnerin unter Bezugnahme auf das Urteil des Senats
vom 16. Marz 2006 - BVerwG 4 A 1075.04 - (BVerwGE 125, 116) geltend, passive
Schallschutzmafinahmen triigen, weil sie jeden Kontakt zur Gerauschkulisse zur Au-
Benwelt abschnitten, der Schutzwirdigkeit des Wohnens nur unzureichend Rech-
nung. Der Sachverhalt, der der Senatsentscheidung vom 16. Marz 2006 (a.a.0.) zu-
grunde lag, war dadurch gekennzeichnet, dass eine bestehende Wohnbebauung mit
zusatzlichem (Flug-)Larm beaufschlagt wurde. Dagegen ist vorliegend die Wohn-
bebauung, die durch den Bebauungsplan erméglicht werden soll, noch nicht
vorhanden. Das macht im Hinblick auf das Ansinnen an die Bewohner, sich mit
Mallnahmen des passiven Larmschutzes abzufinden, einen Unterschied. Wer
erwagt, eine mit passivem Schallschutz "belastete” Wohnung zu beziehen, weil3
von vornherein, mit welchen Einschrankungen er zu rechnen hat. Will er sie ent-
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scharfen, ist es ihm grundsatzlich zumutbar, zur architektonischen Selbsthilfe zu grei-
fen und - wenn moglich - bereits vor dem Einzug diejenigen Raume als Wohn- und
Schlafraume vorzusehen, die auf der larmabgewandten Seite des Gebaudes liegen;
will er sie vermeiden, kann ihm zugemutet werden, vom Bezug der Wohnung Abstand
zu nehmen. Beim Bewohner einer nachtraglich Schallschutz bendtigenden Wohnung
liegt die Zumutbarkeitsschwelle héher; denn fir ihn ist eine architektonische Selbst-
hilfe aufwéndiger und ein Verzicht auf die Wohnung durch Auszug belastender.

4  Erlauterungen zur Gebietskategorie Urbanes Gebiet MU nach 8 6a BauNVO

Durch die am 13. Mai 2017 in Kraft getretene BauGB-Novelle wurde eine neue Baugebietskate-
gorie - das Urbane Gebiet gem. 8§ 6a - in die BauNVO eingefigt. Die Einfihrung eines ganzlich
neuen Baugebiets in die 1962 erlassene BauNVO ist hierbei fast beispiellos und erfolgte bis dato
erst einmal, als im Jahre 1977 ,Besondere Wohngebiete WB* nach § 4a BauNVO eingeflgt wur-
den. Ziel der Erweiterung des etablierten Katalogs der Baugebietskategorien um das Urbane Ge-
biet gem. § 6a BauNVO ist es, den Gemeinden fir die stadtebauliche Planung in verdichteten
stadtischen Gebieten, unter Berlicksichtigung eines adaquaten Larmschutzes, eine neue flexible
Mdglichkeit einzuraumen, das Nebeneinander von Wohnen, Gewerbe, Verwaltung sowie von so-
zialen und kulturelle Einrichtungen, im Sinne einer ,,nutzungsgemischten Stadt der kurzen Wege"
planerisch zu gestalten. Hierdurch wollte der Gesetzgeber den vielfaltigen und sich fortwahrend
wandelnden Herausforderungen des Zusammenlebens in der Stadt wie hoher Wohnraumbedarf
und steigende Mieten, Demografie, Mobilitat, Wanderungsbewegungen, Nachhaltigkeit oder
Klimaschutz legislativ begegnen.

Um das gesetzgeberische Ziel, die Vereinfachung des innerstadtischen Bauens und Planens fir
die Gemeinden, zu erreichen, wurde das Urbane Gebiet nach § 6a BauNVO mit spezifischen
Nutzungs- und Gliederungsmaglichkeiten versehen. Ferner wurden dem Urbanen Gebiet im Rah-
men seiner Einflihrung beachtenswert hohe Mafiobergrenzen nach § 17 Abs. | BauNVO zuge-
ordnet und durch Nr. 6. 1 ¢) der TA Larm sowie § 2 Abs. 2 Nr. la der 18. BImSchV flexibilisierende
Anpassungen beim Larmschutz vorgenommen.

In Abhangigkeit von der jeweiligen Gebietsausweisung betragen nach Nummer 6.1 der TA Larm
die Immissionsrichtwerte auf3erhalb von Geb&uden:

C) in urbanen Gebieten

tagsuber 63 dB(A) und
nachts 45 dB(A),

womit mit dem Verweis auf das Kap. 6.1 in Urbanen Gebieten Immissionsrichtwerte tagstber
gelten, welche lediglich um 2 dB(A) niedriger als in Gewerbegebieten, aber um 3 dB(A) Uber
denjenigen fur Mischgebiete liegen.

Der neue Baugebietstyp erlaubt den Kommunen, dass kiinftig auch in stark verdichteten Gebieten
Wohnungen gebaut und Gebaude als Wohnraum genutzt werden durfen. Handwerksbetriebe
sollen dennoch nicht aus der Innenstadt verdrangt werden.
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In der Entscheidung des OVG Luneburg, Beschluss vom 24. Méarz 2022 —1 MN 131/21 — wurde
folgendes geurteilt:

,Die Ausweisung eines Urbanen Gebiets neben einem Allgemeinen Wohngebiet ver-
sto3t in der Regel nicht gegen den Trennungsgrundsatz des 850 Satzl BImSchG,
denn in einem Urbanen Gebiet dirfen nur solche Nutzungen realisiert werden, die die
Wohnnutzung nicht wesentlich stéren.”

Es deutet sich an, dass das urbane Gebiet vornehmlich in dicht besiedelten Gro3stadten Anwen-
dung findet. Allerdings ist die Gréf3e einer Gemeinde irrelevant fur die Zulassigkeit der Festset-
zung eines urbanen Gebietes. Diese mdgliche Einschrénkung findet sich weder im Gesetz selbst
noch in der Gesetzesbegriindung und wird mit dem Verweis auf den Beschluss des Bayerischer
Verwaltungsgerichtshof 1 CS 19.1882 vom 28. Oktober 2019 auch von Gerichten so gesehen.
Eine Ausweisung als urbanes Gebiet ist demnach auch in kleineren Kommunen maoglich.
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5 Untersuchung der Verkehrslarmimmissionen

Die Verkehrslarmimmissionen werden im Wesentlichen durch die Wiesbadener StralRe (B 455)
sowie die sudlich in einem Einschnitt verlaufende eingleisige Schienenstrecke 12 der Hessischen
Landesbahnen zwischen Kelkheim und Konigstein verursacht. Hinsichtlich der Genauigkeit der
Verkehrszahlen wird angemerkt, dass eine Anderung des Verkehrsaufkommens um 10 % zu ei-
ner Anderung der Pegel - sowohl der Emissions- wie auch der Immissionspegel - um ca.
0,4 dB(A), eine Anderung des Verkehrsaufkommen um 25 % zu einer Anderung der Pegel um
ca. 1 dB(A) fuhrt. Eventuelle geringfligige Anderungen der Verkehrszahlen haben somit einen
vergleichsweise geringen Einfluss auf die Aussageunsicherheit des Gutachtens.

5.1 Immissionsgrenzwerte nach der 16 BImSchV

Bei den Immissionsgrenzwerten (IGW) beim Bau und der wesentlichen Anderung von 6ffentlichen
Stral3en und Schienenwegen, die zum Schutz der Nachbarschaft in § 2 der 16. BImSchV festge-
legt sind, handelt es sich um Grenzwerte und nicht um Orientierungswerte; werden sie Uberschrit-
ten, sind Schutzmaflihahmen zu treffen. Bei der Bestimmung des Umfangs des Larmschutzes
missen die Grenzwerte nicht voll ausgeschopft, d.h. sie kénnen nach Abwégung im Einzelfall
unterschritten werden, wenn dies mit vertretbarem Aufwand, z.B. durch Verwendung von Uber-
schussmaterial, erreicht werden kann. Sie kdnnen im Rahmen der stadtebaulichen Abwéagung
als weitere Orientierungshilfe herangezogen werden.

1. Grundsatzlich sind der Tagwert und der Nachtwert einzuhalten. Jeweils nach der besonderen
Nutzung der betroffenen Anlage oder des betroffenen Gebietes nur am Tag oder nur in der
Nacht ist bei der Entscheidung der IGW fiur diesen Zeitpunkt heranzuziehen; nur auf den
Tagwert kommt es an bei Gebauden, die bestimmungsgemal ausschlielllich am Tag
genutzt werden, z.B. Kindergéarten, Schulen oder Burogeb&ude

2. Es gelten folgende IGW nach § 2 Abs. 1 der 16. BImSchV:

Tag Nacht
1. an Krankenh&usern, Schulen, 57 dB(A) 47 dB(A)
Kurheimen und Altenheimen
2. in reinen und allgemeinen 59 dB(A) 49 dB(A)
Wohngebieten und
Kleinsiedlungsgebieten
3. in Kerngebieten, 64 dB(A) 54 dB(A)
Dorfgebieten, Mischgebieten
und Urbanen Gebieten
4. in Gewerbegebieten 69 dB(A) 59 dB(A)

3. Die Art der zu schitzenden Gebiete und Anlagen ergibt sich aus den Festsetzungen in den
Bebauungsplanen. Lassen sich sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte Flachen fur Anla-
gen und Gebiete keiner der vier Schutzkategorien des 8 2 Abs. 1 der 16. BImSchV zuordnen
oder handelt es sich um Gebiete und Anlagen, fur die keine Festsetzungen in Bebauungs-
planen bestehen, so ist die Schutzbedurftigkeit aus einem Vergleich mit den in § 2 Abs. 2
Satz 2 der 16. BImSchV aufgezahlten Anlagen und Gebieten zu ermitteln. Andere als die fest-
gelegten IGW dirfen nicht herangezogen werden.
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5.2 Ausgangsdaten StralRenverkehr

Fur die relevanten StralRenabschnitte lagen die Verkehrsmengen des Biros IMB-Plan fir den
Prognose-Nullfall 2035 (Ausgangszustand zzgl. der allgemeinen Verkehrsentwicklung) und fur
den Prognose-Planfall 2035 (nach Realisierung der Planbebauung) entsprechend den Anlagen
11 und 12 vor.

Als StraRenbelag wurden die Korrekturen fir einen Splittmastixasphalt SMA 8 bzw. einen
Asphaltbeton < AC11 entsprechend der Tabelle 4a der RLS 19 bericksichtigt. Die vollstandigen
Verkehrsmengenangaben mit den Berechnungsparametern nach den RLS 19 sind aus der An-
lage 13 ersichtlich.

5.3 Ausgangsdaten Schienenverkehr

Dem akustischen Berechnungsmodell zur Berechnung der Larmimmissionen durch den Schie-
nenverkehr lagen die prognostische Schienenverkehrszahlen fir die Strecke 12 Kelkheim —
Konigstein mit den entsprechenden Angaben fiir die Berechnung nach der Schall 03 2014 der
Hessische Landesbahn HLB(HLB Basis AG, Leiter Infrastrukturmanagement, Herr Jochen Fink)
vor

Auf der eingleisigen Schienenstrecke werden ab dem Fahrplanwechsel Dezember 2022 liberwie-
gend neue Triebziige mit Brennstoffzellen (Wasserstoff) und Elektroantrieb vom Typ iLINT 54 mit
4x2 Achsen in Zweifach-Traktion eingesetzt, welche die heutigen Dieseltriebziige LINT 41 mit
3x2 Achsen weitgehend ersetzen.

Ab Dezember 2022 (Prognose) wird nach den Angaben der HLB von den folgenden Zugfrequen-
tierungen ausgegangen:

e 70 Zige tagsuber (6 — 22 Uhr), davon 4 Zige mit Dieselantrieb, 66 Zige mit Brennstoff-
zellenantrieb und
e 20 Zuge nachts (22 — 6 Uhr), alle mit Brennstoffzellenantrieb

Die Zlge verkehren tagstiber Uberwiegend in einer 2-Traktion und nachts in 1-Traktion (einzelne
Zuge verkehren nachts in Doppeltraktion, deren Anteil wurde mit 25% des né&chtlichen Zugauf-
kommens angenommen).

Nach den einschlagigen Kriterien wurde fir die Wasserstoffzuge iLINT 54 auf die Emissionsdaten
nach Beiblatt 1 der Schall 03 fiir den Zugtyp 5-Z5, Achsenanzahl 8 je Traktion, und fur die diesel-
getriebenen Zige LINT 41 fur den Zugtyp 6, Achsenanzahl 6 je Traktion zurtickgegriffen.

Die zulassige Streckenhéchstgeschwindigkeit betragt 60 km/h.

Fur die Strecke 12 berechnen sich nach Anlage 14 langenbezogene Schalleistungspegel tags
und nachts fur die 3 Emissionshéhen von

Hdhe L'w Tag L'w Nacht
0.0 77,52 72,91
4.0 59,73 55,12
5.0 40,99 36,59

SUMME: 77,59 72,98

Die Streckenabschnitte mit den entsprechenden Zugzahlen wurden in das akustische Modell ein-
gegeben und nach Schall 03 (2014) berechnet.
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Fur das Kurvenquietschen im Bereich des Gleisradius von < 300 m auf Hohe des Plangebietes
wurde ein zusatzlicher Zuschlag von 5 dB(A) auf die 0. a. Emissionspegel bertcksichtigt.

5.3.1 Anmerkung zu den Warnsignalen vor unbeschrankten Bahnibergdngen

Es wird angemerkt, dass sudlich des Sportplatzes ein unbeschrankter Bahniibergang (siehe An-
lagen 2 — 5) eines Feldweges existiert, der nicht technisch gesichert ist. Nach den einschlagigen
Regelwerken sind die Zugflhrer verpflichtet, ca. 150 — 200 m vor dem Bahnuibergang ein horba-
res Signal (Signalhorn) zu betatigen. Die entsprechende Signaltafel in Form eines Schwarzen P
auf weillem Grund bei der Fahrt in Richtung Kelkheim ist ca. 175m vor dem Bahnibergang an
der Schienenstrecke (siehe Anlage 2). Dem Signalhorn kann nach den vorgenommenen Mes-
sungen ein Maximalpegel von ca. Lwarmax = 125 dB(A) zugeordnet werden. Derartige Warn-
signale zur Gefahrenabwehr werden bei den Berechnungen nach der Schall 03 nicht bertcksich-
tigt; diese sollten auf Grund der erhdhten Stérwirkung bei der Dimensionierung der Gebaude-
aulRenbauteile und der Ausstattung der Schlafrdume mit zusétzlichen fensterunabhangigen in der
Planung dennoch Beachtung finden (siehe Kap. 8.2.2).

5.4 Immissionsorte fir die Einzelpunktberechnung

Neben der flachenhaften Berechnung mit einem Berechnungsraster von 5 m fur eine mittlere
Hohe von 2,0m (EG und unbebaute AuRenwohnbereiche) und 9,0 m (2. OG) wurden unter Be-
ricksichtigung des vorgesehenen Bebauungsentwurfes innerhalb des Plangebietes fassaden-
genaue Einzelpunktberechnungen an den Immissionsorten IP1 — IP40 jeweils fur alle Ge-
schosse an allen Fassadenseiten vorgenommen.

Ostlicher Gebaudekomplex mit

IP1 - IP8: Plangeb&ude A mit Wohnen und kleiner
Einzelhandelsflache im Erdgeschoss

IP9 —IP17: Plangebaude B mit Wohnen und kleiner
Einzelhandelsflache im Erdgeschoss

IP18 — IP25: Wohngebaude C im mittleren Bereich des Plangebietes

IP26 — 1P32: Plangeb&ude D im westlichen Bereich des Plangebietes
mit Wohnen und KiTa im Erdgeschoss

IP33 — IP40: Nordwestliches Plangebdude E mit Einzelhandelsflachen im Erdgeschoss
und Dienstleistungsgewerbe in den Obergeschossen

Die Lage der Immissionsorte ist den farbigen Pegelplots im Maf3stab 1: 1.000 in den Anlagen 3 —
6 des Gutachtens zu entnehmen.
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5.5 Berechnung der Beurteilungspegel und Ergebnisdiskussion

Zur Ermittlung der Verkehrslarmbelastung wurden Schallausbreitungsberechnungen mit dem
Programm LIMA fir Windows der Firma Stapelfeldt Ingenieurgesellschaft mbH nach den Vor-
gaben der RLS 19 bzw. der Schall 03 (2014) unter Beriicksichtigung der beschriebenen Ver-
kehrsmengen und sonstigen Ausgangsparameter durchgefiihrt. Den Berechnungen liegt ein
exaktes dreidimensionales Modell unter Berlcksichtigung digitalen Geodaten der Hessischen
Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation zugrunde. Das Hohenmodell wurde hier-
bei aus dem Digitalen Gelande-Modell DGM 1, die Gebaudehdhen der Umgebungsbebauung
aus den Gebaudedaten LOD2 entwickelt.

Die Plangebaude wurden auf der Basis des vorgelegten Bebauungskonzeptes in das Modell in-
tegriert.

Die flachenhafte Darstellung der Beurteilungspegel tagstiber und nachts durch den Schie-
nen- und StraRenverkehr fur die mittleren Hohen von 2,0 m ber dem Boden (EG bzw. unbebaute
AulRenbereiche) und 9,0 m tUber dem Boden (ca. 2. OG) sind aus den farbigen Pegelkarten in den
folgenden Anlagen ersichtlich:

Anlage 3: Beurteilungspegel tagstiiber durch den Stral3en- und Schienenverkehr,
Immissionshoéhe 2,0 m (EG), MaRRstab 1: 1.000

Anlage 4: Beurteilungspegel tagstiber durch den Stral3en- und Schienenverkehr,
Immissionshéhe 9,0 m (2. OG), Maf3stab 1: 1.000

Anlage 5: Beurteilungspegel nachts durch den Stral3en- und Schienenverkehr,
Immissionshoéhe 2,0 m (EG), MaRRstab 1: 1.000

Anlage 6: Beurteilungspegel nachts durch den Stral3en- und Schienenverkehr,
Immissionshéhe 9,0 m (2. OG), Mal3stab 1: 1.000

Hierin sind die Beurteilungspegel in Pegelklassen von 5 dB(A) entsprechend der Abstufung der
Orientierungswerte nach Beiblatt 1 der DIN 18005:2023-07 dargestellt.

Die Beurteilungspegel an den Immissionsorten IP1 — IP40 sind in der nachfolgenden Tabelle 1
dargestellt, wobei die Teilbeurteilungspegel als ungerundete Rechenwerte und die Summenpegel
gerundet dargestellt werden. Zum Vergleich mit den zulassigen Immissionsrichtwerten werden
die Beurteilungspegel nach RLS 19 und Schall 03 ab 0,1 dB(A) aufgerundet.
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Tabelle 1: Beurteilungspegel tags und nachts durch den Stral3en- und Schienenverkehr an
den Immissionsorten IP1 — IP40 im Bereich des Plangebietes

. . Beurteilungspegel L: in dB(A)
F Immlsswr.\sort, Gebaude Strale Schiene StraRe + Schiene
assadenseite und Geschoss
tags nachts tags nachts tags nachts
1P1 Plangeb. A |N-Fas.1.0G 60,3 50,3 45,0 40,4 61 51
IP1 Plangeb. A |N-Fas. 2. 0G 60,4 50,4 455 40,9 61 51
IP1 Plangeb. A |N-Fas. 3. 0G 59,7 49,7 417 371 60 50
IP3 Plangeb. A | O-Fas. 1.0G 57,0 46,9 51,0 46,3 58 50
IP3 Plangeb. A | O-Fas. 2. 0G 56,9 46,9 54,8 50,2 59 52
IP3 Plangeb.A | 0O-Fas. 3. 0G 56,9 46,9 54,4 49,8 59 52
IP5 Plangeb.A | 0-Fas.1.0G 54,9 449 57,3 52,7 60 54
IP5 Plangeb.A | 0O-Fas. 2. 0G 54,8 448 57,2 52,6 60 54
IP5 Plangeb.A | 0-Fas. 3. 0G 55,2 452 56,9 52,3 60 53
IP4 Plangeb.A | 0-Fas.1.0G 53,2 432 59,3 54,7 61 55
IP4 Plangeb. A | O-Fas. 2. 0G 53,2 432 59,0 54,4 60 55
IP4 Plangeb. A | O-Fas. 3. 0G 54,0 44,0 58,6 54,0 60 55
IP5 Plangeb. A | SO-Fas. 1. 0G 49,7 39,7 62,5 57,9 63 58
IP5 Plangeb. A | SO- Fas. 2. OG 49,7 39,7 62,2 57,5 63 58
IP5 Plangeb. A | SO- Fas. 3. 0G 50,7 40,7 61,0 56,4 62 57
IP6 Plangeb. A | SW-Fas. 1. 0G 35,6 25,2 62,9 58,3 63 59
IP6 Plangeb. A | SW-Fas. 2. 0G 38,4 28,2 62,6 58,0 63 58
IP6 Plangeb. A | SW-Fas. 3. 0G 422 32,1 61,5 56,9 62 57
IP7 Plangeb.A | W-Fas. 1.0G 36,6 26,7 59,0 54,4 59 55
IP7 Plangeb. A | W-Fas. 2. 0G 39,9 29,9 59,8 55,2 60 56
IP7 Plangeb. A | W-Fas. 3. 0G 447 34,8 58,7 54,1 59 55
IP8 Plangeb. A | W-Fas. 1. 0G 38,3 28,3 51,5 46,9 52 47
IP8 Plangeb. A | W-Fas. 2. 0G 435 33,5 56,4 51,8 57 52
IP8 Plangeb. A | W-Fas. 3. 0G 51,5 41,6 56,3 51,7 58 52
1P9 Plangeb.B | N-Fas.1.0G 60,2 50,2 40,7 36,1 61 51
IP9 Plangeb.B | N-Fas. 2. 0G 60,3 50,4 429 38,3 61 51
IP9 Plangeb. B N- Fas. 3. 0G 59,6 49,6 437 39,1 60 50
IP10 Plangeb. B O-Fas. 1.0G 38,4 285 51,7 471 52 48
IP10 Plangeb.B | O-Fas. 2. 0G 42,6 32,6 55,1 50,5 56 51
IP10 Plangeb. B O-Fas. 3. 0G 49,9 39,9 57,3 52,7 58 53
IP11 Plangeb. B O-Fas. 1.0G 374 274 56,3 51,7 57 52
IP11 Plangeb. B O-Fas. 2. 0G 39,3 29,3 59,3 54,7 60 55
IP11 Plangeb. B O-Fas. 3. 0G 45,3 35,3 59,0 54,4 60 55
IP12 Plangeb. B O-Fas. 1.0G 36,1 26,1 62,4 57,8 63 58
IP12 Plangeb.B | O-Fas. 2. OG 37,6 27,6 62,0 57,4 62 58
IP12 Plangeb. B O-Fas. 3. 0G 42,7 32,7 61,6 57,0 62 57
IP13 Plangeb. B S-Fas. 1. 0G 33,8 23,3 65,2 60,6 66 61
IP13 Plangeb.B | S-Fas.2.0G 36,1 257 64,9 60,3 65 61
IP13 Plangeb. B S- Fas. 3. 0G 39,6 29,5 64,5 59,9 65 60
IP14 Plangeb.B | W-Fas. EG 39,2 29,3 61,2 56,6 62 57
IP14 Plangeb.B | W-Fas. 1. 0G 40,3 30,4 62,4 57,8 63 58
IP14 Plangeb.B | W-Fas. 2. 0G 41,6 31,7 62,2 57,6 63 58
IP14 Plangeb.B | W-Fas. 3. 0G 442 34,3 62,1 57,5 63 58
IP15 Plangeb.B | W-Fas. EG 48,7 38,8 53,2 48,6 55 49
IP15 Plangeb.B | W-Fas. 1. 0G 49,7 39,8 57,3 52,7 58 53
IP15 Plangeb.B | W-Fas. 2. 0G 50,9 41,0 58,6 54,0 60 55
IP15 Plangeb.B | W-Fas. 3. 0G 51,6 41,8 58,8 54,2 60 55
IP16 Plangeb.B | W-Fas. EG 50,5 40,7 48,3 437 53 46
IP16 Plangeb.B | W-Fas. 1. 0G 51,6 417 53,1 485 56 50
IP16 Plangeb.B | W-Fas. 2. 0G 52,7 429 55,6 51,0 58 52
IP16 Plangeb.B | W-Fas. 3. 0G 53,0 432 57,3 52,7 59 54
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. w Beurteilungspegel L in dB(A
Immlsswr_\sort, HEEIE Strale Sécil)ﬁgne W StraRe + Schiene
Fassadenseite und Geschoss
tags nachts tags nachts tags nachts
P17 Plangeb.B | W-Fas. 1. 0G 57,4 474 46,0 414 58 49
P17 Plangeb.B | W-Fas. 2. 0G 57,7 47,8 48,5 439 59 50
P17 Plangeb.B | W-Fas. 3. 0G 58,2 48,2 50,1 455 59 50
1P18 Plangeb.C |N-Fas. EG 45,8 36,4 41,4 36,8 48 40
IP18 Plangeb.C | N-Fas. 1. 0G 47,9 38,4 419 37,3 49 41
IP18 Plangeb. C | N-Fas. 2. 0G 49,5 39,8 441 39,5 51 43
IP18 Plangeb.C | N-Fas. 3. 0G 50,7 41,1 458 41,2 52 45
IP19 Plangeb.C | O-Fas. EG 47,1 37,2 52,0 474 54 48
IP19 Plangeb.C | O-Fas. 1. 0G 48,4 38,5 59,4 54,8 60 b5
IP19 Plangeb.C | O-Fas. 2. OG 49,8 40,0 60,3 b5,7 61 56
IP19 Plangeb.C | O-Fas. 3. 0G 51,2 41,3 60,1 55,5 61 56
IP20 Plangeb. C | SO-Fas. EG 371 271 65,0 60,4 65 61
IP20 Plangeb. C | SO- Fas. 1. 0G 38,3 284 65,1 60,5 66 61
IP20 Plangeb. C | SO- Fas. 2. 0G 39,3 29,3 64,8 60,2 65 61
IP20 Plangeb. C | SO- Fas. 3. 0G 415 31,6 64,4 59,8 65 60
IP21 Plangeb.C | S-Fas. EG 36,7 26,2 65,9 61,3 66 62
IP21 Plangeb.C | S-Fas.1.0G 38,0 27,5 65,6 61,0 66 61
IP21 Plangeb.C | S-Fas.2.0G 39,1 28,7 65,2 60,6 66 61
IP21 Plangeb.C | S-Fas. 3. 0G 40,6 30,3 64,8 60,2 65 61
IP22 Plangeb.C | W-Fas. EG 37,5 26,7 60,5 55,9 61 56
IP22 Plangeb.C | W-Fas. 1.0G 38,7 27,9 61,9 57,3 62 58
IP22 Plangeb.C | W-Fas. 2. 0G 40,1 294 62,0 574 62 58
IP22 Plangeb.C | W-Fas. 3. 0G 42,5 32,0 61,9 57,3 62 58
IP23 Plangeb. C | S-Fas. EG 36,0 250 54,2 49,6 55 50
IP23 Plangeb. C | S-Fas.1.0G 36,9 259 59,7 55,1 60 55
IP23 Plangeb.C | S-Fas.2.0G 37,9 27,1 60,9 56,3 61 57
IP23 Plangeb.C | S-Fas. 3. 0G 40,0 29,5 61,3 56,7 62 57
IP24 Plangeb.C | W-Fas. EG 32,2 22,3 48,2 43,6 49 44
IP24 Plangeb.C | W-Fas. 1.0G 34,3 244 51,6 47,0 52 47
IP24 Plangeb.C | W-Fas. 2. 0G 37,1 27,2 54,7 50,1 55 50
IP24 Plangeb.C | W-Fas. 3. 0G 41,3 31,4 56,1 51,5 57 52
IP25 Plangeb. C  |W-Fas. EG 38,9 29,9 423 37,7 44 39
IP25 Plangeb.C | W-Fas. 1. 0G 41,3 32,1 446 40,0 47 41
IP25 Plangeb. C | W-Fas. 2. 0G 425 33,7 478 432 49 44
IP25 Plangeb. C | W-Fas. 3. 0G 446 35,5 50,7 46,1 52 47
IP26 Plangeb.D | O-Fas. EG 38,9 29,3 42,7 38,1 45 39
IP26 Plangeb.D | O-Fas. 1. 0G 41,0 31,3 443 39,7 46 41
IP26 Plangeb.D | O-Fas. 2. 0G 42,5 32,8 457 411 48 42
IP26 Plangeb.D | O-Fas. 3. 0G 44,3 34,7 473 42,7 49 44
P27 Plangeb.D | O-Fas. EG 32,1 22,2 46,9 42,3 47 43
P27 Plangeb.D | O-Fas. 1. 0G 34,0 24,1 51,8 472 52 48
P27 Plangeb.D | O-Fas. 2. 0G 36,8 26,9 55,5 50,9 56 51
P27 Plangeb.D | O-Fas. 3. 0G 415 31,6 59,1 54,5 60 b5
IP28 Plangeb.D | O-Fas. EG 34,4 239 56,3 51,7 57 52
IP28 Plangeb.D | O-Fas.1.0G 35,6 25,1 62,7 58,1 63 58
IP28 Plangeb.D | O-Fas. 2. 0G 37,3 26,9 62,7 58,1 63 59
IP28 Plangeb.D | O-Fas. 3. 0G 40,4 30,2 62,4 57,8 63 58
IP29 Plangeb.D | SO-Fas. EG 424 31,3 60,7 56,1 61 56
IP29 Plangeb.D | SO-Fas. 1. 0G 43,3 32,2 63,5 58,9 64 59
IP29 Plangeb.D | SO- Fas. 2. OG 43,6 32,6 63,5 58,9 64 59
IP29 Plangeb.D | SO- Fas. 3. 0G 442 33,3 63,3 58,7 64 59
IP30 Plangeb.D | W-Fas. EG 54,1 434 491 445 56 47
IP30 Plangeb.D | W-Fas. 1.0G 53,6 431 50,8 46,2 56 48
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. . Beurteilungspegel L in dB(A
Immlsswr_\sort, et StraRe SécII)1it§’ne W StraRe + Schiene
Fassadenseite und Geschoss
tags nachts tags nachts tags nachts
IP30 Plangeb.D | W-Fas. 2. 0G 53,2 429 51,8 47,2 56 49
IP30 Plangeb.D | W-Fas. 3. 0G 52,8 42,5 52,7 48,1 56 50
IP31 Plangeb.D |W-Fas. EG 54,9 450 441 39,5 56 46
IP31 Plangeb.D | W-Fas. 1.0G 54,7 451 453 40,7 56 47
IP31 Plangeb.D  |W-Fas. 2. 0G 54,4 450 46,4 418 55 47
IP31 Plangeb.D | W-Fas. 3. 0G 54,3 449 47,0 424 55 47
IP32 Plangeb.D | W-Fas. 1.0G 55,9 48,2 45,5 40,9 57 49
IP32 Plangeb.D | W-Fas. 2. 0G 96,1 48,0 46,6 42,0 57 49
IP32 Plangeb.D | W-Fas. 3. 0G 56,0 476 473 42,7 57 49
IP33 Plangeb.E | N-Fas. EG 64,7 54,9 31,9 27,3 65 55
IP33 Plangeb. E N- Fas. 1. 0G 64,1 54,3 35,7 31,1 65 55
IP33 Plangeb. E N- Fas. 2. 0OG 63,4 53,5 375 32,9 64 54
IP33 Plangeb. E N- Fas. 3. 0OG 62,5 52,7 37,9 33,3 63 53
IP34 Plangeb. E N- Fas. EG 64,9 55,0 34,1 29,5 65 55
IP34 Plangeb. E N- Fas. 1. 0G 64,4 54,5 38,0 334 65 55
IP34 Plangeb. E N- Fas. 2. 0OG 63,7 53,8 37,8 33,2 64 54
IP34 Plangeb. E N- Fas. 3. 0G 62,8 52,9 42,1 37,5 63 53
IP35 Plangeb. E 0-Fas. 1. 0G 61,9 52,0 43,9 39,3 62 53
IP35 Plangeb. E 0- Fas. 2. 0G 61,6 51,7 46,8 42,2 62 53
IP35 Plangeb. E 0- Fas. 3. OG 61,0 51,0 49,3 447 62 52
IP36 Plangeb. E S-Fas. 1. 0G 439 34,8 47,0 42,4 49 44
IP36 Plangeb. E S-Fas. 2. 0G 449 35,9 498 452 51 46
IP36 Plangeb. E S-Fas. 3.0G 458 36,8 53,7 491 55 50
IP37 Plangeb. E S-Fas. 1.0G 40,8 31,2 40,8 36,2 44 38
IP37 Plangeb. E S-Fas. 2. 0G 422 32,6 425 37,9 46 39
IP37 Plangeb. E S-Fas. 3.0G 444 34,8 44,5 39,9 48 41
IP33 Plangeb. E S-Fas. 1.0G 414 31,8 42,3 37,7 45 39
IP33 Plangeb. E S-Fas. 2. 0G 432 33,5 44,5 39,9 47 41
IP33 Plangeb. E S-Fas. 3.0G 452 354 47,3 42,7 50 44
IP39 Plangeb. E W- Fas. 1. 0G 57,8 50,6 45,2 40,6 58 51
IP39 Plangeb. E W- Fas. 2. 0G 57,5 49,7 46,7 421 58 51
IP39 Plangeb. E W- Fas. 3. 0G 57,2 49,0 479 433 58 50
IP40 Plangeb. E  |W-Fas. EG 60,2 52,7 40,0 354 61 53
IP40 Plangeb. E | W-Fas. 1.0G 59,9 51,8 423 37,7 60 52
IP40 Plangeb. E W- Fas. 2. 0G 59,4 50,9 43,6 39,0 60 52
IP40 Plangeb. E W- Fas. 3. 0G 58,7 50,0 44,5 39,9 59 51
Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 fiir Urbane Gebiete: 60 dB(A) tagsiiber, 50 dB(A) nachts
Vorsorgegrenzwerte nach der 16. BImSchV fiir Urbane Gebiete: 64 dB(A) tagsiiber, 54 dB(A) nachts

Wie der Tabelle 1 und den farbigen Pegelplots in den Anlagen 3 — 6 zu entnehmen ist, sinken die
Verkehrslarmimmissionen durch den Stral3enverkehr in der Nachtzeit gegeniiber dem Tage um
ca. 10 dB(A) ab. Beim Schienenverkehr auf der Strecke 12, die siidlich des Plangebietes verlauft,
ist nachts gegentiber dem Tage lediglich eine Reduzierung um ca. 3 dB(A) zu erwarten.

Wie den farbigen Pegeldarstellungen in den Anlagen 3 und 4 fir den Tageszeitraum sowie
der Tabelle 1 zu entnehmen ist, werden am stuidlichen Bebauungsrand des Plangebietes tagstber
Beurteilungspegel durch den Verkehrslarm bis max. 66 dB(A) erreicht, wobei sich diese erhdhten
Larmwerte vorwiegend auf den Bereich der sudlichen Fassaden beschranken. Der ,Orientie-
rungswert® tags fur Urbanes Gebiet von 60 dB(A) wird somit im westlichen Bereich um
max. 6 dB(A), der Vorsorgegrenzwert nach der 16. BImSchV noch um 2 dB(A) Gberschritten.



Seite 22 von 97 zum Gutachten Nr. T 4550-3

Zeichen/Erstelldatum: UT-F2/Bsch/11.08.2023
Dokument: T4550-3.docx

Im weiteren abgeschirmten Bereich des Plangebietes gehen die Pegelbelastungen bereits deut-
lich zurtick, so dass im Uberwiegenden Teil des Plangebietes die flr eine angemessene Nutzung
der unbewohnten AulRenwohnbereiche (hier ist die Anlage 3 fur die Immissionshéhe 2,0m re-
levant) relevanten stadtebaulichen Planwerte eingehalten werden konnen. Aktive Schallschutz-
mafl3nahmen, welche unter Berlcksichtigung einer vertretbaren Hohe allenfalls die unteren Ge-
schosse und die unbebauten AuRenwohnbereiche schiitzen wiirden, erscheinen bei der Larm-
belastung tagsuber verzichtbar, da im tiberwiegenden Bereich der Freiflachen bereits seitlich der
Gebaude die Larmbelastung auf vertragliche Werte zurtickgeht.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes entlang der Wiesbadener Stral3e werden am Gewerbe-
gebaude D Beurteilungspegel tags bis max. 65 dB(A) erreicht. Der ,Orientierungswert® tags fur
Urbanes Gebiet von 60 dB(A) wird somit im ndrdlichen Bereich um max. 5 dB(A), der Vorsorge-
grenzwert nach der 16. BImSchV noch um 1 dB(A) tberschritten, wobei hier keine schutzbediirf-
tigen AuRenwohnbereiche vorgesehen sind.

Im Bereich der zuriickversetzten Geb&aude A und B treten an der ndrdlichen Stirnseite Beurtei-
lungspegel von tags 61 dB(A) auf, womit der Orientierungswert geringfligig um 1 dB(A) Uber-
schritten, der Vorsorgegrenzwert nach der 16. BImSchV noch um 3 dB(A) unterschritten wird.

Wie den farbigen Pegeldarstellungen in den Anlagen 5 und 6 fir den Nachtzeitraum sowie
der Tabelle 2 zu entnehmen ist, gehen die Stralenverkehrslarmimmissionen gegeniber dem
Tage um ca. 10 dB(A), die Schienenverkehrslarmimmissionen lediglich um ca. 3 dB(A) gegen-
Uber dem Tageszeitraum zuriick. Im stidlichen Bereich des Plangebietes werden Beurteilungs-
pegel nachts bis max. 61 dB(A) erreicht. Der ,Orientierungswert® nachts fiir Urbanes Gebiet von
50 dB(A) wird somit im sudlichen Bereich um max. 11 dB(A), der Vorsorgegrenzwert nach der
16. BImSchV noch um 6 dB(A) Uberschritten.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes entlang der Wiesbadener Stral3e werden am Gewerbe-
gebédude C Beurteilungspegel nachts bis max. 54 dB(A) erreicht, wobei hier gegeniiber dem Tage
voraussichtlich keine héhere Schutzbediirftigkeit besteht.

Im Bereich der zurlickversetzten Gebaude A und B treten an der nordlichen Stirnseite Beurtei-
lungspegel von nachts bis 51 dB(A) auf, womit der Orientierungswert geringfigig um 1 dB(A)
uberschritten, der Vorsorgegrenzwert nach der 16. BImSchV noch um 3 dB(A) unterschritten wird.

Zur Reduzierung der Rauminnenpegel in den schutzbedirftigen Raumen missen bei den vorge-
fundenen Pegelbelastungen passive SchallschutzmalRnahmen in Form von Festsetzungen hin-
sichtlich der erforderlichen Schallddmmung von Aul3enbauteilen in Abhangigkeit vom maf3geb-
lichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — vorgenommen werden, wel-
che insbesondere bei den Schlafraumen die erhéhten Schienenverkehrslarmimmissionen nachts
bertcksichtigen. Dabei missen die Erfordernisse der neuen DIN 4109-1:2018-01 in Verbindung
mit der DIN 4109-2:2018-01 beriicksichtigt werden, wobei in diesem Zusammenhang auf das
Kap. 8 des Gutachtens verwiesen wird.
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5.6 Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen des Planvorhabens

Im Geltungsbereich von Bebauungsplanen sind nach der Art der baulichen Nutzung an sich zu-
lassige Vorhaben, insbesondere Anlagen, ,im Einzelfall unzuldssig, wenn sie nach Anzahl, Um-
fang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets widersprechen. Sie sind auch unzu-
lassig, wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen, die nach der Eigenart des Bau-
gebietes im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind“ (8 15 Abs. 1 BauNVO).

Die Vermeidung einer unzumutbaren Verkehrslarmbelastung im Sinn einer schadlichen Umwelt-
einwirkung stellt einen solchen 6ffentlichen Belang dar. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
fur verkehrserzeugende Anlagen und Gebiete werden die Gerdusche des durch sie verursachten
Verkehrs auf den offentlichen Verkehrsflachen anhand der im Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1
genannten Orientierungswerte fir Verkehrslarm beurteilt. Solange die Verkehrsgerausche insge-
samt die fur sie geltenden Orientierungswerte nicht tberschreiten, sind LarmschutzmalZnahmen
insoweit entbehrlich. Treten an untergeordneten StraRen Uberschreitungen aufgrund des zuséatz-
lichen Verkehrs erstmalig auf, oder erhéhen sich vorhandene Uberschreitungen wesentlich, ist
das in der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange zu berlcksichtigen.

Neben den Mdglichkeiten geeigneter SchallschutzmafRnahmen und Vorkehrungen an der Stral3e
oder an der schutzbedurftigen Bebauung sollten auch alternative Standorte fiir die geplanten
Baugebiete oder eine andere Verkehrsanbindung untersucht werden. Wo die Grenze des Zu-
mutbaren liegt, muss im Einzelfall entschieden werden. In der Regel geben fiur nicht starker
vorbelastete Gebiete die in § 2 der 16. BImSchV aufgefiihrten Immissionsgrenzwerte einen An-
halt, welche hier aufgefiihrt werden:

Es gelten folgende Immissionsgrenzwerte nach § 2 Abs. 1 der 16. BImSchV:

Tag Nacht
5. an Krankenhdusern, Schulen, 57 dB(A) 47 dB(A)
Kurheimen und Altenheimen
6. in reinen und allgemeinen 59 dB(A) 49 dB(A)
Wohngebieten und Kleinsied-
lungsgebieten
7. in Kerngebieten, Dorfgebieten, 64 dB(A) 54 dB(A)
Mischgebieten und Urbanen
Gebieten
8. in Gewerbegebieten 69 dB(A) 59 dB(A)

Bei einer hoheren Vorbelastung sollte wenigstens eine Uberschreitung der in der hdchstrichterli-
chen Rechtsprechung genannten enteignungsgleichen Schwellenwerte von ca.

70 dB(A) zwischen 06.00 und 22.00 Uhr (tags)
60 dB(A) zwischen 22.00 und 06.00 Uhr (nachts).

in reinen und allgemeinen Wohngebieten, Kleinsiedlungsgebieten sowie an Krankenh&ausern,
Schulen, Kur- und Altenheimen und von ca.

72 dB(A) zwischen 06.00 und 22.00 Uhr (tags)
62 dB(A) zwischen 22.00 und 06.00 Uhr (nachts)

in Kern-, Dorf- und Mischgebieten vermieden oder, wenn diese schon gegeben ist, die Belastung
nicht mehr signifikant erhoht werden.
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In den Anlagen 11 und 12 sind die Verkehrsmengenangaben des Buros IMB-Plan auf den rele-
vanten StralRenabschnitten der Wiesbadener Stral3e

Die verkehrliche Anbindung des motorisierten Individualverkehrs (MIV) des Plangebietes erfolgt
Uiberwiegend Uber die Zufahrt gegeniiber des Netto-Parkplatzes. Insgesamt ist nach der Ver-
kehrsuntersuchung des Buros IMB-Plan im Zusammenhang mit dem Plangebiet von den folgen-
den Mehrverkehren auf der B 455 auszugehen:

B455 West (westlich der Stral3e Am Braubachtal): DTV = 550 Kfz/24h
B455 Mitte (zwischen der Stralle Am Braubachtal und der Zufahrt): DTV = 800 Kfz/24h
B455 Ost (6stlich der Zufahrt zum Plangebiet): DTV = 850 Kfz/24h

Das gesamte Verkehrsaufkommen auf der Wiesbadener Strafl3e im Prognose-Planfall 2035 nach
Realisierung der Planungen liegt demgegeniiber bei

B455 West (westlich der Stralde Am Braubachtal): DTV = 5.900 Kfz/24h
B455 Mitte (zwischen der Stral3e Am Braubachtal und der Zufahrt): DTV = 6.500 Kfz/24h
B455 Ost (6stlich der Zufahrt zum Plangebiet): DTV = 6.800 Kfz/24h

Die rechnerische Erh6hung der Verkehrslarmimmissionen liegt demnach in einer GréRenordnung
< 1 dB(A), womit durch die Planungen keine spirbaren Effekte auf der Wiesbadener Stral3e ver-
ursacht werden.

Insgesamt kdnnen daher die verkehrlichen Auswirkungen des Planvorhabens als irrelevant im
Sinne der einschlagigen Kriterien des Planungs- und Immissionsschutzrechtes angesehen wer-
den.
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6 Betrachtung der gewerblichen Larmeinwirkungen im Sinne der TA Larm

Dem Plangebiet schlief3t sich westlich das ausgedehnte Betriebsgelande der Firma SEEGER-
ORBIS GmbH, nérdlich das Gelande des Netto-Marktes sowie Ostlich das Betriebsgeléande der
Firma Maier + Collischonn GmbH an, wobei diese Betriebe die immissionsrelevanten gewerb-
lichen Larmeinwirkungen im Sinne der TA Larm auf das Plangebiet verursachen.

Weiter werden auf der privaten Verkehrsflache im 6stlichen Bereich des Plangebietes durch die
Pkw-Parkbewegungen auf den 15 ebenerdigen Stellplatzen sowie die Fahrten zur Tiefgaragen-
rampe sowie im westlichen Bereich durch die Lkw-Andienung in der Uberbauten Verladezone
sowie durch die Parkbewegungen im Zusammenhang mit dem Bringen und Abholen der Kinder
der Larmimmissionen verursacht, welche ebenfalls nach den Regularien der TA Larm beurteilt
werden missen.

Um einerseits schadliche Umwelteinwirkungen durch Gewerbelarm im Sinne der TA Larm im
Plangebiet auszuschliel3en und andererseits zu vermeiden, dass die Gewerbebetriebe durch die
Planungen eingeschrankt werden, missen die gewerblichen Larmimmissionen sachgerecht be-
wertet werden.

6.1 Immissionsrichtwerte und Regularien nach der TA Larm

Nach Nummer 7.5 der DIN 18005 Teil 1 werden die Beurteilungspegel fir gewerbliche Anlagen
nach der TA Larm in Verbindung mit DIN 1SO 9613-2 berechnet. Die Immissionsrichtwerte nach
der TA Larm, welche im Rahmen der Bauleitplanung nur mittelbar Berlicksichtigung finden, kén-
nen im Sinne der Vollzugsfahigkeit der Planungen als Grenzwerte aufgefasst werden, die nicht
tberschritten werden sollten!

Nach TA Larm liegen die maf3geblichen Immissionsorte bei bebauten Flachen 0,5 m aufRerhalb
vor der Mitte des getffneten Fensters des vom Gerédusch am starksten betroffenen schutzbedurf-
tigen Raumes nach DIN 4109. Die Beurteilungspegel werden mit den Immissionsrichtwerten ver-
glichen, welche hier fiir alle in der TA Larm genannten Gebietsausweisungen aufgefihrt sind. In
Abhangigkeit von der jeweiligen Gebietsausweisung betragen nach Nummer 6.1 der TA Larm die
Immissionsrichtwerte aul3erhalb von Gebauden:

a) in Industriegebieten
70 dB(A)

b) in Gewerbegebieten
tagsuber 65 dB(A) und
nachts 50 dB(A)

c) in urbanen Gebieten
tagsiber 63 dB(A) und
nachts 45 dB(A)

d) in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
tagstber 60 dB(A) und

nachts 45 dB(A)
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e) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
tagsuber 55 dB(A) und
nachts 40 dB(A)

f) in reinen Wohngebieten
tagsuber 50 dB(A) und
nachts 35 dB(A)

0) in Kurgebieten, fir Krankenh&user und Pflegeanstalten
tagsuber 45 dB(A) und
nachts 35 dB(A)

Die Tageszeit erstreckt sich von 06.00 bis 22.00 Uhr und die Nachtzeit von 22.00 bis 06.00 Uhr,
dabei wird in der Nachtzeit zur Beurteilung die lauteste Nachtstunde herangezogen. Kurzzeitige
Gerauschspitzen dirfen den Richtwert am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nachtzeit
um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Bei ,seltenen Ereignissen” an nicht mehr als 10 Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres be-
tragen die Immissionsrichtwerte, mit Ausnahme von Industriegebieten, nach TA-Larm:

70 dB(A) tagsiuber und
55 dB(A) nachts.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte fir seltene Ereignisse in
Misch-, Wohn- und Kurgebieten am Tage um nicht mehr als 20 dB(A) und in der Nacht um nicht
mehr als 10 dB(A) Uberschreiten. In Gewerbegebieten dirfen diese Werte am Tage kurzzeitig um
bis zu 25 dB(A) und in der Nachtzeit um bis zu 15 dB(A) Uberschritten werden.

Nach Nummer 6.5 der TA Larm ist in Gebieten nach Nummer 6.1 Buchstaben e bis g der TA Larm
(und daher nicht in Urbanen Gebieten nach Buchstabe ¢) bei der Ermittlung des Beurteilungs-
pegels die erhbhte Stérwirkung von Gerduschen in Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit
durch einen Zuschlag zu bericksichtigen.

An Werktagen sind die folgenden Ruhezeiten zu beriicksichtigen:

06:00 — 07:00 Uhr
20:00 — 22:00 Uhr

An Sonn- und Feiertagen:
06:00 — 09:00 Uhr
13:00 — 15:00 Uhr
20:00 — 22:00 Uhr
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Bei ,seltenen Ereignissen® an nicht mehr als 10 Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres be-
tragen die Immissionsrichtwerte, mit Ausnahme von Industriegebieten, nach TA-Larm:

70 dB(A) tagsiiber und
55 dB(A) nachts.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte fur seltene Ereignisse in
Misch-, Wohn- und Kurgebieten am Tage um nicht mehr als 20 dB(A) und in der Nacht um nicht
mehr als 10 dB(A) Uberschreiten. In Gewerbegebieten dirfen diese Werte am Tage kurzzeitig
um bis zu 25 dB(A) und in der Nachtzeit um bis zu 15 dB(A) Uberschritten werden.

Mit dem Hinweis auf die aktuellen LAI-Hinweise zur Auslegung der TA Larm, Stand: 24.02.2023,
kann im Verwaltungsvollzug davon ausgegangen werden, dass die niedrigen Nachtrichtwerte
nicht bei Einrichtungen herangezogen werden, die regelmafig nicht in der Nachtzeit bzw. in der
Nachtzeit identisch wie am Tage genutzt werden (Kindertagesstétten, Biiroraume).

6.2 Anmerkungen hinsichtlich passiver SchallschutzmaRnahmen zum Schutz vor Ge-
werbelarm

Es wird angemerkt, dass sich die Immissionsaufpunkte nach der TA Larm 0,5 m vor dem
gedffneten Fenster eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109 befinden. Immissions-
schutzrechtlich hat somit der Immissionsaufpunkt 0,5 m vor dem Fenster so lange Bestand, wie
das Fenster zu 6ffnen ist.

Nach dem Urteil des BVerwG, 4. Senat, vom 29. November 2012, Az: BVerwG 4 C 8.11 sieht
die TA Larm passive Larmschutzmalinahmen als Mittel der Konfliktlbsung zwischen Gewerbe
und Wohnen nicht vor. Nach Nr. 6.1 der TA Larm sind fur die Beurteilung der Zumutbarkeit der
Larmbeeintrachtigung auBerhalb der betroffenen Gebaude gelegene Immissionsorte (0,5m vor
dem gedffneten Fenster) maf3geblich.

Die Mdglichkeit, einer Uberschreitung der nach Nr. 6.1 und Nr. 6.7 maRgeblichen Immissions-
richtwerte mit passivem Larmschutz zu begegnen, musste auch das Schutzziel der TA Larm ver-
fehlen. Aus der MalR3geblichkeit der Au3en-Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 und der Definition
des malRgeblichen Immissionsortes in A.1.3 des Anhangs der TA Larm — bei bebauten Flachen
0,5 m aufRerhalb vor der Mitte des getffneten Fensters des vom Gerausch am stéarksten betroffe-
nen schutzbedurftigen Raumes - ergibt sich, dass dieses Regelungswerk - anders als etwa fur
Verkehrsanlagen die 16. BiImSchV und 24. BImSchV (Verkehrswege-Schallschutzmalnah-
menverordnung) - den Larmkonflikt zwischen Gewerbe und schutzwirdiger Nutzung bereits an
deren AufRenwand und damit unabh&ngig von der Mdglichkeit und Notwendigkeit von Schutz-
mafinahmen gel6st wissen will. Damit sichert die TA Larm von vornherein fir Wohnnutzungen
einen Mindestwohnkomfort, der darin besteht, Fenster trotz der vorhandenen Larmquellen 6ffnen
zu konnen und eine nattrliche Beliftung sowie einen erweiterten Sichtkontakt nach auf3en zu
erma@glichen, ohne dass die Kommunikationssituation im Innern oder das Ruhebedirfnis und der
Schlaf nachhaltig gestort werden kénnen. Soweit andere Regelwerke wie die schon genannte
16. und 24. BImSchV passiven Larmschutz zur Lésung des Nutzungskonflikts zulassen und damit
einen geringeren Mindestwohnkomfort als Schutzziel zugrunde legen, beruht dies auf dem
offentlichen Interesse, das an den von diesen Regelungen erfassten (Verkehrs-) Anlagen besteht
und weiterreichende Beschrénkungen des Eigentumsinhalts zulasten der von Immissionen be-
troffenen Anliegern rechtfertigt.
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Der von der TA Larm gewahrte Schutzstandard steht auch nicht zur Disposition des Larmbetroffe-
nen und kann nicht durch dessen Einverstandnis mit passiven SchallschutzmafRnahmen suspen-
diert werden. Denn das Bauplanungsrecht regelt die Nutzbarkeit der Grundstiicke in 6ffentlich-
rechtlicher Beziehung auf der Grundlage objektiver Umstande und Gegebenheiten mit dem Ziel
einer mdglichst dauerhaften stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung. Das schliel3t es aus, das
bei objektiver Betrachtung mafgebliche Schutzniveau auf das Mal3 zu senken, das der larmbe-
troffene Bauwillige nach seiner personlichen Einstellung bereit ist hinzunehmen (Urteil vom
23. September 1999 - BVerwG 4 C 6.98 - BVerwGE 109, 314 <324>).

Der Beschluss des BVerwG, 4. Senat, vom 07.06.2012, Az: 4 BN 6/12 zeigt jedoch auf, dass
es nach den Umstanden des Einzelfalls abwéagungsfehlerfrei sein kann, den (Larm-) Konflikt zwi-
schen Wohnen und Gewerbe durch die Festsetzung passiver Schallschutzmaflinahmen (nicht
offenbare Fenster, kiinstliche Beliiftung) zu I6sen und dadurch Abwehranspriiche gegen den Ge-
werbebetrieb auszuschliel3en. Damit hat das Bundesverwaltungsgericht immissionsreduzieren-
den MalRnahmen an den schutzwirdigen Gebauden gegeniiber Gewerbelarm keine vollstandige
Absage erteilt. Vielmehr sind gegeniiber Gewerbeldrm nur solche Malinahmen zulassig, die
sich mit den Vorgaben der TA L&rm vereinbaren lassen. So ist es etwa zul&ssig, durch den
Einbau nicht offenbarer Fenster einen relevanten Messpunkt im Sinne der TA Larm
(Immissionsort) auszuschlieRen.

Wie dem Absatz 8 der Begrindung des o. a. Beschlusses zu entnehmen ist, macht es fir das
BVerwG bei der Beurteilung derartiger MaRnahmen einen deutlichen Unterschied, ob es sich
um nachtragliche Einschrankungen fir eine bestehende Wohnbebauung oder um eine ge-
plante Wohnbebauung handelt, die an stérende Nutzungen heranriickt. Denn wer erwagt,
eine mit passivem Schallschutz "belastete” Wohnung zu beziehen, weil von vornherein, mit wel-
chen Einschrankungen er zu rechnen hat. Beim Bewohner einer nachtraglich Schallschutz bent-
tigenden Wohnung liegt die Zumutbarkeitsschwelle héher; denn fiir ihn ist eine architektonische
Selbsthilfe aufwandiger und ein Verzicht auf die Wohnung durch Auszug belastender.

Um keinen Konflikt bzgl. erforderlicher Fluchtwege zu schaffen, werden inzwischen auch Fest-
setzungen als geeignet erachtet, die ausnahmsweise offenbare Fenster zulassen, soweit durch
technische oder organisatorische MalRnahmen gewadhrleistet ist, dass diese im bestimmungs-
geméaRen Gebrauch geschlossen sind und nur zu Wartungs- und Reinigungszwecken gedéffnet
werden konnen. Die Bellftung der RGume muss dann durch Fenster unabhéngige schallge-
dammte Bellftungseinrichtungen sichergestellt werden.

Weiter kann die Larmbelastung durch hinterliiftete Glasfassaden — so genannter Prallscheiben —
vor getffneten Fenstern auf das zulassige Mal3 reduziert werden, wobei diese Mal3nahme eine
Pegelreduzierung von 5 — 10 dB(A) gegentiber der freien Schallausbreitung erwarten lasst.

Auch sind immissionsreduzierende Malihahmen wie Veranderungen der Stellung des Gebaudes,
des &uf3eren Zuschnitts des Hauses oder der Anordnung der Wohnrdume und der notwendigen
Fenster mdoglich. Diese Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
kénnen dann im Bebauungsplan nach § 9 (1) 24 BauGB festgesetzt werden.



Seite 29 von 97 zum Gutachten Nr. T 4550-3

Zeichen/Erstelldatum: UT-F2/Bsch/11.08.2023
Dokument: T4550-3.docx

6.3 Ermittlung der relevanten gewerblichen Gerauschquellen

Bei der Ermittlung der gewerblichen Larmbelastung erscheint es nicht sinnvoll, die Betriebs-
gelande mit pauschalen Emissionsansatzen in Form von flachenbezogenen Schallleistungs-
pegeln zu beaufschlagen; vielmehr missen die Gerduschquellen und Vorgange anhand der Be-
treiberangaben sachgerecht ermittelt werden, die auf eine volle Auslastung der einzelnen Be-
triebe abzielen.

Dazu wurden die relevanten Betriebe zu ihren betrieblichen Vorgangen befragt und die Larmim-
missionen in einem detaillierten Berechnungsmodell anhand der einschlagigen Emissionsan-
satze ermittelt. Die Berechnungen wurden durch entsprechende Immissionsmessungen in der
kritischeren Nachtzeit erganzt.

Die Lage der nachfolgend beschriebenen Gerauschquellen ist in dem Ubersichtsplan in der An-
lage 2 zu entnehmen.

6.3.1 Netto-Markendiscount in der Wiesbadener Stra3e 220

Nach den Angaben der Marktleiterin Frau liegen die Marktoffnungszeiten im Zeitraum von 07:00
— 22:00 Uhr. In diesem Zeitraum kann im Bereich des Betriebsgeldndes in einer Maximal-
betrachtung von den folgenden immissionsrelevanten Gerduschvorgangen auf dem Markt-
gelande ausgegangen werden:

e 800 Kunden mit Pkw (entspricht 1600 Pkw-Bewegungen) fahren tber die Einfahrt an der
Wiesbadener StraRe auf die Kundenstellplatze und verlassen diese nach dem Einkauf wie-
der.

e Diese Kunden stellen nach dem Einkauf die Einkaufswagen in der entsprechenden Einstell-
box wieder ab.

o Insgesamt fahren 3 Lkw (1 Lkw mit Kihlaggregat) riickwarts an die Verladerampe an der
Wiesbadener Stral3e und nach den Verladetatigkeiten wieder ab.

¢ Indiesem Zusammenhang kann von ca. 50 Paletten ausgegangen werden, die an der Innen-
rampe mit einem Hubwagen entladen werden, die identische Anzahl von leeren Paletten wird
anschliel3end wieder aufgeladen.

¢ Anlieferung von Backware flr die Béackerei im Eingangsbereich mit Kleinlieferwagen

e Durchgehender Betrieb der Riuckkuhler auf dem Dach der Verladezone tagsiber und
nachts. Die Schallleistung der Rickkihler in der Nachtzeit wurde durch Messungen am
09.03.2022 mit Lwa = 72,2 dB(A) festgestellt. Die entsprechenden Messprotokolle liegen vor.

e (Anm.: westlich der Andienung des Marktes befindet sich ein kleineres BHKW zur Versor-
gung des dortigen Wohngebietes mit Warme. Dessen Schallschutzeinrichtungen sind auf die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte nachts am unmittelbar nérdlich angrenzenden Wohn-
haus im WA ausgelegt. Gegeniliber den Gerduschen der o. g. Ruckkuhler konnten keine
zusatzlichen Gerauschanteile durch das BHKW festgestellt werden.)

e In der Nachtzeit ruht auch mit Ricksicht auf die benachbarten Wohngebiete im WA der
Marktbetrieb mit Ausnahme desjenigen der Rickkuhler auf dem Dach der Verladezone.

Im Zusammenhang mit dem Marktbetrieb wird auch auf die schalltechnische Untersuchung
P 11034 zum Bebauungsplan S 12 ,B455 / Wiesbadener Strafl’e* des Buros GSA Limburg GmbH
vom 05.11.2011 hingewiesen, welche dem hier zeichnenden Gutachter vorliegt.
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6.3.2 Fa. Maier & Collischonn (Kfz-Betrieb) in der Wiesbadener Str. 237

Nach Auskunft des Betriebsinhabers Herr Maier liegt die Offnungszeit der Kfz-Werkstatt im Zeit-
raum zwischen 07:00 und 17:00 Uhr. In diesem Zeitraum kann in der warmen Jahreszeit von in
einer Maximalbetrachtung von den folgenden immissionsrelevanten Geréduschvorgédngen auf
dem Betriebsgel&nde ausgegangen werden:

e Abstrahlung des mittleren Rauminnenpegels aus dem Werkstattbereich fiir max. 10 Stunden
Uber das geoffnete Hallentor an der Ostseite, 2 gekippte Fenster an der Nordseite sowie 2
offene Fenster an der Westseite

¢ Insgesamt 30 Pkw kommen an und fahren wieder (2 x 30 Pkw-Parkbewegungen auf den
Stellplatzen vor dem Werkstattbereich)

6.3.3 Fa Seeger-Orbis GmbH

Das Betriebsgelande weist entsprechend der Anlage 1 im Westen die Produktionsgebaude mit
24h-Stunden-Betrieb und im Osten die Lager- und Versandgebaude aus, die nur tagsiiber rele-
vante Betriebsgerdausche aufweisen. Unmittelbar an der 6stlichen Betriebsgelandegrenze liegt
weiter der grol3e Betriebsparkplatz 1, auf welchem auch in der Nachtzeit Parkbewegungen
vor bzw. nach Schichtwechsel stattfinden.

Zur Ermittlung der stationaren Betriebsgerausche wurden am westlichen Rand des Plangebietes
wahrend der Nachtzeit am 09.03.2022 Larmmessungen durchgefihrt. Auf der Grundlage dieser
Messungen kann sicher ausgesagt werden, dass die nachtlichen Produktionsgerdusche in einer
oberen Abschatzung im Bereich des Hintergrundgerauschpegels in Hohe des Largs = 36 dB(A)
hervorrufen und somit im gesamten Plangebiet nicht von Relevanz sind. Die entsprechenden
Messprotokolle liegen vor.

Insgesamt kann daher davon ausgegangen werden, dass die Gerauscheinwirkungen im Plange-
biet durch die Fa. Seeger-Orbis GmbH durch die Fahr- und Verladetéatigkeiten sowie die Park-
bewegungen auf dem Betriebsgelande verursacht werden. Deren Lage und Haufigkeiten wurden
bei dem Ortstermin in Schneidhain am 14.03.2022 bei der 0. g. Firma am 14.03.2022 von dem
Betriebsmitarbeiter Herr Lorenz (HSE Manager / Beauftragter der Leitung) ausfihrlich bespro-
chen.

In einer oberen Abschatzung kann beim Regelbetrieb mit dem Verweis auf den Lageplan in der
Anlage 2 von den folgenden immissionsrelevanten Gerauschvorgéangen in den verschiedenen
Bereich des Betriebsgeléandes ausgegangen werden:

Im Tageszeitraum zwischen 06:00 und 22:00 Uhr:

e GroRRer Parkplatz 1 im dstlichen Betriebsgeldande mit Ein-Ausfahrt an der Stral3e Zum Brau-
bachtal:
o 30 Pkw-Parkbewegungen und Ausfahrten nach dem Ende der Nachtschicht (nach 6 Uhr)
e 40 Pkw-Parkbewegungen und Zufahrten vor Beginn der Spatschicht
e 50 Pkw-Parkbewegungen und Ausfahrten nach dem Ende der Friihschicht
e 30 Pkw-Parkbewegungen und Zufahrten vor Beginn der Nachtschicht (vor 22 Uhr)

e Parkplatz 2 Nordwest mit 24 Pkw-Parkbewegungen und 24 Ein- oder Ausfahrten an der
Wiesbadener Stral3e

e Parkplatz 3 westl. Versand mit 48 Pkw-Parkbewegungen und 48 Ein- oder Ausfahrten an
der Wiesbadener Stral3e

e Parkplatz 4 westl. Versand mit 36 Pkw-Parkbewegungen und 36 Ein- oder Ausfahrten an
der Wiesbadener StralRe
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e Parkplatz 5 an Einfahrt mit 36 Pkw-Parkbewegungen

e 20 Lkw fahren von der Einfahrt an der Wiesbadener Stral3e zu den Rampen des Versands,
werden dort be- oder entladen und fahren wieder

e 20 Kleinlieferwagen fahren von der Einfahrt an der Wiesbadener Stral3e zu den Rampen des
Versands, werden dort be- oder entladen und fahren wieder

e 100 Paletten werden an den Innenrampen mit einer Elektroameisen oder E-Staplern verla-
den

e 5h Einsatz eines Elektrostaplers im Freien an der Verladezone im Zusammenhang mit sons-
tigen Verladetéatigkeiten

e 8h Einsatz eines weiteren Elektrostaplers im Freien verteilt Uber die weiteren Bereiche des
Betriebsgelandes

e 2 Containerwechsel im Bereich des sudlichen Abfallplatzes einschl. der jeweiligen Zu- und
Abfahrt der Lkw Uber die Wiesbadener Stral3e

In der lautesten Nachtstunde zwischen 22:00 und 06:00 Uhr;

e GrolRRer Parkplatz 1 im dstlichen Betriebsgeldnde mit Ein-Ausfahrt an der Strafl3e Zum Brau-

bachtal:
e 40 Pkw-Parkbewegungen und Ausfahrten zwischen 22 und 23 Uhr nach dem Ende der
Spétschicht

e 50 Pkw-Parkbewegungen und Einfahrten zwischen 5 und 6 Uhr vor Beginn der
Frihschicht, womit die lauteste Nachtstunde auf den Zeitraum zwischen 05:00 und
06:00 Unr fallt

6.3.4 Relevante Gerauschvorgédnge im Plangebiet selbst

Weiter werden auf der privaten Verkehrsflache im 6stlichen Bereich des Plangebietes durch die
Pkw-Parkbewegungen auf den 15 ebenerdigen Stellplatzen sowie die Fahrten zur Tiefgaragen-
rampe sowie im westlichen Bereich durch die Lkw-Andienung in der Uberbauten Verladezone
sowie durch die Parkbewegungen im Zusammenhang mit dem Bringen und Abholen der Kinder
der Larmimmissionen verursacht, welche ebenfalls nach den Regularien der TA Larm beurteilt
werden missen.

Pkw-Bewegungen im norddstlichen Bereich:

Fur den norddstlichen Bereich des Planvorhabens wurde in einer Maximalbetrachtung von den
folgenden Bewegungen ausgegangen:

werktags tagsuber

e 15 ebenerdige Kundenstellplatze: 12 Umschlage/Stellplatz = 12 x 2 x 15 = 360 Bewegungen

e 29 Kundenstellplatze in der Tiefgarage: 6 Umschlage/Stellplatz = 6 x 2 x 29 = 348 Fahrten
zwischen der Einfahrt an der Wiesbadener StraRe und der Rampe der Tiefgarage

e 6 Kita-Stellplatze fur MA wund 91 Stellplatze gewerblich in der Tiefgarage:
2 Umschlage/Stellplatz = 2 x 2 x 97 Fahrten zwischen der Einfahrt an der Wiesbadener
Stral3e und Uber die Rampe der Tiefgarage

o 15 Stellplatze fir die Mitarbeiter und die Patienten der Arztpraxen: 4 Umschlage/Stellplatz
=4 x 2 x 15 = 120 Fahrten zwischen der Einfahrt an der Wiesbadener StralRe und tber die
Rampe der Tiefgarage

o 122 Stellplatze fir Bewohner in der Tiefgarage mit Ansatz nach Parkplatzlarmstudie, Tab.
33, 0,15 Bewegungen /Stellplatz und Stunde (tags 16h): 0,15 x 16 x 122 = 293 Fahrten zwi-
schen der Einfahrt an der Wiesbadener Stral3e und Uber die Rampe der Tiefgarage
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in der lautesten Nachtstunde nach TA Larm, nur Anwohnerparken:

e 122 Stellplatze fur Bewohner in der Tiefgarage mit Ansatz nach Parkplatzlarmstudie, Tab. 33,
0,09 Bewegungen /Stellplatz und Stunde: 0,09 x 1 x 122 = 11 Fahrten zwischen der Einfahrt
an der Wiesbadener Stral3e tiber die Rampe der Tiefgarage

Bewegungen im westlichen Bereich:

werktags tagsuber

e 200 Pkw-Parkbewegungen auf den 3 Aufenstellplatzen der KiTa im Zusammenhang mit
dem Bringen und Abholen der Kinder

¢ In einer Maximalbetrachtung wurde im Zusammenhang mit der Anlieferung fiir die Einzel-
handelsflachen wurde davon ausgegangen, dass insgesamt 5 Lkw tagsiber riickwérts in die
Uberbaute Verladezone rangieren und das Containment nach der Verladung wieder verlas-
sen. In diesem Zusammenhang kann von ca. 50 Paletten ausgegangen werden, die an der
Innenrampe mit einem Hubwagen entladen werden, die identische Anzahl von leeren Palet-
ten wird anschlie3end wieder aufgeladen.

In der Nachtzeit ist hier von keinen Bewegungen auszugehen.

6.4 Untersuchte Immissionsorte

Neben der flichenhaften Berechnung der Beurteilungspegel tagsiber und nachts fir die beiden
Immissionshéhen 3,0m (EG) und 9,0m (2. OG) wurden in den kritischsten Bereichen des Plan-
gebietes Einzelpunktberechnungen an den folgenden Immissionsorten jeweils fiir das 1. OG
durchgefuhrt:

Ostliches Plangeb&aude A
e |P1 und IP2 an der nérdlichen bzw. an der dstlichen Fassade zur Fa. Collischonn und der
Tiefgaragenrampe hin

Ostliches Plangeb&ude B
e |P9 an der Nordfassade

Westliches Plangebdude D
e |IP30, IP31 und IP32 an der Westfassade zur Fa. Seeger-Orbis hin

Nordwestliches Plangebaude E
e |P33 an der Westfassade, IP35 und IP36 an der Nordfassade zum Geldnde des Netto-
Marktes hin sowie IP37 an der Ostfassade zu den geplanten Stellplatzen im Planbereich hin

Die Lage der Immissionsorte ist aus den Anlagen 7 — 10 des Gutachtens ersichtlich.

6.5 Berechnung der Beurteilungspegel und Diskussion

Der Beurteilungspegel L, ist der aus dem Mittelungspegel Laeq des zu beurteilenden Gerausches
und gegebenenfalls aus Zuschlagen gemafl dem Anhang der TA-Larm fir Ton- und Informations-
haltigkeit, Impulshaltigkeit und fir Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit gebildete Wert zur
Kennzeichnung der mittleren Gerauschbelastung wahrend jeder Beurteilungszeit. Der Beurtei-
lungspegel ist diejenige Grol3e, auf die sich die Immissionsrichtwerte nach Nummer 6 der TA-
Larm bezieht. Die Beurteilungszeit fir den Tageszeitraum ist die Zeit zwischen 06:00 und 22:00
Uhr, als Beurteilungszeit fir den Nachtzeitraum von 22.00 - 06.00 Uhr wird die lauteste Nacht-
stunde herangezogen.
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Ein Zuschlag von 6 dB fiir Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit (an Werktagen von 06.00 -
07.00 Uhr und von 20.00 - 22.00 Uhr, an Sonn- und Feiertagen zusatzlich von 13.00 - 15.00 Uhr)
kommt nur in Gebieten nach Nummer 6.1 Buchstaben d - f der TA-Larm, also nur in den benach-
barten Wohngebieten und nicht in Urbanen Gebieten zur Anwendung (Kap. 6.1).

Die Berechnung der Beurteilungspegel L ags und L: nachts €rfolgte unter Berlicksichtigung der ein-
schlagigen Emissionsansatze in einer Ausbreitungsberechnung entsprechend der TA-Larm nach
DIN I1SO 9613-2. Die meteorologische Korrektur Cmer Nnach Kapitel 8 der DIN ISO 9613-2 wurde
programmintern entfernungsabhangig mit dem Korrekturfaktor fir Meteorologie von Co = 2 dB,
die Bodendampfung entsprechend Gleichung 10 der DIN-ISO 9613 Teil 2 berechnet.

Die Berechnung der Beurteilungspegel ist detailliert mit den einzelnen Gerduschvorgéangen
exemplarisch fur die Immissionsorte IP2 und IP31 aus den Anlagen 22 — 36 (Tagzeitraum) und
den Anlagen 37 — 42 (lauteste Nachtstunde) ersichtlich. Die herangezogenen Emissionsspektren
der berechneten Gerauschquellen sind den Anlagen 19 — 21 zu entnehmen.

Insofern in den Berechnungsanlagen nicht gesondert ausgewiesen, wurde in einer Maximal-
betrachtung davon ausgegangen, dass jeweils 15% der Vorgange in den Ruhezeiten stattfinden.

Die flachenhafte Darstellung der Beurteilungspegel tagsiiber und nachts durch die gewerb-
lichen Larmimmissionen flr die mittleren Héhen von 3,0 m Gber dem Boden (EG) und 9,0 m Uber
dem Boden (ca. 2. OG) ist aus den farbigen Pegelkarten in den folgenden Anlagen ersichtlich:

Anlage 7: Beurteilungspegel tagsiiber durch Gewerbelarm,
Immissionshéhe 2,0 m (EG), Mal3stab 1: 1.000

Anlage 8: Beurteilungspegel tagsiiber durch Gewerbelarm,
Immissionshéhe 9,0 m (2. OG), Mal3stab 1: 1.000

Anlage 9: Beurteilungspegel nachts durch Gewerbelarm,
Immissionshoéhe 2,0 m (EG), MaR3stab 1: 1.000

Anlage 10: Beurteilungspegel nachts durch Gewerbelarm,
Immissionshéhe 9,0 m (2. OG), Mal3stab 1: 1.000

An den betrachteten Immissionsorten entspr. Kap 6.4, welche die ,kritischsten Fassaden-
bereiche” im Plangebiet gegentber den betrachteten gewerblichen Larmimmissionen reprasen-
tieren, ergeben sich die Beurteilungspegel tagstiber und nachts entsprechend der nachfolgend
aufgeflihrten Tabellen 2 und 3.
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Tabelle 2:

betrachteten Anlagen in einer Maximalbetrachtung

Beurteilungspegel L agsiver an Werktagen durch die relevanten Gerauschquellen im Sinne der TA Larm durch die

Relevante Gerdauschquelle aus dem Bereich Lrtagsiiber in dB(A)
(siehe auch Kap. 6.3) Ostl. Plangebiude A Ostl. Westliches Plangebaude D Nordwestliches (gewerbliches) Plangebaude D*
Plangeb. B
IP1 IP2 IP9 IP30 IP31 P32 IP33 IP35 IP36 IP37
Netto-Markt 50,9 448 524 22,0 234 29,0 254 454 574 495
Fa. Meier & Collischonn GmbH 424 439 38,2 8,4 9,2 10,7 10,7 13,4 204 33,2
Fa Seeger-Orbis GmbH 221 20,8 245 534 50,7 49,6 481 314 31,7 228
Innerhalb des Plangebietes, davon
Parkbewegungen und Fahrvorgange im 57,9 57,9 55,7 14,5 15,5 24,5 20,4 32,3 43,2 499
norddstlichen Bereich
Parkbewegungen und Verladetatigkeiten im 21,8 20,5 25,7 32,9 53,0 48,9 457 28,3 28,1 28,9
westlichen Bereich
Gesamtsumme 59 58 57 53 55 52 50 46 58 53
Orientierungswert tagsiiber nach Beiblatt 1 zur DIN 18000:2023-07: 60 dB(A)
Immissionsrichtwert tagsuber nach TA Larm fur Urbanes Gebiet: 63 dB(A)

Es ist auszuschliel3en, dass Gerauschspitzen die zuldssigen Immissionsrichtwerte tagsiber kurzzeitig um mehr als 30 dB(A) Uberschreiten.
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Tabelle 3:

durch die betrachteten Anlagen in einer Maximalbetrachtung

Beurteilungspegel L:nachis (lauteste Nachtstunde) an Werktagen durch die relevanten Gerauschquellen im Sinne der TA Larm

Relevante Gerauschquelle aus dem Bereich

Lrtagsiiber in dB(A)

(siehe auch Kap. 6.3) Ostl. Plangebiude A Ostl. Westliches Plangebaude D Nordwestliches (gewerbliches) Plangebaude D*
Plangeb. B

IP1 IP2 IP9 IP30 IP31 P32 IP33 IP35 IP36 IP37
Netto-Markt (Dauerbetrieb der Riickkihler) 29,0 10,1 32,5 1,8 40 10,6 9,0 349 384 17,5
Fa. Meier & Collischonn GmbH
(kein Nachtbetrieb) B B B B B B B B B B
Fa Seeger-Orbis GmbH 12,1 12,5 22,1 48,5 47,0 475 47,7 24,5 21,2 15,0
Innerhalb des Plangebietes:
11 Fahrten zwischen der Zufahrt an der 477 49,6 43,0 3,9 4,8 11,1 9,3 20,3 30,7 37,0
Wiesbadener iber die Tiefgaragenrampe
ausschlieBlich im Zusammenhang mit dem
Anwohnerparken
Keine Bewegungen im westlichen Bereich - - - - - - - - - -
Gesamtsumme 48 50 43 49 47 48 48 35 39 37

Orientierungswert nachts nach Beiblatt 1 zur DIN 18000:2023-07: 45 dB(A)

Immissionsrichtwert nachts nach TA Larm fiir Urbanes Gebiet:

45 dB(A)
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Wie die Anlagen 7 — 10 aufzeigen, kann sicher ausgesagt werden, dass die Planungen im Bereich
der vorhandenen Wohnnachbarschaft nérdlich der Wiesbadener StraRe zu keiner Uberschreitung
der zulassigen Immissionsrichtwerte flr Allgemeines Wohngebiet fihren. Im Bereich dstlich des
Netto-Marktes (Wohngebaude In der Braubach 18) werden diese wie zuvor durch den Betrieb
dieses Marktes bestimmt. In der Nachtzeit ist weiter von einer deutlichen Unterschreitung des
zulassigen Immissionsrichtwerts von 40 dB(A) auszugehen.

Entsprechend den Ergebnissen der Schallimmissionsprognose (siehe Anlagen 7 und 8 sowie
Tabelle 2) kann davon ausgegangen werden, dass die Anforderungen des § 50 BImSchG tags-
Uber erflllt werden kénnen. Denn die Immissionsrichtwerte nach TA Larm fur die im Geltungsbe-
reich vorgesehene Gebietsausweisung MU kénnen tagstber auch ohne weitere Schallschutz-
mafinahmen sicher eingehalten werden.

6.5.1 Ergebnisse entlang der Westfassaden zur Fa. Seeger-Orbis hin, MaRnahmen

Ein anderes Bild zeigen die Beurteilungspegel in der kritischeren Nachtzeit (siehe Anlagen 9 und
10 sowie Tabelle 2). Wahrend im Giberwiegenden Bereich des Plangebietes die Immissionsricht-
werte fur MU nachts von 45 dB(A) zum Teil sehr deutlich unterschritten werden, liegen entlang
der Westfassaden der Plangebaude D und E mit max. 49 dB(A) deutliche Uberschreitungen
der zulassigen Immissionsrichtwerts nach TA Larm vor, die insbesondere durch den Schicht-
wechselverkehr auf dem gegentberliegenden Pkw-Parkplatz 2 der Fa. Seeger-Orbis (siehe An-
lage 2) verursacht werden. Das Heranriicken einer schutzbedurftigen Bebauung mit Wohnun-
gen hatte somit eine Reduzierung des derzeit zulassigen Emissionspotenzials auf den benach-
barten Gewerbeflachen und somit ggf. berechtigte Abwehranspriiche gegen den Bebauungsplan
zur Folge. Unkritisch ist die festgestellte Uberschreitung des Richtwerts nachts im Bereich der
geplanten KiTa und Birordumen, die wahrend der Nachtzeit keinen erhéhten Schutzanspruch
bendtigen (siehe auch Kap. 6.1).

Mit dem Verweis auf die im Kap. 6.2 beschriebenen, sehr rigiden Vorgaben der TA Larm, die im
Sinne einer Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans strikt beachtet werden sollten, sind entlang
der westlichen Fassaden des Plangebdudes D, die zum Betriebsgelande der Fa. Seeger-Orbis
hin exponiert sind, Immissionsorte von Wohnungen im Sinne der TA Larm bauplanerisch aus-
zuschlieRRen. Wie vorgesehen sollte die Anordnung der schutzbedurftigen Aufenthaltsraume von
Wohnungen entlang der Westfassade durch eine entsprechende Grundrissgestaltung vermieden
oder diese im Einzelfall zur Vermeidung von relevanten Messpunkten im Sinne der TA Larm
(Immissionsort) mit nicht 6ffenbaren Fenstern auszustatten. Um dadurch keinen Konflikt bzgl.
erforderlicher Fluchtwege zu schaffen, werden inzwischen auch Festsetzungen als geeignet er-
achtet, die ausnahmsweise 6ffenbare Fenster zulassen, soweit durch technische oder organisa-
torische MalRhahmen gewahrleistet ist, dass diese im bestimmungsgemaflen Gebrauch ge-
schlossen sind und nur zu Wartungs- und Reinigungszwecken gedffnet werden kdnnen. Die Be-
luftung solcher Aufenthaltsrdume muss durch fensterunabhangige schallgedammte Beliiftungs-
einrichtungen sichergestellt werden.

6.5.2 Ergebnisse im norddstlichen Bereich durch das ndchtliche Anwohnerparken, Malnahmen

Unvermeidbare Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts nachts treten auch im Bereich der
Immissionsorte IP1 und IP2 (nordéstlicher Bereich des Gebaudes A) durch die Fahrten zwischen
der Zufahrt und der Tiefgarage tber die Rampe auf, wobei diese in der Nachtzeit im Regelfall
ausschlieBlich durch das Anwohnerparken verursacht werden. welches in der Recht-
sprechung einen Sonderstatus geniefdt. Denn nach § 12 Abs. 1 BauNVO sind in allgemeinen
Wohngebieten und auch in Urbanen Gebieten die Herstellung und Nutzung von Stellplatzen far
den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf planungsrechtlich zulassig. Dabei wird
regelmafiig davon ausgegangen, dass notwendige Stellplatze fir Wohnvorhaben in einer von
Wohnbebauung gepragten Umgebung keine erheblichen, billigerweise nicht mehr zumutbaren
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Storungen im Sinne dieser Vorschrift hervorrufen (Beschl. d. Senats v. 10.1.2008 - 3 S 2773/07
- BauR 2009, 470; Sauter, LBO, Stand Dez. 2012, .37 Rn. 11).

Nach § 15 Abs. 1 Satz 2 Halbs. 1 BauNVO darf die Nutzung von Stellplatzen die Gesundheit der
Anwohner nicht schadigen. Als kritisch fur die Gesundheit werden chronische Larmbelastungen
tags Uber 70 dB(A) und nachts Uber 60 dB(A) angesehen, welche im Zusammenhang mit der
Nutzung der Tiefgarageneinfahrt jedoch sicher ausgeschlossen werden kdnnen.

Im Zusammenhang mit der Zufahrt zur Tiefgarage, die als nicht genehmigungsbedirftige Anlage
nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des BImSchG angesehen werden kann, werden zur Begrenzung
der Larmimmissionen auf das unvermeidbare Mindestmalf3, die folgenden Mal3nhahmen empfoh-
len, die in den Planungen bereits bericksichtigt wurden:

o Die Regenrinnen sollten als verschraubte gusseiserne Rinnen ausgefiihrt werden, um beim
Uberfahren zusatzlichen Gerausche zu vermeiden.

e Die Tiefgaragenrampen sollten — ausgehend vom Ful3 der Rampe — bis in den Bereich, der
zur Gewahrleitung der erforderlichen Durchfahrthéhe offen ausgestaltet werden muss, ein-
gehaust werden.

¢ Die Einfahrtstore sollten larmarm und dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.
Es kann als Segmenttor oder — insofern dies flr die Garagenbeluftung erforderlich ist — als
Rollgittertor ausgeftihrt und innerhalb des eingehausten Bereiches positioniert werden.

¢ Die Seitenwande des nicht eingehausten Bereichs der Rampe sind schallabsorbierend aus-
zufiihren.

e Der Fahrbahnbelag sollte méglichst glatt ausgefiihrt werden, wobei bei den niedrigen Ge-
schwindigkeiten auf derartigen Rampen der Belag lediglich eine untergeordnete Rolle bzgl.
des Emissionsverhaltens spielt.

Es kann dann ausgesagt werden, dass die Ausgestaltung der Tiefgaragenrampen hinsichtlich der
schalltechnischen Anforderungen dann dem Stand der Technik entspricht und die Larmimmis-
sionen auf das unvermeidliche Mal3 reduziert werden. Entsprechend der einschlagigen Recht-
sprechung ist weiter davon auszugehen, dass sie auch in einem durch Wohnbebauung gepragten
Bereich keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorrufen.

Es wird weiter empfohlen, die Anordnung von Schlafraumen im Bereich der Immissionsorte IP1
und IP2 und somit an der Nordfassade und an der Ostfassade nordlich des vorgesehenen
Treppenhauses des Gebaudes A auszuschliel3en.

6.6 Anmerkung zu stationaren technischen Gerduschquellen innerhalb des Plan-
gebietes, Nutzungszeiten der Einzelhandelsflachen

Die fur stationare Anlagen fir die Warmeversorgung bzw. Kuhl- und Beluftungsanlagen des Ge-
bietes geltenden immissionsschutzrechtlichen Anforderungen nach der TA Larm sind abschlie-
Rend.

e Bei derartigen Anlagen ist teilweise von einem Dauerbetrieb unabhangig von der Tageszeit
auszugehen. Insofern missen die Anlagen auf der Grundlage der Nachtrichtwerte nach
Nummer 6 TA Larm in Abhangigkeit von der Gebietsausweisung bzw. objektbezogenen
Schutzbeddrftigkeit ausgelegt werden.

e Fur die Gerauschibertragung von Gerauschen aufRerhalb von Gebauden gelten die Immis-
sionsrichtwerte AufRen nach Nummer 6.1 der TA Larm.

e InAnlehnung an die Nummer 3.2.1 TA Larm ist davon auszugehen, dass diese Anlagen
schalltechnisch so auszulegen sind, dass die von ihr ausgehende Zusatzbelastung die
Immissionsrichtwerte aul3erhalb von Geb&uden nach Nummer 6.1 an mal3geblichen
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Immissionsorten einschlie3lich der Aussageunsicherheiten um mindestens 6 dB(A)
unterschreitet.

¢ Im Bereich von schutzbedurftigen Raumen, die baulich mit derartigen Anlagen verbunden
sind, sind auch die Immissionsrichtwerte Innen nach Nummer 6.2 der TA Larm zu beachten.

o Der Betrieb der Einzelhandelsflachen einschliel3lich dem Zu- und Abgang der Kunden und
Mitarbeiter sowie der Anlieferung ist auf den Tageszeitraum zwischen 06:00 und 22:00 Uhr
zu begrenzen.

Eine Bemachtigungsgrundlage flr die Festsetzung von Immissionsrichtwertanteilen sieht das
BauGB ebenso wenig vor wie fir die Festsetzung von Betriebszeiten, weshalb diese Aspekte
ublicherweise in einem nachgeordneten stadtebaulichen Vertrag festgehalten und im Baugeneh-
migungsverfahren betrachtet werden.

7 Beurteilung weiterer Gerauschqguellen

7.1 Gerauschimmissionen von Kindereinrichtungen

Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatze und ahnliche Einrichtungen sind ,nicht genehmi-
gungsbedurftige Anlagen®i. S. d. 8 22 Abs. 1 BImSchG und missen daher so betrieben werden,
dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden bzw. unvermeidbare schadliche Um-
welteinwirkungen auf ein Mindestmal3 beschrankt werden (8 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG).

Am 28.7.2011 ist das Zehnte Gesetz zur Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BGBI. | S. 1474) in Kraft getreten. Mit ihm wurde ein neuer § 22 Abs. 1a BImSchG geschaffen,
der fUr Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und ahnliche Einrichtungen eine Privilegie-
rung vorsieht.

Der § 22 Abs. 1a BImSchG lautet: ,Gerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen,
Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder
hervorgerufen werden, sind im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung
der Gerauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und Richtwerte nicht herangezogen wer-
den.”

Unter Kindertageseinrichtungen sind Einrichtungen im Sinne des § 22 Abs. 1 Satz 1 SGB VIII zu
verstehen, d. h. Einrichtungen, in denen sich Kinder fir einen Teil des Tages oder ganztagig
aufhalten und in Gruppen geférdert werden. Unter &hnlichen Einrichtungen wie Kindertagesein-
richtungen sind bestimmte Formen der Kindertagespflege gem. § 22 Abs. 1 Satz 2 SGB VIl zu
verstehen, die nach ihrem Erscheinungsbild &hnlich wie Kindertageseinrichtungen betrieben wer-
den (z. B. Kinderladen). Kinderspielplatze und &hnliche Einrichtungen sind kleinrdumige Einrich-
tungen, die auf spielerische oder kdrperlich spielerische Aktivitaten von Kindern zugeschnitten
sind und die wegen ihrer sozialen Funktion regelmafiig wohngebietsnah gelegen sein missen.

Daraus lasst sich ableiten, dass die Gerausche von Einrichtungen fur Kinder von den Nachbarn
als ,sozialadaquat® hinzunehmen sind und in der Regel kein Abwehranspruch besteht.

Es wird darauf hingewiesen, dass Larm z.B. in Gesetzestexten als ,unerwlinschter Schall“ defi-
niert wird und somit neben einer biophysikalischen und medizinischen auch eine subjektive Kom-
ponente enthalt. So kdnnen zum Beispiel Gerausche von Kindern, die insbesondere im Bereich
der Aul3enspielflachen unvermeidbar sind, je nach Hérer ganz unterschiedlich — von ablehnend
bis erfreut — beurteilt werden. Erfahrungsgemaf? nimmt die Akzeptanz gegenuber Kinderspiel-
platzen mit zunehmendem Alter der eigenen Kinder ab.
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Bei der Planung sollten bei der Anordnung insbesondere der Aul3enspielflachen sowie der Aus-
wahl der Spielgerate dennoch die nachbarschaftlichen Belange beriicksichtigt werden.

Unbenommen von den immissionsschutzrechtlichen Aussagen des § 22 Abs. 1 BImSchG mus-
sen innerhalb des Gebaudes D —und analog auch in den Geb&uden A, B und E selbstverstandlich
auch die Anforderungen an die Luft- und Trittschallddmmung zwischen nach DIN 4109-1:2018-
01 beachtet werden.

7.2 Sportanlage des Sportvereins SG Blau-Weil3 Schneidhain e.V. und stadtisches Mini-
spielfeld

Neben den gewerblichen Anlagen im Umfeld befindet sich stidwestlich des Plangebietes der
Sportplatz mit Kunstrasenfeld und Laufbahnen des Sportvereins SG Blau-Weil3 Schneid-
hain e.V. vor, welchem ein stadtisches Minispielfeld mit Banden vorgelagert ist. Die Mindest-
entfernung zum Plangebiet betragt > 120m (siehe Anlage 2).

Nach den Angaben des Vereinsvorsitzenden Herr Andras Karolyi wird die Sportanlage neben der
gerauscharmen Auslibung von Leichtathletikibungen in verhaltnismafig geringem Umfang fur
die Ausuibung von abendlichen Fuf3balltrainingseinheiten sowie von Ful3ballpunktspielen der
Herrenmannschaft mit einer Zuschaueranzahl von max. 100 Zuschauern genutzt. Lautsprecher-
anlagen sind nicht vorhanden. Die Nutzungszeiten liegen innerhalb des Tageszeitraums, wobei
die Trainingseinheiten dienstags und donnerstags im Zeitraum von 19:30 — 21:00 Uhr stattfinden.
Die Spiele der FuBballmannschaft finden regelmafiig an Sonntagen im Zeitraum auf3erhalb der
Ruhezeiten zwischen 15:00 und 17:00 Uhr statt. Das vorgelagerte stadtische Minispielfeld wird
nach Angaben der Stadt Konigstein (Herr Bohmig) insbesondere in den Ferienzeiten zwischen
08:00 Uhr bis 20:00 Uhr genutzt, wobei in diesem Zeitraum von 8 — 10 Kindern und Jugendlichen
ausgegangen werden kann.

Fur die Errichtung und den Betrieb von Sportanlagen, die nicht einer besonderen Genehmigung
nach § 4 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bedirfen, wird die Sportanlagenlarmschutz-
verordnung — 18. BImSchV — vom 18. Juli 1991 angewendet, die durch die 2. Verordnung zur
Anderung der Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 1. Juni 2017 (BGBI. | S. 1468) geandert
worden ist. Die Anderungen traten 3 Monate nach der Verkiindigung am 08. Juni 2017, also am
09. September 2017 in Kraft und gelten ab diesem Zeitpunkt flir alle Sportanlagen, die unter den
Anwendungsbereich der 18. BImSchV fallen. Nach Kap. 7.6.1 der DIN 18005-1 gilt dies auch im
Rahmen der Bauleitplanung.

Im Wesentlichen wurden durch die Anderungen der 18. BImSchV im Jahr 2017 die Immissions-
richtwerte innerhalb der Ruhezeiten am Morgen beibehalten und in den Ubrigen Ruhezeiten
(abends und an Sonn- und Feiertagen zusatzlich nachmittags) zugunsten des Sportbetriebes um
5 dB(A) angehoben. Ausgenommen von der Anhebung der Richtwerte in den Ruhezeiten sind
hier Gebiete und Einrichtungen nach § 2 Abs.2 Nr. 5. Weiter wurde unter § 2 Absatz 2 Nr. 1la die
Gebietskategorie Urbanes Gebiet mit den entsprechenden Richtwerten eingefiuhrt:

Demnach wird der 8 2 Abs. 2 betragen fur Immissionsaufpunkte auf3erhalb von Gebauden

1. In Gewerbegebieten
tags aul3erhalb der Ruhezeiten 65 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 60 dB(A), im Ubrigen 65 dB(A),
nachts 50 dB(A),

la. in urbanen Gebieten
tags auf3erhalb der Ruhezeiten 63 dB(A),
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tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 58 dB(A), im Ubrigen 63 dB(A),
nachts 45 dB(A),

2. in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
tags auf3erhalb der Ruhezeiten 60 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 55 dB(A), im Ubrigen 60 dB(A),
nachts 45 dB(A),

3. in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
tags aul3erhalb der Ruhezeiten 55 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 50 dB(A), im Ubrigen 55 dB(A),
nachts 40 dB(A),

4, in reinen Wohngebieten
tags aufRerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 45 dB(A), im Ubrigen 50 dB(A),
nachts 35 dB(A),

5.  in Kurgebieten, fur Krankenhauser und Pflegeanstalten
tags aul3erhalb der Ruhezeiten 45 dB(A),
tags innerhalb der Ruhezeiten 45 dB(A),
nachts 35 dB(A).

Nach 8§ 2 Abs. 5 beziehen sich die Immissionsrichtwerte auf folgende Zeiten:

1. tags an Werktagen 6.00 bis 22.00 Uhr,
an Sonn- und Feiertagen 7.00 bis 22.00 Uhr,

2. nachts an Werktagen 0.00 bis 6.00 Uhr,
und 22.00 bis 24.00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen 0.00 bis 7.00 Uhr,

und 22.00 bis 24.00 Uhr,

3. Ruhezeit an Werktagen 6.00 bis 8.00 Uhr
und 20.00 bis 22.00 Uhr,

an Sonn- und Feiertagen 7.00 bis 9.00 Uhr,

13.00 bis 15.00 Uhr

und 20.00 bis 22.00 Uhr.

Bei den vorhandenen Entfernungen zum Plangebiet kann bei dem beschriebenen Nutzungs-
umfang der Sportanlage auch ohne weitere Untersuchungen sicher davon ausgegangen werden,
dass die unter § 2 Abs. 2 der 18. BImSchV genannten Immissionsrichtwerte fir die Gebietsaus-
weisung MU sehr deutlich unterschritten werden.

7.3 Neues Feuerwehrgebaude in der Wiesbadener Stral3e 235 A

Noch dstlich der Firma Meier & Collischonn GmbH wurde gerade das neue Betriebsgelande der
Ortsteilfeuerwehr Schneidhain eingerichtet, welches nach den vorliegenden Lageplanen neben
den 0stlich angeordneten Pkw-Stellplatzen fur die Einsatzkréfte ein Feuerwehrgeratehaus mit
den entsprechenden Sozialrdumen tber eine Fahrzeughalle mit 2 Einstellplatzen fur Einsatzfahr-
zeuge umfasst (siehe Lageplan in der Anlage 2). Die Tore an der Nordseite mit der Ausfahrt auf
die Wiesbadener Stral3e liegen unmittelbar gegeniiber der nordlich gelegenen Wohnbebauung
im WA, wobei aus den oberen Wohngeschossen Sichtverbindung besteht.
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Im Grundsatz handelt es sich bei einem Feuerwehrstandort um eine Anlage, deren Larmimmis-
sionen analog zu den Kriterien der TA Larm fur nicht genehmigungsbedirftige Anlagen beur-
teilt werden muss. Es ist davon auszugehen, dass auch bei der Wahl des Standorts der Ortsteil-
feuerwehr in Schneidhain eine Sonderfallpriifung unter Beriicksichtigung der einsatztaktischen
Gesichtsgrunde wie die Erreichbarkeit des Standorts und die erforderlichen Rettungszeiten etc.
eine Rolle gespielt haben.

Die Mindestentfernung zwischen dem Feuerwehrstandort und der nachsten Bebauung Plange-
biet (voraussichtliche Gebietsausweisung MU) betragt ca. 50 m, weshalb bei dem Regelbetrieb
der Feuerwehr (Besprechungen, Wartungen, Ubungen der Jugendfeuerwehr etc.) der Gberwie-
gend am Tage stattfindet, eine Uberschreitung der Richtwerte nach TA Larm tagsiiber sicher
ausgeschlossen werden kann.

Im Zusammenhang mit den Rettungsfahrten wird im Urteil des hessischen Verwaltungs-
gerichtshofs vom 11.06.2018 (Az. 3 C 1892/14.N) Folgendes ausgefihrt: ,Allerdings findet die
TA-Larm keine unmittelbare Anwendung auf soziale Zwecke wie dem Einsatz von Rettungsfahr-
zeugen (vgl. Nr. 1 Buchst. h TA-Larm). Die Schutzgedanken der TA Larm kénnten daher ohnehin
allenfalls analog herangezogen werden.*

Auf eine Sonderfallpriifung insbesondere von nachtlichen Einsatzen stellt auch das aktuelle Urteil
des OVG NRW vom 23.09.2019 mit dem Az. 10 A 1114/17 ab: Kleine dorfliche Feuerwachen
kommen haufig mit den 10 seltenen Ereignissen gemaf Nr. 7.2 TA Larm aus (Statistik der letzten
Jahre). Grol3ere Feuerwehren missen eine genauere Auswahl ihres Standortes treffen. Im Rah-
men der Bauleitplanung sollten verschiedene Standorte und SchallschutzmaRnahmen geprift
werden. Sollten dennoch Uberschreitungen der IRW verbleiben (Feuerwachen sind nicht geneh-
migungsbediirftige Anlagen nach BImSchG), kénnen diese ggf. aufgrund der dringenden Erfor-
derlichkeit der Feuerwehr von der Gemeinde abgewogen werden. Nach ausreichender Standort-
prifung und Priifung von SchallschutzmaRnahmen kénnen auch Uberschreitungen hinnehmbar
sein, wenn dies zur Gewabhrleistung der Néhe der Feuerwache zu mdglichen Einsatzorten unver-
meidbar ist.”

Bei den Entfernungen und der bereits bestehenden immissionsschutzrechtlichen Belange um den
Feuerwehrstandort (unmittelbar gegentberliegende Wohnbebauung im WA) kann nach der Auf-
fassung des Sachverstandigen davon ausgegangen werden, dass durch einzelne néachtliche
Rettungseinsatze auch im Plangebiet keine unzumutbaren Gerauschbelastungen durch den
Standort der Ortsteilfeuerwehr hervorgerufen werden.
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8 Passive bauliche SchallschutzmalRnahmen nach DIN 4109

Bekannterweise ist der Bereich des Bauvorhabens insbesondere in der Nachtzeit erhéhten Schie-
nenverkehrslarmimmissionen ausgesetzt. Wéahrend die Verkehrslarmimmissionen durch den
StralRenverkehr in der Nachtzeit um ca. 10 dB(A) sinken, ist beim Schienenverkehr nachts ledig-
lich eine Reduzierung um ca. 3 dB(A) zu erwarten.

Zur Reduzierung der Rauminnenpegel in den schutzbedurftigen Raumen muissen daher passive
Schallschutzmaf3nahmen in Form der erforderlichen Schallddmmung von Aul3enbauteilen in Ab-
hangigkeit vom malgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — vor-
genommen werden, welche bei den Schlafrdumen die erhdhten Schienenverkehrslarmimmissio-
nen nachts bericksichtigen.

8.1 Erlauterungen zur DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau -

Mit dem Einfiihrungserlass vom 8. Dezember 2021 (StAnz. S. 1704) wurde im Land Hessen die
Hessische Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB) (Umsetzung der
Muster-Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen Ausgabe 2020/1) eingefihrt.

Zur Erfullung der schalltechnischen Anforderungen sind die technischen Regeln beziiglich des
Schallschutzes aus Abschnitt A 5.2 der MVV TB und somit die DIN 4109-1:2018-01 zu beach-
ten. Nach Anlage A 5.2/2 kann der schalltechnische Nachweis nach DIN 4109-2:2018-01 in Ver-
bindung mit DIN 4109-31:2016-07, DIN 4109-32:2016-07, DIN 4109-33:2016-07, DIN 4109-
34:2016-07, DIN 4109-35:2016-07 und DIN 4109-36:2016-07 gefiihrt werden.

Nach Kap. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 sind die erforderlichen Schallddmmungen der Auf3enbau-
teile nicht mehr in 5 dB-Stufen, sondern fur die jeweiligen Au3enlarmbelastungen Dezibel genau
wie folgt zu berechnen (Auszug aus DIN 4109-1:2018-01):

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-Mafie R'wgs der Aufienbauteile von
schutzbediirftigen Riumen ergibt sich unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
Gleichung (6):

R,w,ges = La — Kraumart [(3J
Dabei ist

KRaumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart — 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsriume in Beherbergungs-

stitten, Unterrichtsriume und Ahnliches;
KRaumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches;

Ly der Maf3gebliche Aufienlirmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5.

Mindestens einzuhalten sind R'w,ges = 35 dB fUr Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien
sowie R'wges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume, Birordume und Ahnliches.

Allerdings schliel3t die DIN 4109-1:2018-01 die Einteilung der Auf3enlarmbelastungen in Larm-
pegelbereiche bzw. mafigebliche Aulenlarmpegel und somit die Ermittlung der erforderlichen
Schallddmm-Mal3e in Stufen von 5 dB weiterhin nicht aus. Dies gilt nach fachlicher Einschatzung
insbesondere bei der Aufstellung angebotshezogener Bebauungsplane, die im Regelfall noch
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keine dezibelgenaue Bemessung des erforderlichen passiven Schallschutzes fir einzelne Ge-
baudeseiten im Sinne der fur konkrete Einzelbauvorhaben geltenden DIN 4109-1:2018-01 er-
laubt. Dabei wird letztlich wie friher den Larmpegelbereichen jeweils der héchste maf3gebliche
AuBBenlarmpegel bzw. das héchste Schalldamm-Mal der 5 dB — Spannen wie folgt zugeordnet:

(Auszug aus DIN 4109-1:2018-01):

Tabelle 7 — Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und ma3geblichem Aufienlarmpegel

Spalte 1 2
Lirmpegelbereich Mafigeblicher Auf3enlirmpegel

Zeile L,
dB
1 I 55
2 1I 60
3 III 65
4 v 70
5 \4 75
6 VI 80

7 vl > 80a

a Flir mafigebliche Auftenlarmpegel L, > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Dies impliziert wie friher, dass z.B. der Larmpegelbereich Ill die mal3geblichen Auf3enlarmpegel
von 61 dB(A) bis 65 dB(A) bzw. der Larmpegelbereich IV die malRgeblichen Aulzenlarmpegel von
66 dB(A) bis 70 dB(A) umfasst. Diese Vorgehensweise fiihrt zu auf der sicheren Seite liegenden
Bemessungen des passiven Schallschutzes, gegentuber der dezibelgenauen Berechnung ggf.
aber auch zu Uberdimensionierungen.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen gelten unabhangig von der
Festsetzung der Gebietsart. Bei Uberschreitungen der gebietsspezifischen Immissionszielwerte
dient der passive Schallschutz als Ausgleich zur Erreichung gesunder Wohn- und Arbeitsverhélt-
nisse. In Gebieten mit gegentiber Wohngebieten geringerer Schutzbedirftigkeit kdnnen sich auch
bei Einhaltung der gebietsspezifischen Immissionszielwerte Anforderungen an den baulichen
Schallschutz ergeben.

Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegeniiber AuRenlarm beziehen sich nach
DIN 4109-2:2018-01 auf Verkehr und Gewerbe-/Industrieanlagen. Bei Uberschreitungen der ge-
bietsspezifischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 fur Verkehrslarmimmissi-
onen dient der passive Schallschutz als Ausgleich zur Erreichung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse. Werden die Orientierungswerte eingehalten, dann dient der passive Schallschutz
insbesondere in Misch- und Gewerbegebieten mit verringertem Schutzanspruch der allgemeinen
Larmvorsorge.

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal erf. R'w ges gilt flir die komplette Fas-
sade eines Raumes, die die Gesamtheit aller Au3enbauteile bezeichnet. Eine Fassade kann aus
verschiedenen Bauteilen (Wand, Dach, Fenster, Turen) und Elementen (Liftungseinrichtungen,
Rollladenkasten) bestehen. Der Nachweis des erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schall-
damm-Males erf. R'wges ist im Rahmen der Objektplanung nach den Abschnitten 4.4.1 — 4.4.4
der DIN 4109-2:2018-01 in Abhangigkeit des Verhéltnisses der gesamten Aul3enflache eines
Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der AuRenbauteile zu fuhren. Bei
R’w,ges > 40 dB ist dartiber hinaus der Einfluss der flankierenden Bauteile zu berticksichtigen.
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Das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal von R’wges = 30 dB wird in der Regel standard-
maRig bereits aus Warmeschutzgriinden eingehalten. Die Schallddmmung von R’y ges = 35 dB
des Larmpegelbereichs Il wird heutzutage im Regelfall ebenfalls schon durch tbliche Bauweisen
eingehalten. Allenfalls bei groR3flachigen Verglasungen kénnen sich gegentiber Standardausfih-
rungen erhéhte Anforderungen ergeben. Bei Schallddmmungen von R’y ges> 35 dB ist grundsatz-
lich von erhdhten Anforderungen auszugehen.

8.2 Methodik zur Bestimmung des maligeblichen AuRRenl&rmpegels nach der
DIN 4109-2:2018-01

Hinsichtlich der Berechnung der resultierenden Auf3enlarmpegel zur Dimensionierung des bauli-
chen Schallschutzes im Baugenehmigungsverfahren wird auf die DIN 4109-2: 2018-01 verwie-
sen, die den aktuellen Erkenntnisstand bezuglich der Berechnungsmethodik darstellt. Zur Be-
stimmung des maf3geblichen Aufl3enlarmpegels werden die LaArmbelastungen in der Regel be-
rechnet. Im Kap. 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01 werden fir die unterschiedlichen Larmquellen
(StrafRen-, Schienen-, Luft-, Wasserverkehr, Industrie/Gewerbe) die jeweils angepassten Mess-
und Beurteilungsverfahren angegeben, die den unterschiedlichen akustischen Wirkungen der
Larmarten Rechnung tragen.

Der maRRgebliche AuRenlarmpegel ergibt sich demnach fir den Tag aus dem zugehdrigen Beur-
teilungspegel (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr), fur die Nacht aus dem zugehdorigen Beurteilungspegel
(22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) plus Zuschlag zur Beriicksichtigung der erhdhten nachtlichen Storwir-
kung (grofReres Schutzbedurfnis in der Nacht). Dies gilt fur Raume, die Uberwiegend zum
Schlafen genutzt werden kdnnen.

Maf3geblich ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die hohere Anforderung ergibt. Fir
die von der maf3geblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maRRgebliche Au-
Benlarmpegel ohne besonderen Nachweis.

e bei offener Bebauung um 5 dB(A),
e Dbei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10 dB(A)

gemindert werden.

8.2.1 StralRenverkehr

Nach Kap. 4.4.5.2 der DIN 4109-2:2018-01 sind bei Berechnungen die Beurteilungspegel fir
den Tag (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) bzw. fiir die Nacht (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) nach der
16. BImSchV zu bestimmen, wobei zur Bildung des maf3geblichen AuRenlarmpegels zu den er-
rechneten Werten jeweils 3 dB(A) zu addieren sind. Betragt die Differenz der Beurteilungspegel
zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich der maf3gebliche AuRenlarmpegel
zum Schutz des Nachtschlafes aus einem 3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel fur die Nacht und
einem Zuschlag von 10 dB(A).

8.2.2 Schienenverkehr

Nach Kap. 4.4.5.2 der DIN 4109-2:2018-01 sind bei Berechnungen die Beurteilungspegel fur den
Tag (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) bzw. fir die Nacht (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) nach der 16. BImSchV
zu bestimmen, wobei zur Bildung des mafigeblichen Aul3enlarmpegels zu den errechneten Wer-
ten jeweils 3 dB(A) zu addieren sind. Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag
minus Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich der maf3gebliche AuRenlarmpegel zum Schutz
des Nachtschlafes aus einem 3 dB(A) erhéhten Beurteilungspegel fir die Nacht und einem Zu-
schlag von 10 dB(A).
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Aufgrund der Frequenzzusammensetzung von Schienenverkehrsgerauschen in Verbindung mit
dem Frequenzspektrum der Schallddmm-Malfie von Aul3enbauteilen ist der Beurteilungspegel fiir
Schienenverkehr pauschal um 5 dB zu mindern. Mit dem Verweis auf das Kap. 4.3.1 ist es auf
Grund der auftretenden Warnsignale bei der Fahrt der Zlge in Richtung Kelkheim die pauschale
Minderung um 5 dB im vorliegenden Fall nicht angemessen, weshalb bei der nachfolgenden Be-
rechnung der Au3enlarmpegel auf diesen Abschlag verzichtet wird!

8.2.3 Gewerbe- und Industrieanlagen

Nach Kap. 4.4.5.6 der DIN 4109-2:2018-01 wird im Regelfall als maf3geblicher Au3enlarmpegel
der nach der TA Larm im Bebauungsplan fur die jeweilige Gebietskategorie angegebene Tag-
Immissionsrichtwert eingesetzt (im MU 63 dB(A)), wobei zu dem Immissionsrichtwert 3 dB(A) zu
addieren sind. Besteht im Einzelfall die Vermutung, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
Uberschritten werden, dann sollte die tatsachliche Gerauschimmission als Beurteilungspegel
nach der TA La&rm ermittelt werden, wobei zur Bildung des mafRRgeblichen Aul3enlarmpegels zu
den errechneten Mittelungspegeln 3 dB(A) zu addieren sind. Betragt die Differenz der Beurtei-
lungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich der mal3gebliche Au-
Renlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem 3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel fur
die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A).

8.2.4 \Wasserverkehr

Nach Kapitel 4.4.5.4 der DIN 4109-2:2018-01 sind bei Berechnungen die Beurteilungspegel durch
den Schiffsverkehr fiir den Tag bzw. fir die Nacht zu bestimmen, wobei zur Bildung des maf3geb-
lichen AuRenlarmpegels zu den errechneten Werten jeweils 3dB(A) zu addieren sind. Die Beur-
teilungspegel im Einwirkungsbereich von Schiffsverkehr auf Flissen und Kanalen kénnen auch
mithilfe des Nomogramms nach DIN18005-1:2002-07, A.4, ermittelt werden. Betragt die Differenz
der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich der mal3-
gebliche AuRenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem 3 dB(A) erhthten Beurtei-
lungspegel fur die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A). Beim Wasserverkehr kénnen insbe-
sondere tieffrequente Gerauschanteile Stérungen hervorrufen. In diesen Fallen sind gesonderte
Betrachtungen hinsichtlich der Schalldammung der AuRenbauteile erforderlich.

Im vorliegenden Fall muss kein Wasserverkehr berticksichtigt werden.

8.2.5 Luftverkehr

Nach Kap. 4.4.5.5 der DIN 4109-2:2018-01 gelten fur Flugplatze, fur die LArmschutzbereiche
nach dem FluLarmG festgesetzt sind, innerhalb der Schutzzonen die Regelungen dieses Geset-
zes. Fur Flugplatze, die nicht dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm unterliegen, kénnen die
Gerauschimmissionen nach DIN 45684-1, DIN 45684-2 oder nach der Landeplatz-Fluglarmleit-
linie des Landerausschusses fir Immissionsschutz ermittelt werden. Zur Bildung des mal3geb-
lichen AuRenlarmpegels sind zu den errechneten Werten jeweils 3 dB(A) zu addieren.

Fur den Nachweis gegen Fluglarm im Bereich des Flughafens Frankfurt sind nach den
Hessischen Baubestimmungen die Ubersichts- und Detailkarten zur Darstellung des Larmschutz-
bereichs fur den Verkehrsflughafen Frankfurt Main aufgrund des Gesetzes zum Schutz gegen
Fluglarm zur Bestimmung der maf3geblichen Aul3enl&armpegel zu beachten. Diese Karten liegen
dem TUV Hessen vor, sind aber bedauerlicher Weise nicht mehr als Download auf der Homepage
des zustandigen Regierungsprasidiums Darmstadt eingestellt.

Das Untersuchungsgebiet liegt aul3erhalb der 3 Larmschutzbereiche fir den Verkehrsflughafen
Frankfurt Main. Spezifische ergdnzende SchallschutzmalRnahmen zum Schutz gegen den Flug-
verkehrslarm sind daher nicht erforderlich.
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8.2.6 Uberlagerung mehrerer Schallimmissionen

Ruhrt die Gerduschbelastung von mehreren (gleich- oder verschiedenartigen) Quellen her, so
berechnet sich Nach Kap. 4.4.5.7 der DIN 4109-2:2018-01 der resultierende AulRenlarmpegel
Lares, jeweils getrennt fir Tag und Nacht, aus den einzelnen maf3geblichen AuRenlarmpegeln La;
nach folgender Gleichung (44):

— n 0,1Laj
Lares =10 lgzi=1(10 21) (dB) (44)
Im Sinne einer Vereinfachung werden dabei unterschiedliche Definitionen der einzelnen mali3-
geblichen AuRRenlarmpegel in Kauf genommen. Die Addition von 3 dB(A) darf nur einmal erfolgen,

d. h. auf den Summenpegel.

8.2.7 Anmerkung zum Berechnungsverfahren

Schutzbedirftige Raume sind Aufenthaltsrdaume, soweit sie gegen Gerdusche zu schiitzen sind.
Nach Kap. 3.16 der DIN 4109-1:2018-01 sind dies

Wohnraume einschliefRlich Wohndielen, Wohnktichen;

Schlafraume, einschliellich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten;
Bettenrdume in Krankenhausern und Sanatorien;

Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen;
Blroraume;

Praxisraume, Sitzungsraume und ahnliche Arbeitsraume.

Bei der Dimensionierung der Schallddmmung der Gebaudeaul3enbauteile von schutzbedirftigen
Raumen, deren zukinftige Nutzung zum Nachtschlaf nicht ausgeschlossen werden kann, erge-
ben sich die Anforderungen regelméaRig aus den Aul3enlarmpegeln, die aus der nachtlichen Larm-
belastung gebildet werden. Fir Raume, die bestimmungsgemalf nicht fir den Nachtschlaf
genutzt werden (z. B. Wohnzimmer, Wohnkiichen, Blroraume, Praxisrdume und Unter-
richtsraume), ergeben sich die Anforderungen regelmaRig aus den AulRenlarmpegeln, die
aus der Larmbelastung tagsiber gebildet werden.

8.3 Berechnungsergebnisse, resultierende AulRenlarmpegel Layes

In der nachfolgenden Tabelle 4 sind die ermittelten Aul3enlarmpegel Lares, jeweils getrennt fir
Tag und Nacht, nach Gleichung (44) der DIN 4109-2:2018-01 an den Immissionsorten |IP1 — IP37
fassadengenau aufgefuihrt. Die Lage der Immissionsorte ist aus den Anlagen 3 - 6 ersichtlich.

Es wird hier darauf verwiesen, dass die nachfolgend aufgeflihrten resultierenden AufRenlarm-
pegel nach DIN 4109 nicht die Larmbelastung am Tage und in der Nacht darstellen (hier wird auf
die Beurteilungspegel in der Tabelle 1 verwiesen), sondern es sich um Dimensionierungspegel
zur Berechnung der resultierenden Schallddmmung der Geb&udeaul3enbauteile im Rahmen des
Schallschutznachweises handelt!
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Tabelle 4: AuRenlarmpegel Lares nach DIN 4109-2: 2018-01 fiir den Tag- und Nachtzeitraum
an den Immissionsorten IP1 — IP40 entlang der Fassaden des Bauvorhabens

Immissionsort, Gebaude Lares in dB(A)
Fassadenseite und Geschoss Tag* Nacht**
IP1 Plangeb. A N- Fas. 1. 0G 68 68
IP1 Plangeb. A N- Fas. 2. 0OG 68 68
IP1 Plangeb. A N- Fas. 3. 0OG 68 68
IP3 Plangeb. A 0- Fas. 1. 0G 67 68
IP3 Plangeb. A 0- Fas. 2. 0G 67 68
IP3 Plangeb. A O- Fas. 3. 0G 67 68
IP5 Plangeb. A 0- Fas. 1. 0G 68 69
IP5 Plangeb. A 0- Fas. 2. 0G 67 69
IP5 Plangeb. A 0- Fas. 3. 0G 67 69
IP4 Plangeb. A 0-Fas. 1. 0G 68 70
IP4 Plangeb. A 0- Fas. 2. 0G 68 70
IP4 Plangeb. A 0- Fas. 3. 0G 68 70
IP5 Plangeb. A SO- Fas. 1. 0G 69 72
IP5 Plangeb. A SO- Fas. 2. 0G 69 72
IP5 Plangeb. A SO- Fas. 3. 0G 68 71
IP6 Plangeb. A SW-Fas. 1. 0G 69 72
IP6 Plangeb. A SW- Fas. 2. 0G 69 72
IP6 Plangeb. A SW- Fas. 3. 0G 68 71
IP7 Plangeb. A W- Fas. 1. 0G 67 70
IP7 Plangeb. A W- Fas. 2. 0G 68 70
IP7 Plangeb. A W- Fas. 3. 0G 67 70
IP8 Plangeb. A W- Fas. 1. 0G 66 67
IP8 Plangeb. A W- Fas. 2. 0G 67 68
IP8 Plangeb. A W- Fas. 3. 0G 67 69
IP9 Plangeb. B N- Fas. 1. 0G 68 68
IP9 Plangeb. B N- Fas. 2. 0G 68 68
IP9 Plangeb. B N- Fas. 3. 0G 68 68
IP10 Plangeb. B 0-Fas. 1. 0G 66 67
IP10 Plangeb. B 0- Fas. 2. 0G 67 68
IP10 Plangeb. B 0- Fas. 3. 0G 67 69
IP11 Plangeb. B 0-Fas. 1. 0G 67 68
IP11 Plangeb. B 0- Fas. 2. 0G 68 70
P11 Plangeb. B 0O- Fas. 3.0G 68 70
IP12 | Plangeb. B 0-Fas. 1.0G 69 72
IP12 | Plangeb. B O-Fas.2.0G 69 72
IP12 | Plangeb. B 0O- Fas. 3.0G 68 7
IP13 Plangeb. B S-Fas. 1. 0G 70 74
IP13 Plangeb. B S-Fas. 2. 0G 70 74
IP13 | Plangeb. B S- Fas. 3. 0G 70 74
IP14 Plangeb. B W-Fas. EG 68 71
IP14 Plangeb. B W- Fas. 1. 0G 69 72
IP14 | Plangeb. B W- Fas. 2. 0G 69 72
IP14 | Plangeb. B W- Fas. 3. 0G 69 72
IP15 Plangeb. B W-Fas. EG 67 67
IP15 Plangeb. B W- Fas. 1. 0G 67 69
IP15 Plangeb. B W- Fas. 2. 0G 68 70
IP15 Plangeb. B W- Fas. 3. 0G 68 70
IP16 Plangeb. B W-Fas. EG 66 67
IP16 Plangeb. B W- Fas. 1. 0G 67 68
IP16 Plangeb. B W- Fas. 2. 0G 67 68
IP16 Plangeb. B W- Fas. 3. 0G 67 69
IP17 Plangeb. B W- Fas. 1. 0G 67 67
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Immissionsort, Gebaude Lares in dB(A)
Fassadenseite und Geschoss Tag* Nacht**
IP17 Plangeb. B W- Fas. 2. 0G 67 68
IP17 Plangeb. B W- Fas. 3. 0G 67 68
IP18 Plangeb. C N-Fas. EG 66 66
IP18 Plangeb. C N- Fas. 1. OG 66 66
IP18 Plangeb. C N- Fas. 2. 0OG 66 66
IP18 Plangeb. C N- Fas. 3. 0OG 66 67
IP19 Plangeb. C O-Fas. EG 66 67
IP19 Plangeb. C 0-Fas. 1. 0G 68 70
IP19 Plangeb. C O-Fas. 2. 0G 68 4l
IP19 Plangeb. C O- Fas. 3. 0G 68 71
IP20 Plangeb. C SO-Fas. EG 70 74
IP20 Plangeb. C SO- Fas. 1. 0G 70 74
IP20 Plangeb. C SO- Fas. 2. 0G 70 74
IP20 Plangeb. C SO- Fas. 3. 0G 70 74
IP21 Plangeb. C S-Fas. EG 71 75
P21 Plangeb. C S-Fas. 1. 0G 71 75
IP21 Plangeb. C S-Fas. 2. 0G 70 74
IP21 Plangeb. C S- Fas. 3. 0G 70 74
IP22 Plangeb. C W-Fas. EG 68 71
IP22 Plangeb. C W- Fas. 1. 0G 68 72
IP22 Plangeb. C W- Fas. 2. 0G 69 72
IP22 Plangeb. C W- Fas. 3. 0G 68 72
IP23 Plangeb. C S-Fas. EG 67 68
IP23 Plangeb. C S-Fas. 1. 0G 68 70
IP23 Plangeb. C S-Fas. 2. 0G 68 4l
IP23 Plangeb. C S- Fas. 3. 0G 68 4l
IP24 Plangeb. C W- Fas. EG 66 66
IP24 Plangeb. C W- Fas. 1. 0G 66 67
IP24 Plangeb. C W- Fas. 2. 0G 67 68
IP24 Plangeb. C W- Fas. 3. 0G 67 68
IP25 | Plangeb. C W-Fas. EG 66 66
IP25 | Plangeb. C W-Fas. 1. 0G 66 66
IP25 | Plangeb. C W- Fas. 2. 0G 66 66
IP25 Plangeb. C W- Fas. 3. 0G 66 67
IP26 Plangeb. D O-Fas. EG 66 66
IP26 Plangeb. D 0-Fas. 1. 0G 66 66
IP26 Plangeb. D 0- Fas. 2. 0G 66 66
IP26 Plangeb. D 0O- Fas. 3.0G 66 66
P27 Plangeb. D O-Fas. EG 66 66
P27 Plangeb. D 0-Fas. 1.0G 66 67
P27 Plangeb. D 0-Fas. 2.0G 67 68
IP27 Plangeb. D O- Fas. 3. 0G 67 70
IP28 Plangeb. D O-Fas. EG 67 68
IP28 Plangeb. D 0-Fas. 1. 0G 69 72
IP28 Plangeb. D 0- Fas. 2. 0G 69 72
IP28 Plangeb. D O- Fas. 3.0G 69 72
IP29 Plangeb. D SO-Fas. EG 68 71
IP29 Plangeb. D SO- Fas. 1. 0G 69 73
IP29 Plangeb. D SO- Fas. 2. 0G 69 73
IP29 Plangeb. D SO- Fas. 3. 0G 69 73
IP30 Plangeb. D W-Fas. EG 67 67
IP30 Plangeb. D W- Fas. 1. 0G 67 67
IP30 Plangeb. D W- Fas. 2. 0G 67 67
IP30 Plangeb. D W- Fas. 3. 0G 67 67
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Immissionsort, Gebaude Lares in dB(A)
Fassadenseite und Geschoss Tag* Nacht**
IP31 Plangeb. D W-Fas. EG 67 67
IP31 Plangeb. D W- Fas. 1. 0G 67 67
IP31 Plangeb. D W- Fas. 2. 0G 67 67
IP31 Plangeb. D W- Fas. 3. 0G 67 67
IP32 Plangeb. D W- Fas. 1. 0G 67 67
IP32 Plangeb. D W- Fas. 2. 0G 67 67
IP32 Plangeb. D W- Fas. 3. 0G 67 67
IP33 Plangeb. E N- Fas. EG 70 70
IP33 Plangeb. E N- Fas. 1. 0OG 70 70
IP33 Plangeb. E N- Fas. 2. OG 69 69
IP33 Plangeb. E N- Fas. 3. OG 69 69
IP34 Plangeb. E N-Fas. EG 70 70
IP34 Plangeb. E N- Fas. 1. 0OG 70 70
IP34 Plangeb. E N- Fas. 2. 0OG 69 69
IP34 Plangeb. E N- Fas. 3. 0OG 69 69
IP35 Plangeb. E 0-Fas. 1. 0G 69 69
IP35 Plangeb. E 0- Fas. 2. 0G 68 69
IP35 Plangeb. E 0- Fas. 3. 0G 68 69
IP36 Plangeb. E S- Fas. 1. 0G 66 66
IP36 Plangeb. E S- Fas. 2. 0G 66 67
IP36 Plangeb. E S- Fas. 3. 0G 67 68
IP37 Plangeb. E S- Fas. 1. 0G 66 66
IP37 Plangeb. E S- Fas. 2. 0G 66 66
IP37 Plangeb. E S- Fas. 3. 0G 66 66
IP33 Plangeb. E S-Fas. 1. 0G 66 66
IP33 Plangeb. E S-Fas. 2. 0G 66 66
IP33 Plangeb. E S-Fas. 3. 0G 66 66
IP39 Plangeb. E W- Fas. 1. 0G 67 68
IP39 Plangeb. E W- Fas. 2. 0G 67 68
IP39 Plangeb. E W- Fas. 3. 0G 67 68
IP40 Plangeb. E W-Fas. EG 68 69
IP40 Plangeb. E W- Fas. 1. 0G 68 69
IP40 Plangeb. E W- Fas. 2. 0G 68 68
IP40 Plangeb. E W- Fas. 3. 0G 67 68
* Zur Dimensionierung der Schallddmmung der GebéudeauRenbauteile
von sonstigen schutzbediirftigen Rdumen
** Zur Dimensionierung der Schallddmmung der GebdudeauRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen,

deren zukiinftige Nutzung zum regelméRigen Nachtschlaf nicht ausgeschlossen werden kann
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8.4 BellUftungseinrichtungen

Nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 ist bei Beurteilungspegeln nachts tber 45 dB(A) ungestorter
Schlaf auch bei nur teilweise geodffnetem Fenster haufig nicht mehr moglich. In der VDI 2719 ist
diese Schwelle bei 50 dB(A) angesiedelt, welche nach der Tabelle 2 des Gutachtens in weiten
Fassadenbereichen erreicht bzw. tberschritten werden. Zur Sicherstellung eines hygienischen
Luftwechsels wird im Plangebiet generell empfohlen, Schlafraume (Schlafzimmer, Kinder-
zimmer, Einzimmerappartements, Hotelzimmer) als Ausgleichsmalinahme mit schalldammenden
Luftungseinrichtungen ausgestattet werden.

Somit kann neben der Beluftung tber die getffneten Fenster auch eine Bellftung bei geschlos-
senen Fenstern gewébhrleistet werden. Fir die weiteren schutzbedurftigen Raume kann auf die
StoRluftung Uber gedffnete Fenster zurtickgegriffen werden.

Entsprechende Produkte bieten z.B. die Firmen Siegenia-Aubi oder Meltem in passiver Form oder
als aktive Ausfiihrung mit intergierten Ventilatoren, teilweise auch mit Warmertickgewinnung, an.
Bei der Auswahl von passiven Systemen muss der entsprechende Unterdruck in den Raumen
durch einen zentralen Ablifter hergestellt werden, der z. B. in den Sanitarraumen installiert wird.

Bei der Berechnung des resultierenden Schalldammmalfies sind nach DIN 4109 zur voruberge-
henden Luftung vorgesehene Einrichtungen (z.B. Liftungsfliigel und -klappen) im geschlossenen
Zustand, zur dauernden Liftung vorgesehene Einrichtungen (z.B. schallgedampfte Luftungsoft-
nungen) im Betriebszustand zu berlcksichtigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Anspruch auf fensterunabhéangige Luftungseinrich-
tungen nicht zwingend aus der DIN 4109, sondern nur aus entsprechenden Festsetzungen im
Bebauungsplan nach 8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB oder einem entsprechenden Vertrag ableiten lasst!

8.5 Schutz der bebauten AufRenwohnbereiche

Die bebauten AuRenwohnbereiche (Loggien, Balkone) zu den Wohnungen in den Wohngebau-
den A, B, C und D sind bei den auftretenden Verkehrslarmimmissionen in Bereichen mit Beurtei-
lungspegeln > 60 dB(A) tagsuber nur eingeschrankt maglich, weshalb diesem Sachverhalt durch
eine Verglasung dieser bebauten Au3enwohnbereiche Bereiche mit entsprechenden verschieb-
baren Elementen begegnet werden sollte.

Dem Nutzer bietet sich durch Schliel3en der Glaselemente die Mdglichkeit, sich vor dem Ver-
kehrslarm zu schitzen. Ein Mehrwert entsteht durch diese Elemente auch d_adurch, dass die Nut-
zung dieser bebauten AuBRenwohnbereiche auch im Winter oder in der Ubergangszeit langer
moglich ist.

Wie in den in Vorschldgen zu den textlichen Festsetzungen im Kap. 8 zu entnehmen ist, sollten
in den Vollgeschossen der Gebéaude A, B, C und D die schutzbedtirftigen bebauten AulZenwohn-
bereiche in Fassadenbereichen

in einem Abstand von < 35m zur Mittelachse der Schienenstrecke 12 und
in einem Abstand von < 25 m zur Mittelachse der B 455

als verglaste Loggien mit entsprechenden verschiebbaren Elementen ausgebildet werden.
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Derartige Elemente bieten z. B. die Hersteller Sunflex, Solarlux oder Lumon an. Exemplarisch
wird in der Abb. 2 das System Lumon 5 des Herstellers Lumon abgebildet, welches nach den
vorliegenden Prifzeugnissen je nach Ausfiihrung im Prifstand ein Schalldamm-Mal3 von
Rw = 18 — 27 dB aufweist.

b. 2: Dreh-Schiebe- Syéiem Lumon 5 des Herstellers Lmon, Ausfiihrungsbeiébiél

Somit kann durch derartige Systeme im geschlossenen Zustand ein adaquater Gerauschpegel
auch in den bebauten AuRenwohnbereichen hergestellt werden. Das Schallddmm-Mal} der ein-
gesetzten Systeme sollte erf. R', = 17 dB einschl. des Sicherheitsbeiwertes von 2 dB betragen.

Da diese Elemente 6ffenbar sind, sollten sie bei der Dimensionierung der Schallddmmung der
GebaudeauRenbauteile zum Schutz der Innenwohnbereiche unbertcksichtigt bleiben.

Fur die schutzbedirftigen Terrassenbereiche der Wohngebaude im 3. OG wird die Festsetzung
von Wandscheiben vorgeschlagen, welche einschlie3lich der Bristung eine Gesamthdhe von
2,0m Uber dem Niveau der Terrasse aufweisen. Ggf. kann hier durch die architektonische Aus-
bildung eines sog. Luftbalkens eine obere Fiihrung geschaffen werden, um auch die obersten
Geschossen mit 6ffenbaren Glaselemente ausstatten zu kénnen.
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9 Textliche Festsetzungen

Der nachfolgende Vorschlag fir die textlichen Festsetzungen nimmt den vorgelegten Bebauungs-
entwurf in Bezug. Es war daher entsprechend den Ausfilhrungen des Gutachtens bereits im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens moglich, eine fassadengenaue Ermittlung der resultierenden
AulRenlarmpegel Lares flr jedes Geschoss vorzunehmen, die eine spezifische Dimensionierung
der Schalldammung der GebaudeauRenbauteile unter Berlicksichtigung der jeweiligen Raumart
zulasst.

Wie dem Kap. 6 entnommen werden kann, wurde als Grundlage fir die Berechnungen die
DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® in Verbindung
mit der DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erflllung der Anforderungen® herangezogen. Erganzt werden die Festsetzungen um den Aus-
schluss von Immissionsorten nach TA Larm an der Westfassade des Plangebdudes B mit dem
Verweis auf das Kap. 5.5.

Mit Verweis auf das schalltechnische Gutachten T 4550-3 kénnen die Anforderungen an den
baulichen Schallschutz durch entsprechende Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im
Bebauungsplan und/oder einem stadtebaulichen Vertrag fixiert werden:

,SchallschutzmalRnahmen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind erhéhten Verkehrs-
larmimmissionen durch die ndrdlich verlaufende Wiesbadener Stral3e (B 455) und die
sudlich verlaufende Bahnstrecke 12 der HLB ausgesetzt. Weiter ist im westlichen Ein-
wirkungsbereich in der Nachtzeit von erhéhten Larmimmissionen durch den angren-
zenden Betrieb der Fa. Seeger-Orbis auszugehen. Diese sind in dem schalltechni-
schen Gutachten Nr. T 4550-3 der TUV Technische Uberwachung Hessen GmbH
vom 11.08.2023 beschrieben, welches dem Bebauungsplan beiliegt. Dem Gutachten
sind in der Tabelle 2 die fassadengenauen Beurteilungspegel tagstiber und nachts
durch den StraRen- und Schienenverkehr, der Tabelle 4 die resultierenden AufRen-
larmpegel Lares ZU entnehmen, die nach DIN 4109-2:2018-071 ,,Schallschutz im Hoch-
bau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen® separat aus
der Larmbelastung am Tage und in der Nacht berechnet wurden.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe R’ w ges der
AulRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen sind unter Berticksichtigung der ver-
schiedenen Raumarten nach der Gleichung 6 der DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz
im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® zu berechnen. Fir schutzbedirftige
Raume, deren Nutzung zum regelmafigen Nachtschlaf nicht ausgeschlossen werden
kann, sind bei der Berechnung der Anforderungen die resultierenden AufR3enl&rm-
pegel Laresnacht Und flr die sonstigen schutzbedurftigen Raume die resultierenden
AulBenlarmpegel Larestag €Ntsprechend der Tabelle 4 des Gutachtens Nr. T 4550-3
zu bertcksichtigen.

Das erforderliche resultierende Schalldamm - Mal3 erf. R'w s bezieht sich auf die ge-
samte Aullenflache eines Raumes einschliefRlich Dach. Der Nachweis der Anforde-
rung ist im Einzelfall in Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten Aul3enflache
eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der Au3enbauteile
zu fuhren. Grundlage fir die Berechnung ist die DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz
im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®in Verbindung mit der DIN 4109-2:2018-
01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der
Anforderungen”



Seite 48 von 97 zum Gutachten Nr. T 4550-3

Zeichen/Erstelldatum: UT-F2/Bsch/11.08.2023
Dokument: T4550-3.docx

Fur Schlafraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Einzimmerappartements) sind zu-
satzliche schallgedammte BelUftungseinrichtungen vorzusehen, die ein Beluftung er-
mdglichen, auch ohne das Fenster zu 6ffnen (wie z. B. ein in den Fensterrahmen oder
die AulRenwand integrierter Schalldammlufter). Bei der Berechnung des resultieren-
den Schalldamm-Mal3es der Aul3enbauteile ist die Schallddmmung der Beliftungs-
einrichtungen im Betriebszustand zu bertcksichtigen. “

In den Vollgeschossen der Wohngeb&ude A, B, C und D missen die schutzbe-
durftigen bebauten AuRenwohnbereiche in Fassadenbereichen

in einem Abstand von < 35m zur Mittelachse der Schienenstrecke 12 und
in einem Abstand von < 25 m zur Mittelachse der B 455

als verglaste Loggien mit entsprechenden verschiebbaren Elementen ausgebildet
werden. Das erforderliche Schalldamm-Mal? der eingesetzten Systeme einschlief3lich
Sicherheitsbeiwert sollte erf. Ry = 17 dB betragen. Ausgenommen von dieser Fest-
setzung ist der Dachbereich der Einzelhandelsflachen zwischen den Gebauden A und
B.

Fur die schutzbedurftigen Terrassenbereiche dieser Wohngebaude sind in den obe-
ren Geschossen Wandscheiben oder ebenfalls verschiebbare Glaselemente vor-
zusehen, welche einschlief3lich der Bristung eine Mindesthéhe von 2,0m Uber dem
Niveau der Terrasse aufweisen.

Zur Vermeidung von Larmkonflikten mit der gewerblichen Nachbarschaft muss ent-
lang der Westfassade des Wohngebaudes D durch eine entsprechende Grundriss-
gestaltung die Anordnung von Fenstern schutzbedurftiger Raume von Wohnungen
moglichst vermieden werden. Im unvermeidbaren Fall missen diese Fenster nicht
offenbar ausgefiihrt werden. Ausnahmsweise sind 6ffenbare Fenstern zuldssig,
soweit durch technische oder organisatorische MaRnahmen gewahrleistet ist, dass
diese nur zu Wartungs- und Reinigungszwecken getffnet werden kdnnen. Die
Belliftung dieser RGume muss dann uber schallgeddmmte Bellftungseinrichtungen
gewadhrleistet werden. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die
schutzbedurftigen R&ume an der Westfassade der KiTa im Erdgeschoss des
Gebaudes D und die Burordume an der Westfassade des Gebaudes E, deren
Nutzung im Regelfall auf den Tag beschréankt ist.

Im Bereich des Geb&udes A sollen auf Grund der nachtlichen Fahrten von An-
wohnern im Zusammenhang mit dem Parken in der Tiefgarage an der Nordfassade
und an der Ostfassade ndrdlich des vorgesehenen Treppenhauses keine Schlaf-
raume eingerichtet werden.

e Die Tiefgaragenrampe ist mit verschraubten Rinnen auszustatten, um beim Uberfahren
zusatzlichen Gerausche zu vermeiden.

e Sie ist — ausgehend vom Ful3 der Rampe — bis in den Bereich, der zur Gewahrleitung
der erforderlichen Durchfahrthéhe offen ausgestaltet werden muss, einzuhausen.

e Das Einfahrtstor muss larmarm und dem Stand der Larmminderungstechnik entspre-
chen. Es muss innerhalb des eingehausten Bereiches positioniert werden.

¢ Die Seitenwande des nicht eingehausten Bereichs der Rampe sind schallabsorbierend
auszufuhren.
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Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fur das
konkrete Objekt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder durch Nachfol-
genormen geanderte Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben.”

Hinweis: Hinsichtlich der Regelungen zu weiteren stationdren Gerauschquellen und zu den Be-
triebszeiten der Einzelhandelsflachen wird weiter auf das Kap. 6.6 des Gutachtens verwiesen.
Da das BauGB keine Bemachtigungsgrundlage fiir die Festsetzung von Immissionsrichtwert-
anteilen oder die Festsetzung von Betriebszeiten vorsieht, werden diese Aspekte tblicherweise
in einem nachgeordneten stadtebaulichen Vertrag festgehalten und im Baugenehmigungs-
verfahren betrachtet.

10 Fazit

Insgesamt kann bei der Umsetzung der baulichen Anforderungen davon ausgegangen werden,
dass sich im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Ehemals Donath-
Gelande* der Stadt Konigstein im Taunus adaquate Wohn- und Arbeitsverhéltnisse realisieren
lassen, welche den Erfordernissen an ein Urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO gerecht werden.

Durch die getroffenen Festsetzungen entlang der Westfassade des Gebaudes D ist weiter ge-
wabhrleistet, dass der benachbarte Betrieb der Fa. Seeger-Orbis keine zusatzlichen immissions-
schutzrechtlichen Einschrankungen erfahrt und Abwehranspriiche gegen die Planungen vermie-
den werden kdnnen.

Hinsichtlich der erforderlichen baulichen SchallschutzmaRnahmen wird auf das ausfiihrliche Ka-
pitel 8 verwiesen; der Textvorschlag flr deren Festsetzung im Bebauungsplan kann dem Kapi-
tel 9 des Gutachtens entnommen werden.

Ortskundigen sind die unvermeidbaren Warnsignale an den ungesicherten Bahnubergéangen ent-
lang der Schienenstrecke 12 der HLB bestens bekannt. Ortsunkundige Kauf- oder Miet-
interessenten sollten unbedingt auf die besondere Larmsituation durch die stidlich verlaufenden
Strecke 12 der HLB mit den entsprechenden Warnsignalen vor dem unbeschrankten Bahniber-
gang sudwestlich des Bauvorhabens aufmerksam gemacht und deren Kenntnisnahme ggf. do-
kumentiert werden.

Die Hohe der berechneten Beurteilungspegel durch den Verkehrslarm sind in erster Linie von den
angenommenen Frequentierungen abhangig. Eine Anderung der angenommenen Frequentie-
rung um + 25 % hat eine Anderung der Beurteilungspegel um ca. = 1 dB(A), eine Verdopplung
oder Halbierung um ca. = 3 dB(A) zur Folge. Die Berechnungen hinsichtlich der gewerblichen
Larmimmissionen kdnnen insgesamt als Maximalbetrachtung angesehen werden.

Industrie Service
Geschéftsfeld Umwelttechnik

Larm- und Erschutterungsschutz i )
Martin Heinig Kdrl Batimbusch

(Fachlicher Leiter) (Sachverstandiger)
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