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Errichtung von vier Mehrfamilienhdusern und
einem Gewerbebau mit erdgeschossigen
Gewerbeflachen sowie einer Kindertagesstatte auf
einer zweigeschossigen Tiefgarage
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planquadrat
ELFERS GESKES KRAMER

Nr. Inhalt

1 Freianlagenplan Erdgeschoss

2 Freianlagenplan Dachaufsicht



LEGENDE PLANUNG

Béume, 26 Stk.
davon 16 Stk. nicht auf der Tiefgarage

Wiesbadener StraRle (B455)

Béume (Saulenformig), 5 Stk. nicht auf der Tiefgarage

Hochbeet aus Sitzmauern mit
Kleinkronigem Baum

Stréucher

B +037 (I
301,87

=

Freiwachsende Hecke

e . e =
0,025 O*O K
301475 Y

Geschnittene Hecke

Kletterpflanzen, z. B. Blauregen oder Wilder Wein

Schiobetur
kil

Sichtschutzzaun, teilweise begriint

=

Gelénder auf Winkelstitzmauer
Sitzmauer / Hochbeet

 — +0,315

301,815 om Feuerwehraufstellfiache
1 I [ T 1T I T T

Rasenflache

Liftung TG Litung T
Bodenbindig - Bodenbndig

Sohiebetir

Staudenflache

4019 B ===
301,31 St

Pri ( che) mit

AuRenbereich Kita (Rasenfléche und Straucher)

—r——
[ e —
Rampenneigung 2%
=
===

Pflasterflache, FuRgéngerzonen / Eingange
Rampenneigung 5%

LY
JC%[

X3
T
Feuerwehraufstellfidche
v

|- Z i deevensen = rasng. it Oogo , O ¢

Pflasterfléache, Stellplétze (Rasen-Liner)

Pflasterflache, Stellplatze (Oko-Pflaster)

O O
O

%

[ENcReNeNeHeNe]
%

-~ ,
< o ! O o) O
i L7 O

O /
N ll v,:‘in C>1@m OOO +

Asphalt, Zufahrt Parkplatz

000

Lifting TG
Buaen\mnmg
i

1

Wassergebundene Wegedecke

" Milstelfiache
Wohnen

TS

- O, 2 %
& 5 Luftungsbank T

s 75 C

— Spielflache U3
4 32me

Spielflache (Fallschutzbelag)

Laubbéume

Acerpl. = Acer platanoides, Spitzahorn
Acerps. = Acer pseudoplatanus, Bergahorn
Malus sp.=  Malus in Sorten, Zierapfel
Prunus av. = Prunus avium, Vogelkirsche

5

Nadelbéume
Cham.la.=  Cl
Thuja. oc. = Thuja occidentalis, Lebensbaum

N
Y-
o)
o) =
)
e
g
=i
P
X
o
=}

T

I
o

O

Luffung TG
odgnbin

Zu féllender Baume: 11 Stk. Laubbaume, 12 Stk. Nadelbaume

| s

Std 6 e Grundstlicksgrenze

Flursticksgrenze

Plangrundlagen

- Vermessungsplan: Zur Verfugung gestellt vom AG im Juli 2023 mit Stand 17.7.2023

- Vermessungsplan erganzt durch ein eigenes Aufmaf am 9.8.2023 (Baumbestand)

- Architekturplane (Grundrisse): Zur Verfugung gestellt von planquadrat Architekten mit Stand 29.9.2023
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planquadrat
ELFERS GESKES KRAMER

Errichtung von vier Mehrfamilienhdusern und
einem Gewerbebau mit erdgeschossigen
Gewerbeflachen sowie einer Kindertagesstatte auf
einer zweigeschossigen Tiefgarage

Berechnungen und Nachweise

Nr. Inhalt

1 Projektkennwerte
- GRZ IGFZ
- BGF/BRI
- Wohnungsmix

2 Abstandsflachennachweis
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planquadrat
ELFERS GESKES KRAMER

Projektkennwerte - GR, GF, GRZ,
GFZ, BGF, BRI, Wohnungsmix

Errichtung von 4 Mehrfamilienhdusern und einem
Gewerbebau mit erdgeschossigen
Gewerbeflachen sowie einer Kindertagesstatte
auf einer zweiaoeschossiaen Tiefaaraae

Wiesbadener Stralle 239-241, Konigstein

Kreis Hochtaunuskreis
Gemarkung Schneidhain
Flur 6

Flurstiick(e) 102/5 u. 102/6

Architekt

planquadrat

Elfers Geskes Kramer PartG mbB
Architekten und Stadtplaner
BDA / DASL / dwb

Platz der Deutschen Einheit 21
D-64293 Darmstadt
Tel. 06151 - 81969 - 0

12.10.2023

Bauherr

S&G Development Objekt Konigstein GmbH &
Co.KG

Herrn Kaveh Amiri
Theodor-Heuss-Allee 112

60486 Frankfurt am Main
Tel. 069 17 07 792-21

12.10.2023

Datum / Unterschrift H. Elfers

Datum / Unterschrift K. Amiri
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planquadrat
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Errichtung von 4 Mehrfamilienhdusern und einem
12.10.2023

Gewerbebau mit erdgeschossigen
Gewerbeflachen sowie einer Kindertagesstatte auf

ainar 7wainacrhnecinan Tiafrnarana

Wiesbadener Stralle 239-241, Konigstein

Kreis Hochtaunuskreis
Slemarkung gCh”e'dha'” Projektkennwerte - GR, GF, GRZ, GFZ,
ur

BGF, BRI, Wohnungsmix

Flurstiick(e) 102/5 u. 102/6

Grundstucksgrofe: 7.452 mz?
GRZ und GFz
GRZ |
Baufeld 1 Baufeld 2 Baufeld 3 Baufeld 4 Quartier ges.
Grundflache 842,55 m?2 659,77 m?2 703,41 m2 1.431,52 m? 3.637,25 m2
GRZ Quartier gesamt 0,488
GRZ I
Nebenanlagen Quartier gesamt Quartier ges.
Grundflache 2.621,02 m2 6.258,27 m?
GRZ Quartier gesamt 0,840
GFz
Baufeld 1 Baufeld 2 Baufeld 3 Baufeld 4 Quartier ges.
Geschossfl. EG 679,48 m2 603,00 m2 633,38 m2 1.207,16 m? 3.123,02 m2
Geschossfl. 0G1 660,51 m2 606,46 m?2 598,64 m?2 1.216,90 m? 3.082,51 m2
Geschossfl. 0G2 660,51 m2 606,46 m?2 598,64 m?2 1.216,90 m? 3.082,51 m2
Geschossfl. 0OG3 506,96 m2 569,04 m2 576,62 m? 1.077,99 m? 2.730,61 m2
GFZ Quartier gesamt 1,613




Seite 3von 5 planquadrat
ELFERS GESKES KRAMER
BGF und BRI
BGF R oberirdisch
Gewerbe Wohnen KiTa Quartier ges.
BGF R 5.000,00 m2 6.550,00 m2 600,00 m2
SUMME 5.000,00 m2 6.550,00 m2 600,00 m2 12.150,00 m2
BGF R unterirdisch
Gewerbe+Wohnen+KiTa Quartier ges.
BGF R 9.188,57 m2
SUMME 9.188,57 m? 9.188,57 m2
BGF R oberirdisch und unterirdisch
SUMME BGF R oi+ui 21.338,57 m2
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BRI R oberirdisch

Gewerbe Wohnen KiTa

Quartier ges.

BRI R 18.368,35 m? 19.925,26 m3 1.956,09 m3
SUMME 18.368,35 m3 19.925,26 m3 1.956,09 m3 40.249,70 m3
BRI R unterirdisch
Gewerbe+Wohnen+KiTa Quartier ges.
BRI R 30.815,15 m3
SUMME 30.815,15 m3 30.815,15 m3

BRI R oberirdisch und unterirdisch

SUMME BRI R oi+ui

71.064,85 m3
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Wohnungsmix
Wohnungsarten
2-Zimmer 3-Zimmer 4-Zimmer Quartier ges.
Gebéaude A 3 5 0
Gebaude B 3 6 3
Gebéude C 12 4 8
Gebéaude D 6 8 2
SUMME 24 23 13 60
Aufstellungs-
beschluss 21 24 16 61
Wohnungsgréf3en
2-Zimmer ca. 45m2 bis 75m?2
3-Zimmer ca. 65m2 bis 100m?2

4-Zimmer

ca. 95m2 bis 180m?2




Alle Angaben sind Zirka-Angaben und ohne Gewahr! ACHTUNG! Erster Vorabzug.

Die dargestellte Konzeption stellt keine fertige Planung dar und ist lich der weiteren i ‘mit den
Behdrden und Fachplanern zu verstehen!

l El und Mui El sind nur

Flichen fiir die Feuerwehr,
missen in der weiteren Planung beriicksichtigt und abgestimmt werden.

oder gar nicht dargestellt und

Dieser Plan dient lediglich zur Kalkulation!
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Dieser Plan gilt nur in Verbindung mit den aktuellen Planen der beteiligten Fachingenieure sowie den dazugehérigen statischen

Berechnungen.
Samtliche BRH (Briistungs-) und Tiirhdhen ab OKFF. Kursive Mazahlen beziehen sich auf die Schiitz- und Durchbruchsplanung.
Samtliche Mafe und Hahen sind vor Baubeginn vom Unterehmer zu priifen. Bei Anschlissen von Mauerwerk an Beton sind

Anschlusseisen vorzusehen.
DWG: Diese Datei gilt nur in Verbindung mit der begleitenden PDF-Datei mit identischer Plancodierung. Im Zweifelsfall ist die PDF-Datei

als geltend zu betrachten.
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Errichtung von vier Mehrfamilienhdusern und
einem Gewerbebau mit erdgeschossigen
Gewerbeflachen sowie einer Kindertagesstatte auf
einer zweigeschossigen Tiefgarage

Visualisierungen

planquadrat
ELFERS GESKES KRAMER

Nr. Inhalt

1 Visualisierung Blick von Norden bei Tag
2 Visualisierung Blick von Norden bei Nacht

3 Visualisierung Blick von Stiden bei Tag





