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Sitzungsverlauf

Vorsitzender Lemler er6ffnet die Sitzung des Bauausschusses um 16:30 Uhr und stellt fest, dass die
Einladung form- und fristgerecht erfolgt und der Ausschuss beschlussfahig ist.

Offentliche Sitzung

ZuTOP1.
Bericht Kostensteigerung Neubau Verwaltungsgebaude mit Parkhaus Wetzlar

Landrat Schuster teilt mit, dass man fir die MaRnahme 2.5 Mio. Euro im Nachtrag 2023 beantragt
habe. Urspringlich hatte man 16.1 Mio. veranschlagt. Am Ende werde man in Summe bei 20.5 Mio.
Euro landen. Die Steigerungen seien auf die allgemeinen Preissteigerungen im Baugewerbe
zurickzufihren.

Herr Forster, Bauwert Projektmanagement, spricht von urspringlich einkalkulierten
Baupreissteigerungen von 3 — 4 %. Das Budget fir die MafRnahme wurde in 2020 bei einem
Baupreisindex von 118 festgelegt. Der Indexwert liegt nun bei 158,90. Die Baupreissteigerung von
etwa 40 % war nicht vorhersehbar und dementsprechend nicht kalkulierbar. Einkalkuliert waren 15
% Preissteigerung Uber die Projektdauer. Die Marktsituation war und ist schwierig. Beispielseise
wurde im Bereich Elektro die Ausschreibung zweimal wegen Unwirtschaftlichkeit aufgehoben. Final
musste dann im dritten Anlauf vergeben werden, da man sonst die Maf3nahme nicht hatte
fortfUhren kdnnen. Die beiden letzten Gewerke haben eine Baupreissteigerung von jenseits der 40
%. FUr das Projekt liege man in Summe bei 26 % Baupreissteigerung.

Herr Engel méchte erfahren, wie sich die Baupreissteigerung von 40 % errechnet. Herr Forster
erganzt, dass die Baupreissteigerung des Projektes bei 26 % liegen, im Markt bei etwa 40 %.

Frau Klement erfragt, warum von Fassadenbegrinung abgekommen worden sei. Herr Forster teilt
mit, dass sich in der Beschlussfassung gegen Fassadenbegrinung entschieden wurde. Dies war
begrindet in dem nachtraglichen Pflegeaufwand der Fassadenbegrinung.

Herr Mulch mochte erfahren, wo das ,Ende der Fahnenstange" bzgl. der finalen Kosten sei. Herr
Schafer erganzt, dass man finale bei 20.5 Mio. Euro landen werde.

Herr Schifer, Firma Cubus, erganzt, dass er in Uber 30 Jahre seiner Tatigkeit die Kosten im Griff
gehabt habe. 2020 dnderte sich dies grundlegend. Seit drei Jahren kdmpfe man in sémtlichen
Projekten darum, dass die Kosten unter den 40 % Preissteigerung des Marktes blieben. Teilweise
erhalte man, wenige, keine oder Angebote zu Mondpreisen. Man sei dieser Situation hilflos
ausgeliefert. Bei dem submittierten Tischlergewerk liege man derzeit unter der Kostenschatzung.
Auch im Rohbau spire man einen Rickgang der Preise. Herr Landrat Schuster erganzt, dass
Handwerker fir Dach und Heizung/Sanitar weiter kaum zu bekommen seien.

Herr Schéfer fGhrt weiter aus, dass bezgl. der Holzfassade auch mit Preissteigerung zu rechnen sei,
Submission ist in einer Woche terminiert.

Gussasphaltarbeiten stehen ebenfalls noch aus. Die Preissteigerungen dort liegen allein im Material
bei Uber 140 %. Dies fUhrt unter anderem dazu, dass der Gussasphalt 2020 mit 520 T€ geschatzt
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wurde und man nun nach Bepreisung der Leistungsverzeichnisse ein submittiertes Angebot von 1.18
Mio. Euro erhalten habe.

StUtzenfrei Uber 16 m, ist das Gussasphalt aber in dieser Konstruktionsvariante die einzige
durchfGhrbare Moglichkeit und insofern zum jetzigen Zeitpunkt, leider alternativlos.

Herr Mulch méchte erfahren, ob es Méglichkeiten einer Absicherung der von Preissteigerungen
gebe. Herr Dette fihrt diesbeziglich aus, dass lediglich Generalunternehmer dies anbieten
konnten, allerdings sind regelmaf3ig Klauseln in Bezug auf Kostensteigerung vorgesehen. Herr
Schafer erganzt, dass Generalunternehmer in der Regel mit bis zu 20 % Zuschlag rechnen. Bei
dieser Variante sind in der Regel hohe Nachtrage zu erwarten.

Landrat Schuster erganzt, dass bei Vergabe des Berufsschulzentrums Uberhaupt kein
Generalunternehmer zu bekommen gewesen sei. Dafir sind solche Maf3nahmen zu klein. Dariber
hinaus warnt er davor das heimische Handwerk aul3en vorzulassen. Der Lebenszyklus eines
Gebaudes liegt in der Regel bei 5o Jahren. Man darf nicht den Fehler machen bei Investitionen zu
sparen, was einen dann bei den Betriebskosten wieder einholt. Herr Schafer erganzt, dass bei der
bisher genannten Steigerung auch etwa 250 T€ bereits bei der Grindung und der
Kampfmittelprifung zusétzlich aufgewendet werden mussten.

Bzgl. der Frage von Frau Klement warum von einer Fassadenbegrinung abgekommen wirft Herr
Klingelhofer ein, dass die Fassadenbegrinung nur zum Geb&audeteil B moglich gewesen ware. Im
Bauausschuss und im Kreisausschuss wurde beschlossen, dass sich auf die Holzfassade beschrankt
wird, da der Pflegeaufwand eine Begrinung dul3erst intensiv sei.

Herr Polat sieht keine Einflussmdglichkeiten des Kreises auf die Preise. Auch die Mdglichkeit der
Beauftragung von Generalunternehmer sieht Herr Polat nicht als Einsparmdglichkeit.

Herr Mulch méchte erfahren, ob man Materialpreise absichern kann, wie beispielsweise Lufthansa
das Kerosin. Landrat Schuster verweist auf die Verpflichtungen der 6ffentlichen Ausschreibungen
nach VOB. Herr Klingelhofer erganzt, dass man in der Regel fir Ausfihrungsarbeiten nur
Tagespreise angeboten bekommt bzw. eine Preisbindung bis zu 14 Tagen.

Herr Horne bitte darum eine Alternativberechnung zum Gussasphalt der Niederschrift beizufigen.
Dariber hinaus bitte er darum, in wie weit Recyclingmaterial anstelle von Gussasphalt verwendet
werden konne.

Ausschussvorsitzender Lemler bedankt sich bei den Referenten und stellt fest, dass der Ausschuss
den Bericht zur Kenntnis nimmt.

ZuTOP 2.
Vorstellung Baumalinahme Gewerbliche Schule

Erster Kreisbeigeordneter Esch fihrt in die Thematik ein und verweist auf Herrn Stacker,
Fachdienstleiter Baumanagement Schulen.



Herr Stacker teilt mit, dass die Bereiche der Frisore und das Werkstattgebaude bereits erneuvert
wurden.

Die Aula wird multifunktional und umwandelbar in mehrere Seminarrdaume sein. Vom Grundsatz her
ist es moglich bei steigenden Schilerzahlen aufzustocken. Die Voraussetzungen diesbeziglich
wurden geschaffen.

Durch den Abbau der Flichtlingsunterkunft in Wetzlar wird die dort vorhanden Dammung zur
Dammung der Kellerwande der Schule verwendet. Einsparung liegt bei etwa 20.000 Euro.

WeiterfGhrend wird der A Trakt saniert. Gesamtvolumen liegt bei etwa 15 Mio. Euro. Die Schule hat
einen Warmebedarf von etwa 1.000 Kilowatt, dass man nicht um herkam drei kleine Gaskessel + ein
BHKW einzubauen. Dariber hinaus wird durch eine Warmepumpe Wasser aus dem Hittengraben
generiert, zur Warmeerzeugung genutzt und dann wieder in den Hittengraben rickgefihrt. Der
Rohbau liegt unterhalb der Kostenschatzung, in den technischen Gewerken wird dies vermutlich
aber sicherlich Uber die urspringlich veranschlagte Kostenschatzung hinausschief3en.

Frau Klement méchte erfahren, wie es mit dem Hochwasserschutz des Kellers aussieht. Herr
Stacker teilt mit, dass es sich um sogenannte Klimmbkeller handelt, die seines Wissens bisher nicht
feucht waren.

ZuTOP 3.
Sachstandsbericht Baumalinahmen Schulen

Frau Weber, Abteilungsleiterin der Bauabteilung Schulen, stellt anhand einer bebilderten
Prasentation, Anlage, zunachst kleinere BaumafRnahmen, Einzelmaf3nahmen die sich aus dem
Budget der allgemeinen Bauunterhaltung entwickeln, vor:

- Grundschule ARlar: Fertigstellung Mediothek Dachgeschoss

- Grundschule ARlar: Stellung von 2 Containern

- Grundschule ARlar: Beschaffungsverfahren Planung Erweiterungsbau

- Aartalschule Niederweidbach, 2. + 3. BA AufR3enanlage

- Liliensternschule Donsbach: Anbau Aufzug

- Rotebergschule: Auf3enanlage

- GrS Manderbach: Architektenwettbewerb Turnhalle

- GrS Langenaubach: Umbau Raume fir PfG

- GrS Dalheim: Erneuerung Dach (KIP2)

- Freiherr-vom-Stein Schule Umbau Bibliothek/Lernzentrum

- Radstellanlagen an Schulen

- Digitalpakt lauft bei etwa 20 Schulen, Eine Firma arbeitet von 13 Uhr bis 20 Uhr. In den
Sommerferien geht es vorwarts.

Herr Panten erfragt bzgl. zusatzlicher 23 Klassencontainern an der Johannes-Gutenberg-Schule
Ehringshausen nach den Kosten. Frau Weber teilt mit, dass die Container etwa 230 T€ kosten. Man
habe aber ein bequemes und storfreieres Lernen und Arbeiten. Die Bauzeit verringert sich dadurch
um etwa 1 Jahr.



Frau Weber teilt mit, dass die Rohbauer allgemein bereits wieder nach Arbeit fragen. Schwierig ist
weiterhin Elektrik. Hier sei man mittlerweile sehr frih mit den Ausschreibungen.

Ausschussvorsitzender Lemler stellt fest, dass der Ausschuss den Bericht zur Kenntnis nimmt.

Beschluss

ZuTOP3.a
Theodor-Heuss-Schule;

hier: Bericht Kostensteigerung
Wirtschaftlichkeit Parkhaus

Erster Kreisbeigeordneter Esch wiirdigt die Arbeit der Bauabteilung Schulen. Man wusste schon vor
zwei Jahren, dass man bei der Theodor-Heuss-Schule mit 17 % (iber Plan sei. Hier sei man sehr
besonnen und mit offenen Augen vorgegangen und habe die erwartbaren Preissteigerungen mit
eingepreist und entsprechende reagiert.

Fiir das Parkhaus an der Theodor-Heuss-Schule habe man eine Einmalzahlung von 2 Mio. Euro zu
leisten. Dies seien 74,82 Euro je Stellplatz im Monat. 9,81 Mio. werde man in 30 Jahre aufwenden
missen, 1.25 Mio. Unterhaltungskosten seien darin erhalten. Wenn man fiir lediglich 290 Parkplatze
ein Parkhaus hatte bauen missen, ware es ungleich teurer gewesen.

Auf die Fragen von Herrn Panten, ob man seitens des Kreises auch ein Parkhaus in der
GroRenordnung 700 Parkplatze hatte bauen dirfen, um dies dann zu vermieten, teilt Herr Erster
Kreisbeigeordneter Esch mit, dass man sich als Kreis nur wirtschaftlich beteiligen diirfe, wenn es
niemand anders will.

Frau Weber teilt mit, dass der Umzug in den Sommerferien stattfindet. 1.200 Kartons seien fiir den
Umzug geordert. Das neue Schuljahr beginnt fir die Schilerinnen und Schiler am neuen Standort.
Die Lierferung von Active Panels steht noch aus, wird aber in den Sommerferien erfolgen.

Man werde final bei einer Preissteigerung von etwa 17,1 % landen. Dies in Bezug auf die
Kostenberechnung des Architekten aus dem Jahr 2019.

Kostendarstellung Theodor-Heuss-Schule und Parkhaus, Anlage.

Herr Panten fragt, ob man aus den Fehlern der Vergangenheit gelernt habe. Was kann man tun um
in der Planung so detailliert zu werden, dass Kostensteigerungen besser vorhersehbar seien. Frau
Weber teilt mit, dass dies in Teilen nicht moglich sei. Bei Bauantragsstellung hat eine
Kostenberechnung vorzuliegen. Gleiches gilt auch fir die Anmeldung eines Haushaltsansatzes. Bis
es zum Beginn der Malinahme vergeht Zeit. Ebenso kénnen mit Baugenehmigung auch Auflagen
verbunden seine. Herr Erster Kreisbeigeordneter Esch erganzt, dass die allermeiste Preissteigerung
der aktuellen Zeit geschuldet seien.

Frau Boch erganzt, dass sich bei der finalen Bepreisung einer Malinahme einige Dinge zur Planung
unterscheiden. Dies wird im Bereich solch grof3er Projekte vermutlich auch immer so sein.



Herr Mulch, wie auch Herr Panten, sprechen an, dass man weiterhin eine offene Fehlerkultur
pflegen sollte, um den Blick fir den zukinftigen Maflinahmenvollzug zu scharfen und danken Frau
Weber fir den offenen Vortrag.

Frau Weber schliel3t ab, dass man fir den Neubau der Theodor-Heuss-Schule unter den 40 Mio.
bleiben werde.

Frau Weber fahrt fort mit der Kostenubersicht Parkhaus Theodor-Heuss-Schule, Anlage.
Frau Boch dankt im Namen der Stadt Wetzlar fir die Entspannung der Parkplatzsituation.

Frau Klement zeigt sich Uberrascht, dass sich Frau Boch dafir bedankt, dass der Stadt Wetzlar
Parkplatze gebaut werden und findet die Stellplatzsatzung der Stadt Wetzlar Gberdimensioniert.

Kreisbeigeordneter Esch teilt mit, dass man sich, wenn man an Ort und Stelle bauen mochte, sich
der Stellplatzsatzung der Stadt Wetzlar zu unterwerfen habe.

AbschlieRend teilt Frau Weber mit, dass es positiv sei, dass man als Kreis kein
Unterhaltungsaufwand fir das Parkahaus habe. Man sei in der Abteilung hinten gegen. Der
Personalbedarf in der Abteilung sei derzeit massiv. Frau Weber sei froh um alles was die Abteilung
derzeit nicht bauen musse.

Frau Petersen bittet darum zu allen Punkten etwas zum Protokoll zu bekommen. Erster
Kreisbeigeordneter Esch sagt dies zu.

Ausschussvorsitzender Lemler bedankt sich bei Frau Weber und stellt fest, dass der Ausschuss den
Bericht zur Kenntnis nimmt.

Zu TOP 4.
Verschiedenes

Erster Kreisbeigeordneter Esch teilt mit, dass sowohl fir die Projekte der Frobelschule als auch fur
die Kathe-Kollwitz-Schule eine Arbeitsgruppe ins Leben gerufen wird. Zwei Mitarbeiter jeder
Fraktion werden dabei jeweils mitarbeiten.

Ausschussvorsitzender Lemler ladt die Mitglieder des Bauausschusses, zusammen mit der
Schulleitung, zur gemeinsamen Besichtigung des Baufortschrittes an der Gewerblichen Schule ein.

Vorsitzender Lemler schlief3t die Sitzung des Bauausschusses um 18:37 Uhr und bedankt sich bei
den Ausschussmitgliedern fir Ihre Teilnahme.

Wetzlar, 11.07.2023

gez.
Heinz Lemler Leif Langholz
Vorsitzender SchriftfGhrer






Kostenbericht Nr. 17 - Stand 14.07.23

/ Ubersicht

Ersatzneubau Gebdude "A" und Parkhaus, Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar (EAP)

Ersatzneubau Geb&dude "A"

Budget Kostenberechnung Kostenanschlag Nachtrage Prognose Abrechnung
Kosten- vom 18.05.2020 Stand 04.09.2020 brutto beauftragt
gruppe |Gewerk brutto in € in€ brutto in € brutto in € netto in € brutto in € netto in € Mwst. in € brutto in €
100 Grundstiick 578.880,00 578.880,00 578.880,00 0,00 486.453,78 578.880,00 0,00 0,00 0,00
200 ErschlieBung 501.301,78 501.301,78 280.644,62 120.112,56 336.770,73 400.757,17 257.264,77 48.880,31 306.145,08
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 3.786.963,18 4.493.509,02 5.875.821,91 -52.114,13 4.893.872,09 5.823.707,79 2.396.040,21 455.247,64 2.851.287,85
400 Bauwerk - Technische Anlagen 1.765.504,23 1.904.752,08 2.869.921,18 103.529,81 2.498.698,31 2.973.450,99 54.737,10 10.400,05 65.137,15
500 Freianlagen 183.400,09 155.675,23 400.292,66 0,00 336.380,39 400.292,66 0,00 0,00 0,00
600 Ausstattung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
700 Baunebenkosten 1.678.714,35 1.655.276,85 1.804.029,71 147.464,40 1.639.911,02 1.951.494,11 1.251.451,25 218.378,51 1.470.121,85
Summe 8.494.763,63 9.289.394,95 11.809.590,08 318.992,64 10.192.086,32 I 12.128.582,72 I 3.959.493,33 732.906,51 4.692.691,93
KGR 100-700 Stand 18.05.2020 Teil-Budget 18.05.2020 9.335.132,88
KGR 100-700 Stand 15.05.2023 Vorgabe Budget 18.600.000,00
Parkhaus
Budget K berechnung K hi Nachtrage Prognose Abrechnung
Kosten- vom 18.05.2020 Stand 04.09.2020 netto beauftragt
gruppe |Gewerk netto in € in€ netto in € netto in € netto in € brutto in € netto in € Mwst. in € brutto in €
100 Grundstiick 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
200 ErschlieBung 616.893,00 616.893,00 264.122,26 72.259,22 336.381,48 400.293,96 209.987,12 39.897,55 249.884,67
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 4.126.931,00 4.258.061,00 5.641.431,68 -63.227,66 5.578.204,03 6.638.062,79 468.967,35 89.103,80 558.071,15
400 Bauwerk - Technische Anlagen 604.143,00 204.142,00 720.772,12 0,00 720.772,12 857.718,82 1.927,10 366,15 2.293,25
500 Freianlagen 110.960,45 118.989,78 258.690,69 0,00 258.690,69 307.841,93 0,00 0,00 0,00
600 Ausstattung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
700 Baunebenkosten 1.069.870,29 1.120.494,02 1.206.815,28 109.683,68 1.316.498,96 1.566.633,76 973.435,69 158.727,73 1.132.163,42
Summe 6.528.797,74 6.318.579,80 8.091.832,04 118.715,24 8.210.547,28 I 9.770.551,26 1.654.317,26 288.095,22 1.942.412,48
KGR 100-700 Stand 18.05.2020 Teil-Budget 18.05.2020 | 6.764.867,12 |
KGR 100-700 Stand 15.05.2023 Vorgabe Budget 18.600.000,00
Gesamt ‘ Budget ‘ Kostenberechnung Prognose ‘ Abrechnung
KGR 100-700 in € 16.100.000,00 15.607.974,75 5.613.810,59 1.021.001,73 6.635.104,41
Erh6hung vom 15.05.23 2.500.000,00
Gesamt Budget 18.600.000,00
Saldo Budget - Prognose: -1.739.130,00
Hinweis: Die Kosten, die nicht direkt einem Teilprojekt zugeordnet werden kénnen, werden mit 56,5% beim Verwaltungsgebdude und mit 43,5% beim Parkhaus angerechnet
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Sonderbericht Baupreissteigerung
vom 14.07.2023

||
o]

Projekt: Errichtung Ersatz-/Neubau Gebdude A und Parkhaus

Bauherr: Der Kreisausschuss
des Lahn-Dill-Kreises

Generalplanung: KuBusS generalplanung gmbh
Projektsteuerung: BAUWERT Projektmanagement GmbH & Co. KG
1.  ANLASS

Die weiterhin hohe Baupreissteigerung fuhrt zu einer dauerhaften Belastung der Projektkosten
und bedarf daher einer groRen Aufmerksambkeit.

Zudem besteht aufgrund zuséatzlicher Forderungen der Stadt Wetzlar im Bereich des Parkhauses
und der Zufahrt ein zusatzlicher Aufwand, dessen Héhe noch nicht abgesehen werden kann.

2. ALLGEMEINE SITUATION
2.1. Baupreisindex

Der Baupreisindex wird vom Statistischen Bundesamt (www.destatis.de) regelmalig erhoben,
um die Entwicklung zu dokumentieren und auf eine sachliche Basis zu stellen.

Die Fachserie des Statistischen Bundesamtes zu den Preisindizes fiir die Bauwirtschaft wurde
mit der letzten Ausgabe vom 06.10.2022 eingestellt. Nunmehr ist auf die Datenbank von Desta-
tis zuriickzugreifen.

Fur Gewerbliche Betriebsgebdude / Gewerbliche Betriebsgebaude
Blrogebaude hat sich der Baupreisin-
dex zwischen 2015 und 2019 insge- 170 1
samt um ca. 15% erhoht. Seitdem ist 162 3
die Steigerung erheblich angewach- 154 3
sen und liegt nun fiir den Zeitraum 146 3
von 2019 (Beginn der Planung) bis 138 3
2023 bei ca. 41,9%. 130 3
122 3
Im Ergebnis hat sich damit eine Stei- 114 3
gerung gegeniiber der Budgetfestle- 106 7
gung vom 18.05.2020 mit Index 118,1 98 4
zu einem aktuellen Index von 162,6 feb. Feb. Feb. Feb. Feb. Feb. Feb
(+37,7%) ergeben. Diese aullerge- 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
wohnliche Steigerung war in keiner

Weise vorhersehbar und nicht im
Vorfeld einkalkulierbar.



Sonderbericht Neubau Verwaltung und Parkhaus B.

3.

&

PROJEKTSITUATION

Derzeit sind ca. 90% der Gewerke vergeben.

KOSTENSITUATION

Eine relevante Kostenentwicklung wurde im bisherigen Projektverlauf grundsatzlich von den
Projektbeteiligten vorhergesehen und mit im Mittel 4,1% p.a. prognostiziert.

Die durchschnittliche Baupreissteigerung betrug in den letzten 3 Jahren im Mittel 11,2%. Damit
ergibt sich eine hohere Baupreissteigerung im Mittel um ca. 7,1%-Punkte p.a.

4.1. Budget
Das urspriingliche Budget musste als Ergebnis der Vorplanung erhéht werden. In seiner Sitzung
am 18.05.2020 hat der Kreistag der Erhéhung auf insgesamt 16,1 Mio. € zugestimmt.

Es teilte sich fir den Verwaltungsbau in 9.335.135,88 € brutto fiir die KGR 100-500 und 700 und
flir das Parkhaus in 6.764.867,12 € netto fiir die KGR 100-500 und 700 auf.

Zwischenzeitlich wurde das Budget am 15.05.23 um 2,5 Mio. € auf 18,6 Mio. € erhoht.

Flr die Moblierung, KGR 600, der Verwaltung stehen nach Aussage der Projektleitung 300.000 €
brutto zusatzlich zur Verflgung.

4.2. Kostenstand
Der aktuelle Wert der Projektkosten belduft sich auf:

e Verwaltungsbau: brutto 12.128.582,72 €
e Parkhaus: netto 8.210.547,28 €

Der Gesamtkostenstand betragt 20.339.130,00 €. In der Summe betragt die erneute Budget-
liberschreitung damit 1.739.130,00 €, entsprechend 26,3% und liegt damit deutlich unter der
allgemeinen Baupreissteigerung seit dem Jahr 2020 von ca. 37,7%.

FAZIT / EMPFEHLUNG
Vor dem Hintergrund der aktuellen Entwicklung der Baupreise wird eine Zustimmung zur derzei-

tigen Kosteniberschreitung empfohlen. Einsparungen sind aufgrund der fortgeschrittenen Bau-
ausfiihrung nur noch marginal méglich.

Aufgestellt

Thomas Forster

BAUWERT Projektmanagement GmbH & Co. KG
14.07.2023
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Bausachstandsbericht
10.7.2023
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4 BaumalRnahmen Sommerferien >

Folie 2

Grundschule ABlar : Fertigstellung Mediothek Dachgeschoss
Grundschule ABlar : Stellung von 2 Containern

Grundschule ABlar : Beschaffungsverfahren Planung Erweiterung
Aartalschule Niederweidbach, 2. + 3. BA Au3enanlage
Liliensternschule Donsbach: Anbau Aufzug

Rotebergschule: AuBenanlage

GrS Manderbach: Architektenwettbewerb Turnhalle

GrS Langenaubach: Umbau Raume fir PfG

GrS Dalheim: Erneuerung Dach ( KIP2)

Freiherr v. Stein Schule Umbau Bibliothek/Lernzentrum
Radstellanlagen

Digitalpakt

LDK
20.07.2023
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€4 Grundschule am Brunnen /Fronhausen
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LDK
20.07.2023
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<4 \Wilhelm von Oranienschule

- Sanierung Altbau Nord / Anbau Treppenhau
i ‘

. LDK
Folie 4 20.07.2023




Sanierung Altbau Nord

Erneuerung Decken / Anderung Treppenhaus

. LDK
Folie 5 20.07.2023
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<4 Johannes Gutenberg Schule Ehringshausen >

Umbau 1. und 2. OG

. LDK
Folie 6 20.07.2023
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Kostensteigerung
Theodor —Heuss- Schule
und Wirtschaftlichkeitsberechnung
Parkhaus

. LDK
Folie 1 20.07.2023
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<4 Bauzustand >

Abnahmen der TGA und Inbetriebnahme
Anlieferung und Einbau Mobiliar

Umzug ab 21.7.2023

Folie 2 20.07.2023
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<4 Kosten >

Kostenberechnung 10/2019: 32.700.000,- €
Kostenstand 07/2023: 39.449.000,- €
Steigerung: 6.749.000,- €

Entspricht 17,1%

, LDK
Folie 3 20.07.2023
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<4 Baukosten >

Mehrkosten nach Gewerken:

Grindung/ Spezialtiefbau:  von 1.100.000,- auf 2.855.000,-
Stauraumkanal/ Tiefergriindung/ Griindung Winkelstiitzwand zum Rasselberg

Rohbau: von 6.998.000,- auf 8.159.000,-
Anderung Stahlbau/ Mehrkosten Corona/ Deckeniiberh6hung/ Einbauteile

Holzfassade/ HolzauBenwande/ Innenwénde:  von 2.900.000,- auf 3.990.000,-
Anderung Fassadenholz/ Anderung Fassade / Preissteigerung Dammung

Dachabdichtung: von 1.067.000,- auf 1.600.000,-
Anderung Pausenhalle, Mehrkosten Dammung

Verglasung Pausenhalle: von 703.000,- auf 1.080.000,-
Metallbauarbeiten:  von 1.300.000,- auf 2.430.000,-
Preissteigerung Alu und Glas

Elektroarbeiten: vonb 2.963.000,-€ auf 4.117.000,-
Preissteigerung

, LDK
Folie 4 20.07.2023
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<« Parkhaus Spilburg >

Vergleich Investition
Variante 1: Bau eines Parkhauses auf Lehrerparkplatz THS
Variante 2. Bau eines Parkhauses auf Grundstiick Revikon

Variante 3 Anmietung von Revikon

. LDK
Folie 5 20.07.2023
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<« Parkhaus Spilburg >

Vergleich Investition

Variante 1: Bau eines Parkhauses auf Lehrerparkolatz THS

Annahme Grundstiick neben Schule (Eigentum LDK)

Investition :
KGR 100:; entfallt

KGR 200: 155.000,00€

KGR 300: Konstruktion Goldbeck 2.646.365,00€
Grindung 671.000.00€

Spezialtiefbau 406.000,00€

3.723.365,08€

KGR 600 445.000,00€

KGR 700 1.062.943,12€

Summe Investition: 5.386.308,20

Bau fiir 200 Stellplitze = 18.573,47 € / Stellplatz

LDK
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<« Parkhaus Spilburg >

Vergleich Investition

Variante 2: Bau eines Parkhauses auf Grundstiick Revikon

berechnung Meubau eines Parkhauses:

Investition :

Annahme Grundstick neben Schule {nicht Eigentum LDK)

KGR 100: 5.884m2 x 95,-€ 558.580,00€

+ Mebenkosten 600.903,50€
KGR 200: 155.000,00€

KGR 300: Konstruktion Goldbeck 2.646.365,00€
Grindung 671.000.00€

Spezialtiefbau 406.000,00€

3.723.365,08€

KGR 600 445.000,00€

KGR 700 1.062.943,12€

Summe Investition: 5.987.211,70€

Bau fiir 290 Stellplitze = 20.645,55 € / Stellplatz

LDK

Folie 7 20.07.2023




< Parkhaus Spilburg

Vergleich Investition

Variante 3 : Miete Stellplatze Fa . Revikon

Kennwerte Projekt Grundsticksgrofie "Baufeld”  circa

Grinfidchen
BGF (Bruttogrundfliche) DIN 277
StollplEtze mit E-3.
Staliplatze ohne E-3
100 Grundstick
ket

200 Herrichton und Erschiliobon

ROokbau Gobasds
Riekbay Bofostle Flaohon
Rosduns

SO ) e s e een
Sohailsohute

2uar nich erhalten

Loscivwansartevarrateng
i v A aloha notesdis

e re— RIS e——"

I als Bostrsse

i s,

Schamuns

AORTG: Heden In @i endor Cemsnalonierng an

robe Schatzung

8.074.000,00
-350.000,00
Machenag N1 Blandachuls Achae Al 25.000,00 5.749.000.00 €

Grondung, Baugniba, Masarsnkel AuSenantagan &71.000,00 671.000.00 €
Spasialicihan. Grimdung 406.000,00 AD0.000,00 €
B00 Einrichtung + Ausstatiung
Parkraumbenriac halbngasyssam . aSick
Farklaimachnik

Elakiramatditar WL Bar Verhandiing en il dor ERWAG
Fluchhwegenaleuching Fauschabetog

700 Mebenkosten

Bauphasa
Vamiaaaurgslalsngen
Erchliafungaplaming
Werkenrscutachics

& anfam.
Baugenshmigungsashinr
Frifstankgeninen

Abaaramen, TR st

Boglaiting Kamplmtalhamatik
SIGERD

MMM M w NN

s
Brandschutzkonzapt
Zuschal auk 12% ser KGR 200 + 300 + 400 + 500 + BOG

»

Summe
Fransansngskossan “arsETES0 €

Summe Kestengruppen 100 - 700 D.505.582,40 €
zuzisglich Sicherheitszuschlag fur Unvorhergesehenes, Machirige. . 95.055,02 €

!Endwum. ohne Mehrwertsteusr 0.600.638,22 €
zuzisglich Mehnaertsteuer aufl KGR 200 bis 700 1.709.949.60 €|

Endsumm.s, Inki. Mehnwersteusr 11.310.587 82 €|
antspricht pro Stellplatz bei Anzahl ahne E-3 18.039,22 €| LDK

Folie 8 20.07.2023
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<« Parkhaus Spilburg >

Vergleich Investition

Var. 1 Lehrerparkplatz: Kosten / Stellplatz: 18.573,47
Var. 2 Grundstiick Revikon Kosten/ Stellplatz 20.645,55

Var. 3 Miete Fa. Revikon Kosten/ Stellplatz 15.300,-

Vergleich Stellplatz PH KKR ohne KS Kosten/Stellplatz 16.500,-

. LDK
Folie 9 20.07.2023
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<« Parkhaus Spilburg >

Bewertung der Varianten:
Var. 1 auf Lehrerparkplatz:

Pfahlgriindung notwendig

Kollision mit Erdsonden ( 58 Stlick a 64 m) = Solarthermie nicht méglich
Entfall Solarthermie = Passivhausstandart nicht erreichbar

Entfall von Fordermitteln

Architektur ?
Var. 2 Grundstiick Revikon

- Kauf Grundstiick méglich?
- Teuer

. LDK
Folie 10 20.07.2023
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<« Parkhaus Spilburg >

Vorteile Miete:

Feste Miete fiir 30 Jahre
Bewirtschaftungskosten werden ,,spitz” abgerechnet
Anpassung der Parkkapazitat (nach oben)

Keine Ablosekosten nur Dingliche Sicherung
Kein Unterhaltungsaufwand

Nachteil Miete:
Keine Schaffung von Eigentum

. LDK
Folie 11 20.07.2023
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