Bauleitplanung der Gemeinde Lahnau

Ortsteil Dorlar

Bebauungsplan
»Gewerbegebietserweiterung Beim Eberacker / Am Romerlager

1. Auswertung und Beschlussempfehlungen zu den eingegangenen
Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen im Rahmen der Be-
teiligung der Behdrden gemalR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Beteili-
gung der Offentlichkeit gemanR § 3 Abs. 2 BauGB

2. Satzungsbeschluss gemafR § 10 Abs. 1 BauGB

Lahnau und Wettenberg, den 09.01.2023

Planungsbiiro Fischer, 35435 Wettenberg



Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gaben Stellungnahmen mit
Anregungen und Hinweisen ab:

EAM Netz GmbH (09.11.2022)

Hessen Mobil Dillenburg (18.11.2022)

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Amt fir den landlichen Raum (26.10.2022)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Bauen und Wohnen (05.12.2022)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Gefahrenabwehr (01.11.2022)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Umwelt, Natur, Wasser (09.11.2022)
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (25.11.2022)

Regierungsprasidium Giel3en (16.11.2022)

Folgende Birger gaben Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen ab:
Biirger 1 (11.11.2022)

Folgende Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange gaben Stellungnahmen
ohne Anregungen und Hinweisen ab:

Amt fur Bodenmanagement Marburg (08.11.2022)

Avacon AG (17.10.2022)

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(26.10.2022)

Gemeindevorstand der Gemeinde Biebertal (28.10.2022)

Hessen-Forst, Forstamt Wetzlar (14.11.2022)

IHK Lahn-Dill (16.11.2022)

Kreisausschuss des Lahn-Dill Kreises, Schulabteilung (26.10.2022)
Landesverband der Jidischen Gemeinden in Hessen (25.10.2022)

PLEDoc GmbH (18.10.2022)

Tennet TSO GmbH (02.11.2022)

Vodafone (17.11.2022)

Abwaégung Stellungnahmen zum Verfahren gemai § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Keine Stellungnahmen sind eingegangen von folgenden Tragern 6ffentlicher
Belange:

Bischdfliches Ordinariat Limburg

Bot. Vereinigung fir Naturschutz in Hessen e.V.

BUND, Landesverband Hessen

DB Bahn AG

Deutsche Telekom Technik GmbH

Evangelische Kirche im Rheinland

Gemeindevorstand der Gemeinde Heuchelheim

Hess. Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz

Hess. Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
Kreisausschuss der LDK, Abt. Gesundheit

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, HessenArch&ologie
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Bau- und Kunstdenkmalpflege
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen
Landesjagdverband Hessen e.V.

Landrat des Lahn-Dill-Kreises, Kommunal- und Finanzaufsicht
Magistrat der Stadt ARlar

Magistrat der Stadt Wetzlar

Mittelhessen Netz GmbH

Naturschutzbund Deutschland

Polizeiprasidium Giel3en

RP Darmstadt, Ill 23 Kampfmittelraumdienst
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Verband Hess. Fischer e.V.

Wanderverband Hessen e.V.
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Abwaégung Stellungnahmen zum Verfahren gemai § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Beschlussempfehlung

Satzungsbeschluss gemanR § 10 Abs.1 BauGB (Baugesetzbuch)

(1) Nach ausflhrlicher Erlauterung und Diskussion werden die in der Anlage befindli-
chen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB sowie der Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen mit Anre-
gungen und Hinweisen zur Kenntnis genommen und als Abwéagung (8 1 Abs.7 BauGB)
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahnau beschlossen.

(2) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahnau beschlie3t den Bebauungsplan
,Gewerbegebietserweiterung Beim Eberacker / Am Rdmerlager® gemafl? 8§ 10 Abs.1
BauGB i.V.m. 8 5 HGO (Hess. Gemeindeordnung), § 91 HBO (Hess. Bauordnung) und
§ 37 Abs.4 HWG (Hess. Wassergesetz) als Satzung und die Begriindung hierzu.
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Pia Anders

Betreff: WG: Bauleitplanung Gemeinde Lahnau, OT Dorlar: Bebauungsplan
"Gewerbegebietserweiterung Beim Eberacker / Am Rémerlager" sowie
Anderung FI-Plan: Stellungnahme (PAP22-21907)

Anlagen: Z-22057_B-Plan Dorlar_Auszug BBP Teil 1
_Beim_Eberacker_Am_Roemerlager_ST-Eintragung_PAP2221907_ext.pdf

Von: Meisel, Wilfried <wilfried.meisel@eam-netz.de>

Gesendet: Mittwoch, 9. November 2022 15:38

An: Pia Anders <P.Anders@fischer-plan.de>; Planungsbiiro Fischer <info@fischer-plan.de>

Cc: Meth, Burkhard <burkhard.meth@eam-netz.de>; Steubing, Stefan <stefan.steubing@eam-netz.de>

Betreff: Bauleitplanung Gemeinde Lahnau, OT Dorlar: Bebauungsplan "Gewerbegebietserweiterung Beim Eberacker
/ Am Rémerlager" sowie Anderung Fl-Plan: Stellungnahme (PAP22-21907)

Ihr Schreiben vom 14.10.22, Ihr Zeichen: Halili / Anders, sowie unsere Stellunngnahme vom 03.11.2020

Sehr geehrte Frau Anders,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Bertcksichtigung und Ubernahme der von uns am 03.11.2020 gemachten Anmerkungen zur
oben genannten Bauleitplanung.

Wie bereits mit Frau Halili abgestimmt, bitten wir erganzend zu unserer 0.g. Stellungnahme, folgende Anregungen
und Hinweise zu beachten

Der benétigte und von uns vorgeschlagene Standort fir eine Trafostation (ST1), um die Stromversorgung in dem
betreffenden Gebiet sicherzustellen, dient nicht nur fiir die Versorgung der geplanten Gewerbegebietserweiterung,
sondern soll auch das bestehende Gewerbegebiet im Bereich Am Rémerlager verstarken. Daher wurde von uns im
0.9. Schreiben bewusst ein Stationsstandort zwischen bestehenden und neuem Gewerbegebiet, und zwar am Rande
von Grundsticksparzelle 317/1 (gegenuber Am Rémerlager 17) vorgeschlagen.

Von dort kann sowohl die Strom-Grundversorgung bis in den geplanten Wendehammer des neuen Gewerbegebietes,
sowie eine Verstarkung des bestehenden Ortsnetzes, mit den schon in einer gréReren Anzahl vorhanden
Eigenerzeugungsanlagen (div. PV-Anlagen), in vertretbaren Rahmen hergestellt werden.

Bei dem jetzigen, vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Flache fir die geplante Trafostation am Ende der
Sackgasse/Wendehammers vorgesehen. Dies hat zur Folge, dass nicht nur die Anbindung an das vorhandene 20kV-
Netz um einiges l&anger und kostspieliger wird, sondern auch, dass durch die gréRere Entfernung zum bestehenden
Ortsnetz die vorgesehene Verstarkung nicht in dem geplanten Umfang erfolgen kann.

Weiterhin wird bei diesem ST-Standort (ST2) ein zusatzlicher 3m breiter Freihaltestreifen (Schutzstreifen (2)) als
Versorgungstrasse zwischen der neuen Trafosttion und dem Bereich Am Rémerlager 13/15 benétigt. Dieser soll dazu
dienen, damit ggf. eine weitere Moglichkeit zur Verstarkung des bestehenden Ortsnetzes durch zuséatzliche
Kabelverlegungen geschaffen werden kann.

Aus den vorgenannten Griinden, bitten wir nochmals zu priifen, ob nicht doch als Ersatz fiir die ST-Standort
(ST2), ein besser geeigneter Standort fiir eine Trafostation im von uns vorgeschlagenen Niherungsbereich
»ST1* ausgewiesen bzw. zur Verfiigung gestellt werden kann.

In der beigefiigten Planunterlage Nr. 22057 wurden die beiden Stationsstandorte, wie auch die Schutzstreifen fir
Kabelverlegungen, eingetragen bzw. gekennzeichnet.

Sofern unsere vorgenannten Erganzungen/Hinweise, sowie die vorangegangene Stellungnahme zur oben genannten
Bauleitplanung, weiterhin beriicksichtigt werden, bestehen unsererseits keine Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Far Fragen stehen wir Ihnen gern zur Verfugung.

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

EAM Netz GmbH (09.11.2022)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der Freihaltestreifen
und ein Symbol zur Errichtung einer weiteren Trafostation am vorgeschlagenen
Standort redaktionell in die Plankarte mitaufgenommen. Ein entsprechender
Hinweis wird zudem in die Begriindung zum Bebauungsplan mitaufgenommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu berlick-
sichtigen sind.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fiir die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.
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Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Mit freundlichen GriiRen

EAM Netz

Ein Unternehmen der (& Gruppe

EAM Netz GmbH | Regionalzentrum Stud | Hermannsteiner Strale 1 | 35576 Wetzlar
Tel. 06441 9544-4464 | Fax 06441 9544-2593 | Mobil 0151 16115556

www.EAM-Netz.de

O- jeunsauf FACEBOOK

http://www.facebook.com/MeineEAM

Wir verarbeiten |hre personenbezogenen Daten nach den Datenschutzbestimmungen
Unsere Informationen zum Datenschutz finden Sie unter: https://www.EAM-Netz de/datenschutzinformation/

EAM Netz GmbH | Sitz Kassel | Amtsgericht Kassel | HRB 14608
Vorsitzender des Aufsichtsrats: Hans-Hinrich Schriever | Geschéftsfihrer: Dr. Sebastian Breker, Jorg Hartmann, Andreas Wirtz
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gepl. Stationsstandort (ST2)
wurde im B-Plan beriicksichtigt

Ny

Schutzstreifen (2) fur
| gepl. Kabelverlegung
-> wird bei Stationsstandort
(ST2) im B-Plan bendtigt!

(1)

T

1 gepl. Stationsstandort (ST1)
5 fud It. EAM-Stellungnahme v. 03.11.20

Schutzstreifen (1) fur

gepl. Kabelverlegung
wurde im B-Plan berlcksichtigt

Planauszug aus Bebauungsplan
"Gewerbegebietserweit. Beim Eberacker / Am Rémerlager"
Eintragung gepl. ST-Standort & benétigter Schutzstreifen 0

EAM Netz

Ein Unternehmen der @ Gruppe
NR-S WE/mei., 08.11.22 Z.-Nr. 22057

"lAdrm 1222

Abwéagung Stellungnahmen zum Verfahren gemaR § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Anlage
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Hessen Mobil HESSEN

StraBen- und Verkehrsmanagement T
B
Dillenbur
9 == =~
ifzh [
[Eeee = oanan
Hessen Mobil — Stralen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BV 123Wa-34c
Postfach 1443. 35664 Dillenburg
Bearbeiter/in
Planungsbdro Fischer Telefon (02771) 840 270
Im Nordpark 1 Fax (02771) 840 450
35435 Wettenberg E-Mail kilian.wagner@mobil.hessen.de
Datum 18. November 2022

L 3285, Gemeinde Lahnau, Ortsteil Dorlar

Bebauungsplan "Gewerbegebietserweiterung Beim Eberacker / Am Rémerlager" sowie An-
derung des Flachennutzungsplans [Entwurf 10/2022]

Beteiligung der Behorden - Einholung der Stellungnahmen [§ 4 (2) BauGB]

Ihr Schreiben vom 14.10.2022, Az.: Halili /Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorgelegten Bebauungsplan soll in Dorlar zusatzliches Gewerbegebiet ausgewiesen wer-
den, um Erweiterungsflachen fir értliche Unternehmen vorzubereiten, sowie bestehende Nutzungen
festgesetzt werden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel.

Die auRere verkehrliche ErschlieBung ist Uber das ortliche Wegenetz und die Gemeindestraiie
Steinsképpel an die L 3285 vorgesehen. Die infolge der Bauleitplanung verursachten Mehrverkehre
werden gemal der vorgelegten Verkehrsuntersuchung nicht dazu fiihren, dass der bereits als Kreis-
verkehr ausgebaute Knoten L 3285 Waldgirmeser Stral3e/ Steinsképpel/ Dammweg nicht mehr Leis-
tungsfahig sein wird.

Deshalb und da meine sonstigen Belange nicht nachteilig betroffen werden, habe ich keine Beden-
ken gegen den Bebauungsplan "Gewerbegebietserweiterung Beim Eberacker / Am Rémerlager” so-
wie gegen die Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich.

Ich bitte um Zusendung der nach Verfahrensende giltigen Planfassung und der Begriindung jeweils
als PDF-Datei.

Der Veroffentlichung meiner personenbezogenen Daten wiederspreche ich hiermit ausdriicklich. Bei
einer Veroffentlichung meiner Stellungnahme sind diese zu schwarzen.

Mit freundlichen Gruf3en

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Hessen Mobil Dillenburg (18.11.2022)

im Auftrag

gez.

Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
Moritzstrale 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind korrekt.

zu 2.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zu 3.: Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.
Es erfolgt die Zusendung der Abwéagungsergebnisse sowie eines Satzungsexemplars
der Plankarte und der Begriindung (inkl. Umweltbericht) zum Verfahrensende.

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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u I PLANUNGSBURO

L ahn-DillKreis

Eingang 31‘ []kt 2022

g

Der Kreisausschuss
Abteilung fur den landlichen Raum
Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35529 Wetzlar Fachdienst Landwirtschaft und Forsten

Datum:  26.10.2022

Aktenz.: 24.1-30.06.1 + 30.06.2 Am Rémerlager,
Lahnau-Dorlar

Kontakt: Bernd Kuthe

Planungsbdro Fischer
Telefon: 06441 407-1777

Im Nordpark 1

35435 Wettenberg-Krofdorf Telefax:  06441.407-1075
Raum-Nr.: D 4.142
E-Mail: bernd.kuethe@lahn-dill-kreis.de

Standort: Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar
Servicezeiten:

Mo. - Fr.  07:30 - 12:30 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Bauleitplanung der Gemeinde Lahnau, Ortsteil Dorlar

Bebauungsplan "Gewerbegebietserweiterung Beim Eberacker / Am Rémerlager” sowie
Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB i.V.m §
3 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Abwagung weisen Sie darauf hin, dass , bereits im Rahmen des Zielabweichungsver-
fahrens an anderer Stelle GE und MI Flachen zuriickgenommen und der Landwirtschaft zugeordnet
wurden”, so dass in der Bilanz kein Flachenverlust entsteht. Diese Flachen nordlich der LandesstraBe
zwischen Dorlar und Waldgirmes wurden zwischenzeitlich schon teilweise erneut Gberplant und sol-
len zukiinftig als Standort fur die Feuerwehr dienen. Offensichtlich findet der Belang Landwirtschaft
in den Planungen der Gemeinde Lahnau nur wenig Berucksichtigung.

In diesem Zusammenhang verweisen wir erneut auf § 1a BauGB, wonach mit Grund und Boden
sparsam umgegangen werden soll.

Auch der Hinweis auf die Schonung landwirtschaftlicher Nutzflachen im Zuge der Ausgleichsplanung
findet keine Berlcksichtigung. Insbesondere die Offenlandbriterflache 2 und das Reptilienersatzha-
bitat (Plankarte 2.3) befinden sich inmitten eines 9,5 ha groBen Ackerschlages. Die Festsetzungen
fuhren zu erheblichen Erschwernissen in der Bewirtschaftung. Die Abstimmung mit dem bewirtschaf-
tenden Landwirt ist dringend erforderlich.

Die Anderung im Flachennutzungsplan ,Riicknahme Gemischte Bauflache Planung”, sollte an die
geanderte Planung , Sondergebiet Feuerwehr” angepasst werden.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

Frankfurt
5001 0060 0003 0516 01

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises Sparkasse Wetzlar
Kari-Kellner-Ring 51 IBAN:DEO4 5155 0035 000 00

Sparkasse Dillenburg
IBAN: DE43 5165 0

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Abteilung fiir den landlichen Raum

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, unter Abwagung alle Be-
lange gemé&R § 1 Abs. 6 und 7 BauGB i.V.m. § 2a und § 2 Abs. 3 und 4 BauGB
halt die Gemeinde Lahnau jedoch an der vorliegenden Planung fest.

Vorliegend muss auf die Giberwiegenden Griinde des Allgemeinwohls (Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen, Starkung der heimischen Wirtschaft und Sicherung des
Standortes und der Gewerbesteuereinnahmen) und auf das stadtebauliche Erfordernis
der Planung hingewiesen werden, siehe auch umfangreiche Ausfiihrungen in der Be-
grindung zum Bebauungsplan. Das stadtebauliche Erfordernis zur Schaffung neuer
Gewerbeflachen im noérdlichen Bereich des Bebauungsplans wird auch durch die Ab-
weichungsentscheidung zum Regionalplan Mittelhessen 2010 untermauert, in dem der
Gemeinde Lahnau die erforderliche Gewerbeflachenerweiterung in diesem Bereich
raumordnerisch zugestanden und die Erforderlichkeit gesehen wird.

Aufgrund der planerischen Vorgaben, den Nutzungen vor Ort sowie der Erforderlich-
keit fur die angrenzenden bestehenden Gewerbebetriebe zu erweitern, ist die stadte-
bauliche Abrundung des Ortsrandes an dieser Stelle sinnvoll und zu vertreten. Unter
Abwéagung dieser Belange halt die Gemeinde Lahnau an der vorliegenden Planung
fest und gewichtet die Belange der Gewerbeflachenausweisung bzw. der oértlichen
Wirtschaft héher als die Belange der Landwirtschaft.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Inanspruchnahme von Iw. Nutzflachen fur die Ausgleichsflachenplanung (Kom-

pensation und Artenschutzrechtlicher Ausgleich) ist mit den einzelnen Grundstiicksbe-
sitzern / Bewirtschaftern abgesprochen.
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Abwaégung Stellungnahmen zum Verfahren gemai § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Anderung des Flachen-
nutzungsplans hinsichtlich der geadnderten Planung als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,,Feuerwehr” gemall § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich uber-
nommen und redaktionell angepasst.
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23722 QLahn-Dill-Kreis
Eingang: (] 7. Dez. 2022

Zur B

Der Kreisausschuss
Abteilung Bauen und Wohnen
Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35529 Wetzlar FD 23.2 Bautechnik

Datum: 05.12.2022
Aktenz.: 23/2020-BLE-15-001

Planungsbdro Fischer Kontakt:  Herr Thorbeck
Partnerschaftsgesellschaft mbB Telefon: 06441 407-17 15
Im Nordpark 1 Telefax: 06441 407-10 66
35435 Wettenberg Raum-Nr.: D.03.054
E-Mail: patrick.thorbeck@lahn-dill-kreis.de

Standort: ~ Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. - Fr. 07:30 - 12:30 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Bauleitplanung der Gemeinde Lahnau, OT- Dorlar;

Bebauungsplan ‘Gewerbegebietserweiterung Beim Eberacker / Am Rémerlager
Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens nach BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen zu der obengenannten Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Untere Bauaufsichtsbehéorde:

Von Seiten der Bauaufsicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes , Gewerbege-
bietserweiterung Beim Eberacker/Am Romerlager'* aus planungsrechtlicher Sicht keine Beden-
ken.

Untere Immissionsschutzbehdrde:

Die vorgelegten Unterlagen wurden im Hinblick auf die von hier zu vertretenden immissions-
schutzrechtlichen Belange geprift. Solche sind nicht betroffen.

Es bestehen keine Bedenken, weitere Hinweise sind nicht aufzunehmen.

Untere Denkmalschutzbehérde:

Mit Schreiben vom 25.1 1.2022 hat das Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, hessenArchéologie,
als unsere Fachbehérde, eine erneute Stellungnahme zur Bauleitplanung an das Planungsbiro Fi-

scher, abgegeben.

Im derzeitigen Stadium kann der vorliegenden Bauleitplanung nicht zugestimmt werden. Die
Stellungnahme von Frau Dr. Sosnowski, hessenArchéologie, vom 25.11.2022 fiigen wir in der

huss des Lahn-Dill-Kreises

k Frankfurt
5 060 00C

illenburg
0045 000

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Bauen und Wohnen (25.05.2020)

Beschlussempfehlungen

Untere Bauaufsichtsbehérde

zu 1.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Untere Immissionsschutzbehdrde

zu 2.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Untere Denkmalschutzbehérde

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Lahnau halt an der vorliegenden Planung fest, begriindet auf dem
Gesprachsergebnis mit dem Landesamt fir Denkmalpflege vom 14.12.2022 bei
einem Ortstermin in der Gemeindeverwaltung, andert aber den Hinweis 4.3.2 auf
der Plankarte (siehe unten).

Auf der Plankarte erfolgt ein entsprechender Hinweis, wie mit den Anregungen und
Hinweisen des Landesamtes fiir Denkmalpflege vom 25.11.2022 im Zuge der nachfol-
genden Planungsebenen (Bauantragsverfahren, Bauausfuhrung, ErschlieBungspla-
nung) umzugehen ist.

Am 14.12.2022 erfolgte ein Gesprachstermin zwischen dem Planungsbiro, dem Inves-
tor, der Gemeinde und dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen zu dieser Thematik
(Bodendenkmal: Romisches Marschlager im Plangebiet). Da die bisher angedachte
und in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrte Uberdeckung des Bodendenkmals
aufgrund der neuesten wissenschaftlichen Erkenntnisse nicht mehr mdéglich ist, erfolgt
nun ein Hinweis unter den textlichen Festsetzungen auf der Plankarte.

Bebauungsplan ,Gewerbegebietserweiterung Beim Eberacker / Am Romerlager®  Seite 10
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Anlage bei.
Dieser Stellungnahme schlieBen wir uns voll umfanglich an.

Freundliche GriiBe

Lahn-Dill-Kreis

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Es wurde auf dem o.g. Termin nochmals betont, dass eine konservatorische Uberde-
ckung aufgrund der neuesten Erkenntnisse die Bodendenkmaéler nicht schitzt und
somit nicht angewandt werden kann.

Die Gesprachsteilnehmer haben sich daraufhin verstandigt, dass bauvorgreifend die
Durchfiihrung von archéologischen Untersuchungen im Bereich des Gewerbegebietes
erfolgen soll. Die Erforderlichkeit wird durch eine Festsetzung unter den Hinweisen auf
der Plankarte festgesetzt und in der Begriindung erlautert. Hierdurch soll eine Sicht auf
die vorhandene Denkmalsubstanz gegeben werden. Nach Einsicht und Bewertung
sowie Freigabe der Flache durch das Landesamt darf diese dann Uberschit-
tet/liberbaut werden.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht jedoch kein weiterer Handlungsbedarf, da die
vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der nachfolgenden Planungs-
ebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu berlicksichtigen sind. Die Informa-
tionen werden an den Vorhabentrager fir die Beachtung im Bauantrags-

verfahren weitergegeben.

Neuer Hinweis in der Festsetzung 4.3.2:

Im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld befindet sich das augusteische Rémerla-
ger Dorlar. Da im Planbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmaélern zu rechnen ist,
muss eine vom Verursacher beauftragte Grabungsfirma mittels einer flachigen bau-
vorgreifenden archéologischen Untersuchung das Plangebiet untersuchen und bewer-
ten. Die weiteren Arbeitsschritte sind dann mit dem Landesamt fir Denkmalpflege
abzustimmen. Fur weitere Uberplante Flachen im Bereich des Bebauungsplanes, die
aulRerhalb des romischen Lager Dorlar liegen, wird eine archéologische Baubegleitung
notwendig. Auch hier sind die weiteren Arbeitsschritte dann mit dem Landesamt fiir
Denkmalpflege abzustimmen.

In Abhangigkeit der Ergebnisse und Untersuchungen und erst mit der Freigabe der
Flachen durch das Landesamt kann die Umsetzung der Planung erfolgen.

Bebauungsplan ,Gewerbegebietserweiterung Beim Eberacker / Am Romerlager®  Seite 11
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Bauleitplanung der Gemeinde Lahnau, Ortsteil Dorlar

Bebauungsplan "Gewerbegebietserweiterung Beim Eberacker / Am Rémerlager"

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 2 BauGB
sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes stehen aus Sicht der zustandigen Brandschutzdienststelle
keine Bedenken entgegen, wenn die in unserer Stellungnahme vom 09.11.2020 aufgefithrten Punkte
sowie die nachfolgenden Punkte bertcksichtigt werden.

1

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises Sparkasse Wetzlar

Aufgrund der beabsichtigten Nutzung (Gewerbegebiete (GE 1 - GFZ 1,6)) ist fiir den
Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes als Grundschutz weiterhin eine Léschwassermenge
von mindestens 3200 Ltr./Min. (entspricht 192 m3/h) erforderlich. Die erforderliche
Loschwassermenge muss fur eine Loschzeit von zwei Stunden zur Verfiigung stehen. § 3 Abs. 1
HBKG, DVGW Arbeitsblatt Nr. W 405

Aufgrund der beabsichtigten Nutzung (Flachen fur den Gemeinbedarf (Gemeinbedarfsflache 2 + 4
- GFZ 1,2)) ist fur den Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes als Grundschutz weiterhin eine
Loschwassermenge von mindestens 1600 Ltr./Min. (entspricht 96 m3/h) erforderlich. Die
erforderliche Loschwassermenge muss fiir eine Loschzeit von zwei Stunden zur Verfiigung stehen.
§ 3 Abs. 1 HBKG, DVGW Arbeitsblatt Nr. W 405

Aufgrund der beabsichtigten Nutzung (Sondergebiete (SO, SO 5 + 6)) ist fur den
Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes als Grundschutz eine Loschwassermenge von
mindestens 1600 Ltr./Min. (entspricht 96 m3/h) erforderlich. Die erforderliche Léschwassermenge
muss flr eine Loschzeit von zwei Stunden zur Verfligung stehen. § 3 Abs. 1 HBKG, DVGW
Arbeitsblatt Nr. W 405

Postbank Frankfurt
IBAN: DEE )60 000

BIC: PBA

ellner-Ring 51

BAN:D

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Brandschutz, Rettungsdienst und Katastro-
phenschutz (01.11.2022)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung zum
Bebauungsplan mit aufgenommen.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu berick-
sichtigen sind.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager fir die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.
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Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

#

N~ Lahn-Dill-Kreis

Sollten zu den v. g. Erlauterungen noch weitere Fragen bestehen, so stehen wir lhnen gerne unter der
oben angegebenen Rufnummer zur Verfugung.

Mit freundlichen GriBen

im Auftrag

Westermann

Dieser Schriftsatz wurde mit der Unterstiitzung elektronischer Einrichtungen erstellt. Es wird darauf

hingewiesen, dass dieser nach § 37 Abs. 5 Hessisches Verwaltungsverfahrensgesetz (HVwVfG) ohne
Unterschrift giltig ist.

Postbank Frankfurt
0060 0003 0516 01

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises

Karl-K Ring 51

Bebauungsplan ,Gewerbegebietserweiterung Beim Eberacker / Am Romerlager®  Seite 13
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Der Kreisausschuss
Abteilung Umwelt, Natur und Wasser

Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35529 Wetzlar Abteilung 26.0 Zentralangelegenheiten

Gemeinde Lahnau Datum:  09.11.2022
Rathausplatz 1-5 Aktenz.  26/2022-BE-15-007
Lahnau Kontakt:  Herr Krell
uber: Telefon: 06441 407-1718
Planungsbtiro Fischer Telefax. 06441 407-1065
Im Nordpark 1 Raum-Nr.: D3.131
Wettenberg E-Mail: frederik krell@lahn-dill-kreis.de
Standort: Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar
Servicezeiten:
Mo. - Fr. 07:30 - 12:30 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung
Vorhaben: Bebauungsplan 'Gewerbegebietserweiterung Beim

Eberacker / Am Rémerlager’
Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich
in Lahnau, Gemarkung Dorlar

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im Hinblick auf die
Belange unserer Abteilung Umwelt, Natur und Wasser folgende Stellungnahme abgegeben:

Bebauungsplan ,Gewerbegebietserweiterung Beim Eberacker / Am Rémerlager”
Natur- und Landschaftsschutz

Wir weisen darauf hin, dass die CEF-MaBnahmen fir Rebhuhn, Feldlerche und Steinkauz vor Beginn
der BaumaBnahmen wirksam sein missen. Ebenso miissen die Zauneidechsen im Friihjahr vor Beginn
der Baufeldfreimachung abgefangen und in das hergestellte Ersatzhabitat umgesiedelt sein.

Fur die Umsetzung der CEF-MaBnahmen wird ein 5-jéhriges Monitoring fiir sinnvoll erachtet. Wir
schlieBen uns dieser Einschatzung des Umweltberichtes ausdriicklich an und bitten um Ubersendung
der Monitoring-Berichte.

Im Umweltbericht ist ausgefihrt, dass die CEF-MaBnahmen, die gleichzeitig eine Aufwertung der
Flachen gemaB Kompensationsverordnung (KV) Hessen darstellen, mit in die Gesamtbilanz eingehen
sollen. Die CEF-MaBnahmen, die rechnerisch zu einer Abwertung nach KV fiihren, sollen dagegen
nicht betrachtet werden. Dieser Argumentation folgen wir nicht.

Fur die Anrechnung eines méglicherweise entstehenden Uberschusses auf dem Okokonto der
Gemeinde Lahnau ist ein separater Antrag zu stellen. Aus jetziger Sicht halten wir nur die
Renaturierung des Gansbaches fur anerkennungsfahig. Die ArtenschutzmaBnahmen mussen
durchgefiihrt werden, wenn die Planungen umgesetzt werden sollen. OkokontomaBnahmen
dagegen zeichnen sich durch die , Freiwilligkeit” aus.

Kreisausschuss des Lahn-Dili-Kreises Sparkasse Wetzlar Postbank Frankfur

Karl-Kellner-Ring 51 IBAN DEQ4 5155 0035 0000 0000 59 IBAN: DE65 5001 0060 0003 0516 01
35576 Wetzlar BIC. HELADEFIWET BIC.  PBNKDEFF

Tel.: 06441 407-0

Fax' 06441 407-1051 Sparkasse Dillenburg

info@lahn-dill-kreis.de IBAN DE43 5165 0045 0000 0000 83

www lahn-dill-kreis de BIC: HELADEFiIDIL

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Umwelt, Natur, Wasser (09.11.2022)

Beschlussempfehlungen

Natur- und Landschaftsschutz

zu 1.: Die Hinweise zu den CEF-MaRnahmen werden zur Kenntnis genommen
und in die Begrindung bzw. im Umweltbericht mitaufgefihrt.

Die Durchfiihrung der CEF-MaflRnahmen fiir Rebhuhn, Feldlerche und Steinkauz wer-
den im Friihjahr 2023 begonnen und sind somit vor der eigentlichen BaumaRnahme im
Bereich des Plangebietes anzulegen. Auch die mdgliche Baufeldfreimachung durch
das Abfangen von Zauneidechsen erfolgt im Fruhjahr 2023. Auch hierzu wird der Ge-
meinde bzw. dem Vorhabentrager eine entsprechende 6kologische Baubegleitung und
Zeitschiene vorbereitet und Ubermittelt, damit die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen ordnungsgemaR beachtet
werden.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung sowie
im Umweltbericht aufgefiihrt.

Nach Beauftragung und Durchfiihrung des Monitorings werden die Monitoringberichte
erstellt und in den nachsten 5 Jahren jahrlich der Untere Naturschutzbehérde vorge-
legt.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung im Umweltbericht angepasst.

Im Umweltbericht wurden alle CEF-MafRnahmen bilanziert. Das entstehende Defizit der
Ersatzflache 1 Offenlandbriiter wurde in der Gesamtbilanz beriicksichtigt.

Bebauungsplan ,Gewerbegebietserweiterung Beim Eberacker / Am Romerlager®  Seite 14
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Wasser- und Bodenschutz

Gewasser- u. Hochwasserschutz

Das Bauvorhaben liegt weder in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch in
einem Hochwasserrisikogebiet (faktisches Uberschwemmungsgebiet). Gewasser und deren
Gewasserrandstreifen werden nicht berihrt

Das Planungsgebiet beinhaltet jedoch einen Graben (Flur 5 Flurstiick 315/1). Dieser wurde bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan (12.07.2012) ,, 1. Anderung Eberacker”, (BP9) und auch schon vorher
im , Eberacker” (22.05.1992, BP9) wasserrechtlich berticksichtigt. Die nun vorliegenden Unterlagen
gehen ausreichend auf die Unterhaltung und naturschutzfachliche Entwicklung des Grabens ein.

Die Renaturierung des Gansbachs (5-122) als AusgleichsmaBnahme ist aus unserer Sicht sehr zu
begruBen.

Abwasser / Niederschlagswasser / Vorsorgender Bodenschutz

Bezglich der Bauleitplanung fand im Oktober 2020 eine erste Beteiligung statt, wozu wir am
30.11.2020 Stellung genommen haben.

Nach den Erlauterungen in den nun vorliegenden Unterlagen zur Bauleitplanung wurden unsere
damals vorgebrachten Bedenken und Anregungen offenbar weitestgehend beriicksichtigt. Damit
bestehen im Hinblick auf die zu beurteilenden Belange der ordnungsgeméBen Abwasserentsorgung
und des Bodenschutzes keine weiteren Bedenken.

Altlasten / Bodenverunreinigungen

Es ergeben sich keine Anderungen zu unserer Stellungnahme vom 30.11.2020. Erganzend weisen
wir jedoch auf Folgendes hin:

Im Fachinformationssystem FIS-AG ist auf dem benachbarten Flurstiick 34/5 der Flur 5 (Waldgirmeser
StraBe 6) unter der ALTIS-Nr. 532.015.020-001.022 eine schédliche Bodenverénderung eingetragen.
Dort wurde bei einem Tankstellenumbau 1995-1997 &lverunreinigtes Erdreich entdeckt. Die
Sanierung (Sicherung) ist abgeschlossen.

Verwaltung

Im Planungsbereich konnten keine Einrichtungen festgestellt werden, die der Umsetzung
entgegenstehen. Laut unseren Unterlagen gibt es in den betroffenen Bereichen weder Brunnen noch
Erdwérmesonden oder (Klein-)Kl&ranlagen.

Fazit zum Bebauungsplan ,Gewerbegebietserweiterung Beim Eberacker / Am Rémerlager”

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen und Planungen bestehen, unter Beachtung und
Umsetzung der vorstehenden Hinweise und Ausfihrungen, gegen das geplante Projekt keine
Einwande.

Wir bitten jedoch speziell die Anforderungen der hessische Kompensationsverordnung zu beachten.

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreise Sparkasse Wetziar Postbank Frankfurt

Kail-Kellner-Ring 51 IBAN:DEO4 5155 0035 0000 0000 5 IBAN: DE65 5001 0060 0003 0516 01
35576 Wetzlar BIC: HELADEFYWET BIC PBNKDFFF

Tel : 06441 407-0

Fax: 06441 407-1051 Sparkasse Dillenburg

info@lahn-dill-kreis de IBAN-DE43 5165 0045 00C0 0000 83
www,lahn-dill-kreis.de BIC: HELADEFIDI

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Fiir die Anrechnung des entstehenden Okopunkteiiberschusses aus der Renaturierung
des Génsbaches wird ein separater Antrag gestellt.

Wasser- und Bodenschutz

zu 4.: Der Hinweis sowie die grundsatzliche Zustimmung zur Planung werden zur
Kenntnis genommen.

zu 5.: Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrindung zum
Bebauungsplan aufgefiihrt.

zu 7. und zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurde diese nach der Hess. Kompensa-
tionsverordnung durchgefiihrt und entsprechende Aussagen im Umweltbericht mit
aufgefiuhrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Bebauungsplan ,Gewerbegebietserweiterung Beim Eberacker / Am Romerlager®  Seite 15
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nderung des Fldchennutzungsplanes ,Gewerbegebietserweite| Beim Eberacker / Am
Rémerlager”
Natur- und Landschaftsschutz
Es bestehen keine Bedenken.
Wasser- und Bodenschutz
Gewasser- u. Hochwasserschutz
Das Bauvorhaben liegt weder in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch in

einem Hochwasserrisikogebiet (faktisches Uberschwemmungsgebiet). Gewdasser und deren
Gewasserrandstreifen werden nicht beriihrt

Das Planungsgebiet beinhaltet jedoch einen Graben (Flur 5 Flurstiick 315/1). Dieser wurde bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan (12.07.2012) , 1. Anderung Eberacker”, (BP9) und auch schon vorher
im ,Eberacker” (22.05.1992, BP9) wasserrechtlich beriicksichtigt. Die nun vorliegenden Unterlagen
gehen ausreichend auf die Unterhaltung und naturschutzfachliche Entwicklung des Grabens ein.

Die Renaturierung des Gansbachs (5-122) als AusgleichsmaBnahme ist aus unserer Sicht sehr zu
begriiBen.

Abwasser / Niederschlagswasser / Vorsorgender Bodenschutz

Beziiglich der Bauleitplanung fand im Oktober 2020 eine erste Beteiligung statt, wozu wir am
30.11.2020 Stellung genommen haben.

Nach den Erlduterungen in den nun vorliegenden Unterlagen zur Bauleitplanung wurden unsere
damals vorgebrachten Bedenken und Anregungen offenbar weitestgehend beriicksichtigt. Damit
bestehen im Hinblick auf die zu beurteilenden Belange der ordnungsgemaBen Abwasserentsorgung
und des Bodenschutzes keine weiteren Bedenken.

Altlasten / Bodenverunreinigungen
Es ergeben sich keine Anderungen zu unserer Stellungnahme vom 30.11.2020. Erganzend weisen
wir jedoch auf Folgendes hin:

Im Fachinformationssystem FIS-AG ist auf dem benachbarten Flurstick 34/5 der Flur 5 (Waldgirmeser
StraBe 6) unter der ALTIS-Nr. 532.015.020-001.022 eine schadliche Bodenveranderung eingetragen.
Dort wurde bei einem Tankstellenumbau 1995-1997 olverunreinigtes Erdreich entdeckt. Die
Sanierung (Sicherung) ist abgeschlossen.

Verwaltung
Es bestehen keine Bedenken.

Fazit zur Anderung des Flichennutzungsplanes ,Gewerbegebietserweiterung Beim
Eberacker / Am Rémerlager”

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen und Planungen bestehen, unter Beachtung und
Umsetzung der vorstehenden Hinweise und Ausfiihrungen, gegen das geplante Projekt keine
Einwande.

Kreisausschuss des Lahn-Dill Kreise: Sparkasse Wetzlar Postbank Frankfurt
Karl-Kellner-Ring 51 IBAN:DEO4 5155 0035 0000 0000 59 IBAN"DE65 5001 0060 COC3 0516 01
35576 Wetzlar BIC: HELADEF IWET BIC  PBNKOEFF

Tel.: 06441 407-0

fax 06441 407-1051 Sparkasse Dillenburg
info@lahn-dill-kreis de IBAN: DE43 5165 0045 0000 0000 83
www.ahn-dill-kreis.de BIC: HELADEF1DIL

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 10.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zu 11. und zu 12.: Die Hinweise sowie die grundsétzliche Zustimmung zur Pla-
nung werden zur Kenntnis genommen.

zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zum
Bebauungsplan aufgefiihrt.

zu 14. und zu 15.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Bebauungsplan ,Gewerbegebietserweiterung Beim Eberacker / Am Romerlager®  Seite 16
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Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises
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Tel: 06441 407-0
Fax 06441 407-1051
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Sparkasse Wetzlas Postbank Frankfurt
IBAN DEO4 5155 0035 0000 0000 59 1BAN: DE6S 5001 G060 0003 0516 01
BIC: HELADEFIWET BIC: PBNKDEFF

Sparkasse Dillenburg
IBAN DE43 5165 0045 0000 0000 83
2IC:  HELADEFIDIL

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Bebauungsplan ,Gewerbegebietserweiterung Beim Eberacker / Am Rémerlager*
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Landesamt fur Denkmalpflege nARCHAOLOGIE
Hesser

Aktenzeichen

Bearbeiter/in Dr. Sandra Sosnowski

Planungsbiiro Fischer

Durchwahl (0611) 6906-141

Fax (0611) 6906-137

E-Mail Sandra.Sosnowski@Ifd-hessen.de
Ihr Zeichen

Ihre Nachricht

Datum 25.11.2022

Bauleitplanung der Gemeinde Lahnau, Ortsteil Dorlar
BP ,,Gewerbegebietserweiterung Beim Eberacker / Am Rémerlager*

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die vorliegende Planung wird vom Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchéologie, im
derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestellt ist, dass die 6ffentlichen Belange des
Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) hinreichend
beriicksichtigt werden. Im Plangebiet und dem unmittelbaren Umfeld befinden sich das
augusteische Rémerlager Dorlar.

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkméler im Sinne von § 2 Abs. 2
HDSchG (Bodendenkmaéler) zerstort werden’.

Die Méglichkeit einer konservatorischen Uberdeckung fiir die gesamte iiberplante Flache
des Rémerlager Dorlar mit dem Ziel der Uberbauung wird aufgrund von Vorgaben zum
Bodenschutz sowie neuen Erkenntnisse zur Befunderhaltung archaologischer Quellen nach
Uberdeckung abgelehnt.

Nach anerkannten Richtlinien erfolgt ,Eine konservatorische Uberdeckung ... oberhalb des
Befundhorizontes ... (z.B. auf Humus oder kolluvialer Uberdeckung). Nur in Ausnahmefallen
kann, in Abhéngigkeit von Befunderhaltung, Befundart, Untergrund, u.4. eine Uberdeckung
auf Befund nach vollstandiger vorgabenkonformer Dokumentation im Planum erfolgen.*
www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwendeér/konservatorische ueberd
eckung bodendenkmaeler 2020.pdf

Aus den Vorgaben zum Bodenschutz geht hervor, dass ein Oberbodenabtrag erfolgt und
somit die Befundstrukturen freigelegt werden. Weitere vorgetragenen MaBnahmen zum
Bodenschutz wie Kalken und Tiefenlockerung sind zudem geeignet die

} S

ARCHAOLOGIE

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (25.11.2022)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, verwiesen wird auf zu 3.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wird bereits im Hinweisteil
der textlichen Festsetzungen auf der Plankarte (TF 4.3.2) sowie in der Begriin-
dung aufgefihrt.

zu 3. und zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Lahnau héalt an der vorliegenden Planung fest, begriindet auf dem
Gespréachsergebnis mit dem Landesamt fir Denkmalpflege vom 14.12.2022 bei
einem Ortstermin in der Gemeindeverwaltung, andert aber den Hinweis 4.3.2 auf
der Plankarte (siehe unten).

Auf der Plankarte erfolgt ein entsprechender Hinweis, wie mit den Anregungen und
Hinweisen des Landesamtes fur Denkmalpflege vom 25.11.2022 im Zuge der nachfol-
genden Planungsebenen (Bauantragsverfahren, Bauausfuhrung, Erschlielfungspla-
nung) umzugehen ist.

Am 14.12.2022 erfolgte ein Gesprachstermin zwischen dem Planungsbiiro, dem Inves-
tor, der Gemeinde und dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen zu dieser Thematik
(Bodendenkmal: Romisches Marschlager im Plangebiet). Da die bisher angedachte
und in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrte Uberdeckung des Bodendenkmals
aufgrund der neuesten wissenschaftlichen Erkenntnisse nicht mehr mdglich ist, erfolgt
nun ein Hinweis unter den textlichen Festsetzungen auf der Plankarte.

Es wurde auf dem o.g. Termin nochmals betont, dass eine konservatorische Uberde-
ckung aufgrund der neuesten Erkenntnisse die Bodendenkmaler nicht schiitzt und
somit nicht angewandt werden kann.
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Bodendenkmalsubstanz zu massiv zu gefahrden. Diese MalRnahmen stehen kontrar zu den
Anliegen die archdologische Quellensubstanz durch konservatorische Uberdeckung zu
schiitzen. Zudem haben neuerliche Untersuchungen an Fléchen die mittels
konservatorischer Uberdeckung geschiitzt wurden gezeigt, dass durch Auftrag und damit
verbundenen VerdichtungsmaRnahmen Schaden am Bodendenkmal erfolgen (Bericht der
Bayerischen Bodendenkmalpflege 60, 2019, 193). Auch die Anderung des
Bodenchemismus durch Abdeckung mit Geovlies und Aufschittung erwiesen sich als
schadigend fiir die Substanz des Bodendenkmals.

Um Qualitat und Quantitat der archéologischen Befunde im Bereich des rémischen Lagers
Dorlar zu tberpriifen, ist ein arch@ologisches Gutachten, d. h. eine vorbereitende
Untersuchung gemaR § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom
Plangeber in seiner Eigenschaft als Verursacher zu tragen sind. Als vorbereitende
Untersuchung sollten daher vor weiteren Planungsschritten flachige, bauvorgreifende
archdologische Untersuchungen innerhalb des Bodendenkmals durchgefiihrt werden. Die
Untersuchungen sind durch auf die rémische Epoche spezialisierte Fachkolleginnen und -
kollegen durchzufiihren. Die Plana mit Baggereinsatz anzulegen und per Hand
nachzuputzen. Fir weitere iiberplante Fldchen im Bereich des Bebauungsplanes die
auBerhalb des rémischen Lager Dorlar liegen, wird eine archéologische Baubegleitung als
notwendig erachtet.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird
vom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauerallee 10, 53 113
Bonn gefiihrt.

Unter http://www.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list, finden Sie den

Link zu der pdf-Liste der Archdologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen
sind.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den
offentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege.
Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der
Baudenkmalpflege behdlt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen Griiken
im Auftrag

Dr. Sandra Sosnowski
Bezirksarchaologin

Seite 2 von 2

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Die Gesprachsteilnehmer haben sich daraufhin verstandigt, dass bauvorgreifend die
Durchfiihrung von archéologischen Untersuchungen im Bereich des Gewerbegebietes
erfolgen soll. Die Erforderlichkeit wird durch eine Festsetzung unter den Hinweisen auf
der Plankarte festgesetzt und in der Begriindung erlautert. Hierdurch soll eine Sicht auf
die vorhandene Denkmalsubstanz gegeben werden. Nach Einsicht und Bewertung
sowie Freigabe der Flache durch das Landesamt darf diese dann Uberschiit-
tet/tberbaut werden.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht jedoch kein weiterer Handlungsbedarf, da die
vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der nachfolgenden Planungs-
ebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu beriicksichtigen sind. Die Informa-
tionen werden an den Vorhabentrager furr die Beachtung im Bauantrags-

verfahren weitergegeben.

Neuer Hinweis in der Festsetzung 4.3.2:

Im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld befindet sich das augusteische Rémerla-
ger Dorlar. Da im Planbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmélern zu rechnen ist,
muss eine vom Verursacher beauftragte Grabungsfirma mittels einer flachigen bau-
vorgreifenden archéologischen Untersuchung das Plangebiet untersuchen und bewer-
ten. Die weiteren Arbeitsschritte sind dann mit dem Landesamt fir Denkmalpflege
abzustimmen. Fir weitere Uberplante Flachen im Bereich des Bebauungsplanes, die
auRerhalb des romischen Lager Dorlar liegen, wird eine archdologische Baubegleitung
notwendig. Auch hier sind die weiteren Arbeitsschritte dann mit dem Landesamt fir
Denkmalpflege abzustimmen.

In Abh&ngigkeit der Ergebnisse und Untersuchungen und erst mit der Freigabe der
Flachen durch das Landesamt kann die Umsetzung der Planung erfolgen.

zu 5.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und auf der Plankarte
sowie in der Begriindung zum Bebauungsplan als Hinweis aufgefuhrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, etc.) zu berick-
sichtigen sind. Die Informationen werden an den Vorhabentréager fir die Beachtung im
Bauantragsverfahren weitergegeben.
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Bauleitplanung der Gemeinde Lahnau
hier: Bebauungsplan ,,Gewerbegebietserweiterung Beim Eberacker/Am
Roémerlager” im Ortsteil Dorlar

Verfahren nach §§ 4(2), 3(2) BauGB

lhr Schreiben vom 14.10.2022, hier eingegangen am 19.10.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung

wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
Bearbeiterin: Frau Philippi, Dez. 31, Tel. 0641/303-2418

Mit dem Planvorhaben sollen Teile des bestehenden Gewerbegebiets iiberplant so-
wie eine Erweiterung in nérdliche Richtung vorbereitet werden. Im gultigen
Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) ist der geplante Geltungsbereich teil-
weise als Vorranggebiet (VRG) Siedlung Bestand bzw. VRG Industrie und Gewerbe
Bestand festgelegt — die Uberplanung entspricht insofern den Zielen der Raumord-
nung. Hinsichtlich der regionalplanerisch relevanten Festlegungen fir den
Erweiterungsbereich verweise ich auf meine Stellungnahme im Rahmen der Beteili-
gung nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Im Hinblick auf die Erfullung der MaRgaben der Abweichungsentscheidung (vgl.
MaRgabe c), wonach der naturschutzrechtliche Ausgleich iberwiegend ohne Inan-
spruchnahme weiterer landwirtschaftlicher Nutzflache zu erfolgen hat, ist

Hausanschrift: Servicezeiten Fristenbriefkasten Gitesiegel
35390 GieRen « Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 Giefen e
Postanschrift Freitag 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7

35338 GieRen - Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Telefonzentrale 0641 303-0
Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de personlichen Gesprachstermins wird

Internet: http://www.rp-giessen.de empfohlen

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Regierungspréasidium GieRen (16.11.2022)

Beschlussempfehlungen

Obere Landesplanungsbehdérde, Dez. 31

zu 1. und 2.: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Folglich ist die vorliegende Planung geméaR § 1 Abs.4 BauGB an die Ziele der Raum-

ordnung angepasst.
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festzuhalten, dass mit den nun vorliegenden Unterlagen auch die Ausgleichsflachen
definiert und rdumlich zugeordnet wurden. Zwar werden fur die einzelnen MaRnah-
men landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen, jedoch lediglich in einem
Umfang von insg. weniger als 1 ha. Die MalRgabe kann damit als erfillt angesehen
werden.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Belan-
ge keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb eines amtlich
festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewiasser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von hier aus zu vertretenden Be-
lange keine Bedenken.

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgestellte Uberschwem-
mungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

Hinweis zum Thema Starkregen:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen und Katastrophen-
schutz fur Kommunen* ein dreistufiges Informationssystem fur Kommunen
bereitgestellt. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten des Hessischen Lan-
desamts fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) unter folgendem Link
einsehbar: https://www.hinug.de/themen/klimawandel-und-
anpassung/projekte/klimprax-projekte/klimprax-starkregen

Die Starkregen-Hinweiskarte
https://www.hInug.de/fileadmin/dokumente/klima/klimprax/starkregen/Starkregen-
Hinweiskarte Hessen.pdf wird in der ersten Stufe zur Identifizierung von besonders
durch Starkregen gefahrdeten Kommunen online als PDF oder zur Einbindung in GIS
bereitgestellt. Die Karte beinhaltet den Starkregen-Index und den Vulnerabilitats-
Index fur jede 1*1km Kachel.

In der zweiten Stufe kdnnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kommunale
FlieRpfadkarten ermittelt werden. Dafiir kann die interessierte Kommune eine An-
frage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung richten
(starkregen@hlnug.hessen.de).

In Fallen, in denen die FlieRpfadkarte zur lokalen Geféahrdungsbeurteilung nicht aus-
reicht (z.B. stadtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare FlieBwege), kann eine
Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbiros in Auftrag gegeben werden. Starkre-
gen-Gefahrenkarten sind fur Planungen in kritischen Gebieten sowie fur mittlere und
groRe Kommunen erforderlich. Diese Karten werden durch Ingenieurbtros auf der
Basis von detaillierten hydraulischen Simulationen erstellt.

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Grundwasser, Wasserversorgung, Dez. 41.1

zu 3.: Der Hinweis sowie die grundsatzliche Zustimmung werden zur Kenntnis
genommen.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz, Dez. 41.2

zu 4.: Der Hinweis sowie die grundsétzliche Zustimmung zur Planung werden zur
Kenntnis genommen

zu 5.: Die Hinweise zum Thema Starkregen werden zur Kenntnis genommen und
zur weiteren Berucksichtigung in den Hinweisteil der Begriindung aufgenom-
men.

Die Starkregen-Hinweiskarte des Landes Hessen weist fur die Gemeinde Lahnau und
das vorliegende Plangebiet einen mittleren Starkregen-Index auf. Die Gemeinde
Lahnau hat die Moglichkeit weitere Informationen anzufordern / die Erstellung der
Datengrundlage zu beauftragen. Hierzu schreibt das Hessische Landesamt fir Natur-
schutz, Umwelt und Geologie:

»Zunachst sollte die Kommune selbst einschatzen, ob die Erstellung einer FlieRpfad-
karte fur bestimmte Ortsteile sinnvoll erscheint. Wir empfehlen FlieRpfadkarten vor
allem fir landlich gepragte kleinere Ortslagen, deren Umfeld durch grof3ere Geléande-
unterschiede gepragt ist. Wenn keine oder nur sehr geringen Hangneigungen vorhan-
den sind, wird auch die Aussagekraft der FlieRpfade gering bleiben.*

Die Folgen von Starkregenereignisse hangen, wie auch Erosionen, stark von der To-
pografie und den Bodenbeschaffenheiten ab. Dadurch das die Flachen nérdlich des
Plangebietes eben sind und uberwiegend leicht nach Norden abfallen, ist die grof3fla-
chige Erosionsgefahr gering. Die Art der baulichen Nutzung sowie die zugehdrigen
textlichen Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes, u.a. die Gestaltung der
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Kommunales Abwasser, Gewéassergiite
Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4226

Die Zustéandigkeit liegt beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Fachdienst 26.2
Wasser- und Bodenschutz”, Wetzlar.

Industrielles Abwasser, wassergefidhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,
Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Schneider, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4272

Ich verweise auf meine Stellungnahme im bisherigen Verfahren vom 02.12.2020.
Vorsorgender Bodenschutz:

Forderungen:

Es ist ein Bodengutachten bezuglich des Verlusts von Bodenfunktionen durch das
Vorhaben und bezuglich der bodenschutzfachlichen Kompensation vorzulegen.

Zur Erosionsvermeidung bei unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen empfehle ich dringend eine landwirtschaftliche Beratung / Erosionsberatung
fur die betroffenen Landwirte, verbunden mit der Umsetzung von individuellen
Schutzmalnahmen.

Fur die Planung und Durchfiihrung von bodeneingreifenden Bauarbeiten ist die
Beauftragung einer Bodenkundlichen Baubegleitung erforderlich, um die Einhaltung
bodenschutzrechtlicher Vorgaben zu gewahrleisten. Dies ist mit den zukunftigen
Bauherren vertraglich festzuhalten.

Meine Forderungen sind in den textlichen Festsetzungen mit aufzunehmen. Den
Empfehlungen und Anweisungen zum Schutz des Bodens in den vorgelegten Plan-
unterlagen ist Folge zu leisten.

Begrindung:

Es wird zur groRflachigen Versiegelung von Béden kommen, was zu einem Totalver-
lust der Bodenfunktionen an dieser Stelle fihrt.

Das Planungsgebiet umfasst einen Geltungsbereich von ca. 11,8 ha. Zwar handelt
es sich um eine Tauschflache mit einem anderen Gebiet, dennoch ist das vorliegen-
de Gebiet um ca. 3,3 ha groRer als die eingetauschte Flache. Fur Eingriffsflachen >
10.000 m? ist ein separates Bodengutachten mit gesonderter Bilanzierung und Be-
wertung der Eingriffe zu erstellen.

Aufgrund der topographischen Lage der an das Planungsgebiet angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen kann eine unangepasste Bewirtschaftung dort
zu signifikanter Bodenerosion und somit zu schadlichen Bodenveranderungen
fuhren. Der durch Wassererosion abgeschwemmte Boden kann erheblichen
Schaden auf angrenzenden Flursticken innerhalb des Planungsgebietes
verursachen.

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Grundstiicksfreiflachen, fiihren zu einer_Reduktion der Erosion und der Abflussmenge
in die drtliche Kanalisation und ermdglichen eine ortsnahe Versickerung des Nieder-
schlagswassers.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Kommunales Abwasser, Gewéssergiite, Dez. 41.3

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der zusténdige FD 26.2 Wasser- und Bodenschutz hat der Planung grundséatzlich
zugestimmt. Die verschiedenen vorgetragenen Anregungen und Hinweise sind in die
vorliegende Abwagung eingestellt.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfélle, Altlas-
ten, Bodenschutz, Dez. 41.4

zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Grundsétzlich wurde der vorliegenden Planung auch im Rahmen der Stellungnahme

vom 02.12.2020 zugestimmt. Die Hinweise aus der Stellungnahme werden bereits in
der Begriindung mitaufgefuihrt. Es besteht somit kein weiterer Handlungsbedarf.

Vorsorgender Bodenschutz, Dez. 41.4

zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Schutzgut Boden wurde in angemessenem Umfang in der Begriindung sowie im
Umweltbericht behandelt und abgearbeitet.

Die Anregungen und Hinweise von der Stellungnahme vom Dezember 2020 werden
zur Kenntnis genommen und wurden in der vorliegenden Planung behandelt. Unter
Abwagung aller Belange geméaR § 1 Abs.6 und Abs.7 i.V.m § 1la und § 2 Abs.4 BauGB
halt die Gemeinde Lahnau an der Planung fest und gewichtet die Belange der Sied-
lungsflachenentwicklung hdher als den Belang des vorsorgenden Bodenschutzes.
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Abwaégung Stellungnahmen zum Verfahren gemai § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Verwiesen wird auch auf die umfangreichen Ausfiihrungen in der Begriindung und im
Umweltbericht. Die Anregungen und Hinweise zum Bodenschutz und zu mdglichen
Alternativflachen werden zur Kenntnis genommen und sind im Zuge des Umweltbe-
richtes und in der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes entsprechend ab-
gearbeitet und begriindet worden.

Auch die Thematik der schutzgutbezogenen Kompensation hinsichtlich der méglichen
Bodenfunktionsverluste werden in der weiteren Planung in den o.g. Planwerken (Um-
weltbericht, Begriindung) abgearbeitet. Im Zuge der Planung wurden bei der Bilanzie-
rung nach KV die bodenbezogenen Minderungsmaf3nahmen sowie naturschutzfachli-
che AusgleichsmaRnahmen auch bodenspezifisch bewertet und den Bodeneingriffen
gegenibergestellt.

Die Vorgaben des § 1 Abs.5 BauGB, die einzelnen Belange des § 1 Abs. 6 BauGB
und die abschlieBende Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gemaf § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwégen sind vor allem
nach der Entwurfsoffenlage zu beachten. Bei diesem Planungsprozess sind vor allem
die Belange an die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse und
Sicherung der Arbeitsplatze (81(6)1), die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege (81(6)7a bis j -hier speziell unter § 1
Abs.6 Nr7a Boden), die Belange der Wirtschaft (§ 1(6)8a) sowie der Belang der Land-
wirtschaft (81(6)8b und der Belang der Ergebnisse einer von ihr (der Gemeinde) be-
schlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung (81(6)11) in die Abwéagung einzustel-
len.

Der Schutz bisher unbebauten Bodens vor der Zersiedlung (Freiraumschutz) war und
ist speziell geregelt erstens in § 1a Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch (Bodenschutzklau-
sel) sowie zweitens in § 1la Abs. 2 Satz 2 Baugesetzbuch (Umwidmungssperre). Ziel
beider Vorgaben ist es mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Die
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MafRR zu begrenzen. Landwirtschaft
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen vorgese-
hen und in Anspruch genommen werden.
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Abwaégung Stellungnahmen zum Verfahren gemai § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

In Deutschland ist der Bodenschutz fachgesetzlich geregelt im Bundes-Bodenschutz-
Gesetz. Das Gesetz beruht auf der Kompetenz des Bundes flir das Bodenrecht nach
Art. 74 Nr. 18 Grundgesetz. Schutzobjekt ist der Boden im Hinblick auf seine Funktio-
nen. Ziel des Bundes-Bodenschutz-Gesetzes ist es nach § 1 nachhaltig die Funktionen
des Bodens zu sichern und wiederherzustellen. Der Schutz des Bodens vor Ubermafi-
ger Inanspruchnahme durch andere Nutzungen (zum Beispiel Bebauung) und damit
die Erhaltung von Freirdumen fur kunftige Generationen wird vom Bundes-
Bodenschutz-Gesetz nicht erfasst (siehe hierzu: Die Abwéagung in der Bauleitplanung
Gierke / Schmidt-Eichstaedt, Kommentar Kohlhammer Rn. 795).

Das Thema Bodenschutz wird in der vorliegenden Bauleitplanung in der Begriindung
zum Entwurf (Alternativendiskussion, Mobilisierung bestehender Bauliicken) sowie
unter dem Kapitel Bodenschutz vertiefend beschrieben. Hierzu sind und werden ver-
schiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefuhrt, die im Zuge der
nachfolgenden Planungsebenen (konkrete Eingriff durch die Bauausfiihrung) geman
den Vorgaben des Bundes-Bodenschutz-Gesetzes und weitere Fachgesetze zu be-
achten sind. Dariber hinaus wird das Thema Bodenschutz im Umweltbericht unter den
beschrieben, bewertet und in der abschlieBenden Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung indirekt mit berticksichtigt worden.

Unter Abwagung aller Belange geméaR § 1 Abs.6 und Abs.7 i.Vv.m § 1la und § 2
Abs.4 BauGB hélt die Gemeinde Lahnau daher an der Planung fest.

zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrindung mitauf-
gefuhrt.

zu 10.: Der Anregung wird wie folgt entsprochen:

Die Ausfuhrungen zur angeregten Bodenkundlichen Baubegleitung werden unter
den Hinweisteil der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie in den
Umweltbericht mit aufgenommen und sind im Vollzug des Bebauungsplanes ver-
bindlich von Seiten des Bauherrn / Vorhabentragers zu beachten.
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Abwaégung Stellungnahmen zum Verfahren gemai § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis hinsichtlich der bodenkundlichen Baubegleitung wird bereits im Hinweisteil
der textlichen Festsetzungen auf der Plankarte aufgefihrt.

Die weiteren Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz werden in die Begrin-
dung zum Bebauungsplan mit aufgenommen und sind im Zuge des Vollzugs der Pla-
nung zu beachten.

zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, kbnnen aber unter Abwa-
gung alle Belange gemaf} 8§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB i.V.m. § 2aund § 2 Abs. 3 und
4 BauGB nicht berticksichtigt werden.

Die Ausfiihrung, dass das Plangebiet eine GesamtgroRe von 11,8 ha aufweist, ist
korrekt. Hierbei handelt es sich jedoch lediglich beim nérdlichen Gewerbegebiet sowie
bei der Gemeinbedarfsflache und der zugehdrigen ErschlieBung fiir das Gewerbege-
biet um unversiegelte Flachen. Der restliche Bereich des Plangebietes ist bereits bau-
planungsrechtlich durch die Bebauungspléne Nr. 9 ,Eberacker‘ mit zugehdriger 1.
Anderung, Nr. 10 ,Sport- und Festplatz Dorlar* mit zugehériger 1. Anderung und Er-
weiterung sowie 2. Anderung im Bereich ,Betriebshof/Wertstoffhof* und Nr. 11 ,Ge-
werbepark Lahnau“ gesichert und umgesetzt. Somit handelt es sich lediglich um eine
Neuversiegelung im Gewerbegebiet mit einer Grof3e von 2,72 ha.

In § 2 Abs. 4 der Kompensationsverordnung vom 26. Oktober 2018 steht, dass so weit
moglich eine schutzgutbezogene Kompensation im Sinne der in 8 7 Abs. 1 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetz genannten Naturgiter auch hinsichtlich der Bodenfunkti-
onsverluste erfolgen soll. Die Begriffsbestimmung des 8§ 7 Bundesnaturschutzgesetz
unter der Nummer 2 beinhalten den Naturhaushalt (die Naturguter Boden, Wasser,
Luft, Klima, Tiere und Pflanzen sowie das Wirkungsgefiige zwischen ihnen). Dies
entspricht auch den Belangen, die bei der Aufstellung von Bauleitplénen zu beriick-
sichtigen sind, siehe § 1 Abs. 6 Nr. 7a und i BauGB.

Diese Belange sind wiederum in der Umweltprufung und im Umweltbericht nach den
Vorgaben des Baugesetzbuches abzuarbeiten. Hier wird vor allem auf die im Bebau-
ungsplan festgesetzten eingriffsminimierenden Malinahmen und auf die zusatzlichen
KompensationsmafRnahmen verwiesen.
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Abwaégung Stellungnahmen zum Verfahren gemai § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Die Eingriffs-/Ausgleichsbhilanzierung erfasst den Verlust der einzelnen Schutzgitern
und sieht spezielle MalRnahmen zur Kompensation vor. Ein rein funktionaler Ausgleich
fur den Verlust von Griinlandflachen durch die Herstellung neuer Griinlandflachen und
Boden ist in der vorliegenden Planung erfolgt. Der substantielle Verlust von Boden
kann aber nur bedingt kompensiert werden.

Insofern wird auf die Ausfihrungen in der Begriindung und im Umweltbericht bzw. auf
die festgesetzten eingriffsminimierenden MalRnahmen im Bebauungsplan hingewiesen.
Das Erfordernis eines weiteren bodenschutzfachlichen Ausgleichs wird seitens der
Gemeinde unter Abwagung aller Belange nicht gesehen. Der Eingriff in den Boden ist
im Bebauungsplan durch zahlreiche Festsetzungen minimiert, dass nach KV verblei-
ende Ausgleichsdefizit (inkl. Bewertung in den Boden), wird durch umfangreiche Kom-
pensationsmafinahmen ausgeglichen. Fiir den verbleibenden Eingriff in den Boden
bzw. den Bodenverlust gewichtet die Gemeinde Lahnau im Planungsprozess die Neu-
ausweisung von Gewerbeflachen (Uberwiegende Grinde des Allgemeinwohls und der
Wirtschaft) hdher als den Belang des Bodenschutzes.

Es besteht somit kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan werden jedoch bereits geniigend Mafinahmen aufgenommen, um
eine Bodenerosion trotz der vorzunehmenden Versieglung zu verhindern (z.B. versi-
ckerungsféhige Versieglung, Errichtung eines Regenriickhaltebeckens zum Auffangen
des Niederschlagswassers, Festsetzung von Begriinungen, etc.).
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Auszuq aus dem BodenViewer:

Erosionssefzehrduns 3is L

Hinweise:

Angemessene KompensationsmalRnahmen und deren Bewertung finden sich in der
Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach
BauGB* (HLNUG Heft 14, 2018).

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorqungsanlagen
Bearbeiter: Herr Drescher, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4371

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsorgungsan-
lagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KWG
betroffen. In diese Priifung sind Altablagerungen / Altstandorte im Sinne des Boden-
schutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unterliegen der Bewertung durch die
zustandige Bodenschutzbehdorde.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleitpla-
nerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt
,Entsorgung von Bauabfallen“ (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungs-
prasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt, Abfall, Bau- und
Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfélle).

Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemafie Abfal-
leinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (z.
B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfalle wie z. B. As-
bestzementplatten).

Downloadlink:

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Kommunales Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen, Dez. 42.2

zu 14.: Der Hinweis zur Zustandigkeit wird zur Kenntnis genommen.

Der Gemeinde und dem Kreis sind keinerlei Informationen zum Vorkommen von Altlas-
ten im Plangebiet bekannt.

zu 15.: Die Hinweise werden zur Berlicksichtigung in der weiteren Planung in
den Hinweisteil der Begriindung aufgenommen.

Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgende ErschlieBungsplanung und Bauaus-
fuhrung und sind im Zuge dessen zu beachten.
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https://rp-giessen.hessen.de/sites/rp-giessen.hessen.de/files/2022-04/baumerkblatt 2015-
12-10.pdf

Bei Erdarbeiten zur Auffiillung der Flache im Plangebiet darf nur Bodenaushub (AVV
17 05 04 — Boden und Steine mit Ausnahme derjenigen, die unter 17 05 03* fallen;
AVV 20 02 02 — Boden und Steine) verwendet werden, welcher die Schadstoffgehal-
te des Zuordnungswert Z 1.1 nach LAGA M 20 (Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abféllen) einhalt. Sofern am Standort hydrogeologisch
glinstige Verhaltnisse nachgewiesen werden kénnen, kann gemal LAGA M20 auch
der Einsatz von Material bis Z1.2 zulassig sein. Sofern der Abstand der Schuittk6r-
perbasis zum héchsten zu erwartenden Grundwasserstand <1m ist, darf allerdings
nur Material Z0 genutzt werden.

Im Falle der Verwertung zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind
die bodenartspezifischen Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutzverordnung
(BBodSchV) zu beachten.

Hierzu wird auf die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen“ (Baumerk-
blatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Auffiillung nur dann um eine Ver-
wertungsmalnahme von Abfallen (hier: Erde) handelt, wenn nur so viel Erdmaterial
eingebracht wird, wie fir die Profilierung zur Erstellung der benétigten Gelandekuba-
tur unbedingt benétigt wird. Sofern darliber hinaus weiteres Erdmaterial eingebracht
werden sollte, wiirde es sich um eine unzulédssige Abfallablagerung (Beseitigungs-
maRnahme) handeln. Bauschutt oder andere Abfélle durfen grundsatzlich nicht zur
Auffullung verwendet werden.

Hinweis:

Der Bereich des Wertstoffhofes wird als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
Wertstoffhof abgebildet. Eine zeitweilige Lagerung von nicht gefahrlichen Bauabfal-
len bedarf einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung, sofern eine
Lagerkapazitat von = 100 t gegeben ist (bei gefahrlichen Abféllen von > 30 t).

Von immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftigen Anlagen zur Lagerung und
Behandlung von Bauabféllen kdnnen beléastigende Umwelteinwirkungen (z. B. Larm
und Staub) ausgehen. Dadurch kann es zu Konflikten zwischen der Anlage und der
angrenzenden Bebauung kommen.

Insofern bedarf es fur immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftige und erheb-
lich belastigende Abfallentsorgungsanlagen aus bauplanungsrechtlicher Sicht der
Ausweisung eines Industriegebietes (Gl). Nur in atypischen und begriindeten Aus-
nahmeféllen kénnen Abfallentsorgungsanlagen auch in Gewerbegebieten (GE)
zugelassen und betrieben werden.

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Thiele, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4423

Eine Stellungnahme kann erst abgegeben werden, wenn das Gutachten zum Ver-
kehrslarm vorliegt.

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 16.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
mitaufgefihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen und Hinweise im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieBungsplanung, Baugrundherstellung, Bauan-
trag, etc.) zu beruck-sichtigen sind.

Die Informationen werden an den Vorhabentrager flur die Beachtung im Bauantrags-
verfahren weitergegeben.

zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung
zum Bebauungsplan aufgefuhrt.

Fir den Bereich des Wertstoffhofes gibt es bereits einen rechtskraftigen Bebauungs-
plan, so dass auf Ebene des hier vorliegenden Bebauungsplanes kein weiterer Hand-
lungsbedarf besteht. Die Hinweise beziehen sich auf die nachfolgenden Planungsebe-
nen und sind im Zuge dessen durch die Gemeinde Lahnau zu beachten.

Immissionsschutz, Dez. 43.2

zu 18.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die verkehrliche ErschlieRung des geplanten Gewerbegebietes erfolgt Uber die Stral3e
.Beim Eberacker bzw. ,Am Rémerlager, also unmittelbar tber die ErschlieRung des
bestehenden Gewerbegebietes. Auch sind im Bereich von 500 m Verkehrsfiihrung
vom Plangebiet weg keine Wohnbebauungen vorhanden, weswegen immissions-
schutzrechtliche Konflikte in diesem Bereich nicht zu erwarten sind. Die Notwendigkeit
der Erstellung eines Gutachtens zum Verkehrslarm besteht aufgrund der Lage des
Gebietes nicht.
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Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Bei BaumaRnahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren ehemaligen
Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche SicherungsmaRnahmen zu
treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von drei Bergwerksfeldern (eins bestatigt, zwei
erloschen). In einem dieser Felder sind bergbauliche Untersuchungsarbeiten durch-
gefluihrt worden. Die értliche Lage dieser bergbaulichen Arbeiten ist hier nicht
bekannt.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5126

Bezuglich der mir vorgelegten Unterlagen verweise ich aus Sicht des Belanges
Landwirtschaft auf meine Stellungnahme vom 02.12.2020.

Aufgrund der landesplanerischen Vorgaben stelle ich meine agrarstrukturellen Be-
denken zuriick. BegriRt wird die Ausweisung des Vorranggebiets fur die
Landwirtschaft zwischen Waldgirmes und Dorlar und der im Verhaltnis geringe Um-
fang an AusgleichsmaRBnahmen auf landwirtschaftlicher Flachen.

Obere Naturschutzbehorde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Beziglich der Gewerbeerweiterung befinden sich die Flachen weder in einem Land-
schaftsschutzgebiet noch in einem Naturschutzgebiet.

Ich weise darauf hin, dass fur weitere naturschutzrechtliche und naturschutzfachliche
Belange die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht méchte ich auf Folgendes
hinweisen:

Neben der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes wird mit dem o. g. Planver-
fahren auch die stadtebauliche Konzeption des gesamten Plangebietes Uiberarbeitet
und den aktuellen Bedurfnissen angepasst. Zur Ausweisung kommt unter anderem
eine ,Flache fur Gemeinbedarf* im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit mehreren
konkretisierenden Zweckbestimmungen fur die zukunftige Nutzung. Mit der Zweck-
bestimmung ,Feuerwehr” geht von den Festsetzungen des Bebauungsplanes eine
Bestimmtheit aus, die zu den parallelen Planungen fir den Neubau eines zentralen
Feuerwehrstitzpunktes im Ortsteil Dorlar im Widerspruch steht.

Ich bitte deshalb um eine redaktionelle Anpassung in der Plankarte sowie in der Be-
grundung des Bebauungsplanes.

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Bergaufsicht, Dez. 44.1

zu 19.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bereits unter dem
Hinweisteil in der Plankarte sowie in der Begriindung aufgefuhrt.

Landwirtschaft, Dez. 51.1

zu 20.: Die Hinweise sowie die nun grundsatzliche Zustimmung zur Planung
werden zur Kenntnis genommen.

Obere Naturschutzbehérde, Dez. 53.1

zu 21.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es wird auf die Ausfiihrungen der UNB vom 20.11.2022 der vorliegenden Abwégung
verwiesen (S. 13).

Bauleitplanung, Dez. 31

zu 22.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die konkretisierende Zweckbestimmung fir die Feuerwehr wird in der Plankarte redak-
tionell herausgenommen, um einen Nutzungskonflikt mit dem Neubau eines Feuer-
wehrstiitzpunktes im Ortsteil Dorlar zu vermeiden. Hier gab es zeitliche Uberschnei-
dungen der Planungsprozesse. Die Begrindung wird hinsichtlich der vorliegenden
Anregungen ebenfalls redaktionell angepasst.
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Mein Dezernat 53.1 Obere Forstbehdrde wurde von lhnen im Verfahren nicht betei-
ligt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Josup‘eit

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB
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Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Biirger 1 (11.11.2022)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Unter Abwagung aller Belange hélt die Gemeinde Lahnau gemé&R 8 1 Abs. 6 und 7
BauGB i.V.m. 8 2 Abs. 4 BauGB und § 2a BauGB an der Planung fest.

Begriindung:

Der Bebauungsplan sieht bereits in der Plankarte die Anpflanzung von Baumen am
westlichen, stidwestlichen und stddstlichen Rand des Gewerbegebietes vor, um eine
gewisse Trennwirkung und eine hohe Eingriinung zu erzeugen.

Fir den nordlichen und nordéstlichen Rand des Gewerbegebietes wurde lediglich eine
3,50m breite Laubstrauchanpflanzung vorgesehen, da durch eine Anpflanzung von
Laubbadumen eine starke Beschattung und Beeintrdchtigung der nérdlich und dstlich
angrenzenden Iw. Nutzflachen erfolgen wiirde. Diese sind aufgrund der Ortlichkeiten
zu vermeiden, da durch die Planung bereits Iw. Nutzflachen in Anspruch genommen
werden und weitere nérdlich und 6stlich angrenzende Flachen nicht durch starke Be-
schattung von Laubb&dumen zusétzlich beeintrachtigt werden sollen.

zu la.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht jedoch kein weiterer Handlungs-
bedarf.

Im Zuge der textlichen Festsetzung fir diese Anpflanzungsflache wird festgesetzt,
dass ausschlieRlich Laubstraucher zu pflanzen sind, so dass die Breite von 3,50m fur
die anzupflanzenden Straucher mit den zu beriicksichtigenden Nachbarschaftsabstén-
den zu Iw. Nutzflachen ausreichend sind.
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Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Randbereich des bisherigen Gewerbegebietes waren bislang auf Grundlage des-
rechtskraftigen Bebauungsplanes (hier: Bebauungsplan Nr. 9 ,Eberacker* von 1992)
keine Pflanzungen vorgesehen. Um daher einen hohen Durchgriinungsanteil im Plan-
gebiet trotz des hohen Versieglungsgrades zu gewahrleisten, wurden die vorliegenden
Anpflanzungsmafinahmen (Anpflanzung von Strauchern und Baumen, 100% Begru-
nung der Grundsticksfreiflachen, etc.) im Bereich des Gewerbegebietes an den dulle-
ren nordlichen Grundstiicksgrenzen festgesetzt. Neben der Durchgriinung des Gewer-
begebietes erfolgt auch hier eine Eingriinung des Gewerbegebietes, um den Eingriff in
das Orts- und Landschaftsbild zu minimieren.

Diese sind von den Grundstiickseigentimern durchzufiihren und umzusetzen (8 178
BauGB). Da sich die Flachen nach der Umsetzung der Bodenordnung und Grund-
stucksverkaufe jedoch nicht mehr im Gemeindebesitz befinden, ist eine Ausweisung
der Anpflanzungsflache im Grundeigentum der Gemeinde nicht méglich, zumal die
Flachen dann von Norden her angefahren werden mussten und somit die Errichtung
bzw. Gestaltung eines neuen Feldweges zur Pflege dieser Flachen erforderlich werden
wirde. Dies wiederum wirde eine erneute Inanspruchnahme von Ilw. Nutzflachen
bedeuten, so dass die Gemeinde Lahnau sich dazu entschieden hat, dass die Grund-
stuickseigentimer auf ihren Grundstiicken eine ordnungsgeméafe Eingrinung, die im
Bebauungsplan festgesetzt und gemafld § 178 BauGB umzusetzen ist, vorzunehmen
haben.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht somit kein weiterer Handlungsbe-
darf.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Bewirtschaftung erfolgt in den weiteren Jahren im selben Rhythmus. Die mehrjéh-
rigen Bluhflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
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Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Reptilienersatzflache ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

zu 5.: Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In der Bilanzierung zum TB1 handelt es sich um die Gehdlzpflanzungen entlang der
sidlichen Grenze des Plangebietes (auf3erhalb der Flachen zum Anpflanzen von
B&umen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen (vgl. Plankarte 1).

Die erforderliche Anpflanzung von 10 Obstbdumen als Ersatzmafinahme fir den
Steinkauz ist der Plankarte 2 zu entnehmen (2.4 und 2.5). Der Pflanzabstand der drei
Obstbdume im Bereich der Ersatzflache 2 fiir den Steinkauz betragt 10 m. Eine ord-
nungsgemale Bewirtschaftung sowie der Erhalt der vorhandenen B&dume werden so
gewabhrleistet.

zu 6.: Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Dem Vorschlag, das Regenriickhaltebecken so zu gestalten, dass auch Reptilien /
Amphibien dort entsprechende Habitate eingerichtet bekommen, muss zurtickgewie-
sen werden, da das Regenrickhaltebecken ein technisches Bauwerk ist, das entspre-
chenden PflegemaRnahmen und InstandhaltungsmaRnahmen unterliegt. Gezielte
Festsetzungen fur die beiden Tierarten sind daher grundséatzlich im Widerspruch zu
den Bewirtschaftungsauflagen.

zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Auswertung eines aktuellen Luftbildes zeigt, dass sich der Zaun des Wertstoffho-
fes auRRerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft befindet. Die im Plan eingezeichnete Flache zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen stellt die Begrenzung des
derzeitigen Wertstoffhofes dar.
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