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Lahnadits

Bau- und Verkehrsausschuss

GESAMTE NIEDERSCHRIFT

der 37. Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses
am Donnerstag, 03.09.2020, 19:30 Uhr bis 22:00 Uhr
im Burgerhaus Atzbach, grof3er und kleiner Saal

Anwesenheiten

Vorsitz:
Ausschussvorsitzender Dopp, Ronald (CDU)

Anwesend:

stellv. Ausschussvorsitzender Weber, Karl-Heinz (SPD)

Ausschussmitglied Kraft, Thomas (geo)

Ausschussmitglied Rauber, Heinz (SPD) 19:30 - 20:40 Uhr

Ausschussmitglied Rost, Erika (CDU) vertritt Schmidt, Norbert (CDU)
Ausschussmitglied Weber, Bernd (FW/FDP)

Gemeindevorstand:

Erster Beigeordneter Walendsius, Christian (SPD)
Beigeordneter Brick, Werner (SPD)
Beigeordneter Seliger, Heinz (FW/FDP)

Gemeindevertretung:

Schriftflhrer:
Schriftfihrer Scharmann, Klaus

Entschuldigt fehlten:

Groh, Manuel (SPD)
Schmidt, Norbert (CDU)

Von der Verwaltung waren anwesend:

Gaste:
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Sitzungsverlauf

Ausschussvorsitzender Ronald Dopp erdffnet die Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses und
stellt fest, dass die Einladung form- und fristgerecht erfolgt und Beschlussfahigkeit gegeben ist.Zur
Tagesordnung werden keine Anderungsantrage gestellt; somit ist diese in der vorliegenden
Fassung genehmigt.

offentliche Sitzung

1. Bauleitplanung Nr. 10 "Sport- und Festplatz Dorlar"; 2. Anderung im  VL-115/2020
Bereich "Betriebshof/Wertstoffhof"
hier: Feststellungsbeschluss gemaf §6 BauGB

Bauamtsleiter Klaus Scharmann stellt die eingegangenen Stellungnahmen kurz vor und weist
daraufhin, dass die Abwagungsempfehlung des Planungsbiiros Fischer in der Anlage zur Vorlage
beigefugt ist. Es wird empfohlen den Feststellungs- sowie den Satzungsbeschluss zu fassen. Der
Satzungsbeschluss ist notwendig um den Bauantrag beim LDK fir den Wertstoffhof einreichen zu
konnen. Ziel sollte sein, mdglichst noch in diesem Jahr mit den Bauarbeiten fiir den Wertstoffhof
beginnen zu kdénnen, da ab 2021 die ,Gelbe Tonne® in Lahnau eingeflhrt und damit verbunden
auch zusatzliche Container auf dem Wertstoffhof notwendig werden, fir die es derzeit keine
Abstellmdglichkeit mehr gibt.

Die Fragen der Ausschussmitglieder Karl-Heinz Weber, Thomas Kraft und Bernd Weber werden
von Herrn Scharmann beantwortet.

Da keine weiteren Wortmeldungen vorliegen lasst Ausschussvorsitzender Ronald Dopp tber den
Beschlussvorschlag abstimmen.

Beschluss:
Feststellungsbeschluss gemal § 6 BauGB (Baugesetzbuch)

(1) Nach ausfuhrlicher Erlauterung und Diskussion werden die in der Anlage befindlichen
Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs.2 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3
Abs.2 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen zur Kenntnis
genommen und als Abwagung (8 1 Abs.7 BauGB) durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Lahnau beschlossen.

(2) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahnau stellt die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplan Nr. 10 ,Sport- und Festplatz* - 2.
Anderung ,Betriebshof/Wertstoffhof“ gemaR § 6 BauGB fest (Feststellungsexemplar) und die
Begrindung hierzu.

(3) Die Flachennutzungsplananderung ist dem Regierungsprasidium Giel3en gemal § 6 Abs.1
BauGB zur Genehmigung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

Berichterstatter: Ronald D6pp
2. Bauleitplanung Nr. 10 "Sport- und Festplatz Dorlar"; 2. Anderung im  VL-116/2020

Bereich "Betriebshof/Wertstoffhof"
hier: Satzungsbeschluss gemaR 8§10 Abs. 1 BauGB
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Siehe Vorlage 115/2020

Beschluss:
Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs.1 BauGB (Baugesetzbuch)

(1) Nach ausfuhrlicher Erlauterung und Diskussion werden die in der Anlage befindlichen
Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs.2 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3
Abs.2 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen zur Kenntnis
genommen und als Abwéagung (8 1 Abs.7 BauGB) durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Lahnau beschlossen.

(2) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahnau beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 10 ,Sport-
und Festplatz* - 2. Anderung ,Betriebshof / Wertstoffhof* gemaf § 10 Abs.1 BauGB als Satzung
und die Begriindung hierzu.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

Berichterstatter: Ronald D6pp

3. LED Flutlicht auf den gemeindeeigenen Sportanlagen in Waldgirmes AT-38/2019
und Dorlar 2. Erganzung
hier: Antrag der CDU-Fraktion zum Haushalt 2020 vom 18.11.2019
Vorstellung der Machbarkeitsstudie

Bauamtsleiter Klaus Scharmann berichtet, dass im SD-Net zwei Konzepte der enwag Wetzlar fir
die Umsetzung einer LED-Beleuchtung auf den Sportplatzen Dorlar und Waldgirmes beigefligt
sind. Ebenso ist ein Hinweis auf die Flutlichtstrahler welche zum Einsatz kommen in einer
separaten Datei als Anlage beigeflgt. Das finanzielle Angebot fur einen Contracting-Vertrag liegt
allerdings noch nicht vor. Sobald dieses eingegangen ist, wird dieses ebenfalls hochgeladen, damit
es anschlieBend diskutiert werden kann. Ziel ist spatestens zur nachsten Sitzung des Bau- und
Verkehrsausschuss einen entsprechenden Vertragsentwurf vorlegen zu kdnnen.

An der anschlieBenden Aussprache beteiligen sich die Gemeindevertreter Ronald Dopp, Heinz
Rauber, Karl-Heinz Weber, Bernd Weber, Thomas Kraft und Bauamtsleiter Klaus Scharmann.

Im Wesentlichen werden folgende Punkte angesprochen:

- Wichtig ist fur die Vereine eine Einsparung der Energiekosten

- Die Vereine sollten in den Prozess eingebunden werden

- Die DIN ist nicht als Gesetz zu verstehen

- Die Auflagen bezuglich der auf3eren Rahmenbedingungen fiur die Vereine werden zunehmend
hoher.

Da das Angebot der enwag noch nicht vorliegt kann heute noch kein Beschluss gefasst werden.

Abstimmungsergebnis:
entfallt

4. Spielplatze der Gemeinde Lahnau
Sachstand
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Ausschussvorsitzender Ronald Dopp berichtet aus dem SfK sowie aus dem Altestenrat. Es
bestand im Altestenrat Einvernehmen, das Thema heute im Bau- u. Verkehrsausschuss mit auf die
Tagesordnung zu nehmen, um in Teilbereichen eine Entscheidung fur das weitere Vorgehen zu
treffen.

Zunachst soll die Entscheidung tber den Rickbau des Spielplatzes Wacholderweg getroffen
werden.

An der Aussprache hierzu beteiligen sich die Gemeindevertreter Bernd Weber, Thomas Kraft,
Ronald D6pp, UIf Perkitny und Erster Beigeordneter Christian Walendsius.
Im Wesentlichen werden folgende Punkte angesprochen:

- Anwohner beschweren sich tber Fehlverhalten junger Erwachsener auf dem Spielplatz

- Die Polizei kommt nicht raus, wenn sie gerufen wird. Das Ordnungsamt der Gemeinde kann auch
nicht permanent vor Ort sein.

- Die Flache wird kontinuierlich vermuilit.

- Die jungen Erwachsenen (Uberwiegend nicht aus Lahnau), die sich friher gegenuber der
Hausmeisterwohnung in der BahnhofstralR3e aufgehalten haben, treffen sich jetzt auf dem
Spielplatz Wacholderweg.

- Die Spielplatze sollten auch vom OA kontrolliert werden.

- Die Kontrolle der Spielplatze durch das OA werden durchgefuhrt, aber der Mitarbeiter kann nicht
Uberall gleichzeitig sein.

Gemeindevertreter Ulf Perkitny stellt fest, dass es keinen Antrag und auch keine Vorlage hierzu
gibt.

Erster Beigeordneter Christian Walendsius erklart, dass es vielmehr um eine Information und eine
Handlungsempfehlung fir die Verwaltung geht.

Es besteht seitens des Bau- und Verkehrsausschuss Einvernehmen dartber, die Spielgerate auf
dem Spielplatz Wacholderweg abzubauen.

Im Anschluss erlautert Bauamtsleiter Klaus Scharmann ausfiihrlich welche Spielgerate auf
welchem Spielplatz abgebaut wurden.

Hierzu findet eine ausfiihrliche Diskussion statt an der sich die Gemeindevertreter Heinz Rauber,
Thomas Kraft, Ronald Dopp, Karl-Heinz Weber, Ulf Perkitny sowie Bernd Weber beteiligen.

Folgende Punkte wurden angesprochen:

- Die Spielplatze werden zunehmend unattraktiver. Es stellt sich die Frage, Was ist neu
dazugekommen?

- Es wird voraussichtlich noch mehrere Jahre dauern bis alle Spielplatze erneuert sind. Der Unmut
der Bevolkerung kommt vermutlich daher, dass es ein Signal gab, je Ortsteil nur noch einen
.Leuchtturm Spielplatz“ haben zu wollen. Dies ist vermutlich bei den Birgerinnen und Biirgern
falsch angekommen.

- Im Haushalt stehen 30 TSDE€ fur Unterhaltung zur Verfigung. Diese Mittel sollten verwendet
werden um die Spielpléatze zu unterhalten und kleinere Spielgerate zu erneuern.

- Es war nie die Rede davon nur noch einen Spielplatz je Ortsteil haben zu wollen.

- Eventuell sollte Gber eine mediale Berichterstattung z. B. in den einschlagigen Facebookgruppen
nachgedacht werden. Hier kbnnte jeder Gemeindevertreter dazu beitragen, diese
Fehlinformationen, richtig zu stellen.

- Es ist an der Zeit, dass die Politik entscheidet in welche Richtung es gehen soll. Nachdem der
Kinder- und Jugendbeirat sich nicht in die Spielplatzentwicklung eingebracht hat und auch weitere
Versuche seitens der Verwaltung zu keinem Ergebnis gefiihrt haben, sollte nun nachdem alle
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Spielplatze von den beiden betroffenen Ausschiissen besichtigt wurden eine Entscheidung
getroffen werden.

- Das beauftragte Spielplatzentwicklungskonzept konnte aufgrund der Corona-Pandemie nicht so
umgesetzt werden wie es urspriinglich vorgesehen wurde. Noch im September findet nun eine
Begehung mit den Vorschulkindern aus den Betreuungseinrichtungen statt. Zudem hat eine AG
der Grundschule Waldgirmes sich bereit erklart in den Prozess einzubringen.

- Jede Fraktion hat die Mdglichkeit sich ein Bild von den Spielplatzen zu machen. Es muss in
jedem Fall noch in diesem Jahr eine Entscheidung Uber das Konzept getroffen werden damit es
dann auch weitergeht.

Ausschussvorsitzender Ronald D6pp fasst zusammen: Es besteht seitens des Bau- und
Verkehrsausschuss Konsens, dass vor der Umsetzung des zu beschlielenden Konzeptes die
notwendigen Reparaturen und Erneuerungen von Kleingeraten erfolgen soll.

Ein weiterer Punkt aus dem Altestenrat bezieht sich auf die Neuanschaffung von Geréaten.

Hierzu erklart Gemeindevertreter Heinz Rauber, dass eine ,Herstellorgie” erfolgen soll.
Gemeindevertreter Thomas Kraft erklart, dass die Spielplatze nach und nach umgesetzt werden
sollen.

5. Erstellung eines Konzepts fur barrierefreie Verkehrsrdume in der AT-21/2020
Gemeinde Lahnau
hier: Antrag der geo-Fraktion vom 09.03.2020

Gemeindevertreter Thomas Kraft begriindet den Antrag der geo-Fraktion.

Ausschussvorsitzender Ronald Dopp stellt fest, dass der Seniorenbeirat sich mit dem Antrag noch
nicht befasst hat.

Erster Beigeordneter Christian Walendsius wird den Seniorenbeirat bitten, sich mit dem Antrag zu
befassen.

Gemeindevertreter Bernd Weber beantragt den Antrag auf eine der nachsten Sitzungen zu
verweisen. Zudem weist er darauf hin, dass an vielen Stellen im Bereich der OD Atzbach auf das
Thema Barrierefreiheit reagiert wurde (z. B. Gehwegabsenkungen).

Dem Antrag wird nicht widersprochen, somit ist der Antrag auf eine der nachsten Sitzungen
vertagt.

Beschluss:

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, fur den offentlichen Verkehrsraum in Lahnau ein Konzept
fur Menschen mit Mobilitdtseinschréankung zu entwickeln:

- barrierefreie Gehwege

- barrierefreie Kreuzungen und Einmiindungen

- taktiles Leitsystem

- Ebenheit der Flachen.

Abstimmungsergebnis:
Verbleib im Geschaftsgang

6. Antrag Radwege AT-25/2020
Antrag der SPD-Fraktion vom 18.05.2020 1. Erganzung
Hier: Ergédnzung der geo-Fraktion vom 16.06.2020
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Gemeindevertreter Bernd Weber nimmt positiv Stellung zu dem Anderungsantrag der geo-
Fraktion. Dieser Antrag stellt einen Grundsatzbeschluss dar.

Gemeindevertreter Karl-Heinz Weber nimmt ausfihrlich fir die SPD-Fraktion Stellung und geht
bereits auf Einzelheiten ein.

Erster Beigeordneter Christian Walendsius berichtet, dass der Lahn-Dill-Kreis einen
entsprechenden Forderbescheid fiir die Radwege Konzeption im gesamten LDK erhalten hat und
dass die Burgermeisterin, Herrn Scharmann als Ansprechpartner der Gemeinde bereits dem LDK
gemeldet hat. Bisher ist allerdings keine weitere Information geflossen.

Gemeindevertreter Thomas Kraft bittet noch eine aus seiner Sicht wichtige Radwegeanbindung
Dammweg-Lahnbaude als Punkt 0.) mit aufzunehmen. Hiergegen erheben sich keine Einwénde.

Fur die Umsetzung der MaBhahmen ist zunachst ein Planungsauftrag zu erteilen. Hierzu werden
entsprechende Haushaltsmittel benétigt. Gemeindevertreter Bernd Weber bittet die Verwaltung bis
zur Haushaltsberatung ein entsprechendes Angebot einzuholen, damit dann klar ist Giber welchen
Mittelbedarf geredet werden muss.

Ausschussvorsitzender Ronald Dopp lasst Giber den um Punkt 0.) erweiterten Anderungsantrag der
geo-Fraktion abstimmen.

Beschluss:

Es werden durch die Gemeindegremien Ideen entwickelt und formuliert, damit ein Planungsbuiro
zur Neukonzeptionierung der Radwegestruktur in Lahnau im Anschluss beauftragt werden kann.
Der Gemeindevorstand wird beauftragt, eine entsprechende Planung in die Wege zu leiten.

Das Radverkehrskonzept aus dem Jahr 2005 ist in dieses Verfahren einzubeziehen.

Zu bertcksichtigende Kriterien:

a) Der bauliche Zustand und die allgemeine Verkehrssituation der
Fernradwanderwege

b) Fahrrad als schnelles Fortbewegungsmittel mit kurzen Wegen in die Stadte Giel3en und
Wetzlar

C) Durchgangige schnelle Radwegeverbindung zwischen GielRen und Wetzlar

d) Situation des Radverkehrs auf klassifizierten Stral3en.

e) Lahniberquerung des Verbindungswegs Dutenhofen-Neumiihle-Ortslage Dorlar

f) Weiterfiihrung von innerértlichen Radwegen, die am Ortsrand enden.

9) Mdoglichkeiten von Fahrradstraf3en in Lahnau.

h) Ladestationen fir die E-Fahrrad-Mobilitat.

i) Infrastruktur fir Fahrrader/E-Bikes in den Industrie- und Gewerbegebieten

) Fahrrad und OPNV.

k) Vernetzung mit den Nachbarkommunen.

)] Innerdrtlicher Radweg, der alle drei Ortsteile durchgehend verbindet.

m) Prifung, ob Gehwege in Abschnitten von Fahrradfahrer/innen genutzt werden kénnen. (z.B.
Ortsdurchfahrt Waldgirmes).

n) Beschilderungen und Markierungen.

0) Verbindung zwischen Ortslage Dorlar (Lahnbriicke) und Lahnbaude/Dammagarten,
Wirtschaftsweg nach Miinchholzhausen

Abstimmungsergebnis:
4 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 2 Stimmenthaltung(en)

Berichterstatter: Thomas Kraft
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7. Antrag Meldeplattform Radverkehr AT-26/2020
hier: Antrag der SPD-Fraktioin vom 18.05.2020

Gemeindevertreter Bernd Weber spricht sich gegen eine weitere Meldeplattform aus. Die
Gemeinde hat eine Meldeplattform die regelmafig von den Blrgerinnen und Blrgern genutzt wird.

Gemeindevertreter Karl-Heinz Weber erkléart, dass es sich nicht um die Radfahrer mit Ortskenntnis
handelt sondern vielmehr die Radtouristen, welche haufig entsprechende Meldeplattformen
nutzen.

Beschluss:
Der Gemeindevorstand wird beauftragt, der im April 2010 vom Land Hessen gegriindeten
Einrichtung ,,Meldeplattform Radverkehr” beizutreten.

Abstimmungsergebnis:
2 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 4 Stimmenthaltung(en)

Berichterstatter: Bernd Weber

8. Einrichtung eines Gremiums fir Mobilitat in Lahnau AT-28/2020
hier: Antrag der geo-Fraktion vom 15.06.2020

Ausschussvorsitzender Ronald D6épp erklart, dass es bereits eine gut arbeitende Gruppe gibt. Die
Arbeitsgruppe, welche sich um die Fortschreibung des Nahverkehrsplanes gekiimmert hat, sollte
weiterarbeiten und sich den neuen Themengebieten annehmen. Ein zusatzliches Gremium sollte
nicht eingerichtet werden.

An der anschlieBenden Aussprache beteiligen sich die Gemeindevertreter:
Thomas Kraft, Ronald Dopp und Karl-Heinz Weber.

Im Wesentlichen werden folgende Punkte angesprochen:

-Es soll ein Nachfolgegremium werden zu dem ggf. bei Bedarf auch bis zu 3 Blrgerinnen und
Birger eingeladen werden kénnen.

- Das Gremium bekommt lediglich neue, zuséatzliche Aufgaben.

- Das bisherige Gremium hat sehr gut und erfolgreich zusammengearbeitet.

- Ziffer e.) soll um die Woérter ,Bei Bedarf, bis zu...“ erganzt werden

Ausschussvorsitzender Ronald DOpp lasst Uber den um Ziffer e.) ergéanzten Beschlussvorschlag
abstimmen.

Beschluss:

Teil A:

Die Gemeindevertretung beschlief3t in Lahnau ein dauerhaftes Gremium fur Mobilitdt einzurichten.
Die Fraktionen und der Gemeindevorstand sollen offen und eingehend beraten, ob eine
Arbeitsgruppe oder einen Beirat einrichtet werden soll und wie die Arbeitsweise aussehen kann.
Die Ergebnisse sind dem Bau- und Verkehrsausschuss zur weitergehenden Beratung vorzulegen
und durch die Gemeindevertretung ist anschlieend eine finale Entscheidung zu treffen.

Folgende Themenbereiche soll das neu installierte Gremium abdecken.

1.) Offentlicher Personennahverkehr
2.) Radverkehr
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3.) FuRgangerverkehr

4.) Verkehrsraumgestaltung

5.) Mobilitatseingeschrankte Teilhabe/Inklusion
6.) Individualverkehr

Die Zusammensetzung soll in etwa wie folgt aussehen:

a) Ein Mitglied des Gemeindevorstands

b) Der/Die Vorsitzende des Bau- und Verkehrsausschusses

c¢) Je ein Mitglied jeder Fraktion

d) Nahverkehrsbeauftragte/r bzw. Mobilitdtsbeauftragte/r

e) Bei Bedarf, bis zu drei Burgerinnen/Blrgern der Gemeinde Lahnau

Die Amtszeit des Gremiums soll identisch mit der Wahlperiode zur Gemeindevertretung, d.h. mit
dem Zeitraum zwischen den Kommunalwahlen in Hessen sein.
Damit beginnt die erste Amtszeit des neuen Gremiums im Frihjahr 2021.

Teil B:
Die Gemeindevertretung beschlieRt, die Position der/des Nahverkehrsbeauftragten wird in die
einer/eines Mobilitatsbeauftragten umgewandelt.

Abstimmungsergebnis:
Einstimmig, 0 Enthaltung(en)

9. Antrag zum Thema Bebauungsplane AT-6/2017
hier: Antrag der Fraktion geo vom 24.09.2017 1. Erganzung

Bauamtsleiter Klaus Scharmann berichtet, dass der Gemeindevorstand einen entsprechenden
Auftrag an das Planungsbiiro Fischer erteilt hat. Herr Wolf vom Planungsbiiro hatte zugesagt,
nach der Sommerpause das Ergebnis vorzustellen. Zwischenzeitlich wurden alle drei Ortsteile
begangen und entsprechend beurteilt. Es ist vorgesehen in der nachsten Sitzung des Bau- u.
Verkehrsausschuss das Ergebnis vorzustellen. Herr Wolf hat bereits flir den Termin am
27.10.2020 seine Teilnahme an der Sitzung zugesagt.

Es besteht Einvernehmen den Antrag auf die Sitzung am 27.10.2020 zu nehmen und dann zu
beraten.

Beschluss:

Die Gemeindevertretung beauftragt den Gemeindevorstand, eine Bestandsanalyse aller Ortsteile
durchfihren zu lassen, um eine Entscheidungsgrundlage fiur weitere Stadtebauliche MalRhahmen
zu bekommen.

Abstimmungsergebnis:
Verbleib im Geschaftsgang

10. Anpassung des Verlaufs der Fernradwanderwege Hessen-R 7 und AT-29/2018
Lahntalradweg Ostlich des Atzbacher Friedhofs
hier: Antrag der geo-Fraktion vom 06.06.2018
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Gemeindevertreter Thomas Kraft erklart, dass der Antrag durch die Verlegung des R7 zu 4/5
erledigt sei. Es ware ausreichend, wenn der Grasweg mit einer wassergebundenen Decke
hergestellt werden wirde.

Er stellt insofern einen Anderungsantrag, welcher in der Niederschrift als Top 11 protokolliert ist.

Beschluss:

Die Gemeindevertretung beauftragt den Gemeindevorstand, mit den zustandigen Organen
Uber eine streckentechnische Anpassung der Fernradwanderwege

a) Hessen-R 7 (Philippsthal-Bad Hersfeld-Lauterbach-GieRen-Wetzlar-Weilburg-Limburg)
b) Lahntalradweg

(6stlich des Atzbacher Friedhofs) zu verhandeln, mit folgender Intention:

1.) Ausbau des Grasweges/Wirtschaftsweges, Gemarkung Atzbach, Flur 11, Flursttick 159,
als wassergebundene Decke und Verlegung des R 7 und Lahntalradwegs von der
unmittelbaren Nachbarschaft am Atzbacher Friedhof auf diesen Wirtschaftsweg.

2) Beseitigung des Gefahrenpunkts der Einmindung des asphaltierten Wirtschaftswegs
Friedhof Atzbach-L 3020 in die Landesstral3e 3020 bzw. den parallelen Radweg.

Es ist eine gesicherte Einfadelung fir Radfahrer aus Richtung Wirtschaftsweg in Richtung
Ortseingang Atzbach zu schaffen. Das Kopfsteinpflaster und die grof3en Absatze sind zu
entfernen.

Abstimmungsergebnis:
Der Antrag wird von dem Gemeindevertreter Thomas Kraft unter Hinweis auf den
Anderungsantrag AT-29/2018 1. Erganzung fir erledigt erkléart

11. Anpassung des Verlaufs der Fernradwanderwege Hessen-R 7 und AT-29/2018
Lahntalradweg Ostlich des Atzbacher Friedhofs 1. Erganzung
hier: Anderungsantrag der geo-Fraktion vom 03.09.2020

Gemeindevertreter Thomas Kraft begriindet den Anderungsantrag.

Erster Beigeordneter Christian Walendsius geht davon aus, dass nach der Umlegung des R7 der
Weg entlang der ehemaligen Kanonenbahntrasse fiir Radfahrer eine eher untergeordnete Rolle
spielen wird und insofern eine Veranderung des Wegeausbaus nicht notwendig ist.

An der anschlieBenden Aussprache beteiligen sich die Gemeindevertreter Bernd Weber, Karl-
Heinz Weber sowie Thomas Kraft.

Im Wesentlichen werden folgende Punkte angesprochen:

- Der Weg entlang der ehemaligen Kanonenbahntrasse wird vorwiegend von FulR3gangern genutzt.
Radfahrer werden zukiinftig dort deutlich weniger fahren. Fiir einen geanderten Wegeausbau
sollten derzeit keine unnotigen Gelder ausgegeben werden. Mit der Verlegung des R7 auf den
Seitenweg der L3020 hat sich der Antrag erledigt.

- Neben dem R7 verlaufen weitere ausgewiesene touristische Rad-Routen auf dem ehemaligen R7
entlang der Kanonenbahntrasse. Ob diese ebenfalls verlegt werden?

Gemeindevertreter Thomas Kraft erklart fur die Antragstellende Fraktion, dass der Antrag im
Geschéftsgang bleiben soll und im Zusammenhang mit dem Radwegekonzept wieder aufgerufen
werden soll.

Hieriber besteht Einvernehmen.
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Beschluss:

Der Feldweg, Gemarkung Atzbach, Flur 11, Flurstick 159, wird mit wassergebundener Decke und
feinkorniger Oberschicht ausgebaut (in bewahrter Weise hergerichtet), so dass man ihn mit
Fahrradern befahren kann.

Abstimmungsergebnis:
Verbleib im Geschaftsgang

12. Ausfihrungsplanung fir die Umgestaltung des Dreihduser Platzes AT-31/2018
im Ortsteil Atzbach
hier: Antrag der geo-Fraktion vom 06.06.2018

Gemeindevertreter Thomas Kraft begriindet den Antrag und weist auf den insgesamt aus seiner
Sicht nicht guten StraRenzustand sowie das Gesamterscheinungsbild des Dreihauser Platzes hin.

Bereits in der Bau- u. Verkehrsausschusssitzung am wurden die Varianten des IB Best, Lahnau
ausfuhrlich diskutiert. Es sollte seinerzeit eine abgespeckte Version erarbeitet und erneut dem
Ausschuss vorgestellt werden. Das ist bis heute nicht passiert.

Bauamtsleiter Klaus Scharmann nimmt ausfiihrlich Stellung und weist nochmals darauf hin, dass
neben den oberflachennahen Arbeiten (Stral3enbau) auch die leitungsgebundenen Einrichtungen
im Bereich des Baufeldes betrachtet werden mussen. Dies ist bis heute noch nicht passiert. Es
macht keinen Sinn ca. 300TSDE€ fur einen Platz auszugeben und dabei nicht den Untergrund zu
betrachten. Es werden deutlich mehr Kosten fir den Ausbau notwendig, wenn es richtig gemacht
werden soll.

Er zeigt nochmal die der Vorlage beigefiigten Varianten des IB Best. Die Mitglieder des
Bauausschuss sprechen sich fur die Variante 1.3 aus. Diese sollte tiefer von dem IB-Best
untersucht werden, um eine verlassliche Kostenschatzung zu erhalten.

An der anschlielBenden Aussprache beteiligen sich die Gemeindevertreter Ronald Dopp, Ulf
Perkitny, Karl-Heinz Weber, Bernd Weber sowie Thomas Kraft.

Im Wesentlichen werden folgende Punkte angesprochen:

- Die Kosten sind eine wichtige Kenngré3e, um Uber das weitere Vorgehen abstimmen zu kénnen.
- Der Dreihauser Platz in seinem derzeitigen Ausbau ist kein Unfallschwerpunkt. Damals wurden
nur Pflanzklibel und Stellplatze markiert.

- Die Variante 1.3 des IB Best wird favorisiert. Eventuell kann auf zwei Baume verzichtet werden.
Dies wird jedoch die Kosten nicht wesentlich verringern. Vermutlich wird eine solche
winschenswerte aber nicht notwendige MalRnahme dazu fuhren, dass eine Grundsteuer Uber kurz
oder lang erh6ht werden muss.

- Eine Erhdéhung der Grundsteuer wird die Gemeinde bei allen zukunftigen
StralRenbaumal3nahmen treffen. Denn die Stral3enbeitrdgen wurden insgesamt abgeschafft.

Beschluss:

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, eine Entwurfsplanung im Rahmen der zur
Verfligung stehenden Haushaltsmittel fir die Umgestaltung des Dreihduser Platzes
vorzulegen.

Die Planung soll noch im Jahr 2018 in einer Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses
vorgelegt werden, um das weitere Vorgehen zu besprechen.

Abstimmungsergebnis:
Verbleib im Geschaftsgang
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13.  Umgestaltung des Kreuzungsbereiches Dreihduser Platz im OT VL-56/2019
Atzbach
hier: Entwirfe des IB Best zur weiteren Beratung

Der Bau- u. Verkehrsausschuss hat in seiner Sitzung am 04.09.2018 den Antrag der geo-Fraktion
Uber die Umgestaltung des Dreihduser Platzes im OT Atzbach mit dem Ergebnis beraten, dass
eine entsprechende Planung fir eine Umgestaltung des Dreihduser Platzes angefertigt werden
soll. Der Gemeindevorstand hat daraufhin in seiner Sitzung am 05.11.2018 das Ingenieurbiiro
Best, Lahnau, mit einer entsprechenden Planung nach vorheriger Bestandsaufnahme beauftragt.
Im Ergebnis liegen nun 5 unterschiedliche Varianten zur Beratung vor.

Das Buro Best hat ebenfalls eine grobe Kostenschatzung fiir die geplanten Varianten angefertigt.
In den Kosten sind allerdings keine Leitungserneuerungen bzw. Austausch von existierenden
Leitungen vorgesehen. Dies misst zu gegebener Zeit, sofern eine Variante favorisiert wird, im
weiteren Planungsprozess geprift werden.

Im Anhang sind alle vom IB Best vorgelegten Unterlagen beigeflgt.

Beschluss:
Die Vorlage bleibt im Geschéaftsgang

Abstimmungsergebnis:
Verbleib im Geschaftsgang

14. Umgestaltung von gemeindeeigenen Flachen zu kleineren Platzen AT-14/2019
bzw. Kommunikationstreffpunkten.
hier: Antrag der Fraktion geo zum Haushalt 2019 vom 24.01.2019

Erster Beigeordneter Christian Walendsius erlautert die bereits umgesetzten MaRnahmen wie z. b.
die Banke an der Lahn im OT Dorlar sowie die Picknickstelle im Bereich der Hinterstral3e / Ecke
Muhlweg. Er weist daraufhin, das geplant ist, im Weiteren Verlauf des Lahnuferweges in Richtung
Atzbach weitere Bénke als Kommunikationsplatze aufzustellen, da diese sehr gut von den
Birgerinnen und Biirgern angenommen werden. Auch weitere Picknickplatze sollen im Bereich
des Brunnen in der KichstraRe im OT Atzbach sowie an der Lahn im Bereich ,Der Hammen"
entstehen.

An der anschlie3enden Aussprache beteiligen sich die Gemeindevertreter Thomas Kraft, Bernd
Weber, Karl-Heinz Weber sowie der Erste Beigeordnete Christian Walendsius und Bauamtsleiter
Klaus Scharmann.

Folgende Punkte werden angesprochen:

- Der Lindenplatz im OT Dorlar sollte unbedingt als Kommunikationsplatz aufgewertet werden.

- Kommunikationsplatz in Dorlar ist der EDEKA-Markt. Der Lindenplatz ist vollig unattraktiv zum
verweilen, da er direkt an der meistbefahrenen Durchgangsstral3e von Lahnau liegt.

- Die Flache um den Lindenplatz kann im Wesentlichen nicht verdndert werden, da die
asphaltierten Flachen um die Grinflache herum Uberwiegend als Zufahrtsflachen bendtigt werden.
Eine Bank um den Lindenbaum herum wirde u. a. dazu fihren, dass die Blihwiese entfallen
musste, damit die Bank dann auch genutzt werden kann. Unweit des Lindenplatzes vor dem GH
Dorlar wurde im Rahmen der Aufl3enanlagengestaltung fur viel Geld ein Bouleplatz mit
Sitzgelegenheiten angelegt. Dieser wird nahezu nicht angenommen.
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- Ob die Linde erhaltenswert ist, sollte von einem Baumkontrolleur Gberprift werden.

- Der Lindenplatz ist kein schéner Platz zum Verweilen, da gibt es deutlich bessere.

- Im Rahmen des Spielplatzentwicklungskonzeptes konnten ggf. auch kombinierte Flachen /
Spielflachen in Verbindung mit Kommunikationsplatzen gefunden und errichtet werden.

Es besteht Einvernehmen, den Antrag weiter im Geschéaftsgang zu belassen und nach weiteren
geeigneten Flachen Ausschau zu halten.

Beschluss:

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, oben beispielhaft aufgefihrte gemeindeeigene Flachen zu
kleineren Platzen fir eine innerdrtliche Aufwertung umzugestalten.

Die Planungskosten sind aus den eingestellten finanziellen Haushaltsmitteln ,Planungen® zu
entnehmen.

In den Investitionshaushalt sind fir die Umsetzung der gesamten aufgeflihrten Planungen
200.000,00 Euro einzusetzen.

Abstimmungsergebnis:
Verbleib im Geschaftsgang

15. Verschiedenes
Bauamtsleiter Klaus Scharmann berichtet tUber die aktuellen BaumalRnahmen:

- Grundhafte Erneuerung der Katharinengasse
- Umbau Backhaus Dorlar

Gemeindevertreter Thomas Kraft spricht Auswaschungen im Bereich der Giel3ener StralRe an.
Zudem fragt er nach, ob es bereits eine Abstimmung mit dem Bauherrn der Tagespflege in der
Jahnstral3e beziglich des Gehwegausbaus gibt. Bauamtsleiter Klaus Scharmann berichtet, dass
es bereits im Vorfeld Gesprache hierzu gab allerdings noch keine abschlieRende Ldsung.
Zunachst sollte der Bauablauf abgewartet werden und dann geschaut werden, wie die
Gehwegflachen anschliel3end aussehen.

Gemeindevertreter Bernd Weber fragt nach, ob inzwischen die Parzellenaufteilung
Stral3e/Gehwege im Bereich der OD Atzbach durch Hessen Mobil erfolgt ist. Bauamtsleiter Klaus
Scharmann berichtet, das dies noch nicht vollzogen ist und erlautert Einzelheiten hierzu.

Ausschussvorsitzender Ronald Dépp schliel3t die Sitzung des Bau- und Verkehrsausschusses um
22:00 Uhr und bedankt sich bei den Mitgliedern fur Ihre Teilnahme.

Lahnau, 03.09.2020

Ausschussvorsitzender Schriftfihrer
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Ronald Ddpp Klaus Scharmann
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Bauleitplanung der Gemeinde Lahnau

Ortsteil Dorlar

Anderung des Flachennutzungsplanes
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Sport- und Festplatz
Dorlar - 2. Anderung im Bereich ,,Betriebshof/Wertstoffhof*

1. Auswertung und Beschlussempfehlungen zu den eingegangenen
Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen im Rahmen der Be-
teiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Beteili-
gung der Offentlichkeit gemanR § 3 Abs. 2 BauGB

2. Feststellungsbeschluss gemai § 6 BauGB

Lahnau und Wettenberg, den 17.08.2020

Planungsbiiro Fischer, 35435 Wettenberg



Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gaben Stellungnahmen mit
Anregungen und Hinweisen ab:

Hessen Mobil Dillenburg (04.05.2020)

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Bauen und Wohnen (25.05.2020)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Bauen und Wohnen (25.05.2020)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Umwelt, Natur, Wasser (04.06.2020)
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (25.0312020)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (28.05.2020)
Regierungsprasidium Giefl3en (04.06.2020)

Folgende Birger gaben Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen ab:
Birger 1 (Thomas Diescher) (11.05.2020)

Abwaégung Stellungnahmen zum Verfahren gemai § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gaben Stellungnahmen
ohne Anregungen und Hinweisen ab:

Amt fir Bodenmanagement Marburg (04.05.2020)

Avacon AG (20.04.2020)

Deutsche Telekom Technik GmbH (15.05.2020)

EAM Netz GmbH (14.05.2020)

Gemeinde Biebertal (06.05.2020)

Hessen-Forst, Forstamt Wetzlar (2.05.2020)

IHK Lahn-Dill (03.06.2020)

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Amt fir den landlichen Raum (20.04.2020)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Gefahrenabwehr (11.05.2020)
Kreisausschuss des Lahn-Dill Kreises, Schulabteilung 27.04.2020)

Landrat des Lahn-Dill-Kreises, Kommunal- und Finanzaufsicht (06.05.2020)
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen (20.04.2020)

Landesverband der Judischen Gemeinden in Hessen (28.04.2020)

Mittelhessen Netz GmbH (27.04.2020)

Tennet TSO GmbH (22.04.2020)

Unitymedia (18.06.2020)

FNP-Anderung im Bereich BP Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar* — 2. Anderung im Bereich
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Abwaégung Stellungnahmen zum Verfahren gemai § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Beschlussempfehlung

Feststellungsbeschluss gemaf § 6 BauGB (Baugesetzbuch)

(1) Nach ausflhrlicher Erlauterung und Diskussion werden die in der Anlage befindli-
chen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB sowie der Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen mit Anre-
gungen und Hinweisen zur Kenntnis genommen und als Abwégung (§ 1 Abs.7 BauGB)
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahnau beschlossen.

(2) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahnau stellt die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplan Nr. 10 ,Sport- und Festplatz* - 2. An-
derung ,Betriebshof / Wertstoffhof* gemafl? 8 6 BauGB fest (Feststellungsexemplar)
und die Begriindung hierzu.

(3) Die Flachennutzungsplananderung ist dem Regierungsprasidium GielRen
gemal § 6 Abs.1 BauGB zur Genehmigung vorzulegen.
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Dillenburg

Hessen Mobil - StraBen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BE 12.01.2Wa-34c
Postfach 1443, 35664 Dillenburg

Bearbeiter/in Kilian Wagner

Planungsbiiro Fischer Telefon (02771) 840 270

Im Nordpark 1 Fax (02771) 840 450

35435 Wettenberg E-Mail kilian.wagner@mobil.hessen.de
Datum 04. Mai 2020

L 3285, Gemeinde Lahnau, Ortsteil Dorlar

Bebauungsplan Nr. 10 "Sport- und Festplatz", 2. Anderung "Betriebshof /
Wertstoffhof" sowie Anderung des Flachennutzungsplanes [Entwurf 04/2020]
Beteiligung der Behdrden - Einholung der Stellungnahmen [§ 4 (2) BauGB]

Ihr Schreiben vom 20.04.2020, Az.: Wolf / Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorgelegten Bebauungsplan soll nérdlich von Dorlar ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung "Wertstoffhof" ausgewiesen werden, um die Erweiterung
des Betriebs- und Wertstoffhofs der Gemeinde vorzubereiten. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt parallel.

Da die &uBere verkehrliche ErschlieBung iiber die GemeindestraBe Steinsképpel
und weiter an die L 3285 gegeben ist und da meine Belange voraussichtlich nicht
nachteilig betroffen werden, habe ich keine Bedenken gegen die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 10 "Sport- und Festplatz" sowie gegen die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes in diesem Bereich.

Ich bitte um Zusendung der nach Verfahrensende giltigen Planfassung und der
Begriindung jeweils als PDF-Datei.

Mit freundlichen GriRen

im Auftrag

gez.

Kilian Wagner

Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Thuringen Kto. Nr.: 1000 512
Moritzstraie 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

www.mobil hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512  EORI-Nr.: DE1653547

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Hessen Mobil Dillenburg (04.05.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

men.

zu 3.: Dem Hinweis wird entsprochen.

FNP-Anderung im Bereich BP Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar — 2. Anderung im Bereich

.Betriebshof/Wertstoffhof*
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Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises » Postfach 19 40 « 35573 Wetzlar

Architektur- & Ingenieurbiro
Planungsburo Holger Fischer
Konrad-Adenauer-StraBe 16

35440 Linden

ad

N Lahn-Dill-Kreis

Der Kreisausschuss
Abteilung Bauen und Wohnen

PLANUNGSBURO
FISCHER

Bauleitplanung der Gemeinde Lahnau, OT- Dorlar;
Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 10 'Sport- und Festplatz' - 2. Anderung im Bereich

'‘Betriebshof / Wertstoffhof'

Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens nach BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen zu der obengenannten Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Untere Bauaufsichtsbehorde:

Von Seiten der Bauaufsicht bestehen gegen die Anderung des o.g. Flachennut-
zungsplanes aus planungs- und bauordnungsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Untere Immissionsschutzbehérde:

Die vorgelegten Unterlagen wurden im Hinblick auf die von hier zu vertretenden

immissionsschutzrechtlichen Belange gepruft.

Es bestehen keine Bedenken, weitere Hinweise sind nicht aufzunehmen.

Untere Denkmalschutzbehérde:

Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken oder Anderungswiin-

sche gegen die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplans.

Siehe auch Stellungnahme zu der 2.Anderung des Bebauungsplans im Bereich

. Betriebshof / Wertstoffhof "

Mit freundlichen GruBen

Decker

FD 23.2 Bautechnik

Datum:

25.05.2020

Unser Zeichen:
23/2019-BLE-15-002
Ansprechpartner(in):

Herr Thorbeck

Telefon Durchwahl:

1715

Telefax Durchwahl

10 66

Gebaude Zimmer-Nr

D.03.054
Telefonzentrale

06441 407-0

E-Mail
patrick.thorbeck@lahn-dill-
kreis.de

Internet.
http:/Avww.lahn-dill-kreis.de

Ihr Schreiben vom:
20.04.2020

Ihr Zeichen

Wolf/Anders
Hausanschrift:
Karl-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. - Mi

07:30 - 12:30 Uhr

Do.

07:30 - 12:30 Uhr

13:30 - 18:00 Uhr

Fr.

07.30 - 12:30 Uhr
sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen:

Sparkasse Wetzlar

IBAN:

DEO4 5155 0035 0000 0000 59
BIC: HELADEFTWET

Sparkasse Dillenburg

IBAN:

DE43 5165 0045 0000 0000 83
BIC: HELADEF1DIL

Postbank Frankfurt

IBAN:

DE65 5001 0060 0003 0516 01
BIC: PBNKDEFF

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Bauen und Wohnen (25.05.2020)

Beschlussempfehlungen

Untere Bauaufsichtsbehérde

zu 1.: Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

men.

Untere Immissionsschutzbehérde

zu 2.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

men.

Untere Denkmalschutzbehérde

zu 3.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

men.

Die Abwéagung zur Stellungname zum Bebauungsplan erfolgt separat auf der nachfol-

genden Seite.

FNP-Anderung im Bereich BP Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar — 2. Anderung im Bereich

.Betriebshof/Wertstoffhof*
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. Lahn-Dill-Kreis

s Der Kreisausschuss
Abteilung Bauen und Wohnen

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises * Postfach 19 40 * 35573 Wetzlar

.' PLANUNGSBURO
FISCHER

Eingang 03 Juni 2020

Architektur- & Ingenieurburo
Planungsbtro Holger Fischer
Konrad-Adenauer-StraBe 16
35440 Linden

Bauleitplanung der Gemeinde Lahnau, OT- Dorlar;

Bebauungsplan Nr. 10 'Sport- und Festplatz'- 2. Anderung im Bereich
'‘Betriebshof / Wertstoffhof"

Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens nach BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen zu der obengenannten Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Untere Bauaufsichtsbehdrde:

Von Seiten der Bauaufsicht bestehen gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 , Sport- und Festplatz Dorlar im Bereich Betriebshof/Wertstoffhof aus
planungs- und bauordnungsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Folgende Anregung wird jedoch vorgebracht:

1.

Wir empfehlen die VermaBung der Baugrenzen um die Uberbaubare Grundstuicks-
flache fir eine bessere bauplanungsrechtliche Prifung rundrum zu erweitern. Dies
gilt auch fur den Bereich der bestehenden Geholzstruktur zwischen den Parzellen 1
und 2.

Untere Immissionsschutzbehérde:

Die vorgelegten Unterlagen wurden im Hinblick auf die von hier zu vertretenden
immissionsschutzrechtlichen Belange gepruft.

Es bestehen keine Bedenken, weitere Hinweise sind nicht aufzunehmen.

Untere Denkmalschutzbehérde:

Seitens der Unteren Denkmalschutzbehorde des Lahn-Dill-Kreises bestehen keine
Bedenken oder Anregungen zum derzeitigen Stand der Planungen.

FD 23.2 Bautechnik

Datum

25.05.2020

Unser Zeichen
23/2019-BLE-15-001

Ansprechpartner(in):
Herr Thorbeck
Telefon Durchwahl
1715

Telefax Durchwahl

10 66

Gebaude Zimmer-Nr.

D.03.054
Telefonzentrale

06441 407-0

E-Mail:
patrick.thorbeck@lahn-dill-
kreis.de

Internet
http:/Aww.lahn-dill-kreis.de

Ihr Schreiben vom
20.04.2020
Ihr Zeichen

Wolf/Anders
Hausanschrift:
Karl-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten

Mo. = Mi

07:30 - 12:30 Uhr

Do.

07:30 - 12:30 Uhr
13:30 - 18:00 Uhr

Fr

07.30 - 12:30 Uhr
sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen

Sparkasse Wetzlar

IBAN

DEO4 5155 0035 0000 0000 59
BIC: HELADEFTWET

Sparkasse Dilienburg

IBAN:

DE43 5165 0045 0000 0000 83
BIC: HELADEF1DIL

Postbank Frankfurt

IBAN.

DE65 5001 0060 0003 0516 01
BIC: PBNKDEFF

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Bauen und Wohnen (25.05.2020)

Beschlussempfehlungen

Untere Bauaufsichtsbehérde

zu 1.: Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Dem Hinweis wird entsprochen. In der Satzungskarte werden weitere Ver-
maflungen vorgenommen.

Untere Immissionsschutzbehdrde

zu 3.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Untere Denkmalschutzbehdérde

zu 4.: Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Eine geophysikalische Prospektion wurde beauftragt und durchgefuhrt. Weitere Hin-
weise werden in der Begriindung zum Bebauungsplan ibernommen. Das Landesamt
sieht in seiner Stellungnahme vom 25.03.2020 aufgrund der Ergebnisse keine weitere
Veranlassung fur weitere Voruntersuchungen. Die in der Stellungnahme aufgefihrten
Hinweise sind im Zuge der nachfolgenden Planungsebenen zu beachten und werden
daher als Hinweise in die Plankarte und in die Begriindung des Bebauungsplanes
aufgenommen.
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Abwaégung Stellungnahmen zum Verfahren gemai § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir schlieBen uns der Stellungnahme der hessenArchéologie vom 25.03.2020 an die Gemeinde

A Die von der hessenArchéolgie vorgebrachten Hinweise werden im Rahmen der nach-
Lahnau vollumfénglich an.

folgenden Planungsebene seitens der Gemeinde beachtet. Die grundsétzliche Zu-
Diese Stellungnahme wurde in den textlichen Festsetzungen unter 2. Nachrichtliche Ubernahme, stimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Punkt 2.2 des Entwurfs vom 17.04.2020 Gbernommen und ist korrekt. Eine geophysikalische Prospektion wurde beauftragt und durchgefihrt. Weitere Hin-
weise werden in der Begriindung zum Bebauungsplan Gbernommen. Das Landesamt

Mit f lich i SO - ) . >
ST S GEIREH sieht in seiner Stellungnahme vom 25.03.2020 aufgrund der Ergebnisse keine weitere

i. A Veranlassung fur weitere Voruntersuchungen. Die in der Stellungnahme aufgefihrten
/ L Hinweise sind im Zuge der nachfolgenden Planungsebenen zu beachten und werden
daher als Hinweise in die Plankarte und in die Begrindung zum aufgenommen.
Decker
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Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

®J 3 Panuncsaoro \Q Lahn-Dill-Kreis

FISCHER Der Kreisausschuss

=rers 06, Juni 2020 Abteilung Urmwelt, Natur und Wasser Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Umwelt, Natur, Wasser (04.06.2020)

2ur Bearbeitung
Planungsbiro Fisct
Im Nordpark 1 354

Abteilung 26.0
Zentralangelegenheiter]

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises * Postfach 19 40 * 35573 Wetzlar Datum:
04.06.2020 Beschlussempfehlungen
Gemeindevorstand der Unser Zeichen:
Gemeinde Lahnau 26.1/2020-BE-15-001
Rathausplatz 1-5 Ansprechpartner(in):
35633 Lahnau Herr Krell Natur- und Landschaftsschutz
uber ' Telefon Durchwahl:
Planungsbiiro Fischer 06441 407-1718
Im Nordpark 1 Telefax Durchwahl: zu 1.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
35435 Wettenberg 06441 407-1065
Gebaude Zimmer-Nr.:
- < D3.131
Vorhaben: Behauungsplan Nr. 10 'Sport- u. Festplatz Taletagantisie: Wasser- und Bodenschutz
2. Anderung im Bereich 06441 407-0
'Betriebshof/Wertstoffhof' E-Mail:
Anderung des Fléchennutzungsplanes in diesen frederik krell@lahn-dill-kreis. de zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bereichen in Lahnau, Gemarkung Dorlar, Flur 5,
Flurstiick 1, 2, 14/6

Internet:

www.lahn-dill-kreis.de

Antragsteller: Gemeinde Lahnau
tz 1-5 Ihr Schreiben vom: i . ) )
g?;g;u:;:i:J 20.04.2020 zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ihr Zeichen:
Sehr geehrte Damen und Herren, Wolf / Anders
Hausanschrift:

3 £ 5 Karl-Kellner-Ring 51
zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im 35576 Wetzlar

Hinblick auf die Belange unserer Abteilung Umwelt, Natur und Wasser folgende

. Servicezeiten:
Stellungnahme abgegeben: Mo. — Mi.
07:30 - 12:30 Uhr
Natur- und Landschaftsschutz Do.

07:30 - 12:30 Uhr
Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Sport- und Festplatz Dorlar” 13:30 - 18:00 Uhr
im Bereich ,Betriebshof/Wertstoffhof” bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht 2'7 )

! .30 - 12:30 Uhr
keine Bedenken. sowie nach Vereinbarung
Auch gegen die Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich bestehen
keine Bedenken.

Wasser- und Bodenschutz:
Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt weder in einem festgesetzten Wasserschutzgebiet fur Trink-
wassergewinnungsanlagen noch in einem festgesetzten bzw. geplanten Heilquel-
lenschutzgebiet.

Gewasser

Das Planungsgebiet beinhaltet kein Gewasser und auch kein festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet. Im angrenzend westlichen Flurstiick (5-175/11) verlauft ein
Graben. Der 3m-Streifen fir Bepflanzung in diesem Bereich wird befurwortet.

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises Sparkasse Wetzlar Postbank Frankfurt
IBAN:C 0000 0000 59 IBAN: DE65 5001 0060 0003 0516 01
BIC: F BIC: PBNKDEFF

FNP-Anderung im Bereich BP Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar — 2. Anderung im Bereich
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Sparkasse Dillenburg
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\Q Lahn-Dill-Kreis

Grundwasser

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Anderungsentwurfes wahrend der
Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist
eine entsprechende, unverzigliche Anzeige beim Lahn-Dill-Kreis, Abteilung Wasser- und Boden-
schutz erforderlich.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Schriftteil des Bebauungsplanes aufzunehmen.
Wasserversorgung

Bezlglich der Wasserversorgung fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt die Zustandig-
keit gemaB der derzeit gtltigen ,Verordnung tber die Zustandigkeit der Wasserbehérden” beim
Regierungsprasidium GieBen, Abteilung Umwelt.

Abwasserableitung

In den vorliegenden Unterlagen zur Anderung des o0.g. Bebauungsplanes sind keine Angaben zur
ordnungsgeméaBen Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser enthalten. Ebenso fehlen
Angaben zu ggf. dauerhaft anwesendem Betriebspersonal. Maglichen Verunreinigungen des Nie-
derschlagswassers durch Inhaltsstoffe und Schadstoffe aus den Lagercontainern und eine evtl. not-
wendige Vorbehandlung sind nicht beschrieben.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Energie,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz herausgegebenen , Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von
wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung” und die danach erforderlichen Angaben
und Nachweise.

Die fur das Planungsgebiet vorgesehenen bzw. erforderlichen Abwasseranlagen sind in den Pla-
nungsunterlagen zu beschreiben. Deren Auswirkungen auf die nachfolgenden Mischwasserentlas-
tungsanlagen und die Klaranlage sind zu bewerten. Die Sicherstellung einer ordnungsgemaBen
Abwasserentsorgung ist nachzuweisen.

Bodenschutz

Ausfuhrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen enthalten. Eine Be-
wertung der durch die geplante Bebauung eintretenden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
unter Bezug auf die bereits bestehenden Beeintrachtigungen ist jedoch nicht erfolgt. Wir verweisen
daher auf die im Mai 2013 durch das Hessische Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz veroffentlichte , Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenschutz-
belangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen” und die danach be-
stehenden Anforderungen sowie die erforderlichen Angaben, eine entsprechende Erganzung bzw.
Anderung der Planungsunterlagen halten wir fur erforderlich. AuBerdem verweisen wir auf die
bundesrechtlichen Vorgaben zur Reduzierung der Versiegelung von Bodenflachen.

Sparkasse Dillenburg

IBAN: DI 0045 0000 0000 83

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrindung zum
Bebauungsplan aufgefiihrt.

Adressat fiir die Hinweise ist die nachfolgende ErschlieBungsplanung und Bauausfiih-
rung, sodass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbe-
darf besteht.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zum
Bebauungsplan aufgefihrt.

Adressat fur die Hinweise ist die nachfolgende ErschlieBungsplanung und Bauausfuh-
rung, sodass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbe-
darf besteht. Nach aktuellem Kenntnisstand wird der Wertstoffhof wie bisher betrieben,
ein dauerhaft anwesendes Betriebspersonal ist seitens der Gemeinde nicht geplant.

zu 7. und 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begrindung
wird um die Punkte der Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaft-
lichen Belangen in der Bauleitplanung ergénzt.

Entsprechend dem aktuellen Kenntnisstand ergeben sich dadurch aber keine Ande-
rungen in der Planung oder in der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials. Die
bisherige im Bestand vorhandene ordnungsgeméRe Sicherstellung der Abwasserent-
sorgung ist weiter gesichert.

zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird um
die Punkte der Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in
der Bauleitplanung ergénzt.

Entsprechend dem aktuellen Kenntnisstand ergeben sich dadurch aber keine Ande-
rungen in der Planung oder in der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials.

FNP-Anderung im Bereich BP Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar — 2. Anderung im Bereich
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Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

\. Lahn-Dill-Kreis
Adressat fur die Hinweise zum Bodenschutz ist die nachfolgende ErschlieBungspla-
nung und Bauausfihrung, sodass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein
weiterer Handlungsbedarf besteht.

Altlasten/Bodenverunreinigungen

Im Fachinformationssystem FIS AG sind keine schadlichen Bodenveréanderungen fiir die betroffenen

Grundstiicke eingetragen. Jedoch weisen wir darauf hin, dass méglicherweise nicht alle Bodenver- zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zum
1ds ‘ ) g g g
unreinigungen zum jetzigen Zeitpunkt in 0. g. System eingepflegt worden sind. Wir empfehlen, fiir Bebauungsplan aufgefiihrt.

weitere Auskunfte die entsprechende Kommune zu kontaktieren.

Grundsétzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und Ge- Adressat firr die Hinweise ist die nachfolgende ErschlieRungsplanung und Bauausfiih-
ruch geachtet werden. Sofern diesbeziigliche Auffalligkeiten vorhanden sind, ist eine Bodenunter- . . . .

suchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasserbehérde zu rung, sodass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbe-
melden und umgehend zu sanieren. darf besteht.

Fazit:

Auf Grund der fehlenden Angaben zur Sicherstellung der ordnungsgemaBen Ableitung von Abwas- zu 11.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Die Nacharbeitung der
ser und Niede_:rschllagslwasser ;owie zum Bodenschu_tz kann dgm Anderungsentwurf zum o.g. Be- beiden Kapitel zum Thema Bodenschutz und wasserwirtschaftliche Belange
bauungsplan im Hinblick auf diese Belange vorerst nicht zugestimmt werden haben keine neuen Erkenntnisse fir das Abwagungsmaterial ergeben (siehe
Erst nach Eingang der entsprechenden Unterlagen kann eine abschlieBende Stellungnahme in Anlagen), so dass die Gemeinde Lahnau an der Planung festhalt.

Aussicht gestellt werden.

Mit freundlichen GruBen
inf Auftrag

K
| Atejlungsleiter

t
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22-JUN-2020 10:40 LFD Hessen Archaologie +49 611 6906137 S.91/01
= g
= Landesamt fir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE HESSEN
= Hessen O
Landmasmt fur Dankmaipfiege Hessen  Schicss Babrch 65203 Wissbader Aktenzeichen
Bearbeitarin Dr. Sandra Sosnowskl
Gemeinde Lahnau Duretwant (0611) 6906-141
i - - i h Itun,
Abteilung Ill - Bau- und Liegenschaftsverwaltung, fax (0611) 6906-137
Umweltberatung
E-Mail Sandra Sosnowski@Ifd-hessen de
Ihr Zoichen
Inre Nachricht
Detum 25032020

Bauleitplanung der Gemeinde Lahnau, Ortsteil Dorlar

Bebauungsplan Nr. 10 ,,Sport- und Festplatz Dorlar* 2. Anderung im Bereich

. Betriebshof/Wertstoffhof* sowie Anderung des Flichennutzungsplans in diesem
Bereich

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die durchgefahrte Voruntersuchung konnte nachweisen, dass es sich bei einigen der im
geophysikalischen Messbild sichtbaren Anomalien um Bodendenkmaler handelt. In den
nicht untersuchten Bereichen befinden sich weitere potentielle Bodendenkmaler.
Insbesondere vor dem Hintergrund der direkten Ndhe zum augusteischen Rémerlager
Dorlar ist deshalb damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne
von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden.

Das Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie sieht in Hinblick auf die gem. § 1
Abs. 6 Nr. 5 BauGB gebotene Beriicksichtigung der Belange des Bodendenkmalschutzes
und der Bodendenkmalpflege keine weitere Voruntersuchung auf dem Gelande als
erforderlich an. Eine hinreichende Bericksichtigung der o. g. éffentlichen Belange ware
vielmehr mit folgender MaRgabe sicherzustellen:

Da im Planbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist, muss eine vom
Verursacher beauftrage Grabungsfirma mittels einer Baubeobachtung den
Oberbodenabtrag begleiten.

Sollten Reste vorgeschichtlicher Siedlungen oder Graber oder andere Kulturdenkmdler
auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von §2 Abs. 2
HDSchG (Bodendenkmailer) zerstért werden. Daher missen im Vorfeld weiterer
Bauarbeiten die festgesteliten Kulturdenkmaler dokumentiert und gesichert werden (§ 18
Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

Landesamt fur Denkmalpflege poststelle archaeologie wi@lfd-hessan de 5
Hessen https //1fd hessen.de s ?hessen
Schloss Biebrich/Ostflagel T +49 611 6906-0/-131 SARCHAOLOGIE
65203 Wiesbaden F +496116906:137 J

GESAMTSEITEN @1

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (25.0312020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und auf der Plankarte
und in der Begrundung zum Bebauungsplan als Hinweis aufgefihrt.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Hinweise werden in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgefuhrt.
zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Hinweise werden auf der Plankarte und in der Begriindung zum
Bebauungsplan aufgefiihrt.
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Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

p2-JUN-2028 18:42 LFD Hessen Rrchaologie +439 611 6996137 S.81-81

zu 4.: Dem Hinweis wird entsprochen.
Wir bitten, die Hinweise in den Bebauungsplan/Baugenehmigung aufzunehmen.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird ) ) ) .
vom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauerallee 10, 53 113 zu 5.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung

Bonn gefuhrt. zum Bebauungsplan als Hinweis aufgefihrt.
Unter http://www.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list, finden Sie den
Link zu der pdf-Liste der Archéologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen

iy Adressat fir die Hinweise ist die nachfolgende ErschlieBungsplanung und Bauaus-

fuhrung, sodass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Hand-

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieflich zu den lungsbedarf besteht.
Sffentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege.
Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der
Baudenkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehorde vor.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

oz

Dr. Sandra Sosnowski
Bezirksarchaologin

FNP-Anderung im Bereich BP Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar* — 2. Anderung im Bereich
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HESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt

Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
1 18 KMRD- 6b 06/05-

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt

Unser Zeichen

Elektronische Post L 1783-2020
Ihr Zeichen: Frau Pia Anders
Ihre Nachricht vom 20.04.2020

Planungsbiiro Holger Fischer

Partnerschaftsgesellschaft mbB Ihr Ansprechpartner: Juergen Lorang
Stadtpl + Beratende | eur Zimmernummer. 023
adtplaner + Beratende Ingenieure iy L

Im Nordpark 1 E-Mail
35435 Wettenberg

Juergen.Lorang@rpda.hessen.de
Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda. hessen.de
Datum 28.05.2020

Lahnau,

Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 10 "Sport- und Festplatz" 2. Anderung im Bereich
"'Betriebshof/Wertstoffhof" sowie Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich
Kampfmittelbelastung und -raumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst
aussagefahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iiber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-
mittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Jirgen Lorang

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten Fristenbriefkasten

Luisenplatz 2, Kollegiengebiude Mo. - Do 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon 06151 12 0 (Zentrale)

Offentliche Verkehrsmittel
06151 12 6347 (allg ) kestelle Lt pl

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

FNP-Anderung im Bereich BP Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar — 2. Anderung im Bereich

.Betriebshof/Wertstoffhof*
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Regierungsprasidium GieBen

» PLANUNGSBURO
J FISCHER

Eingang: () 6, Juni 202

Regierungsprasidium Gieen « Postfach 10 08 51 - 35338 Giefien
Geschaftszeichen:
. Dokument Nr.
Planungsbtiro Fischer

Im Nordpark 1 $:|e;rfgixferlln
Telefax
E-Mail

35435 Wettenberg EME

Ihre Nachricht vom:

Datum

Bauleitplanung der Gemeinde Lahnau

RPGI-31-61a0100/131-2014/2
2020/428164

Astrid Josupeit

+49 641 303-2352

+49 641 303-2197

astrid josupeit@rpgi.hessen.de
Wolf/Anders

20.04.2020

04. Juni 2020

hier: Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,,Betriebshof/Wertstoff-

hof, 2. Anderung® im Ortsteil Dorlar
Verfahren nach §§ 4(2), 3(2) BauGB

lhr Schreiben vom 20.04.2020, hier eingegangen am 22.04.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung

wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde

Bearbeiterin: Frau Bernhard, Dez. 31, Tel. 0641/303-2428

Mit dem Planvorhaben soll der bestehende Wertstoffhof erweitert und dazu der siid-
lich angrenzende Bereich von der Darstellung ,Grinflache (Reitsportanlage)* in
~Sonderbauflache: Zweckbestimmung Wertstoffhof* gedandert werden. Der Geltungs-
bereich ist im Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) als Vorranggebiet (VRG)
Siedlung Bestand dargestellt. Ich verweise daher auf die Stellungnahme vom
02.07.2019, wonach das Vorhaben mit den Festlegungen des RPM 2010 vereinbar

ist.

Kommunales Abwasser, Gewidssergiite

Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4226

Die Zustandigkeit liegt beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Fachdienst 26.2

+Wasser- und Bodenschutz“ Wetzlar.

Hausanschrift Servicezeiten Fristenbriefkasten Gotesiegel
35390 Gieflen « Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 GieRen Jmr 4
Postanschrift. Freitag 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 ' Arbéligens
35338 Giefen + Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung .
Telefonzentrale: 0641 303-0 /ﬁ—k—., -
Zentrales Telefax 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines / % I
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de personlichen Gesprachstermins wird ‘® Rz

.

Internet: http://www.rp-giessen de empfohlen.

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Regierungsprasidium Giel3en (04.06.2020)

Beschlussempfehlungen

Obere Landesplanungsbehdrde, Dez. 31

zu 1.: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Folglich ist die vorliegende Planung geméafR § 1 Abs.4 BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst.

Kommunales Abwasser, Gewasserqiite, Dez. 41.3

zu 2.: Der Hinweis zur Zustandigkeit wird zur Kenntnis genommen.

Der Lahn-Dill-Kreis hat eine Stellungnahme abgegeben, die in die vorliegende Abwéa-
gung eingestellt wurde.

FNP-Anderung im Bereich BP Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar* — 2. Anderung im Bereich
,Betriebshof/Wertstoffhof* Seite 14



Industrielles Abw A gefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,

Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4277)

Nachsorgender Bodenschutz

Die Altflachendatei ist Teil des Bodeninformationssystems nach § 7 des Hessischen
Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG). Dort sind die den Boden-
schutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altablagerungen,
altlastenverdachtigen Flachen, Altlasten, Grundwasserschadensfallen und schadli-
chen Bodenveranderungen hinterlegt. Die Daten werden von den Kommunen, den
Unteren Bodenschutzbehérden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und
dem Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst,
gemeldet und ggf. aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum keine
entsprechenden Flachen befinden.

Da die Erfassung der v. g. Flachen in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend
erfolgt ist, sind die Daten in der AFD ggf. nicht vollstandig. Deshalb empfehle ich
Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Ge-
werberegister, bisher nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehérde des Lahn-Dill-Kreises und bei der Gemeinde Lahnau ein-
zuholen.

Hinweis:

Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommunen ebenfalls
FIS-AG (kommunal beschrénkt) zur Verfiigung. Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemein-
den und 6ffentlich-rechtliche Entsorgungspflichtige verpfiichtet, die ihnen vorliegenden Er-
kenntnisse zu Altflachen dem HLNUG so zu ibermitteln, dass die Daten im Bodeninforma-
tionssystem nach § 7 erfasst werden kénnen. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpfiichtet, die von
ihnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiihrenden
Behérde in elektronischer Form zu (bermitteln.

Wenden Sie sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations-
und Bedienungshinweise unter: https://www.hlnug.de/themen/altlasten/datus.htm|

Vorsorgender Bodenschutz

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebensgrundlage
fur Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfillt vielfaltige und essentielle natiir-
liche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf Grundlage des Bundesboden-
schutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

In den vorliegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes dargestellt.
Es wird zur Versiegelung von Béden kommen, was zu einem Totalverlust der Boden-
funktionen an dieser Stelle fuhrt.

Die entsprechenden Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen sind im zugehérigen
Bebauungsplan festzusetzen.

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfalle Altlas-

ten, Bodenschutz, Dez. 41.4

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

und wurden in der Begriindung zur FNP-Anderung aufgefiihrt.

zu 4.: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen

zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der Planung wie

folgt berticksichtigt:

Die im Umweltbericht und ergénzend in der Begrindung aufgefiihrten Hinweise
zum Bodenschutz werden durch die Gemeinde bei den nachfolgenden Pla-
nungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, Bauausfiihrung) beriicksich-

tigt.

Adressat fir die Hinweise ist die nachfolgende ErschlieBungsplanung und Bauaus-
fuhrung, sodass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kein weiterer Hand-

lungsbedarf besteht.

FNP-Anderung im Bereich BP Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar* — 2. Anderung im Bereich

,Betriebshof/Wertstoffhof*
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Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorqungsanlagen
Bearbeiter: Herr Weller, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4371

Die vorliegende bauleitplanerische Anderung bedingt keine inhaltliche Anpassung
meiner Stellungnahme vom 02.07.2019. Diese gilt entsprechend fort.

Immissionsschutz I
Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4421

Zur 0.g. Bauleitplanung werden keine immissionsschutzrechtlichen Anregungen oder
Hinweise vorgetragen.

Immissionsschutz |l
Bearbeiterin: Frau Dr. Wesp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4436

Aus Sicht der Larmaktionsplanung bestehen keine Bedenken bzgl. der 0.g. Bauleit-
planung.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533

Die in der Stellungnahme vom 02.07.2019 zur o. g. Bauleitplanung vorgebrachten
Hinweise und Empfehlungen wurden nachrichtlich unter Ziff. 2.3 im Bebauungs-
plan ibernommen. Von der Abgabe einer erneuten Stellungnahme wird daher
abgesehen.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Messerschmidt, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5501

Beziglich des o. g. Vorhabens werden aus Sicht des von mir zu vertretenden
Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen

Meine Fachdezernate 41.1 Grundwasserschutz/Wasserversorgung, Dez. 41.2
Oberirdische Gewasser / Hochwasserschutz, Dez. 53.1 Obere Forstbehérde
und Dez. 53.1 Obere Naturschutzbehorde wurden von lhnen im Verfahren nicht
beteiligt.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

(O

Wagnerli.V:

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen, Dez. 42.2

zu 6.: Die grundséatzliche Zustimmung laut Stellungnahme vom 2.7.2019 zur Pla-
nung wird zur Kenntnis genommen.

Der redaktionelle Hinweis wird beachtet und im Umweltbericht aufgefiihrt.

Immissionsschutz Il, Dez. 43.2

zu 7.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Bergaufsicht, Dez. 44

zu 8.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Landwirtschaft, Marktstruktur, Dez. 51.1

zu 9.: Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

FNP-Anderung im Bereich BP Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar* — 2. Anderung im Bereich
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Abwaégung Stellungnahmen zum Verfahren gemai § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Biirger 1 (Thomas Diescher) (11.05.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf Ebene der Freiflachen-
planung zum Bauantrag gepruft.

Adressat fir die Hinweise ist die nachfolgende ErschlieBungsplanung und Bauaus-
fihrung, sodass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Hand-
lungsbedarf besteht. Es wird aber drauf hingewiesen, dass das Geléande nach Suden
abfallt und Boschungsbereiche entstehen. Die flr die Wertstoffnutzung vorzusehenden
Lager- und Freiflachen sind nur bedingt fir eine Versickerung oder Gestaltung eines
Flachwasserbereiches geeignet.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der sehr speziellen Biotop- und Habitatanspriiche der Kreuzkréte durfte der
Standort und die geplante Nutzung nicht kompatibel sein.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Flachen unterhalb des Geltungsbereiches sind bereits tiber einen rechtskraftigen

Bebauungsplan erfasst und fur bestimmte Nutzungen vorgesehen, so dass hier keine
.Becken® errichtet werden konnen.

FNP-Anderung im Bereich BP Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar* — 2. Anderung im Bereich
,Betriebshof/Wertstoffhof* Seite 17



Abwaégung Stellungnahmen zum Verfahren gemai § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
7 Die Verwaltung pruft, ob es Alternativen fiir einen mdglichen Standort gibt, der Kindern
(e 3 dae als Naturerfahrungsraum dienen kann.

/ /‘

9

£ < l)/ "y Ce )
Gemeinde Lahnau
1o 14 Mzi 2579
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Legende:
Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

Sonderbauflachen, Zweckbestimmung Wertstoffhof (Darstellung alt)

@ Sonderbauflachen, Zweckbestimmung Wertstoffhof (Darstellung neu)

Flachen fiur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
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Rechtsgrundlagen

sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem

Klimawandel entgegenwirken

@ Funkmast

Griunflachen

Grunflachen

® Reitsportanlage

Sonstige Planzeichen

I | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Fldchennutzungsplanédnderung

| I

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Verfahrensvermerke

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-
vertretung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich
bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-
kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
bis einschlief3lich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
bis einschlief3lich

Der Feststellungsbeschluss gem. § 6 Abs. 6 BauGB erfolgte durch die Gemeinde-
vertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Flachennutzungsplananderung mit den hierzu ergangenen Beschlissen

der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Lahnau,den .

Blrgermeisterin

Genehmigungsvermerk:

Rechtskraftvermerk:
Die Genehmigung der Flachennutzungsplandnderung wurde gem. § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich
am__ . . bekannt gemacht. Damit wird die Fldchennutzungsplananderung wirksam.

Lahnau,den .

Blrgermeisterin

mafgebenden

Gemeinde Lahnau, Ortsteil Dorlar

Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
"Sport- und Festplatz Dorlar”

- 2. Anderung im Bereich "Betriebshof/Wertstoffhof
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Bauleitplanung der Gemeinde Lahnau

Ortsteil Dorlar

Bebauungsplan Nr. 10 ,,Sport- und Festplatz Dorlar*
2. Anderung im Bereich ,,Betriebshof/Wertstoffhof*

1. Auswertung und Beschlussempfehlungen zu den eingegangenen
Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen im Rahmen der Be-
teiligung der Behdrden gemalR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Beteili-
gung der Offentlichkeit gemanR § 3 Abs. 2 BauGB

2. Satzungsbeschluss gemafR § 10 Abs. 1 BauGB

Lahnau und Wettenberg, den 17.08.2020

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden



Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gaben Stellungnahmen mit
Anregungen und Hinweisen ab:

Hessen Mobil Dillenburg (04.05.2020)

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Bauen und Wohnen (25.05.2020)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Bauen und Wohnen (25.05.2020)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Umwelt, Natur, Wasser (04.06.2020)
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (25.0312020)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (28.05.2020)
Regierungsprasidium Giefl3en (04.06.2020)

Folgende Birger gaben Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen ab:
Birger 1 (Thomas Diescher) (11.05.2020)

Abwaégung Stellungnahmen zum Verfahren gemai § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Folgende Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gaben Stellungnahmen
ohne Anregungen und Hinweisen ab:

Amt fir Bodenmanagement Marburg (04.05.2020)

Avacon AG (20.04.2020)

Deutsche Telekom Technik GmbH (15.05.2020)

EAM Netz GmbH (14.05.2020)

Gemeinde Biebertal (06.05.2020)

Hessen-Forst, Forstamt Wetzlar (2.05.2020)

IHK Lahn-Dill (03.06.2020)

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Amt fir den landlichen Raum (20.04.2020)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Gefahrenabwehr (11.05.2020)
Kreisausschuss des Lahn-Dill Kreises, Schulabteilung 27.04.2020)

Landrat des Lahn-Dill-Kreises, Kommunal- und Finanzaufsicht (06.05.2020)
Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen (20.04.2020)

Landesverband der Judischen Gemeinden in Hessen (28.04.2020)

Mittelhessen Netz GmbH (27.04.2020)

Tennet TSO GmbH (22.04.2020)

Unitymedia (18.06.2020)

Bebauungsplan Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar“ — 2. Anderung im Bereich

,Betriebshof/Wertstoffhof* Seite 2



Abwaégung Stellungnahmen zum Verfahren gemai § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Beschlussempfehlung

Satzungsbeschluss gemanR § 10 Abs.1 BauGB (Baugesetzbuch)

(1) Nach ausflhrlicher Erlauterung und Diskussion werden die in der Anlage befindli-
chen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB sowie der Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen mit Anre-
gungen und Hinweisen zur Kenntnis genommen und als Abwégung (§ 1 Abs.7 BauGB)
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahnau beschlossen.

(2) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahnau beschliel3t den Bebauungsplan Nr.
10 ,Sport- und Festplatz* - 2. Anderung ,Betriebshof / Wertstoffhof‘ gemaR § 10 Abs.1
BauGB als Satzung und die Begriindung hierzu.

Bebauungsplan Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar“ — 2. Anderung im Bereich
.Betriebshof/Wertstoffhof* Seite 3



Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Dillenburg

Hessen Mobil - StraBen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BE 12.01.2Wa-34c
Postfach 1443, 35664 Dillenburg

Bearbeiter/in Kilian Wagner

Planungsbiiro Fischer Telefon (02771) 840 270

Im Nordpark 1 Fax (02771) 840 450

35435 Wettenberg E-Mail kilian.wagner@mobil.hessen.de
Datum 04. Mai 2020

L 3285, Gemeinde Lahnau, Ortsteil Dorlar

Bebauungsplan Nr. 10 "Sport- und Festplatz", 2. Anderung "Betriebshof /
Wertstoffhof" sowie Anderung des Flachennutzungsplanes [Entwurf 04/2020]
Beteiligung der Behdrden - Einholung der Stellungnahmen [§ 4 (2) BauGB]

Ihr Schreiben vom 20.04.2020, Az.: Wolf / Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorgelegten Bebauungsplan soll nérdlich von Dorlar ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung "Wertstoffhof" ausgewiesen werden, um die Erweiterung
des Betriebs- und Wertstoffhofs der Gemeinde vorzubereiten. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt parallel.

Da die &uBere verkehrliche ErschlieBung iiber die GemeindestraBe Steinsképpel
und weiter an die L 3285 gegeben ist und da meine Belange voraussichtlich nicht
nachteilig betroffen werden, habe ich keine Bedenken gegen die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 10 "Sport- und Festplatz" sowie gegen die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes in diesem Bereich.

Ich bitte um Zusendung der nach Verfahrensende giltigen Planfassung und der
Begriindung jeweils als PDF-Datei.

Mit freundlichen GriRen

im Auftrag

gez.

Kilian Wagner

Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Thuringen Kto. Nr.: 1000 512
Moritzstraie 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

www.mobil hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512  EORI-Nr.: DE1653547

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Hessen Mobil Dillenburg (04.05.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

men.

zu 3.: Dem Hinweis wird entsprochen.

Bebauungsplan Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar“ — 2. Anderung im Bereich
,Betriebshof/Wertstoffhof*
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Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises » Postfach 19 40 « 35573 Wetzlar

Architektur- & Ingenieurbiro
Planungsburo Holger Fischer
Konrad-Adenauer-StraBe 16

35440 Linden

ad

N Lahn-Dill-Kreis

Der Kreisausschuss
Abteilung Bauen und Wohnen

PLANUNGSBURO
FISCHER

Bauleitplanung der Gemeinde Lahnau, OT- Dorlar;
Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 10 'Sport- und Festplatz' - 2. Anderung im Bereich

'‘Betriebshof / Wertstoffhof'

Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens nach BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen zu der obengenannten Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Untere Bauaufsichtsbehorde:

Von Seiten der Bauaufsicht bestehen gegen die Anderung des o.g. Flachennut-
zungsplanes aus planungs- und bauordnungsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Untere Immissionsschutzbehérde:

Die vorgelegten Unterlagen wurden im Hinblick auf die von hier zu vertretenden

immissionsschutzrechtlichen Belange gepruft.

Es bestehen keine Bedenken, weitere Hinweise sind nicht aufzunehmen.

Untere Denkmalschutzbehérde:

Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken oder Anderungswiin-

sche gegen die vorgesehene Anderung des Flachennutzungsplans.

Siehe auch Stellungnahme zu der 2.Anderung des Bebauungsplans im Bereich

. Betriebshof / Wertstoffhof "

Mit freundlichen GruBen

Decker

FD 23.2 Bautechnik

Datum:

25.05.2020

Unser Zeichen:
23/2019-BLE-15-002
Ansprechpartner(in):

Herr Thorbeck

Telefon Durchwahl:

1715

Telefax Durchwahl

10 66

Gebaude Zimmer-Nr

D.03.054
Telefonzentrale

06441 407-0

E-Mail
patrick.thorbeck@lahn-dill-
kreis.de

Internet.
http:/Avww.lahn-dill-kreis.de

Ihr Schreiben vom:
20.04.2020

Ihr Zeichen

Wolf/Anders
Hausanschrift:
Karl-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. - Mi

07:30 - 12:30 Uhr

Do.

07:30 - 12:30 Uhr

13:30 - 18:00 Uhr

Fr.

07.30 - 12:30 Uhr
sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen:

Sparkasse Wetzlar

IBAN:

DEO4 5155 0035 0000 0000 59
BIC: HELADEFTWET

Sparkasse Dillenburg

IBAN:

DE43 5165 0045 0000 0000 83
BIC: HELADEF1DIL

Postbank Frankfurt

IBAN:

DE65 5001 0060 0003 0516 01
BIC: PBNKDEFF

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Bauen und Wohnen (25.05.2020)

Beschlussempfehlungen

Untere Bauaufsichtsbehérde

zu 1.: Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

men.

Untere Immissionsschutzbehérde

zu 2.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

men.

Untere Denkmalschutzbehérde

zu 3.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

men.

Die Abwéagung zur Stellungname zum Bebauungsplan erfolgt separat auf der nachfol-

genden Seite.

Bebauungsplan Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar“ — 2. Anderung im Bereich
,Betriebshof/Wertstoffhof*

Seite 5



. Lahn-Dill-Kreis

s Der Kreisausschuss
Abteilung Bauen und Wohnen

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises * Postfach 19 40 * 35573 Wetzlar

.' PLANUNGSBURO
FISCHER

Eingang 03 Juni 2020

Architektur- & Ingenieurburo
Planungsbtro Holger Fischer
Konrad-Adenauer-StraBe 16
35440 Linden

Bauleitplanung der Gemeinde Lahnau, OT- Dorlar;

Bebauungsplan Nr. 10 'Sport- und Festplatz'- 2. Anderung im Bereich
'‘Betriebshof / Wertstoffhof"

Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens nach BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen zu der obengenannten Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Untere Bauaufsichtsbehdrde:

Von Seiten der Bauaufsicht bestehen gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 , Sport- und Festplatz Dorlar im Bereich Betriebshof/Wertstoffhof aus
planungs- und bauordnungsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Folgende Anregung wird jedoch vorgebracht:

1.

Wir empfehlen die VermaBung der Baugrenzen um die Uberbaubare Grundstuicks-
flache fir eine bessere bauplanungsrechtliche Prifung rundrum zu erweitern. Dies
gilt auch fur den Bereich der bestehenden Geholzstruktur zwischen den Parzellen 1
und 2.

Untere Immissionsschutzbehérde:

Die vorgelegten Unterlagen wurden im Hinblick auf die von hier zu vertretenden
immissionsschutzrechtlichen Belange gepruft.

Es bestehen keine Bedenken, weitere Hinweise sind nicht aufzunehmen.

Untere Denkmalschutzbehérde:

Seitens der Unteren Denkmalschutzbehorde des Lahn-Dill-Kreises bestehen keine
Bedenken oder Anregungen zum derzeitigen Stand der Planungen.

FD 23.2 Bautechnik

Datum

25.05.2020

Unser Zeichen

23/2019-BLE-15-001

Ansprechpartner(in):
Herr Thorbeck
Telefon Durchwahl
1715

Telefax Durchwahl
10 66

Gebaude Zimmer-Nr.

D.03.054
Telefonzentrale

06441 407-0

E-Mail:
patrick.thorbeck@lahn-dill-
kreis.de

Internet
http:/Aww.lahn-dill-kreis.de

Ihr Schreiben vom
20.04.2020
Ihr Zeichen

Wolf/Anders
Hausanschrift:
Karl-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten

Mo. = Mi

07:30 - 12:30 Uhr

Do.

07:30 - 12:30 Uhr
13:30 - 18:00 Uhr

Fr

07.30 - 12:30 Uhr
sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen

Sparkasse Wetzlar

IBAN

DEO4 5155 0035 0000 0000 59
BIC: HELADEFTWET

Sparkasse Dilienburg

IBAN:

DE43 5165 0045 0000 0000 83
BIC: HELADEF1DIL

Postbank Frankfurt

IBAN.

DE65 5001 0060 0003 0516 01
BIC: PBNKDEFF

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Bauen und Wohnen (25.05.2020)

Beschlussempfehlungen

Untere Bauaufsichtsbehérde

zu 1.: Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Dem Hinweis wird entsprochen. In der Satzungskarte werden weitere Ver-
maflungen vorgenommen.

Untere Immissionsschutzbehdrde

zu 3.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Untere Denkmalschutzbehdérde

zu 4.: Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Eine geophysikalische Prospektion wurde beauftragt und durchgefuhrt. Weitere Hin-
weise werden in der Begriindung zum Bebauungsplan ibernommen. Das Landesamt
sieht in seiner Stellungnahme vom 25.03.2020 aufgrund der Ergebnisse keine weitere
Veranlassung fur weitere Voruntersuchungen. Die in der Stellungnahme aufgefihrten
Hinweise sind im Zuge der nachfolgenden Planungsebenen zu beachten und werden
daher als Hinweise in die Plankarte und in die Begriindung aufgenommen.

Bebauungsplan Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar“ — 2. Anderung im Bereich

,Betriebshof/Wertstoffhof* Seite 6



Abwaégung Stellungnahmen zum Verfahren gemai § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir schlieBen uns der Stellungnahme der hessenArchéologie vom 25.03.2020 an die Gemeinde

A Die von der hessenArchéolgie vorgebrachten Hinweise werden im Rahmen der nach-
Lahnau vollumfénglich an.

folgenden Planungsebene seitens der Gemeinde beachtet. Die grundsétzliche Zu-
Diese Stellungnahme wurde in den textlichen Festsetzungen unter 2. Nachrichtliche Ubernahme, stimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Punkt 2.2 des Entwurfs vom 17.04.2020 Gbernommen und ist korrekt. Eine geophysikalische Prospektion wurde beauftragt und durchgefihrt. Weitere Hin-
weise werden in der Begriindung zum Bebauungsplan Gbernommen. Das Landesamt

Mit f lich i SO - ) . >
ST S GEIREH sieht in seiner Stellungnahme vom 25.03.2020 aufgrund der Ergebnisse keine weitere

i. A Veranlassung fur weitere Voruntersuchungen. Die in der Stellungnahme aufgefihrten
/ = Hinweise sind im Zuge der nachfolgenden Planungsebenen zu beachten und werden
daher als Hinweise in die Plankarte und in die Begriindung aufgenommen.
Decker

Bebauungsplan Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar“ — 2. Anderung im Bereich
.Betriebshof/Wertstoffhof* Seite 7



Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

®J 3 Panuncsaoro \Q Lahn-Dill-Kreis

FISCHER Der Kreisausschuss

=rers 06, Juni 2020 Abteilung Urmwelt, Natur und Wasser Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Umwelt, Natur, Wasser (04.06.2020)

2ur Bearbeitung
Planungsbiro Fisct
Im Nordpark 1 354

Abteilung 26.0
Zentralangelegenheiter]

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises * Postfach 19 40 * 35573 Wetzlar Datum:
04.06.2020 Beschlussempfehlungen
Gemeindevorstand der Unser Zeichen:
Gemeinde Lahnau 26.1/2020-BE-15-001
Rathausplatz 1-5 Ansprechpartner(in):
35633 Lahnau Herr Krell Natur- und Landschaftsschutz
uber ' Telefon Durchwahl:
Planungsbiiro Fischer 06441 407-1718
Im Nordpark 1 Telefax Durchwahl: zu 1.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
35435 Wettenberg 06441 407-1065
Gebaude Zimmer-Nr.:
- < D3.131
Vorhaben: Behauungsplan Nr. 10 'Sport- u. Festplatz Taletagantisie: Wasser- und Bodenschutz
2. Anderung im Bereich 06441 407-0
'Betriebshof/Wertstoffhof' E-Mail:
Anderung des Fléchennutzungsplanes in diesen frederik krell@lahn-dill-kreis. de zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bereichen in Lahnau, Gemarkung Dorlar, Flur 5,
Flurstiick 1, 2, 14/6

Internet:

www.lahn-dill-kreis.de

Antragsteller: Gemeinde Lahnau
tz 1-5 Ihr Schreiben vom: i . ) )
g?;g;u:;:i:J 20.04.2020 zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ihr Zeichen:
Sehr geehrte Damen und Herren, Wolf / Anders
Hausanschrift:

3 £ 5 Karl-Kellner-Ring 51
zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im 35576 Wetzlar

Hinblick auf die Belange unserer Abteilung Umwelt, Natur und Wasser folgende

. Servicezeiten:
Stellungnahme abgegeben: Mo. — Mi.
07:30 - 12:30 Uhr
Natur- und Landschaftsschutz Do.

07:30 - 12:30 Uhr
Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Sport- und Festplatz Dorlar” 13:30 - 18:00 Uhr
im Bereich ,Betriebshof/Wertstoffhof” bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht 2'7 )

! .30 - 12:30 Uhr
keine Bedenken. sowie nach Vereinbarung
Auch gegen die Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich bestehen
keine Bedenken.

Wasser- und Bodenschutz:
Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt weder in einem festgesetzten Wasserschutzgebiet fur Trink-
wassergewinnungsanlagen noch in einem festgesetzten bzw. geplanten Heilquel-
lenschutzgebiet.

Gewasser

Das Planungsgebiet beinhaltet kein Gewasser und auch kein festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet. Im angrenzend westlichen Flurstiick (5-175/11) verlauft ein
Graben. Der 3m-Streifen fir Bepflanzung in diesem Bereich wird befurwortet.

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises Sparkasse Wetzlar Postbank Frankfurt
IBAN:C 0000 0000 59 IBAN: DE65 5001 0060 0003 0516 01
BIC: F BIC: PBNKDEFF

Bebauungsplan Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar“ — 2. Anderung im Bereich
,Betriebshof/Wertstoffhof* Seite 8

Sparkasse Dillenburg
IBAN:DE43 5 )45 0000 0000 83
BIC: HELADE




\Q Lahn-Dill-Kreis

Grundwasser

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Anderungsentwurfes wahrend der
Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist
eine entsprechende, unverzigliche Anzeige beim Lahn-Dill-Kreis, Abteilung Wasser- und Boden-
schutz erforderlich.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Schriftteil des Bebauungsplanes aufzunehmen.
Wasserversorgung

Bezlglich der Wasserversorgung fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt die Zustandig-
keit gemaB der derzeit gtltigen ,Verordnung tber die Zustandigkeit der Wasserbehérden” beim
Regierungsprasidium GieBen, Abteilung Umwelt.

Abwasserableitung

In den vorliegenden Unterlagen zur Anderung des o0.g. Bebauungsplanes sind keine Angaben zur
ordnungsgeméaBen Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser enthalten. Ebenso fehlen
Angaben zu ggf. dauerhaft anwesendem Betriebspersonal. Maglichen Verunreinigungen des Nie-
derschlagswassers durch Inhaltsstoffe und Schadstoffe aus den Lagercontainern und eine evtl. not-
wendige Vorbehandlung sind nicht beschrieben.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Energie,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz herausgegebenen , Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von
wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung” und die danach erforderlichen Angaben
und Nachweise.

Die fur das Planungsgebiet vorgesehenen bzw. erforderlichen Abwasseranlagen sind in den Pla-
nungsunterlagen zu beschreiben. Deren Auswirkungen auf die nachfolgenden Mischwasserentlas-
tungsanlagen und die Klaranlage sind zu bewerten. Die Sicherstellung einer ordnungsgemaBen
Abwasserentsorgung ist nachzuweisen.

Bodenschutz

Ausfuhrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen enthalten. Eine Be-
wertung der durch die geplante Bebauung eintretenden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
unter Bezug auf die bereits bestehenden Beeintrachtigungen ist jedoch nicht erfolgt. Wir verweisen
daher auf die im Mai 2013 durch das Hessische Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz veroffentlichte , Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bodenschutz-
belangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen” und die danach be-
stehenden Anforderungen sowie die erforderlichen Angaben, eine entsprechende Erganzung bzw.
Anderung der Planungsunterlagen halten wir fur erforderlich. AuBerdem verweisen wir auf die
bundesrechtlichen Vorgaben zur Reduzierung der Versiegelung von Bodenflachen.

Sparkasse Dillenburg

IBAN: DI 0045 0000 0000 83

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrindung zum
Bebauungsplan aufgefiihrt.

Adressat fiir die Hinweise ist die nachfolgende ErschlieBungsplanung und Bauausfiih-
rung, sodass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbe-
darf besteht.

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zum
Bebauungsplan aufgefihrt.

Adressat fur die Hinweise ist die nachfolgende ErschlieBungsplanung und Bauausfuh-
rung, sodass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbe-
darf besteht. Nach aktuellem Kenntnisstand wird der Wertstoffhof wie bisher betrieben,
ein dauerhaft anwesendes Betriebspersonal ist seitens der Gemeinde nicht geplant.

zu 7. und 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begrindung
wird um die Punkte der Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaft-
lichen Belangen in der Bauleitplanung ergénzt.

Entsprechend dem aktuellen Kenntnisstand ergeben sich dadurch aber keine Ande-
rungen in der Planung oder in der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials. Die
bisherige im Bestand vorhandene ordnungsgeméRe Sicherstellung der Abwasserent-
sorgung ist weiter gesichert.

zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird um
die Punkte der Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in
der Bauleitplanung ergénzt.

Entsprechend dem aktuellen Kenntnisstand ergeben sich dadurch aber keine Ande-
rungen in der Planung oder in der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials.

Bebauungsplan Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar“ — 2. Anderung im Bereich
,Betriebshof/Wertstoffhof* Seite 9
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11

Altlasten/Bodenverunreinigungen

Im Fachinformationssystem FIS AG sind keine schadlichen Bodenveréanderungen fiir die betroffenen
Grundstticke eingetragen. Jedoch weisen wir darauf hin, dass méglicherweise nicht alle Bodenver-
unreinigungen zum jetzigen Zeitpunkt in 0. g. System eingepflegt worden sind. Wir empfehlen, fiir

S

weitere Auskunfte die entsprechende Kommune zu kontaktieren.

Grundsétzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und Ge-
ruch geachtet werden. Sofern diesbeziigliche Auffalligkeiten vorhanden sind, ist eine Bodenunter-
suchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasserbehérde zu

melden und umgehend zu sanieren.

Fazit:

Auf Grund der fehlenden Angaben zur Sicherstellung der ordnungsgeméBen Ableitung von Abwas-
ser und Niederschlagswasser sowie zum Bodenschutz kann dem Anderungsentwurf zum o.g. Be-

bauungsplan im Hinblick auf diese Belange vorerst nicht zugestimmt werden

Erst nach Eingang der entsprechenden Unterlagen kann eine abschlieBende Stellungnahme in

Aussicht gestellt werden.

Mit freundlichen GruBen
inf Auftrag

K

| Atejlungsleiter

t

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises
r Ring 51

Sparkasse Wetzlar
IBAN:DEO4 0035 0000 0000 59
BIC: HELA VET

Sparkasse Dillenburg
IBAN: D -y 0045 0000 0000 83

Postbank Frankfurt
IBAN: DE 0060 0003 0516 01

Lahn-Dill-Kreis

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Adressat fur die Hinweise zum Bodenschutz ist die nachfolgende ErschlieBungspla-
nung und Bauausfiihrung, sodass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein
weiterer Handlungsbedarf besteht.

zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrindung zum
Bebauungsplan aufgefihrt.

Adressat fiir die Hinweise ist die nachfolgende ErschlieRungsplanung und Bauausfiih-
rung, sodass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbe-
darf besteht.

zu 11.: Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Die Nacharbeitung der
beiden Kapitel zum Thema Bodenschutz und wasserwirtschaftliche Belange
haben keine neuen Erkenntnisse fiir das Abwagungsmaterial ergeben (siehe
Anlagen), so dass die Gemeinde Lahnau an der Planung festhalt.

Bebauungsplan Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar“ — 2. Anderung im Bereich
,Betriebshof/Wertstoffhof* Seite 10



22-JUN-2020 10:40 LFD Hessen Archaologie +49 611 6906137 S.91/01
= g
= Landesamt fir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE HESSEN
= Hessen O
Landmasmt fur Dankmaipfiege Hessen  Schicss Babrch 65203 Wissbader Aktenzeichen
Bearbeitarin Dr. Sandra Sosnowskl
Gemeinde Lahnau Duretwant (0611) 6906-141
i - - i h Itun,
Abteilung Ill - Bau- und Liegenschaftsverwaltung, fax (0611) 6906-137
Umweltberatung
E-Mail Sandra Sosnowski@Ifd-hessen de
Ihr Zoichen
Inre Nachricht
Detum 25032020

Bauleitplanung der Gemeinde Lahnau, Ortsteil Dorlar

Bebauungsplan Nr. 10 ,,Sport- und Festplatz Dorlar* 2. Anderung im Bereich

. Betriebshof/Wertstoffhof* sowie Anderung des Flichennutzungsplans in diesem
Bereich

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die durchgefahrte Voruntersuchung konnte nachweisen, dass es sich bei einigen der im
geophysikalischen Messbild sichtbaren Anomalien um Bodendenkmaler handelt. In den
nicht untersuchten Bereichen befinden sich weitere potentielle Bodendenkmaler.
Insbesondere vor dem Hintergrund der direkten Ndhe zum augusteischen Rémerlager
Dorlar ist deshalb damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne
von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden.

Das Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie sieht in Hinblick auf die gem. § 1
Abs. 6 Nr. 5 BauGB gebotene Beriicksichtigung der Belange des Bodendenkmalschutzes
und der Bodendenkmalpflege keine weitere Voruntersuchung auf dem Gelande als
erforderlich an. Eine hinreichende Bericksichtigung der o. g. éffentlichen Belange ware
vielmehr mit folgender MaRgabe sicherzustellen:

Da im Planbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist, muss eine vom
Verursacher beauftrage Grabungsfirma mittels einer Baubeobachtung den
Oberbodenabtrag begleiten.

Sollten Reste vorgeschichtlicher Siedlungen oder Graber oder andere Kulturdenkmdler
auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von §2 Abs. 2
HDSchG (Bodendenkmailer) zerstért werden. Daher missen im Vorfeld weiterer
Bauarbeiten die festgesteliten Kulturdenkmaler dokumentiert und gesichert werden (§ 18
Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

Landesamt fur Denkmalpflege poststelle archaeologie wi@lfd-hessan de 5
Hessen https //1fd hessen.de s ?hessen
Schloss Biebrich/Ostflagel T +49 611 6906-0/-131 SARCHAOLOGIE
65203 Wiesbaden F +496116906:137 J

GESAMTSEITEN @1

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (25.0312020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und auf der Plankarte

und in der Begrundung zum Bebauungsplan als Hinweis aufgefihrt.

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Hinweise werden in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgefuhrt.

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Hinweise werden auf der Plankarte und in der Begriindung zum

Bebauungsplan aufgefiihrt.

Bebauungsplan Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar“ — 2. Anderung im Bereich
,Betriebshof/Wertstoffhof*
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Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

p2-JUN-2028 18:42 LFD Hessen Rrchaologie +439 611 6996137 S.81-81

zu 4.: Dem Hinweis wird entsprochen.
Wir bitten, die Hinweise in den Bebauungsplan/Baugenehmigung aufzunehmen.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird ) ) ) .
vom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauerallee 10, 53 113 zu 5.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung

Bonn gefuhrt. zum Bebauungsplan als Hinweis aufgefihrt.
Unter http://www.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list, finden Sie den
Link zu der pdf-Liste der Archéologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen

iy Adressat fir die Hinweise ist die nachfolgende ErschlieBungsplanung und Bauaus-

fuhrung, sodass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Hand-

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieflich zu den lungsbedarf besteht.
Sffentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege.
Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der
Baudenkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehorde vor.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

oz

Dr. Sandra Sosnowski
Bezirksarchaologin

Bebauungsplan Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar“ — 2. Anderung im Bereich
.Betriebshof/Wertstoffhof* Seite 12
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen

Unser Zeichen | 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post L 1783-2020

Ihr Zeichen: Frau Pia Anders
Planungsbiiro Holger Fischer Ihre Nachricht vom 20.04.2020
Partnerschaftsgesellschaft mbB Ihr Ansprechpartner Juergen Lorang

: Zimmernummer 023

Stadtplaner + Beratende Ingenieure e G D e
Im Nordpark 1 E-Mail Juergen.Lorang@rpda.hessen.de
35435 Wettenberg Kampfmittelraumdienst kmrd@rpda.hessen.de

Datum 28.05.2020

Lahnau,

Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 10 "Sport- und Festplatz" 2. Anderung im Bereich
"'Betriebshof/Wertstoffhof" sowie Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich
Kampfmittelbelastung und -raumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber die im Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst
aussagefahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse (iber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-

mittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Jirgen Lorang

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel

Telefax 06151 12 6347 (allgemein)  Haltestelle Luisenplatz

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (28.05.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zum Bebauungsplan als Hinweis aufgefiihrt.

Adressat fir die Hinweise ist die nachfolgende ErschlieRungsplanung und Bauaus-
fihrung, sodass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Hand-
lungsbedarf besteht.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung zum
Bebauungsplan aufgefihrt.

Adressat fir die Hinweise ist die nachfolgende ErschlieRungsplanung und Bauaus-
fuhrung, sodass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Hand-
lungsbedarf besteht.

Bebauungsplan Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar“ — 2. Anderung im Bereich
,Betriebshof/Wertstoffhof* Seite 13
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Regierungsprasidium GieRen - Postfach 10 08 51 + 35338 Giefen
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. Dokument Nr. 2020/428036
Planungsburo Fischer Bearbeiter S
earbeiter/in strid Josupeit
Im Nordpark 1 Telefon +49 641 303-2352
Telefax +49 641 303-2197
E-Mail: astrid josupeit@rpgi.hessen.de
35435 Weﬁenberg |hr Zeichen: Wolf/Anders

Ihre Nachricht vom:  20.04.2020

Datum 04. Juni 2020

Bauleitplanung der Gemeinde Lahnau .
hier: Bebauungsplan Nr. 10 ,,Sport- und Festplatz — 2. Anderung im Bereich
,Betriebshof/Wertstoffhof“ im Ortsteil Dorlar

Verfahren nach §§ 4(2), 3(2) BauGB

lhr Schreiben vom 20.04.2020, hier eingegangen am 22.04.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiterin: Frau Bernhard, Dez. 31, Tel. 0641/303-2428

Mit dem Planvorhaben soll der bestehende Wertstoffhof erweitert und dazu der siid-
lich angrenzende Bereich mit der Festsetzung ,Offentliche Griinflache (Sportanlage)*
in ein ,Sondergebiet: Zweckbestimmung Wertstoffhof* umgewidmet werden. Der Gel-
tungsbereich ist im Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) als Vorranggebiet
(VRG) Siedlung Bestand dargestellt. Ich verweise daher auf die Stellungnahme vom
02.07.2019, wonach das Vorhaben mit den Festlegungen des RPM 2010 vereinbar
ist.

Kommunales Abw . Gewd qlite
Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4226

Die Zustandigkeit liegt beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Fachdienst 26.2
,Wasser- und Bodenschutz‘ Wetzlar.

Hausanschrift Servicezeiten. Fristenbriefkasten
35390 Giefen + Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 Gieflen
Postanschrift. Freitag 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 -7
35338 Gieflen + Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung
Telefonzentrale: 0641 303-0 f%c —
Zentrales Telefax 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines - Q\
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi hessen.de personlichen Gesprachstermins wird /;QQL{

3

Internet: http://www.rp-giessen.de empfohlen e e

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Regierungsprasidium GielRen (04.06.2020)

Beschlussempfehlungen

Obere Landesplanungsbehdérde, Dez. 31

zu 1.: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Folglich ist die vorliegende Planung gemaf § 1 Abs.4 BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst.

Kommunales Abwasser, Gewasserqiite, Dez. 41.3

zu 2.: Der Hinweis zur Zusténdigkeit wird zur Kenntnis genommen.

Der Lahn-Dill-Kreis hat eine Stellungnahme abgegeben, die in die vorliegende Abwéa-
gung eingestellt wurde.

Bebauungsplan Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar“ — 2. Anderung im Bereich
.Betriebshof/Wertstoffhof* Seite 14



Industrielles Abw , wassergefidhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,

Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4277)

Nachsorgender Bodenschutz

Die Altflachendatei ist Teil des Bodeninformationssystems nach § 7 des Hessischen
Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG). Dort sind die den Boden-
schutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altablagerungen,
altlastenverdachtigen Flachen, Altlasten, Grundwasserschadensfallen und schadli-
chen Bodenveranderungen hinterlegt. Die Daten werden von den Kommunen, den
Unteren Bodenschutzbehérden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und
dem Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst,
gemeldet und ggf. aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum keine
entsprechenden Flachen befinden.

Da die Erfassung der v. g. Flachen in Hessen zum Teil noch nicht flichendeckend
erfolgt ist, sind die Daten in der AFD ggf. nicht vollstandig. Deshalb empfehle ich
lhnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu Betriebsstillegungen aus dem Ge-
werberegister, bisher nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehérde des Lahn-Dill-Kreises und bei der Gemeinde Lahnau ein-
zuholen.

Hinweis:

Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommunen ebenfalls
FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfigung. Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemein-
den und d&ffentlich-rechtliche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Er-
kenntnisse zu Altflachen dem HLNUG so zu (bermitteln, dass die Daten im Bodeninforma-
tionssystem nach § 7 erfasst werden kénnen. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpfiichtet, die von
ihnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiihrenden
Behdérde in elektronischer Form zu (ibermitteln.

Wenden Sie sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations-
und Bedienungshinweise unter: https://www.hinug.de/themen/altlasten/datus.html

Vorsorgender Bodenschutz

Boden ist wie Wasser und Luft eine unersetzbare Ressource und Lebensgrundlage
fur Tiere, Pflanzen und Menschen. Der Boden erfllt vielfaltige und essentielle natiir-
liche Funktionen. Die Funktionen des Bodens sind auf Grundlage des Bundesboden-
schutzgesetzes nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Belange des Bodenschutzes dargestellt.
Die darin empfohlenen, tiber die bereits festgesetzten hinausgehenden eingriffs-
minimierenden MaRnahmen (Umweltbericht Kapitel 2.1 — Erhalt des Mutterbodens,
sachgerechte Zwischenlagerung, fachgerechter Umgang,...) sind ebenfalls fest-
zusetzen oder vertraglich zu sichern. Selbiges gilt fir ErosionsschutzmaRnahmen.

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfalle Altlas-

ten, Bodenschutz, Dez. 41.4

zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

und wurden in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

zu 4.: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen

zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der Planung wie

folgt berticksichtigt:

Die im Umweltbericht und ergénzend in der Begrindung aufgefiihrten Hinweise
zum Bodenschutz werden durch die Gemeinde bei den nachfolgenden Pla-
nungsebenen (ErschlieBungsplanung, Bauantrag, Bauausfiihrung) beriicksich-

tigt.

Adressat fir die Hinweise ist die nachfolgende ErschlieBungsplanung und Bauaus-
fuhrung, sodass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Hand-

lungsbedarf besteht.

Bebauungsplan Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar“ — 2. Anderung im Bereich
.Betriebshof/Wertstoffhof*
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4.

Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Weller, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4371

Die vorliegende bauleitplanerische Anderung bedingt keine inhaltliche Anpassung
meiner Stellungnahme vom 02.07.2019. Diese gilt entsprechend fort.

Redaktioneller Hinweis: Im Umweltbericht zum Bebauungsplan wird fiir das Merkblatt
+Entsorgung von Bauabfallen" der Stand 10.12.2015 angegeben. Der aktuelle Stand
ist der 01.09.2018. Dies bitte ich entsprechend zu korrigieren.

Immissionsschutz |l
Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4421

Zur 0.g. Bauleitplanung werden keine immissionsschutzrechtlichen Anregungen oder
Hinweise vorgetragen.

Immissionsschutz |l
Bearbeiterin: Frau Dr. Wesp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4436

Aus Sicht der Larmaktionsplanung bestehen keine Bedenken bzgl. der 0.g. Bauleit-
planung.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533

Die in der Stellungnahme vom 02.07.2019 zur o. g. Bauleitplanung vorgebrachten
Hinweise und Empfehlungen wurden nachrichtlich unter Ziff. 2.3 im Bebauungs-
plan tbernommen. Von der Abgabe einer erneuten Stellungnahme wird daher
abgesehen.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Messerschmidt, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5501

Beziglich des o. g. Vorhabens werden aus Sicht des von mir zu vertretenden
Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen

Meine Fachdezernate 41.1 Grundwasserschutz/Wasserversorgung, Dez. 41.2
Oberirdische Gewasser / Hochwasserschutz, Dez. 53.1 Obere Forstbehérde
und Dez. 53.1 Obere Naturschutzbehérde wurden von lhnen im Verfahren nicht
beteiligt.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Wagner i.V.

Abwagung Stellungnahmen zum Verfahren geman § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen, Dez. 42.2

zu 6.: Die grundsétzliche Zustimmung laut Stellungnahme vom 2.7.2019 zur Pla-
nung wird zur Kenntnis genommen.

Der redaktionelle Hinweis wird beachtet und im Umweltbericht aufgefihrt.

Immissionsschutz Il, Dez. 43.2

zu 7.: Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Bergaufsicht, Dez. 44

zu 8.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Landwirtschaft, Marktstruktur, Dez. 51.1

zu 9.: Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Bebauungsplan Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar“ — 2. Anderung im Bereich
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Abwaégung Stellungnahmen zum Verfahren gemai § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

Biirger 1 (Thomas Diescher) (11.05.2020)

Beschlussempfehlungen

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und auf Ebene der Freiflachen-
planung zum Bauantrag gepruft.

Adressat fir die Hinweise ist die nachfolgende ErschlieBungsplanung und Bauaus-
fihrung, sodass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Hand-
lungsbedarf besteht. Es wird aber drauf hingewiesen, dass das Geléande nach Suden
abfallt und Boschungsbereiche entstehen. Die flr die Wertstoffnutzung vorzusehenden
Lager- und Freiflachen sind nur bedingt fir eine Versickerung oder Gestaltung eines
Flachwasserbereiches geeignet.

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der sehr speziellen Biotop- und Habitatanspriiche der Kreuzkréte durfte der
Standort und die geplante Nutzung nicht kompatibel sein.

zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Flachen unterhalb des Geltungsbereiches sind bereits tiber einen rechtskraftigen

Bebauungsplan erfasst und fur bestimmte Nutzungen vorgesehen, so dass hier keine
.Becken® errichtet werden konnen.

Bebauungsplan Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar“ — 2. Anderung im Bereich
.Betriebshof/Wertstoffhof* Seite 17



Abwaégung Stellungnahmen zum Verfahren gemai § 3 Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB

zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
7 Die Verwaltung pruft, ob es Alternativen fiir einen mdglichen Standort gibt, der Kindern
(e 3 dae als Naturerfahrungsraum dienen kann.

/ /‘

9

£ < l)/ "y Ce )
Gemeinde Lahnau
1o 14 Mzi 2579
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Bauleitplanung der Gemeinde Lahnau, Ortsteil Dorlar

Textliche Festsetzungen zur Satzung des

Bebauungsplanes Nr.10,,Sport- und Festplatz Dorlar*
- 2.Anderung im Bereich ,,Betriebshof / Wertstoffhof“

Planstand: 17.08.2020

Planungsbiiro Fischer

Im Nordpark 1, 35435 Wettenberg, Tel. 0641/98441-122/, Fax. 0641/98441-155
email: m.wolf@fischer-plan.de / Internet: www.fischer-plan.de
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Gemeinde Lahnau, Ortsteil:Dorlar: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Bebauungsplan Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar” — 2.
Anderung im Bereich ,Betriebshof / Wertstoffhof 2

11

111

1.2

121

1.2.2

1.3

13.1

1.3.2

Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Far den Geltungsbereich gilt: Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar® sowie dessen 1. Anderung und
Erganzung werden im Bereich ,Betriebshof / Wertstoffhof“ durch die vorliegende 2. Anderung
ersetzt.

Art der baulichen Nutzung ( 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet Wertstoffhof (8 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wertstoffhof (SOwn) dient der
Unterbringung des Betriebs- und Wertstoffhofes. Folgende Nutzungen und bauliche Anlagen
sind zulassig:

- Wertstoffhof mit mobilen Containern und deren Abstellplatze
- Eingangsgebaude mit Buroraum fur Aufsichtspersonal

- Lagerhallen fur AuRenlager des gemeindlichen Betriebshofes
- Nebenanlagen und Stellplatze

Eingriffsminimierende, grunordnerische und landespflegerische Festsetzungen sowie
Flachen far MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

Im Plangebiet sind FuRwege, Stellplatze, Hof- und Lagerflachen und Miillcontainerplatze in
einer Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermdglicht (z.B.
wasserdurchlassiges Pflaster, Rasenkammersteinen, etc.). Ausnahme: Sofern aus
betriebstechnischen Grinden eine Befahrung der Flache notwendig ist, kann von der
Festsetzung abgewichen werden.

Im Bereich der Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gilt:

Entwicklungsziel; Gehdlzanpflanzung / Eingrinung

Malinahmen: Anpflanzung von standortgerechten einheimischen Laubstrduchern und Baumen.
Je 4mz2 ist ein Strauch und im Abstand von 15 m ein Baum zu pflanzen. Auf die Grenzabstande
fur Pflanzungen gemaf 88 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen. Empfehlungen
siehe Artenliste 1.3.3.

Flachen fur Anpflanzungen und Erhalt von Ba&umen und Strauchern gemafl 8 9 Abs. 1
Nr. 25a und 25b BauGB:

Bei Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf
Zeichenerklarung der Plankarte gilt: Anpflanzung von standortgerechten einheimischen
Laubstrauchern und Baumen. Je 4m?2 ist ein Strauch und im Abstand von 15 m ein Baum zu
pflanzen. Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen geman 88 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz
wird verwiesen. Empfehlungen siehe Artenlistel.3.3.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Strducher sind zu pflegen und zu erhalten. Bei
Abgang sind sie gleichwertig zu ersetzen.

Planungsbiro Fischer — 35435 Wettenberg Satzung 08/2020



Gemeinde Lahnau, Ortsteil:Dorlar: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Bebauungsplan Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar” — 2.
Anderung im Bereich ,Betriebshof / Wertstoffhof 3

133

2.1

2.2

Artenliste (Empfehlung)

Baume

Acer campestre Feldahorn

Malus domestica Kultur-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus domestica Kultur-Pflaume
Prunus serotina Traubenkirsche
Pyrus communis Kultur-Birne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Straucher

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Gemeine Hasel
Euonymus europaeus Gew. Spindelstrauch
Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gew. Schneeball

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemafR 88 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird
verwiesen.

Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 Abs.6 BauGB) und Hinweise

EnergieNetz Mitte
Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen der EnergieNetz Mitte. Es handelt sich hier
um ein 1-kV Stromanschluss (Hausanschluss) auf dem Grundstiick Betriebshof / Wertstoffhof.

Landesamt fur Denkmalpflege

Im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld befindet sich ein augusteisches Rémerlager. Es ist
damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne des § 2 Abs.2 HDSchG
(Bodendenkmaler) zerstort werden.

Die durchgefiihrte Voruntersuchung konnte nachweisen, dass es sich bei einigen der im
geophysikalischen Messbild sichtbaren Anomalien um Bodendenkmaler handelt. In den nicht
untersuchten Bereichen befinden sich weitere potenzielle Bodendenkmaler. Insbesondere vor
dem Hintergrund der direkten Nahe zu augusteischen Romerlager Dorlar ist deshalb damit zu
rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler i.S.v. 8 2 Abs. 2 HDSchG zerstort werden.
Das Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie sieht im Hinblick auf die gem. § 1 Abs.
6 Nr. 5 BauGB gebotene Berlcksichtigung der Belange des Bodendenkmalschutzes und der
Bodendenkmalpflege keine weitere Voruntersuchung auf dem Gelénde als erforderlich an. Eine
hinreichende Berlcksichtigung der o.g. o6ffentlichen Belange wére vielmehr mit folgender
Mal3gabe sicherzustellen:

Da im Planbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist, muss eine vom
Verursacher beauftragte Grabungsfirma mittels einer Baubeobachtung den Oberbodenabtrag
begleiten. Sollten Reste vorgeschichtlicher Siedlungen oder Graber oder andere
Kulturdenkmaéler auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler i.S.v. 8 3 Abs.
2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden. Daher miussen im Vorfeld weiterer Bauarbeiten

Planungsbiro Fischer — 35435 Wettenberg Satzung 08/2020



Gemeinde Lahnau, Ortsteil:Dorlar: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Bebauungsplan Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar” — 2.
Anderung im Bereich ,Betriebshof / Wertstoffhof 4

2.3

2.4

2.5

2.6

die festgestellten Kulturdenkméler dokumentiert und gesichert werden (§ 18 Abs. 5 HDSchG).
Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

Regierungsprasidium Giel3en, Bergaufsicht

Bei den Baumafinahmen ist auf Spuren ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind
entsprechende Sicherungsmalnahmen zu treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfeldern In einem dieser
Felder sind bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefihrt wurden. Die ortliche Lage der
bergbaulichen Untersuchungsarbeiten ist hier nicht bekannt.

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die
Vorschriften der Stellplatzsatzung der Gemeinde Lahnau in der zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Artenschutz: Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz —
30. Sept.) gemal 8§ 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig
werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen
Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. Aul3erhalb der Brut- und Setzzeit
sind Baumhdohlen vor Beginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter auf tberwinternde
Arten zu Uberprufen.

Planungsbiro Fischer — 35435 Wettenberg Satzung 08/2020



Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) Verfahrensvermerke:
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert Fur den Geltungsbereich gilt: Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ! ;
u - durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587), Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar* sowie dessen 1. Anderung und Erganzung werden im Bereich ,Be- BerAulstellungsbeschiussgenm, 5.2.Abs..1 BauGE wurds durch die Gememie-
e m e I n e a n a u S e I o r a r Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), triebshof / Wertstoffhof* durch die vorliegende 2. Anderung ersetzt. vertretung gefasst am &
, Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB): Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 bekannt ht .
(GVBL 2018 5. 198). RS ( ) J Sondergebiet Wertstoffhof (§ 11 Abs. 2 BauNVO) eranmigemastam —

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-
kanntgemacht am

1:1:41 Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wertstoffhof (SOwn) dient der Unterbringung
des Betriebs- und Wertstoffhofes. Folgende Nutzungen und bauliche Anlagen sind zul&ssig:
Zeichenerklaru ng - Wertstoffhof mit mobilen Containern und deren Abstellplatze
- Eingangsgebaude mit Biroraum fiir Aufsichtspersonal Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
- Lagerhallen fiir AuRenlager des gemeindlichen Betriebshofes bis einschlieRlich
- Nebenanlagen und Stellplatze

Bebauungsplan Nr. 10 "Sport- und Festplatz Dorlar”

Katasteramtliche Darstellung

e Flurgrenze Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstblich be-

Flur 5 Flurnummer 1.2 Eingriffsminimierende, griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen sowie Flachen kanntgemacht am
fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

mm
2 A - B - h " B - h f W ffh f' ' 1 Flursticksnummer Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom . :
- n e ru n g I m e re I c e rl e S o e S o o T T vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen 1.2.1 Im Plangebiet sind FulRwege, Stellplatze, Hof- und Lagerflachen und Millcontainerplatze in einer bis einschlieflich ; ;

Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser erméglicht (z.B. wasserdurch-
lassiges Pflaster, Rasenkammersteinen, etc.). Ausnahme: Sofern aus betriebstechnischen Griinden

eine Befahrung der Fldche notwendig ist, kann von der Festsetzung abgewichen werden. Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.

§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung

. 122 Im Bereich der Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na- am o
Planzeichen tur und Landschaft gilt: -
Entwicklungsziel; Gehélzanpflanzung / Eingriinung
Malnahmen: Anpflanzung von standortgerechten einheimischen Laubstrduchern und Baumen. Je
4m? ist ein Strauch und im Abstand von 15 m ein Baum zu pflanzen. Auf die Grenzabstande fiir Pflan-

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Art der baulichen Nutzung

zungen gemaf 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen. Empfehlungen siehe Artenliste i .
- SOwH Sondergebiet, Zweckbestimmung: Wertstoffhof 1 3% g 88 4 i 4 Ausfertigungsvermerk:
R Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fur die
MaR der baulichen Nutzung 1.3 Flachen fir Anpflanzungen und Erhalt von Baumen und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

und 25b BauGB:

GRZ Grundflachenzahl 1.3.1 Bei Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geméaR Zeichen- Lahnau,den . .
erklarung der Plankarte gilt: Anpflanzung von standortgerechten einheimischen Laubstrduchern und
Baumen. Je 4m? ist ein Strauch und im Abstand von 15 m ein Baum zu pflanzen. Auf die Grenzab-

GFZ Geschossflachenzahl stande fir Pflanzungen gemanR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen. Empfehlungen
siehe Artenliste1.3.3. ——
Blrgermeisterin
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} 1.3.2 Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang sind
sie gleichwertig zu ersetzen. Rechtskraftvermerk:
Héhe baulicher Anlagen als Héchstmaf in m tiber Bezugspunkt, hier: 1.3.3  Artenliste (Empfehlung) Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten am: .
Baume
FH Firsthohe Acer campestre Feldahorn
Malus domestica Kultur-Apfel LennaB;daen,__ o o
Prunus avium Vogel-Kirsche
B - Baulini B Prunus domestica Kultur-Pflaume
auweise, baulinién, baugrenzen Prunus serotina Traubenkirsche
Pyrus communis Kultur-Birne B : .
o} offene Bauweise Quercus petraea Trauben-Eiche urgermeisterin
Quercus robur Stiel-Eiche
i — Baugrenze Straucher
Carpinus betulus Hainbuche
) ) Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
| Uberbaubare Grundstuicksflache Corylus avellana Gemeine Hasel
: Euonymus europaeus Gew. Spindelstrauch
| nicht Uberbaubare Grundstlcksflache Prunus spinosa Schiehe
— | Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gew. Schneeball
. . . . e Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemaf 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird verwiesen.
Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung geng > g
sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem . .
Klimawandel entgegenwirken Gemeinde Lahnau, Ortsteil Dorlar
Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung so- . . - . ) " a "
wie fur Ablagerungen: Zweckbestimmung: 2 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs.6 BauGB) und Hinweise BebauungSplan Nr. 10 Sport und FeSthatZ Dorlar
2.1 EnergieNetz Mitte A : ; " : '
® Funkmast Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen der EnergieNetz Mitte. Es handelt sich hier um ein 2 Anderung Im BereICh BetrlebShOflwertStOﬁhOf'
1-kV Stromanschluss (Hausanschluss) auf dem Grundstiick Betriebshof / Wertstoffhof.
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum 2.2 :—aﬂnglesaﬂ'g f:ir Ddenkmalp‘ftlte?be e T R £« ict damit
- m Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld befindet sich ein augusteisches Rémerlager. Es ist dami
Schutz, zur Pﬂege und zur Entwwklung von Boden, Natur und Landschaft zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne des § 2 Abs.2 HDSchG (Boden- ] W . Tl s T | o i g
Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung denkmaler) zerstort werden. , , o _ L | X \y i - (S| r e - "
von.Bodeh. Natir Ghd L ahdseran Die durchgefiihrte Voruntersuchung konnte nachweisen, dass es sich bei einigen der im geophysikali- -F B A, ] I o4 " Al o
! schen Messbild sichtbaren Anomalien um Bodendenkméler handelt. In den nicht untersuchten Berei- | - | TR ' 1T v I T S - |
chen befinden sich weitere potenzielle Bodendenkmaéler. Insbesondere vor dem Hintergrund der direk- / e R . | _
lil Entwicklungsziel: Gehdlzanpflanzung / Eingriinung ten Néhe zu augusteischen Rémerlager Dorlar ist deshalb damit zu rechnen, dass durch die Bebau- L 3286 ' ' ‘ " i - T ' e
ung Kulturdenkmaler i.S.v. § 2 Abs. 2 HDSchG zerstért werden. Das Landesamt fir Denkmalpflege, [ W ¢ . 2 23
OO0 0000g Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen hessenArchéologie sieht im Hinblick auf die gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB gepotene ‘Berucksmhtlgung { . :
o ol Bepflanzungen der Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege keine weitere Voruntersu- SO Y. N\ 1
Poocoocood 2phanzung chung auf dem Gelénde als erforderlich an. Eine hinreichende Beriicksichtigung der o.g. éffentlichen ' ! g 7 1 EL ] x
i —. " i Belange waére vielmehr mit folgender MaBgabe sicherzustellen: . ol ER , . =
m LBJ_T_"Qre"ZUSflg__VOTA ch“%” mit ?‘mduggel;| fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Da im Planbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmaélern zu rechnen ist, muss eine vom Verursa- aldgirmes S s T ol g5 ——= = S T A E
aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen cher beauftragte Grabungsfirma mittels einer Baubeobachtung den Oberbodenabtrag begleiten. Soll- : _ - 3 | /
ten Reste vorgeschichtlicher Siedlungen oder Gréber oder andere Kulturdenkmaler auftreten gilt, dass ' g S | L 3045 o
S ti PI ich durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler i.S.v. § 3 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort T \",_._\_ . €
onstige Flanzeichen werden. Daher miissen im Vorfeld weiterer Bauarbeiten die festgestellten Kulturdenkmaéaler dokumen- r !
ppp——— tiert und gesichert werden (§ 18 Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu | ) ;
tragen. ' ' "
I | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - : iL_f.G-ds —
L————l 23 Regierungsprasidium GieRen, Bergaufsicht W
Bei den BaumaRnahmen ist auf Spuren ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende Si- | 5\
Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung cherungsmalinahmen zu treffen. _ _ ‘ I e L " ~Atzbach/ o
Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfeldern In einem dieser Felder ' \
sind bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefiihrt wurden. Die &rtliche Lage der bergbaulichen | y
) Untersuchungsarbeiten ist hier nicht bekannt. L3020 7 A '_
Sonstige Darstellungen oty ' Naturschutzgebi
| ‘,’ A o
24  Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der 3 : 1 Lahnaue.
,@4&( BemalRung (verbindlich) Stellplatzsatzung der Gemeinde Lahnau in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fas- ke J ! :
sung erganzt. — ] Y ik i
49 et - / N
25 Verwertung von Niederschlagswasser ﬁm& PR ; 4
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne “T' i L'lf"f_"l“‘." ——pan = N S g
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht- o | W=z - ' S P e
liche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen- ' T R o TR ll e ¢ '.;'FZ'F
stehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). : £ - EEE ﬁ =" we e s
! . (. = b~ Qille. ro e  Jadut
. . . rts ten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA :1:25.000
2.6 Artenschutz: Von einer Rodung von Badumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz — Sanandiien: © OpenstresthineMiwrence. AL Kaetandaretefiung: @ OpenTopolian ( ) Milig
L 30. Sept.) gemal § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig wer-
Schutzenhaus den, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Mallnahme durch einen Fachgutachter auf o
aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. Au3erhalb der Brut- und Setzzeit sind Baumhéhlen vor Be- . pLAN U NGSBU RO
14 ginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter auf iberwinternde Arten zu Uberpriifen. FISCH ER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
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Gemeinde Lahnau, BP Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar‘ — 2. Anderung im Bereich ,Betriebshof / Wertstoffhof“4

Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahnau hat am 14.02.2019 gemall § 2 Abs.1 BauGB die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar im Bereich ,Betriebs-
hof/Wertstoffhof“ sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich im Ortsteil Dorlar
beschlossen.

Da sowohl Flachennutzungspléne als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungsstu-
fe durchgefuhrt wird oder ist — auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrénkt
werden soll. Dabei ist es nicht maR3geblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen der Pla-
nungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefuhrt werden (z.B. Paral-
lelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschréankt sich ferner nicht
darauf, dass eine Umweltprifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene zur
Abschichtung der Umweltpriifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann, son-
dern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplans gilt daher auch firr die Anderung des
Flachennutzungsplans.

Die Weiterfuhrung des Bauleitplanverfahrens erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde daher ein Umweltbericht erarbeitet,
dessen Inhalt entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB aufbereitet wird. Entsprechend
§ 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den glei-
chen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung
der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fur die durchzufuhrende Umweltprifung. Der
Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der Umweltprifung
in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwagung zu berlcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unndétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf
§ 1la Abs. 3 und 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach 8§ 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.
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1 Einleitung
1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung
1.1.1  Ziele der Planung

Die Ziele der Planung werden in Kapitel 1 der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben, sodass
an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben Uber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt im noérdlichen Teil des Ortsteils Lahnau — Dorlar. Unmittelbar angrenzend liegen
im Siuiden Griinlandbereiche sowie gewerbliche Nutzungen. Ostlich schlieBen eine Streuobstwiese
und Ackerflachen an. Ebenso liegen noérdlich sowie nordwestlich vom Plangebiet Ackerflachen. Des
Weiteren befindet sich westlich eine landwirtschaftliche Nutzung und siidwestlich Wohnbebauungen.

Das Plangebiet ist zweigeteilt. Im Norden besteht der Betriebs- und Wertstoffhof. Neben asphaltierten
und gepflasterten Wegedecken besteht eine kleine Lagerhalle im Gebiet. Weiterhin ist eine Wiesen-
flache sowie entlang der nordlichen und sudlichen Plangebietsgrenze eine Laubgehdlzhecke vorhan-
den. Im norddéstlichen Teil besteht zudem ein Funkmast. Durch die Planung sind die Flurstiicke 1 und
2 sowie 3tlw jeweils Flur 5, Gemarkung Dorlar betroffen. Insgesamt umfasst das Plangeiet eine Flache
von 6.128 m2 (Abb. 1).

Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Untereinheit 348.10 ,GieRener Lahn-
tal“ (Haupteinheit 348 ,Marburg-GieRener Lahntal®). Die HOhenlage steigt im Westen von
ca. 193 m . NN nach Nordosten auf bis ca. 199 m  NN.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes (blaut umrandet) im Luftbild (Quelle: Natureg-Viewer Hessen, Zugriff: 03.03.20,
eigene Bearbeitung).

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Im Plangebiet gelangt ein Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Werkstoffhof
zur Ausweisung. Art und Mal3 der baulichen Nutzung sind in Anlehnung an die bestehende Nutzung
des Wertstoffhofes festgesetzt und stadtebaulich aufeinander abgestimmt. Im Sondergebiet werden
eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 und eine Grundflachenzahl von GFZ = 0,6 festgesetzt. Die
Hohenfestsetzung wird im Sinne einer stadtebaulichen Nachverdichtung und behutsamen geringfugi-
gen Erhéhung der Gebaudehdhe auf ein Mal3 von einer maximalen Firsththe von 8 m angepasst.
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Folgende Nutzungen und bauliche Anlagen sind zulassig:

- Wertstoffhof mit mobilen Containern und deren Abstellplatze
- Eingangsgeb&aude mit Blroraum fur Aufsichtspersonal

- Lagerhallen fir AuRenlager des gemeindlichen Betriebshofes
- Nebenanlagen und Stellplatze

Bei Flachen zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
bei Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft der Plan-
karte gilt: Anpflanzung von standortgerechten einheimischen Laubstrauchern und Baumen. Je 4 m2 ist
ein Strauch und im Abstand von 15 m ein Baum zu pflanzen. Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen
gemal 88 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen. Empfehlungen siehe Artenliste Textliche
Festsetzungen.

1.1.4 Bedarf an Flache und Boden (Flachenverbrauch)

Um die kinftige Nutzungsaufteilung im Baugebiet zu dokumentieren und den Eingriff in Natur und
Landschaft besser bewerten zu kdnnen, wurde fir das Plangebiet eine Flachenbilanz aufgestellt.

Tab. 1: Auflistung der im Geltungsbereich der Bebauung beanspruchten Flachen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 6.128 m2

Flache Sonstiges Sondergebiet, Wertstoffhof 6.082 m2

Versiegelung im SOwx (GRZ=0,6) 3.649 m?2

Flache fur Ver- und Entsorgung (Funkmast) 46 m?

(Flache fur Anpflanzungen und Ausgleich

innerhalb des Sondergebietes 737 m?
* zzgl. 8 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO

GemalR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind
nach § 1 Abs. 7 BauGB in der Abwéagung zu berucksichtigen.

Die Bauflachen im Plangebiet konnen bei einer GRZ von 0,6 maximal durch 3.649 m? versiegelt
werden (zzgl. Garagen, Nebenanlagen und Stellflachen). Die zu erwartende Neuversiegelung durfte
aber niedriger liegen, da bereits im noérdlichen Teil des Plangebietes Flachen versiegelt sind. Es
werden keine Waldflachen oder fur Wohnzwecke genutzten Flachen beansprucht.
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Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Landwirtschaft Dez. 51.1
Beziglich der 0. g. Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertretenden Belanges Landwirtschaft keine
Bedenken vorgetragen.

1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschlagigen Fachgesetzen und -plénen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Berticksichtigung bei der Planaufstel-
lung

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt das Plangebiet als Vorranggebiet Siedlung Planung (5.2-
3) dar. Aufgrund der raumordnerischen Vorgaben und Darstellungen stehen der vorliegenden Bauleit-
planung gemaf § 1 Abs.4 BauGB keine Ziele der Raumordnung entgegen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lahnau von 2008 stellt fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Wertstoffhof und Griinflachen mit
der Zweckbestimmung Reitsportanlage dar. Aus diesem Grund bedarf es der teilraumlichen Anderung
des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs.3 BauGB.

Ziel der FNP-Anderung ist die Darstellung von Sonderbauflaichen mit der Zweckbestimmung Wert-
stoffhof.

Der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 10 ,,Sport- und Festplatz Dorlar” sowie dessen 1. Ande-
rung und Ergdnzung bringt fiir das Plangebiet ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wertstoff-
hof sowie eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportanlage zur Ausweisung. Mit der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Sport- und Festplatz Dorlar“ im Bereich des Betriebshof /
Wertstoffhof wird der stdliche Planbereich ebenfalls in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Wertstoffhof umgewandelt.

1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwéagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfal-
len im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufe-
ne Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere o6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden. Mit
der geplanten Zuordnung des Gebietstypen Sondergebietes zu den bereits vorhandenen Nutzungen
(Gewerbliche Nutzungen, Offenlandbereiche) im ndheren Umfeld des Plangebietes kann den genann-
ten Vorgaben des § 50 BImSchG entsprochen werden.

Licht und Temperatur

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist mit keiner wesentlichen Erh6hung der Menge des kiinst-
lichen Lichts bei Nacht sowie mit einer leichten Erhéhung der Temperatur aufgrund von Flachenneu-
versiegelungen auszugehen. Es ist mit einer geringfiigigen Erhéhung des Verkehrs und damit verbun-
den mit einer sehr geringfigigen Steigerung von Emissionen wie Treibhausgasen zu rechnen. Eine
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Uberstellung der Freiflachen mit grokronigen Laubb&dumen kann sich wegen der hiermit verbundenen
Wirkungen (Schattenwurf, Verdunstungsleistung, Staubfang) positiv auswirken.

Um die Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden negativen Effekten entgegen zu wirken,
empfiehlt es sich neben der Verwendung von sparsamen Leuchtmittel mit UV-armen Lichtspektren
u. a. auch die Beleuchtungszeiten fir AuRenbeleuchtungen anzupassen. Weiterhin sollten warmweil3e
Lichtfarben verwendet werden. Es sollte zudem darauf geachtet werden, dass Lichtquellen ausrei-
chend abgeschirmt und gezielt ausgerichtet werden (Schutz von Nachtfaltern, Fledermausen, redu-
zierte Blendwirkung an Glasscheiben).

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar.

1.4 Art und Menge der erzeugten Abféalle und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie sach-
gerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Samtliche entstehenden Abfalle sind ordnungsgeman zu entsorgen. Uber die iiblichen zu erwartenden
Abfélle. Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von
Bauabfallen“ (Baumerkblatt, Stand: 10.12.2015) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten
(www.rp-giessen.hessen.de Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfélle). Das
Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemalfe Abfalleinstufung, Bepro-
bung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubma-
terial sowie gefahrliche Bauabfélle wie z.B. Asbestzementplatten).

Anfallender Oberboden ebenso wie Bauabfélle, sollten getrennt gehalten und bei Eignung einer zeit-
nahen Verwertung zugefiuhrt werden. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung bzw. Vergeudung zu schiitzen (§202 BauGB).

Die verkehrsméRige Erschlielung und Abfallbehalteraufstellung sollte dem leichten Zugang von
Entsorgungsfahrzeugen Rechnung tragen:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegen-
stehen (8 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

1.5 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfalle und Katastrophen

Der Gemeinde Lahnau liegen derzeit keine Erkenntnisse Uber Altlasten oder Altstandorte im Plange-
biet vor. Es liegen keine Hinweise auf die Auffindung von Bombenblindgangern vor.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das Vorliegen schadlicher Bodenverédnderungen
oder Altlasten wahrgenommen werden, sind nach 8§ 4 Abs. 1 und 2 HAItBodSchG die Bauarbeiten an
dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand unverziglich dem Regierungsprasidium Giel3en, De-
zernat 41.4 anzuzeigen. Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt
-Entsorgung von Bauabfallen“ (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen
zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustel-
lenabfélle). Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgeméaRe Abfallein-
stufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z.B. Bauschutt und
Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfélle, wie z.B. Asbestzementplatten).
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Bei anstehenden Erdarbeiten sollte auf organoleptische Veranderungen des Bodenaushubs (Farbe,
Konsistenz, Geruch) geachtet und beim zutage treten derartiger Veranderungen die Bodenschutzbe-
hoérden beim Kreis bzw. RP-Giel3en verstandigt werden.

Nachrichtliche Ubernahme (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Trager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfuhrung, ErschlieBungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

RP_GielRen, Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfélle, Altlasten, Boden-
schutz

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum keine entsprechenden Flachen
befinden.

RP Giel3en, Bergaufsicht

Bei BaumalRnahmen im Bereich der 0. g. Bauleitplanung ist auf Spuren ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind
entsprechende bauliche Sicherungsmaflinahmen zu treffen. Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erlo-
schenen Bergwerksfeldern. In einem dieser Felder sind bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefuhrt
wurden. Die drtliche Lage dieser bergbaulichen Arbeiten ist hier nicht bekannt.

1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller
Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natlrlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeiti-
gem Wissenstand nicht bekannt.

1.7 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage von Gebauden und Stellplatzflachen werden voraussichtlich nur allgemein héufig
verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

1.8 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs.6 Nr.7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlicksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits mit der BauGB-Novelle 2004 die Mdglichkeit eingerAumt wurde, mit dem Ab-
schluss von stadtebaulichen Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirt-
schaftlichen Vorstellungen sicherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur
Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509)
wurde das BauGB zudem unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer
Energien, der Energieeffizienz und der Energieeinsparung geandert und erganzt. Beachtlich ist hierbei
insbesondere die vorgenommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitplanung (8 1 Abs.5 Satz 2
und § la Abs.5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (88 5 und 9 BauGB) und
stadtebaulicher Vertrage (8 11 Abs.1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effi-
zienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur
Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind. Nach § 3 Abs.1 des Erneuerbare-Energien-
Waéarme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Eigentimer von Gebauden, die neu errichtet werden,
etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebdudes durch die anteilige Nutzung von
erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicher-
zustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Gebauden ein bestimmter Stan-
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dard an Malinahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist. Insofern
wird es flr zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energie-
einsparung keine ausdriicklichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern hier-
mit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils
glltigen Fassung zu verweisen.

2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen bau-, anlage- und be-
triebsbedingten (sowie soweit relevant abrissbedingten) Umweltauswirkungen (Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung) einschlief3lich
der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich
und ggf. geplanter UberwachungsmaRnahmen unter Beriicksichtigung der Angaben in der
Einleitung sowie vorangehende Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzei-
tigen Umweltzustands (Basisszenario)

2.1 Boden und Wasser
Boden

Die Bdden des Plangebietes bestehen Uberwiegend aus Pseudogleyen (Hauptgruppe ,Bdden aus
solifluidalen Sedimenten). Die stdlichen Béden des Plangebietes bestehen aus Braunerden mit
Pseudogley-Braunerden und Braunerden Uber Fersiallit. Als Grundlage fur Planungsbelange aggre-
giert die Bodenfunktionsbewertung verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial,
Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Gesamtbewertung. Innerhalb des Plangebietes sind keine
Angaben zur Bodenfunktionsbewertung vorhanden, da die Flachen bereits dem Innenbereich zu
geordnet sind. Die nérdlich und westlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Offenlandberei-
che werden grofR3flachig mit einer geringen bodenfunktionalen Gesamtwertung beurteilt. Dabei wurden
die Boden im Einzelnen mit einer mittleren Standorttypisierung, einem mittleren Ertragspotenzial
sowie einer geringen Feldkapazitat und einem geringen Nitratriickhaltevermégen bewertet. Durch die
groi3flachige Bewertung der umliegenden Flachen, kann diese auch in den Bereichen des sudlichen
Plangebietes angenommen werde, welches noch nicht bebaut ist. In Hinblick auf die Erosionsanfallig-
keit der Béden wurde der K-Faktor als Mal} fur die Bodenerodierbarkeit fur die Bewertung herangezo-
gen. Fur das Plangebiet besteht mit einem K-Faktor von 0,3 bis <0,4 eine hohe Erosionsanfalligkeit fur
die vorhandenen Bdden. Eine Acker- / Griinlandzahl ist im BodenViewer Hessens nicht fur das Plan-
gebiet angegeben. Die noérdlich bewerteten Flachen weisen maximal eine Ertragsmesszahl von >45
bis < 50 auf. Da im naheren Umfeld keine héher bewerteten Flachen vorhanden sind, kbnnte eine
ahnliche Ertragsmesszabhl fur die Freiflachen des Plangebietes angenommen werden.

Wasser

Das Plangebiet befindet sich in keinem amtlich festgestellten Heilquellen- oder Wasserschutzgebiet.
Es grenzen auch keine Schutzgebiete im naheren Umkreis an das Plangebiet an. Innerhalb des
Plangebiets ist kein Oberflachengewasser vorhanden. Weiterhin liegt es in keinem Uberschwem-
mungs- oder Abflussgebiet.

Eingriffsbewertung

Die Bodenfunktionen als Lebensraum sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium sind bereits
im nordlichen Teil des Bebauungsplanes bereits durch Bebauung / Versiegelung vorbelastet, wahrend
in den sudlichen Bereichen noch unversiegelte, Wiesenflachen vorhanden sind. Die Wiesenflachen
der Flur 2 wird im Zuge der Umsetzung der Planung vollstandig Gberplant. Innerhalb des nérdlichen
Flurstiickes 3 werden die Flachen nur zur Heckenpflanzung fiir eine Kompensationsmaf3nahme ge-
nutzt. Durch die Vorbelastung im nérdlichen Flurstick finden tGberwiegend Flachen Neuversiegelun-
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gen im Flurstiick 2 satt. In den nicht Gberbauten Bereichen werden die natirlichen Bodenfunktionen
eingeschrankt werden. Davon betroffen sind primar die Bodenfunktionen:

e Lebensraum fir Pflanzen und Bodenorganismen
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt
e Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

Und je nach Intensitat des Bodeneingriffes sind weitere Funktionen betroffen:

e Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion).

Die Bodeneigenschaften im sidlichen Plangebiet besitzen jedoch keine wichtigen Eigenschaften fir
die Landwirtschaft und fir den Naturhaushalt.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von 6.128 m2. Davon ist der ndrdliche Bereich bereits
Uberwiegend versiegelt. Das Flurstiick 2 mit ca. 2.427 m2 ist hingegen noch nicht bebaut, liegt jedoch
bereits innerhalb eines rechtskréftigen Bebauungsplans. Die geplanten Eingriffe zur Erweiterung des
Betriebs- und Wertstoffhofes liegen deutlich unterhalb der 10.000 m2 Grenze, bei der kein separates
Bodengutachten angefertigt werden muss. Es ist mit der anzunehmenden Ertragsmesszahl von ma-
ximal von >45 bis < 50 ist keine Zusatzbewertung durchzuftihren.

Das Planvorhaben hat auf Oberflachengewasser keine direkten Auswirkungen. Mittels der ausgewie-
senen Bauflachen im Plangebiet kbnnen insgesamt 3.649 m2 (zzgl. Garagen, Nebenanlagen und
Stellflachen) versiegelt werden. Weil bereits Flachenversiegelungen im nérdlichen Teil des Plangebie-
tes vorhanden sind, fallen die Neuversiegelungen wesentlich geringer aus. Die Flachen stehen der
Grundwasserbildung nicht mehr zur Verfigung, wohingegen der Oberflachenwasserabfluss im gering-
figigen Umfang gesteigert wird.

Durch die Bodenfunktionsbewertung der Béden im Plangebiet, die mit einer geringen bodenfunktiona-
len Gesamtwertung angegeben wird, sowie dem geringen Umfang an Neuversieglungen, ergeben
sich durch den Eingriff in das Schutzgut Boden und Wasser im Gesamten eine geringe Konfliktsitua-
tion.

Um grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erhohung des Oberfla-
chenabflusses des Niederschlagswassers, Erhdhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegen zu wirken, trifft der Bebau-
ungsplan folgende Festsetzungen bzw. beinhaltet Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

¢ Im Plangebiet sind FuBwege, Stellplatze, Hof- und Lagerflachen und Mdullcontainerplatze in einer
Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser erméglicht (z.B. wasser-
durchlassiges Pflaster, Rasenkammersteinen, etc.). Ausnahme: Sofern aus betriebstechnischen
Grunden eine Befahrung der Flache notwendig ist, kann von der Festsetzung abgewichen werden.

¢ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausfuhrung zudem die folgenden
eingriffsminimierenden Mafhahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der
Bauleitplanung):
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e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schitzen (,Mutterbo-
den, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veréan-
derungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schitzen®),

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e Bericksichtigung der Witterung beim Befahren der Boden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden.

Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen mit dem Ziel der Reduzierung des Direk-
tabflusses lasst sich bereits eine wirksame Minimierung der Auswirkungen erreichen.

Hinweis zur Erosionsanfalligkeit

Durch die hohe Erosionsanfalligkeit fur die vorhandenen Bdden sollten entsprechende Mafl3nahmen
ergriffen werden, um der Erosionsanfalligkeit entgegen zu wirken. Im Allgemeinen lassen sich Erosi-
onsprozesse durch eine grofRziigige Bepflanzung der Freiflachen minimieren. Geeignet sind bei-
spielsweise Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Corylus avellana
Gewdhnliche Hasel), Sambucus racemosa (Roter Holunder), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),
Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher
Liguster), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus domestica (Speierling)
oder Crataegus spec. (WeiRdorn). Diese Gehélze beugen nicht nur der Erosion vor, sondern sind
zudem wichtige Bienenweiden, Frucht-, Vogelschutz- sowie Nistgehdlze und kénnen somit dem
allgemeinen Artensterben entgegenwirken.

2.2 Auswirkungen der Planung auf das Klima und Luft (z.B. Art und Ausmalf der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels

Die Freiflache des Plangebietes sind von starken Temperaturschwankungen gepragt, die sich an
heilBen Sommertagen in einer starken Erwdrmung der oberen Bodenschichten ausdriicken, vor allem
in Strahlungsnachten aber auch zur Produktion von Kaltluft fuhren. Aufgrund der Topografie des
Gelandes im Plangebiet ist mit einem Kaltluftabstrom in Bereichen des Siedlungsbereiches zu rech-
nen. Mit der Umsetzung der Planung stehen diese Flachen der Kaltluftbildung nicht mehr zur Verfi-
gung. Die neu errichten Bebauungen werden jedoch, durch ihrer Gesamthéhe und der Kleinflachig-
keit, keinen Abstrom der weiter nordlich liegenden Freiflachen verhindern. Es sind zudem nérdlich
weiterhin ausreichende Offenlandbereiche vorhanden, die zur Kaltluftbildung fiir den Siedlungsbereich
beitragen. Die durch das Plangebiet zuséatzlich generierten Verkehrsmengen und die damit verbunde-
nen Immissionen werden sich in einem Uberschaubaren Rahmen halten. Daher kénnen die geplanten
Eingriffe gegentiber der Schutzguter Klima und Luft als geringflgig betrachtet werden. Eine Anfallig-
keit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist nicht erkennbar.

Wirksame Mdglichkeiten zur Minimierung der kleinklimatischen Auswirkungen durch Flachenneuver-
siegelungen bestehen vor allem in einer grof3zugigen, die Beschattung férdernden Bepflanzung der
nicht tberbauten Bereiche.
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2.3 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
2.3.1 Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung
wurde im April und Mai 2017 sowie im Marz 2020 jeweils eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Die
Erhebungsergebnisse werden nachfolgend beschrieben und die im Plangebiet vorkommenden Pflan-
zenarten aufgelistet (Tab. 2). Die Ergebnisse der Kartierung sind in der Bestandskarte (Anhang)
kartographisch dargestellt.

Das Plangebiet liegt im Norden des Ortsteils Dorlar, in der Gemeinde Lahnau. Das Plangebiet kann in
einen nordlichen und einen sudlichen Bereich unterteilt werden. Der ndérdliche Teil ist bereits durch
Bebauungen des Betriebs- und Wertstoffhofs versiegelt (Abb. 2). Die Flachen sind entweder asphal-
tiert oder gepflastert. Im norddstlichen Bereich bestehen eine Lagerhalle und ein Funkmast (Abb. 3).
Das Hofgelande wird stidlich und nérdlich von einer Heckenpflanzung begrenzt. Ostlich ist eine Flache
mit Vielschnittrasen vorhanden. Der siidliche Teil des Plangebietes ist eine Wiesenflache (Abb. 4).
Diese ist arten- und strukturarm. Innerhalb der Flachen wurden bereits kleinflachige Ausgrabungen
durchgefiihrt. Umgeben wird das Plangebiet im Norden und Westen durch landwirtschaftlich genutzte
Offenlandbereiche mit wenigen Geholzen sowie im Osten durch bestehende gewerbliche Nutzungen
und Geholzen. Sidlich ist eine Wiesenflache vorhanden.

Tab. 2: Die in den entsprechenden Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes gefundenen Pflanzenarten:

<
(8]
g
2 n
8 =
5z
3 EZ
Art Deutscher Name = S2
Acer campestre Feldahorn X
Buddleja davidii Gewohnlicher Sommerflieder X
Cornus sanguinea Rote Hartriegel X
Corylus avellana Gemeine Hasel X
Draba verna Fruhlings-Hungerbliimchen X
Galium album agg. Artengruppe der Weil3en Labkrauter X
Galium aparine Kletten-Labkraut X
Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel X
Prunus avium Kirschbaum X
Prunus laurocerasus Lorbeerkirsche X
Quercus petraea Traubeneiche X
Ranunculus repens Kriechender Hahnenful® X
Rosa spec. Rosengewéchs X
Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer X
Sorbus spec. Mehlbeere X
Taraxacum sect. Ruderalia Gewdohnlicher Léwenzahn X
Taxus baccata Europaische Eibe X
Urtica dioica GrolRe Brennnessel X
Valerianella locusta Gewohnliche Feldsalat X
Veronica hederifolia Efeu-Ehrenpreis X
Vicia hirsuta Rauhaarige Wicke X
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Abb. 2: Versiegelungen innerhalb des Betriebs- und Abb. 3: Halle und Funkmast im norddstlichen
Wertstoffhofs. Plangebiet.

Abb. 4: Sudlich im Plangebiet Iieende Wiesenflache sowie sidliche Gehdlzpflanzung des Betriebs- und Wert-

stoffhofs.

Eingriffsbewertung

Insgesamt kann der naturschutzfachliche Wert der Biotopstrukturen als gering (versiegelte Flache,
Schotterflachen), max. mittel (Wiesenflachen) und hoch (Heckenpflanzungen) eingestuft werden. Das
Plangebiet ist bereits grof3flachig im nérdlichen Geltungsbereich versiegelt (Flurstiick 1). Die bereits
im Flurstick 1 vorhandenen Heckenstrukturen bleiben weitgehend erhalten und werden nur entlang
der sudostlichen Grenze des Flurstickes zurickgenommen, um eine Verbindung zwischen dem
Flurstlick 1 und 2 herzustellen. Im Flurstiick 2 und 3, dem sudlichen Bereich des Plangebietes, wird
eine aus naturschutzfachlicher Sicht max. mittelwertige Wiesenflache im Umfang von insgesamt 2.808
m2 Uberplant. Zur Kompensation des Eingriffes werden entlang der sidlichen Plangebietsgrenze eine
Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
dem Entwicklungsziel: Geholzpflanzung / Eingrinung, im Umfang von 737 m?2 festgesetzt. Es werden
daher vorwiegend Bereiche mittlerer Wertigkeit Uberplant, woraus sich deren Verlust ergibt. Daher und
durch die Grol3e des Plangebietes, ergibt sich in der Zusammenschau eine geringfugige bis mittlere
Konfliktsituation mit der Umsetzung der Planung.

2.3.2 Artenschutzrechtliche Belange

Innerhalb des Plangebietes sowie in den angrenzenden Bereichen wurden faunistische Untersuchun-
gen durchgefiihrt. Dabei konnten im Gebiet sowie im Umfeld Reviere des Feldsperlings, der Goldam-
mer und ein Revier der Feldlerche festgestellt werden. Ein Revier des Feldsperlings und der Goldam-
mer liegen dabei im Wirkungsraum der Planung. Ein weiteres Revier des Feldsperlings und das
Revier der Feldlerche werden von der Umsetzung der Planung jedoch nicht betroffen.
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Feldsperling und Goldammer

Im Geltungsbereich konnten jeweils ein Revier des Feldsperlings und der Goldammer festgestellt
werden. Zwei Reviere werden durch die Planung beeintrachtigt.

Im Umfeld befindet sich ein weiteres Revier des Feldsperlings. Dieses wird durch die Planung nicht

beeintrachtigt.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung),
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) kann fur Feldsperling und Goldammer
nach der Prifung bei Berticksichtigung von Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen ausge-

schlossen werden (vgl. Kap. 4 ,Anhang Priifbogen®). Hierbei sind folgende MalRhahmen umzusetzen:

¢ Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist gemafl § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in
der Zeit vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar zuldssig. AuRerhalb dieses Zeitraums sind zwin-
gend die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde und die Freigabe durch eine Umweltbau-

begleitung erforderlich.

o CEF-MalRnahme: Als Ersatz fiir die wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten des Feldsper-

lings sind drei geeignete Nistkasten (drei Nistkasten pro entfallenes Revier) vorzugsweise in ei-
nem bestehenden bzw. entstehenden Streuobstbestand im naheren raumlichen Zusammenhang
(max. 3 km Umkreis) anzubringen und regelmafig zu pflegen.

Die Nistkasten sind spéatestens vor Beginn der auf eine BaufeldrAumung folgenden Brutzeit in

Sid- oder Ostexposition anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

Empfehlung: Durch das Wegfallen weniger Ruhe- und Fortpflanzungsstatten wird die 6kologische
Funktion im raumlichen Zusammenhang nicht gefdhrdet. Aus diesem Grund werden CEF-
MaRnahmen nicht fur notwendig erachtet. Da das Angebot von Strukturen, die als Ruhe- und Fort-
pflanzungsstéatten geeignet sind, im Siedlungsraum stetig zuriickgeht, werden Ersatzpflanzungen von

B&aumen aus heimischen, standortgerechten Arten empfohlen.

Daher setzt u. a. der Bebauungsplan bestehende Heckenpflanzungen zum Erhalt fest. Des Weiteren

werden Heckenpflanzungen im sidlichen Teil des Plangebietes zur Anpflanzung festgesetzt.

Unter Bericksichtigung aller oben genannten MalRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung
einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. der Befreiung nach § 67 BNatSchG.

Artenschutzrechtliche Hinweise:

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebé&udefronten ist fur alle spiegelnden
Gebaude-teile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges
Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) zu reduzieren. Zur Verringerung der
Spiegelwirkung ist eine Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % zulassig.

e Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fur die funktionale
AuRRenbeleuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweiRe Lichtfarbe) bis
maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengeh&use, die kein
Licht nach oben emittieren, zulassig.

Planungsbiiro Fischer — 35435 Wettenberg Satzung / Feststellungsexemplar 08/2020



Gemeinde Lahnau, BP Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar* — 2. Anderung im Bereich ,Betriebshof / Wertstoffhof 16

2.3.3 Natura-2000-Gebiete und Naturschutzgebiete

Laut dem NaturegViewer Hessens sind Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische
Vogelschutzgebiete nicht von der Planung direkt betroffen. Das nachste Natura-2000-Schutzgebiet
befindet sich in rd. 640 m sidlicher Entfernung zum Plangebiet. Es handelt sich dabei um das Vogel-
schutzgebiet Nr. 5417-401 ,Lahnaue zwischen Atzbach und Giefen®. Das FFH-Gebiet Nr. 5417-301
,Lahnaue zwischen Atzbach und Giel3en“ befindet sich in rd. 1,9 km sidostlicher Entfernung. Weiter-
hin liegt sudlich das Naturschutzgebiet Nr. 1532009 ,Auloch von Dudenhofen und Sandchen von
Atzbach® (Entfernung: 1,2 km) sowie stdwestlich das Naturschutzgebiet Nr. 1532039 ,Lahnaue zwi-
schen Atzbach, Dudenhofen und Heuchelheim® (Entfernung: 1,8 km).

Aufgrund der grofRen Distanzen sowie den zwischen den Schutzgebieten und Plangebiet liegenden
Siedlungsbereich, kdnnen negative Auswirkungen auf die Arten und Erhaltungsziele von Natura-2000-
Gebieten sowie auf die Naturschutzgebiete ausgeschlossen werden. Erhebliche Beeintrachtigungen
der Erhaltungsziele kénnen somit ausgeschlossen werden. Eine Vertraglichkeitsprufung ist vorliegend
nicht erforderlich.

N / o
ISG Nr. 1532039 .Lahnaue zwischen Atzbach,
Dutenhofen und Heuchelheim®
& 4

%

Abb. 5: Lage des Plangebiets zu den Schutzgebieten (Quelle: NaturegViewer, Zugriffsdatum: 03.03.2020, eigene
Bearbeitung).

2.3.4 Kompensationsflachen und geschitzte Biotope

Im Bereich des Plangebietes sind keine geschiitzten Biotope oder Kompensationsflachen vorhanden.
Ostlich und westlich des Plangebietes sind jedoch KompensationsmaRnahmen verzeichnet. Westlich
handelt es sich dabei um die MaBnahme Nr. G_AA_ 004783 ,Streuobst Neuanlage” und 6stlich um die
Malnahme Nr. G_AA_00627 ,Pflanzung Obstbaume® (Abb. 6). Die Umsetzung der Planung wird
keine negativen Auswirkungen auf die Kompensationsmaf3nahme haben.
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ompensationsflache Nr. G_AA_004783
.Streuobst Neuanlage”
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Abb. 6: Lage des Plangebietes zu den Kompensationsflachen (Quelle: Natureg-Viewer Hessen, Zugriff:
03.03.2020, eigene Bearbeitung).

2.3.5 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensraume und

o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Klima- und Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlie3lich
verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den
Klimawandel) anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz verglei-
chen, ein Netz mit zahlreichen Verknlipfungen und Abhé&ngigkeiten, in dem ununterbrochen neue
Knoten gekniipft werden. Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigar-
tigen, bewohnbaren Raum fur die Menschen. Wie viele Arten tatséchlich existieren, weif3 niemand
ganz genau. Derzeit bekannt und beschrieben sind etwa 1,74 Millionen. Doch Expert/Innen gehen
davon aus, dass der grof3te Teil der Arten noch gar nicht entdeckt ist und vermuten, dass insgesamt
etwa 14 Millionen Arten existieren. Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt
(sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
o die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die nattrlich und kulturhisto-
risch entstandene Artenvielfalt in fir die einzelnen Lebensrdume charakteristischer Auspragung zu
stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensraumen
dauerhaft gesichert werden und sich in einem ginstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende
Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natdrli-
chen Verteilung — auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Entsprechend der Ausfihrungen im vorhergehenden Kapitel ist bei Durchfihrung der Planung voraus-
sichtlich mit einer keiner wesentlichen nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.
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2.4 Landschaft

Das Landschaftsbild des Plangebiets ist vor allem durch Ackerflachen, méRig-extensives Griinland
und Laubgehdlze mit angrenzender gewerblicher Bebauung am nérdlichen Rand des Ortsteils Dorlar
gepréagt. Durch die Lage des Plangebietes an einer stidexponierten Anhéhe sind Sichtbeziehungen im
unmittelbaren sudlichen Umland mdglich. Im Umland sind jedoch gewerblichen Nutzungen sowie
Wohnbebauungen vorhanden. Somit ist das Umland bereits stadtebaulich vorgepragt. Zudem Verhin-
dern die umliegenden Bebauungen haufig eine direkte Sichtexposition. Der nordliche Bereich ist
bereits Gberwiegend durch eine Heckenpflanzung eingegriint. Diese soll innerhalb des Flurstiickes 2
und 3 erganzt werden. Weil das Gebiet und die Nutzung voraussichtlich auf zwei topographischen
Ebenen vorgesehen wird, kénnen die bestehenden und geplanten Béschungsbereiche mit einer
hangparallelen Durch- und Begriinung vorgesehen werden, so dass die baulichen Anlagen eine
landschaftsgerechte Eingriinung erfahren. Dadurch kdnnen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
zusatzlich reduziert werden. Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind daher nicht anzu-
nehmen. In rd. 600 m sidlicher, 935 m westlich und 1,5 km norddstlicher Entfernung befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill“, welches durch die vorliegende Planung nicht
beeintrachtigt wird (Abb. 7).

Abb. 7: Lage des Plangebietes zum Landschaftsschutzgebiet (Quelle: Natureg-Viewer Hessen, Zugriff: 03.03.20,
eigene Bearbeitung).

2.5 Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Wohnen bzw. Siedlung

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des Ortsteils Dorlar, angrenzend an gewerbliche Bebauung
und landwirtschaftlich genutzten Offenlandbereichen. Das Plangebiet ist zum einem bereits bebaut,
zum anderen Teil setzt es sich aus Grunlandflachen und Gehdlzhecken zusammen. Der Standort
unterliegt demnach bereits einer gewissen Vorbelastung. Mit der geplanten Zuordnung des Gebietsty-
pen Sondergebiet zu den bereits vorhandenen Nutzungen (Gewerbe und Sportplatz) im ndheren
Umfeld des Plangebietes, kann den genannten Vorgaben des 8 50 BImSchG entsprochen werden.
Weitergehende immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht zu erwarten. Die durch das
Plangebiet zusatzlich generierten Verkehrsmengen werden sich in einem Uberschaubaren Rahmen
halten. Die Zufahrtsregelung bleibt identisch. Eine nachteilige Auswirkung auf die bestehenden Nut-
zungen ist daher nicht ersichtlich.
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Erholung

Der nordliche Teil des Plangebietes weist durch die bestehenden Nutzungen kein Erholungspotenzial
auf. Der siidliche Teil weist eine Wiesenflache auf. Durch die Nutzungen besitzt das Plangebiet nur
ein untergeordnetes Naherholungspotenzial. Im ndheren Umland liegen weitere zusammenhé&ngende
Gebiete mit einem deutlich héheren Erholungswert. Diese kdnnen, auch mit der Umsetzung der
Planung, weiterhin genutzt werden. Festsetzungen zur Eingrinung des Gebietes kénnen die Sichtbar-
keit der geplanten Nutzungen reduzieren und damit die Auswirkungen auf die Naherholung minimie-
ren.

2.6 Kultur- und sonstige Sachguter, Kulturelles Erbe

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
und Fundgegenstande (Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemal § 21
HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (hessenArchéologie) oder der
Unteren Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen. Laut den
Geoportal Hessen befinden sich umliegend um das Plangebiete mehrere Bodendenkmaler (Abb. 8).

Abb. 8: Lage der umliegenden Bodendenkmaler (rote Kreise) zum Plangebiet (Quelle: Geoportal.Hessen, Zugriff:
03.03.20, eigene Bearbeitung).

Nachrichtliche Ubernahme (geméaR § 9 Abs. 6 BauGB), Hinweise und Empfehlungen verschiedener Tréager
offentlicher Belange, die bei nachfolgenden Planungen (Bauantrag, Bauausfiihrung, ErschlieRungsplanung usw.)
beachtet werden missen.

Kreisausschuss LDK, Untere Denkmalschutzbehdérde

Im Plangebiet und dem unmittelbaren Umfeld befindet sich ein augusteisches Romerlager. Es ist damit zu rech-
nen, dass durch die Bebauung Kulturdenkméler i.S. § 2 Abs. 2 HDSchG zerstdrt werden. Um Qualitéat und Quanti-
tat der archéologischen Befunde zu uberpriifen und um spéater zu fundierten Stellungnahmen im Rahmen von
bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist ein arch&ologi-
sches Gutachten, d.h. eine vorbereitende Untersuchung gem. 8 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, deren
Kosten vom Plangeber in seiner Eigenschatft als Verursacher zu tragen sind.

Als vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie méglich vor weiteren Planungsschritten eine geophysikalische
Prospektion des beplanten Gelandes durchgefiihrt werden, da von ihrem Ergebnis abhéngig ist, inwieweit weitere
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archaologische Untersuchungen (keine Ausgrabung / weitere Teilausgrabung / Totalausgrabung) erforderlich
sind.

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen

Die durchgefiihrte Voruntersuchung konnte nachweisen, dass es sich bei einigen der im geophysikalischen
Messbild sichtbaren Anomalien um Bodendenkmaéler handelt. In den nicht untersuchten Bereichen befinden sich
weitere potenzielle Bodendenkmaéler. Insbesondere vor dem Hintergrund der direkten Nahe zu augusteischen
Romerlager Dorlar ist deshalb damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler i.S.v. § 2 Abs. 2
HDSchG zerstort werden. Das Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéaologie sieht im Hinblick auf die gem. §
1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB gebotene Beriicksichtigung der Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenk-
malpflege keine weitere Voruntersuchung auf dem Gelande als erforderlich an. Eine hinreichende Beriicksichti-
gung der o.g. 6ffentlichen Belange wére vielmehr mit folgender MaRgabe sicherzustellen:

Da im Planbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmaélern zu rechnen ist muss eine vom Verursacher beauf-
tragte Grabungsfirma mittels einer Baubeobachtung den Oberbodenabtrag begleiten. Sollten Reste vorgeschicht-
licher Siedlungen oder Graber oder andere Kulturdenkmaler auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung
Kulturdenkmaéler i.S.v. § 3 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstdrt werden. Daher missen im Vorfeld weiterer
Bauarbeiten die festgestellten Kulturdenkmaler dokumentiert und gesichert werden (8 18 Abs. 5 HDSchG). Diese
Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird vom Bundesverband
freiberuflicher Kulturwissenschaftler e.V., Adenauerallee 10 in 53113 Bonn gefuhrt. Unter https://www.b-f-
k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list finden Sie den Link zu der pdf-Liste der Arch&ologischen
Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen sind.

Allgemeiner Hinweis: Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere
Funde, wie z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 DSchG unverziglich
dem Landesamt fir Denkmalpflege, der Unteren Denkmalpflegebehérde sowie der Gemeinde zu melden: Funde
und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schutzen (8 21,3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbei-
ten zu rechnen.

2.7 Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fir Gebie-
te, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

¢ die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der Schadstof-
fe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und
sich bemuhen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und
umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben trégt 8 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BIm-
SchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Gebie-
ten, in denen die in Rechtsverordnungen nach 8§ 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der best-
mdglichen Luftqualitat als Belang zu beriicksichtigen ist. Das BauGB iibernimmt wiederum die Anfor-
derungen des § 50 BImSchG an die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét als Abwégungsbelang
fur die Bauleitplanung, sodass geméaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der best-
moglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden
Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten
werden, bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich erméglichte Bebauung wird voraussichtlich keine besonderen, fir

die Luftqualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung
zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdg-
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lichen Luftqualitat fiihren wird. Eine Uberstellung der Freiflachen mit groRkronigen Laubbidumen kann
sich wegen der hiermit verbundenen Wirkungen (Schattenwurf, Verdunstungsleistung, Staubfang)
positiv auswirken.

3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Eingriffsregelung)

Das Plangebiet liegt im rechtkraftigen Bebauungsplan Nr. 10 ,Sport- und Festplatz Dorlar* sowie mit
den Flurstiicken 1 und 2 in der dazugehorigen 1. Anderung und Ergénzung. In dem Flurstiick 1 ist in
der 1. Anderung und Erweiterung bereits ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO: Wertstoffhof geneh-
migt und umgesetzt. Dieser Wertstoffhof soll nun nach Siden um insgesamt 2.808 m?2 inklusive
737 m2 Kompensationsflache kleinflachig erweitert werden.

Die im Flurstick 1 bereits festgesetzte Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 bleibt auch mit der aktuellen
2. Anderung bestehen. Die Eingriffe sind somit rechtskraftigt und bediirfen keine Kompensationsbe-
trachtung. Das Baufenster wird teilweise nach Osten erweitert. Ein Eingriff findet in der stdostlich
festgesetzten Heckenstruktur statt, um eine Verbindung zwischen dem Flurstiick 1 und 2 zu schaffen.
Der restliche Teil der sudlichen Heckenstruktur wird, wie auch die nérdliche, westliche und 6stliche
zum Bestand festgesetzt.

Im Bereich der Flurstiicke 2 und 3 wurde in der damaligen 1. Anderung und Erweiterung eine Offentli-
che Griunflache mit der Zweckbestimmung: Sportanlage festgesetzt. Eine ndhere Definition der Sport-
anlage geht aus dem Bebauungsplan nicht hervor. In der Annahme der Herstellung einer Sportanlage
mit Vielschnittrasen, ware die Flache als artenarm bzw. mit Kunstrasen sogar als sehr artenarm zu
bewerten. In beiden Féllen wéare die Anlage aus naturschutzfachlicher Sicht minderwertig. Mit der
2. Anderung soll der Bereich zu einem Sondergebiet Zweckbestimmung: Wertstoffhof umgewidmet
werden. Die dadurch entstehenden Nutzungen sind ebenfalls als minderwertig zu betrachten. Eine
Anderung findet im Bereich insbesondere durch Flachenneuversiegelungen statt. Durch die asphal-
tierten Flachen findet eine zur Sportanlage héhere Flachenneuversiegelung statt.

Um die Eingriffe in den Bodenhaushalt zu reduzieren, werden die sudlichen Flachen nicht asphaltiert,
sondern geschottert. Um die durch die Erweiterung des Sondergebietes minimale Steigerung des
Eingriffes gegenliber dem rechtskréftigen Bebauungsplan zu kompensieren, sieht der Bebauungsplan
eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft mit dem Entwicklungsziel: Gehdlzpflanzung / Eingriinung vor. Die ¢stliche Heckenstruktur wird
leicht erweitert. Zudem bleibt der gro3te Teil der bestehenden Heckenstrukturen im Gebiet weiterhin
bestehen und werden zum Erhalt festgesetzt. Durch die Festsetzungen zur Gestaltung der Freiflachen
sowie durch die Kompensationsflache kann die Auswirkungen der Bodenverdichtung kompensiert
werden. Zudem wird eine allseitig wirksame Eingriinung des Vorhabens geschaffen, die den Eingriff
gegeniiber dem Landschaftsbild reduziert. Ebenso wird mit dem Erhalt der Hecken wichtige Brutrevie-
re der Avifauna erhalten und mit der sidlichen Heckenpflanzung erweitert.

Somit kann die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 als ausgeglichen betrachtet werden. Von
einer Kompensation nach der Hessischen Kompensationsverordnung wird an dieser Stelle abgese-
hen. Es werden keine weiteren externen Flachen fur Malinahmen zur Kompensation bendtigt.
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4 Ubersicht (ber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
Durchfihrung der Planung (Prognose)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben die derzeit im Plangebiet bestehenden Nutzungen des
Flurstiickes 1 im Sondergebiet erhalten. Es wirde kein kleinflachiger Eingriff im stddstlichen Teil der
bestehenden Hecke stattfinden. Innerhalb des Flurstiickes 2 wiirde die derzeitige Wiesenflache wei-
terhin bestehen bleiben und keine Neuversiegelungen stattfinden. Es besteht derzeit kein Interesse
die durch die 1. Anderung und Erweiterung festgesetzte, rechtskréftige Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung: Sportanlage zu entwickeln.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten und zu den
wesentlichen Griinden fir die getroffene Wahl

Der Wertstoffhof besteht bereits innerhalb des Flurstlickes 1. Die ErschlieBung des Gebietes kann
kiinftig weiterhin iber die bestehende ErschlieBungsstrale Steinskdppel erfolgen. Eine Anderung der
bestehenden ErschlieBungssituation ist nicht erforderlich. Die angrenzend zum Plangebiet vorhande-
nen landwirtschaftlichen Wege werden durch die vorliegende Planung nicht beriihrt. Somit ist das
Gebiet bereits erschlossen und ist bereits tGber einem Bebauungsplan erfasst. Daher kann der Hof mit
geringfligeigen Flachenneuversiegelungen erweitert werden. Bei einer nicht Genehmigung zur Erwei-
terung musste der Wertstoffhof langfristig komplett verlagert werden. Dies kann mit erhéhten Flachen-
neuversiegelungen und einem hdheren Ressourcenverbrauch verbunden sein.

6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevilkerung, Kul-
tur- und sonstige Sachguter

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Kata-
strophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-
2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevoélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgtter durch schwe-
re Unfalle oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

7 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) einschlieRlich der
Durchfihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § la Absatz 3 Satz 2 BauGB
und von MalBhahmen nach § la Absatz 3 Satz 4 BauGB

Gemall 8§ 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfuihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3
Buchstabe b der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informatio-
nen der Behorden nach 8§ 4 Abs.3 BauGB nutzen.

Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes
und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen
nicht festgelegt. Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erheb-
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liche Umweltauswirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem
die kleineren Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Infor-
mationen der Fachbehdrden aufRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender
Bedeutung ist insoweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde die Umsetzung des Bebauungsplans beobachten. Ein
sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein festzustellen, ob die MalBhahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich, wie beispielsweise die Anlage von gartnerischen oder natir-
lichen Grunflachen im Plangebiet, umgesetzt wurden. Solange die Gemeinde keinen Anhaltspunkt
dafurr hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der Planaufstellung prognostizierten nachteiligen
Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel keine Veranlassung fiir spezifische weiterge-
hende UberwachungsmalRnahmen. Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche
Umweltauswirkungen zu konzentrieren, fiir die auch nach Abschluss der Umweltprifung noch Prog-
noseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre).

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Angaben

Kurzbeschreibung der Planung: Planziel der 2. Anderung im Bereich ,Betriebshof / Wertstoffhof* ist
die Schaffung von Bauplanungsrecht fur die Erweiterung des Betriebs- und Wertstoffhofes der Ge-
meinde Lahnau in Richtung Sidden. Zur Ausweisung gelangt ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Wertstoffhof im Sinne des § 11 BauNVO sowie eine Flache fir Versorgungsanla-
gen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen mit der Zweckbe-
stimmung Funkmast im nordéstlichen Planbereich. Die Planziele gelten analog fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Boden und Wasser: Durch die Vorbelastung im ndordlichen Flurstiick finden Uberwiegend Flachen
Neuversiegelungen im Flurstiick 2 satt. In den nicht Uberbauten Bereichen werden die natirlichen
Bodenfunktionen eingeschrankt werden. Die Bodeneigenschaften im sidlichen Plangebiet besitzen
jedoch keine wichtigen Eigenschaften fur die Landwirtschaft und fiir den Naturhaushalt. Das Plange-
biet umfasst insgesamt eine Flache von 6.128 m2. Davon ist der nordliche Bereich bereits Uberwie-
gend versiegelt. Das Flurstiick 2 mit ca. 2.427 m2 ist hingegen noch nicht bebaut, liegt jedoch bereits
innerhalb eines rechtskréaftigen Bebauungsplans. Das Planvorhaben hat auf Oberflachengewéasser
keine direkten Auswirkungen. Durch die Bodenfunktionsbewertung der Béden im Plangebiet, die mit
einer geringen bodenfunktionalen Gesamtwertung angegeben wird, sowie dem geringen Umfang an
Neuversieglungen, ergeben sich durch den Eingriff in das Schutzgut Boden und Wasser im Gesamten
eine geringe Konfliktsituation.

Klima und Luft: Aufgrund der Topografie des Gelandes im Plangebiet ist mit einem Kaltluftabstrom in
Bereichen des Siedlungsbereiches zu rechnen. Mit der Umsetzung der Planung stehen diese Flachen
der Kaltluftbildung nicht mehr zur Verfigung. Die neu errichten Bebauungen werden jedoch, durch
ihrer Gesamthdhe und der Kleinflachigkeit, keinen Abstrom der weiter nordlich liegenden Freiflachen
verhindern. Es sind zudem noérdlich weiterhin ausreichende Offenlandbereiche vorhanden, die zur
Kaltluftbildung fur den Siedlungsbereich beitragen. Die durch das Plangebiet zuséatzlich generierten
Verkehrsmengen und die damit verbundenen Immissionen werden sich in einem Uberschaubaren
Rahmen halten. Daher kdnnen die geplanten Eingriffe gegentber der Schutzgiter Klima und Luft als
geringflgig betrachtet werden. Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegentuber den Folgen des
Klimawandels ist nicht erkennbar.
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Biotop- und Nutzungstypen: Insgesamt kann der naturschutzfachliche Wert der Biotopstrukturen als
gering (versiegelte Flache, Schotterflachen), max. mittel (Wiesenflachen) und hoch (Heckenpflanzun-
gen) eingestuft werden. Das Plangebiet ist bereits groR3flachig im nordlichen Geltungsbereich versie-
gelt (Flurstlick 1). Die bereits im Flurstiick 1 vorhandenen Heckenstrukturen bleiben weitgehend
erhalten und werden nur entlang der siddéstlichen Grenze des Flurstiickes zurickgenommen, um eine
Verbindung zwischen dem Flurstiick 1 und 2 herzustellen. Im Flurstiick 2 und 3, dem sudlichen Be-
reich des Plangebietes, wird eine aus naturschutzfachlicher Sicht max. mittelwertige Wiesenflache im
Umfang von insgesamt 2.808 m2 Uberplant. Zur Kompensation des Eingriffes werden entlang der
stdlichen Plangebietsgrenze eine Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel: Gehélzpflanzung / Eingriinung, im Um-
fang von 737 m? festgesetzt. Es werden daher vorwiegend Bereiche mittlerer Wertigkeit Gberplant,
woraus sich deren Verlust ergibt. Daher und durch die Grof3e des Plangebietes, ergibt sich in der
Zusammenschau eine geringfugige bis mittlere Konfliktsituation mit der Umsetzung der Planung.

Artenschutzrechtliche Belange:

Innerhalb des Plangebietes sowie in den angrenzenden Bereichen wurden faunistische Untersuchun-
gen durchgefihrt. Dabei konnten im Gebiet sowie im Umfeld Reviere des Feldsperlings, der Goldam-
mer und ein Revier der Feldlerche festgestellt werden. Ein Revier des Feldsperlings und der Goldam-
mer liegen dabei im Wirkungsraum der Planung. Ein weiteres Revier des Feldsperlings und das
Revier der Feldlerche werden von der Umsetzung der Planung jedoch nicht betroffen.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung),
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstéren von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) kann fur Feldsperling und Goldammer
nach der Prifung bei Berticksichtigung von Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen ausge-

schlossen werden (vgl. Kap. 4 ,Anhang Prifbogen®). Hierbei sind folgende MalRnahmen umzusetzen:

¢ Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist gemafl § 39 Abs. 5 BNatSchG im Allgemeinen nur in
der Zeit vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar zulassig. AuBerhalb dieses Zeitraums sind zwin-
gend die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde und die Freigabe durch eine Umweltbau-

begleitung erforderlich.

o CEF-Malnahme: Als Ersatz fiir die wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten des Feldsper-

lings sind drei geeignete Nistkasten (drei Nistkasten pro entfallenes Revier) vorzugsweise in ei-
nem bestehenden bzw. entstehenden Streuobstbestand im naheren raumlichen Zusammenhang
(max. 3 km Umkreis) anzubringen und regelmafig zu pflegen.

Die Nistkasten sind spéatestens vor Beginn der auf eine Baufeldraumung folgenden Brutzeit in

Sid- oder Ostexposition anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

Empfehlung: Durch das Wegfallen weniger Ruhe- und Fortpflanzungsstatten wird die 6kologische
Funktion im raumlichen Zusammenhang nicht gefahrdet. Aus diesem Grund werden CEF-
MaRnahmen nicht fur notwendig erachtet. Da das Angebot von Strukturen, die als Ruhe- und Fort-
pflanzungsstéatten geeignet sind, im Siedlungsraum stetig zuriickgeht, werden Ersatzpflanzungen von
Baumen aus heimischen, standortgerechten Arten empfohlen.

Daher setzt u. a. der Bebauungsplan bestehende Heckenpflanzungen zum Erhalt fest. Des Weiteren

werden Heckenpflanzungen im sidlichen Teil des Plangebietes zur Anpflanzung festgesetzt.

Planungsbiiro Fischer — 35435 Wettenberg Satzung / Feststellungsexemplar 08/2020



Gemeinde Lahnau, BP Nr.10 ,Sport- und Festplatz Dorlar‘ — 2. Anderung im Bereich ,Betriebshof / Wertstoffhof*25

Unter Bericksichtigung aller oben genannten MalRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung
einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. der Befreiung nach § 67 BNatSchG.

Artenschutzrechtliche Hinweise:

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Geb&udefronten ist fur alle spiegelnden
Gebaude-teile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges
Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) zu reduzieren. Zur Verringerung der
Spiegelwirkung ist eine Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % zulassig.

e Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fir die funktionale
AuBenbeleuchtung ausschlieBBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) bis
maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehéuse, die kein
Licht nach oben emittieren, zulassig.

Schutzgebiete: Das nachste Natura-2000-Schutzgebiet befindet sich in rd. 640 m sudlicher Entfernung
zum Plangebiet. Es handelt sich dabei um das Vogelschutzgebiet Nr. 5417-401 ,Lahnaue zwischen
Atzbach und GieRen"“. Das FFH-Gebiet Nr. 5417-301 ,Lahnaue zwischen Atzbach und Gielten® befin-
det sich in rd. 1,9 km suddstlicher Entfernung. Weiterhin liegt sudlich das Naturschutzgebiet Nr.
1532009 ,Auloch von Dudenhofen und Sandchen von Atzbach® (Entfernung: 1,2 km) sowie stidwest-
lich das Naturschutzgebiet Nr. 1532039 ,Lahnaue zwischen Atzbach, Dudenhofen und Heuchelheim®
(Entfernung: 1,8 km). Aufgrund der grofRen Distanzen sowie den zwischen den Schutzgebieten und
Plangebiet liegenden Siedlungsbereich, kénnen negative Auswirkungen auf die Arten und Erhaltungs-
Ziele von Natura-2000-Gebieten sowie auf die Naturschutzgebiete ausgeschlossen werden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele kdnnen somit ausgeschlossen werden. Eine Vertraglich-
keitsprifung ist vorliegend nicht erforderlich.

Kompensationsflachen und geschiitzte Biotope: Im Bereich des Plangebietes sind keine geschitzten
Biotope oder Kompensationsflachen vorhanden. Ostlich und westlich des Plangebietes sind jedoch
Kompensationsmalinahmen verzeichnet. Westlich handelt es sich dabei um die MafRnahme Nr.
G_AA_004783 ,Streuobst Neuanlage“ und dstlich um die MaRnahme Nr. G_AA_00627 ,Pflanzung
Obstbaume®. Die Umsetzung der Planung wird keine negativen Auswirkungen auf die Kompensati-
onsmaflnahme haben.

Biologische Vielfalt: Negative Auswirkungen auf die biologische Vielfalt Iasst sich mit der Umsetzung
der Planung nicht erkennen.

Landschaft: Das Landschaftsbild des Plangebiets ist vor allem durch Ackerflachen, mafig-extensives
Griunland und Laubgeholze mit angrenzender gewerblicher Bebauung am nérdlichen Rand des Orts-
teils Dorlar gepragt. Durch die Lage des Plangebietes an einer stidexponierten Anhoéhe, sind Sichtbe-
ziehungen im unmittelbaren sudlichen Umland méglich. Im Umland sind jedoch gewerblichen Nutzun-
gen sowie Wohnbebauungen vorhanden. Somit ist das Umland bereits stéadtebaulich vorgepragt.
Zudem Verhindern die umliegenden Bebauungen héaufig eine direkte Sichtexposition. Der nérdliche
Bereich ist bereits tberwiegend durch eine Heckenpflanzung eingegriint. Diese soll innerhalb des
Flurstlickes 2 und 3 erganzt werden. Weil das Gebiet und die Nutzung voraussichtlich auf zwei topo-
graphischen Ebenen vorgesehen wird, kénnen die bestehenden und geplanten Béschungsbereiche
mit einer hangparallelen Durch- und Begriinung vorgesehen werden, so dass die baulichen Anlagen
eine landschaftsgerechte Eingrinung erfahren. Dadurch kénnen die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild zusatzlich reduziert werden. Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind daher
nicht anzunehmen. In rd. 600 m sudlicher, 935 m westlich und 1,5 km norddstlicher Entfernung befin-
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det sich das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill*, welches durch die vorliegende Pla-
nung nicht beeintrachtigt wird.

Mensch, Gesundheit und Bevélkerung: Das Plangebiet ist zum einem bereits bebaut, zum anderen
Teil setzt es sich aus Grunlandflachen und Gehdlzhecken zusammen. Der Standort unterliegt dem-
nach bereits einer gewissen Vorbelastung. Mit der geplanten Zuordnung des Gebietstypen Sonderge-
biet zu den bereits vorhandenen Nutzungen (Gewerbe und Sportplatz) im naheren Umfeld des Plan-
gebietes, kann den genannten Vorgaben des § 50 BImSchG entsprochen werden. Weitergehende
immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend zunéachst nicht zu erwarten. Der nérdliche Tell
des Plangebietes weist durch die bestehenden Nutzungen kein Erholungspotenzial auf. Der siidliche
Teil weist eine Wiesenflache auf. Durch die Nutzungen besitzt das Plangebiet nur ein untergeordnetes
Naherholungspotenzial. Festsetzungen zur Eingrinung des Gebietes kénnen die Sichtbarkeit der
geplanten Nutzungen reduzieren und damit die Auswirkungen auf die Naherholung minimieren.

Eingriffsregelung: Das Plangebiet liegt im rechtkraftigen Bebauungsplan Nr. 10 ,Sport- und Festplatz
Dorlar* sowie mit den Flurstiicken 1 und 2 in der dazugehérigen 1. Anderung und Ergénzung. In dem
Flurstiick 1 ist in der 1. Anderung und Erweiterung bereits ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO:
Wertstoffhof genehmigt und umgesetzt. Dieser Wertstoffhof soll nun nach Siden um insgesamt 2.808
mz inklusive 737 m2 Kompensationsflache kleinflachig erweitert werden. Die entstehenden Nutzungen
sind als minderwertig zu betrachten. Eine Anderung findet im Bereich insbesondere durch Flachen-
neuversiegelungen statt. Um die Eingriffe in den Bodenhaushalt zu reduzieren, werden die sidlichen
Flachen nicht asphaltiert, sondern geschottert. Um die durch die Erweiterung des Sondergebietes
minimale Steigerung des Eingriffes gegenuber dem rechtskréftigen Bebauungsplan zu kompensieren,
sieht der Bebauungsplan eine Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel: Gehdlzpflanzung / Eingriinung vor. Die 6stli-
che Heckenstruktur wird minimal erweitert. Zudem bleibt der gré3te Teil der bestehenden Hecken-
strukturen im Gebiet weiterhin bestehen und werden zum Erhalt festgesetzt. Somit kann die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 10 als ausgeglichen betrachtet werden.

Prognose des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung: Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben
die derzeit im Plangebiet bestehenden Nutzungen des Flurstiickes 1 im Sondergebiet erhalten. Es
wirde kein kleinflachiger Eingriff im suddstlichen Teil der bestehenden Hecke stattfinden. Innerhalb
des Flurstiickes 2 wiirde die derzeitige Wiesenflache weiterhin bestehen bleiben und keine Neuver-
siegelungen stattfinden. Es besteht derzeit kein Interesse die durch die 1. Anderung und Erweiterung
festgesetzte, rechtskraftige Grunflache mit der Zweckbestimmung: Sportanlage zu entwickeln.

Monitoring: In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde die Umsetzung des Bebauungsplans be-
obachten. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein festzustellen, ob die Mal3hahmen
zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich, wie beispielsweise die Anlage von géartnerischen
oder naturlichen Grunflachen im Plangebiet, umgesetzt wurden. Solange die Gemeinde keinen An-
haltspunkt dafur hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der Planaufstellung prognostizierten
nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel keine Veranlassung fir spezifi-
sche weitergehende UberwachungsmaRnahmen. Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung
auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren, fiir die auch nach Abschluss der Umweltprifung
noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der vorbereiteten Planung betrifft dies die Um-
setzung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jah-
re).
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Fraktion der Wahlergemeinschaft gee in Lahnau
geo-Fraktion Lahnau

geo-Fraktion Lahnau = Brigitte Sauter-Hill + Sonnenstrale 19 * D-35633 Lahnau

An den

Vorsitzenden der
Gemeindevertretung Lahnau
Manfred Jung

Rathausplatz 1-5

35633 Lahnau
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Fraktionsvorsitzende:
Brigitte Sauter-Hill
Sonnenstrale 19

D-35633 Lahnau

Tel. +49(0)6441/669592
Mail: b.sauter-hill@web.de

weitere Fraktionsmitglieder:

Uwe Beppler (Stellv. Vorsitzender)
Michele Connors, Thomas Kraft
Brigitte Schwarz, Markus Velten
im Gemeindevorstand:

Markus Adam, Petra Velten

Lahnau, den 28.02.2019

Sehr geehrter Herr Vorsitzender,

wir bitten Sie den folgenden Antrag auf die Tagesordnung der Gemeindevertretersitzung am

28.03.2019 aufzunehmen.

Antrag : Bebauungspldne

Die Gemeindevertretung beauftragt den Gemeindevorstand, alle Siedlungsflachen in der
Gemeinde Lahnau, welche bislang nicht mit einem Bebauungsplan abgedeckt sind

aufzulisten.

a) Die Flachen bzw. Bereiche sind einer Prifung zu unterziehen, wie und in welcher Art

in den nachsten Jahren Bebauungsplane aufgestellt werden kénnen.

b) Das Ergebnis ist in Form einer Prioritatenliste dem Ausschuss fir Bau- und Verkehr
vorzulegen, um anschlieRend eine Zeittafel und entsprechende Kriterien fiir die

Umsetzung zu entwickeln.
Wir bitten die Gemeindevertretung dem Antrag zuzustimmen.
Mit freundlichen GrifRRen,

Brigitte Sauter-Hill
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