
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bauleitplanung der Gemeinde Lahnau 

Ortsteil Dorlar 

Bebauungsplan Nr. 10 „Sport- und Festplatz Dorlar“  

2. Änderung im Bereich „Betriebshof/Wertstoffhof“ 

 
 
 
1. Auswertung und Beschlussempfehlungen zu den eingegangenen 

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen im Rahmen der früh-
zeitige Beteiligung der Behörden gemäß § 4 Abs. 1 BauGB sowie der 
frühzeitigen Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 1 BauGB 
 
 

2. Entwurfs- und Offenlagebeschluss gemäß § 3 Abs. 2 BauGB  
 
 
 
 
 
 
 

 
Lahnau und Linden, den 02.09.2019 

 
Planungsbüro Holger Fischer, 35440 Linden 
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Folgende Behörden und Träger öffentlicher Belange gaben Stellungnahmen mit 
Anregungen und Hinweisen ab: 

Deutsche Telekom Technik GmbH  (03.06.2019) 

EnergieNetz Mitte GmbH (03.06.2019) 

Hessen Mobil Dillenburg  (17.06.2019) 

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Bauen und Wohnen (16.07.2019) 

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Amt für den ländlichen Raum (07.06.2019) 

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Gefahrenabwehr (12.06.2019) 

Landesamt für Denkmalpflege Hessen (06.07.2019) 

Regierungspräsidium Gießen (02.07.2019) 

 

Folgende Behörden und Träger öffentlicher Belange gaben Stellungnahmen 
ohne Anregungen und Hinweisen ab: 

Amt für Bodenmanagement Marburg (27.06.2019) 

Avacon AG (12.06.2019) 

Hessen-Forst, Forstamt Wetzlar  (05.07.2019) 

IHK Lahn-Dill (01.07.2019) 

Kreisausschuss des Lahn-Dill Kreises, Abt. Gesundheit (04.07.2019) 

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen (03.06.2019) 

Landrat des Lahn-Dill-Kreises, Kommunal- und Finanzaufsicht (13.06.2019) 

Landesverband der Jüdischen Gemeinden in Hessen (11.06.2019) 

Magistrat der Stadt Aßlar (03.06.2019) 

Magistrat der Stadt Wetzlar (08.07.2019) 

Mittelhessen Netz GmbH (11.06.2019) 

PLEdoc GmbH (03.06.2019) 

Regierungspräsidium Darmstadt, Kampfmittelräumdienst (10.07.2019) 

Polizeistation Wetzlar (29.05.2019) 

Tennet TSO GmbH (05.06.2019) 

Unitymedia (18.06.2019) 

 

 

 

 

 

 
 
Im Rahmen der Auslegung der Planunterlagen in der Verwaltung gemäß § 3 Abs. 
2 BauGB sind seitens der Öffentlichkeit keine Anregungen und Hinweise einge-
gangen. 
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Beschlussempfehlung 

 

 

 
Entwurfs- und Offenlagebeschluss gemäß § 3 Abs. 2 BauGB  
 

(1) Nach ausführlicher Erläuterung und Diskussion werden die in der Anlage befindli-

chen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der frühzeitigen Beteiligung der 

Behörden und sonstiger Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs.1 BauGB vorge-

brachten Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen zur Kenntnis genommen 

und die vom Planungsbüro H. Fischer aus 35440 Linden empfohlenen Beschlüsse und 

Änderungen beschlossen. 

 

(2) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahnau billigt den gemäß (1) zu überarbei-

tenden Vorentwurf des Bebauungsplanes einschl. Begründung und die sich durch die 

Beschlussempfehlungen ergebenen Änderungen als Entwurf und beschließt dessen 

Offenlage gemäß § 3 Abs.2 BauGB. 
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1. 
 

 
 

Deutsche Telekom Technik GmbH (03.06.2019) 

 
 
 
 
 
Beschlussempfehlung 

 

 

 

zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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1. 

 
 
 
2. 

 
 

EnergieNetz Mitte GmbH (03.06.2019) 

 

 

 

 

 

Beschlussempfehlung 
 

 

 

zu 1.: Die grundsätzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen. 

 
 

zu 2.: Der Hinweis auf die im Plangebiet befindlichen Versorgungsanlagen wird 

gemäß § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich übernommen und textlich auf der Plan-

karte aufgeführt. 

 

Im Zuge der weiteren Erschließungsplanung, im Baugenehmigungsverfahren und bei 

der Bauausführung sind die aufgeführten Hinweise entsprechend zu beachten.  

 

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht neben der Kennzeichnungspflicht 

und der Aufnahmen der Hinweise in die Begründung kein weiterer Handlungsbedarf.  
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Anlage 
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1. 

Hessen Mobil Dillenburg  (17.06.2019) 

 

 

 

 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

zu 1.: Die grundsätzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen. 
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1. 

 

2. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Amt für den ländlichen Raum (07.06.2019) 

 

 

 

 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-

nung entsprechend berücksichtigt: 

 

Bei der Auswahl der Kompensationsmaßnahmen wird darauf geachtet, dass womög-

lich keine weiteren landwirtschaftlichen Flächen in Anspruch genommen werden.  

 

 

 

zu 2.: Die grundsätzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen. 
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1. 

 

 

 

 

2. 

 

 

 

 

 

 

3. 

 

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Bauen und Wohnen (16.07.2019) 

 

 

 

 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

Untere Bauaufsichtsbehörde 

 

zu 1.: Die grundsätzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen. 

 

 

Immissionsschutz 

 

zu 2.: Die grundsätzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen. 

 

 

Untere Denkmalschutzbehörde 

 

zu 3.: Den Anregungen wird wie folgt entsprochen:  

 

Im Vorfeld des Bauantrages und im Zuge des weiteren Verfahrens (Entwurf) des Be-

bauungsplanes wird eine entsprechende geophysikalische Prospektion beauftragt, um 

beurteilen zu können, ob weitere archäologische Untersuchungen erforderlich sind. 

Entsprechende Hinweise werden in der Begründung zum Bebauungsplan aufgeführt.  
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4. 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
zu 4.: Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen  

 
Eine geophysikalische Prospektion wird vor weiteren Planungsschritten beauftragt und 
durchgeführt. Weitere Hinweise werden in der Begründung zum Bebauungsplan über-
nommen. 
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1. 

 

 

 

 

 

2. 

 

 

 

 

 

 

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Gefahrenabwehr (12.06.2019) 

 

 

 

 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

zu 1.: Die grundsätzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

men. 

 

 

zu 2.: Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der 

Begründung zum Bebauungsplan aufgeführt.  

 

Adressat für die Hinweise ist die nachfolgende Erschließungsplanung und Bauausfüh-

rung, sodass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbe-

darf besteht. 
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3. 

 

 

 

 

4. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 3: Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der 

Begründung zum Bebauungsplan aufgeführt.  

 

Adressat für die Hinweise ist die nachfolgende Erschließungsplanung und Bauausfüh-

rung, sodass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbe-

darf besteht. 

 

 

zu 4: Der Hinweis wird übernommen und textlich aufgeführt. 

 

Adressat für die Hinweise ist die nachfolgende Erschließungsplanung und Bauausfüh-

rung, sodass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbe-

darf besteht. 
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1. 

 

 

 

 

 

 

 

2. 

 

 

3. 

Landesamt für Denkmalpflege Hessen (06.07.2019) 

 

 

 

 

 

Beschlussempfehlung 

 

 

 

zu 1.: Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und auf der Plankarte 

und in der Begründung zum Bebauungsplan als Hinweis aufgeführt. 

 

 

zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

Im Vorfeld des Bauantrages und im Zuge des weiteren Verfahrens (Entwurf) des Be-

bauungsplanes wird eine entsprechende geophysikalische Prospektion beauftragt. 

Entsprechende Hinweise werden in der Begründung zum Bebauungsplan aufgeführt.  

 

 

zu 3.: Den Anregungen wird entsprochen. 

 

Eine geophysikalische Prospektion wird vor weiteren Planungsschritten beauftragt und 

durchgeführt. Weitere Hinweise werden in der Begründung zum Bebauungsplan über-

nommen. 
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4. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
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1. 

Regierungspräsidium Gießen (02.07.2019) 

 

 

 

 

 

Beschlussempfehlungen 

 

 

 

Obere Landesplanungsbehörde, Dez. 31  

 

zu 1.: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.  

 

Folglich ist die vorliegende Planung gemäß § 1 Abs.4 BauGB an die Ziele der Raum-

ordnung angepasst. 

 

 



 Abwägung Stellungnahmen zum Verfahren gemäß § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 BauGB   

  

 

 

 
    

 Bebauungsplan Nr.10 „Sport- und Festplatz Dorlar“ – 2.  Änderung im Bereich   
 „Betriebshof/Wertstoffhof“ Seite 19 

  

 

 

 

2. 

 

 

 

 

 

3. 

 

 

 

 

 

 

4. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Dez. 41.1 

 

zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.  

 

 

Oberirdische Gewässer, Hochwasserschutz, Dez. 41.2 

 

zu 3.: Die grundsätzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen. 

 

Es werden keine Überschwemmungsgebiete, die eine Genehmigung nach § 78 Abs. 2 

WHG erfordern, berührt. 

 

 

Kommunales Abwasser, Gewässergüte, Dez. 41.3 

 

zu 4.: Der Hinweis zur Zuständigkeit wird zur Kenntnis genommen.  

 

 

Industrielles Abwasser, wassergefährdende Stoffe, Grundwasserschadensfälle Altlas-

ten, Bodenschutz, Dez. 41.4 

 

zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begründung zum 

Bebauungsplan aufgeführt. 
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6. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
7. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
8. 

 

zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen des Um-

weltberichtes abgearbeitet und behandelt.   

 

Adressat für die vorliegenden Hinweise sind auch die nachfolgenden Planungsebenen 

(Erschließungsplanung, Bauantrag, Bauausführung).  

 

 

zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, können aber unter Abwä-

gung alle Belange gemäß § 1 Abs. 6 und 7 BauGB i.V.m. § 2a und § 2 Abs. 3 und 

4 BauGB nicht berücksichtigt werden.  

 

Begründung 

In § 2 Abs. 4 der Kompensationsverordnung vom 26. Oktober 2018 steht, dass soweit 

möglich eine schutzgutbezogene Kompensation im Sinne der in § 7 Abs. 1 Nr. 2 des 

Bundesnaturschutzgesetz genannten Naturgüter auch hinsichtlich der Bodenfunktions-

verluste erfolgen soll. Die Begriffsbestimmung des § 7 Bundesnaturschutzgesetz unter 

der Nummer 2 beinhalten den Naturhaushalt (die Naturgüter Boden, Wasser, Luft, 

Klima, Tiere und Pflanzen sowie das Wirkungsgefüge zwischen ihnen). Dies entspricht 

auch den Belangen, die bei der Aufstellung von Bauleitplänen zu berücksichtigen sind, 

siehe § 1 Abs. 6 Nr. 7a und i BauGB. Diese Belange sind wiederum in der Umweltprü-

fung und im Umweltbericht nach den Vorgaben des Baugesetzbuches abzuarbeiten. 

Ein rein funktionaler Ausgleich für den Verlust von Ackerflächen durch die Herstellung 

neuer Ackerflächen und Böden ist nicht möglich. Insofern wird auf die Ausführungen in 

der Begründung und im Umweltbericht hingewiesen. 

 

Unter Abwägung aller unter 6 und 7 aufgeführten Belange hält die Gemeinde Lahnau 

an der Planung fest. 
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9. 

zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen des Um-

weltberichtes abgearbeitet und behandelt.   

 

Adressat für die vorliegenden Hinweise sind auch die nachfolgenden Planungsebenen 

(Erschließungsplanung, Bauantrag, Bauausführung).  

 

 

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen, Dez. 42.2 

 

zu 9.: Die grundsätzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

men. 
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10. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

11. 

 

 

 

 

 

 

 

12. 

zu 10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begründung 

zum Bebauungsplan aufgeführt.  

 

Die Hinweise sind im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes bei der nachfolgen-

den Bauausführung zu beachten. 

 
 

Immissionsschutz II, Dez. 43.2 

 

zu 11.: Die grundsätzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

men. 

 

 

Bergaufsicht, Dez. 44  

 

zu 12.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und textlich auf der Plan-

karte und in der Begründung aufgeführt. 
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13. 

 

 

 

14. 

 

 

 

 

 

 

 

15. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Landwirtschaft, Marktstruktur, Dez. 51.1 

 

zu 13.: Die grundsätzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

men. 

 

 

Obere Naturschutzbehörde, Dez. 53.1 

 

zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.  

 

 

Bauleitplanung 

 

zu 15.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Pla-

nung und Verfahren entsprechend berücksichtigt.  
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