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1 Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Planungsanlass

9 —— Zur Einhaltung der 10minutigen Einsatz-

~- | frist wollte der Malteserhilfsdienst im Ein-

—] mundungsbereich der Landesstralle 3092

o zur BundesstralRe 62 eine Rettungswache

errichtet. Die Gemeindevertretung der

Gemeinde Lahntal hatte daher in der Sit-

zung am 24. Juni 2013 die Aufstellung ei-

e ner Ergadnzungssatzung dazu beschlos-

sen, fur diese wurde am 10.12.2013 der

~~ | Satzungsbeschluss gefasst. Das Dienst-

stellengebdude mit zwei Garagen wurde
i 2014 errichtet.

Der Malteserhilfsdienst beabsichtigt nun,
die bestehende Rettungswache um eine
Grole von ca. 1.100 m? zu erweitern, mit
dem Ziel, auch den Katastrophenschutz
Abbildung 1: Lage im Gemeindegebiet — Ausschnitt OSM  zy gewéhrleisten und ben('jtigt hierfUr nun
Ausbildungsrdume und vier weitere Fahr-
zeughallen. Daflr stehen im Geltungsbereich der 0.g. Ergdnzungssatzung nur noch rd.
500 m? zur Verfiigung, allerdings werden weitere rd. 600 m? benétigt, fiir welche noch
kein Baurecht besteht. Dartber hinaus mussen im Zuge dessen auch die Zufahrtssi-
tuation sowie die Parkplatze im bestehenden Gelande angepasst werden.

Daher ist nun die Uberplanung des Bestandes (Geltungsbereich der Ergénzungssat-
zung: rd. 1.500 m?) inkl. der geplanten Erweiterungsflachen (rd. 600 m?) erforderlich.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lahntal stellt das Plangebiet
als ,Flache fur die Landwirtschaft* dar. Unter Beriicksichtigung des ,Entwicklungsgebo-
tes“ nach § 8 Abs. 2 BauGB ist daher zur Umsetzung der oben beschriebenen Planung
die Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich erforderlich. Diese erfolgt
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 "Rettungswache Caldern®.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahntal hat daher in ihrer Sitzung am
13.02.2020 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 "Ret-
tungswache Caldern“ im Ortsteil Caldern sowie die hierfir erforderliche Flachennut-
zungsplananderung (FNP-Anderung fiir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 13 "Ret-
tungswache Caldern®) beschlossen.
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1.2 Raumliche Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Abbildung 2: Plangebiet auf Luftbildbasis (HVBG)

Das Plangebiet liegt sidlich des Bahn-
hofs Caldern nahe der Kreuzung L 3092
und B 62 und umfasst das Gelande der
bestehenden Rettungswache auf
Fist. 12/5 sowie die hieran rickwartig an-
schlieRende Erweiterungsflache auf Flst.
12/6 (tw) in der Gemarkung Caldern,
Flur 7.

Der Geltungsbereich hat eine Grofze von
rd. 0,2 ha (Geltungsbereich der beste-

henden Erganzungssatzung: rd.
1.500 m?, Erweiterungsflachen: rd.
600 m?).

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber
die angrenzende Landesstral’e L 3092,
welche im Norden unmittelbar an die
Bundesstralle B 62 anschlief3t.

1.3 Planungsrechtlicher Rahmen und Verfahrensschritte

Die Bauleitplanung wird im 2-stufigen Regelverfahren nach §§ 3 und 4 BauGB aufge-
stellt. Folgende gesetzlich vorgeschriebene Verfahrensschritte hat der Bauleitplan be-
reits durchlaufen:

Nr. | Verfahrensschritt mit Rechtsgrundlage Datum / Zeitraum
1. | Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 13.02.2020
” Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit als 6ffentliche vom 13.12.2021
" | Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB bis 21.01.2022
3 Beteiligung der beruhrten Behoérden und sonstigen Trager vom 13.12.2021
" | offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB bis 21.01.2022
4 Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit als 6ffentliche vom 23.01. 2023
" | Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bis 03.03.2023
5 Beteiligung der beruhrten Behoérden und sonstigen Trager vom 19.12.2022
" | offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bis 03.02.2023
6. | Feststellungsbeschluss gem. § 5 Abs. 1 BauGB laufend
7. | Inkrafttreten durch ortslbliche Bekanntmachung der Ge- L
nehmigungsverfligung gem. § 6 Abs. 5 BauGB
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1.3.1 Anpassungen nach Abschluss der Beteiligungsverfahren

Nach Abschluss der friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden folgende Anderungen
vorgenommen:

¢ Aufnahme der Hinweise von Hessen Mobil.

e Zwischenzeitlich wurde der Antrag auf Entlassung aus dem Landschaftsschutz-
gebiet gestellt und mit Veroffentlichung im Staatsanzeiger Hessen rechtskraftig
(StAnz. 31/2022 S. 896) (Landkreis Marburg-Biedenkopf, Regierungsprasidium
Gielden).

Nach Abschluss der zweiten Beteiligungsverfahren wurde lediglich die Auslegungsfrist
fur die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Begrindung themati-
siert (Regierungsprasidium Gielden, vgl. folgendes Kapitel).

Hierdurch werden die Grundzlige der Planung nicht berihrt, eine erneute Offenlage ist
nicht erforderlich.

1.3.2 Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Zeitraum vom 23.01.2023 bis einschlieRlich
03.03.2023 durch offentliche Auslegung der vollstandigen Entwurfsinhalte bestehend
aus:

e Begrindung (Stand: November 2022),
e Planteil inkl. Planzeichen (Stand: November 2022).
Darliber hinaus waren keine zur Planung beauftragten Fachgutachten erforderlich.

Gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB waren dartber hinaus die ,bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen® zusammen mit den o.g. Entwurfsunterlagen 6ffentlich
ausgelegt.

Die Auslegung i.S. von § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB und von § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB
wurde auf 6 bzw. 7 Wochen (also Uber die gesetzlichen Vorgaben hinaus) verlangert.

Zwar sind im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligungsverfahren keine Stel-
lungnahmen eingegangen und auch im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Be-
hoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist kein wichtiger Grund, der eine
wesentliche Verlangerung der Auslegungsdauer erfordert hatte, zutage getreten. Aber
da die Weihnachts- und Ferienzeit im Auslegungszeitraum lag, wurde eine Verlange-
rung fir sinnvoll erachtet.

Alle 0.g. Planungsbestandteile wurden fiir den gesamten Zeitraum der Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich in das Internet eingestellt.

In der am 12.01.2023 erfolgten ortsiiblichen Bekanntmachung der Offentlichkeitsbetei-
ligung wurden Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, ortstiblich bekanntgemacht. In der Be-
kanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-

1 Der Umweltbericht (Stand: November 2022) wurde als Teil des parallel laufenden Beteiligungsverfahren zum gleich-
namigen Bebauungsplan mit folgenden Anlagen veréffentlicht.:

Anlage 1: Erhebung und Folgenbeurteilung zur ,Biologischen Vielfalt“ (Stand: November 2022) inkl. Karte |: Bestands-
und Konfliktplan,

Anlage 2: Grinordnungsplan, Textteil und Karte Il (Stand: November 2022),

Auf Bebauungsplanebene weist der Umweltbericht einen hoheren Detaillierungsgrad auf, so dass die Erfassung und
Bewertung evtl. Auswirkungen auf die Umwelt flir die Ebene der Flachennutzungsplanung zu diesem Planungszeitpunkt
ausreichend sind.
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lungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben
kdénnen.

1.4 Bebauungs- und ErschlieBungskonzept
Entwurfsbeschreibung und -abbildung: Medaxon GmbH, Tann/Rhén, Stand 10/2021

4

\
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‘\‘I\-'\‘.

Abbildung 3: Gliederungskonzept
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1.4.1 Stadtebaulicher Zusammenhang

In ca. 1.400 m Entfernung zum Ortskern von Caldern entstand in 2014 ein Dienststel-
lengebdude mit 2 Garagen. Dieses Gebdude wird von dem Malteser Hilfsdienst zum
Zweck des Betriebes einer Rettungswache genutzt. Die vorhandene Rettungswache
umfasst ein Dienststellengeb&ude fiir die Mitarbeiter sowie anhdngend eine Wagenhal-
le fir zwei Einsatzfahrzeuge.

An die Hinterseite des vorhandenen Gebéudes, soll eine Erweiterung angeschlossen
werden. Diese Erweiterung soll dem Zweck der Ausbildung im Katastrophenschutz
dienen und erhélt zusétzlich 4 Fahrzeughallen fiir weitere Einsatzfahrzeuge. Das Ge-
bdude erhélt einen erweiterten Aufenthaltsraum, der mit dem bereits vorhandenen ver-
bunden wird. Das neue Geb&ude schliel3t sich an die vorhandenen Wagenhalle an. Im
linken Bereich werden sich die Aufenthaltsrdume und der Fortbildungsraum befinden.
Im rechten Teil schlieBen die Fahrzeughallen direkt an das neue Gebaude an.

Das vorhandene Geldnde der bereits vorhandenen Rettungswache befindet sich auf
der Flur 7, Flurstiick Nr. 12/5 in der Gemarkung Caldern. Es liegt am Ostrand der Orts-
lage Caldern. Das Grundstiick grenzt im Norden an die Bebauung am Bahnhof von
Caldern sowie im Westen an die Stralle Zum Wollenberg. Da die Rettungswache nach
hintern heraus bereits auf der Grundstiicksgrenze steht, wird fiir die Erweiterung das
Grundstiick dahinter genutzt.

Die Bauweise des Dienststellengebéudes sowie der Wagenhalle ist 1-geschossig.

1.4.2 Gebéaude- / Funktionsanordnung

Die Gebédude- und Funktionsanordnung ist den Anforderungen einer modernen Kata-
strophenschutzwache angepasst.

Das Dienststellengebdude umfasst zwei Ruherdume, ein Blro, ein Raum fiir Fortbil-
dungen, ein Aufenthaltsraum der mit dem vorhandenen Geb&ude verbunden wird, ein
Abstellraum, eine Aufbereitungsraum, ein Lebensmittellager, sowie WC-, Dusch- und
Umkleidebereiche nach Geschlechtern getrennt.

Die Fahrzeughalle ist fiir vier Rettungsfahrzeuge ausgelegt.

1.4.3 Materialkonzept

AuBeres Erscheinungsbild:

Die Rettungswache besteht aus einem Gebéudeteil. Es ist ein separater Zugang zu der
Fortbildungsstétte vorgesehen. Diese erreicht man (iber einen Gehweg am linken Teil
des Grundstlicks. Die bisherige Einfahrt wird circa um die Hélfte reduziert. Dafiir befin-
det sich die eine weitere Zufahrt fiir die hintere Wagenhalle am rechten Grundstiicks-
rand und wird bis hinter durchgezogen. Hier befinden sich nochmals 3 Stellplétze.

Die Rdume in der Dienststelle sind mit ausreichenden Fensterelementen vorgesehen,
um eine ausreichende nattirliche Belichtung zu gewéhrleisten.

Das Dach der Fortbildungsstétte wird als extensiv begriintes Flachdach ausgefiihrt
(Firsthéhe ca. 5,60 m). Die Wagenhalle wird ein flach geneigtes Pultdach.

Die Verwendung vertrauter Formen und Materialien soll erreichen, dass der Neubau
selbstverstandlich wirkt und von den Biirgern der Gemeinde Caldern angenommen
wird.
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AuBenanlage:

Die Hoffldche wird in Oko-Pflaster ausgefiihrt. Die Stellplétze fiir die Mitarbeiter wurden
bedarfsgerecht berticksichtigt und werden in Rasengittersteinen ausgebaut.

Die Breite der Einfahrten wird so gering wie méglich geplant. Weiterhin wird beriick-
sichtig, dass das Grundstlick ausreichend Platz zum Rangieren bietet, sodass es zu
keinem Riickstau auf der Stral3e fiihren kann. Eine Toranlage ist nicht geplant.

Die Griinfldchen sind mit einer lockeren Gehdlzbepflanzung unter Beriicksichtigung der
notwendigen Stral3en-Einsehbarkeit geplant. Im Siidosten ist eine Heckenbepflanzung
vorgesehen.

1.4.4 Ver- und Entsorgung,

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem, anfallendes Schmutzwasser sowie nicht
vom Griindach aufgefangenes Niederschlagswasser soll (iber die vorhandene Kanali-
sation abgeleitet werden.

1.4.5 Betrieb der Rettungs-/ Katastrophenschutzwache und verkehrliche ErschlieRung

Nach aktuellem Planungsstand wurden im hinteren Bereich der Rettungswachen 3
Parkplétze geplant. Dies steht allerdings im Konflikt mit der Zu- und Ausfahrt fiir den
Rettungswagen. Sollte gerade im Schichtwechsel ein Notruf reinkommen und der Ret-
tungswagen muss ausrticken, sollte gewéhrleistet sein, dass ihm kein Auto in der Aus-
fahrt entgegenkommt. Aus diesem Grund wird die hintere Ein- und Ausfahrt aus-
schlie3lich fiir die Rettungswagen genutzt.

Somit wird die vordere Zufahrt fiir die PKW's und den Rettungswagen im Bestandsge-
b&ude bendtigt. Diese wiirde allerdings verschmélert werden.

Die Anzahl der Parkplétze fiir die PKW's sind anhand der Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Lahntal zu errechnen.

Nach der Erweiterung werden tagsiiber 4 Rettungswagen im Einsatz sein. Diese sind
Jeweils mit zwei Mitarbeitern besetzt. So ist hier eine Parkplatzanzahl von acht erfor-
derlich. Zwei Parkplédtze werden fiir Besuch oder einen Praktikanten eingeplant.

Da die Anzahl der Parkplédtze nicht auf der linken Seite des Grundstlickes unterge-
bracht werden kénnen, wird ein Parkstreifen in der Bauverbotszone bendétigt. Die Park-
plétze werden dann zu der vorderen Einfahrt gedreht.

Insgesamt werden 10 Parkplétze verbindlich hergestellt, die Option eines weiteren
Parkplatzes besteht. Ein Parkplatz wird gemal Satzung abgelést.

Im Katastrophenschutz sind tagsliber nur Personen anwesend, wenn Fortbildungen
stattfinden. Die Anzahl der Fortbildungsteilnehmer betrdgt zwischen 10-15 Personen,
sowie zwei Mitarbeiter. Ein paar Mal die Woche werden 1-2 Personen fiir ein paar
Stunden anwesend sein, um nach den Autos zu schauen.

Aktuell hat die Wache bis Stand Anfang August 2300 Einsétze gehabt. Bis zum Jah-
resende wird die Zahl auf bis zu 3000 Einsétze hochgehen. Mit einem neuen Auto
wiirde die Anzahl der Einsétze ca. auf 3500-4000 hochgehen. Die Anzahl der Einsétze
fiir den Katastrophenschutz im gesamten Landkreis liegt bei ca. finf.

Diese Annahmen sind abhé&ngig von der spéteren Ausschreibung durch den Malteser.
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1.5 Bodenschutz in der Bauleitplanung

»1aglich werden in Deutschland rund 73 Hektar als Siedlungs- und Verkehrsfldchen
neu ausgewiesen. Dies entspricht einer Fldchenneuinanspruchnahme — kurz Fldchen-
verbrauch - von ca. 104 Fullballfeldern. Zwar lasst sich "Fldche" im engeren Wortsinn
nicht "verbrauchen". Flache ist jedoch — wie auch der Boden - eine endliche Res-
source, mit der der Mensch sparsam umgehen muss, um sich seine Lebensgrundlagen
zu erhalten.

Bis zum Jahr 2020 will die Bundesregierung den Fldchenverbrauch auf maximal 30
Hektar pro Tag verringern. Dieses sogenannte 30-ha-Ziel hat sie in ihrer nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 festgelegt. Die nationale Strategie zur biologischen
Vielfalt von 2007 konkretisiert diese Vorgabe: Sie formuliert Visionen und benennt Ak-
tionsfelder fiir Bund, Ldnder und Kommunen. Die Europdische Kommission strebt gar
das Fldchenverbrauchsziel Netto-Null an.

Notwendig ist zum einen, den Fldchenverbrauch wie geplant zu reduzieren. Zum ande-
ren missen bestehende Siedlungs- und Verkehrsflachen auch besser genutzt wer-
den.”?

Daher wurden mit Anderur_)g des Baugesetzbuchs im Jahr 2013 zwei in diesem Zu-
sammenhang wesentliche Anderungen aufgenommen.

Diese betreffen in Bezug auf die stadtebauliche Entwicklung zum einen den Grundsatz
des Vorrangs der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB, ,Vorrang der Innenentwick-
lung®) und zum anderen die erhéhte Begriindungspflicht bei der Umwandlung landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzter Flachen (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB ,Umwidmungs-
sperrklausel“4) und erhéhen somit auch die Anforderungen an den ebenfalls in § 1a
Abs. 2 Satz 1 BauGB genannten ,schonenden Umgang mit Grund und Boden* (,Bo-
denschutzklausel®).

Die 0.g. Neuregelungen normieren jedoch ,nicht etwa eine strikte Rechtspflicht (OVG
Miinster Urt. v. 28. 6. 2007 — 7 D 59/06.NE, aaO vor Rn. 1). Sie sind vielmehr ,in der
Abwéqung zu berticksichtigen® (§ 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB) und beinhalten damit eine
L~Abwégungsdirektive“.®

2Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit: http://www.bmub.bund.de/themen/strategien-
bilanzen-gesetze/nachhaltige-entwicklung/strategie-und-umsetzung/reduzierung-des-flaechenverbrauchs/

3§ 1 Abs. 5 BauGB:

,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. [...] Hierzu soll die stddte-
bauliche Entwicklung vorrangig durch MalBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.*

4§ 1a Abs. 2 BauGB

»,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. [...] Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Geb&dudeleerstand, Bauliicken
und andere Nachverdichtungsméglichkeiten zadhlen kénnen.“

5 Zit. nach: Beck scher Online-Kommentar BauGB, Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger, 115. Ergéanzungslieferung
2014 — Rn. 62-62c.
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1.5.1 Vorrang der Innenentwicklung und Umwidmungssperrklausel

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB sollen zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde, insbesondere

e durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malf3-
nahmen zur Innenentwicklung genutzt sowie

o Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} begrenzt werden.
Dartber hinaus sollen gemaf § 1a Abs. 2 Satz 2+4 BauGB

e landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit ist zu begriinden.

Bewertung:

Durch das geplante Sondergebiet werden landwirtschaftlich intensiv genutzte Grin-
landflachen im Anschluss an bebaute Flachen neu in Anspruch genommen und die
Umwidmungssperrklausel auf einer Teilflache von rd. 600 gm berthrt.

Innerhalb des Gemeindegebiets sowie in der Region sind allerdings keine Alternativfla-
chen in der erforderlichen Grélkenordnung mit entsprechender Infrastruktur vorhanden,
zumal eine Umsetzung des Vorhabens an die Erweiterung des Standorts der beste-
henden Rettungswache gebunden ist - die grundsatzliche Standortentscheidung wurde
also bereits gefallt.

Beim vorliegenden Plangebiet handelt es sich zwar um landwirtschaftliche Flachen mit
hohem Ertragspotential, jedoch ansonsten mittleren Wertigkeiten (Standorttypisierung,
Feldkapazitét, Nitratriickhaltevermégen) und somit um Flachen mit insgesamt mittlerer
bodenfunktionaler Gesamtbewertung (Bodenviewer Hessen). Die Flache liegt damit im
mittleren Wertebereich der Béden in Lahntal, eine vorrangige Funktion der rd. 600 m?
grofRen Flache fur die Landwirtschaftsstruktur ist somit nicht ersichtlich.

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 im gesamten Baugebiet
wird die Bodenversiegelung im Plangebiet auf das den Anforderungen entsprechende
Maf} begrenzt. Zum Schutz des Bodens werden dartber hinaus Ausflihrungshinweise
zum vorsorgenden Bodenschutz in die Festsetzungen dbernommen. Auch dienen die
Festsetzungen zur Griingestaltung der Grundstucksfreiflachen und zur Befestigung der
Bewegungsflachen der Minderung von Beeintrachtigungen des Bodens im Plangebiet
(Ausgleich von Bodeneingriffen: vgl. Umweltbericht, Kap. ,Naturschutzrechtlicher Ein-
griffsausgleich).

Die Gemeinde Lahntal bewertet daher die Uberplanung der Flachen auf Grund der Er-
forderlichkeit des Ausbaus der Rettungskapazitaten im Gemeindegebiet jedoch als er-
forderlich und hinnehmbar, zumal die verkehrliche Anbindungssituation hervorragend
ist.
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2 Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Regionalplan Mittelhessen (RPM)

Die Gemeinde Lahntal ist im Regional-
plan Mittelhessen 2010 als Grundzent-
rum im Strukturraum ,L&ndlicher Raum*
mit Sterzhausen und Gol¥felden als zent-
rale Ortsteile eingestuft.

Eine eindeutige Zuordnung des Teils des
Plangebiets, welcher die Erweiterung be-
trifft (rd. 600 m?, der restliche Teilbereich
ist bereits bebaut/bebaubar), ist maf-
stabsbedingt nicht moglich - sicher liegt
die Erweiterungsflache innerhalb eines
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klima-
funktionen sowie eines Vorranggebiets
fiir Natur und Landschaft, dariber hinaus
vermutlich in einem Vorbehaltsgebiet fiir
Landwirtschatft.

b XK
4 Caldern \\

Abbildung 4: RPM 2010 - Ausschnitt

Bewertung:

Die Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft sind u.a. flir Eigenentwicklungen unterhalb
der Erheblichkeitsschwelle (< 5 ha), also fur die vorliegende Planung, vorgesehen (hier
rd. 0,06 ha).

»In den Vorbehaltsgebieten fiir besondere Klimafunktionen sollen die Kalt- und Frisch-
luftentstehung sowie der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert und, soweit erforderlich,
wiederhergestellt werden. Diese Gebiete sollen von Bebauung und anderen Mal3nah-
men, die die Produktion und den Transport frischer und kiihler Luft behindern kénnen,
freigehalten werden. [...]“°

Aufgrund der Lage im Uberwiegenden Lee der bestehenden Bebauung im Westen, der
Breite des Lahntals von Uber 1 km sowie der v.a. sudlich der Flache verlaufenden Kalt-
luftabflusslinien (die vorhandene Bebauung, in welche das Plangebiet eingebettet ist,
wirkt hier bereits als Abflusshindernis) sind Beeintrachtigungen nicht feststellbar.

Das im RPM dargestellte Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft umfasst die Flachen
des Landschaftsschutzgebiets (LSG) ,Auenverbund Lahn-Ohm“, was erstmal einer
baulichen Inanspruchnahme entgegensteht. Daher wurde im Vorfeld Kontakt zur Obe-
ren Naturschutzbehdrde des Regierungsprasidiums GieRen aufgenommen und eine
mogliche LSG-Entlassung vorab zu klaren.

Dieses antwortet mit Email vom 06.07.2020 wie folgt:

Es ,bestehen keine naturschutzfachlich grundsétzlichen Bedenken gegen eine land-
Schaftsangepasste Erweiterung der Malteser Rettungswache in Lahntal - Caldern in
das Landschaftsschutzgebiet "Auenverbund Lahn-Ohm* hinein. [...] Im Zuge dieser
Bauleitplanung kann die Entlassung der beplanten Fldche aus dem LSG hier formlos
beantragt werden.”

Darlber hinaus kann angesichts der geplanten geringfiigigen Ausdehnung des Fried-
hofsgeléndes (rd. 600 m?) und der Zulassigkeit von Vorhaben, die sich in die Umge-

6 RPM 2010: 6.1.3-1 (G)(K).
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bung einfiigen, nicht von einer ,Raumbedeutsamkeit ausgegangen werden, da die
beiden bestimmenden Kriterien: Raumbeanspruchend’ und Raumbeeinflussend® nicht
erfillt sind.

Das Planvorhaben ist demnach mit den Zielen und/oder Grundsatze der Raumordnung
und Landesplanung in Einklang zu bringen.

2.2 Flachennutzungsplan (FNP)
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Abbildung 5: Fldchennutzungsplan - vor der Anderung Abbildung 6: Fldchennutzungsplan - nach der Anderung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Lahntal stellt das Plangebiet
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB als ,Flache fir die Landwirtschaft innerhalb des LSG
,<Auenverbund Lahn-Ohm* (hierzu vgl. Ausfuihrungen in Kap. ,Regionalplan Mittelhes-
sen”) dar.

Daher ist parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans (Bebauungsplans Nr. 13 "Ret-
tungswache Caldern") auch die vorliegende Teilanderung des FNP in diesem Bereich
erforderlich.

Nach der Anderung wird das Plangebiet als ,Sonderbauflache - Rettungswache® dar-
gestellt, welche in den Randbereichen mit Gehdlzen einzugrunen ist.

Es ist daher davon auszugehen, dass der Bebauungsplan i.S. des § 8 BauGB aus den
kiinftigen Darstellungen des FNP entwickelt sein wird.

" im Gegensatz zum ROG 1965 stellt das [aktuelle Raumordnungs]Gesetz nicht mehr darauf ab, dass durch die Pla-
nung oder MalBnahme Grund und Boden in Anspruch genommen, sondern dass Raum in Anspruch genommen wird.
Der Gesetzgeber wollte dadurch zum Ausdruck bringen, dass Grund und Boden in erheblichem Umfang in Anspruch
genommen werden muss, um eine Planung oder ein Vorhaben allein schon aus diesem Grund raumbedeutsam sein zu
lassen. (zitiert aus: Kommentar zum Raumordnungsgesetz, Spannowsky/Runkel/Goppel, C.H. Beck, 1. Auflage 2010)

8 Eine lediglich geringfiigige Beeinflussung der rdumlichen Struktur eines Gebietes reicht nicht aus. Eine gewisse Signi-
fikanz der Raumbeeinflussung ist erforderlich. Die Beeinflussung muss konkreter Art sein, d. h. hinsichtlich bestimmter
Wirkungen oder Effekte aufgezeigt werden. Dies kénnen rdumliche Umweltauswirkungen sein, dies kénnen Einkom-
menseffekte, Versorgungseffekte oder Bevdlkerungseffekte sein. Eine allgemeine und indifferente Beeinflussung der
regionalen Entwicklung, die nicht hinsichtlich bestimmter Effekte konkretisiert wird, reicht nicht aus. (zitiert aus: Kom-
mentar zum Raumordnungsgesetz, Spannowsky/Runkel/Goppel, C.H. Beck, 1. Auflage 2010)
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2.3 Bebauungspldne/ Satzungen/ Genehmigungslage
Fir den Bereich des Plangebietes existiert kein Bebauungsplan.

Allerdings wurde die Flache der bestehenden Rettungswache i.R. einer Ergéanzungs-
satzung dem ,im Zusammenhang bebauten Ortsteil“ im Sinne des § 34 BauGB zuge-
ordnet (Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ,Rettungswache
Lahntal-Caldern®, Satzungsbeschluss vom 10.12.2013).

Die Satzung regelte demnach, dass die Flache in den Innenbereich nach § 34 BauGB
einbezogen wurde, weitergehende Regelungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung
wurden nicht getroffen. Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in Natur und
Landschaft erfolgte eine Festsetzung zur Gestaltung von etwa der Halfte der Grund-
stlicksflache als Grinflache mit gehdlzreichen Vegetationsflachen.

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Genehmigung aufgrund der Lage im LSG flr
die bestehende Rettungswache wurden dartber hinaus detailliert die Anlage von Grln-
flachen sowie die Pflanzung von Gehdlzen und Fassadenbegrinung geregelt (Antrag
auf Genehmigung im LSG ,Auenverbund Lahn - Ohm*, Projekt: Rettungswache Cal-
dern in Lahntal - Caldern "Bahnhof". - Gro3 und Hausmann, Weimar/Lahn, 10/2013).

Die Regelungen wurden i.R. der Festsetzungen auf Bebauungsplanebene bericksich-
tigt.

2.4 Fachplanerische Rahmenbedingungen

2.4.1 Bauverbots- und -beschriankungszone

Der an das Plangebiet angrenzende Streckenabschnitt der L 3092 ist als ,freie Stre-
cke® einzustufen (Email Hessen Mobil vom 09.11.2020), weshalb hier gem. § 9 Abs. 1
Fernstraliengesetz (FStrG) die stralenrechtliche Bauverbotszone fir Hochbauten in
einer Entfernung von 20 m, gemessen ab dem befestigten Fahrbahnrand der Landes-
stral’e, einzuhalten ist. Diese wird auf Bebauungsplanebene durch Festsetzungen ge-
sichert. Die sich hieran anschlieRende 20 m breite Baubeschrankungszone nach § 9
Abs. 2 FStrG wird ebenfalls durch entsprechende Darstellungen bericksichtigt.

Die Anordnung der Zufahrten und Stellplatze wurden vorab mit Hessen Mobil abge-
stimmt und im Bebauungsplan bertcksichtigt.

2.4.2 Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Ohm*

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Ohm* wurde im
Vorfeld Kontakt zur Oberen Naturschutzbehdrde des Regierungsprasidiums Giellen
aufgenommen und eine mogliche LSG-Entlassung vorab zu klaren.

Dieses antwortet mit Email vom 06.07.2020 wie folgt:

Es ,bestehen keine naturschutzfachlich grundsétzlichen Bedenken gegen eine land-
Schaftsangepasste Erweiterung der Malteser Rettungswache in Lahntal - Caldern in
das Landschaftsschutzgebiet "Auenverbund Lahn-Ohm* hinein. [...] Im Zuge dieser
Bauleitplanung kann die Entlassung der beplanten Fldche aus dem LSG hier formlos
beantragt werden.”

Damit steht der geplanten Baugebietsausweisung der Schutzstatus des LSG an dieser
Stelle grundséatzlich nicht entgegen.
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3 Umweltprifung

Der Umweltbericht zur vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird im weiteren
Verfahren erganzt, zum jetzigen Zeitpunkt wird auf die Angaben zur Grinordnung in
der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Rettungswache Caldern“ verwiesen, wel-
cher parallel aufgestellt wird.

Auf Bebauungsplanebene weist der Umweltbericht einen héheren Detaillierungsgrad
auf, so dass die Erfassung und Bewertung evtl. Auswirkungen auf die Umwelt fur die
Ebene der Flachennutzungsplanung zu diesem Planungszeitpunkt ausreichend sind.

4 Hinweise aus den Beteiligungsverfahren

4.1 Hessen Mobil

ErschlieBung

Die aulere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber zwei Zufahrten zur
Freien Strecke der L 3092 vorgesehen. Sowohl fiir die maRgebliche Anderung der vor-
handenen Zufahrt, die kinftig als PKW Ein- und Ausfahrt dienen soll, sowie fir die
neue Alarm-Ein- und Ausfahrt ist eine Zufahrtserlaubnis bei Hessen Mobil zu beantra-
gen. Die Gestaltung der ErschlieBung ist in diesem Rahmen noch einvernehmlich mit
mir abzustimmen.

Anbauverbot

Entlang der freien Strecke der L 3092 gilt ab dem befestigten Fahrbahnrand in einem
20,00 m breiten Streifen die stralenrechtliche Bauverbotszone sowie die 40,00 m brei-
te stralRenrechtliche Baubeschrankungszone. Beide Zonen sind im Bebauungsplan
nachrichtlich dargestellit.

Die Bauverbotszone ist von Hochbauten, Aufschittungen, Abgrabungen, Aulienwer-
bung sowie ober- und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter freizuhalten.
Zu Hochbauten in diesem Sinne zéhlen auch Nebenanlagen wie Umfahrungen, Uber-
dachung, Stellplatze und Lagerflachen.

Fir die innerhalb der Bauverbotszone dargestellten Stellplatze und Hofflachen lasst
Hessen Mobil im vorliegenden Einzelfall eine Ausnahme gern. § 23 (8) HStrG zu, da im
Vorfeld nachgewiesen wurde, dass keine andere Moglichkeit zur Realisierung der er-
forderlichen Stellplatze auf dem Grundstlick besteht. Durch die Stellplatze dirfen die
erforderlichen Sichtfelder an den Zufahrten nicht eingeschrankt werden.

Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baube-
schrankungszone ist die Zustimmung bei Hessen Mobil einzuholen, in allen anderen
Fallen ist eine Genehmigung bei Hessen Mobil zu beantragen.

Verkehrssicherheit

Die Beleuchtung sowie Fahrzeugbewegungen im Bereich des Plangebietes dirfen zu
keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der L 3092 fliihren.

Oberflachenwasser aus dem Plangebiet darf nicht auf die StralRenparzelle oder in Ent-
wasserungsanlagen der L 3092 gelangen.

Von Schadenersatzanspriichen durch einen nicht vorhersehbaren Abfluss ungesam-
melten Oberflachenwassers der L 3092 in das Plangebiet sind der Stralenbaulasttra-
ger sowie Hessen Mobil samt Bediensteten freizustellen.
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Anmerkungen und Hinweise

Mafnahmen gegen Emissionen der L 3092 gehen nicht zu Lasten des Straflenbaulast-
tragers.

Gemeinde Lahntal Marz 2023
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