Gemeinde Lahntal

Gemeindevertretung

BEKANNTMACHUNG

zur 28. Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Lahntal
am Donnerstag, 05.02.2015, 20:00 Uhr

LAHNTA

Lahntal, 21.01.2015

in den Birgersaal der Mehrzweckhalle "Haus am Wollenberg", SchulstralRe 14, 35094 Lahntal-Sterzhausen
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2. Haushaltsvollzug 2014 | Kenntnisnahme von Uber- und auf3erplanmaf3igen
Aufwendungen und Auszahlungen im 4. Quartal 2014

3. 1. Nachtragshaushalt 2014 | Erneute Beschlussfassung der 1. Nachtragshaus-
haltssatzung 2014 (sogenannter Beitrittsbeschluss)

4. Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung"| Abwagungs- und Satzungsbe-
schluss

5. Flachennutzungsplan-Anderung fir den Bereich Ernacker, Lahntal-Sterzhausen
| 1. Anderung | Abwagungs- und Feststellungsbeschluss

6. Anfragen/ Mitteilungen

Dirk Geil3ler
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Einladung 28. Sitzung
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Gemeindevertretung Lahntal, 06.02.2015

GESAMTE NIEDERSCHRIFT

der 28. Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Lahntal
am Donnerstag, 05.02.2015, 20:00 Uhr bis 20:16 Uhr
in den Birgersaal der Mehrzweckhalle "Haus am Wollenberg", SchulstralRe 14, 35094 Lahntal-Sterzhausen

Anwesenheiten

Vorsitz:
Geildler, Dirk

Anwesend:

Agricola, Patricia
Batz, Achim

Becker, Walter
Bofthammer, Holger
Demele, Merlin

Erle, Florian

Henkel, Tobias

Dr. Hildebrandt, Lars
Imhof, Jeanette
Immel, Frank
Kieselbach, Rainer
Dr. Koch, Herbert
Munz, Hildegard
Muth, Carmen

Nies, Erika

Nies, Michael

Dr. Opper, Claus
Pitz, Heinrich

Prinz, Michael
Ruppersberg, Hans-Jakob
Schmidt, Werner
Schneider, Elisabeth
Selbmann, Otto
Spies, Karsten

Stolz, Hans-Albert
SUM3-Bieker, Michaela
Vogt, Kurt

Entschuldigt fehlten:

Hohl, Michael
Lies, Wilfried
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Seitz, Barbara

Vom Gemeindevorstand waren anwesend:

Apell, Manfred
Meyer-Bairam, Claudia
Dersch, Dieter
Geildler, Stephanie
Kamolz, Dieter
Michael, Harald

Muth, Anneliese
Ruppersberg, Erich
Schmidt, Hans-Dieter

Von der Verwaltung waren anwesend:

Hilberger, Mario (SchriftfGhrer)

Gaste:
Herr Schubert (Oberhessische Presse)
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Tagesordnung

Offentliche Sitzung

1. BegriRung, Eroffnung, Beschlussfahigkeit
11 Fragestunde
1.2 Bericht des Gemeindevorstandes

2. Haushaltsvollzug 2014 | Kenntnisnahme von Gber- und auf3erplanmaf3igen (VL-17/2015)
Aufwendungen und Auszahlungen im 4. Quartal 2014

3. 1. Nachtragshaushalt 2014 | Erneute Beschlussfassung der 1. Nachtragshaus- (VL-21/2015)
haltssatzung 2014 (sogenannter Beitrittsbeschluss)

4. Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung"| Abwagungs- und Satzungsbe- (VL-19/2015)
schluss

5. Flachennutzungsplan-Anderung fir den Bereich Ernacker, Lahntal-Sterzhausen (VL-20/2015)

| 1. Anderung | Abwagungs- und Feststellungsbeschluss

6. Anfragen/ Mitteilungen

Sitzungsverlauf

Offentliche Sitzung

1. Begriflung, Eréffnung, Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende der Gemeindevertretung, Herr Dirk Geif3ler, eréffnete die Sitzung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Lahntal um 20:00 Uhr. Die Mitglieder der Gemeindevertretung waren durch Einladung vom o7. Januar
2015 auf Donnerstag, den os. Februar 2015, 20:00 Uhr, unter Mitteilung der Tagesordnung einberufen worden.
Tag, Zeit und Ort der Sitzung sowie die Tagesordnung waren bekannt gegeben worden.

Der Vorsitzende, Herr Dirk Geif3ler, stellte bei Er6ffnung der Sitzung fest, dass gegen die ordnungsgemafe La-
dungsfrist Einwendungen nicht erhoben wurden. Die Gemeindevertretung war nach der Anzahl der erschiene-
nen Mitglieder (28) beschlussfahig.

Zu Beginn der Sitzung wurde des langjahigen Mitgliedes der Gemeindevertretung Hans-Walter Miller in einer
Schweigeminute gedacht.

1.1 | Fragestunde

Es lagen keine schriftlichen Anfragen aus aktuellem Anlass vor.
Es lag folgende mindliche Anfrage aus aktuellem Anlass vor:

Der Gemeindevertreter Rainer Kieselbach erkundigte sich mindlich zum Sachstand der Interkommunalen Zusammenarbeit
des Landkreises Marburg-Biedenkopf, der Stadt Biedenkopf und der Gemeinde Lahntal;

hier: Beitritt der Gemeinde Lahntal zur Kooperationsvereinbarung und Abschluss einer ,Offentlich-rechtlichen Vereinba-
rung" Uber die gemeinsame Durchfihrung von Aufgaben im Bereich der Férderung und Unterstitzung des freiwilligen En-
gagements zur Bewadltigung des demografischen Wandels und zur Forderung des Zusammenlebens von einheimischer und
zugewanderter Bevolkerung

Herr Birgermeister Apell erlduterte, dass der Sachverhalt frihestens Ende Marz zur Entscheidung anstehen werde.
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1.2 Bericht des Gemeindevorstandes

Der Burgermeister gab die Einladung zur Lesung von Herrn Stefan Thomé am 02. Mérz 2015 um 19:00 Uhr in der Gemeinde-
bicherei Gof3felden bekannt.

2. Haushaltsvollzug 2014 | Kenntnisnahme von Gber- und auRBerplanméaRigen Auf- VL-17/2015
wendungen und Auszahlungen im 4. Quartal 2014

Kenntnisnahme:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahntal nimmt zur Kenntnis, dass der Gemeindevorstand der Gemeinde
Lahntal im 4. Quartal 2014 die Genehmigung zur Leistung von einer auf3erplanmafRigen Auszahlung erteilt hat.

3. 1. Nachtragshaushalt 2014 | Erneute Beschlussfassung der 1. Nachtragshaushalts- VL-21/2015
satzung 2014 (sogenannter Beitrittsbeschluss)

Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahntal beschliel3t die 1. Nachtragshaushaltssatzung der Gemeinde Lahntal fur das
Haushaltsjahr 2014 in der vorliegenden Form.

Mit dem Nachtragshaushaltsplan werden

und damit der Gesamtbetrag des
} . Haushaltsplans einschlief3lich der
erhoht um vermindert um Nachtrige
EUR EUR
gegeniber bis- | auf nunmehr EUR
her EUR festgesetzt
a) im Ergebnishaushalt
im ordentlichen Ergebnis
die Ertrdge
die Aufwendungen 23.000 8.975.900 8.998.900
der Saldo 23.000 598.100 621.100
im auRerordentlichen Ergebnis
die Ertrdge
die Aufwendungen
der Saldo
b) im Finanzhaushalt

aus laufender Verwaltungstatig-
keit
der Saldo der Einzahlungen und 22000 86 750 19,750
Auszahlungen 3- 3°9-75 41275
aus Investitionstatigkeit
die Einzahlungen 178.850 1.917.900 1.739.050
die Auszahlungen
der Saldo 178.850 3.040.700 3.219.550
aus Finanzierungstatigkeit
die Einzahlungen 178.850 3.040.700 3.219.550
die Auszahlungen
der Saldo 178.850 2.739.850 2.918.700

Abstimmungsergebnis:
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| Ja-Stimmen | 28 | Nein-Stimmen | -- | Enthaltungen | |

| zuriickgestellt | ‘

4. Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung"| Abwéagungs- und Satzungsbe- VL-19/2015
schluss
Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahntal nimmt von den Abwagungsbeschlissen zur 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 20 ,Ernacker" des Bau- und Planungsausschusses sowie Energie- und Umweltausschusses zustimmend Kenntnis und
schlief3t sich diesen inhaltlich an.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahntal beschlieRt daher die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ernacker®, Lahntal-
Sterzhausen, gemaf3 § 10 BauGB als Satzung. Die Begriindung wird gebilligt.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaf3 § 81 HBO werden beschlossen.

Abstimmungsergebnis:
| Ja-Stimmen | 28 | Nein-Stimmen |- | Enthaltungen |- |

| zuriickgestellt | ‘

5. Flachennutzungsplan-Anderung fir den Bereich Ernacker, Lahntal-Sterzhausen VL-20/2015
1. Anderung | Abwagungs- und Feststellungsbeschluss

Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahntal nimmt von den Abw&gungsbeschlissen zur 1. Anderung des Flachennut-
zungsplanes des Bau- und Planungsausschusses sowie Energie- und Umweltausschusses zustimmend Kenntnis und schlief3t
sich diesen inhaltlich an.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahntal beschlieBt daher die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Be-
reich ,Ernacker", Lahntal-Gol3felden, gemal § 10 BauGB als Satzung. Die Begriindung wird gebilligt.

Abstimmungsergebnis:
| Ja-Stimmen | 28 [ Nein-Stimmen |- | Enthaltungen |- |

| zurickgestellt ‘ ‘
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6. Anfragen/ Mitteilungen

Es lagen keine Anfragen/Mitteilungen vor.

Fir die Sitzung enthalten die Seiten 1 bis 6 Verhandlungsniederschriften und Beschlisse mit den laufenden
Nummern 1 bis 6 (in Worten: eins bis sechs).

Dirk Geil3ler Mario Hilberger
Vorsitzender der Gemeindevertretung SchriftfGhrer
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Gemeinde Lahntal L A H N ®

Beschlussvorlage
Drucksache VL-17/2015

- 6ffentlich - Datum: 08.01.2015
Federfihrendes Amt Finanzverwaltung

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion

Gemeindevorstand 12.01.2015 vorberatend

Haupt- und Finanzausschuss 29.01.2015 vorberatend

Gemeindevertretung 05.02.2015 zur Kenntnis

Haushaltsvollzug 2014 | Kenntnisnahme von Uber- und auRerplanméafigen Aufwendungen und Aus-
zahlungen im 4. Quartal 2014

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahntal nimmt zur Kenntnis, dass der Gemeindevorstand der
Gemeinde Lahntal im 4. Quartal 2014 die Genehmigung zur Leistung von einer aul3erplanmaf3igen Aus-
zahlung erteilt hat.

Finanzielle Auswirkungen:
Entfallt.

Sachdarstellung:

Nach § 7 der Haushaltssatzung der Gemeinde Lahntal gelten Gber- und auRerplanmaf3ige Aufwendungen
und Auszahlungen als unerheblich im Sinne des § 100 Abs. 1 HGO, wenn sie den Betrag von 10.000 EUR
nicht Gberschreiten. In diesen Fallen wird der Gemeindevorstand ermachtigt, die Genehmigung zur Leis-
tung dieser Aufwendungen und Auszahlungen zu erteilen; er hat der Gemeindevertretung davon alsbald
Kenntnis zu geben.

In seiner Sitzung vom 10. Dezember 2014 hat der Gemeindevorstand der Gemeinde Lahntal eine auf3er-
planmaRige Auszahlung in Hohe von 3.600 EUR im Budget 150201 Dorfgemeinschaftshauser bei der In-
vestition l15020104 Dorfgemeinschaftshaus Sterzhausen Anschaffung Betriebs- und Geschéftsausstat-
tung fUr die Anschaffung einer Putzmaschine fir den Hallenboden beschlossen. Die Putzmaschine war
defekt und eine Reparatur aufgrund des Alters und der Betriebsstunden nicht mehr rentabel. Die aulRer-
planmaRige Auszahlung wurde durch Einsparungen in gleicher Hohe im Budget 120101 Gemeindestraf3en
bei der Investition 112010108 Neubaugebiet ,Sprinkelwiesen™ Caldern StraRenendausbau gedeckt.

Christine Vandeberg




Gemeinde Lahntal L A H N

Beschlussvorlage

Drucksache VL-21/2015

- 6ffentlich - Datum: 13.01.2015
Federfihrendes Amt Finanzverwaltung

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion

Haupt- und Finanzausschuss 29.01.2015 vorberatend

Gemeindevertretung 05.02.2015 beschlieRend

1. Nachtragshaushalt 2014 | Erneute Beschlussfassung der 1. Nachtragshaushaltssatzung 2014 (soge-
nannter Beitrittsbeschluss)
Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahntal beschlief3t die 1. Nachtragshaushaltssatzung der Gemeinde Lahntal
fur das Haushaltsjahr 2014 in der vorliegenden Form.
Mit dem Nachtragshaushaltsplan werden

und damit der Gesamtbetrag des
} . Haushaltsplans einschlief3lich der
erhoht um vermindert um Nachtrige
EUR EUR
gegeniber bis- | auf nunmehr EUR
her EUR festgesetzt
a) im Ergebnishaushalt
im ordentlichen Ergebnis
die Ertrdge
die Aufwendungen 23.000 8.975.900 8.998.900
der Saldo 23.000 598.100 621.100
im auRerordentlichen Ergebnis
die Ertrdge
die Aufwendungen
der Saldo
b) im Finanzhaushalt

aus laufender Verwaltungstatig-
keit
der Saldo der Einzahlungen und 2= 000 80.7c0 19750
Auszahlungen 3- 3°9-75 41275
aus Investitionstatigkeit
die Einzahlungen 178.850 1.917.900 1.739.050
die Auszahlungen
der Saldo 178.850 3.040.700 3.219.550
aus Finanzierungstatigkeit
die Einzahlungen 178.850 3.040.700 3.219.550
die Auszahlungen
der Saldo 178.850 2.739.850 2.918.700
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Finanzielle Auswirkungen:

Sachdarstellung:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahntal hat die 1. Nachtragshaushaltssatzung 2014 bereits in ihrer Sitzung
vom 16. Dezember 2014 beschlossen.

Im Rahmen der Prifung zur aufsichtsbehérdlichen Genehmigung durch die Kommunalaufsicht des Landkreises Mar-
burg-Biedenkopf wurde ein Fehler in § 1 der 1. Nachtragshaushaltssatzung 2014 festgestellt: bei der Aufstellung des 1.
Nachtragshaushaltes 2014 wurde vergessen, die Erhohung der Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit um 178.850
EUR aus dem Finanzhaushalt 2014 in die 1. Nachtragshaushaltssatzung 2014 zu Ubertragen. Die 1. Nachtragshaus-
haltssatzung 2014 stellt deshalb die Verdnderung des Gesamtbetrages der Kredite, deren Aufnahme zur Finanzierung
von Investitionen und Investitionsforderungsmafinahmen erforderlich ist, nicht korrekt dar.

Die Kommunalaufsicht des Landkreises Marburg-Biedenkopf bittet deshalb in der Begleitverfigung zur aufsichtsbe-
hordlichen Genehmigung vom 12. Januar 2015 um einen erneuten Beschluss (sogenannter Beitrittsbeschluss) der 1.
Nachtragshaushaltssatzung 2014 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahntal und die Ubersendung eines
entsprechenden Protokollauszuges.

Christine Vandeberg



Gemeinde Lahntal

LAHNTALQ

Beschlussvorlage

Drucksache VL-19/2015

- 6ffentlich - Datum: 13.01.2015
Federfihrendes Amt Birgermeister

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion

Bau- und Planungsausschuss 29.01.2015 vorberatend

Energie- und Umweltausschuss 29.01.2015 vorberatend

Gemeindevertretung 05.02.2015 beschlielend

Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung"| Abwéagungs- und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahntal nimmt von den Abwiagungsbeschlissen zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 20 ,Ernacker" des Bau- und Planungsausschusses sowie Energie- und Umweltausschusses zustim-

mend Kenntnis und schliel3t sich diesen inhaltlich an.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahntal beschlief3t daher die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ernacker",
Lahntal-Sterzhausen, gemal3 § 10 BauGB als Satzung. Die Begrindung wird gebilligt.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaf3 § 81 HBO werden beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:
Entfallt.

Sachdarstellung:

Abwagungsbeschlisse:

1. Verfahrensblock

Bilanz der durchgefihrten Verfahren gemafd

§ 3 (2) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
§ 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlief3lich 04.07.2014

31 Trager offentlicher Belange wurden angeschrieben

27 Stellungnahmen wurden abgegeben (z.T. in Sammelstellungnahmen)

davon:

14 ohne Bedenken und/oder Anregungen — keine Abwégung erforderlich

Zur Abwagung vorliegende Hinweise und Anregungen:

Trager offentlicher Belange:

Stellungnahme vom:

1.Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Frankfurt/M. 30.05.2014
2.E.ON Netz GmbH, Lehrte 04.06.2014
3.EnergieNetz Mitte GmbH, Kassel 27.06.2014
4.Hessen Mobil, Marburg 05.06.2014
5. Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie, Wiesbaden 27.06.2014
6. Kreisausschuss — Fachdienst Naturschutz 30.06.2014
7. Kreisausschuss — FB Landlicher Raum und Verbraucherschutz 30.06.2014
8. NABU - Ortsgruppe Lahntal 09.06.2014




Drucksache VL-19/2015

9. Regierungsprasidium Gielen — Kommunales Abwasser, Gewdssergite
10. Regierungsprasidium Gief3en — Altlasten, Grundwasserschadensfalle
11. Regierungsprasidium Gief3en — Obere Bauaufsicht

12. Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke, Giefden

13. Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke, Giefsen

Abwaéagungsbeschlisse:

2. Verfahrensblock

Bilanz der durchgefihrten Verfahren gemafd

§ 3 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015
§ 4 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlief3lich 09.01.2015

5o Trager 6ffentlicher Belange wurden angeschrieben
30 Stellungnahmen wurden abgegeben (z.T. in Sammelstellungnahmen)
davon:

21 ohne Bedenken und/oder Anregungen — keine Abwagung erforderlich
Zur Abwégung vorliegende Hinweise und Anregungen:

Trager offentlicher Belange:

1.Deutsche Telekom Technik GmbH, Gielden

2.EnergieNetz Mitte GmbH, Kassel

3.Hessen Mobil, Marburg

4. Landesverband der jidischen Gemeinden in Hessen, Frankfurt

5. Kreisausschuss — Fachdienst Naturschutz

6. Regierungsprasidium Gielsen — Kommunales Abwasser, Gewdssergite
7. Regierungsprasidium Gief3en — Altlasten, Grundwasserschadensfdlle
8. Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke, Giel3en

9. Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke, Giefden

Zusammenfassung

03.07.2014
03.07.2014
03.07.2014
30.06.2014
30.06.2014

Stellungnahme vom:

01.12.2014
19.01.2015
11.12.2014
08.12.2014
07.01.2015
05.01.2015
05.01.2015
06.01.2015
05.01.2015

Hinweise bzw. Anregungen zu nicht abwagungsfahigen Sachverhalten wurden nicht vorgebracht.

Hinweise auf Rechtsverletzungen wurden nicht vorgebracht.

Begrindung:

Seite - 2 -

Die Beteiligungsverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Ernacker®, Lahntal-Sterzhausen sind abge-

schlossen.

Der Birgermeister wird einen Vertreter des Planungsbiros zur Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 29.

Januar 2015 um 19 :00 Uhr in die Gemeindeverwaltung Lahntal einladen.

Der Burgermeister



Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung*
Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen Januar 2015

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen

Bebauungsplan Nr. 20 ,,Ernacker, 1. Anderung“

1. Verfahrensblock: Bilanz der durchgefiihrten Verfahren gem.
§ 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
§ 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014

31 Trager offentlicher Belange wurden angeschrieben
27 abgegebene Stellungnahmen (z.T. in Sammelstellungnahmen)
davon:

14 ohne Bedenken und Anregungen — keine Abwagung erforderlich

Zur Abwiégung vorliegende Hinweise und Anregungen

Trager 6ffentlicher Belange: Stellungnahme:
1. |Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Frankfurt/M. 30.05.2014
2. |E.ON Netz GmbH, Lehrte 04.06.2014
3. | EnergieNetz Mitte GmbH, Kassel 27.06.2014
4. | Hessen Mobil, Marburg 05.06.2014
5. |Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie, Wiesbaden 27.06.2014
6. |Kreisausschuss — Fachdienst Naturschutz 30.06.2014
7. | Kreisausschuss — FB Landlicher Raum und Verbraucherschutz 30.06.2014
8. | NABU Ortsgruppe Lahntal 09.06.2014
9 gRlltjatgelerungspras|d|um GielRen — Kommunales Abwasser, Gewasser- 03.07.2014
10. | Regierungsprasidium GieRen — Altlasten, Grundwasserschadensfalle 03.07.2014
11. | Regierungsprasidium Giellen — Obere Bauaufsicht 03.07.2014
12. | Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke, Giel3en 30.06.2014
13. | Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke, Giellen 30.06.2014
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TOB-FFM-14-10316

30.05.2014

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, OT Sterzhausen. Bebauungsplan Nr. 20 ,,Erna-
cker, 1. Anderung®. Friihzeitige Gffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und friih-
zeitige Behdrden- und TOB - Beteiligung gemdf § 4 (1) BauGB.

Plangebiet an der Strecke 2870
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG (DB Immobilien) (ibersendet lhnen, nach den uns vorliegenden Unterfa-
gen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme zur o.a. Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal.
Gegen die geplante 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Lahntal (OT
Sterzhausen) bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen und
Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG keine grundsétzlichen Bedenken.

Durch die geplante 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Lahntal (OT
Sterzhausen) darf die Sicherheit und die Leichtigkeit auf der angrenzenden Bahnstrecke 2870
nicht gefdhrdet werden.

Planfestgestelite und gewidmete Bahnanlagen sind nachrichtlich als solche darzustelien. Sie
unterliegen nicht der Planungshoheit der Gemeinden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.). In unmittelbarer N&-
he unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgerdten und anderen auf magnetische Felder emp-
findlichen Geréten zu rechnen. Es obliegt den Bauherren, fir entsprechende Schutzvorkehrun-
gen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderti-
chenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmafinahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Varstand: Gerd Becht

Sitz Berlin Aufsichtsrates: Dr. Riidiger Grube,  Dr.-ing. Heike Hanagarth
Registergericht Prof. Dr. Utz-Hellmuth Feicht  Vorsitzender Dr.-ing. Volker Kefer
Berlin-Charlottenburg Dr. Richard Lutz

HRB 50 000 Ulrich Weber

USt-idNr.: DE 811569869

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung, Ortsteil Sterzhausen

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
§ 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014

Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Frankfurt/M., |Anderungen/Bemerkungen
vom: 30.05.2014

Der Hinweis wird ohne planédndernde Wirkung beachtet.
Ein entsprechender Hinweis befindet sich bereits in den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.




Mobility

Logistics

Networks Stellungnahme:

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Frankfurt/M.,
vom: 30.05.2014

Anderungen/Bemerkungen

2[2

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnaniagen, inshesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzab-
stinden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrol-
le* zu beachten und kann Uber folgende Bestelladresse erworben werden: DB Kommunikations-
technik GmbH, Medien- und Kommunikationsdienste, Logistikcenter - Kundenservice, Kriegs-
strale 136 in76133 Karlsruhe.

BaumaRnahmen entlang der Bahnstrecke 2870 bediirfen in jedem Fail der Abstimmung der DB
Netz AG. Soliten Bauantrdge im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ist
der Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss. Wir
weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur dann genehmigt werden kann, wenn es
neben den Vorschriften des aligemeinen (Landes-) Baurechts auch sonstige 6ffentliche Vor-
schriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhalt, und die 6ffentliche Sicherheit, eben auch
die des Eisenbahnverkehres, nicht gefahrdet werden.

Oberflachen- und sonstige Abwésser diirfen dem Bahngeldnde nicht zugeleitet werden.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Werden Erdarbeiten ausge-
fuhrt, muss vorab durch eine ausreichende Anzahl von Schiirfungen, die Lage von DB-Kabeln
und Leitungen festgestelit werden. Gegebenenfalls sind alle Erdarbeiten von Hand auszufiih-
ren. Evtl. vorhandene Kabel und Leitungen miissen entweder umgelegt oder gesichert werden.
Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Befeuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Be-
leuchtung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu
achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfaischungen,
Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Parkpldtze und deren Zufahrten miissen auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite hin mit Schutz-
planken oder ahnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum Bahnge-
ldnde hin in jedem Falle verhindert wird. Die Schutzvorrichtung ist von den Bauherrn oder des-
sen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Auf die einzuhaltenden Schutzraume und Schutzabstdnde im Bereich von 110 KV Bahnstrom-
freileitungen wird vorsorglich hingewiesen.
Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG
S S
v, et




Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
EON Netz GmbH - Eisenbahniéingsweg 2a - 31275 Lehrte E{"tﬂ Netz GmbH § 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
eitungen
GroB & H GbR Teilbetrieb Mitte
10! dusmann Eisenbahnlingsweg 2a = B
Bahnhofsweg 22 31275 Lehrte | Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung
35096 Weimar (Lahn) www.eon-fietz.com .
Sven Steinkopf Stellungnahme: E.ON Netz GmbH, Lehrte, Anderungen/Bemerkungen
T 05132-88-26 31 vom: 04.06.2014

F 05132-88-23 45
fremdplanung-zn.eon-netz
@eon-energie.com

04, Juni 2014

Lfd.-Nr.: 14-006709

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen

Fliich zungsplaninderung im Bereich ,,Ernacker, 1. Anderung® und des
Bebauungspian Nr. 20

Hier: Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemif § 3 Abs. 1 BauGB und Betei-
ligung der Behorden und Triiger dffentliche Belange gemiif$ § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom: 27.05.2014; Thr Zeichen: FNP-Anderung ,.Ernacker, 1. Ande-
rung® und des Bebauungsplan Nr. 20, Lahntal-Sterzhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Thre Planung beriihrt keine von uns wahrzunehmenden Belange. Es ist keine Planung
von uns eingeleitet oder beabsichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem Verfahren
nicht weiter zu beteiligen.

Hinweis:

Die E.ON Netz GmbH, Teilbereich Mitte, geht am 01.07.2014 in die Avacon iiber.
Sie erreichen uns ab diesem Datum unter folgender Adresse:

Avacon AG
Prozesssteuerung — DGP
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter
fremdplanung@avacon.de

Vorsitzender des
www.avacon.de
Aufsichtsrats:
Dr. Thamas Konig

Freundliche Grifie

Geschaftsfihrer:
Frank Aigner
L /é,, S)b Andreas Fricke
’ Dr. Egon Westphal
//\/ Sitz: Bayreuth
Amtsgericht Bayreuth
HRB 4500

A KM




EnergieNetz Mitte

EnergieNetz Mitte GmbH 1 MonteverdistraBe 2 | 34131 Kassel

Grof & Hausmann
Bahnhofsweg 22
35096 Weimar

27.Juni 2014

Ihre Anfrage per Brief vom
Ilhr Zeichen:
Unser Zeichen: 102904

Sehrgeehrte Damen und Herren,

Grundsétzlich gibt es zur geplanten Anderung des Bebaungsplan Nr. 20
"ERNACKER, 1. ANDERUNG" keine Einwande, es sind jedoch folgende
Hinweise zu beachten:

In demvon thnen angegehenen Baubereich sind zurzeit keine
NetzbaumaBnahmen geplant.

Wirsenden thnen einen Ausschnitt unseres Planes. Die Planangaben erfoigen
ohne Gewéhr. Der Planist ausschlieBlich fiir Planungszwecke zu verwenden.
Eine Weitergabe an Dritte ist unzuldssig.

An Ihrer weiteren Planung bitten wir uns zu beteiligen, das “Merkblatt Schutz
von Versorgungsanlagen der EnergieNetz Mitte GmbH in der jeweiligen
aktuellen Fassung ist zu beachten. Bei Bedarf stellen wir Ihnen dieses gerne
zur Verfiigung.

Sollten sich Anderungen der Piéne ergeben, bitten wir um erneute
Benachrichtigung vor Beginn der Rechtskraftigkeit.
Fiir Fragen stehen wir lhnen gern zur Verfligung

Freundliche Griiie

Ein Unternehmen der EAM Gruppe

EnergieNetz Mitte GmbH
GieBener StraBe 13

35043 Marburg-Gisselberg
www.EnergieNetz-Mitte.de

Netzregion
Diltenburg/Biedenkopf
Thomas Briick

Tel. 06421/9165610

Fax 06421/91612125610
Thomas.Brueck@EnergieNetz-
Mitte.de

Geschaftsflhrer:
Jorg Hartmann
Andreas Wirtz

Sitz Kassel
Amtsgericht Kassel
HRB 14608

St.-Nr. 025 232 00063

Landesbank
Hessen-Thiiringen
IBAN DE95 5005
00004014 0000 06
BIC HELADEFF

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung, Ortsteil Sterzhausen

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (1) BauGB
§ 4 (1) BauGB

vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014

Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: EnergieNetz Mitte GmbH, Kassel,
vom: 27.06.2014

Anderungen/Bemerkungen

Die Hinweise werden ohne planédndernde Wirkung beachtet.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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" Hessen Mobil HESSEN

StraBen- und Verkehrsmanagement - -
9 Bauleitplanung der Gemeinde
Marburg - 3 Lahntal
Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):
§ 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
§ 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014
Hessen Mobil Strafien- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34c2(154/14)-BE 52 CH
Postfach 1360. 36003 Marburg
Dst.-Nr. 0529 | Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung
gr(;&h& fHaUS'“Qaznn Bearbeiterin  Christiane Hartmann
ahnhofswe: .
35096 Weimgar (Lahn) Telefonnummer - 06421/403-135 Stellungnahme: Hessen Mobil, Marburg, Anderungen/Bemerkungen
Telefax 06421/403-251 vom: 05.06.2014
E-Mail christiane.hartmann@mobil hessen.de
Datum S . Juni 2014
Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen
Bebauungspian Nr. 20 "Ernacker, 1. Anderung”
friihzeitige Behorden - und TOB Beteiligung geman § 4 (1) BauGB
thr Schreiben vom 27.05.2014, Az: Hr. Hausmann
Sehr geehrte Damen und Herren,
die vorgelegten Planunterlagen wurden von mir als Trager 6ffentlicher
Belange gepriift.
Zu dem Vorhaben sind meinerseits weder Einwendungen mit rechtlicher Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Verbindlichkeit noch sonstige fachliche Informationen derzeit vorzubringen. Nach Abschluss des Verfahrens erhalt Hessen Mobil eine rechtskrafti-

ge Planausfertigung.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bitte ich um Ubersendung einer
Ausfertigung (Pause oder Kopie) fiir meine Akten. )

Mit freundlichen Griien
im Auftrag

Christiane Hartmann

Hessen Mobil Telefon: 06421/403-0  Landesbank Hessen-Thuringen Kto. Nr.: 1000 512
Raiffeisenstrake 7 Fax: 06421/403-251 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35043 Marburg USt-1ldNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

www.mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX  IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512 EOR{-Ni.: DE1653547



HESSISCHES LANDESAMT |
FUR UMWELT UND GEOLOGIE HESSEN
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Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologic Aktenzeichen (Bitte hei Antwort angeben)
Postfach 32 09 - D-65022 Wicsbaden 89 07 50/60 - 91/14 Ab
GroB & Hausmann GbR -
B hofs 2 Bearbeiter/in:  Heinrich Abel
ahnhofsweg Durchwatl:  0611/6939 - 905
, E-Mail Heinrich.Abel@hlug.hessen.de
35096 Weimar (Lahn) Fix: 0611/6939 - 941
. Ihr Zeichon
Thre Nachricht vom: 27.5.14

Datum: Z;Z Juni 2014

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal
hier: Anderung des FNP + Bpl. Nr. 20 ,,Eracker, O1 Sterzhausen

TK 25, Bl. 5118 Marburg

Sehr geeht‘té Damen und Herren,

aus rohstoffgeologischer und hydrogeologischer Sicht des Hessischen Landesamtes fur Umwelt
und Geologie bestehen keine Einwinde gegen das Planvorhaben,

Nach der Geologischen Karte von Hessen 1: 25.000 liegt das Plangebiet im Verbreitungsbereich
von Auenlehm, der Sande und Kiese (Nicderterrassenschotter) der Lahn iiberdeckt und organische
Lagen enthalten kann. Die Michtigkeiten der quartiren Sedimente sind nicht im Detail bekannt. Im
tieferen Untergrund stehen Sandsteine, Grauwacken und Tonschiefer des Rheinischen Schieferge-
birges an. Auffiillungen der vorausgegangen Nutzung sind im Plangebiet nicht auszuschlieBen.
Gef. ist mit bauwerksrelcvanten, hohen Grundwasserstéinden zu rechnen. Sofern eine Versickerung
von Oberflachenwasser geplant, bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig ist, wird wegen der vermutlich
geringen Durchléssigkeit die Erstellung eines Versickerungsgutachtens gemiB Arbeitsblatt DWA-A
138 empfohlen.

Der organisch geprigte Auenlehm aus stellt ingenieurgeologischer Sicht (Dr. H.-M. Mdbus) einen
stark setzungsfihigen Baugrund dar. Die Terrassenschotter gelten i. A. als gut tragfiihig. Bei geo-
technischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Un-
tergrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wah! des Griindungshorizonts, zu Grundwasserverhalt-
nissen, zur Sicherung von Baugruben, etc.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
mifB DIN 4020 bzw. DIN EN 1997 durch ein Ingenieurbiiro empfohlen.

Rheingaustrale 186, 65203 Wiesbaden
Telefon (0611) 69 39-0
Telefax (0811) 69 39-555 LuG

Besuche bitte nach Vereinbarung ) Fiir eing febenswerte Zukunft

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung, Ortsteil Sterzhausen

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
§ 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014

Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie, |Anderungen/Bemerkungen
Wiesbaden, vom: 27.06.2014

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Bodenschutzes sind in der Umweltpriifung entspre-
chend der Verfahrens- und Formvorschriften des Baugesetzbuches
erfolgt.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.




Stellungnahme: Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie, | Anderungen/Bemerkungen
Wiesbaden, vom: 27.06.2014

Aus Sicht der Berticksichtigung der Belange des Bodenschutzes (B. Klein) fehlt einc Beschreibung
und Bewertung der Bodenfunktion gemif den Vorgaben des BBodSchG. Es ist nur eine Boden-
formbeschreibung vorhanden. Fiir die Beschreibung der Bodenfunktionen sind méglichst die
BFDSL-Karten Daten des Bodenviewer Hessen zu nutzen (fiir landwirtschaftlich genutzte Flichen
vorhanden).

Es wird zur Versicgelung von Bdden kommen (Gesamtbewertung ,,mittel*, Quelle: Boden Viewer
Hessen), was zu eincm Totalverlust der Bodenfunktionen fithrt. Der Eingriff ist dadurch aus Sicht
des Bodenschutzes nicht (wie im Umweltbericht beschrieben) als ,,gering zu bewerten. Die Ab-
wertung der Bodenfunktion im Umweltbericht durch anthropogene Beeinflussung sind mit Nach-
weisen zu belegen (Bodenkundliche Geldndebeschreibungen, Analysenergebnisse usw.) und genau-
er zu beschreiben, cine pauschale Abwertung ist nicht zuléssig.

Es sind einige Ausgleichsmafinahmen aus Sicht des Bodenschutzes angegeben, der Verlust an Bo-
denfunktion wird jedoch nur teitkompensiert.

Eine umfassende Beschreibung zur Kompensation unvermeidbarer nachteiliger Beeintriachtigungen
findet sich in ,,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fiir die Praxis® in der
Publikation ,,Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung® (LABO 2009: 24f). MaBnahmenbeispie-
le sind in ,,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung® (Umweltministe-
rium Baden-Wiirttemberg 2006) zu finden.

Eine angemessene Teilkompensation wire z.B. Malnabmen zur Entsiegelung, Vermeidung und
Minderung der Bodenverdichtung sowie Erosionsscbutz-Mafinahmen.

Die im Kapitel ,,Abfallvermeidung, Bodenarbeiten® angegebene Nutzung des Bodenaushubs an
anderer Stelle sind akzeptabel. Bei der weiteren Verwendung von Erdaushub gelten die Anforde-
rung an das Bodenmaterial ,,Vorsorgewerte, Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV* (doppelte Vorsorge-
werte Techn. Regel Boden, Richtlinie fiir dic Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und Stra-
Benaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen, Staatsanzeiger Hessen Nr. 10,
03. Mérz 2014). Die Probennahme und Analytik muss nach Vorgaben des BBodschG erfolgen, or-
ganoleptische Priifungen alleine sind nicht zuléssig.

Mit freundlichem Gruf}
Im Aufirag

/

/ (ll—leinrich Abel)

Seite 2 von 2



LANDKREIS Bauleitplanung der Gemeinde

Lahntal
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Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung, Ortsteil Sterzhausen

MARBURG Abwiégung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):
¢ DER KREISAUSSCHUSS 0 o o o o o o o o BIEDENKOPF §3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014
Landirels Marburg-Biedenkopf « 36034 Marburg § 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
Fachbereich: Kommunalaufsicht, Organisation und
. Personalservice — -
Planungsbiro Fachdienst: Kommunalaufsicht / Tréger dffenticher | Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung
Groft & Hausmann Belange
Bahnhofs 22° A hpartneriin: Herr Haupt M
annhofsweg Zi'r’:::: parnern ;5" 2 Stellungnahme: Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Anderungen/Bemerkungen
35006 Labmter Witengos Tejeion: G431 4057535 vom: 30.06.2014
Fax: 06421 405-1650
Vermittlung: 06421 4050
E-Mail: hauptv@marburg-biedenkopf.de
Unser Zeichen:  FD 10.3 - TOB 12.07/2014-0039
. 30.06.2014
Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal; Fidchennutzungsplananderung und Anderung des
Bebauungsplans Nr. 20 ,Ernacker* im Ortsteil Sterzhausen im Parallelverfahren;
Verfahren gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)
- lhr Schreiben vom 27.05.2014
Sehr geehrte Damen und Herren,
- die mit 0. a. Schreiben Gbersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen.
Seitens unserer Stabsstelle Wirtschaftsférderung, der Fachbereiche Gesundheit und Gefahrenab-
wehr bestehen keine Bedenken gegen die Planungen.
Des Weiteren nehmen wir als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Steliung:
Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz
Der Fachdienst Bauen hat sich zu der Planung nicht gedufiert.
Der Fachdienst Wasser- und Naturschutz nimmt zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:
Naturschutz ) zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplan Eine Festsetzung als ,Offentliche Griinflichen* scheidet im vorliegen-
Bei Beachtung der folgenden Anregung bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht keine Bedenken: den Fall aus, da sich die betreffenden Flachen nicht im Eigentum der
Gemeinde befinden. Insofern ist auch eine Umsetzung der Aus-
Damit die unter Punkt 1.5 festgesetzten Kompensationsmafnahmen -anders als im bereits bebau- gleichsmafnahmen durch die Gemeinde mangels Flachenzugriff nicht
ten Teil des Baugebiets- auch tats#chlich umgesetzt werden, soliten diese Bereiche als offentliche l maoglich.
Grunflache ausgewiesen werden. Alternativ kénnten die festgesetzten Pflanzmafinahmen auch
durch die Kommune umgesetzt und durch die Bauherren finanziert werden oder es ist eine Sicher-
heitsleistung in Héhe der Kosten der umzusetzenden Maftnahmen seitens der Bauherren bei der
Gemeinde zu hinterlegen, die nach Realisierung zurtickgegeben wird.
Flachennutzungsplan
Gegen die Planung bestehen keine Bedenken aus naturschutzfachlicher Sicht.
-2
@ Servicezeiten: O Dienstgebaude: O Buslinien: QO Bankverbindungen:
Montag bis Freitag Im Lichtenholz 60 Linie 2, 3 und 13 (H Schuberistralie} Sparkasse Marburg-Biedenkopf | Konto-Nr.: 19 | BLZ: 533 500 00
8.00 - 14.00 Unr 35043 Marburg-Cappel Linie 6 und Bus MR-80 (H Kreishaus) IBAN fiir Konto 18: DEO8 5335 0000 0000 0000 19
und nach Vereinbarung Fax: 06421 405-1500 SWIFT-BIC.: HELADEFIMAR

E-Mail: i de | Intemet: www.marb de | ID: DE 112 591 630 | Glaubiger-ID: DE7622Z00000006458




Wasser
Wasserwirtschaftliche Belange werden durch die vg. Bauleitplanung nicht bertihrt.

Fachbereich Lindlicher Raum und Verbraucherschutz
Aus Sicht des von uns zu vertretenden Belanges Landwirtschaft nehmen wir zu der Flachennut-
zungsplanédnderung und dem Bebauungsplan wie folgt Steflung:

Der derzeit gultige Regionalplan ( RPM ) sieht fur fraglichen Bereich, wie in der vorliegenden Pla-
nung ausgefuhrt, Vorbehaltsflache Landwirtschaft vor. Der RPM sieht eine Siedlungsentwicklung im
Vorbehaltsbereich Landwirtschaft nur zur Eigenentwicklung eines Ortsteiles vor.

Fur den Ortsteil Sterzhausen trifft diese MaRgabe nicht zu, da mit B — Plan Nr. 21 ,Auf der Leimen-
kaut' in Sterzhausen 38 neue Baugrundstlicke entwickelt werden sollen. Ein konkreter Bedarf fur
eine derartige zusétzliche Eigenentwicklung fur Sterzhausen wird in der vorliegenden Planung nicht
nachgewiesen. Es werden hier nur wage Andeutungen tber einen Bedarf gemacht.

Der Agrarfachplan von Mittelhessen misst dem Planbereich héchste Bedeutung fur die Landwirt-
schaft zu. Die Standorteignungskarte geht fur den Bereich von einem A1 { gute Ackernutzungseig-
nung ) Standort aus.

Aufgrund des fehlenden Bedarfsnachweises bzw. unzureichender Begriindung bestehen gegen die

vorliegende Flachennutzungsplananderung und den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aus ag-
rarstruktureller Sicht Bedenken.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Lahntal erhait eine Mehrausfertigung dieser Stellungnahme
zur Kenntnis. .

tifreundlichen GruRen

lﬁﬂg("li"/

Haupt

Stellungnahme: Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf,
vom: 30.06.2014

Anderungen/Bemerkungen

zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der aktuelle Anlass und die Historie dieses Baugebietes sind in der
Begriindung zum Bebauungsplan erlautert.

Die Obere Landesplanungsbehérde hat in ihrer Stellungnahme die
Vereinbarkeit des Bauleitplanung mit den Aussagen des Regionalplans
attestiert. Auch von Seiten des Dezernates 51.1 (Landwirtschaft) des
Regierungsprasidiums GieRen wurden keine Bedenken vorgetragen.




NABU Ortsgruppe Lahntal e V.

www.nabu-lahntal.de

Joachim Backhaus

Vorsitzender der NABU-Ortsgruppe Lahntal
Otto-Ubbelohde-Weg 27a

35094 Lahntal-GoBfelden

Naturschuizbund Deutschland (NABU)
G roﬂ & Hausmaﬂl’l htp://www.nabu-lahntal de

. 1.Vorsitzender Joachim Backhaus
Umweltplanung und Stiidtebau Otto-Ubbelohde-Weg 27a

35094 Lahntal-GoBfelden
Telefon 06423-2450

Bahnhofsweg 22 buekhatis-foachim@t-onlizs. de
35096 Weimar (Lahn)
Ihre Zeichen, Thre Nachricht vom, Unsere Zeichen, Lahntal, den  09.06.2014
Ba 08.2014

Diese Stellungnahme wird fiir den NABU ~ Landesverband durchaefiihrt.

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Goffelden
Bebauungsplan Nr. 20 ,,Ernacker®, 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht des NABU Landesverbandes bestechen gegen den oben genannten Bebauungsplan keine
grundsitzlichen Bedenken wenn

a.)die von der Bebauung freizuhaitende Griinflache, wie im FNP dargestelit, mit standortheimischen
Pflanzen der Aue intensiv begriint und anschlieflend ,,extensiv® behandelt, d.h. erst nach dem 15.06.
cines Jahres gemaht wird. Ansonsten hat die Anlage der Griinfliche, wenn sie wie ein Zierrasen
behandelt wird, wenig Sinn. Bitte in dem FLP festhalten.

b.)sie uns bitte mitteilen, in welcher Grofe die Grinfliche angelegt werden soll.
Eine e-mail mit der Flachenangabe an backhaus-icachim@t-online.de wiirde reichen.

Mit der Bitte um Beriicksichtigung unserer Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiBen

3 S22
Deullc FoncleC
Jogchim Backhaus (1.Vors. NABU-Lahntal)

(www.nabu-lahntal.de)

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung, Ortsteil Sterzhausen

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
§ 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014

Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: NABU Ortsgruppe Lahntal, Anderungen/Bemerkungen
vom: 09.06.2014

zu a: Die Hinweise werden ohne plandandernde Wirkung beachtet.
Die Flache ist als freizuhaltende Griinflache geplant und ist nach Fest-
setzung zu 75 % mit standortheimischen Baumen Il Ordnung und
Strauchern zu bepflanzen. Der Gehdlzunterwuchs ist in extensiver
Form - als Wiese oder Krautflur — zu pflegen.

zu b: Der Bitte wird gefolgt.
Die im Bebauungsplan festgesetzte Griinflache besitzt eine Gréfke von
1.200 m?.




Regierungsprésidium Giefen

Regierungsprésidium Giefien » Postfach 10 08 51 - 25338 GleRen

., Geschaftszeichen: RPGI-31-61a0100/24-2014/3

Dokument Nr.: 2014/64042
Grof & Hausmann GbR
Bearbeiter/in: Astrid Josupeit
BahnhOfSweg 22 Telefon: +49 (641) 303 2352
35096 Weimar (Lahn) Telefax: +49 (641) 303 2197
! E-Mail: astrid josupeit@rpgi.hessen.de
thr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:  27.05.2014

Datum 3. Juli 2014

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal
hier: Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung“ im Ortsteil Sterzhausen

Verfahren nach § 4(1) BauGB

thr Schreiben vom 27.05.2014, hier eingegangen am 28.05.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung

wie folgt Stellung:

Obere Landespianungsbehdrde
Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417

MalRgeblich fur die raumordnerische Beurteilung sind die Festlegungen des Regi-
onalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010).

Die Planung ist eine Erweiterung des bereits rechtskraftigen Bebauungspianes.
Auch die Erweiterung ist mit den Aussagen des RPM 2010 vereinbar.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiter: Herr Muth, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4142

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet.

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

35330 Giefien » Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do. 08:30 - 12:00 Uhr 35390 GieRen

Postanschrift: 13:30 - 15:30 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 p
35338 Gieften « Postfach 10 08 51 ‘Freitag ~ 08:30 - 12:00 Uhr o
Telefonzentrale: 0641 303-0 oder nach Vereinbarung

Zentrales Telefax: 0641 303-2197
Zentraie E-Mail: p-giessen@rpgi.hessen.de
Internet: hitp://www.rp-giessen.de

P
¢~

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (1) BauGB
§ 4 (1) BauGB

vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014

Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme:

Regierungsprasidium GieRen, Anderungen/Bemerkungen
vom: 03.07.2014




-

Oberirdische Gewésser, Hochwasserschutz
Bearbeiterin: Frau Rims, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4176

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Std-Osten an das Uber-
schwemmungsgebiet der Lahn, bertihrt die Uberschwemmungsgebietsgrenze je-
doch nicht.

Gewdsser und deren gesetzlicher Gewasserrandstreifen sind durch das Vorhaben

ebenfalls nicht betroffen. Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von
hier aus zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Kommuinales Abwasser, Gewéssergiite
Bearbeiter: Herr Nebel, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4224

Der textliche Teil der Planung enthalt kaum Angaben (ber die geplante Art der
Abwasserentsorgung (z.B. Mischsystem oder Trennsystem). Der Anschiuss soll
jedoch Uber das vorhandene Abwassernetz erfolgen. Insofern ist eine detailliertere
Stellungnahme zu dem B-Plan nicht méglich.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
félle, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4241

Im Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen
Landesamt fur Umwelt u. Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Fléchen
mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flichen bhefinden.

Da die Erfassung der Grundstticke mit stillgelegten gewerblichen und militarischen
Anlagen - soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) - in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend erfolgt ist, sind die Da-
ten im ALTIS nicht vollstandig. Deshalb empfehle ich lhnen, weitere Informationen
(z. B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der Ge-
meinde Lahntal und bei der Wasser- und Bodenbehérde des Landkreises Mar-
burg-Biedenkopf einzuholen.

Kommunale Abfallentsorqung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Hofmann, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4354

Zur o. g. Bauleitplanung werden keine abfallwirtschaftlichen Anmerkungen vorge-
tragen.

immissionsschutz i
Bearbeiter: Herr Orthwein, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4476

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen keine Bedenken.

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen,
vom: 03.07.2014

Anderungen/Bemerkungen

zu 1: Die Hinweise werden ohne plandndernde Wirkung beachtet.
Die Abwasserentsorgung ist im Trennsystem vorgesehen. Die
Schmutzwasser kdnnen in das ortliche Kanalnetz eingeleitet werden.
Die Kapazitdten der Entwasserungseinrichtungen sind hierfir ausrei-
chend.

Die anfallenden Niederschlagswasser werden auf dem Baugrundstiick
gesammelt, verwertet und Uberschissiges Wasser iber Rigolen wieder
vor Ort versickert.

zu 2: Die Hinweise werden ohne plandandernde Wirkung beachtet.
Der Gemeinde liegen keine Hinweise oder Erkenntnisse uber Altfla-
chen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen mit
schadlichen Bodenveranderungen im Planungsbereich vor.




3.

GemaR den Darlegungen aus der Immissionsprogn. Nr. 1233 des schalltechn. Bu-
ro Pfeifffer, sind die Immissionsrichtwerte an 3 mafigeblichen Immissionsauf-
punkten im Hinblick auf den méglichen Sportidrm und den Bahnldrm berechnet
worden. Die Berechnung ergibt, dass die Uber 16 Stunden gemitteiten immissi-
onsrichtwerte der maRgeblichen Normen eingehalten sind.

Seitens des Planers wird empfohlen, hinsichtlich des Bahnlarms, mindestens
Larmschutzfenster der Schallschutzklasse 3 einzubauen. Dieser Empfehiung
schliefle ich mich aus immissionsschutzrechtlicher Sicht an, da die Schallspitzen
die durch den Bahnldrm verursacht werden, eine erhebliche Stérungsrelevanz fur
die Anwohner haben kannen. '

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44, Tel. 0641/303-4533

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5125

Bezuglich der oben genannten Bauleitplanung der Gemieinde Lahntal werden aus
Sicht des von mir zu vertretenden Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorge-
tragen.

Obere Naturschutzbehdérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von der Bebauungsplan-
anderung nicht betroffen.

Obere Forstbehdrde
Bearbeiter: Herr Zimmermann, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5591

Die Bebauungsplanénderung beriihrt beim derzeitigen Planungsstand direkt keine
forstiichen Belange.

Sofern sich die AusgleichsmaRnahme {Festsetzung 1.5.1) nicht zu Wald entwi-
ckeln soll, bedarf es einer ergédnzenden Pflegepfiicht bzw. einer Modifikation des
Pflanzgebotes.

Planungsrechtlicher Hinweis

Fur den weiteren Verfahrensablauf méchte ich vorsorglich darauf hinweisen, dass
nach der Rechtsprechung (Bayer. VGH, Urteil v. 13.12.2012 — 15N 08.1561 -/
BVerwG, Urteil v. 18.07.2013 — 4 CN 3/12 -) der Hinweis auf einen Umweltbericht
und wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen der Fach-
behdrden und Verbande nicht den Voraussetzungen an eine Bekanntmachung der
verfugbaren Arten umweltbezogener Informationen genugt. (§ 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB).

§ 3 Abs. 2 S. 2 BauGB verpflichtet dazu, die in den vorhandenen Stellungnahmen
und Unterlagen behandelten Umweltthemen nach Themenblécken zusammenzu-

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen,
vom: 03.07.2014

Anderungen/Bemerkungen

zu 3: Die Hinweise werden ohne plandndernde Wirkung beachtet.
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Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen, Anderungen/Bemerkungen
fassen und diese in der Auslegungsbekanntmachung schltagwortartig zu charakte- vom: 03.07.2014

risieren. Dabei erstreckt sich das Bekanntmachungserfordernis auch auf solche
Arten verfugbarer Umweltinformationen, die in den Stellungnahmen enthalten sind,
die die Gemeinde jedoch fur unwesentlich halt und deshalb nicht auszulegen be-
absichtigt.

Dies ist bei der Bekanntmachung der Offenlage nach § 3(2) BauGB zu beachten.

Mit freundlichen Grafien

Im Auftrag

405%(\)&,1

Josupeit
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Lweckverband
Mittelhessische
Abwasserwerke

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

Kérperschaft des dffentlichen Rechts

, Postach 11 14 20, 35359 Giefien

Ihr Zeichen: Hr. Hausmann
GroR & Hausmann GbR Ihre Nachricht vom:  27.05.2014
Bahnhofsweg 22 Unser Zeichen: bo-wal
35096 Weimar
Auskunft erteilt: Herr Bothe
Telefon: 0641/9506-117
Telefax: 0641/9506-197
E-Mail: tbothe@zmw.de
Datum: 30.06.2014

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen
BEBAUUNGSPLAN NR. 20 ,,ERNACKER, 1. ANDERUNG*

hier: frithzeitige (")ffentlichkeitsbeggiligung gem. § 3 (1) BauGB und

friihzeitige Behorden- und TOB Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,
der 0.g. Ma3nahme kann aus abwassertechnischer Sicht zugestimmt werden.
Wir bitten jedoch zu beriicksichtigen, dass in dem aufzustellenden Bereich des o.g. Be-
bauungsplanes keine vom Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke (ZMA) betriebsberei-
te Abwasseraniage vorhanden ist.

Die ErschlieBungskosten belaufen sich gemaf unserer Kostenschatzung auf ca. 70.000,00 €.

Mit freundlichen GrifRen

Thomas Bothe
Stellv. Geschéftsfiihrer

Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (1) BauGB
§ 4 (1) BauGB

vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014

Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Hausanschrift: Postanschrift: Verbandsvorsitzender: Bankverbindung:

Teichweg 24 Postfech 11 14 20 Burgemmeister Manfred Apel Sparkasse Marburg-Biedenkopf

35396 Gieten 35360 Glefen Konto: 62 030 (BLZ 533 500 Q0)
Telefon: 0641 9506-0 E-Mall info@zmw.de Stellv. Verbandsvorsitzender: IBAN:  DE28 5335 0000 000D 0620 30
Telefax: 0841 9506-197 Intemet: www.zmw.do Blrgermeister Thomas Groll BIC:  HELADEFIMAR

Stellungnahme: Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke, | Anderungen/Bemerkungen

GieBen, vom: 30.06.2014

Die Hinweise werden ohne plandndernde Wirkung beachtet.
Die ErschlieBung wird mittels ErschlieBungsvertrag zwischen dem
Bauherrn und dem ZMA geregelt.
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Lweckverband

HMittelhessische Bauleitplanung der Gemeinde
Wasserwerke Lahntal

" Kérperschatt des Gifentiichen Rechts

Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
. Postfach 1114 20, 35359 Gisften § 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014
ihr Zeichen: Herr Hausmann
Groft & Hausmann GbR thre Nachricht vom: ~ 27.05.2014 | Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung
Bahnhofsweg 22 Unser Zeichen: sm-web-riib
35096 Weimar Stellungnahme: Zweckverband Mittelhessische Werke, GieRen, Anderungen/Bemerkungen
Auskunft erteilt: Herr R. Schmidt vom: 30.06.2014
Telefon: 0641-9506-150 —
Telefax: 0641-9506-197
E-Mail: rschmidt@zmw.de
Datum: 30.06.2014

Bauleitpianung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen
Bebauungsplan Nr. 20 "Ernacker, 1. Anderung”

hier: fruhzeitige fjffentlichkeitsbeg_eiligung gem. § 3 (1) BauGB und
friihzeitige Behdrden- und TOB-Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des o. g. Bauleitplanverfahrens (Stand 04/2014) geben wir folgende Stellung-

nahme ab:
Die Hinweise werden ohne plandndernde Wirkung beachtet.
1. Die ErschlieBung des Baugebietes mit Trink- und Betriebswasser kann durch "Ver- Die ErschlieRung wird mittels ErschlieRungsvertrag zwischen dem
langerung" der vorhandenen Wasserversorgungsieitung PE-Xc¢ 83 x 5,8 mm in der Bauherrn und dem ZMW geregelt.

Strafe "Im Ernacker" grundsaétzlich sichergestellt werden.

X . . u " Der Brandschutz kann voraussichtlich Gber eine Schlauchleitung von
2. Aufgrund der Nahe zum Betriebsbereich der DBAG muss gemaf Modul "Bautech- den Hydranten in der LahnstraBe oder in der Ketzerbach (ggf. ergéinzt

nische Planung von Gas- und Wasserleitungskreuzungen" (Nr. 877.2201 der Gas- durch die Mdglichkeit der Loschwasserentnahme in der Lahn) gewahr-
und Wasserleitungs-Kreuzungsrichtlinien) die Wasserleitung auferhalb des Druck- leistet werden.

bereiches der Gleise mit einem horizontalen lichten Abstand von 6 m zur Mitte des

néchst gelegenen Gleises verlegt werden. Weiterhin muss ein Abstand von mindes-

tens 2,0 m zur verlangerten Béschungslinie des Gleiskérpers eingehalten werden.

Im Zuge der Bauleitplanung ist zu prifen, ob eine Verlegung der Wasserleitung un-
ter diesen Bedingungen in der geplanten Verkehrsflache Uberhaupt méglich ist.
Weiterhin sind die Abstande zu den Bahnanlagen bei der Verlegung von Abwasser-
leitungen zu ermitteln. Fraglich ist dann, ob eine Anordnung der Leitungen (Wasser-
und Abwasser) in der geplanten Verkehrsflache méglich ist. Gegebenenfalls sind
die Verkehrsflachen zu verbreitern oder in siidliche Richtung zu verschieben.

Hausanschrift: i i d i i
Teichweg 24 Postfach 11 14 20 U i Kari-Heir hfe Gieflen Sparkasse GieRen

35396 Giefen 35359 Gielen HRA 2484 Konto: 200 506 900 (BLZ 513 500 25)
Teleforr 0847 9506-0 E-Mail:  info@zmw.de Stelly. Verbandsvorsitzender: Steuer-Nr.: IBAN:  DES1 5135 0025 G200 5069 00
Telefax: 0841 9505-197 Internet. www.zmw.de Burgermeister Christian Somogyi 020 226 80117 BIC:  SKGIDESF




3. Die ErschlieBung ist nur mit unverhaltnisméaRig hohem finanziellem Aufwand még-
lich. Zum Ausgleich des wirtschaftiichen Nachteils fir den ZMW muss deshailb mit
dem ErschlieBungstrager ein &ffentlicher ErschlieBungsvertrag mit dem Ziel ge-
schiossen werden, dass dieser die Kosten der ErschiieBung tragt. Wir sind bereit,
einen planerischen Beitrag dazu zu leisten.

4. Die geplanten Anderungen (Erweiterung) finden fast ausschlieRlich auBerhalb des
Geltungsbereichs des urspriinglichen Bebauungspianes statt. Wir regen daher
dringend an, die geplante 1. Anderung des urspriinglichen B-Planes in einen vor-
habensbezogenen Bebauungsplan umzuwandeln.

5. Die Versorgung des stdlichen Baugrundstiickes ist dem ZMW "wirtschaftlich unzu-
mutbar" (siehe Abschnitt V der Erganzenden Bestimmungen zur AVBWasserV).
Deshalb ware an der nordlichen Grenze des Privatweges ein Wasserzahlerschacht
mit Messeinrichtung zu errichten. Der Leitungsbau der Anschiusslieitung zwischen
Zahlerschacht und gepiantem Gebaude hat dann durch den Grundstiickseigenti-
mer zu erfolgen.

6. Fur die Loschwasserversorgung ist grundsatzlich die Gemeinde Lahntal zustandig.
Wir weisen darauf hin, dass im Brandfall aus der &ffentlichen Trinkwasserversor-
gungsaniage kein Loschwasser zur Verfligung gestellt werden kann.

7. Fur die Erweiterung des Trinkwasserversorgungsnetzes ist durch die Langsverle-
gung im 20 m-Korridor der Bahnanlage eine bahnrechtliche Genehmigung erforder-
lich. Erfahrungsgemag ist dafur mit Iangerer Bearbeitungsdauer (kann bis zu einem
Jahr dauern!) zu rechnen. Wir bitten daher um rechtzeitiges Ubersenden von Plan-
unterlagen, aus denen die endgiltig geplante Lage und Héhenlage der éffentlichen
Flachen und der Bahnanlagen auf der Grundlage des genehmigten Bebauungspla-
nes hervorgehen.

Wir bitten Sie, den Abschnitt 8.7 der Begrlindung zum Bebauungsplan entsprechend zu
Uberarbeiten.

Ansonsten werden die Belange des Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke durch
die o. g. Bauleitplanung nicht beruhrt.

Eine Kopie dieser Stellungnahme hat mit gleicher Post die Gemeindeverwaltung der Ge-
meinde Lahntal erhalten.

Mit freundlichen Gruen Aniage

im Auftrag im Auftrag Lageplan Bestandsdokumentation Trinkwasser,
MaRstab: 1:1000

Rainer Schmidt Thorsten Weber

Seite 2 von 2

Stellungnahme: Zweckverband Mittelhessische Werke, GieBen,
vom: 30.06.2014

Anderungen/Bemerkungen
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Dalengrundlage: Hessische

g fir

und

Zweckverband
Mittelhessische Wasserwerke

Teichweg 24
35396 GieRen
Telefon (0641)9506-0
Telefax {0841)9506-197

Bestandsdokumentation der Trinkwasserversorgung

Hinweis: Die eingezeichneten Leitungen sind nicht
it die ge-

Lageplan

Malstab 1 : 1000

strichelfe D einer Leitung
Lagedarsteflung) deutet lediglich deren Vorhanden-
sein an, ohne Aussage (iber ihre Lage zu freffen.
Dieses gilt insbesondere fiir Anschiussieitungen.

Bei Erdarbeiten hat sich der Unternehmer deshalb
uber die tatsachliche Lage der Leitungen durch
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Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung*
Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen Januar 2015

2. Verfahrensblock: Bilanz der durchgefiihrten Verfahren gem.
§ 3 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015
§ 4 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015

50 Trager offentlicher Belange wurden angeschrieben
30 abgegebene Stellungnahmen (z.T. in Sammelstellungnahmen)
davon:

21 ohne Bedenken und Anregungen — keine Abwagung erforderlich

Zur Abwiégung vorliegende Hinweise und Anregungen

Trager &ffentlicher Belange: Stellungnahme:
1. |Deutsche Telekom Technik GmbH, Gielsen 01.12.2014
2. | EnergieNetz Mitte GmbH, Kassel 19.01.2015
3. | Hessen Mobil, Marburg 11.12.2014
4. |Landesverband der judischen Gemeinden in Hessen, Frankfurt 08.12.2014
5. |Kreisausschuss — Fachdienst Naturschutz 07.01.2015
6. gRitjatgelerungsprasmlum GielRen — Kommunales Abwasser, Gewasser- 05.01.2015
7. |Regierungsprasidium Gieflen — Altlasten, Grundwasserschadensfalle 05.01.2015
8. | Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke, Gielden 06.01.2015
9. | Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke, Gielien 05.01.2015
Zusammenfassung

Hinweise bzw. Anregungen zu nicht abwagungsfahigen Sachverhalten wurden nicht vorge-
bracht.

Hinweise auf Rechtsverletzungen wurden nicht vorgebracht.

Empfehlung

Beschluss uUber die Abwagungen und Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB. Beschluss der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO.

GroR & Hausmann < Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)* FON 06426-92076 » FAX 06426-92077 » Seite 2 von 2



thre Referenzen
Ansprechpartner
Durchwahi
Datum

Betrifft

Hausanschyrift
Telekontakie
Konto

Aufsichtsrat
Geschaftsfithrung
Handeisregister

Deutsche Telekom Technik GmbH
Philipp-Reis-Strr. 4. 35398 Gieflen

Crof3 & Hausmann
Bahnhofsweg 22

35096 Weimar (Lahn)

Ihr Schreiben vom 25.11.2014.

Bettina Klose

(0641) 963-7195

01.12.2014

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen
Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung*

und Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung*

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschiand GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie foigt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich noch keine Telekommunikationsiinien der Telekom
(s. Lagepian).

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Piangebiet und
auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den Baumaiinahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschiieRungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frih wie méglich,
i de : , schriftlich

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederfassung Stidwest, Philipp-Reis-Sir. 4, 35398 Gieflen
Telefon +49 641 9630, internet www.telekom.de

Postbank Saarbriicken {BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 24 858 668

iBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF

Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender)

Dr. Brune Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Albert Matheis, Carsten Milller
Amitsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn

UStIdNr. DE 814645262

& ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (2) BauGB
§ 4 (2) BauGB

vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015
vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015

Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Deutsche Telekom Technik GmbH, GieRen, Anderungen/Bemerkungen

vom: 01.12.2014

Der Hinweise werden beriicksichtigt.
Die Hinweise betreffen die Ebene der Ausfiihrung und werden dort

bericksichtigt.

Der in der Begriindung zu Telekommunikation vorhandene Hinweis

wird entsprechend angepasst.

Hierdurch wird die Plankonzeption nicht beruhrt.




Datum
Empfénger
Blatt

2

Diese Stellungnahme gilt sinngemaB auch fur die Anderung des
Flachennutzungsplanes. |

Mit freundiichen GrtiRen

,/'/D :
AY PA. z‘; A
Pet awretschka Bettina Klose
L Lt

Aniage
1 Lageplan

B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Stellungnahme:

Deutsche Telekom Technik GmbH, GieRen,
vom: 01.12.2014

Anderungen/Bemerkungen
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Bauleitplanung der Gemeinde

EnergieNetz Mitte
Lahntal

Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung, Ortsteil Sterzhausen

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015
vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015

EnergieNetz Mitte GmbH | Mantgverdistraﬂaz 1 34131 Kassel

GroB & Hausmann GbR
Bahnhofsweg 22
35096 Weimar / Lahn

19. Januar 2015

lhre Anfrage per Brief vom 25. November 2014
lhr Zeichen:
Unser Zeichen: 113649

Sehrgeehrte Damen und Herren,
Grundsitzlich gibt es zur geplanten Anderung des Bebaungsplan Nr.20
LERNACKER, 1. ANDERUNG" keine Einwande, es sind jedoch folgende

Hinweise zu beachten:

Indemvonihnen angegebenen Baubereich sind zurzeit keine
NetzbaumaBnahmen geplant.

Wirsenden thnen einen Ausschnitt unsere Plane. Die Planangaben erfolgen
ohne Gewahr. Der Plan ist ausschlieBlich fiir Planungszwecke zu verwenden.
Eine Weitergabe an Dritte ist unzuldssig.

An threr weiteren Planung bitten wir uns zu beteiligen.

Das Merkblatt 'Schutz von Versorgungsanlagen der EnergieNetz Mitte GmbH'
in derjeweiligen aktuellen Fassung ist zu beachten. Bei Bedarf stellen wir

Ihnen dieses gern zur Verfiigung.

Dieses Schriftstiick wurde maschinell erstelit und tragt keine Unterschrift.

Freundliche GriiBe

Ein Unternehmen der EAM Gruppe

EnergieNetz Mitte GmbH
GieBener Strafe 13

35043 Marburg-Gisseiberg
www.EnergieNetz-Mitte.de

Netzregion
Diltenburg/Biedenkopf
Thomas Briick

Tel. 06421/9165610

Fax 06421/91612125610
Thomas.Brueck@EnergieNetz-
Mitte.de

Vorsitzender des
Auisichtsrats:
Robert Fischbach

Geschiftsfiihrer:
Jérg Hartmann
Andreas Wirtz

Sitz Kassel
Amtsgericht Kasse!
HRB 14608

St.-Nr. 025 232 00063

Landesbank
Hessen-Thilringen
IBAN DE95 5005
0000 4014 0000 06
BIC HELADEFF

§ 4 (2) BauGB

Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: EnergieNetz Mitte GmbH, Kassel,
vom: 19.01.2015

Anderungen/Bemerkungen

Der Hinweise werden beriicksichtigt.
Die Hinweise betreffen die Ebene der Ausfiihrung und werden dort
bericksichtigt.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf.
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Hessen Mobil HESSE

StraBen- und Verkehrsmanagement " " . _
g ! ' Bauleitplanung der Gemeinde
Marburg Lahntal
Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):
§ 3 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015
: § 4 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015
Hessen Mobil Strallen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34 c2(324/14)-BE5.2CH
Postfach 1360. 35003 Marburg
Dst.-Nr. 0529 | Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung
(B?’rzﬂ:‘ :jausmzaznn Bearbeiter/in Christiane Hartmann
ahnhofswe -
35096 Weim%r (Lahn) Telefonnummer  06421/403-135 Stellungnahme: Hessen Mobil, Marburg, Anderungen/Bemerkungen
Telefax 06421/403-251 vom: 11.12.2014
E-Mail christiane.hartmann@mobil. hessen.de
Datum /?11 Dezember 2014

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen
Bebauungsplan Nr. 20 "Ernacker, 1. Anderung”

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triager 6ffentliche Belange
gemiB § 4 (2) BauGB

thr Schreiben vom 25.11.2014, Az: Hr. Hausmann

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorgelegten Planunterlagen wurden von mir als Trager sffentlicher
Belange gepruft. :
Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Zu dem Vorhaben sind meinerseits weder Einwendungen mit rechtlicher Nach Abschluss des Verfahrens erhalt Hessen Mobil eine rechtskrafti-
Verbindlichkeit noch sonstige fachliche Informationen derzeit vorzubringen. ge Planausfertigung.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bitte ich um Ubersendung einer
Ausfertigung (Pause oder Kopie) fur meine Akten.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag
/
arkus Herold
Hessen Mobil Telefon: 06421/403-0  Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
Raiffeisenstraiie 7 Fax: 06421/403-251 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35043 Marburg USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

www.mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX  IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512 EORI-Nr.: DE1653547



Bauleitplanung der Gemeinde

- Max-Wiliner-Haus Lahntal
LANDESVERBAND DER JUDISCHEN Hebelstrage 6
Sﬁ?pMSELath[?jgsﬁfgehnlt[iI;IhEmSRSSEth\i sg;f ;yggk;ﬁgzxgmaam Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung, Ortsteil Sterzhausen
Tolofax 069 431455 Abwégung der durchgefiihrten Verfahren geméR Baugesetzbuch (BauGB):

Landesverband Hessen - Hebelstrage & » 60318 Franidfurt am Main E-Mail: info@lvigh.de § 3 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015
ARCHITEKTURBURO 08. Dezember 2014 § 4 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015
GROSS & HAUSMANN Dr. W/ de
als Vertreter der Gemeinde Lahntal | Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung
Bahnhofsweg 22

Stellungnahme: Landesverband der jiidischen Gemeinden in Hes- | Anderungen/Bemerkungen
35096 WEIM AR sen, Frankfurt, vom: 08.12.2014

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen

Bebauungsplan Nr. 20 ,,Ernacker, 1. Anderung®

hier: Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
Ihr Schreiben vom 25.11.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter den Bedingungen, dass

Der Hinweis wird ohne planédndernde Wirkung beachtet.

1) evtl. vorhandene Judische Friedhsfe oder Begrébnisstétten Judische Friedhéfe oder Begrébnisstatten sind durch vorliegende Pla-

nicht in den Bebauungsplan einbezogen und nung nicht betroffen. Es werden daher dem Landesverband der Judi-
. . = schen Gemeinden Hessen auch keine Erschliefungskosten, -beitrage
2) spiter anfallende Erschliefungskosten, -beitrige oder oder sonstige Kosten in Rechnung gestellt werden.

sonstige Kosten fiir Jiidische Friedhofe nicht in Rechnung
gestellt werden,

haben wir keinen Widerspruch einzulegen.

Wir haben festgestellt, dass durch Abzeichnung einer bereits bebauten Fldche in einem
Bebauungsplan sowic durch Umwandlung von Flachen in Bauland, wodurch unsere Jidischen
Friedhofe betroffen wurden, obige Kosten durch Ausbau und Anschliefien von Strafien
anfallen kénnen.

AuBerdem weisen wir darauf hin, dass dic Erwégung von Umwandlung einer Friedhofsflache
bzw. einer urspriinglich als Friedhofserweiterungsgelédnde ausgewiesenen Fliche in Bauland
auf jeden Fall unsere schriftliche Zustimmung erfordert.

Da unsere Friedhéfe als geschlossene Friedhofe behandelt werden, weil seit der
Naziherrschaft in den meisten Ortschaften keine Jiidischen Gemeinden mehr existieren, sind
wir nicht in der Lage, irgendwelche durch Bebauungspldne verursachten Kosten zu tragen

Bankverbindung: SEB Bank Frankfurt am Mairi « BLZ 500 101 11 . Kto.-Nr. 1073 602 500
1BAN: DE4S 5001 0112 1073 6025 00 - BIC: ESSEDESF



Wir haben ca. 300 Friedhdfe in Hessen als Nachlass zur Verwaltung und Betreuung
ibernommen. Auf keinen Fall kénnen wir finanzielle Verpflichtungen {ibernehmen.

Mit freundlichen Griilen

LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEINDEN IN HESSEN
Leguc.
(Prof. Dr. K. Werner)

Stellungnahme:

Landesverband der jiidischen Gemeinden in Hes-
sen, Frankfurt, vom: 08.12.2014

Anderungen/Bemerkungen




LANDKREIS

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung, Ortsteil Sterzhausen

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015
§ 4 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015

& mARBURG
BIEDENKOPF

DER KREISAUSSCHUSS o o o o o o o o o

Landkrels Marburg-Bledenkopf « 35034 Marburg

Fachbereich: Kommunalaufsicht, Organisation und
PI bii Personalservice
anungsburo Fachdienst: Kommunalaufsicht /

Groft & Hausmann
Bahnhofsweg 22

Tréger 6ffentlicher Belange
Ansprechpartner/in: Herr Haupt

Zimmer: 315
35094 Lahntal Telefon: 06421 405-1535
Fax: 06421 405-1650
Vermittlung: 06421 405-0
E-Mail: hauptv@marburg-biedenkopf.de

Unser Zeichen: FD 10.3 - TOB 12.07/2014-0039

07.01.2015
Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal; Flichennutzungsplaninderung und Anderung des
Bebauungsplans Nr. 20 ,,Ernacker” im Ortsteil Sterzhausen im Parallelverfahren;
Verfahren gem. § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

- Ihr Schreiben vom 25.11.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

die mit 0. a. Schreiben Gbersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen. Seitens
unseres Fachbereichs Landlicher Raum und Verbraucherschutz bestehen keine Bedenken gegen

die Planungen. Des Weiteren nehmen wir als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz
Der Fachdienst Bauen hat sich zu der Planung nicht geduRert.

Der Fachdienst Wasser- und Naturschutz nimmt zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

Wasser
Wasserwirtschaftliche Belange werden durch die geplante Bauleitplanung nicht beruhrt.

Naturschutz
Gegen die MaRnahme bestehen bei Beriicksichtigung der folgenden Anregurig keine Bedenken aus
naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht:

Kompensation

Da die Plananderung fir ein konkretes Einzelvorhaben erfolgt, solite analog der Vorgehensweise im
Fall der Rettungswache Caldern im Zuge der Eingriffs- Ausgleichsplanung fur das Vorhaben der
Eingriff bilanziert und ein Ersatzgeld durch die UNB festgesetzt werden. Fur den Fall das kein Bau-
antrag gestellt werden sollte, kann das Ersatzgeld im Rahmen eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrages
zwischen Investor und UNB das Ersatzgeld festgesetzt werden. Das Ersatzgeld ist zeitnah mit Be-
ginn der Baumaf3nahme zu zahlen.

Die kommunalen Flachen in der dritten Rinne des Furkationssystems zwischen Caldern und Sterz-
hausen sollten zur zwischen Gemeinde, Agentur Naturentwickiung und UNB abgestimmten Reali-
sierung der kommunalen Kompensationsmafnahmen verwendet werden.

2.
Servicezeiten: O Dienstgebaude: O Buslinien: O Bankverbindungen:
Montag bis Freitag Im Lichtenholz 60 Linie 2, 3und 13 (H Schuberistrake) Sparkasse Marburg-Biedenkopf | Konto-Nr.: 19 ] BLZ: 533 500 00
8.00-14.00 Uhr 35043 Marburg-Cappel Linie 6 und Bus MR-80 (H Kreishaus) IBAN fiir Konto 19: DEQ8 5335 0000 0000 0000 19

und nach Vereinbarung Fax: 06421 405-1500 SWIFT-BIC.: HELADEF1IMAR

E-Rail: i i de | Internet: www.marburg-bi de]

1D: DE 112 591 630 | Gldubiger-ID: DE7677200000006458

Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf,
vom: 07.01.2015

Anderungen/Bemerkungen

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die vorgeschlagene Verlagerung der Kompensation auf die Ausfiih-
rungsebene ist nicht moglich, da bei einem qualifizierten Bebauungs-
plan der Eingriffs-/Ausgleich abschlieRend auf Ebene der Bauleitpla-
nung zu regeln ist. Bei der Rettungswache Caldern handelte es sich
um eine Ergadnzungssatzung nach § 34 BauGB, die naturgemaf nur
einzelne Aspekte regelt und alle sonstigen relevanten Belange auf der
Genehmigungsebene zu regeln sind. Diese Planung ist insofern nicht
vergleichbar.

Die vorliegende Bauleitplanung ist ein kommunaler Bebauungsplan.
Die zugeordneten Biotoppunkte, werden der Gemeinde Uber eine ver-
tragliche Vereinbarung vom Vorhabentrager anteilig in Geld erstattet.




Der Gemeindevorstand der Gemeinde Lahntal erhélt eine Mehrausfertigung dieser Stellungnahme
zur Kenntnis. Uber das Ergebnis der gemeindlichen Abwagung bitten wir, uns in Kenntnis zu set-
zen.

Mit freundlichen Griiten

Im Auftrag

gez.

Haupt

Mehrausfertigung zur Kenntnis

Gemeindevorstand der
Gemeinde Lahntal

35094 Lahntal

Im Auftrag

Haupt

Stellungnahme:

Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf,
vom: 07.01.2015

Anderungen/Bemerkungen




Regierungsprasidium GieRen HESSEN
%

St
o
Regierungspréasidium Giefen « Postfach 10 08 51 - 35338 Gieen
Geschéftszeichen: RPGI-31-61a0100/24-2014/3
Dokument Nr.: 2015/169
Grof} & Hausmann GbR
Bearbeiter/in: Astrid Josupeit
Bahnhofsweg 22 Telifan’: " ,,29"(64?)303 2352
Telefax: +49 (641) 303 2197
35096 Weimar (Lahn) E-Mail: astrid josupeit@rpgi.hessen.de
thr Zeichen:
Ihre Nachricht vom: 25.11.2014
Datum 05. Januar 2015
Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal .
hier: Bebauungsplan Nr. 20 ,,Ernacker, 1. Anderung“ im Ortsteil Sterzhausen
Verfahren nach §§ 4(2), 3(2) BauGB
Ihr Schreiben vom 25.11.2014, hier eingegangen am 28.11.2014
Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauieitplanung
wie foigt Stellung:
Obere Landesplanungsbehdrde
Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417
Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 03.07.2014. Aus Sicht der Regional-
und Landesplanung werden keine weiteren Anregungen vorgebracht.
Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138
Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet.
Oberirdische Gewésser, Hochwasserschutz
Bearbeiterin: Frau Rims, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4176
Zur o. g. Bauleitplanung werden keine weiteren Anmerkungen vorgetragen.
Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
35390 Giefien » Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do.  08:30 - 12:00 Uhr 35390 GieRen
Postanschrift: 13:30 - 15:30 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 x’“m%a
35338 Giefien « Postfach 10 08 51 Freitag 08:30 - 12:00 Uhr /-—w,-,a(““‘\\
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Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (2) BauGB
§ 4 (2) BauGB

vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015
vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015

Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme:

Regierungsprasidium GieRen, Anderungen/Bemerkungen
vom: 05.01.2015
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Kommunales Abwasser, Gewassergiite
Bearbeiter: Herr Nebel, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4224

Ich gehe davon aus, dass die zusétzliche Flache ebenfalls im Trennsystem er-
schlossen werden soll. Fur die Einleitung des Niederschlagswassers ist eine was-
serrechtliche Einleitungseriaubnis erforderlich, bzw. fiir eine ggf. schon vorhande-
ne Erlaubnis eine Anderung zu beantragen.

AuBerdem weise ich auf folgendes hin:

e Das vorgesehene Baugebiet ist im SMUSI-Bestandsnachweis (2012) fur die
Klaranlage Géttingen nicht als kanalisierte Flache vorhanden.

o Auf die grundsatzlich bestehenden rechtlichen Verpflichtungen des § 55 Abs.
2 WHG weise ich ausdricklich hin.

industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
félle, Altlasten, Bodenschutz :
Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4241

Im Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen
Landesamt fur Umwelt u. Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen
mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flachen befinden.

Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und militarischen
Anlagen - soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) - in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend erfoigt ist, sind die Da-
ten im ALTIS nicht vollstandig. Deshalb empfehie ich thnen, weitere Informationen
(z. B. Auskunfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der Ge-
meinde Lahntal und bei der Wasser- und Bodenbehdrde des Landkreises Mar-
burg-Biedenkopf einzuholen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsaniagen
Bearbeiter: Herr Hofmann, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4354

Zur o. g. Bauleitplanung werden keine abfallwirtschaftiichen Anmerkungen vorge-
tragen.

Immissionsschutz [I
Bearbeiter: Herr Orthwein, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4476

Gegen eine Mischgebietsausweisung bestehen keine Bedenken. Die Anregungen
zum Schallschutz siehe Nr. 4.1 ,Immissionsschutz” sind zu beachten und umzu-
setzen.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44, Tel. 0641/303-4533

Von der Abgabe einer erneuten Stellungnahme wird abgesehen, da sich seit der
letzten keine neuen Erkenntnisse ergeben haben.

1

2

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen,
vom: 05.01.2015

Anderungen/Bemerkungen

zu 1: Die Hinweise werden ohne plandndernde Wirkung beachtet.
Die Abwasserentsorgung ist im Trennsystem vorgesehen. Die geringen
Schmutzwassermengen konnen in das ortliche Kanalnetz eingeleitet
werden. Die Kapazitaten der Entwésserungseinrichtungen sind hierfiir
ausreichend.

Die anfallenden Niederschlagswasser werden auf dem Baugrundstiick
gesammelt, verwertet und Uberschussiges Wasser iber Rigolen wieder
vor Ort versickert.

zu 2: Die Hinweise werden ohne plandandernde Wirkung beachtet.
Der Gemeinde liegen keine Hinweise oder Erkenntnisse uber Altfla-
chen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen mit
schadlichen Bodenveranderungen im Planungsbereich vor.
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Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5125

Beziiglich der oben genannten Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal werden aus
Sicht des von mir zu vertretenden Belanges Landwirtschaft keine grundsatziichen
Bedenken vorgetragen.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Von der Planung sind keine Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete
betroffen.

Obere Forstbehérde
Bearbeiter: Herr Zimmermann, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5591

Die Bebauungsplananderung berithrt beim derzeitigen Planungsstand direkt keine
forstlichen Belange.

Sofern sich die Ausgleichsmalinahme (Festsetzung 1.5.1) nicht zu Wald entwi-
ckeln soll, bedarf es einer erganzenden Pflegepflicht bzw. einer Modifikation des
Pflanzgebotes.

Mit freundlichen Gruten

Im Auftrag

§ Sy
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Stellungnahme:

Regierungsprasidium GieRen,
vom: 05.01.2015

Anderungen/Bemerkungen
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Zweckverband
- . i der G ind
Mittelhessische Bauleltplan::r?nt:;' emeinde

Abwasserwerke

Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung, Ortsteil Sterzhausen

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015
§ 4 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015

Kérperschaft des Gffentlichen Rechts

Postfach 11 14 20, 35359 GieRen

ihr Zeichen: Hr. Hausmann — "
GroB & Hausmann GbR thre Nachricht vom: '25.11.2014 | Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung
Bahnhofsweg 22 Unser Zeichen: bo-wal "
35096 Weimar Stellungnahme: Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke, | Anderungen/Bemerkungen
Auskuntft erteilt: Herr Bothe GieRen, vom: 06.01.2015
Telefon: 0641/9506-117
Telefax: 0641/9506-197
E-Mail: tbothe@zmw.de
Datum: 06.01.2015

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen
BEBAUUNGSPLAN NR. 20 ,ERNACKER; 1. ANDERUNG*

hier: ~ Offentiichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentiicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
der.0.g. Manahme kann aus abwassertechnischer Sicht zugestimmt werden.

Wir bitten jedoch zu' berticksichtigen, dass in dem aufzustellenden Bereich des 0.g. Bebau-
ungsplanes_keine vom Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke (ZMA) betriebsbereite
Abwasseranlage vorhanden ist.

Wir weisen darauf hin, dass der Investor die abwassertechnische ErschlieBung in eigener Regie
gemalh Besprechung vom 26.08.2014 durchfihrt.

Die Hinweise werden ohne plandndernde Wirkung beachtet.
Die ErschlieBung wird mittels ErschlieBungsvertrag zwischen dem
Bauherrn und dem ZMA geregelt.

Mit freundlichen GriiRen

Thomas Bothe
Steliv. Geschaftsfiihrer

Hausanschrift: Postanschrift: Verbandsvorsitzender: Bankverbindung:

Teichweg 24 Paostfach 11 14 20 Birgermeister Manfred Apefl Sparkasse Marburg-Biedenkopf

35396 Gielen 35359 Gieflen Konto: 62 030 (BLZ 533 500 00)
Telefon: 0841 9506-0 E-Mail: info@zmw.de Stellv. Verbandsvorsitzender: IBAN: DEZ28 5335 0000 0000 0620 30
Telefax: 0641 9506-197 Intenet: www.zmw.de Brgermeister Thomas Groll BIC:  HELADEF1MAR




Lweckverband

Mittelhessische Bauleitplanung der Gemeinde
Wasserwerke Lahntal

05/2014

Korperschaft des sffentlichen Rechts

Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015
Postfach 11 14 20, 35359 Gieflen § 4 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015
GroR & Hausmann GbR thr Zeichen: Hr. Hausmann _ _
Bahnhofsweg 22 hre Nachricht vom: 25.11.2014 | Abwégungsbeschluss der Gemeindevertretung
35096 Weimar (Lahn) Unser Zeichen: sm-gr .
Stellungnahme: Zweckverband Mittelhessische Werke, GieRen, Anderungen/Bemerkungen
Auskunft erteilt: Rainer Schmidt vom: 05.01.2015
Telefon: 0641 9506-150
Telefax:
E-Mait: rschmidt@zmw.de
Datum: 05.01.2014

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen

Bebauungsplan Nr. 20, ,,Ernacker - 1. Knderung

- hier: Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und Behérden sowie TOB-
Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des o. g. Bauleitplanverfahrens (Stand Oktober 2014) geben wir folgende Stellung-
nahme ab:

1. Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 ,Ernacker* bestehen hinsichtlich der
Trinkwasserversorgung (zuséatzlicher Wasserbedarf) unsererseits keine Bedenken.

2. Im rdumlichen Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplans befinden sich keine Anlagen
des Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke (ZMW).

3. Wir weisen darauf hin, dass im Brandfall aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgungs-
anlage kein Léschwasser im Sinne des DVGW-Arbeitsblattes W 405 zur Verfugung ge-

Die Hinweise werden ohne plandndernde Wirkung beachtet.
Die ErschlieBung wird mittels ErschlieBungsvertrag zwischen dem
Bauherrn und dem ZMW geregelt.

stellt werden kann. Dementsprechend ist der Punkt 6.7.1 ,Léschwasser* zu &ndern. In (Ej)er 5rac1’nds::hutlz (l;annL Vr?ratUSEiChtZCh _Ubgr e}i(net Scbi1latr110hlelftung "vorl
einer Besprechung am 26.08.2014 wurde festgelegt, dass der Investor eine Abstimmung en Hyc ra’\r/\lfar}llr;]k er da rlls rahe oder mt e;} € ;erdacL (gg ’ erge_zlrr\]z
mit der zustandigen Brandschutzdienststelle herbeifiihrt. durch die Mdglichkeit der Loschwasserentnahme in der Lahn) gewahr-

4. Zur Versorgung des Gebietes wird aus hygienischen, technischen und wirtschaftiichen leistet werden.

Griinden keine Trinkwasserversorgungsleitung gebaut werden. In einer Besprechung
am 26.08.2014 wurde festgelegt, dass vom Investor zwei Messschéchte in maximal 20
m Entfernung zur Trinkwasserversorgungsleitung im Bereich der &ffentlichen Flache er-
richtet werden. Der Investor wiirde demnach von jedem Messschacht zu den Grundsti-
cken jeweils eine private Anschlussleitung verlegen. Um die erforderliche Kreuzungsge-
nehmigung der Deutschen Bahn AG wird sich der Investor selbst kimmern.

Eine Kopie dieses Schreibens hat mit gleicher Post die Gemeindeverwaltung der Gemeinde
Lahntal erhalten.

Mit freundlichen Grien Anlage .
im Auftrag 1 Lageplan vom 08.12.2014 liegt
p Flachennutzungsplan-Stellungnahme bei

Rainer Schmidt
Abteilungsleiter Planung-Ausfiuhrung-Dokumentation (PAD)

Hausanschrift: Postanschrift: Verbandsvorsitzender: i i
Teichweg 24 Postfach 11 14 20 i Karl-H chafel Gielen Sparkasse Gielen
35396 GieRen 35359 Giefien HRA 2484 Konto: 200 506 900 (BLZ 513 500 25)

Telefon: 0641 9506-0 E-Mail:  info@zmw.de Stellv. Verbandsvorsitzender: Steuer-Nr.: IBAN:  DE91 5136 0025 0200 5069 00
Telefax. 0641 9508-197 Intemet: www.zmw.de Blrgermeister Christian Somogyi 020 226 80117 BIC:  SKGIDESF
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Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

Bebauungsplan Nr. 20 ,,Ernacker, 1. Anderung*, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschliel3lich 04.07.2014
§ 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschliel3lich 04.07.2014
§ 3 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlief3lich 09.01.2015
§ 4 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlief3lich 09.01.2015

Beschliisse der Gemeindevertretung

* Abwagungsbeschluss Anderungen/Bemerkungen
* Satzungsbeschluss
* Beschluss der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Die Gemeindevertretung beschliet die Abwagungen in der vorliegen-
den Form.

Dariber hinaus sind keine weiteren Stellungnahmen mit Hinweisen
oder Anregungen zu Planungsinhalten eingegangen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahntal beschlief3t daher den
Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung® im Ortsteil Sterzhausen
in der vorliegenden Form gem. § 10 BauGB als Satzung.

Die enthaltenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81
HBO werden ebenfalls als Satzung beschlossen.

Die Begriindung inkl. Umweltbericht wird gebilligt.

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn) FON 06426-92076 » FAX 06426-92077



Gemeinde Lahntal
Ortsteil Sterzhausen

Bebauungsplan Nr. 20
»Ernacker, 1. Anderung*

Teil A: Begriindung gem. § 2a BauGB

Teil B: Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB
Teil C: Textliche Festsetzungen

Teil D: Planteil

Entwurf der Abwédgung und des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB

Januar 2015

Bearbeitung:

GroB & Hatﬂs_rplapn =

Bahnhofsweg 22
35096 Weimar (Lahn)

FON 06426/92076 * FAX 06426/62077
Nitp:/www.grosshausmann.de
nfo@grosshausmann. de
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 ,,Ernacker, 1. I"\nderung“,
Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen Seite 1

1 Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Der Ortsteil Sterzhausen, Sitz der Ge-
meindeverwaltung und neben GofRfelden
zentraler Ortsteil der Gemeinde Lahntal,
besitzt eine hohe Attraktivitat als Wohn-
standort. Die Gemeinde bemiiht sich
schon seit vielen Jahren um den Erhalt
und Ausbau der Schlisselinfrastruktur,
wie z.B. Kindergarten und —spielplatze,
sowie eine umfassende Grundversor-
gung Gitern und Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs vor Ort. Dies hat, ne-
ben der landschaftliche attraktiven Lage,
dazu beigetragen, dass Sterzhausen
insbesondere fir junge Familien als
Wohnstandort interessant ist.

Der Gemeinde Lahntal gegeniber ist

Abbildung 1: Réumliche Lage — Ausschnitt TK25 das Interesse geauflert worden, in dem

bislang noch unbebauten landwirtschaft-

lich genutzten Bereich zwischen dem

Baugebiet ,Ernacker* und der Bebauung im Bereich der Ortsstrale ,Am Ahrenfeld* im
Siden von Sterzhausen Bauvorhaben zu realisieren.

Eine Bebauung dieses Areals sollte bereits im Rahmen der Planungen zum angren-
zenden Baugebiet ,Ernacker® planungsrechtlich vorbereitet werden. Aufgrund man-
gelnder Grundstlcksverfligbarkeit wurde zum damaligen Zeitpunkt darauf verzichtet.
Zwischenzeitlich sind die Eigentlimer der Flachen z.T. verkaufsbereit, weshalb nun der
Bereich entsprechend der Nachfragesituation sukzessive planungsrechtlich (iberplant
werden soll.

Das Areal wurde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung zum Bereich ,Ernacker”
aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn — Ohm* entlassen.

Mit der Umsetzung der Planung sollen daher einerseits konkrete Nachfragen befriedigt
werden, aber auch unter Vorsorgegesichtspunkten sichergestellt werden, dass ein aus-
reichendes und vielfaltiges Angebot an Bauflachen mittelfristig zur Verfligung steht. Es
soll ein attraktives Mischgebiet mit vorwiegend kleinteiliger Bebauung entstehen, dass,
in Anlehnung an die angrenzenden Baugebiete, einen hohen Wohnwert besitzt und
durch die unmittelbare Nahe zu 6ffentlichen Einrichtungen (Schule, Kindergarten, Dorf-
gemeinschaftshaus), aber auch durch die landschaftlich attraktive Lage zusatzlich auf-
gewertet wird.

Die Planung ist insofern im &ffentlichen Interesse.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahntal hat daher in ihrer Sitzung am
07.05.2013 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20 ,Erna-
cker, 1. Anderung” im Ortsteil Sterzhausen beschlossen.

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)» FON 06426-92076 + FAX 06426-92077



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 ,,Ernacker, 1. Anderung®,
Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen Seite 2

1.2 Verfahrensschritte

Folgende gesetzlich vorgeschriebene Verfahrensschritte hat der Bauleitplan durchlau-
fen:

Nr. | Verfahrensschritt mit Rechtsgrundlage Datum / Zeitraum
1. | Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 07.05.2013
2 Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 vom 02.06.2014
" | BauGB bis 04.07.2014
3 Friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager vom 02.06.2014
" | offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB bis 04.07.2014

vom 01.12.2014

4. | Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bis 09.01.2015

5 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher vom 01.12.2014
" | Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bis 09.01.2015

1.3 Réumliche Lage und Geltungsbereich

Im Emackey

“ /
\\ /
- N Flurg

Abbildung 2: Plangebiet auf Luftbildbasis Abbildung 3: Plangebiet auf ALK-Basis

Die projektierte Erweiterungsflache liegt am sudlichen Siedlungsrand des Ortsteils
Sterzhausen und schlie8t unmittelbar im Slidwesten an das Baugebiet ,Ernacker” an.
Die nérdliche Begrenzung bildet die Eisenbahnlinie, im Suden verlauft die Lahn. Die
Flache bildet einen bislang noch intensiv als Griinland genutzten Bereich.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanerweiterung liegt innerhalb der Gemarkung
Sterzhausen, Flur 9, Gewannbezeichnung ,Im Ernacker und umfasst die Flurstiicke:
77 und 78 sowie einen Teil der Wegeparzelle 127. Die GroRe der Erweiterungsflache
betragt ca. 0,3 ha.

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 « 35096 Weimar (Lahn)» FON 06426-92076 + FAX 06426-92077
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2 Ubergeordnete raumliche Planungen

2.1 Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM)

Die Gemeinde Lahntal ist in dem Regio-
nalplan Mittelhessen 2010 als Grund-
zentrum im Strukturraumtyp ,Lé&ndlicher
Raum*“ eingestuft, mit Sterzhausen und
GofRfelden als zentrale Ortsteile.!

Fiir die Gemeinde Lahntal wird die
giinstigste Bevolkerungsprognose fiir
den gesamten Mittelbereich Marburg
erstellt. Auch hinsichtlich der zum Ziel-
jahr 2020 prognostizierten Zahl der
Haushalte sowie zum Wohnungsbedarf
nimmt Lahntal eine Spitzenposition im
Mittelbereich Marburg ein.

Der Bevolkerungszuwachs wird haupt-
Abbildung 4: RPM 2010 - Ausschnitt sachlich in den zentralen Ortsteilen Gof3-
felden und Sterzhausen stattfinden.

Bevdlkerung am Wanderungsverteilung
Bevolkerungs-
Gemeinde/Stadt 31.12.2020 Zuschlag 2]1“ w:n(:jzeo_
Mittelbereich  [31.12.2002|ohne Wande-|{Zuschlagproportional fur rung Entwicklung
(MB)Region rung Zentren 2002-2020
gerundet o
in %
Colbe 7.145 6.857 136 7.000 2%
Ebsdorfergrund 8.975 8.592 170 8.700 -3%
Lahntal 6.767 6.778 134 6.900 2%
Marburg 78.138 74.533 1.477 2.495 78.500 0%
\Wetter (Hessen) 9.487 8.848 175 9.000 -5%
MB MARBURG 125.353 119.655 2.370 2.495 124.400 1%
Tabelle 1: Bevélkerungsentwicklung in Kol und Mittelbereichen 2002 bis 2020
Gemeinde/Stadt Volksziih- Verédnderung
Mittelbereich 31.12.2002 31.12.2020 2002 - 2020
. lung 1987 .
Region absolut relativ
Colbe 2.587 3.316 3.611 295 9%
Ebsdorfergrund 2.716 3.433 3.652 219 6%
Lahntal 2.384 2.962 3.393 431 15%
Marburg 37.789 45.196 47.148 1.952 4%
Wetter (Hessen) 3.033 3.793 3.918 125 3%
MB Marburg 53.254 64.636 67.965 3.329 5%
Tabelle 2: Verdnderung der H: in den i Mittelh 2002 bis 2020

1 aus: RPM 2010, 4.3-15 (2)
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G inde/Stadt Wohnungsbe-
M(iat't‘;TlI):r:icha(MB) Neubedarf Nachhol- Ersatz- darf insgesamt
Region bedarf bedarf ohne negativen

Bedarf
Colbe 265 98 68 430
Ebsdorfergrund 219 99 78 395
Lahntal 403 92 63 558
Marburg 1.575 1.273 824 3.672
Wetter (Hessen) 120 106 83 309
MB MARBURG 2.885 1.830 1.248 5.963

Tabelle 3: Wohnungsbedarf 2020

Das Plangebiet ist in der Karte zum Regionalplan als ,Vorbehaltsgebiet fir Landwirt-
schaft®, ,Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft* sowie ,Vorbehaltsgebiet fir be-
sondere Klimafunktionen® ausgewiesen.

,In den ,Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft® soll die Offenhaltung der Landschaft
durch landwirtschaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwégung ist dem
Erhalt einer landwirtschaftlichen Nutzung ein besonderes Gewicht beizumessen.“?

,Folgende Fldcheninanspruchnahmen sind unter der in Grundsatz 6.3-2 genannten Vo-
raussetzung in den ,Vorbehaltsgebieten flir Landwirtschaft” méglich:

* [..] Eigenentwicklung und Freizeitnutzungen im Anschluss an bebaute Ortsla-
gen <5hal..]J3

Aufgrund der nur geringen PlangebietsgrofRe sowie der Lage der Flache im bereits
dreiseitig bebauten Ortsrandbereich ist durch die vorliegende Ortsrandarrondierung
kein Konflikt mit 0.g. Grundsatz erwartbar.

,Die ,Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschaft” sollen als ergdnzende Bestandteile
eines (berértlichen Biotopverbundsystems gesichert und entwickelt werden. [...J*

Die Planflache wurde bereits aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-
Ohm* entlassen. Die Grenze verlauft sldlich des Geltungsbereichs, ebenso wie die
des entlang der Lahn verlaufenden FFH-Gebiets ,Obere Lahn und Wetschaft mit Ne-
bengewasser”. Konflikte mit dem Grundsatz sind daher nicht ersichtlich.

,In den ,Vorbehaltsgebieten fiir besondere Klimafunktionen“ sollen die Kalt- und Frisch-
luftentstehung sowie der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert [...] werden. Diese Gebie-
te sollen von Bebauung und anderen MaBnahmen, die die Produktion und den Trans-
port frischer und kiihler Luft behindern kénnen, freigehalten werden. [...]“%

2 aus: RPM 2010, 6.3-2 (G) (K)
3 aus: RPM 2010, 6.3-3 (G) (K)

4 aus: RPM 2010, 6.1.1-2 (G) (K)
5 aus: RPM 2010, 6.1.3-1 (G) (K)
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Emissionstrachtige Betriebe sind innerhalb von Mischbauflachen nicht zulassig, eine
Behinderung der entlang des Lahntals verlaufenden Kaltluftziige ist durch die randliche
Lage im bereits bebauten Ortsrandbereich nicht erwartbar.

Innenentwicklung / Dorferneuerung

Der Ortsteil Sterzhausen besitzt, wie nahezu alle Siedlungslagen, nicht bebaute
Grundstiicke bzw. Flachen mit Nachverdichtungspotenzial, insbesondere im Bereich
der Altortslage. Diese Flachen befinden sich alle im Privateigentum und sind bereits
seit vielen Jahren unbebaut. In immer wieder erfolgten Gesprachen mit den Grund-
stiickseigentimern wurde der Gemeinde gegeniiber zum Ausdruck gebracht, dass we-
der eine konkrete Absicht zur Bebauung noch eine Verkaufsbereitschaft besteht. Inso-
fern sind diese Bebauungspotenziale mangels Zugriffsmdglichkeiten nicht fir eine stra-
tegische kommunale Baulandentwicklung geeignet.

Die Gemeinde Lahntal ist jedoch derzeit dabei, ein Baulliickenkataster/ einen Leer-
standsmanager zu erstellen und setzt sich vorausschauend mit der Gesamtproblematik
Innenentwicklung und Vermeidung von Leerstanden bzw. Begleitung von Riickbau-
mafinahmen nachvollziehbar und ernsthaft auseinander. Die Strategie Zuzug zu er-
maoglichen - fir Interessierte am Neubau und aber auch fiir Interessierte an ortstypi-
schen Bauobjekten - ist auch im Rahmen der demographischen Veranderungen von
Bedeutung.

Im vorliegenden Fall ist die Arrondierung des Ortsrandes bereits seit den Planungen
zum angrenzenden Baugebiet ,Ernacker” geplant. Es wurde bereits mit der Vorberei-
tung einer baulichen Inanspruchnahme der Flachen vor der Dorferneuerung durch die
Entlassung der entsprechenden Bereiche aus dem Landschaftsschutzgebiet begon-
nen. Dadurch kann nach Genehmigung der Flachennutzungsplanédnderung bzw.
Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplans mit einer sukzessiven, bedarfsgerech-
ten Uberplanung der Flachen begonnen werden.

Die vorliegende Planung widerspricht demnach keinen Zielen der Raumordnung und
Landesplanung.
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2.2 Kommunale Bauleitplanung

2.2.1 Flachennutzungsplan

oM i

Abbildung 5: FNP — rechtswirksamer Bestand

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lahntal stellt die fir eine Mischnutzung vor-
gesehenen Flachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB als ,Landwirtschaftliche Flache” dar,
der aktuelle Verlauf der Landschaftsschutzgebietsgrenze ist hier bereits beriicksichtigt.

Zur Anpassung der Nutzungskonzeption im Sinne des Entwicklungsgebotes gem. § 8
Abs. 2 BauGB ist eine Teil-Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Diese er-
folgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB ,parallel” zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20 ,Er-
nacker, 1. Anderung".

Dabei wird entsprechend ihrer beabsichtigten Nutzung die gesamte Flache zwischen
dem Baugebiet ,Ernacker” und der Bebauung im Bereich der Ortsstrale ,Am Ahren-
feld“ gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB als ,gemischte Bauflache* (M) dargestellt, so dass die
mittelfristige, sukzessive bauliche Inanspruchnahme des Bereichs auf Flachennut-
zungsplanebene gesichert ist.

Der Bereich entlang der sldlichen Plangebietsgrenze ist durch die Anpflanzung von
Baumen zu gliedern.

Es kann daher davon ausgegangen werden, dass der vom Bebauungsplan tberdeckte
Bereich im Osten gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus den kiinftigen Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans entwickelt sein wird.

Gleichzeitig erfolgt die Anpassung einer kleinen Flache am &stlichen Plangebietsrand.
Diese wird derzeit noch gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB als ,gemischte Bauflache” (M)
dargestellt und wird zukiinftig aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet der
Lahn sowie im Landschaftsschutzgebiet gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB als ,Okologisch
wertvolle Griinlandflache® mit zu erhaltendem Baumbestand dargestellt.
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2.2.2 Bebauungsplan Nr. 12 ,Ernacker”

Im Osten grenzt der seit dem 14.06.2007
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 12
,Ernacker” an. Dieser umfasst folgende
Festsetzungen:

* Das Baugebiet wird als ,Mischge-
biet* (Ml) mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 sowie einer Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 0,6 bei offener
Bauweise (0) und max. zwei Vollge-
schossen (Il) festgesetzt. Die Dachnei-
gung wird hier auf 5°-35°, die Traufh6he
(TH) auf max. 6,5 m und die Firsth6he
(FH) auf max. 10,5 m begrenzt. Die
Baugrenze weist umlaufend einen Ab-
stand von 5m zu den angrenzenden
Flachen auf. Die Grundstucksfreiflachen
Abbildung 7: Bebauungsplan ,Ernacker” sind als gehdlzreiche Grinflachen zu
entwickeln.

* Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen bzw. zur Vermeidung und
Minderung solcher Einwirkungen wird innerhalb des Mischgebietes der Einbau
von Fenster der Schallschutzklasse 3 (SchallddammmaR: 35 - 39 dB(A)) gem.
DIN 4109 in allen Rdumen, die dem dauerhaften Aufenthalt und der Ruhe von
Menschen dienen, vorgeschrieben.

¢ Entlang der sidlichen Plangebietsgrenze wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
ein geholzreicher Randbereich festgesetzt, dessen Unterwuchs extensiv zu
pflegen ist.

* Die verkehrliche ErschlieBung wird durch die Festsetzung von ,Strallenver-
kehrsflachen® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gesichert. Diese werden durch die
Festsetzung von ,Verkehrsgrin“ von der Bahnlinie 2870 Kreuztal — Célbe ge-
trennt.

Im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans werden die Festset-
zungen unverandert Ubernommen, es wird lediglich eine Festsetzung zum Wasser-
rickhalt erganzt.

Da bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Ernacker* ein ,LU-
ckenschluss® der Ortsrandbebauung im Suden Sterzhausens geplant war, wurde da-
mals die Entlassung des gesamten Bereichs, und damit auch der aktuellen Planflache,
aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn — Ohm" beantragt. Dem Antrag
wurde mit der 2. Anderungsordnung vom 21.01.2005 stattgegeben, die betreffenden
Flachen wurden aus dem LSG ,Auenverbund Lahn - Ohm* entlassen. Die Anderungs-
verordnung trat durch die Bekanntmachung im Staatsanzeiger fir das Land Hessen
Nr. 8, am 21.02.2005 in Kraft.
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3 Festsetzungen des Bebauungsplans
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Abbildung 8: Bebauungsplan - Planteil

3.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Mischgebiet (MI)

Das Plangebiet wird entsprechend der beabsichtigten Nutzung als gem. § 6 BauNVO
,Mischgebiet® (MI) festgesetzt. Diese Ausweisung entspricht der bestehenden Nut-
zungsstruktur der angrenzenden Ortslage und den aktuellen planerischen Zielvorstel-
lungen der Gemeinde Lahntal. Es kann eine Bebauung entstehen, die aus einer Mi-
schung von Wohnen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe, Einzelhandels-, Dienst-
leistungs- oder Gastronomiebetrieben bestehen kann.

3.2 MaRB der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4, abweichend von den Obergrenzen
des § 17 BauNVO fir das Mischgebiet festgesetzt. Diese Festsetzungskombination
folgt dem Charakter der angrenzenden Bebauung.

Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch die
Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

GroR & Hausmann - Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)» FON 06426-92076 + FAX 06426-92077

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 ,,Ernacker, 1. I"\nderung“,
Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen Seite 9

bis zu 50 vom Hundert iiberschritten werden, ...; weitere Uberschreitungen in geringfii-
gigem Ausmaf kénnen zugelassen werden.

3.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) / Zahl der Vollgeschosse

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,6 bei maximal 2 zulassigen Vollgeschossen
festgesetzt. Diese Festsetzungskombination soll sicherstellen, dass angesichts der
Ubergangslage des Plangebietes am Ortsrand eine moderate Uberbauung der Grund-
stlicke erfolgen soll.

3.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Mal} zur zuldssigen Héhe baulicher Anlagen von
6,5 m Trauf- und 10,5 m Firsthdhe entsprechen dem Vorsorgeprinzip und sollen im
konkreten Fall gewahrleisten, dass die kinftige Bebauung dem Charakter der gewach-
senen angrenzenden Bebauung folgt. Stérende Gebaudehdhen sollen verhindert wer-
den. Als unterer Bezugspunkt zur Hohenermittlung wird der mittlere Schnittpunkt der
talseitigen Auenwand mit dem natilirlichen Gelande festgesetzt. Die Traufhdhe wird
definiert durch den Schnittpunkt der aufgehenden AuRenmauer mit der Dachhaut. Als
Firsthéhe wird die Oberkante der Hauptffirstlinie des Geb&udes bestimmt.

3.3 Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflache

3.3.1 Bauweise

Unter Berlcksichtigung der Ortsrandlage und der angrenzend vorhandenen Bebau-
ungsstruktur wird fiir den gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans die ,offe-
ne Bauweise” (0) gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

,In der offenen Bauweise werden die Geb&dude mit seitlichem Grenzabstand als Ein-
zelhauser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange der Hausformen darf
héchstens 50 m betragen.” (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3.3.2 Baugrenzen

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
gem. § 23 BauNVO definiert. Die Baugrenzen orientieren sich am Verlauf der Erschlie-
Rungsstrale bzw. der angrenzenden Flachennutzungen und der stadtebaulichen Ziel-
vorstellung zur randlichen Eingriinung.

Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten (auch: Zufahrten zu den Garagengeschossen),
Feuerwehraufstellflachen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (nicht mit
dem Hauptgeb&dude verbundene, diesem untergeordnete bauliche Anlagen, die dem
Nutzungszweck des Grundstiickes selbst dienen) sind auch auf den nicht Uberbauba-
ren Grundstulcksflachen zulassig.
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3.4 Baugestaltung

GemaR § 81 HBO werden zur duBeren Gestaltung der baulichen Anlagen ortliche ge-
stalterische Vorschriften erlassen, die in den Bebauungsplan als Satzung aufgenom-
men werden. Mit diesen gestalterischen Auflagen zur AuBenwerbung, den Baumateria-
lien und der Fassadengliederung wird eine angemessene Bebauung hinsichtlich der
Baukérperdimensionierung, der Fassaden- und Dachgestaltung gewahrleistet.

3.5 Verkehrsflachen

Die Festsetzung der erforderlichen ErschlieRungsflachen erfolgt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB als ,Stralenverkehrsflache” bzw. als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung — Privatweg®.

Der ,Wirtschaftsweg” in siidwestlicher Richtung bleibt als solcher erhalten.

4 Ver-und Entsorgung

Auf den Privatgrundstiicken soll gem. § 37 Abs. 4 Hess. Wassergesetz (HWG) das an-
fallende Niederschlagswasser gefasst und verwertet werden soweit wasserwirtschaftli-
che oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist daher in Riickhalte-
Speicher-Zisternen (der Anteil des Rickhaltevolumens betréagt mind. 25 I/gm Dachfla-
che) aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen sofern keine wasserwirtschaftlichen
oder gesundheitlichen Belange entgegenstehen. Uberschiissiges Wasser ist nach
Méglichkeit auf dem Grundstiick zu versickern oder verzégert dem 6ffentlichen Kanal
zuzufiilhren (der Drosselabfluss darf max. 10 I/s/ha betragen).

Fir eine konzentrierte Versickerung
von Dachflachenwasser Uber Versi-

ciner

e Samosreaiogs besteht eus felgaacen Tbue: ckerungsanlagen ist eine wasser-
bl //\ rechtliche Erlaubnis erforderlich, wenn
e ~ der Flurabstand zum héchsten natiirli-
g N N chen Grundwasserleiter weniger als
Conirgurots () -

Entnanmestolien 1,50 m betragt. Eine konzentrierte
Versickerung von Niederschlagswas-
| ser, das uber das natilirliche Ausmaf}

‘ verschmutzt ist (z.B. von Parkplatzen

1 ] oder Strallen) ist nicht zuldssig. Die-
=~ . . .
"2 | ses Wasser ist der &ffentlichen Kana-

lisation zuzufiihren.

Rogenwassecanlage mit
Innenspeicher

(-
g
=

[ Die Festsetzung hierzu schlieRt ggf.
| ‘ erforderliche wasserrechtliche Erlaub-

— nisse bzw. Genehmigungen nicht mit
ein.

Zur Sicherstellung der hygienischen
Abbildung 9: izze - Reg wutzung und sicherheitstechnischen Belange
bei der Verwertung von Nieder-
schlagswasser aus Zisternen (z.B.
Toilettenspiilung, Gartenbewasserung, Waschmaschinenbetrieb) sind die Anlagen
nach den einschlagigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszufiihren und zu be-
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treiben. Anforderungen fiir den Bau und Betrieb sind in einem Erlass des Hess. Minis-
teriums fur Umwelt, Energie, Jugend, Familie und Gesundheit vom 04.02.1999, Az.: IlI
7-19e 02.37.11 (StAnz 10/1999, S. 709) enthalten.

Auf Grund der bebauten Ortsrandlage erscheint die Ver- und Entsorgung der Flachen
mit vertretbarem Aufwand mdglich zu sein.

4.1 Immissionsschutz

Zur Klarung der Fragen bezlglich der Immissionsbelastungen wurde bereits im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Ernacker” ein Gutachten in Auftrag
gegeben.®

Aufgabenstellung:

Aufgabe der Untersuchung war es, zu prifen ob die von aufRen in das Plangebiet ein-
wirkenden Gerausche,

* der Bahnlinie
* der beiden Sportplatze
die im Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 angegebenen Orientierungswerte einhalten.

Zur Ermittlung der Gerauschbelastung wurde eine Schallausbreitungsrechnung durch-
gefihrt. Die Grundlage hierfir sind Verkehrsdaten der Bahnstrecke sowie Nutzungsda-
ten der beiden Sportplatze.

Als Unterlagen wurden das stadtebauliche Konzept zum Bebauungsplan ,Ernacker”,
sowie Angaben der DB Netz AG zur Bahnlinie und der Gemeinde Lahntal zur Nutzung
der Sportplatze verwendet.

Vorgehensweise:

Die Bewertung der berechneten Beurteilungspegel erfolgt anhand der im Beiblatt 1 zu
DIN 18005, Teil 1 genannten Orientierungswerte.

Es wurden folgende Arbeitsschritte durchgefiihrt:

1. Ermittlung der Emissionspegel der Bahnanlage gemag der Richtlinie Schall 03
auf der Grundlage der von der Deutschen Bahn angegebenen Streckenbele-
gungszahlen sowie der Nutzungsdaten des FuRballplatzes.

2. Digitalisierung der Gelandetopographie und Durchfiihrung einer Schallausbrei-
tungsberechnung zur Bestimmung der Beurteilungspegel im Plangebiet.

3. Vergleich der berechneten Beurteilungspegel mit den Orientierungswerten des
Beiblattes 1 zu DIN 18005, Teil 1 fur allgemeines Wohngebiet.

Tageszeit: 55 dB(A)
Nachtzeit: 40 dB(A)

4. Erarbeitung von Vorschlégen fur MaBnahmen zur Minderung der Gerau-
schimmissionen im Falle der Uberschreitung der Orientierungswerte.

6 Immissionsprognose Nr. 1233, Schalltechnisches Biiro A. Pfeiffer, Dipl.-Ing., Birkenweg 6, 35630 Ehringshausen
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Lageplan:

Bahnstrecke
Caldern-Gobtfelden

Bebauungsplan
Nr. 11 “Ernacker”
/
N
i &
<4 100m —p

Abbildung 10: Lageplan — Kennzeichnung der Immissionsorte

Ergebnisse:
Die Untersuchungen kamen zum Ergebnis, dass

* fir die Schallausbreitung der Schienenstrecke die Orientierungswerte geman
DIN 18005 eingehalten werden,

e fir die Schallausbreitung des Hartplatzes die Orientierungswerte gemaf
DIN 18005 sowie die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV eingehalten wer-
den,

* die Immissionsgrenzwerte fir Verkehrsgerdusche auf 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen nach der 16. BImSchV deutlich unterschritten werden.

Empfehlungen:

Auf der Grundlage der berechneten Immissionswerte des Bahnverkehrs und der
Sportanlage ergibt sich nicht die Notwendigkeit von baulichen LarmschutzmaRnahmen
geman DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“.

Es wird darauf hingewiesen, dass die nach Schall 03 berechneten Beurteilungspegel
fir den Bahnverkehr Gber 16 Stunden gemittelte Werte sind. Bei der Vorbeifahrt eines
Zuges treten hohere Schallpegel auf, so dass an nahegelegenen und zur Schienen-
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strecke orientierten Fassaden der Einbau von Fenstern mit hoherer Schallddmmung
(Schallschutzklasse 3) empfohlen wird. Diese Empfehlung wird auch in der vorliegen-
den Anderung analog des Bebauungsplans Nr. 12 ,Ernacker* aufgegriffen und durch
eine entsprechende Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB verbindlich geregelt.

4.2 Landschaft und Griinordnung

4.2.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

Die Festsetzungen zu Griinkontingenten sowie zur Anpflanzung von Baumen sind ein
stédtebauliches Gestaltungsmittel. Baume vermitteln MaRstéblichkeit, lenken Blickrich-
tungen, gliedern Raume, bieten Orientierung und haben einen hohen &sthetischen Ei-
genwert. Neben den gestalterischen Funktionen erfilllen die Baume in begrenztem
MafRe auch 6kologische Funktionen, wie z. B. klimahygienische Funktionen durch
Staub und Schadstofffilterung und Teilfunktionen als Lebensraum fiir an die Gemeinde
angepasste Tierarten.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Baugebiet sind als Garten- oder Griin-
flachen anzulegen und mit standortheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
Ziel dieser Festsetzung ist, dass, unter Wahrung erforderlicher Nachbargrenzabstande,
eine landschaftsgerechte Eingriinung des Baugebietes erreicht wird.

Um die Einbindung in die Landschaft zu verbessern und Auswirkungen auf die ge-
schitzten Biotopflachen in der Lahnaue minimieren, ist eine intensive Gehdlzeingri-
nung mit standortheimischen GroRgehdlzen in einem Pufferstreifen im Sldosten zu
entwickeln.

Damit die oben beschriebenen festgesetzten Malnahmen die im Sinne der Neugestal-
tung des Ortsbildes sowie des Naturhaushalts angestrebte Wirkung erzielen kénnen,
sind diese zeitnah durchzufiihren. Da die Gehdlze ihre Funktionen erst nach ca. 10 bis
20 Jahren voll erflllen kénnen, sind die Pflanzungen anzulegen, sobald eine Beein-
trachtigung durch die BaumaRRnahmen nicht mehr zu erwarten ist. Die Herstellung der
Begriinung sollte daher unmittelbar an die Beendigung der einzelnen BaumaBnahmen
gekoppelt werden.

Um die gewiinschte gestalterische und 6kologische Wirkung der festgesetzten An-
pflanzungen dauerhaft sicherzustellen, werden zudem Pflege und ggf. Ersatz fir ab-
gangige Gehdlze geregelt.

Hinsichtlich des Umweltberichts wird auf die Unterlage zur parallel stattfindenden Fla-
chennutzungsplananderung verwiesen, welche die gesamte Flache zwischen dem
Baugebiet ,Ernacker* und der Bebauung im Bereich der OrtsstraBe ,Am Ahrenfeld”
umfasst.

Die hier vorgeschlagenen Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung/ zum Ausgleich
innerhalb der Planflache werden bereits in der vorliegenden 1. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Ernacker” berticksichtigt, der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren er-
ganzt.
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4.2.2 Eingriffsausgleich nach den Naturschutzgeboten

Der Bebauungsplan erméglicht Eingriffe, die im Wesentlichen eine durch Intensivbe-
weidung bereits moderat vorbelastete Flache im Siedlungsanschluss betreffen. Nach
den Anforderungen des Baugesetzbuchs und des Naturschutzrechts sind fiir verblei-
bende Eingriffe in Natur und Landschaft AusgleichsmaBnahmen im ausreichenden
Umfang zu gewahrleisten.

Aufgrund der geringen Spezifitdt der Eingriffe in die biologische Vielfalt und den Bo-
denhaushalt des Agrarlandes sind auch die Anforderungen an die Spezifitdt des Aus-
gleichs nicht hoch. Es kann eine Bandbreite von Aufwertungen im Naturhaushalt der
Kulturlandschaft im rdumlichen Zusammenhang abgeleistet werden. Die Ausgleichs-
funktionen sind dem Umfang nach in ein plausibles Verhaltnis zu den Verlusten zu set-
zen, die im Baugebiet ermdglicht werden.

Gemalk Umweltpriifung zur FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung” ist bei
Uberwiegender Vornutzung als Wirtschaftsgriinland tGber das Gesamtgebiet der FNP-
Anderung von 1 ha gesehen eine Abwertung um 10 Biotopwertpunkte/ gm zu mitteln.
Damit ergibt sich i.S. der Abschichtung folgendes Biotopwertdefizit bei Umsetzung des
Bebauungsplans Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung*:
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Gesamtaufwertung fir alle Teilflache noch rund 200.000 BWP fiir eine Zuordnung ab-
gebucht werden kénnen.

Es steht somit jedenfalls ein ausreichender Aufwertungsumfang zur Verfugung, um das
Defizit fir den B.-Plan Nr. 20 "Ernacker, 1. Anderung" in der oben ausgewiesenen Ho-
he von rd. 31.500 Biotopwertpunkten abzuleisten.

3.150 gm (Gesamtflache des Plangebiets) x 10 BWP (gemittelte Abwertung)
= 31.500 BWP (Gesamtdefizit)

4.2.3 Sicherung externer Ausgleichsmafinahmen

Nach den Anforderungen des Baugesetzbuchs und des Naturschutzrechts sind fiir die
Vorbereitung von Eingriffen in Eingriffe in Natur und Landschaft in Bauleitplanverfahren
ausreichende Ausgleichsmdglichkeiten sicher zu stellen.

Zuordnungsfahige Aufwertungen im Naturhaushalt sind vorrangig im Zusammenhang
mit dem benachbarten FFH-Gebiet "Obere Lahn, Wetschaft und Nebengewasser" zu
realisieren. MaRnahmen zur Verbesserung der Erhaltungszustande geschitzter Arten
und Lebensraumtypen im Zusammenhang mit dem Schutzzielen werden nach den na-
turschutzgesetzlichen Ausgleichsregelungen gefordert” und dort auch mit einem be-
sonderen Wertzuwachs verglitet.

Die Gemeinde Lahntal praferiert die Ausgleichsmdglichkeit, die im Zusammenhang mit
den MaRnahmen im Zusammenhang der "Reaktivierung des linksseitigen Rinnensys-
tems der Lahn zwischen Caldern und Sterzhausen" (kurz "Lahnfurkation") bereits um-
gesetzt wurden.

Die Gemeinde ist im Bereich der 3. Rinne die Projekttragerin auf eigenen Flachen.
Kern der MalRnahmen, die in der Umsetzung stehen, ist eine extensive Beweidung auf
vormals intensiven Agrarflachen.

Das Management der Aufwertungsbilanzen nach KompV und der MalRnahmen- und
Flachenzuordnung zu den einzelnen kommunalen Planungen ist durch die Gemeinde
Lahntal der "Agentur Naturentwicklung Marburg - Biedenkopf" ibertragen worden.

Die abschlieende Bilanzierung der Biotopaufwertungen steht noch aus, sie wird in
Abstimmung des MaRnahmentrégers mit der Naturschutzbehorde derzeit durchgefihrt.
Die Agentur hat der Gemeinde Lahntal aber bereits jetzt mitgeteilt, dass die aus der

7 § 2(1)2 der KompV zum HAGBNatSchG: "Kann der Kompensationszweck durch eine Malinahme in einem ,Natura
2000"-Gebiet erreicht werden, so ist diese einer Manahme auBerhalb von ,,Natura 2000"-Gebieten vorzuziehen."
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4.2.4 Zuordnung

Den aufgrund des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffen durch Bebauung und
Versiegelung wird der festgesetzte Ausgleich gem. § 9 (1a) BauGB i.V.m. § 135a
BauGB zugeordnet.

Fir die Eingriffe in Natur und Landschaft hat der Vorhabentrager oder Eigentiimer der
Flachen Ausgleich und Ersatz zu leisten. Die Gemeinde Lahntal wird die festgesetzte
planexterne Kompensation anstelle und auf Kosten des Vorhabentragers ableisten. Die
Refinanzierung wird durch die Zuordnungsfestsetzung sichergestellt.

5 Flachenbilanz

Nutzung Flache Anteil
Mischgebiet 1.471 gm 46,8 %
Pufferstreifen 1.200 gm 38,2 %
StraRenflache 246 gqm 7.8 %
Wirtschaftsweg 93 gm 3,0 %
Privatweg 135 gm 4,2 %
GESAMT 3.145 gm 100,0 %
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6 Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

6.1 Denkmalpflege

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaéler bzw. archdologische Funde sind gem.
§ 20 HDSchG unverzliglich dem Landesamt fir Denkmalschutz zu melden.

6.2 Niederschlagswasser

GemaR § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in eine Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dar-
Uber hinaus soll gem. § 37 Abs. 4 HWG Niederschlagswasser (z. B. Dachflachenwas-
ser) verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

6.3 Altlasten / Bodenkontaminationen

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Werden
im Rahmen der BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtmalnahmen im Plan-
gebiet dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt,
von denen eine Geféhrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kénnen, ist umgehend
das zustandige Altlastendezernat des Regierungsprasidiums GielRen als technische
Fachbehorde, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des
Landkreises Marburg-Biedenkopf zu benachrichtigen.

6.4 Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Um Insekten vor dem Massensterben im grellweien Laternenlicht zu bewahren, soll
die Auflenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (z.B. Natriumlampen),
die nur einen Lichtkegel nach unten auf die Erde strahlen, ausgestattet werden.

6.5 Einfriedungen

Die Einfriedungen diirfen Wanderbeziehungen von Kleintieren bis IgelgréRe nicht be-
eintrachtigen, d.h. sie sollten fiir diese unterkriechbar sein (mind. 15 cm Bodenfreiheit).

6.6 Boden

Anfallender Bodenaushub soll nach Mdglichkeit im Eingriffsgebiet Verwendung finden
(Erdmassenausgleich). Andernfalls schreiben das Abfallwirtschafts- und das Boden-
schutzgesetz vom 17.03.1998 vor, dass der Boden als Recyclinggut a.a.O. wiederver-
wendet wird.
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6.7 Ver-und Entsorgung

Bau- und PflanzmaRnahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit
dem jeweiligen Versorgungstrager vorher abzustimmen.

Die Ver- und Entsorgung kann durch den Anschluss an die vorhandenen Wasser-, Ab-
wasser- und Stromversorgungseinrichtungen gesichert werden.

6.7.1 Léschwasser

Eine ausreichende Versorgung mit Loschwasser ist sichergestellt. Bei der Bereitstel-
lung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung ist wird das Ar-
beitsblatt "Technische Regeln W 405" in der gliltigen Fassung beachtet.

6.7.2 Telefon

Fernmelde- und Telefoneinrichtungen werden von der Deutschen Telekom Technik
GmbH (Philipp-Reis-Str. 4, 35398 GieRRen) verlegt und unterhalten.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen sind friihzeitig (mindestens 4 Mona-
te vor Baubeginn) der Deutschen Telekom Technik GmbH anzuzeigen.

Gemeinde Lahntal Januar 2015
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7 Begriffsbestimmungen
Grundflachenzahl (GRZ) - 0,4 (Beispiel)

,Die Grundfldchenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter Grund-

stiicksfldche ... zuldssig sind“ (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Beispiel: 500 gm * 0,4 = 200 gm
Bei einer Grundstiicksgréfle von 500 gm dirfen maximal 200 gm Grund-
flache Uberbaut werden. Die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb
der Erdoberflache sind vollstdndig mit einzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die
Grundflachen von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

um bis zu 50 % Uberschritten werden; weitere Uberschreitungen in ge-
ringfligigem Ausmal kénnen zugelassen werden.

Geschossflachenzahl (GFZ) - 0,4 (Beispiel)

,Die Geschossflache gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossfldche je Quadratmeter Grund-
stiicksfléche ... zuldssig sind.” (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

Beispiel: 500 gm * 0,4 =200 gm

Bei einer Grundstlicksgréfe von 500 gm diirfen maximal 200 gm, verteilt
auf alle (Voll-)Geschosse lberbaut werden. Die Grundflachen von Ga-
ragen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen
Anlagen unterhalb der Erdoberflache, Balkone, Loggien und Terrassen
bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache unberiicksichtigt.

Vollgeschosse - |

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften (= § 2 Abs. 3
HBO) Vollgeschosse sind, oder auf ihre Zahl angerechnet werden.“ (§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Baugrenze

LIst eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Geb&udeteile diese nicht tiberschrei-
ten. Ein Vortreten von Gebd&udeteilen in geringfiigigem Ausmal3 kann zugelassen werden.”
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Offene Bauweise — o

4In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser,
Doppelhéuser oder Hausgruppen errichtet. Die Ldnge der Hausformen darf héchstens 50 m be-
tragen.” (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013), die Planzeichenverordnung (PlanzVO, i.d.F. der Bekannt-
machung vom 18.12.1990, zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011) und die Hessische Bauordnung (HBO, vom 15.01.2011).

1.2

1.3
1.31

1.4

1.41

1.4.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1
Abs. 5, 6 und 7 BauNVO)

In den mit M| bezeichneten Flachen sind nicht zulassig :

1. Tankstellen

2. Vergnigungsstatten auflerhalb der Teile des Gebiets, die Uberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.

MaB der baulichen Nutzung und Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

In den mit M| bezeichneten Flachen darf die Traufhdhe (TH) max. 6,5 m betra-
gen, gemessen vom mittleren natlrlichen Gelandeanschnitt der Gebaudeau-
Renwand (beim Bauantrag durch Schnittzeichnung mit Hohenangaben nachzu-
weisen) bis zur Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut.
Die Firsthohe (FH) darf maximal 10,5 m betragen.

Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie sonstige MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 i.V.m. Nr. 20 BauGB)

Hof- und Stellplatzflachen sowie 6ffentliche Parkplatzflachen sind wasserdurch-
lassig zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine). Je angefan-
gene funf private Stellplatze sowie 6ffentliche Parkplatze ist ein standortgerech-
ter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Hierzu zahlen insbesondere die in der
nachfolgenden beispielhaften Pflanzliste aufgefihrten Arten. FuBwege sind
wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine)
oder unbefestigt (z.B. Grasweg, Schotterrasen) herzustellen.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen des ,Mischgebietes” sind als un-
versiegelte Grunflachen anzulegen. Diese Flachen sind zu mind. 50 % mit Ge-
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1.4.3

144

145

1.5
1.5.1

1.6
1.6.1

1.7
1.71

hélzen gem. Pflanzliste zu bepflanzen (Pflanzabstande: gro3kronige Baume: 10
— 12 m, klein- bis mittelkronige Bdume: 6 — 8 m, Straucher: 1 —2 m).

Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit standortheimischen
Arten vorzunehmen. Hierzu zahlen insbesondere die in der nachfolgenden bei-
spielhaften Pflanzliste aufgefiihrten Arten.

Grundstlickseinfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind nur als Hecken oder
Zaune, die einzugrinen sind, zuldssig. Es sind nur heimische Laubgehdlze zu-
lassig. Zaune missen fir Kleintiere bis IgelgroRe unterkriechbar sein (ca. 15 cm
Bodenabstand).

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Rickhalte-
Speicher-Zisternen (der Anteil des Ruckhaltevolumens betragt mind. 25 I/gm
Uberdachter Grundflache) als Brauchwasser aufzufangen. Das gesammelte
Niederschlagswasser ist gem. § 37 Abs. 4 HWG zu verwerten bzw. zu versi-
ckern sofern keine wasserwirtschaftlichen oder gesundheitlichen Belange ent-
gegenstehen. Uberschiissiges Wasser ist verzégert dem 6ffentlichen Regen-
wasserkanal zuzufiihren.

Ausgenommen hiervon sind Dacher mit mind. extensiver Dachbegriinung.

AusgleichsmaBnahmen gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB

Der gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte Randbereich des Plangebietes ist
zu mindestens 75 % mit standortheimischen Baumen Il Ordnung und Strau-
chern, insbesondere aus der nachfolgenden beispielhaften Pflanzliste, zu be-
pflanzen. Der Gehdlzunterwuchs ist in extensiver Form - als Wiese oder Kraut-
flur — zu pflegen.

Baulicher Lairmschutz gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen bzw. zur Vermeidung und
Minderung solcher Einwirkungen werden folgende Vorkehrungen getroffen:

Innerhalb der in der Planzeichnung gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten
Bereiche sind alle Rdume, die dem dauerhaften Aufenthalt und der Ruhe von
Menschen dienen, durch Einbau von Fenster der Schallschutzklasse 3 (Schall-
dammmal: 35 - 39 dB(A)) gem. DIN 4109 gegen Larmeinwirkungen zu schit-
zen.

Zuordnung (§ 9 Abs. 1ai.V.m. § 135a BauGB)

Den planerisch vorbereiteten Eingriffen innerhalb des Geltungsbereichs wird
ein Ausgleichsaquivalent von 31.500 Biotopwertpunkten (BWP) aus der ge-
meindlichen Ausgleichsmalnahme "Reaktivierung des linksseitigen Rinnen-
systems der Lahn zwischen Caldern und Sterzhausen" im Bereich der 3. Rin-
ne zugeordnet.
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2.2

25

2.3

3.2

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Dachgestaltung gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Als Dachfarbe sind ausschliellich gedeckte Farben in den Grundténen rot,
braun und anthrazit zuléssig.

Die Dacher der Hauptgebaude sind als geneigte Dacher auszufiihren. Die zu-
lassige Dachneigung betragt 5° bis 35°

Dacher von untergeordneten Gebaudeteilen, Garagen und Nebengebduden
kénnen auch als Flachdécher ausgebildet werden, eine Dachbegriinung ist in
diesen Fallen anzustreben. Auf geneigten Dachern sind Anlagen zur Nutzung
von Solarenergie zuldssig und bei geeigneter Ausrichtung des Geb&udes zu
empfehlen.

Einfriedungen gem. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO

Im Mischgebiet sind Grundstiickseinfriedungen entlang der ErschlieBungsstra-
Ren bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zul&ssig.

Werbeanlagen gem. § 81 Abs. 1 Nr. 7 HBO

Anlagen der AulRenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zugelas-
sen. Sie dirfen nicht an Baumen oder oberhalb der Trauflinie angebracht wer-
den, dirfen gestalgterisch bedeutsame Bauglieder nicht Gberdecken und diirfen
eine GesamtgréfRe von 2 gm je Grundstiick nicht Uberschreiten. Werbeanlagen
mit wechselndem und bewegtem Licht, Laserlichtanlagen, Lichtanlagen, die in
den Himmel strahlen, Werbefahnen sowie bewegliche Schaubander sind nicht
zulassig.

Material der AuBenhaut gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO

Verkleidungen mit glasierten Fliesen, Kunststoff, Faserzement oder sonstigen
grellbunten bzw. metallisch glanzenden Materialien sind an Fassaden und So-
ckeln nicht zulassig. Sichtbare AuRenmauern sind zu verputzen, zu verkleiden
oder zu verblenden. Unverkleidete Holzhduser sind zuléssig.

HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

Altlasten, Bodenkontaminationen

Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungs-
arbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt,
von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umge-
hend die nach § 15 HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzge-
setz) zustdndige Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.
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3.3

3.4

3.5

3.6

Boden

Bei den Baumafinahmen anfallender Bodenaushub soll nach Mdéglichkeit im
Eingriffsgebiet Verwendung finden (Erdmassenausgleich).

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Um Insekten vor dem Massensterben im grellweilen Laternenlicht zu bewah-
ren, soll die AuBenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (z.B.
Natriumlampen), die nur einen Lichtkegel nach unten auf die Erde strahlen,
ausgestattet werden.

Sammlung und Verwertung von Niederschlagswasser

GemaR § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrie-
selt oder direkt oder iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in eine Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtli-
che noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. Darliber hinaus soll gem. § 37 Abs. 4 HWG Nieder-
schlagswasser (z. B. Dachflachenwasser) verwertet werden, wenn wasserwirt-
schaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Nach der Geologischen Karte von Hessen 1: 25.000 liegt das Plangebiet im
Verbreitungsbereich von Auenlehm, der Sande und Kiese (Niederterrassen-
schotter) der Lahn Uberdeckt und organische Lagen enthalten kann. Die Mach-
tigkeiten der quartaren Sedimente sind nicht im Detail bekannt. Im tieferen Un-
tergrund stehen Sandsteine, Grauwacken und Tonschiefer des Rheinischen
Schiefergebirges an. Aufflillungen der vorausgegangen Nutzung sind im Plan-
gebiet nicht auszuschlieRen. Ggf. ist mit bauwerksrelevanten, hohen Grund-
wasserstanden zu rechnen. Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser
geplant, bzw. wasserwirtschaftlich zulassig ist, wird wegen der vermutlich ge-
ringen Durchlassigkeit die Erstellung eines Versickerungsgutachtens geman
Arbeitsblatt DWA-A 138 empfohlen.

Bahnlinie 2870 Kreuztal — Colbe

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitte-
rungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.). In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke
oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizini-
schen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindli-
chen Geraten zu rechnen. Es obliegt den Bauherren, flir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausge-
henden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzel-
nen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen
bzw. vorzunehmen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere
Gleisen, missen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes ent-
sprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Hand-
buch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle" zu beachten.
BaumaRnahmen entlang der Bahnstrecke 2870 bedirfen in jedem Fall der Ab-
stimmung der DB Netz AG. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmi-

GroR & Hausmann - Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)» FON 06426-92076 + FAX 06426-92077

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung“
Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen Seite 5

3.7

3.8

gungsverfahren gepriift werden, ist der Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine
Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss. Wir weisen darauf hin, dass
ein privates Bauvorhaben nur dann genehmigt werden kann, wenn es neben
den Vorschriften des allgemeinen (Landes-) Baurechts auch sonstige offentli-
che Vorschriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhalt, und die 6ffentliche
Sicherheit, eben auch die des Eisenbahnverkehres, nicht gefahrdet werden.
Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen dem Bahngelande nicht zugeleitet
werden.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit
dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet wer-
den. Werden Erdarbeiten ausgefiihrt, muss vorab durch eine ausreichende An-
zahl von Schiirfungen, die Lage von DB-Kabeln und Leitungen festgestellt wer-
den. Gegebenenfalls sind alle Erdarbeiten von Hand auszufiihren. Evtl. vorhan-
dene Kabel und Leitungen mussen entweder umgelegt oder gesichert werden.
Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechts-
nachfolger.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der
Bahn (z.B. Beleuchtung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwer-
bung aller Art, etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeug-
flihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortéu-
schungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Parkplatze und deren Zufahrten missen auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite
hin mit Schutzplanken oder &hnlichem abgesichert werden, damit ein unbeab-
sichtigtes Abrollen zum Bahngeldnde hin in jedem Falle verhindert wird. Die
Schutzvorrichtung ist von den Bauherrn oder dessen Rechtsnachfolgern auf ih-
re Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Auf die einzuhaltenden Schutzrdume und Schutzabstande im Bereich von 110
KV Bahnstromfreileitungen wird vorsorglich hingewiesen.

Schutz von Versorgungsleitungen

PflanzmaRnahmen im Bereich von Versorgungsleitungen sind nur in direkter
Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzufiihren. Im Falle von Baum-
pflanzungen sind die einschlagigen technischen Regelwerke: ,Merkblatt tGber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” (FGSV, Aus-
gabe 1989), die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegeta-
tionsflaichen bei BaumaBnahmen“ sowie das DVGW Regelwerk GW125
,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen“ zu beach-
ten.

Fernmelde- und Telefoneinrichtungen werden von der Deutschen Telekom AG
verlegt und unterhalten. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmanahmen sind
friihzeitig (mindestens 4 Monate vor Baubeginn) der Deutschen Telekom AG
anzuzeigen.

Beriicksichtigung des Schwengelrechts

Auf Baugrundstiicken, die unmittelbar an Aufenbereichsgrundstiicke angren-
zen, ist das Schwengelrecht gem. § 16 Abs. 1 Hess. Nachbarrechtsgesetz
(NachbG) zu berlcksichtigen. Demnach missen Grundstiickseinfriedungen
mind. 50 cm von den Grenzen zu Grundstlicken im AuRenbereich zuriickblei-
ben.
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3.9 Beriicksichtigung der Grenzabsténde fiir Pflanzen

Zu den Nachbargrundstiicksgrenzen sind die vorgeschriebenen Grenzabsténde
fir Anpflanzungen nach §§ 38 und 39 Hess. Nachbarrechtsgesetz (NachbG) zu
beachten.

Gegenlber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken gelten gem. § 40 Hess.
Nachbarrechtsgesetz (NachbG) die doppelten Abstande nach §§ 38 und 39.

4. BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE

41 GroBRkronige Baume
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winterlinde
4.2 Mittel- und kleinkronige Baume (fiir die innere Durchgriinung)
Betula pendula - Birke
Alnus glutinosa - Roterle
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Kernobst-Hochstdamme - auf Samling, nach BDB
4.3 Straucher
Berberis vulgaris - Gemeiner Sauerdorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Alnus frangula - Faulbaum
Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiRdorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriffeliger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Mespilus germanica - Echte Mispel
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe, Schwarzdorn
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball
(weitere ungefiillte Rosen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)
4.4 Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegriinung
Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeu
Humulus lupulus - Hopfen

Lonicera caprifolium
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Gemeinde Lahntal

Beschlussvorlage
Drucksache VL-20/2015
- 6ffentlich -

LAHNTALQ

Datum: 13.01.2015

Federfihrendes Amt Birgermeister
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Bau- und Planungsauschuss 29.01.2015 vorberatend
Energie- und Umweltausschuss 29.01.2015 vorberatend
Gemeindevertretung 05.02.2015 beschlielend

Flachennutzungsplan-Anderung fir den Bereich Ernacker, Lahntal-Sterzhausen | 1. Anderung | Ab-

wagungs- und Feststellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahntal nimmt von den Abw&gungsbeschlissen zur 1. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes des Bau- und Planungsausschusses sowie Energie- und Umweltausschusses zustimmend Kennt-

nis und schlief3t sich diesen inhaltlich an.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahntal beschlieRt daher die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den
Bereich ,Ernacker", Lahntal-Golf3felden, gemaf3 § 10 BauGB als Satzung. Die Begrindung wird gebilligt.

Finanzielle Auswirkungen:
Entfallt.

Sachdarstellung:

Abwagungsbeschlisse:

1. Verfahrensblock

Bilanz der durchgefiihrten Verfahren gemaf?

§ 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschliefRlich 04.07.2014
§ 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlief3lich 04.07.2014

31 Trager offentlicher Belange wurden angeschrieben
25 Stellungnahmen wurden abgegeben (z.T. in Sammelstellungnahmen)

davon:

13 ohne Bedenken und/oder Anregungen — keine Abwagung erforderlich

Zur Abwagung vorliegende Hinweise und Anregungen:

Trager offentlicher Belange

Stellungnahme vom:

1. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien 30.05.2014
2. E.ON Netz GmbH, Lehrte 04.06.2014
3. Hessen Mobil, Marburg 05.06.2014
4. Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie, Wiesbaden 27.06.2014
5. Kreisausschuss — FB Landlicher Raum und Verbraucherschutz 30.06.2014
6. Regierungsprasidium Gief3en — Kommunales Abwasser, Gewassergite 03.07.2014
7. Regierungsprasidium Gief3en — Altlasten, Grundwasserschadensfdlle 03.07.2014
8. Regierungsprasidium Giefden — Obere Bauvaufsicht 03.07.2014
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9. Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke, GielRen 30.06.2014
10. Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke, Gief3en 30.06.2014

Privatpersonen:
1. Robert Petri, Lahntal 04.07.2014

2. Verfahrensblock

Bilanz der durchgefihrten Verfahren gemafd
§ 3 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlief3lich 09.01.2014
§ 4 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlief3lich 09.01.2015

5o Trager 6ffentlicher Belange wurden angeschrieben
31 Stellungnahmen wurden abgegeben (z.T. in Sammelstellungnahmen)
davon:

22 ohne Bedenken und/oder Anregungen — keine Abwagung erforderlich

Zur Abwégung vorliegende Hinweise und Anregungen:

Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahme vom:
1. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien 02.12.2014
2. Deutsche Telekom Technik GmbH, Giel3en 01.12.2014
3. Hessen Mobil, Marburg 11.12.2014
4. Landesamt der judischen Gemeinden in Hessen, Frankfurt 08.12.2014
5. Kreisausschuss — Fachdienst Naturschutz 07.01.2015
6. Regierungsprasidium Gief3en — Kommunales Abwasser, Gewassergite 05.01.2015
7. Regierungsprasidium Giel3en — Altlasten, Grundwasserschadensfdlle 05.01.2015
8. Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke, Gief3en 06.01.2015
9. Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke, GielRen 05.01.2015

Privatpersonen:
1. Robert Petri, Lahntal 08.01.2015

Zusammenfassung
Hinweise bzw. Anregungen zu nicht abwdgungsfahigen Sachverhalten wurden nicht vorgebracht.

Hinweise auf Rechtsverletzungen wurden nicht vorgebracht.
Begriindung:
Die Beteiligungsverfahren zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Ernacker", Lahntal-Sterzhausen sind abge-

schlossen.

Der Birgermeister wird einen Vertreter des Planungsbiros zur Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 29.
Januar 2015, 19:00 Uhr in die Gemeindeverwaltung Lahntal einladen.

Der Burgermeister
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Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen

FNP-Anderung im Bereich ,,Ernacker, 1. Anderung*

1. Verfahrensblock: Bilanz der durchgefiihrten Verfahren gem.
§ 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
§ 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014

31 Trager offentlicher Belange wurden angeschrieben
25 abgegebene Stellungnahmen (z.T. in Sammelstellungnahmen)

davon:

15 ohne Bedenken und Anregungen — keine Abwagung erforderlich

Zur Abwiégung vorliegende Hinweise und Anregungen

Trager 6ffentlicher Belange: Stellungnahme:
1. | Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Frankfurt/M. 30.05.2014
2. |E.ON Netz GmbH, Lehrte 04.06.2014
3. | Hessen Mobil, Marburg 05.06.2014
4. |Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie, Wiesbaden 27.06.2014
5. |Kreisausschuss — FB Landlicher Raum und Verbraucherschutz 30.06.2014
6. gRitjatgelerungsprasmlum GielRen — Kommunales Abwasser, Gewasser- 03.07.2014
7. |Regierungsprasidium Gieflen — Altlasten, Grundwasserschadensfalle 03.07.2014
8. | Regierungsprasidium Gielien — Obere Bauaufsicht 03.07.2014
9. |Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke, Giel3en 30.06.2014
10. | Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke, Giel3en 30.06.2014
Privatpersonen: Stellungnahme:
1. | Robert Petri, Lahntal 04.07.2014

GroR & Hausmann < Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)* FON 06426-92076 » FAX 06426-92077 « Seite 1 von 2



Mobility
Networks
Logistics

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien

Deutsche Bahn AG * DB Immobilien « Region Mitte « Cambergerstrasse Region Mitte

10 + 66327 Frankfurt/Main Camberger Strasse 10
60327 Frankfurt/Main

GroR und Haussmann ) www.deutschebahn.com

Umweltplanung und Stadtebau

Bahnhofsweg 22 Michael Stahl

Telefon 069 265-41383

Telefax 069 265-41379
michael.stahl@deutschebahn.com
Zeichen FRI-M-L (A) Sta

35096 Weimar (Lahn)

TOB-FFM-14-10313

30.05.2014

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, OT Sterzhausen. Fiichennutzungsplaninderung
im Bereich ,,Ernacker, 1. Anderung®. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und friihzeitige Behérden- und TOB - Beteiligung gemaR § 4 (1) BauGB.

Plangebiet an der Strecke 2870
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG (DB Immobilien) libersendet Ihnen, nach den uns vorliegenden Unterla-
gen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme zur o.a. Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal.
Gegen die geplante 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lahntal (OT
Sterzhausen) bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen und
Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG keine Bedenken.

Durch die geplante 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Lahntal (OT
Sterzhausen) darf die Sicherheit und die Leichtigkeit auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht
gefdhrdet werden.

Planfestgestellte und gewidmete Bahnanlagen sind nachrichtlich als solche darzustellen. Sie
unterliegen nicht der Planungshoheit der Gemeinden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kdrperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenfiug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.). in unmittelbarer Na-
he unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder emp-
findlichen Geréten zu rechnen. Es obliegt den Bauherren, fir entsprechende Schutzvorkehrun-
gen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderli-
chenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmaftnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Gerd Becht

Sitz Berlin Aufsichtsrates: Dr. Riidiger Grube,  Dr.-Ing. Heike Hanagarth
Registergericht Prof. Dr. Utz-Helimuth Felcht  Vorsitzender Dr.-Ing. Volker Kefer
Berlin-Charlottenburg Dr. Richard Lutz

HRB 50 000 Ulrich Weber

USt-IdNr.: DE 811569869

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (1) BauGB
§ 4 (1) BauGB

vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014

Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme:

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Frankfurt/M., |Anderungen/Bemerkungen
vom: 30.05.2014

Der Hinweis wird ohne planédndernde Wirkung beachtet.
Ein entsprechender Hinweis befindet sich bereits in den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzab-
standen ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrol-
le“ zu beachten und kann iiber folgende Bestelladresse erworben werden: DB Kommunikations-
technik GmbH, Medien- und Kommunikationsdienste, Logistikcenter -~ Kundenservice, Kriegs-
strae 136 in76133 Karlsruhe.

BaumaRBnahmen entlang der Bahnstrecke 2870 beddirfen in jedem Fall der Abstimmung der DB
Netz AG. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ist
der Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss. Wir
weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur dann genehmigt werden kann, wenn es
neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-) Baurechts auch sonstige offentliche Vor-
schriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhdlt, und die &ffentliche Sicherheit, eben auch
die des Eisenbahnverkehres, nicht gefahrdet werden.

Oberflaichen- und sonstige Abwasser diirfen dem Bahngeldnde nicht zugeleitet werden.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Werden Erdarbeiten ausge-
flihrt, muss vorab durch eine ausreichende Anzahi von Schiirfungen, die Lage von DB-Kabein
und Leitungen festgestelit werden. Gegebenenfalls sind alle Erdarbeiten von Hand auszufiih-
ren. Evtl. vorhandene Kabel und Leitungen mlssen entweder umgelegt oder gesichert werden.
Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Be-
leuchtung von Parkplétzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu
achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen,
Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Parkpldtze und deren Zufahrten miissen auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite hin mit Schutz-
planken oder dhnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum Bahnge-
lande hin in jedem Falle verhindert wird. Die Schutzvorrichtung ist von den Bauherrn oder des-
sen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Auf die einzuhaltenden Schutzraume und Schutzabstidnde im Bereich von 110 KV Bahnstrom-
freileitungen wird vorsorglich hingewiesen.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

Stellungnahme:

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Frankfurt/M.,
vom: 30.05.2014

Anderungen/Bemerkungen




Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
F.ON Netz GmbH - Eisenbahnidngsieg 2a - 7275 Lehrte E.ON Netz GmbH § 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
Leitungen
GroB & H GbR Teilbetrieb Mitte
TO. ausmant Eisenbahnldngsweg 2a = H
Bahnhofsweg 22 31275 Lehrte | Abwégungsbeschluss der Gemeindevertretung
35096 Weimar (Lah.n) www.eon-netz.com )
’ Sven Steinkopt Stellungnahme: E.ON Netz GmbH, Lehrte, Anderungen/Bemerkungen
T 0 5132-88-26 31 vom: 04.06.2014

F 0 5132-88-23 45
fremdplanung-zn.eon-netz
@eon-energie.com

04. Juni 2014

Lfd.-Nr.: 14-006709

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen
Flichennutzungsplaninderung im Bereich ,,Ernacker, 1. Anderung® und des
Bebauungsplan Nr. 20

Hier: Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemif § 3 Abs. 1 BauGB und Betei-
ligung der Behirden und Triger 6ffentliche Belange gemif} § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom: 27.05.2014; Ihr Zeichen: FNP-Anderung ,,Ernacker, 1. Ande-
rung® und des Bebauungsplan Nr. 20, Lahntal-Sterzhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

. . . . Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Thre Planung beriihrt keine von uns wahrzunehmenden Belange. Es ist keine Planung
von uns eingeleitet oder beabsichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem Verfahren
nicht weiter zu beteiligen.

Hinweis:

Die E.ON Netz GmbH, Teilbereich Mitte, geht am 01.07.2014 in die Avacon iiber.
Sie erreichen uns ab diesem Datum unter folgender Adresse:

Avacon AG
Prozesssteuerung - DGP
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter
fremdplanung@avacon.de

www.avacon.de Vorsitzender des
Aufsichtsrats:

Dr. Thomas Kénig

Freundliche Griifle

Geschéaftsfihrer:

Frank Aigner
! /9’, S).' Andreas Fricke
~ (/I‘ G A : Dr. Egon Westphal
Sitz: Bayreuth
Amtsgericht Bayreuth
HRB 4300




Hessen Mobil HESSEN . f
Strafen- und Verkehrsmanagement ,- Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal
Marburg
FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):
§ 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
§ 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014
Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34c¢1(153/14)—-BE5.2CH
Postfach 1360. 35003 Marburg | Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung
Dst.-Nr. 0529
Grof} & Hausmann teri isti .
Bahnhofsweg 22 Bearbeiter/in - Christiane Hartmann Stellungnahme: Hessen Mobil, Marburg, Anderungen/Bemerkungen
v Telefonnummer 06421/403-135 vom: 05.06.2014
35096 Weimar (Lahn) Telefax 06421/403-251
E-Mail christiane.hartmann@mobii. hessen.de
Datum & Juni 2014

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen
Flichennutzungsplandnderung im Bereich "Ernacker, 1. Anderung"
friihzeitige Behdrden - und TOB Beteiligung gemag § 4 (1) BauGB
Ihr Schreiben vom 27.05.2014, Az: Hr. Hausmann

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorgelegten Planunterlagen wurden von mir als Trager offentlicher

Belange gepriift.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Zu dem Vorhaben sind meinerseits weder Einwendungen mit rechtlicher Nach Abschluss des Verfahrens erhalt Hessen Mobil eine rechtswirk-
Verbindlichkeit noch sonstige fachliche Informationen derzeit vorzubringen. same Planausfertigung.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bitte ich um Ubersendung einer
Ausfertigung (Pause oder Kopie) fir meine Akten.

Mit freundlichen Grien
im Auftrag

Mt

Christiane Hartmann

Hessen Mobil Telefon: 06421/403-0  Landesbank Hessen-Thilringen Kto. Nr.: 1000 512
Raiffeisenstrale 7 Fax: 06421/403-251 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35043 Marburg USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

www.mobil. hessen.de BIC: HELADEFFXXX  IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512 EORI-Nr.: DE1653547



HESSISCHES LANDESAMT HESSEN

FUR UMWELT UND GEOLOGIE E——

%- Bauleitplanung der Gemeinde
&gﬂ = Lahntal
- = [T
FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

|

.

frociaeis o]
Hessisches Landesami fir Umwelt und Geologie Aktenzeichen (Bitte bei Antwort angeben) § 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
Postfach 32 09 - D-65022 Wiesbaden 89 07 50/60 - 91/14 Ab § 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014

Grof3 & Hausmann GbR |

Bearbeiter/in:  Heinrich Abel Abwaégungsbeschluss der Gemeindevertretung

Bahnhofsweg 22 Durchwahl  0611/6939 - 905
. E-Mail: Heinrich.Abel@hlug.hessen.de
35096 Weimar (Lahn). ]Fhaz o 0611/6939 - 941 Stellungnahme: Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie, |Anderungen/Bemerkungen
r Zeichen: 1 .
Thre Nachricht vom: 27.5.14 Wiesbaden, vom: 27.06.2014

Datum 272 Juni 2014

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal
hier: Anderung des FNP + Bpl. Nr. 20 ,,Ernacker®, OT Sterzhausen

TK 25, Bl. 5118 Marburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus rohstoffgeologischer und hydrogeologischer Sicht des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

und Geologie bestehen keine Einwéinde gegen das Planvorhaben, Die Belange des Bodenschutzes sind in der Umweltpriifung entspre-
chend der Verfahrens- und Formvorschriften des Baugesetzbuches

Nach der Geologischen Karte von Hessen 1: 25.000 liegt das Plangebiet im Verbreitungsbereich erfolgt.

von Auenlehm, der Sande und Kiese (Niederterrassenschotter) der Lahn {iberdeckt und organische

Lagen enthalten kann. Die Méchtigkeiten der quartsren Sedimente sind nicht im Detail bekannt. Im Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

tieferen Untergrund stehen Sandsteine, Grauwacken und Tonschiefer des Rheinischen Schieferge-
birges an. Auffiillungen der vorausgegangen Nutzung sind im Plangebiet nicht auszuschlieflen.
Gegf. ist mit bauwerksrelevanten, hohen Grundwassersténden zu rechnen. Sofern eine Versickerung
von Oberfldchenwasser geplant, bzw. wasserwirtschaftlich zulissig ist, wird wegen der vermutlich
geringen Durchléssigkeit die Erstellung eines Versickerungsgutachtens gemil Arbeitsblatt DWA-A
138 empfohlen.

Der organisch gepriigte Auenlehm aus stellt ingenieurgeologischer Sicht (Dr. H.-M. Mobus) einen
stark setzungsfihigen Baugrund dar. Die Terrassenschotter gelten i. A. als gut tragfihig. Bei geo-
technischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Un-
tergrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des Griindungshorizonts, zu Grundwasserverhalt-
nissen, zur Sicherung von Baugruben, etc.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
miB DIN 4020 bzw. DIN EN 1997 durch ein Ingenieurbiiro empfohlen.

Rheingaustralie 186, 65203 Wiesbaden .
Teiefon (0611) 69 39-0
Telefax (0611) 69 39-5655 L uG

Besuche bitte nach Vereinbarung Fiir eine lebenswerte Ziskunft




5. Stellungnahme: Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie, | Anderungen/Bemerkungen
Wiesbaden, vom: 27.06.2014

Aus Sicht der Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes (B. Klein) fehlt eine Beschreibung
und Bewertung der Bodenfunktion gemiB den Vorgaben des BBodSchG. Es ist nur eine Boden-
formbeschreibung vorhanden. Fiir die Beschreibung der Bodenfunktionen sind méglichst die
BFDSL-Karten Daten des Bodenviewer Hessen zu nutzen (fiir landwirtschaftlich genutzte Flachen
vorhanden).

Es wird zur Versiegelung von Boden kommen (Gesamtbewertung ,.mittel”, Quelle: Boden Viewer
Hessen), was zu einem Totalverlust der Bodenfunktionen fiihrt. Der Eingriff ist dadurch aus Sicht
des Bodenschutzes nicht (wie im Umweltbericht beschrieben) als ,,gering zu bewerten. Die Ab-
wertung der Bodenfunktion im Umweltbericht durch anthropogene Beeinflussung sind mit Nach-
weisen zu belegen (Bodenkundliche Gelandebeschreibungen, Analysenergebnisse usw.) und genau-
er zu beschreiben, eine pauschale Abwertung ist nicht zuldssig.

Es sind einige AusgleichsmafBnahmen aus Sicht des Bodenschutzes angegeben, der Verlust an Bo-
denfunktion wird jedoch nur teilkompensiert.

Fine umfassende Beschreibung zur Kompensation unvermeidbarer nachteiliger Beeintréchtigungen
findet sich in ,,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fur die Praxis* in der
Publikation ,,Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung (LABO 2009: 24f). Mafinahmenbeispie-
le sind in ,,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung® (Umweltministe-
rium Baden-Wiirttemberg 2006) zu finden.

Eine angemessene Teilkompensation wire z.B. MaBnahmen zur Entsiegelung, Vermeidung und
Minderung der Bodenverdichtung sowie Erosionsschutz-MaBinahmen.

Die im Kapitel ,,Abfallvermeidung, Bodenarbeiten* angegebene Nutzung des Bodenaushubs an
anderer Stelle sind akzeptabel. Bei der weiteren Verwendung von Erdaushub gelten die Anforde-
rung an das Bodenmaterial ,,Vorsorgewerte, Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV* (doppelte Vorsorge-
werte Techn. Regel Boden, Richtlinie fiir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und Stra-
Benaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen, Staatsanzeiger Hessen Nr. 10,
03. Mirz 2014). Die Probennahme und Analytik muss nach Vorgaben des BBodschG erfolgen, or-
ganoleptische Priifungen alleine sind nicht zuléssig.

Mit freundlichem Gruf3
Im Auftrag

;

/

Py

e
(Heinrich Abel)
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FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen

e DER KREISAUSSCHUSS © o o o o o o o o EEgésﬁgii Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):
Landkreis Marburg-Biedenkopf » 35034 Marburg § 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014
§ 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014
Fachbereich: Kommunalaufsicht, Organisation und
PIanungsbiJro Personaiservice
GroR} & Hausmann Fachdenst g;eiange ! Tréger ofentich | Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung
Bahnhofsweg 22 Ansprechpartner/in: Herr Haupt R
, ~ ’ Zimmer: 315 Stellungnahme: Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Anderungen/Bemerkungen
35094’ Lehntet M Telefon: 06421 405-1535 vom: 30.06.2014
Fax: 06421 405-1650
Vermittiung: 06421 405-0
E-Mail: hauptv@marburg-biedenkopf.de

Unser Zeichen: FD 10.3 - TOB 12.07/2014-0039

30.06.2014
Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal; Flichennutzungsplaninderung und Anderung des
Bebauungsplans Nr. 20 ,,Ernacker* im Ortsteil Sterzhausen im Parallelverfahren;
Verfahren gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

- Ihr Schreiben vom 27.05.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,
die mit 0. a. Schreiben (ibersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen.

Seitens unserer Stabsstelle Wirtschaftsférderung, der Fachbereiche Gesundheit und Gefahrenab-
wehr bestehen keine Bedenken gegen die Planungen.

Des Weiteren nehmen wir als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz
Der Fachdienst Bauen hat sich zu der Planung nicht geduRert.

Der Fachdienst Wasser- und Naturschutz nimmt zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

Naturschutz

Bebauungsplan
Bei Beachtung der folgenden Anregung bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht keine Bedenken:

Damit die unter Punkt 1.5 festgesetzten Kompensationsmafinahmen -anders als im bereits bebau-
ten Teil des Baugebiets- auch tatsachlich umgesetzt werden, soliten diese Bereiche als &ffentliche
Grunflache ausgewiesen werden. Alternativ kénnten die festgesetzten Pflanzmanahmen auch
durch die Kommune umgesetzt und durch die Bauherren finanziert werden oder es ist eine Sicher-
heitsleistung in Hohe der Kosten der umzusetzenden MaRnahmen seitens der Bauherren bei der
Gemeinde zu hinterlegen, die nach Realisierung zuriickgegeben wird.

Elachennutzungsplan
Gegen die Planung bestehen keine Bedenken aus naturschutzfachlicher Sicht.

-2
® Servicezeiten: O Dienstgebiude: O Buslinien: O Bankverbindungen:
Montag bis Freitag Im Lichtenhoiz 60 Linie 2, 3 und 13 (H SchubertstraRe) Sparkasse Marburg-Biedenkopf | Konto-Nr.: 19 | BLZ: 533 500 00
8.00 - 14,00 Uhr 35043 Marburg-Cappe! Linie 6 und Bus MR-80 (H Kreishaus) IBAN fitr Konto 19: DE08 5335 0000 0000 0000 19
und nach Vereinbarung Fax; 06421 405-1500 SWIFT-BIC.. HELADEF1MAR

E-Mail: i i de | Internet: www.marburg-bi de| ID: DE 112 591 630 | Gléubiger-ID: DE7622200000006458




Wasser
Wasserwirtschaftliche Belange werden durch die vg. Bauleitplanung nicht berihrt.

Fachbereich Léndlicher Raum und Verbraucherschutz
Aus Sicht des von uns zu vertretenden Belanges Landwirtschaft nehmen wir zu der Flachennut-
zungsplanénderung und dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Der derzeit gultige Regionalplan ( RPM ) sieht fur fraglichen Bereich, wie in der vorliegenden Pla-
nung ausgefuhrt, Vorbehaltsflache Landwirtschaft vor. Der RPM sieht eine Siedlungsentwicklung im
Vorbehaltsbereich Landwirtschaft nur zur Eigenentwicklung eines Ortsteiles vor.

Far den Ortsteil Sterzhausen trifft diese MaRgabe nicht zu, da mit B — Plan Nr. 21 ,Auf der Leimen-
kaut* in Sterzhausen 38 neue Baugrundstiicke entwickelt werden sollen. Ein konkreter Bedarf fir
eine derartige zuséatzliche Eigenentwicklung fur Sterzhausen wird in der vorliegenden Planung nicht
nachgewiesen. Es werden hier nur wage Andeutungen tUber einen Bedarf gemacht.

Der Agrarfachplan von Mittelhessen misst dem Planbereich héchste Bedeutung fur die Landwirt-
schaft zu. Die Standorteignungskarte geht fur den Bereich von einem A1 ( gute Ackernutzungseig-
nung ) Standort aus.

Aufgrund des fehienden Bedarfsnachweises bzw. unzureichender Begrindung bestehen gegen die

vorliegende Flachennutzungsplananderung und den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aus ag-
rarstruktureller Sicht Bedenken.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Lahntal erhélt eine Mehrausfertigung dieser Stellungnahme
zur Kenntnis.
tifreundlichen GruRen

ftrag

(1l

Haupt

Stellungnahme: Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf,
vom: 30.06.2014

Anderungen/Bemerkungen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der aktuelle Anlass und die Historie dieses Baugebietes sind in der
Begriindung zum Bebauungsplan erlautert.

Die Obere Landesplanungsbehérde hat in ihrer Stellungnahme die
Vereinbarkeit des Bauleitplanung mit den Aussagen des Regionalplans
attestiert. Auch von Seiten des Dezernates 51.1 (Landwirtschaft) des
Regierungsprasidiums Gief3en wurden keine Bedenken vorgetragen.




Regierungsprisidium GieBen HESSEN

Regierungsprasidium Giefien + Postfach 10 08 51 - 35338 GieRen .
Geschéftszeichen: RPGI-31-61a0100/120-2014/1

Dokument Nr.: 2014/63907
Grof3 & Hausmann

Bearbeiter/in: Astrid Josupeit
BahnhOfsweg 22 Telefon: +49 (641) 303 2352

Telefax: +49 (641) 303 2197
35096-Weimar (Lahn) E-Mail: astrid.josupeit@rpgi.hessen.de

Ihr Zeichen:

lhre Nachricht vom:  27.05.2014

Datum 3. Juli 2014

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal
hier: Anderung des Fldchennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Ernacker, 1.
Anderung® im Ortsteil Sterzhausen

Verfahren nach § 4(1) BauGB

Ihr Schreiben vom 27.05.2014, hier eingegangen am 28.05.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung

wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417

Mafgeblich fur die raumordnerische Beurteilung sind die Festlegungen des Regi-
onalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010).

Die Planung ist eine Erweiterung des bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes.
Auch die Erweiterung ist mit den Aussagen des RPM 2010 vereinbar.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiter: Herr Muth, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4142

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet.

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

35390 GieRen » Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do. 08:30 - 12:00 Uhr 35330 Giefen

Postanschrift: 13:30 - 15:30 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 T
35338 GieRen + Postfach 10 08 51 Freitag 08:30 - 12:00 Uhr P

Telefonzentrale: 0641 303-0 oder nach Vereinbarung
Zentrales Telefax. =~ 0841 303-2197

Zentrale E-Mail; rp-giessen@rpgi.hessen.de

internet: hitp://www.rp-giessen.de
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Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (1) BauGB
§ 4 (1) BauGB

vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014

Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme:

Regierungsprasidium GieRen, Anderungen/Bemerkungen
vom: 03.07.2014




-

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz
Bearbeiterin: Frau Rims, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4176

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung ragt im Suid-Osten in das Uberschwem-
mungsgebiet der Lahn. In diesem Bereich ist die Umwandiung von ,Mischbaufl&-
chen" in ,Auenfldchen flr den Schutz von Natur und Landschaft‘ vorgesehen, was
von mir zu begriiBen ist.

Die Grundstucksflachen fur die geplante Mischgebietsbebauung liegen auierhalb
des Uberschwemmungsgebietes. Die gesetzlich vorgeschriebenen 10 Meter Ge-
wasserrandstreifen des Steingrabens sowie der Lahn werden eingehalten.

Gegen die FNP-Anderung bestehen aus Sicht meines Dezernates somit keine
Bedenken.

Kommunales Abwasser, Gewd glite
Bearbeiter: Herr Nebel, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4224

Der textliche Teil der Planung enthalt kaum Angaben Uber die geplante Art der
Abwasserentsorgung (z.B. Mischsystem oder Trennsystem). Der Anschiuss soll
jedoch Uber das vorhandene Abwassernetz erfolgen. Insofern ist eine detailliertere
Stellungnahme zu der FNP-Anderung nicht méglich.

Industrieiles Abwasser, wassergefdahrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
faile, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4241

Im Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen
Landesamt fur Umwelt u. Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen
mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Fldchen befinden.

Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und militérischen
Anlagen - soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) - in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend erfolgt ist, sind die Da-
ten im ALTIS nicht volistandig. Deshalb empfehle ich thnen, weitere informationen
(z. B. AuskUnfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der Ge-
meinde Lahntal und bei der Wasser- und Bodenbehérde des Landkreises Mar-
burg-Biedenkopf einzuholen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsaniagen
Bearbeiter: Herr Hofmann, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4354

Zur o0.g. Bauleitplanung werden keine abfallwirtschaftlichen Anmerkungen vorge-
tragen.

2

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen,
vom: 03.07.2014

Anderungen/Bemerkungen

zu 1: Die Hinweise werden ohne plandndernde Wirkung beachtet.
Die Abwasserentsorgung ist im Trennsystem vorgesehen. Die
Schmutzwasser kénnen in das 6rtliche Kanalnetz eingeleitet werden.
Die Kapazitaten der Entwasserungseinrichtungen sind hierfir ausrei-
chend.

Die anfallenden Niederschlagswéasser werden auf dem Baugrundstiick
gesammelt, verwertet und Uberschissiges Wasser Uber Rigolen wieder
vor Ort versickert.

zu 2: Die Hinweise werden ohne plandandernde Wirkung beachtet.
Der Gemeinde liegen keine Hinweise oder Erkenntnisse uber Altfla-
chen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen mit
schadlichen Bodenveranderungen im Planungsbereich vor.




Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Orthwein, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4476

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen keine immissionsschutzrechtlichen Be-
denken.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44, Tel. 0641/303-4533

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5125

Bezlglich der oben genannten Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal werden aus
Sicht des von mir zu vertretenden Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorge-
tragen.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von der Fidchennut-
zungsplananderung nicht betroffen.

Obere Forsthehdrde .
Bearbeiter: Herr Zimmermann, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5591

Die Flachennutzungsplananderung beriihren beim derzeitigen Planungsstand di-
rekt forstliche Belange. )

Planungsrechtlicher Hinweis:

Fur den weiteren Verfahrensablauf méchte ich vorsorglich darauf hinweisen, dass
nach der Rechtsprechung (Bayer. VGH, Urteil v. 13.12.2012 - 15N 08.1561 -/
BVerwG, Urteil v. 18.07.2013 — 4 CN 3/12 -) der Hinweis auf einen Umweltbericht
und wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen der Fach-
behérden und Verbénde nicht den Voraussetzungen an eine Bekanntmachung der
verfugbaren Arten umweitbezogener Informationen genugt. (§ 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB).

§ 3 Abs. 2 S. 2 BauGB verpflichtet dazu, die in den vorhandenen Stellungnahmen
und Unterlagen behandelten Umweltthemen nach Themenbidcken zusammenzu-
fassen und diese in der Auslegungsbekanntmachung schlagwortartig zu charakte-
risieren. Dabei erstreckt sich das Bekanntmachungserfordernis auch auf solche
Arten verfugbarer Umweltinformationen, die in den Stellungnahmen enthalten sind,
die die Gemeinde jedoch fir unwesentlich halt und deshalb nicht auszulegen be-
absichtigt.

3

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen,
vom: 03.07.2014

Anderungen/Bemerkungen

zu 3: Die Hinweise werden ohne plandndernde Wirkung beachtet.
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Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen, Anderungen/Bemerkungen
vom: 03.07.2014

Dies ist bei der Bekanntmachung der Offenlage nach § 3(2) BauGB zu beachten.

Mit freundiichen GriiRen

Im Auftrag

fosoped

Josupeit
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Zweckverband Sauieil Yo Gemaing
- - aulel anun er Gemeinade
Mittelhossische P Lar?ntal

Abwasserwerke

FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen

Karperschaft des Offontlichen Rechts Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015
g § 4 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015
Postfach 11.14 20, 35359 ‘GieRlen
Iy Zelchen, Hr. Hausmann | Abwigungsbeschluss der Gemeindevertretung
Grofl & Hausmann GbR Ihre Nachricht vom: 127.05.2014
Bahnhofsweg 22 Unser Zeichen: bo-wal X
35096 Weimar Stellungnahme: Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke, |Anderungen/Bemerkungen
Auskunft erteilt: Herr Bothe GieBRen, vom: 30.06.2014
Telefon: 0641/9506-117
Telefax: 0641/9506-197
E-Mail: tbothe@zmw.de
Datum: 30.06.2014

Bagleitplanung der Gemeinde__Lahntal, Ortsteil Sterzhausen i
FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG IM BEREICH ,,ERNACKER, 1. ANDERUNG*

hier:  friihzeitige ﬁﬁentlichkeitsbeggiligung gem. § 3 (1) BauGB und
frithzeitige Behorden- und TOB Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der 0.g. Malnahme kann aus abwassertechnischer Sicht zugestimmt werden. Die ErschlieBung wird mittels ErschlieBungsvertrag zwischen dem
; Bauherrn und dem ZMA geregelt.
Wir bitten jedoch. zu berlicksichtigen, dass in dem aufzustellenden Bereich des o.g. Flache-
nnutzungsplanes keine vom Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke (ZMA) betriebsbe- Auf Ebene der Flachennutzungsplananderung besteht kein Hand-
reite Abwasseranlage vorhanden ist. lungsbedarf.

Mit freundlichen Gruflen

Thomas Bothe
Stellv. Geschaftsfuhrer

Hausanschrift: Postanschrift: Verbandsvorsitzender: Bankverbindung:

Teichweg 24 Postfach 1114 20 Birgermeister Manired Apell Sparkasse Marburg-Biedenkopf

35396 Gieen 135359 Gielen Konto: 62 030 (BLZ 533 500 00)
Telefon: 0641 9506-0 E-Mail. - info@zmw.de Stellv. Verbandsvorsitzender: 1BAN: - DE28 5335 0000 0000 0620 30
Telefax: 0641 9506-197 Intemet. www.zmw.de Burgermeister Thomas Groll BIC:  HELADEFIMAR
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Lweckverband
Hiittelhessische
Wasserwerke

Zweckverband Mitiefhessische Wasserwerke, Postfach 11 14 20, 35359 Gieflen

Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht vom:
Unser Zeichen:

Grof3 & Hausmann GbR
Bahnhofsweg 22

35096 Weimar
Auskunft erteilt:

Telefon:
Telefax:
E-Mail:

Datum:

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen
Flachennutzungsplananderung im Bereich "Ernacker, 1. Anderung”

hier: frithzeitige 6ffentlichkeitsbet_:_eiligung gem. § 3 (1) BauGB und
frithzeitige Behorden- und TOB-Beteiligung gem. § 4 (1) BauG

Sehr geehrte Damen und Herren,

Korperschaft des offentiichen Rechts

Herr Hausmann
27.05.2014
web-rib

Herr Weber
0641-9506-158
0641-9506-197
tweber@zmw.de

30.06.2014

B

im Rahmen des o. g. Flachennutzungsplanénderungsverfahrens (Stand 04/2014) geben

wir folgende Stellungnahme ab:

1. Im Geltungsbereich der o. g. Flachennutzungsplandnderung sind keine ZMW-

Anlagen verlegt.

2. Die Flachennutzungsplananderung befindet sich in unmittelbarer
einer Bahnanlage. Aus der Gas- und Wasserkreuzungsrichtlinie

Nachbarschaft zu
der Bahn (GWKR

2012) ergeben sich fur die Verlegung von Wasserleitungen einzuhaltende Schutz-
abstande. Diese sind bei der Aufstellung der Bebauungspléne einzuhalten.

3. Aus wirtschaftlichen Interessen (unverhaitnismaRig hoher finanzi

eller Aufwand zur

ErschlieBung von Baugebieten in diesem Bereich) kénnen wir der Flachennut-

zungsplananderung nicht zustimmen.

Eine Kopie dieser Stellungnahme hat mit gleicher Post die Gemeindeverwaitung der Ge-

meinde Lahntal erhalten.

Mit freundlichen GruRen

im Auftrag im Auftrag
. /
Rainer Schmidt Thorsten Weber
Hausanschrift: i i 3 i i
Teichweg 24 Postfach 11 14 20 i] Karl-H héfe it icht GieRen Sparkasse Gieen
35396 Giellen 3535¢ Gieken HRA 2484 Konto: 200 508 900 (BLZ 513 500 25)
Telefon: 0641 9506-0 E-Mail:  info@zmw.de Stellv, Verbandsvorsitzender: Steuer-Nr.: 1BAN:  DES1 5135 0025 0200 508¢ 00

Telefax: 0641 9506-197 Internet. www.zmw.de Burgermeister Christian Somogyi 020 228 80117

BIC:  SKGIDESF

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (2) BauGB
§ 4 (2) BauGB

vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015
vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015

Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Zweckverband Mittelhessische Werke, GieBen,
vom: 05.01.2015

Anderungen/Bemerkungen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
In einer am 26.08.2014 erfolgten Besprechung zwischen ZMW, Ge-
meinde und Bauherr wurde vereinbart, dass die ErschlieBung mittels
ErschlieBungsvertrag zwischen dem Bauherrn und dem ZMW geregelt
wird. Damit ist sichergestellt, dass dem ZMW keine unverhaltnismanig
hohen Aufwendungen zur ErschlieBung entstehen.

Auf Ebene der Flachennutzungsplananderung besteht kein Hand-
lungsbedarf.




Von: Robert Petri [mailto:Robert. Petri@t-online.de]

Gesendet: Freitag, 4. Juli 2014 17:43

An: info@lht

Cc: 'Robert Petri’

Betreff: Widerspruch zur geplanten Anderung des FNP Ernacker, 1. Anderung
Wichtigkeit: Hoch

Robert Petri
Michelbacher Strafte 1
35094 Lahntal-Sterzhausen, den 04.07.2014

An den Gemeindevorstand der Gemeinde Lahntal und an Herrn Blrgermeister
Apell:

Stellungnahme zur geplanten Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich
»Ernacker, 1. Anderung” (vorab per E-Mail)

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Blurgermeister Apell,

ich méchte thnen hiermit mitteilen, dass ich eine Anderung des Flachennutzungsplans
(FNP) auf meinem landwirtschaftlich genutzten Grundstuck (Flursticke 82/21 und 81)
ablehne. Ich beabsichtige weder diese Flache selbst zu bebauen, noch sie an die
Gemeinde oder Dritte als Bauland zu verauRern. Somit ergibt sich fiir mich kein Bedarf
hinsichtlich der geplanten Anderung des FNP.

Ich widerspreche der Anderung des FNP auch aus dem Grund, dass im Zusammenhang
mit einer Anderung des FNP ggf. mit einem Ausbau des Wirtschaftsweges als Radweg
oder gar als Zufahrtsweg zu den dann prinzipiell bebaubaren Flachen zu rechnen ist. Ein
solcher Ausbau liegt aus zwei Griinden nicht in meinem Interesse.

1. Eine Kostenbeteiligung der Anlieger wird in diesem Fall vermutlich durch die den
Weg erstellende Kommune angestrebt. Ich vermute zwar, dass ich als
landwirtschaftlicher Anlieger hier entsprechende Anliegergebiihren so lange nicht
bezahlen muss, wie die Flachen landwirtschaftlich genutzt werden. Die
entsprechenden Anliegergeblihren mussten also in diesem Fall durch die
Gemeinde, sprich letztlich die Allgemeinheit getragen werden, was nicht im Sinne
der Burger Lahntals sein kann, schon gar nicht bei einem Weg, dessen Nutzen
mehr als fraglich ware. )

2. Bereits jetzt habe ich oftmals, insbesondere im Sommerhalbjahr Schwierigkeiten
von unserem Hofgrundstick Gber den kombinierten Rad- und FuBweg in der
Michelbacher StraRe auf die selbige mit PKW aber auch mit landwirtschaftlichen
Nutzfahrzeugen zu kommen. Viele Radfahrer fahren sehr dicht und unaufmerksam
an der Hofeinfahrt vorbei, es ist so schon ofter zu gefahrlichen Situationen
gekommen. Wirde nun der Wirtschaftsweg entsprechend zu einem geteerten
Radweg oder einem Zufahrtsweg zu den Grundstiicken im Ernacker ausgebaut,
bekame ich die gleiche oder auch noch gefahrlicherer Situation (meine Ausfahrt
auf den Wirtschaftsweg liegt nur wenige Meter hinter der Einmundung des
Wirtschaftsweg aus der Michelbacher Strafe kommend) auch im Bereich der
Ausfahrt, die derzeit noch recht gefahrlos durch mich mit landwirtschaftlichen
Fahrzeugen genutzt werden kann.

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
§ 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014

Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Robert Petri, Lahntal, Anderungen/Bemerkungen
vom: 04.07.2014

Die Hinweise und Anregungen werden ohne plandndernde Wir-
kung beachtet.

Die aufgefiihrten Flurstiicke 82/21 und 81 werden lediglich im Rahmen
der Anderung des Flachennutzungsplans als ,gemischte Bauflichen®
(M) dargestellt. Diese Flurstiicke sind jedoch nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung*.

Mit der neuen Darstellung als ,gemischte Bauflachen wird die von
Seiten der Gemeinde angestrebte Art der Bodennutzung planerisch
vorbereitet. Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt ein Verwaltungspro-
gramm dar, der fir Behérden bindend ist, jedoch fiir Privatpersonen
i.d.R. keine Rechte oder Pflichten entfaltet.

Die FNP-Anderung stellt dariiber hinaus keine Rechtsgrundlage fiir
den Ausbau von Wegen oder sonstiger ErschlieBungsinfrastruktur dar.
Infolge dessen ist auch im Rahmen dieser FNP-Anderung Bereich kein
Ausbau von Wegen bzw. sonstiger ErschlieBungsinfrastruktur geplant.

Auch die im Umweltbericht enthaltene konzeptionelle Aussage zur
Sinnhaftigkeit einer intensiven Gehdlzeingrinung entfaltet keinerlei
Verpflichtung zur Umsetzung fiir private Grundstiickseigentiimer, son-
dern stellt eine Zielvorstellung dar, die z.B. im Zuge der Aufstellung
eines weiteren Bebauungsplans zu berlicksichtigen ist und vor dem
Hintergrund der angestrebten Ortsrandbebauung entwickelt wurde.

Ein derartiger (weiterer) Bebauungsplan wird jedoch erst zur Aufstel-
lung kommen, wenn der Bedarf nach weiteren Baugrundstiicken und
die Bereitschaft der betroffenen Grundstiickseigentiimer zur Mitwirkung
nach den gemeindlichen Vorgaben vorliegen.




Im Umweltbericht gem. §2a Nr. 2 BauGB des Buros GroR3 und Hausmann wird im Kapitel
3.5.1. ausgefiihrt, dass im sudlichen Bereich der von der Anderung den FNPs betroffenen
Flachen ,intensive Gehdlzeingrinungen mit standortheimischen GroRgehélzen in einem
Pufferstreifen zu ergénzen*. Aus den ebenfalls auf den Webseiten des Biiros
einzusehenden Gelandekarten wird deutlich, dass diese Anpflanzungen an der Grenze
zum Uberschwemmungsgebiet auf meiner landwirtschaftlichen Flache zu erfolgen hatte.
Auch hiergegen widerspreche ich, da solche Anpflanzungen den landwirtschaftlichen
Nutzwert der Flache negativ beeintréchtigen und zudem auch Flache ,verbrauchen®
wirden.

Ich bin sicher, dass es nicht in Ihrem Interesse ist, Fldchennutzungsanderungen gegen
den Willen der betroffenen Anlieger vorzunehmen und fordere Sie daher auf, zumindest
meine landwirtschaftliche Flache in seiner Flachennutzung unangetastet zu lassen.

Vielen Dank
Mit freundlichen Gruen

Robert Petri

Stellungnahme:

Robert Petri, Lahntal,
vom: 04.07.2014

Anderungen/Bemerkungen




FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung*
Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen Januar 2015

2. Verfahrensblock: Bilanz der durchgefiihrten Verfahren gem.
§ 3 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015
§ 4 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015

50 Trager offentlicher Belange wurden angeschrieben
31 abgegebene Stellungnahmen (z.T. in Sammelstellungnahmen)
davon:

22 ohne Bedenken und Anregungen — keine Abwagung erforderlich

Zur Abwiégung vorliegende Hinweise und Anregungen

Tréger offentlicher Belange: Stellungnahme:
1. |Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Frankfurt/M. 02.12.2014
2. |Deutsche Telekom Technik GmbH, Gielsen 01.12.2014
3. | Hessen Mobil, Marburg 11.12.2014
4. |Landesverband der judischen Gemeinden in Hessen, Frankfurt 08.12.2014
5. |Kreisausschuss — Fachdienst Naturschutz 07.01.2015
6. gRitjatgelerungsprasmlum GielRen — Kommunales Abwasser, Gewasser- 05.01.2015
7. |Regierungsprasidium Gieflen — Altlasten, Grundwasserschadensfalle 05.01.2015
8. | Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke, Gielden 06.01.2015
9. | Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke, Gielien 05.01.2015
Privatpersonen: Stellungnahme:
1. | Robert Petri, Lahntal 08.01.2015
Zusammenfassung

Hinweise bzw. Anregungen zu nicht abwagungsfahigen Sachverhalten wurden nicht vorge-
bracht.

Hinweise auf Rechtsverletzungen wurden nicht vorgebracht.

Empfehlung
Beschluss Uber die Abwagungen und Feststellungsbeschluss.

GroR & Hausmann < Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)* FON 06426-92076 » FAX 06426-92077 » Seite 2 von 2
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Networks Bauleitplanung der Gemeinde
Logistics ) Lahntal

FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen

Deutsche Bahn AG Abwaégung der durchgefiihrten Verfahren geméR Baugesetzbuch (BauGB):
Di‘;;?ﬁ‘ih‘%iz § 3 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015
Ilagtjtéggg7Bgr:nﬁfﬁr;3§aémmobﬂien- Region Mitte + Cambergerstrasse C&?;g?'%’f;fﬁ{ﬁif&;ﬁ § 4 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015
GroR und Hausmann www.deutschebahn.com " -
Umweltplanung und Stadtebau . . ! | Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung
Bahnhofsweg 22 Michael Stahi
. Telefon 069 265-41383 - X

) Telefax 069 265-41379 Stellungnahme: Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Frankfurt/M., |Anderungen/Bemerkungen

35096 Weimar (Lahn) michael.stahl@deutschebahn.com vom: 02.12.2014

Zeichen FRI-M-L (A) Sta

TOB-FFM-14-10742

02.12.2014

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntai, OT Sterzhausen .
Flachennutzungsplandnderung im Bereich ,Ernacker” 1. Anderung®. Offentlichkeitsbe-
teiligung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gem. § 4 (2) BauGB. Plangebiet an der Strecke 2870.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG (DB Immobilien) als von der DB Netz AG bevolimachtigtes Unterneh-
men, libersendet thnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager offentlicher Belange
zum o. g. Verfahren. Gegen das geplante Vorhaben bestehen bei Beachtung und Einhaltung
der nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Kon-
zernunternehmen keine Bedenken. Durch das Vorhaben darf die Sicherheit und die Leichtigkeit

Der Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise betreffen die Ausfihrungsebene und werden dort be-

des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefdhrdet oder gestort wer- riicksichtigt.
den. Planfestgestellte und gewidmete Bahnanlagen sind nachrichtlich als solche darzustellen. . ) )
Sie unterliegen nicht der Planungshoheit der Gemeinden. Auf Ebene der FNP-Anderung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Unsere bisherige Stellungnahme (TOB-FFM-14-10313) ist weiterhin giiltig und muss beachtet
werden. BaumaRnahmen entlang der Bahnstrecke 2870 bediirfen in jedem Fall der Abstim-
mung der DB Netz AG. Soliten Bauantrdge im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren ge-
prift werden, so ist der Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz
AG erfolgen muss. Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur dann genehmigt
werden kann, wenn es neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-) Baurechts auch
sonstige offentliche Varschriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhalt, und die 6ffentliche
Sicherheit, eben auch die des Eisenbahnverkehres, nicht gefdhrdet werden.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche‘ Bahn AG

= ¢

S~ AT
i.V. Trobisch
Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Gerd Becht
Sitz Berfin Aufsichtsrates: Dr. Riidiger Grube,  Dr.-Ing. Heike Hanagarth
Registergericht Prof, Dr. Utz-Hellmuth Felcht  Vorsitzender Dr.-Ing. Volker Kefer
Berlin-Charlottenburg Dr. Richard Lutz
HRB 50 000 Ulrich Weber

USt-1dNr.: DE 811569869
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Konto

Aufsichtsrat
Geschaftsfithrung
Handeisregister

Deutsche Telekom Technik GmbH
Philipp-Reis-Strr. 4. 35398 Gieflen

Crof3 & Hausmann
Bahnhofsweg 22

35096 Weimar (Lahn)

Ihr Schreiben vom 25.11.2014.

Bettina Klose

(0641) 963-7195

01.12.2014

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen
Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung*

und Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung*

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschiand GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie foigt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich noch keine Telekommunikationsiinien der Telekom
(s. Lagepian).

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Piangebiet und
auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den Baumaiinahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschiieRungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frih wie méglich,
i de : , schriftlich

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederfassung Stidwest, Philipp-Reis-Sir. 4, 35398 Gieflen
Telefon +49 641 9630, internet www.telekom.de

Postbank Saarbriicken {BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 24 858 668

iBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF

Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender)

Dr. Brune Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Albert Matheis, Carsten Milller
Amitsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn

UStIdNr. DE 814645262

& ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (2) BauGB
§ 4 (2) BauGB

vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015
vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015

Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme:

Deutsche Telekom Technik GmbH, GieRen, Anderungen/Bemerkungen
vom: 01.12.2014

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise betreffen die Ausfihrungsebene und werden dort be-

rucksichtigt.

Auf Ebene der FNP-Anderung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.




Datum
Empfénger
Blatt

2

Diese Stellungnahme gilt sinngemaB auch fur die Anderung des
Flachennutzungsplanes. |

Mit freundiichen GrtiRen

,/'/D :
AY PA. z‘; A
Pet awretschka Bettina Klose
L Lt

Aniage
1 Lageplan

B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Stellungnahme:

Deutsche Telekom Technik GmbH, GieRen,
vom: 01.12.2014

Anderungen/Bemerkungen




Hessen Mobil

Straflen- und Verkehrsmanagement

Bauleitplanung der Gemeinde
Marburg Lahntal
FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):
§ 3 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015
§ 4 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015
Hessen Mobil Strafien- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34¢1(323/14)~BE52CH
Postfach 1360. 35003 Marburg
Dst.-Nr. 0529 Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung
Grof & Hausmann Bearbeiter/in Christiane Hartmann ’ |
Bahnhofsweg 22 ’ . -
35096 Weimgr (Lahn) Telefonnummer  06421/403-135 Stellungnahme: Hessen Mobil, Marburg, Anderungen/Bemerkungen
Telefax 06421/403-251 vom: 11.12.2014
E-Mail christiane.hartmann@mobil.hessen.de
Datum ,ﬁ’?«. Dezember 2014

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen
Flichennutzungsplaninderung im Bereich "Ernacker, 1. Anderung"”
Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentliche Belange ge-
maR § 4 (2) BauGB

thr Schreiben vom 25.11.2014, Az: Hr. Hausmann

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorgelegten Planunterlagen wurden von mir als Trager offentlicher Belan-

ge gepruft. Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Nach Abschluss des Verfahrens erhalt Hessen Mobil eine rechtswirk-
Zu dem Vorhaben sind meinerseits weder Einwendungen mit rechtlicher Ver- same Planausfertigung.

bindlichkeit noch sonstige fachliche Informationen derzeit vorzubringen.

Nach Inkrafitreten des Fliachennutzungssplanes bitte ich um Ubersendung
einer Ausfertigung (Pause oder Kopie) fir meine Akten.

Mit freundlichen Grizen
im Auftrag

arkus Herold

Hessen Mobil Telefon: 06421/403-0  Landesbank Hessen-Tharingen Kto. Nr.: 1000 512
Raiffeisenstrale 7 Fax: 06421/403-251 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35043 Marburg USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

www.mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX  IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512 EOQRI-Nr.: DE1653547



W Bauleitplanung der Gemeinde
; N Lahntal
LANDESVERBAND DER JUDISCHEN oo
GEMEINDEN IN HESSEN . 60318 Frankfurt am Main A B o - “ N
Korperschaft des sffentlichen Rechts Telofon 068 444049 FNP-_;_Anderung im Berel(ih »Ernacker, 1. Ander_gng , Ortsteil Sterzhausen
Telefax 069 431455 Abwaégung der durchgefiihrten Verfahren geméR Baugesetzbuch (BauGB):
Landesverband Hessen - Hebelstrae 6 » 60318 Frankfurt am Main E-Maii: info@Njgh.de § 3 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015
ARCHITEKTURBURO 08. Dezember 2014 § 4 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieRflich 09.01.2015
GROSS & HAUSMANN Dr. W/ de
als Vertreter der Gemeinde Lahntal - | Abwaégungsbeschluss der Gemeindevertretung
Bahnhofsweg 22
Stellungnahme: Landesverband der jiidischen Gemeinden in Hes- | Anderungen/Bemerkungen
35096 WEIMAR sen, Frankfurt, vom: 08.12.2014

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen
Flichennutzungsplaninderung im Bereich ,,Ernacker, 1. Anderung*
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Triger dffentlicher Belange gemif § 4 (2) BauGB

Thr Schreiben vom 25.11.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

in obiger Angelegenheit haben wir am 07. Dezember 2006 unsere Stellungnahme abgegeben,
Der Hinweis wird ohne plandndernde Wirkung beachtet.

wiederholen den Inhalt und werden von der Moglichkeit der Einsichtnahme keinen Gebrauch Judische Friedhéfe oder Begrabnisstatten sind durch vorliegende Pla-
) ) . nung nicht betroffen. Es werden daher dem Landesverband der Jidi-
machen. Fotokopie der genannten Schreiben ist anliegend zu Threr gefl. Kenntnisnahme schen Gemeinden Hessen auch keine ErschlieBungskosten, -beitrdge
oder sonstige Kosten in Rechnung gestellt werden.
nochmals beigefiigt.
Mit freundlichen Griiien
LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEIN]ZN IN HESSEN
e

{ [
(Prof. Dr. K. Werner)

Bankverbindung: SEB Bank Frankfurt am Mairi - BLZ 500 101 11 - Kto.-Nr. 1073 602 500
IBAN: DE49 5001 0111 1073 6025 0O - BIC: ESSEDESF



LANDKREIS

& mARBURG
BIEDENKOPF

DER KREISAUSSCHUSS o o o o o o o o o

Landkrels Marburg-Bledenkopf « 35034 Marburg

Fachbereich: Kommunalaufsicht, Organisation und
Personalservice

Planungsburo

Fachdienst: Kommunalaufsicht /
GroR & Hausmann i

Tréger 6ffentlicher Belange

Bahnhofsweg 22 Ansprechpartnerfin: Herr Haupt
Zimmer: 315
35094 Lahntal Telefon: 06421 405-1535
Fax: 06421 405-1650
Vermittlung: 06421 405-0
E-Mail: hauptv@marburg-biedenkopf.de

Unser Zeichen: FD 10.3 - TOB 12.07/2014-0039

07.01.2015
Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal; Flichennutzungsplaninderung und Anderung des
Bebauungsplans Nr. 20 ,,Ernacker” im Ortsteil Sterzhausen im Parallelverfahren;
Verfahren gem. § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

- Ihr Schreiben vom 25.11.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

die mit 0. a. Schreiben Gbersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen. Seitens
unseres Fachbereichs Landlicher Raum und Verbraucherschutz bestehen keine Bedenken gegen

die Planungen. Des Weiteren nehmen wir als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz
Der Fachdienst Bauen hat sich zu der Planung nicht geduRert.

Der Fachdienst Wasser- und Naturschutz nimmt zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

Wasser
Wasserwirtschaftliche Belange werden durch die geplante Bauleitplanung nicht beruhrt.

Naturschutz
Gegen die MaRnahme bestehen bei Beriicksichtigung der folgenden Anregurig keine Bedenken aus
naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht:

Kompensation

Da die Plananderung fir ein konkretes Einzelvorhaben erfolgt, solite analog der Vorgehensweise im
Fall der Rettungswache Caldern im Zuge der Eingriffs- Ausgleichsplanung fur das Vorhaben der
Eingriff bilanziert und ein Ersatzgeld durch die UNB festgesetzt werden. Fur den Fall das kein Bau-
antrag gestellt werden sollte, kann das Ersatzgeld im Rahmen eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrages
zwischen Investor und UNB das Ersatzgeld festgesetzt werden. Das Ersatzgeld ist zeitnah mit Be-
ginn der Baumaf3nahme zu zahlen.

Die kommunalen Flachen in der dritten Rinne des Furkationssystems zwischen Caldern und Sterz-
hausen sollten zur zwischen Gemeinde, Agentur Naturentwickiung und UNB abgestimmten Reali-
sierung der kommunalen Kompensationsmafnahmen verwendet werden.

2.
Servicezeiten: O Dienstgebaude: O Buslinien: O Bankverbindungen:
Montag bis Freitag Im Lichtenholz 60 Linie 2, 3und 13 (H Schuberistrake) Sparkasse Marburg-Biedenkopf | Konto-Nr.: 19 ] BLZ: 533 500 00
8.00-14.00 Uhr 35043 Marburg-Cappel Linie 6 und Bus MR-80 (H Kreishaus) IBAN fiir Konto 19: DEQ8 5335 0000 0000 0000 19
und nach Vereinbarung Fax: 06421 405-1500 SWIFT-BIC.: HELADEF1IMAR

E-Rail: i i de | Internet: www.marburg-bi de]

1D: DE 112 591 630 | Gldubiger-ID: DE7677200000006458

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015
§ 4 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015

Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Anderungen/Bemerkungen

vom: 07.01.2015

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Anregung betrifft die Ebene des Bebauungsplans und wird dort im
Rahmen der Abwagung inhaltlich gewdurdigt.

Auf Ebene der Flachennutzungsplandnderung besteht kein Hand-
lungsbedarf.




Der Gemeindevorstand der Gemeinde Lahntal erhélt eine Mehrausfertigung dieser Stellungnahme
zur Kenntnis. Uber das Ergebnis der gemeindlichen Abwagung bitten wir, uns in Kenntnis zu set-
zen.

Mit freundlichen Griiten

Im Auftrag

gez.

Haupt

Mehrausfertigung zur Kenntnis

Gemeindevorstand der
Gemeinde Lahntal

35094 Lahntal

Im Auftrag

Haupt

Stellungnahme:

Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf,
vom: 07.01.2015

Anderungen/Bemerkungen




Regierungsprasidium GieRen HESSEN

Regierungsprasidium Giefien « Postfach 10 08 51 - 35338 GieRen
Geschaftszeichen: RPGI-31-6120100/120-2014/1

Dokument Nr.: 2015/122
Grof} & Hausmann GbR
Bahnhofsweg 22 Bearbeiter/in: Astrid Josupeit
Telefon: +49 (641) 303 2352
Telefax: +49 (641) 303 2197
35096 Weimar (Lahn) E-Mail: astrid josupeit@rpgi.hessen.de
ihr Zeichen:

lhre Nachricht vom: ~ 25.11.2014

Datum 05. Januar 2015

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal .
hier: Anderung des Flachennutzungsplanes ,Ernacker, 1. Anderung“ im
Ortsteil Sterzhausen ) )

Verfahren nach §§ 4(2), 3(2) BauGB

ihr Schreiben vom 25.11.2014, hier eingegangen am 28.11.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung

wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdorde
Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 03.07.2014. Aus Sicht der Regional-
und Landesplanung werden keine weiteren Anregungen vorgebracht.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet.

Oberirdische Gewidsser, Hochwasserschutz
Bearbeiterin: Frau Rims, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4176

Zur o. g. Bauleitplanung werden keine neuen Anmerkungen vorgetragen.

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

35390 Giefen - Landgraf-Phitipp-Platz 1 — 7 Mo. - Do. 08:30 - 12:00 Uhr 35390 GieRen

Postanschrift: 13:30 - 15:30 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1- 7 («“”’F‘“M\
35338 GieBen « Postfach 10 08 51 Freitag 08:30 - 12:00 Uhr P N i
Telefonzentrale: 0641 303-0 oder nach Vereinbarung ) \M

Zentrales Telefax: 0641 303-2197
Zentrale E-Mait: rp-giessen@rpgi.hessen.de
Internet: http://www.rp-giessen.de

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (2) BauGB
§ 4 (2) BauGB

vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015
vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015

Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme:

Regierungsprasidium GieRen, Anderungen/Bemerkungen
vom: 05.01.2015




2

Kommunales Abwasser, Gewassergiite
Bearbeiter: Herr Nebel, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4224

Ich gehe davon aus, dass die zusétzliche Flache ebenfalls im Trennsystem er-
schlossen werden soll. Fur die Einleitung des Niederschlagswassers ist eine was-
serrechtliche Einleitungserlaubnis erforderlich, bzw. fur eine ggf. schon vorhande-
ne Erlaubnis eine Anderung zu beantragen.

AuRerdem weise ich auf folgendes hin:

s Das vorgesehene Baugebiet ist im SMUSI-Bestandsnachweis (2012) fur die
Klaranlage Géttingen nicht als kanalisierte Flache vorhanden.

e  Auf die grundsatzlich bestehenden rechtlichen Verpflichtungen des § 55 Abs.
2 WHG weise ich ausdrtcklich hin.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
félle, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4241

Im Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen
Landesamt fur Umwelt u. Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflichen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen
mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Fléchen befinden.

Da die Erfassung der Grundstuicke mit stillgelegten gewerblichen und militarischen
Anlagen - soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) - in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend erfolgt ist, sind die Da-
ten im ALTIS nicht vollstandig. Deshalb empfehle ich lhnen, weitere Informationen
(z. B. Auskinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der Ge-
meinde Lahntal und bei der Wasser- und Bodenbehdrde des Landkreises Mar-
burg-Biedenkopf einzuholen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorqungsanlagen
Bearbeiter: Herr Hofmann, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4354

Zur o. g. Bauleitplanung werden keine abfallwirtschaftlichen Anmerkungen vorge-
tragen.

Immissionsschutz it
Bearbeiter: Herr Orthwein, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4476

Es bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen die
Ausweisung einer ,gemischten Bauflache®.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44, Tel. 0641/303-4533

Von der Abgabe einer erneuten Stellungnahme wird abgesehen, da sich seit der
letzten keine neuen Erkenntnisse ergeben haben.

2

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen,
vom: 05.01.2015

Anderungen/Bemerkungen

zu 1: Die Hinweise werden ohne plandandernde Wirkung beachtet.
Die Abwasserentsorgung ist im Trennsystem vorgesehen. Die
Schmutzwasser kénnen in das 6rtliche Kanalnetz eingeleitet werden.
Die Kapazitaten der Entwasserungseinrichtungen sind hierflr ausrei-
chend.

Die anfallenden Niederschlagswéasser werden auf dem Baugrundstiick
gesammelt, verwertet und Uberschissiges Wasser Uber Rigolen wieder
vor Ort versickert.

zu 2: Die Hinweise werden ohne plandndernde Wirkung beachtet.
Der Gemeinde liegen keine Hinweise oder Erkenntnisse uber Altfla-
chen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen mit
schadlichen Bodenveranderungen im Planungsbereich vor.




Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5125

Bezliglich der oben genannten Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal werden aus
Sicht des von mir zu vertretenden Belanges Landwirtschaft keine grundsatzlichen
Bedenken vorgetragen. .

Obere Naturschutzbehdrde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Von der Planung sind keine Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete
betroffen.

Obere Forstbehérde

Bearbeiter: Herr Zimmermann, Dez. 5§3.1F, Tel. 0641/303-5591

Die Flachennutzungsplaninderung als berthrt beim derzeitigen Planungsstand di-
rekt keine forstlichen Belange.

Mit freundlichen Gruften

fm Auftrag

e o )
qBuOes
Josupeit

Stellungnahme:

Regierungsprasidium GieRen,
vom: 05.01.2015

Anderungen/Bemerkungen




05/2014

Lweckverband

Bauleitplanung der Gemeinde

Mittelhessische Lahntal

Abwasserwerke

FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen

Kérperschaft des dffentlichen Rechts .
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
, Postfach 11 14 20, 35359 Giefien § 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014
thr Zeichen: Hr. .Hausmann = "
GroR & Hausmann GbR ihre Nachricht vorn: 25.11,2014 | Abwaégungsbeschluss der Gemeindevertretung
Bahnhofsweg 22 Unser Zeichen: bo-wal .
35096 Weimar Stellungnahme: Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke, | Anderungen/Bemerkungen
Auskunft erteilt: Herr :‘Bothe GieRen, vom: 30.06.2014
Telefon: 0641/9506-117
Telefax: 0641/9506-197
E-Mail: tbothe@zmw.de
Datum: 06.01.2015

Bat_J_leitplanung der Gemeinde Lahntal, Oristeil Sterzhausen -
FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG IM BEREICH ,,ERNACKER, 1. ANDERUNG*

hier: - Offentiichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
der 0.g. MaRnahme kann:aus abwassertechnischer Sicht zugestimmt werden.
Wir bitten jedoch zu berlicksichtigen, dass in dem aufzustellenden Bereich des o0.g. Flachennut-

zungsplanes keine vom Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke (ZMA) betriebsbereite
Abwasseraniage vorhanden ist.

Die Hinweise werden ohne plandndernde Wirkung beachtet.
Die ErschlieBung wird mittels ErschlieBungsvertrag zwischen dem
Bauherrn und dem ZMA geregelt.

Mit freundlichen Grifien

Thomas Bothe
Stellv. Geschéftsfuhrer

Hausanschrift: Postanschrift: Verbandsvorsitzender: Bankverbindung:

Teichweg 24 Postfach 11 14 20 Biirgermeister Manfred Apell Sparkasse Marburg-Biedenkopf

35396 Giefien 35359 Giefien Konto: 62 030 (BLZ 533 500 00)
Telefon: 0641 9506-0 E-Mail: info@zmw.de Stellv. Verbandsvorsitzender: IBAN: DEZ28 5335 0000 00C0 0620 30
Telefax. 0841 9506-197 internet; www.zmw.de Birgemeister Thomas Groll BiC:  HELADEF1IMAR




05/2014

Lweckverband

Hiittelhessische Bauleitplanung der Gemeinde
Wasserwerke Lahntal

Kérperschaft des dffentlichen Rechts

FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
, Postfach 11 14 20, 36359 Gielien § 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014
Grof} & Hausmann GbR thr Zeichen: Hr. Hausmann ~ -
Bahnhofsweg 22 Ihre Nachricht vom: 25.11.2014 | Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung
35096 Weimar (Lahn) Unser Zeichen:  sm-gr

Stellungnahme: Zweckverband Mittelhessische Werke, GieRen, Anderungen/Bemerkungen

Auskunft erteil:  Rainer Schmidt vom: 30.06.2014

Telefon: 0641 9506-150
Telefax:

E-Mail: rschmidt@zmw.de
Datum: 05.01.2014

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen
Flachennutzungsplan ,,Ernacker” - 1. Anderung

- hier: Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und Behérden sowie TOB-
Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des Fléchennutzungsplans (Stand Oktober 2014) geben wir folgende Stellungnah-
me ab:

1. Im Geltungsbereich des o. g. Flachennutzungsplans befinden sich noch keine Anlagen

des Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke (ZMW). Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
2. Aufgrund der Hohenlage ist grundsatzlich die Versorgung mit Trinkwasser méglich. In einer am 26.08.2014 erfolgten Besprechung zwischen ZMW, Ge-
3. Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass zur Versorgung der Grundsticke jeweils ein meinde und Bauherr wurde vereinbart, dass die ErschlieBung mittels
Wasserzéhlerschacht an vom Investor anzuzugebener Stelle maximal 20 m von der ErschlieBungsvertrag zwischen dem Bauherrn und dem ZMW geregelt
nachsten Versorgungsleitung entfernt vorzusehen ist. wird. Damit ist sichergestellt, dass dem ZMW keine unverhaltnismanig
Dies wurde in einer Besprechung am 26.08.2014 bereits abgestimmt. hohen Aufwendungen zur ErschlieBung entstehen.

Ansonsten werden die Belange des ZMW durch die bevorstehende Flachennutzungsplanung
nicht berthrt.

Mit freundlichen GriRen Anlagen
im Auftrag 1 Lageplan vom 08.12.2014
09:13 h, M 1:1.000

Rainer Schmidt
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Hausanschrift: Postanschrift: Verbandsvorsitzender: i g

Teichweg 24 Postfach 11 14 20 il i Karl-Hei hafe Giefien Sparkasse Gielen

3539 Giefien 35359 GieRen HRA 2484 Konto: 200 506 900 (BLZ 513 500 25)
Telefon: 0841 9506-0 E-Mail:  info@zmw.de Stellv. Verbandsvorsitzender: Steuer-Nr.: [BAN: DE91 5135 0025 0200 5069 00
Telefax: 0841 9506-197 Intemet: www.zmw.de Burgermeister Christian Somogyi 020 226 80117 BIC:  SKGIDESF




12-JAN-2015 11:14

Robert Petri
Michelbacher Strage 1
35094 Lahntal-Sterzhausen

sowie
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Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen

a hgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):
S oy renger ° vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015

vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015

§ 3 (2) BauGB
§ 4 (2) BauGB

Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme:

Robert Petri, Lahntal,
vom: 08.01.2015

Anderungen/Bemerkungen

Der Hinweis wird beriicksichtigt. o
Das Schreiben vom 04.07.2014 wurde im thmenl des fth;eltlgen
Beteiligungsverfahrens im Zuge der Abwagung inhaltlich gewdirdigt.

Nach erfolgter Abwagung durch die Gemeindevert!'e_ztung werden die
Ergebnisse und Inhalte der Abwagung an die jeweiligen Stellungneh-
menden Ubermittelt.




Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

FNP-Anderung im Bereich ,,Ernacker, 1. Anderung®, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschliel3lich 04.07.2014
§ 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlief3lich 04.07.2014
§ 3 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlief3lich 09.01.2015
§ 4 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlief3lich 09.01.2015

Beschliisse der Gemeindevertretung

* Abwagungsbeschluss Anderungen/Bemerkungen
* Feststellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung beschlie3t die Abwagungen in der vorliegen-
den Form.

Dartber hinaus sind keine weiteren Stellungnahmen mit Hinweisen
oder Anregungen zu Planungsinhalten eingegangen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahntal beschliel3t daher An-
derung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung*
im Ortsteil Sterzhausen in der vorliegenden Form.

Die Begriindung inkl. Umweltbericht wird gebilligt.
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1 Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Der Ortsteil Sterzhausen, Sitz der Ge-
meindeverwaltung und neben GofRfelden
zentraler Ortsteil der Gemeinde Lahntal,
besitzt eine hohe Attraktivitat als Wohn-
standort. Die Gemeinde bemiiht sich
schon seit vielen Jahren um den Erhalt
und Ausbau der Schllsselinfrastruktur,
wie z.B. Kindergarten und —spielplatze,
sowie eine umfassende Grundversor-
gung Gitern und Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs vor Ort. Dies hat, ne-
ben der landschaftliche attraktiven Lage,
dazu beigetragen, dass Sterzhausen
insbesondere flir junge Familien als
Wohnstandort interessant ist.

Der Gemeinde Lahntal gegeniber ist
Abbildung 1: Réumliche Lage — Ausschnitt TK25 das Interesse geduflert worden, in dem
bislang noch unbebauten landwirtschaft-
lich genutzten Bereich zwischen dem
Baugebiet ,Ernacker” und der Bebauung im Bereich der Ortsstrale ,Am Ahrenfeld* im
Siden von Sterzhausen Bauvorhaben zu realisieren.

Eine Bebauung dieses Areals sollte bereits im Rahmen der Planungen zum angren-
zenden Baugebiet ,Ernacker® planungsrechtlich vorbereitet werden. Aufgrund man-
gelnder Grundstlicksverfligbarkeit wurde zum damaligen Zeitpunkt darauf verzichtet.
Zwischenzeitlich sind die Eigentiimer der Flachen z.T. verkaufsbereit, weshalb nun der
Bereich entsprechend der Nachfragesituation sukzessive planungsrechtlich iberplant
werden soll.

Das Areal wurde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung zum Bereich ,Ernacker”
aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn — Ohm* entlassen.

Mit der Umsetzung der Planung sollen daher einerseits zahlreiche konkrete Nachfra-
gen befriedigt werden, aber auch unter Vorsorgegesichtspunkten sichergestellt wer-
den, dass ein ausreichendes und vielfaltiges Angebot an Bauflachen mittelfristig zur
Verflgung steht. Es soll ein attraktives Mischgebiet mit vorwiegend kleinteiliger Bebau-
ung entstehen, dass, in Anlehnung an die angrenzenden Baugebiete, einen hohen
Wohnwert besitzt und durch die unmittelbare Nahe zu o6ffentlichen Einrichtungen
(Schule, Kindergarten, Dorfgemeinschaftshaus), aber auch durch die landschaftlich at-
traktive Lage zusatzlich aufgewertet wird.

Die Planung ist insofern im &ffentlichen Interesse.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahntal hat daher in ihrer Sitzung am
07.05.2013 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Flachennutzungsplans im Be-
reich "Ernacker, 1. Anderung" im Ortsteil Sterzhausen beschlossen.
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1.2 Verfahrensschritte

Folgende gesetzlich vorgeschriebene Verfahrensschritte hat der Bauleitplan durchlau-
fen:

Nr. | Verfahrensschritt mit Rechtsgrundlage Datum / Zeitraum
1. | Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 07.05.2013
2 Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 vom 02.06.2014
* | BauGB bis 04.07.2014
3 Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager vom 02.06.2014
" | offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB bis 04.07.2014

vom 01.12.2014

4. | Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bis 09.01.2015

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher vom 01.12.2014
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB bis 09.01.2015

1.3 Ré&umliche Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am sidlichen Sied-
lungsrand des Ortsteils Sterzhausen und
umfasst eine Flache von rd. 1,4 ha. Es
schliefft unmittelbar im Sidwesten an
das Baugebiet ,Ernacker”, im Nordosten
an die Bebauung im Bereich der Orts-
straRe ,Am Ahrenfeld“ an. Die nérdliche
Begrenzung bildet die Eisenbahnlinie, im
Siden verlauft die Lahn. Die Planande-
rung Uberdeckt intensive Griinlandfla-
chen mit Pferdehaltung, eine landwirt-
schaftliche Betriebsflache und eine Bau-
zeile der Ortsbebauung.

Abbildung 2: Plangebiet auf Luftbildbasis
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2 Ubergeordnete raumliche Planungen

2.1 Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM)

v,

Die Gemeinde Lahntal ist in dem Regio-
nalplan Mittelhessen 2010 als Grund-
zentrum im Strukturraumtyp ,Lé&ndlicher
Raum*“ eingestuft, mit Sterzhausen und
GofRfelden als zentrale Ortsteile."

Fiir die Gemeinde Lahntal wird die
giinstigste Bevolkerungsprognose fiir
den gesamten Mittelbereich Marburg
erstellt. Auch hinsichtlich der zum Ziel-
jahr 2020 prognostizierten Zahl der
Haushalte sowie zum Wohnungsbedarf
nimmt Lahntal eine Spitzenposition im
Mittelbereich Marburg ein.

Der Bevdlkerungszuwachs wird haupt-
Abbildung 3: RPM 2010 - Ausschnitt sachlich in den zentralen Ortsteilen Gof3-
felden und Sterzhausen stattfinden.

Bevdlkerung am Wanderungsverteilung
Bevolkerungs-
Gemeinde/Stadt 31.12.2020 Zuschlag :ﬂt:/iazn(:izeo-
Mittelbereich  [31.12.2002|ohne Wande-{Zuschlagproportional fur rung Entwicklung
(MB)Region rung Zentren 2002-2020
gerundet o
in %
Colbe 7.145 6.857 136 7.000 2%
Ebsdorfergrund 8.975 8.592 170 8.700 -3%
Lahntal 6.767 6.778 134 6.900 2%
Marburg 78.138 74.533 1.477 2.495 78.500 0%
Wetter (Hessen) 9.487 8.848 175 9.000 -5%
MB MARBURG 125.353 119.655 2.370 2.495 124.400 1%
Tabelle 1: Bevélkerungsentwicklung in Ko 1 und Mit ichen 2002 bis 2020
Gemeinde/Stadt Volkszih- Verdnderung
Mittelbereich | 31.12.2002 31.12.2020 2002 - 2020
. ung 1987 .
Region absolut relativ
Colbe 2.587 3.316 3.611 295 9%
Ebsdorfergrund 2.716 3.433 3.652 219 6%
Lahntal 2.384 2.962 3.393 431 15%
Marburg 37.789 45.196 47.148 1.952 4%
Wetter (Hessen) 3.033 3.793 3.918 125 3%
MB Marburg 53.254 64.636 67.965 3.329 5%

Tabelle 2: Verdnderung der Haushaltszahl in den Gemeinden Mittelhessens 2002 bis 2020

1 aus: RPM 2010, 4.3-15 (2)
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Gemeinde/Stadt Woh_nungsbe-
Mittelbereich (MB) Neubedarf Nachhol- Ersatz- darf insgesamt
Region bedarf bedarf ohne negativen

Bedarf
Colbe 265 98 68 430
Ebsdorfergrund 219 99 78 395
Lahntal 403 92 63 558
Marburg 1.575 1.273 824 3.672

Wetter (Hessen) 120 106 83 309
MB MARBURG 2.885 1.830 1.248 5.963

Tabelle 3: Wohnungsbedarf 2020

Das Plangebiet ist in der Karte zum Regionalplan als ,Vorbehaltsgebiet fiir Landwirt-
schaft”, ,Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft* sowie ,Vorbehaltsgebiet firr be-
sondere Klimafunktionen® ausgewiesen.

,In den ,Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft” soll die Offenhaltung der Landschaft
durch landwirtschaftliche Bewirtschaftung gesichert werden. In der Abwégung ist dem
Erhalt einer landwirtschaftlichen Nutzung ein besonderes Gewicht beizumessen.“?

,Folgende Fldcheninanspruchnahmen sind unter der in Grundsatz 6.3-2 genannten Vo-
raussetzung in den ,Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft” méglich:

* [...] Eigenentwicklung und Freizeitnutzungen im Anschluss an bebaute Ortsla-
gen <5hal.]3

Aufgrund der nur geringen PlangebietsgrofRe sowie der Lage der Flache im bereits
dreiseitig bebauten Ortsrandbereich ist durch die vorliegende Ortsrandarrondierung
kein Konflikt mit 0.g. Grundsatz erwartbar.

,Die ,Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschaft” sollen als ergdnzende Bestandteile
eines (berbrtlichen Biotopverbundsystems gesichert und entwickelt werden. [...J4

Die Planflache wurde bereits aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-
Ohm* entlassen. Die Grenze verlauft sldlich des Geltungsbereichs, ebenso wie die
des entlang der Lahn verlaufenden FFH-Gebiets ,Obere Lahn und Wetschaft mit Ne-
bengewasser”. Konflikte mit dem Grundsatz sind daher nicht ersichtlich.

,In den ,Vorbehaltsgebieten fiir besondere Klimafunktionen“ sollen die Kalt- und Frisch-
luftentstehung sowie der Kalt- und Frischluftabfluss gesichert [...] werden. Diese Gebie-
te sollen von Bebauung und anderen MaBnahmen, die die Produktion und den Trans-
port frischer und kiihler Luft behindern kénnen, freigehalten werden. [...]“%

aus: RPM 2010, 6.3-2 (G) (K
aus: RPM 2010, 6.3-3 (G) (K
aus: RPM 2010, 6.1.1-2 (G)
aus: RPM 2010, 6.1.3-1 (G)

)
)
K)
K)

o h w N

(
(
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Emissionstrachtige Betriebe sind innerhalb von Mischbauflachen nicht zulassig, eine
Behinderung der entlang des Lahntals verlaufenden Kaltluftzlige ist durch die randliche
Lage im bereits bebauten Ortsrandbereich nicht erwartbar.

Innenentwicklung / Dorferneuerung

Der Ortsteil Sterzhausen besitzt, wie nahezu alle Siedlungslagen, nicht bebaute
Grundstlicke bzw. Flachen mit Nachverdichtungspotenzial, insbesondere im Bereich
der Altortslage. Diese Flachen befinden sich alle im Privateigentum und sind bereits
seit vielen Jahren unbebaut. In immer wieder erfolgten Gesprachen mit den Grund-
stlickseigentimern wurde der Gemeinde gegeniiber zum Ausdruck gebracht, dass we-
der eine konkrete Absicht zur Bebauung noch eine Verkaufsbereitschaft besteht. Inso-
fern sind diese Bebauungspotenziale mangels Zugriffsmdglichkeiten nicht fiir eine stra-
tegische kommunale Baulandentwicklung geeignet.

Die Gemeinde Lahntal ist jedoch derzeit dabei, ein Baullickenkataster/ einen Leer-
standsmanager zu erstellen und setzt sich vorausschauend mit der Gesamtproblematik
Innenentwicklung und Vermeidung von Leerstdnden bzw. Begleitung von Riickbau-
mafinahmen nachvollziehbar und ernsthaft auseinander. Die Strategie Zuzug zu er-
maoglichen - fir Interessierte am Neubau und aber auch fir Interessierte an ortstypi-
schen Bauobjekten - ist auch im Rahmen der demographischen Veranderungen von
Bedeutung.

Im vorliegenden Fall ist die Arrondierung des Ortsrandes bereits seit den Planungen
zum angrenzenden Baugebiet ,Ernacker® geplant. Es wurde bereits mit der Vorberei-
tung einer baulichen Inanspruchnahme der Flachen vor der Dorferneuerung durch die
Entlassung der entsprechenden Bereiche aus dem Landschaftsschutzgebiet begon-
nen. Dadurch kann nach Genehmigung der Flachennutzungsplanadnderung mit einer
sukzessiven, bedarfsgerechten Uberplanung der Flachen begonnen werden.

Die vorliegende Planung widerspricht demnach keinen Zielen der Raumordnung und
Landesplanung.
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2.2 Kommunale Bauleitplanung

2.2.1 Flachennutzungsplan

AQ sV N

Abbildung 4: FNP — rechtswirksamer Bestand Abbildung 5: FNP — geplante Anderung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lahntal stellt die fir eine Mischnutzung vor-
gesehenen Flachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB als ,Landwirtschaftliche Flache" dar.

Daher wird entsprechend ihrer beabsichtigten Nutzung die gesamte Flache zwischen
dem Baugebiet ,Ernacker* und der Bebauung im Bereich der OrtsstraRe ,Am Ahren-
feld“ gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB als ,gemischte Bauflache* (M) dargestellt, so dass die
mittelfristige, sukzessive bauliche Inanspruchnahme des Bereichs auf Flachennut-
zungsplanebene gesichert ist.

Der Bereich entlang der sudlichen Plangebietsgrenze ist durch die Anpflanzung von
B&umen zu gliedern.

Da bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Ernacker” ein ,LU-
ckenschluss® der Ortsrandbebauung im Siiden Sterzhausens geplant war, wurde da-
mals die Entlassung des gesamten Bereichs aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Auen-
verbund Lahn — Ohm* beantragt. Dem Antrag wurde mit der 2. Anderungsordnung vom
21.01.2005 stattgegeben, die betreffenden Flachen wurden aus dem LSG ,Auenver-
bund Lahn - Ohm* entlassen. Die Anderungsverordnung trat durch die Bekanntma-
chung im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen Nr. 8, am 21.02.2005 in Kraft.

Gleichzeitig erfolgt die Anderung einer kleinen Flache am 6stlichen Plangebietsrand.
Diese wird derzeit noch gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB als ,gemischte Bauflache® (M)
dargestellt und soll zukiinftig aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet der Lahn
sowie im Landschaftsschutzgebiet gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB als ,Okologisch wert-
volle Griinlandflache” mit zu erhaltendem Baumbestand dargestellt werden.

Lahntal Januar 2015
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1 Zusammenfassung der Umweltpriifung

Mit der Flachennutzungsplananderung werden planerische Rahmenbedingungen fir
eine Mischbebauung im Siden des Lahntaler Kernorts Sterzhausen geschaffen. Die
Plananderung betrifft Landwirtschaftsflichen und eine Bauzeile zwischen Lahn und
Bahnlinie. Im Osten und Westen schlieBen, vorrangig zu Wohnzwecken genutzte,
Mischbauflachen der Ortslage Sterzhausens an. Die Planénderung tiberdeckt intensive
Grunlandflachen mit Pferdehaltung, eine landwirtschaftliche Betriebsflache und eine
Bauzeile der Ortsbebauung. Im Osten des Geltungsbereichs wird von der Gemeinde
Lahntal bereits auch die Baurechtschaffung fir ein Mischgebiet im Parallelverfahren
vorbereitet.

Der vorliegende Umweltbericht wurde erstellt, um mégliche Auswirkungen der FNP-
Anderung zu tberpriifen. Dariiber hinaus werden i.R. der frihzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung auch die Schutzgutfolgen fir den eingebetteten Bebauungsplan eingeschatzt.
Das Priifergebnis ist beziglich der Erheblichkeit von Schutzgutbeanspruchungen in
folgender Weise zusammenzufassen:

Tabelle 1: Zusammenfassung — Erheblichkeit von Umweltauswirkungen.

Schutzgut: | Spezifische gesetzliche Anforderungen zu beachten: Erheblichkeit/
Kompensati-
onserfordernis:

Biotopflachenverluste entstehen durch die bauliche Erweite-
rung. Die Auswirkungen sind im Rahmen der verbindlichen
Planung mit einer naturschutzfachlichen Bilanzierung des
erforderlichen Eingriffs-Ausgleichs ausreichend begrenzbar.
Die Anforderungen an die Arterhaltung und den Bio-
topschutz kénnen i.R. der Umsetzung gewahrt werden. (-)
Erhaltungszusténde von Arten und Lebensraumtypen nach
EU-Recht werden nicht verschlechtert.

Fur die vorgefundene intensive Obstwiese ist eine Verlage-
rung an den neuen Ortsrand zulassig und maglich.

Biologische
Vielfalt

Auswirkungen auf den Gewéasserschutz sind vermeidbar.
Durch MaBnahmen des Oberflachenwassermanagements

Wasser wird die Retentionskapazitat nicht nachhaltig verandert.

Gesundheitserhaltung, Wohlbefinden und gesundes Woh-
nen und Arbeiten werden nicht belastet, vielmehr wird durch
Mensch die Zuordnung zu Mischbauflachen ein Immissionsschutz-
rahmen bestimmt.

Bekannte Boden- und Kulturdenkmale sind nicht betroffen.
Kultur- und Bei einem Aufschluss tatsachlich zutage tretende Funde
Sachguter kénnen geméaB HDSchG gesichert werden.

Durch Begriinungs- und Baugestaltungsauflagen sowie
durch Bauweisen entsprechend der jeweils geltenden
Energieeinsparverordnung (EnEV) k6nnen umgebungsrele-
vante Auswirkungen vermieden werden.

Klima und
Luft
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Schutzgut: | Spezifische gesetzliche Anforderungen zu beachten: Erheblichkeit/
Kompensati-
onserfordernis:

Auf der Objektebene sind ausreichende Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen umsetzbar, mit denen Auswirkun-
gen auf die lokale Eigenart verhindert werden. Insbesonde-
re sind zu beachten:

Gebietsgliederung mit Bauabstdnden zum Auenschutzge-
biet der Lahn, Baukdrperbegrenzungen und umfangreiche
Durchgriinungsgebote.

Land-
schaftsbild

Funktionsminderungen, die im Zuge der projektbedingten
Versiegelungen entstehen, wirken sich im Globalbezug

nachteilig auf den Naturhaushalt aus.

Boden Die Folgen sind auf der verbindlichen Planungsebene im (-)
Zuge der naturschutzfachlichen Bilanzierung des erforderli-

chen Eingriffs-Ausgleichs durch Bodenverbesserungen im

Bezugsraum ausreichend begrenzbar.

Skala der resultierenden Erheblichkeit:
starke Konfliktsituation vorhanden (Beeintrachtigung nicht vollstandig ausgleichbar/ tiberwindbar)
maBige Konfliktsituation vorhanden (spezifische MaBnahmen erforderlich, aber ausgleichbar/ Giberwindbar)
geringe Konfliktsituation vorhanden (allgemeine MaBnahmen erforderlich, aber ausgleichbar/ iberwindbar)
keine/ sehr geringe Aufwertung oder Konflikt (griinordnerische Gestaltungsgebote)

geringe bis maBige Schutzgutaufwertung

Ubergeordnete Ziele stehen der Plananderung nicht entgegen. Besondere ékologische
Wechselwirkungen, die sich Uber die Einzelbetrachtung der Schutzgutfolgen hinaus
ergeben konnten, wurden nicht erkannt. Mdgliche Konfliktsituationen bewegen sich im
Rahmen der gesetzlichen und fachlichen Regelungsgebote und sind tberwindbar.

Die resultierende Erheblichkeit ist, auch unter Beachtung bereits wirksamer Vorbelas-
tungen, in Bezug auf "Biologische Vielfalt" und "Boden" mit Auswirkungen verbunden.
Méglichen Schutzgutfolgen ist durch Umsetzung der MaBnahmenempfehlungen zur
Vermeidung und Minderung sowie zum Eingriffs-Ausgleich auf den Folge-Planebenen
in ausreichendem MaB zu begegnen.

2 Einleitung

2.1 Rahmen des Umweltberichts

4Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine
Umweltpriifung durchgefihrt, in der die einschlagigen Schutzgiiter ermittelt und beur-
teilt werden. In Anpassung an die Planungsebene werden dann die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen von Vorhaben und Projekten ermittelt und in einem
Umweltbericht zum Bauleitplan beschrieben und bewertet. Die Umweltpriifung bezieht
sich auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ,angemesse-
ner Weise verlangt werden kann.”

Die Anforderungen an die Umweltpriifung ergénzen und Uberschneiden sich mit denen
an die Landschaftsplanung im Bauleitverfahren. Die Landschaftsplanung nimmt Bezug
auf die gesetzlichen Anforderungen aus dem Naturschutzrecht zur Erhaltung der Funk-
tionen des Naturhaushalts und der Landschaft.
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Das Bundesnaturschutzgesetz schreibt in § 1ff BNatSchG vor, dass im besiedelten
und unbesiedelten Bereich die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts als Lebensgrund-
lage des Menschen nachhaltig zu sichern ist. In Siedlungen sind Teile von Natur und
Landschaft, auch begriinte Flachen und deren Besténde, in besonderem MaBe zu
schitzen und zu entwickeln.

Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind, auch durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, gering zu halten. Beeintréachtigungen des Klimas,
insbesondere des értlichen Klimas, sind zu vermeiden. Unvermeidbare Beeintrachti-
gungen sind auch durch landschaftspflegerische MaBnahmen auszugleichen oder zu
mindern. Die Vegetation ist im Rahmen einer ordnungsgeméBen Nutzung zu sichern;
unbebaute Flachen, deren Pflanzendecke beseitigt worden ist, sind wieder standortge-
recht zu begriinen.

Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. lhre Lebensstatten und Lebensrdume (Biotope) sowie ihre sonstigen Lebensbe-
dingungen sind zu erhalten, zu entwickeln und wiederherzustellen.

Die besonderen artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG zum Tétungs-,
Stoérungs- und Zerstérungsverbot sind der kommunalen Abwégung nach § 1(6) BauGB
nicht zuganglich. Soweit Risiken bekannt werden, die einer spateren Planumsetzung
entgegen stehen, ist eine Folgenbewaltigung bereits auf Ebene der Bauleitplanung
sicherzustellen.

Die historische und kultirliche Eigenart des Orts- und Landschaftsbildes und die land-
schaftsgebundenen Erholungsméglichkeiten sind zu erhalten.

Im Hinblick auf die naturschutzrechtlichen Auswirkungen von Pléanen sind die erwartba-
ren Verbesserungen oder Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft geméaB
§ 1 BauGB darzustellen und die Méglichkeiten der erforderlichen MaBnahmen zur Ein-
griffsvermeidung und Minderung sowie von Ausgleich und Ersatz aufzuzeigen.

2.2 Lage des Plangebietes und Ubersicht

Abbildung 1: Rdumliche Lage im TK-Ausschnitt (0.M.) Abbildung 2: Planbereich — Bing-Luftbild (Auszug o.M.)
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Der Anderungsbereich liegt am Siidrand des Lahntaler Kernortes Sterzhausen. Im Os-
ten schlieBt sich das Baugebiet "Ernacker" an, das durch die StichstraBe "Im Ernacker"
erschlossen wird. Im Westen ist der Rand der Ortsbebauung eingeschlossen, die sich
um die StichstraBe "Am Ahrenfeld" gruppiert. Im Norden ist das Plangebiet durch einen
Flurweg begrenzt, der entlang der Bahnlinie Marburg-Biedenkopf verlauft. Im Stden
schlieBt sich eine Geldndekante zum Lahnvorland an.

Tabelle 2: Kurziibersicht des Planungsbereichs

TK 25: 5118 Marburg
Landkreis: Marburg-Biedenkopf
Gemeinde: Lahntal

Gemarkung: Sterzhausen

Flur: 9

Flurnamen: »Im Ernacker”
Flurstiicke: 77 bis 82/25
Rechts-/Hochwert (zentriert): 479170 / 5634150
Héhe U.N.N.: ca. 205 m
Exposition: flaches Lahntal

GroBe des Anderungsbereichs:  rd. 1 ha

Fotobelege (Aufnahmedatum 28.04.2014)

Abbildung 3: Blick von Stiden i.R. des einbezogenen Siedlungsrands im Westen
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Abbildung 4: Blick vom stidlichen Gebietsrand auf die landwirtschaftl. Betriebsfldche

Abbildung 5: Blick vom stidlichen Gebietsrand auf das Baugebiet "Ernacker" im Osten

2.3 Ziel und Zweck der Planung

Das angrenzende Baugebiet "Ernacker" und die Baugrundstiicke "Am Ahrenfeld" sind
weitgehend bebaut. Dem Vorsorgebedarf entsprechen will die Gemeinde die Rahmen-
bedingungen fir eine Verbindung beider Bauzeilen zwischen Bahnlinie und Lahn zu
einem durchgéngigen Siedlungskérper schaffen.

In Entsprechung zu den anstoBenden Siedlungsflachen sollen mit der Flachennut-
zungsplan-Anderung Mischbauflachen dargestellt werden. Diese (iberschreiben die
Flachen fur die Landwirtschaft im gultigen FNP. "Mischbauflachen" im Lahnvorland
nach dem Alt-FNP sind dagegen entsprechend der Schutzgebietsausweisungen als
Naturschutzflachen darzustellen.

Am Ostrand wird aufgrund eines aktuellen Bedarfs fiir eine Bauzeile bereits auch ein
Bebauungsplan im Parallelverfahren aufgestellt. Dieser dient der Baurechtschaffung fiir
eine gemischte Bebauung und die verkehrliche Anbindung an die StraBe "Im Erna-
cker".
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2.4 Ubergeordnete Planwerke

Dem Landschaftsplan der Gemeinde Lahntal (LP 2003) sind die folgenden Darstellun-
gen und Entwicklungshinweise zu entnehmen:

LP (2003) Bestandskarte LP (2003) Entwicklungskarte

Abbildung 6: Ausschnitte aus dem LP Lahntal mit dem Anderungsbereich in Bildmitte

Der Landschaftsplan aus dem Jahre 2003 bleibt hinter den Entwicklungen der letzten
Dekade zuriick. Im Bestand ist groBflachig Acker und Griinland im Geltungsbereich
des Landschaftsschutzgebiets "Auenverbund Lahn-Ohm" dargestellt.

Dementsprechend stellt die nachhaltige landwirtschaftliche Nutzung und Pflege das
Entwicklungsziel fur die Terrassenflache suidl. der Bahnlinie dar, wéhrend das Hoch-
flutbett der Lahn renaturiert werden soll.

2.5 Spezifische gesetzliche Anforderungen im Plangebiet

Zur Planung sind die folgenden gesetzlichen Anforderungen und Satzungen zu den
Schutzglitern einzubeziehen:

Tabelle 3: Spezifische gesetzliche Anforderungen

Schutzgut: Spezifische gesetzliche Anforderungen zu beachten:

* Das FFH-Gebiet ,Obere Lahn und Wetschaft mit Nebengewéasser*
ist der Anderungsflache benachbart. Es tiberdeckt die Lahn und
einen Uferstreifen innerhalb des Hochflutbettes.

* Das Hochflutbett liegt innerhalb des LSG ,Auenverbund Lahn-
Ohm". Die "Mischbebauung" nach dem Alt-FNP ragt in den Gel-

Biologische Vielfalt tungsbereich der LSG-VO hinein.

¢ Inden Grenzen des LSG werden auch Ufergeholze der Lahn Uber-
deckt, die nach § 30 BNatSchG geschiitzt sind.

* Fur die Obstbestédnde im Gebiet ist der Biotopschutz gem. § 13
HAGBNatSchG zu prifen (-> Kap. Biologische Vielfalt).
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Schutzgut: Spezifische gesetzliche Anforderungen zu beachten:

« Das Hochflutbett der Lahn liegt im gesetzl. Uberschwemmungsge-
biet der Oberen Lahn. Die "Mischbebauung" nach dem Alt-FNP
ragt in den Geltungsbereich der USG-VO hinein.

Wasser * Der Uferschutzstreifen des Steingraben beschrankt die Méglichkei-

ten einer Baugebietsausweisung im Stidwesten der Mischbaufla-

chen-Darstellung gem. § 21(5) BNatSchG in Verb. mit § 23 HWG.!

¢ Das LSG ,Auenverbund Lahn-Ohm" dient auch der menschlichen
M h Erholung. Die "Mischbebauung" nach dem Alt-FNP ragt in den Gel-
ensc tungsbereich der LSG-VO hinein.
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3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen gem. § 2 (4)
Satz 1 BauGB

3.1 Schutzgutbezogene Auswirkungen

Skala der resultierenden Erheblichkeit, nach Einbeziehung von Erhaltungsoptionen:
starke Konfliktsituation vorhanden, nicht auflésbar
keine/ geringe Aufwertung oder Konfliktsituation, aufldsbar

kein Konflikt, geringe bis maBige Aufwertung erwartbar

¢ Es konnten Schutzobjekte geméaB § 19 DSchG HE betroffen sein
(mittelalterliche Funde liegen aus der Sterzhauser Umgebung vor).

Kultur- und Sachgiiter Funde unterliegen den Regelungen nach § 20 DSchG.

Klima und Luft * Schutzgebiete/ Schutzobjekte sind nicht betroffen.

. hut iete/ Schutzobjekte si icht betroffen.
Landschaftsbild Schutzgebiete/ Schutzobjekte sind nicht betroffen

* Schutzgebiete/ Schutzobjekte sind nicht betroffen.
Boden

1 § 21(5) BNatschG: (5) ... sind die oberirdischen Gewésser einschlieBlich ihrer Randstreifen, Uferzonen und Auen als
Lebensstatten und Biotope flir natirlich vorkommende Tier- und Pflanzenarten zu erhalten. Sie sind so weiterzuentwi-
ckeln, dass sie ihre groBraumige Vernetzungsfunktion auf Dauer erfillen kénnen. 23(1) HWG Der Gewasserrandstreifen
erstreckt sich nur auf Flachen im AuBenbereich und ist 10 m breit.
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Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestand:

Schutzgebiete/ -objekte?:
Uberdeckte Schutzgebiete: Im Hochflutbereich der Lahn LSG "Auenverbund ..." und bio-
topgeschltzte Ufergehdlze (gem. Liste Tab. 3). Der Biotopstatus der Obstbestande im
Gebiet unterliegt der Feststellungskompetenz der Naturschutzbehorde.
Benachbarte Schutzgebiete: Das Plangebiet ist dem FFH-Gebiet 5118-302 ,Obere Lahn
und Wetschaft mit Nebengewéssern“ benachbart. Das Ausbleiben von nachteiligen Fol-
gen flr das Gebiet ist durch eine Prognose zu belegen.

» Bestandsaufnahme und Realnutzung: Ortliche Erhebungen wurden im Oktober 2013
und im April 2014 durchgefthrt.
Grinlandgesellschaften: Das Plangebiet unterliegt auBerhalb der Bauflachen der in-
tensiven Mahwiesennutzung und Pferdehaltung. Die resultierende Grunlandgesellschaft
entspricht einer artenarmen Weidelgras-WeiBklee-Weide. Bestandsbildende GefaB-
pflanzenarten sind Weidelgras (Lolium perenne), WeiBklee (Trifolium repens), Wiesen-
Léwenzahn (Taraxacum sect. Ruderale) und Kriechender HahnenfuB (Ranunculus
repens), weiterhin kommen Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium), Ganseblimchen
(Bellis perennis), Einjahriges Rispengras (Poa annua), Herbst-Léwenzahn (Leontodon
autumnalis), Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata), Wiesenklee (Trifolium pratense),
Wiesenkerbel Anthriscus sylvestris) und Wiesen-Béarenklau (Heracleum sphondylium)
vor. Bereichsweise ist durch Pferdefreilaufe (Paddocks) die weitgehende Zerstérung der
Grasnarbe festzustellen. Weitere Beeintrachtigungen bestehen am Westrand zusétzlich
durch Befahren.
Im Norden des Flst. 77 ist eine junge Wiesenbrache néhrstoffreicher Standorte aus ei-
ner ehem. Gartenparzelle entstanden. Hier dominiert Wiesen-Knéauelgras (Dactylis glo-
merata), weitere Pflanzenarten sind Glatthafer (Arrhenatherum elatius), GroBe Brenn-
nessel (Urtica dioica), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa) und Kriechender Hahnen-
fuB (Ranunculus repens).
Einsaatflachen und Trittrasen: In der Mitte des UG sind die Grinflachen der Flst. 79
und 80 mit Rasengitter und Holzschnitzeln flachig befahrbar gemacht und mit Weidel-
gras neu eingeséat worden. Vor der Bahnlinie verlauft ein unbefestigter Feldweg (Flst.
127) mit einer Weidelgras- (Lolium perenne) Trittgesellschaft.
Gehdlze: In der Gartenbrache Flist. 77 steht ein alter hochstdmmiger Apfelbaum
(Stammdurchmesser rd. 40 cm, kernfaul, mit ausfaulenden Astléchern, Meisenkasten).
Auf den Fist. 79 und 80 werden Obstgehdlzgruppen aus meist alteren Apfel-
Halbstammchen und einer Kirsche gepflegt. Der Unterwuchs ist eine nahrstoffreiche, ar-
tenarme Wiese, in der auch Ackergerate und Brennholz gelagert sind. Die Gehdlze gra-
nen landwirtschaftliche Schuppen ein.

2 Nach § 34 (1) BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
NATURA 2000 — Gebiets hin zu iberpriifen. Die Priifung ist gem. § 16 Abs. 1 HAGBNatSchG unselbststandiger Teil des
Verwaltungs- oder Planungsverfahrens (auBer in den Féllen des § 34 Abs. 6 Satz 1 des BNatSchG); sie wird von der
dafir zustéandigen Stelle im Benehmen mit der Naturschutzbehérde der gleichen Verwaltungsstufe durchgefiihrt. Nach §
67 BNatSchG kann die Naturschutzbehérde von den Verboten und Geboten des Gesetzes und der aufgrund des Ge-
setzes erlassenen Rechtsvorschriften auf Antrag Befreiungen gewahren.
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Gewisser und Begleitvegetation: Zum Uberschwemmungsbereich der Lahn fallt das
Gelande Uber eine rd. 1,5 m hohe Béschung ab. Im Abflussprofil stockt ein lichter, von
Gras- und Krautfluren durchsetzter Ufergehdlzsaum. Bestandsbildende Gehdlzarten
sind: Bruchweide (Salix fragilis), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus
excelsior), Stieleiche (Quercus robur), Bastardpappel (Populus x canadensis) sowie
Schlehe (Prunus spinosa) und Hundsrose (Rosa canina). Der krautige Unterwuchs vari-
iert von Brennnessel-Klebkrautfluren (Galio-Urticetea-Basalgesellschaft), Giersch-
Saumgesellschaften (Verband Aegopodion podagrariae) und vermutlich aus friherer
Grunlandnutzung hervorgegangenem ruderalem Grinland (Arrhenatheretum, Ausbil-
dung ruderaler Standorte). Parallel zur Lahn verlauft eine mit Buhnen verbaute ehemali-
ge Flutmulde, in der auch der Steingraben zur Lahn gefiihrt wird. Der Kleinbach leitet
vom Wollenberghang durch den westlichen Ortsrand von Sterzhausen. In der Lahnaue
ist er ein strukturarmes, beiderseits erdverwalltes und begradigtes Gerinne.

¢ Artenschutz: Im Zusammenhang mit den FlieBgewasserhabitaten der Lahn sind mehre-
re Tier- und Pflanzenarten mit hohen Schutzanforderungen bekannt worden. Es kom-
men insbesondere mittellauftypische Fische sowie amphibische Arten, Flederm&use
und gewéssertypische Vogelarten sowie Kerbtiere vor. Die Quellenlage bietet dagegen
fur die Agrarterrassen zwischen Siedlung, Bahnlinie und Lahnvorland keine Hinweise
auf planrelevante Arten. Ein Artencheck ist in der Artenschutzanalyse (s.u.) enthalten.
Im Rahmen der aktuellen Begehungen wurden Strukturen erfasst, fur die eine Eignung
als Brut- und Ruhestatten einschldgiger Arten in Betracht zu ziehen ist. Da die Baube-
stdnde und das Griinland in dieser Hinsicht keine Ansatze bieten, wurden die landwirt-
schaftlichen Schuppen, Obstgehdlze und der Rand der Lahn-Auengehdlze untersucht.
GemaB dieser Erkundung sind die mittelstdmmigen Obstbdume und die Auengehdlze
vital und schwachstdmmig und haben keine nutzbaren Héhlen und Ritzen ausgebildet.
Der alte Obstbaum in Flst. 77 ist bereits kernfaul und weist Astausfaulungen auf, die
aber ebenfalls noch keine strukturelle Eignung als Brutstéatten flir Hohlenbriter haben.
Die Schuppen sind aus einem Materialmix erstellt, mit Gberdeckten Simsen und Mauer-
fugen. Im Dachgebalk wurde ein Nest gefunden, das der Amsel zugeordnet werden
kann. Dieses war im Friihjahr 2014 nicht belegt. An den Fassaden-Hohlraumen finden
sich keine charakteristischen Spuren wie Bekotungen, Talkschwarzungen, Ritzungen,
Nahrungsreste. An den Schuppen und Obstb&dumen sind mehrere Nistkésten fir Klein-
héhlen- und Nischenbriiter angebracht. Ein Halbhéhlenkasten am Schuppen wurde En-
de April 2014 von einem Grauschnapper inspiziert.

Abbildung 7: Nest und Nisthilfe an einem Schuppen

Sonderstruktur: An der Flutraumbdschung sind v.a. Nadelholzreste aus einem Schred-

derbetrieb und Kompost abgelagert. Die Halde wurde nicht néher untersucht.

Vor allem Ende April 2014 wurden die Végel im Anderungsbereich erfasst. Die festge-
stellten Arten konnten raumlich dem Komplex aus Schuppen und Obstgehdlzen in der
Gebietsmitte sowie dem Rand des Lahn-Auengehdlzes zugeordnet werden.

Tabelle 4: Festgestelite Arten im Anderungsbereich

[ A |RL | VSR AnSch'| |
WD’ FFH- BRD: | Trend H, Zusatz-
‘ reglonai | hinweise’
Amsel T ™ i | Nistperi
| (Turdus menula)* L5 | Lab 04-06%
Blaumeise ¥ [ (FV)® :
| (Parus cagruleus)” St - 0o
Buchfink (FV) ™ gel ¥ i i
| (Eringilla colebs)* JEa 1 Teilzigher: | ab 04-06% | Freibriter | ut
Gartengrasmiicke ¥ (FV) * Zugvogel™ pe ¥
{{Sylvia born)™ = J D OL0TE | Erebulinr
Grauschnépper ¥ ( i U
| (Muscicapa stiata)"* 8005077 | Gehdize (Nisthillen)=
Grunling 7 T D |
(Carduelis chloris) ab 04-087 | Freibritert
Hausrotschwanz q [ -
(P. ochruros)* JEN 1 8b O4UZH, | Gencizs Balisnt
Kohimeise ¥ [ (FV)© gel, 7 I
(Parus major)* +11 Winterbalzit | @b 03-08 | Gehdlze Nisthilfen*
| | = | Zweitbrut!st
Monchsgrasmucke ¥ (FV)¥ gvog: i
(Sylvia atricapilla)** e C 2 B 8b 04-071 | Frobrdlertt i
Nachtigall 4 A1 § [(FV)T | Zugvogel:t Nistperiode | Hecken- |laHE
(L. megarhynchos)* 4 ab 04-06% | (Boden)briter |y
| — — 4 _| Freibriiter: L ]
Ringeltaube ¥ LUSER T (FV) ¥ Telzieher= Nistperiode | Baumbriter ‘ W-G+(S)
(Columba palumbus)** | 1 L0 1 | @b 03-08% | Freibriter Horste™ | it
Rotkehichen S5 AT §F [(FV)Y | Teilzigher® i t U
(Efithacus ubecula)* P +1 . ab 03-07% | Frei-(Nischen)bruter™ |
Star ¥ 4 A1t gr [(FV)T | 2ug | H
(Sturnus vulgaris) +i ab 04-07:4 | (Nisthife) (o) |y
| | | | | Kolaniebrilter /1 |
Turmfalke * 45 AT 887 | (F4) g Frei
| (Falco innuneulus)® | | | i . (Zugvogel)’t | ab 04-07* | (Biume) Bautent:
Zaunkonig ¥ SV USER - (FV)~ Teilzieher Nistperiode | Nischen(Boden)-
(Troglodyies i1 Winterrevier’* | ab 04-07% | briter Gehélze 3
| troglodytes) 8 1 | Spaiten: 1 1

Erlauterungen der Tabelle:

¢ Gefahrdung:
B = Deutschlandweit; H = Hessenweit; 0: Ausgestorben oder verschollen, 1: vom Aussterben bedroht,
2: stark gefahrdet, 3: gefahrdet, V: zuriickgehend, Art der Vorwarnliste.

¢ Schutz
§/8§§ besonders geschiitzt/bes. u. streng geschiitzt nach BArtSchV, Vogelschutzrichtlinie: VSR |
"Schutzgebiete auszuweisen", VSR Z = "Zugvogelart, phasenweiser Gebietsschutz". Art. 1 = Pau-
schalschutz der europaischen Vogelarten in bestimmten Lebenszyklen nach der VSR.

* Angaben zu Trends und Regionalverbreitung:
ERSGRSOHERHN )1 - .qnsto - unzureichend; FVIEIGUASHGIKZIABEKA: Fegionals
Verbreitung: - = keine Angabe mdglich; 0= sporadisch; + rel. haufig-verbreitet. Quellen: Farbfeld =
Trendangaben fiir Hessen nach Staatliche Vogelschutzwarte fir Hessen, Rheinland-Pfalz und Saar-
land (SVW 2011), (...) = Regionalangaben aus HGON/NABU 2011: "Brutvégel in Hessen", sowie
eigene Einschatzung nach regionaler Gutachtenlage.

*  Habitatschwerpunkt wahrend der Brutzeit:
A=Agrarland; H=Heckenziige; G=geholzreiche Ubergénge; S=Siedlungszone (Kulturfolger);
W=Waldlandschaft; A-H=Mischhabitatbesiedler (unspezifisch, Ubergange); /N=Nadelgehslze obligat;
A/H=Grenzliniensiedler (Gilden, in Anlehnung an das Leit- und Begleitartensystem von M. Flade
(1994): "Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands" IHW-Verlag). Mégliche Funktion
des Geltungsbereichs: u = Lebensstétte, o = Nahrungshabitat; x = keine; () = eventuell méglich.
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Analyse:
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Fur Arten, die durch NATUREG im Bezugsraum dokumentiert wurden, gelten strenge
Schutzregime. Im Rahmen der FNP-Anderung ist eine Uberschlagliche Folgenabschét-

« Schutzgebiete: Der Biotopschutz der festgestellten Uferwalder wird durch die Anderung

unterstrichen. Der Uferwald muss aber auch vor Randeinfliissen ausreichend geschiitzt
werden. Fir die Obstgehdlze ist dagegen gemaB der festgestellten Zustands kein Bio-
topschutz anzunehmen. Die Bestande sind auch nicht als Streuobst-Biotop in das maB-
gebliche Naturschutzkataster (http://natureg.hessen.de) aufgenommen worden.
Mit der FNP-Anderung werden die Flachen im Auenquerschnitt aus Mischbauflachen in
Flachen fir den Naturschutz geandert. Die LSG-VO erstreckt sich nur auf diesen Auen-
querschnitt. Durch die Mischbauflachendarstellung zulasten von Landwirtschaftsflachen
entstehen keine Auswirkungen auf die Verordnungsinhalte.

GemaB nachstehender Prognose werden auch die Erhaltungszustande im FFH-Gebiet
5118-302 nicht verschlechtert und Entwicklungsgebote nicht gghemmt.

Das Schutzgebiet erstreckt sich auf die Gewdsser und Uferstreifen im Einzugsgebiet der Oberen
Lahn in einer GréBe von 380 ha. Die GDE wurde 2006 erstellt. Die lokalen Erhaltungsziele nach der
VO vom 07.03.2008 erstrecken sich u.a. auf Stillgewédsser-Lebensraumtypen (LRT), Staudenfluren
und Magergriinland sowie auf die Groppe und das Bachneunauge, fiir die lagebedingt keine Rele-
vanz entsteht. Im Kontakt zur Anderung stehende LRT kénnten wie folgt durch die Planung beein-
flusst werden:

3260: Fliisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des
Callitricho-Batrachion (B: 60,62 ha)

Erhaltung der Gewdsserqualitét u. nattirlichen oder naturnahen FlieBgewésserdynamik:

«  Prognose: Die Mischbauflichen liegen nicht im Uberschwemmungsgebiet der
Lahn und somit nicht unmittelbar in morphologischem Kontakt mit dem FlieBgewés-
ser. Bei nachgeschalteten genehmigungsfdhigen Vorhaben sind auch Beeintréchti-
gungen Uber den Grundwasserpfad auszuschlieBen.

*91E0: Auenwadlder mit Alnus glutinosa u. Fraxinus excelsior (B: 63,04 ha; C: 39,8 ha)

Erhaltung naturnaher und strukturreicher Bestédnde mit stehendem und liegendem Totholz,
Héhlenbdumen und lebensraumtypischen Baumarten mit einem einzelbaum- oder gruppen-
weisen Mosaik verschiedener Entwicklungsstufen und Altersphasen, Erhaltung einer be-
standsprédgenden Gewdésserdynamik, Erhaltung eines funktionalen Zusammenhangs mit
auetypischen Kontaktlebensrdumen:

« Prognose: Mit der Anderung wird das Erhaltungsziel auch fir die LRT-
Anschlussfldche an den FFH-Geltungsbereich unterstrichen.

* Biotopausstattung: Die naturnahen Ufergehdlzbestéande entlang der Lahn sind generell
von herausragender naturschutzfachlicher Bedeutung. Als erhaltenswerte Strukturberei-
cherung kénnen auch die Obstbaumbestande im Gebiet eingestuft werden. Die vorge-
fundenen Grinlandflachen sind dagegen durch intensive Beweidung massiv beeintrach-
tigt, ihr Biotopwert ist gering. Auch bei der kleinflachigen Gartenbrache handelt es sich
um eine artenarme, Uberall in der Kulturlandschaft hdufige Biotopstruktur, Restriktionen
gegentlber einer Inanspruchnahme ergeben sich nicht.

 Biotopvernetzung: Die Flachen des Anderungsbereichs sind von Siedlung und Infra-
struktur umfasst und als hochwasserfreie Wirtschaftsflaichen dem Biotopgefige der
Lahnaue entzogen. Diese austauschrelevante Aue ist durch Schutzgebiete wirkungsvoll
geschitzt.

* Artenschutz: Im Rahmen der Ortsbegehungen wurden im Geltungsbereich Tier- und

Pflanzenarten zugeordnet oder nachgewiesen, die einer Mischbauflachenentwicklung
auf den Landwirtschaftsflachen entgegenstehen.
Die tatséchlich festgestellten Vogelarten haben eine allgemeine Verbreitung und kom-
men bis auf die Nachtigall auch in durchgriinten Ortslagen vor. Eine besondere Treue in
Bezug auf die Brut- und Ruhestéatten ist den Arten nicht zueigen. Den Héhlenbritern
kommt aber das gute Nistkastenangebot entgegen.

zung geboten.

Tabelle 5: Folgenabschétzung fiir Artvorkommen im Bezugsraum

Hirschkafer T
(Lucanus cervus) T
q

ot

Die Larven leben in vermorschtem Hartholz. Im Winter geschlagene Eichen
haben hohe Eichengerbsauregehalte, was die Besiedlung behindert. ¥

Keine Relevanz: Brutmdglichkeiten kénnten nur in einem Stubbenlager an
der Lahnaue entstehen, das aber durch die FNP-Anderung unberiihrt bleibt. 1

Kleine Zangenlibelle T
(Onychogomphus®
forcipatus)™t
Blaufliigel-Prachtlibelle ©
(Calopteryx virgo)-

Diese stark gefahrdete Art besiedelt schnellflieBende erwarmungsfahige
Bereiche Gewasser mit kiesigem oder sandigem Ufer.

Keine Relevanz: Das Gelande weist keine Wasserflachen auf,
Gewasserbeeintrachtigungen werden nicht vorbereitet.

Die - seltenere - der - beiden - Prachtlibellenarten - lebt - in - groReren,
sauerstoffreichen FlieBgewassern mit flutender Vegetation.

Keine Relevanz: wie vor.!!

Siidlicher Blaupfeil
(Orthetrum brunneum)™

Sudliche Art, vorwiegend in-langsam flieBenden, sandigen Kleingewassern 9
Keine Relevanz: wie vor.X

Kammmolch 9
(Triturus cristatus) T
n

Der Kammmolch besiedelt v.a. mittlere bis groRere und etwas tiefere
perennierende Stillgewasser und deren enge Umgebung.
Keine Relevanz: Die Mischbauflachen betreffen ungeeignete Biotope.*

Dunkler-Wiesenknopf
Ameisenblduling 7
(Maculinea nausithous)™

Die Art besiedelt Wiesenknopf-gepréagte Griinlandgesellschaften.
Keine Relevanz: Die vorgefundenen Griinlandgesellschaften sind nicht fiir
eine Besiedelung geeignet.™

Bechsteinfledermaus
(Myotis bechsteinii)™

Diese Artist v.a. auf colline alte, naturnahe Laubmischwalder angewiesen, die
ein System von (sehr haufig gewechselten) Baumhohlen enthalten. Manchmal
auch-in Nistkasten zu finden. ¥

Artolgen bewiltigbar: Im Zuge verbindlicher Planungen sind im Bereich der
Schuppen Uberpriifungen durchzufiihren, ggf. ist ein Ruhestattenangebot im
raumlichen Zusammenhang zu erhalten.

Wasserfledermaus
(Myotis daubentoni) T
T

o4

Die Art bevorzugt gewésserreiche Waldlandschaften. Die Uberwinterung
erfolgt in feuchten Spalten und Ritzen unterirdischer Hohlungen, wohl oft im
Wald. Die Jagd erfolgt v.a. dicht iiber Wasserflachen. ¥

Keine Relevanz: Der geplante Mischbaubereich bietet keine geeigneten
Ruhestétten, die Wasserflaichen werden nicht veréandert.

Breitfliigelfledermaus
(Eptesicus serotinus)
n

Quartiere sind hauptsachlich an Gebauden in traditionellen Dorfern bekannt.
Die Art jagt-gerne Uber Viehweiden. 9
Artolgen bewaltigbar: vgl. "Bechsteinfledermaus"t

Zwergfledermaus 7
(Pipistrellus pipistrellus) T
ot

Rotmilan T

(Milvus milvus)

q

x

Typische Kulturfolgerin! Quartiere selbst in engsten Gebaudespalten,
Winterquartiere oft zentral (Massenquartier im Marburger Schloss!). T
Artolgen bewiltigbar: vgl. "Bechsteinfledermaus"™t

Der Horst in dicht stehenden Altholzinseln wird mit groRer Treue
wiederbesetzt. Der Nahrungsgeneralist lebt haufig von Aas, er streicht
weitraumig in der Offenlandschaft umher.

Keine Relevanz: Das Gebiet bietet keine geeigneten Horstplatze.™t

Schwarzstorch ¥
(Ciconia nigra) ¥
a

o

Der Horst in dicht stehenden Altholzinseln wird mit groRer Treue
wiederbesetzt. Der Nahrungsgeneralist jagt oft an Waldgewéssern, streicht
aber auch weitin der Offenlandschaft umher. I

Keine Relevanz: Das Gebiet bietet keine geeigneten Habitate.

Eisvogel 7
(Alcedo attis) I
o4

Konflikte:

Gewassergebunden!. Brutréhren werden in frische Abbruchkanten an
Gewassern getrieben. Als Nahrung dienen Kleinfische. 7
Keine Relevanz: Das Gebiet bietet keine geeigneten Habitate. ™t

¢ Es wird der Rahmen fur Bodennutzungen geschaffen, die dem 6rtlichen Naturhaushalt
in relevantem Umfang belebte Vegetationsflachen allgemeiner Bedeutung entziehen.
Der Anderungsbereich tiberdeckt rd. 1,5 ha , von denen 1/4 bereits bebaut oder als Be-
triebsflache intensiv belastet sind. Dem Naturschutz werden 0,1 ha zugeordnet.

» Ein wesentlicher Konflikt ergibt sich im Kontakt zu den Auenlebensrdumen der Lahn, die
durch die Biotopschutzbegrenzungen (vgl. Plan) definiert sind. Bei unmittelbarer Nach-
barschaft zu einer Mischbebauung wéren Randeffekte in Betracht zu ziehen.

GroB & Hausmann - Bahnhofsweg 22 « 35096 Weimar (Lahn): FON 06426-92076 + FAX 06426-92077

GroB & Hausmann - Bahnhofsweg 22 « 35096 Weimar (Lahn): FON 06426-92076 + FAX 06426-92077




Umweltbericht zur FNP-Anderung “Ernacker, 1. And.", Gemeinde Lahntal

* Die Obstbestande dienen im Verbund mit den Schuppen als Nahrungshabitate und
Brutplatze fiir geschitzte Arten. Fir allgemein verbreitete Arten mit geringem An-
spruchsprofil sind vor einer Inanspruchnahme Brutzeiten zu beriicksichtigen. Sofern
streng geschitzte Kleinséuger vorkommen, sind aber deren Brut- und Ruhestatten vor-
rangig zu erhalten.

Vermeidung und Minderung/ Grinordnungshinweise:

* |.R. von Folgeplanungen sind Regelungen zu treffen, mit denen die Versiegelung be-
grenzt und die intensive Baugebietsdurchgriinung mit Laubgehdlzen sichergestellt wird.

e Zur Abschirmung der geschutzten Biotopflachen der Lahnaue ist ein Pufferstreifen zu
der eigentlichen Mischbauflache einzuhalten. Die unversiegelte Grinflache soll mit
standortheimischen Gehdlzen immissionsschitzend begriint werden. Auszunehmen ist
der (weit vorgeriickte) genehmigte Baubestand im Siidwesten des Anderungsbereichs.

* Die Obstbestande und Nisthilfen sind innerhalb der Mischbebauung zu erhalten oder es
sind bei einer verbindlichen Nachfolgeplanung Regelungen fiir eine funktionale Verlage-
rung an den neuen Siedlungsrand zu treffen.

Kompensationserfordernis:

* Verluste an belebter Boden- und Vegetationsflache sind vorrangig im 6rtlichen Natur-
haushalt auszugleichen. Der tatsachliche Ausgleichsbedarf und auch die Ausgleichs-
maBnahme selbst werden auf der Vorhabensebene unter Anwendung der Kompensati-
onsverordnung (KV Hessen) bestimmt werden.

Umweltbericht zur FNP-Anderung “"Ernacker, 1. And.", Gemeinde Lahntal
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Kompensationserfordernis:

* Verschlechterungen des Retentionsvermdgens sowie des Oberflachenwassermanage-
ments sind durchfiihrungsbezogen nach einschldgigen Bauvorschriften zu vermeiden.
Es entsteht darum keine Kompensationserfordernis.

Schutzgut Wasser

Bestand:

* Schutzgebiete/ -objekte:
In "Mischbaufldchen Planung" = Keine.
Im amtl. Uberschwemmungsgebiet fiir die Obere Lahn liegen die "Naturschutzflachen
Planung".

¢ Quellen: Im n&heren Umkreis sind keine Quellhorizonte vorhanden.

» Stillgewasser: Nicht vorhanden.

* FlieBgewasser: Sudostlich verlauft die Lahn als Gewasser Il. Ord, stidlich wird der vom

Wollenberg in die Lahn leitende Steingraben als Gew. Ill. Ord am Siedlungsbestand ent-
lang gefiihrt.

¢ Grundwasser: Die Grundwasserflurabstdnde kommunizieren in den kiesig-sandigen
Auenauffillungen mit den jeweiligen Spiegellagen der Lahn, sind also bei Hochwasser-
ereignissen als oberflachennah einzustufen. Die Grundwasserergiebigkeit ist gering, die
Verschmutzungsempfindlichkeit ist mittel.

Analyse:

* Schutzgebiete/ -objekte: Im Uberschwemmupgsgebiet und im gesetzlichen Uferstreifen
werden keine Baugebiete vorbereitet. Im Uberschwemmungsgebiet wird die Misch-
bauflachendarstellung zugunsten naturschutzbezogener Entwicklungen aufgegeben.

* FlieBgewasser: Es sind keine Auswirkungen auf Lahn und Steingraben erwartbar.

* Grundwasser: Aufgrund der vorhandenen Hydrogeologie sind keine wesentlichen Be-
eintrachtigungen erwartbar.

Konflikt:

¢ Global wirkende Beeintrachtigungen sind durch zusétzliche Bodenverluste vorgezeich-
net, wenn in Weiterentwicklung der Plangrundlage Retentionskapazitaten des Unter-
grundes durch Uberbauung verloren gehen.

Vermeidung und Minderung/ Grinordnungshinweise:

* In der verbindlichen Planung sind die gesetzlichen Anforderungen zur Nutzung/ Ruick-
halt/ Versickerung und Pufferung von vermehrt aufkommendem Niederschlagswasser
auszuschdpfen (Erhalt der Versickerungsféhigkeit in Grundstucksfreiflachen).

Schutzgut Mensch
Bestand:

¢ Schutzgebiete: Im LSG-Auenverbund wird die "Mischbauflache" nach Alt-FNP aufgege-
ben und durch eine landschafts- und erholungsbezogene Darstellung ersetzt.

* Landnutzungsverteilung: Die Landwirtschaft belegt den gréBten Teil der Gesamtflache
des 1,5 ha groBen Anderungsbereichs, vorrangig dient sie offensichtlich der Pferdehal-
tung. Ein Viertel ist bereits als Mischbauflachen entwickelt. Eine Flache von 0,1 ha un-
terliegt dem Naturschutz (Flachen im LSG/ im Uferwald der Lahnaue).

* Wohnen, Industrie und Gewerbe: Im Westen ist eine Bauzeile des Siedlungsrands ein-
bezogen, der durch die StraBe "Am Ahrenfeld" erschlossen wird, im Osten grenzt das
Mischgebiet "Im Ernacker" an. In der Gebietsmitte sind Schuppen angeordnet, die als
Betriebs- und Lagerflache fiir Brennholz und Holzhackschnitzelgewinnung dienen.

* Freizeit und Erholung: Das LSG Auenverbund Lahn- Ohm grenzt die Lahnaue ab, als
Flache fir die stille Naturerholung. Im LSG unterhalt die Gemeinde einen Sportplatz, der
einen unzeitgeméaBen Schotterbelag aufweist. Der Sport- und Spielbetrieb des Ortsteils
ist bereits auf eine moderne Anlage auf der anderen Lahnseite verlagert worden.

« Infrastruktur, Ver- und Entsorgung: Das OrtsstraBennetz reicht bis in den Anderungsbe-
reich. Die siedlungsbezogene Infrastruktur wird in den StraBen geflhrt.

Analyse:

¢ Landnutzungsverteilung: Die Flachen fur die Mischbauentwicklung sind bereits als
Vermischungszone darstellbar, fir die eine stadtebauliche Ordnung angezeigt ist. Fur
die ortlich praktizierte Landwirtschaft ist nach Art und Umfang der Nutzungen kein vor-
rangiger Produktionsbedarf zu erkennen.

* Wohnen, Industrie und Gewerbe: Fur eine vermischte Bauentwicklung ist ein stadtebau-
licher Bedarf erkennbar. Die Siedlungsbegrenzung wird durch die Schutzanspriiche der
Biotope in der Lahnaue vorgegeben. Die Aufgabe der Mischbauflachen in der Lahnaue
ist darum folgerichtig, erforderlich ist auch eine Pufferflachensicherung gegeniber den
biotopgeschtzten Auengehdlzen.

¢ Freizeit und Erholung: Unter Beachtung der Schutzanforderungen fiir die Lahnaue sind
keine Konflikte erkennbar.

¢ Infrastruktur, Ver- und Entsorgung: Die verkehrliche Anbindung ist gewéhrleistet, die
Ver- und Entsorgung kann durch das értliche Netz erfolgen.

Konflikt:

* Nicht erkennbar.

Vermeidung und Minderung/ Griinordnungshinweise:

* Nicht erforderlich.

Kompensationserfordernis:
* Nicht erforderlich.

GroB & Hausmann - Bahnhofsweg 22 « 35096 Weimar (Lahn): FON 06426-92076 + FAX 06426-92077

GroB & Hausmann - Bahnhofsweg 22 « 35096 Weimar (Lahn): FON 06426-92076 + FAX 06426-92077




Umweltbericht zur FNP-Anderung “Ernacker, 1. And.", Gemeinde Lahntal 15

Schutzgut Klima und Luft

Bestand:

Schutzgebiete: Keine.

¢ Im Lahntal des 6stlichen Gemeindegebiets laufen groBere Kaltluftstrome aus dem Tal-
raum der Lahn zusammen. Als Barriere ist im Osten die Schichtstufe des Mittleren
Buntsandsteins zu betrachten, die bebauten Ortslagen von GoBfelden und Sarnau stel-
len ein zuséatzliches Abflusshindernis mit erhdhter Gelanderauigkeit dar. Hier befindet
sich demnach ein Kaltluftsammelgebiet. Im Klimaatlas Hessen (1981) ist eine Haufung
von Talnebeln dargestellt (im Osten der Gemeinde Lahntal bei bis 70 Tage /Jahr). Ge-
méB der ,Klimastudie fir die Gemeinde Lahntal“ der LCRS (2003) kann von einer verti-
kalen Erstreckung bodennaher Inversionshéhen von 50 bis zu 100 Metern ausgegan-
gen werden.

Analyse:

* Die Beeinflussung des bodennahen Luftaustauschs wird maBgeblich durch die Geléan-
derauigkeit bestimmt. Nach dem Landschaftsplan (2003) sind Barrieren in der Héhen-
stufe 10 m Uber Grund fir die bodennahen Austauschbedingungen durch die talqueren-
den Siedlungskérper von Sterzhausen und GoBfelden vorhanden. Es ist anzunehmen,
dass die Siedlungskdrper sich unterhalb der Ober-Strémungszone der Durchliftungs-
bahn des Lahntals einordnen und an den regionalbedeutsamen Austauschprozessen
somit keinen signifikanten Anteil haben.

* Geholze und locker verteilte Baukérper der Siedlungsriegel schlieBen den kleinflachigen
Anderungsbereich unmittelbar ein. Auch eine Auffiillung der noch offenen Flachen in der
Art der umgebenden Mischbebauung wiirde somit keine signifikanten lokalklimatischen
Verénderungen ergeben.

Konflikt:

* Bei Wegnahme der Geholzbestdnde und zusétzlichen Versiegelungen kénnten som-
merliche Warme- und Trocknisbelastungen innerhalb der betroffenen Teilflache zuneh-
men. Auch kénnte sich eine Tendenz zu Warmebarrieren ausbilden, die den allabendli-
chen Kaltluftstrom, und das Eintreten der damit verbundenen Ausgleichsfunktion fir die
sudliche Ortslage z6gerlicher machen kénnten.

Vermeidung und Minderung/ Griinordnungshinweise:

* Die pragenden Gehdlze sind vorrangig zu erhalten, Versiegelungen zu begrenzen. Dar-
Uber hinaus sind weitere schattenspendende Gehdlze zu pflanzen.

Kompensationserfordernis: keine.
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Analyse:

* Die Siedlungsbdden sind im Wesentlichen Uberprégt (deutlich gestértes Bodengefiige,
Wasser- und Néhrstoffhaushalt durch Bodenverdichtung Uberlagert). Die Agrarflachen
sind als euhemerob, im Osten sogar als polyhemerob (Pferdepaddock) einzustufen
(deutlich bzw. vollstandig gestortes Bodengeflige, Wasser- und Nahrstoffhaushalt durch
Bodenverdichtung/Uberbauung tiberlagert).

* Aufgrund der Standortfaktorenkombination ist den Agrarbdden generell noch ein mittle-
res biotisches Lebensraumpotential® zuzuschreiben, fiir die Siedlungsbdden besteht ak-
tuell kein bodentypisches Standortangebot mehr.

Konflikt:

* Bei einer plangemaBen Stadtortentwicklung entstehen aufgrund dann zuléssiger Ver-
siegelung Verluste der biotischen Tragfunktion in relevantem Umfang. In der Lahnaue
werden die Funktionen dagegen durch die Alt-Planédnderung nicht beeintréchtigt wer-
den.

Vermeidung und Minderung/ Griinordnungshinweise:

¢ Im Rahmen der Folgeplanungen werden die Versiegelungsanteile zu begrenzen und
bodenbelastende Beanspruchungen in den Freifldchen zu reduzieren sein.

Kompensationserfordernis:

¢ Um regionale Summationseffekte zu vermeiden werden Bodenversiegelungen durch
Aufwertung der Bodenfunktion im raumlichen Zusammenhang auszugleichen sein. 4

Schutzgut Boden

Bestand:

Schutzgebiete: Keine.

* Die Boden im Plangebiet werden iberwiegend aus holozénen Talsedimenten (Fluss-
sedimenten) gebildet. Es handelt sich um wechselnde Lagen von Kies, Sand und Lehm,
die oberste Sedimentschicht wird wesentlich von Auelehmen gebildet. Soweit nicht be-
reits Siedlungsbdden vorliegen, sind die der Bodenformgesellschaft Vega zuzuordnen
(gem. Bodenviewer Hessen: Vega mit Gley-Vega).

* Die Bdden auf der Niederungsterrasse weisen gute Nutzungseignung fiir den Ackerbau
auf (gem. Bodenviewer Hessen: Hohes Ertragspotential), bei Ackernutzung in der Auen-
lage wére aber eine erhdhte Erosionsneigung gegeben (gem. Bodenviewer Hessen:
Hohe Erosionsanfélligkeit), Dartiber hinaus haben Auenbdden potentiell eine sehr hohe
Bedeutung bei der Abflussregulationsfunktion.

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand:

Schutzgebiete: Keine.

* Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit ,Burgwald“ und befindet sich
dort in der Untereinheit ,Wetschaft-Senke“. Das Lahntal bildet im Planungsbereich ein
kesselartig geweitetes Sohlental von rd.1 km Breite zwischen der sanft aufgewdlbten
Hardt im Norden und den bewaldeten, tischartige Konturlinien bildenden Steilkanten von
Marburger Riicken (Sarnauer Wand) und Burgwald (Géttinger Wand) im Stiden und Os-
ten. Der Talraum ist von flachen, weitgespannten Aufschittungsflachen (Niederterras-
sen) nur schwach gegliedert. Die Hardtkuppe wélbt sich ca. 1 km nérdlich vom Plange-
biet entfernt rd. 80 m Uber das Lahntal. Der Marburger Riicken und die Burgwaldhéhe
sind bei ebenfalls 1 km Entfernung etwa 100 m héher.

* Durch die Position Sterzhausens in der Talweitung und die raumgreifende blockige
Randbesiedelung haben die Siedlungsansichten eine nur gering ausgepragte Eigenart
(LP 2003). Die Planflache selbst ist durch die Bahnlinie vom uberwiegenden Teil der
Ortslage getrennt und weist auf der Niederungsterrasse ein abstrakt-funktionales® Ge-
prége auf und in der gehélzreichen Lahnaue eine romantische Eigenart®
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3 Bodentypen, die auf Grund von besonderen Standortfaktorenkombinationen (z.B. selten/ trocken/ nass) eine hohe
Bedeutung fiir die Biotopfunktion haben.

4 Gemas ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB“ (LABO 2009, S. 24) kann durch Nutzungsextensivierung
der Erfillungsgrad aller Bodenfunktionen (auBer Archivfunktion) erhéht werden, multifunktionale MaBnahmen sind dabei
vorzuziehen. ,Multifunktionale MaBBnahmen, die Aufwertungen bei mehreren Schutzglitern bewirken, sind fiir den Aus-
gleich von Eingriffen in die Natur besonders geeignet. Eine Nutzungsextensivierung kann z.B. oft beim Schutzgut Bo-
den, beim Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biodiversitéat sowie beim Schutzgut Wasser angerechnet werden.“

5 Als “abstrakt-funktional’ werden diejenigen Landschaftsmerkmale bezeichnet, die sich der geistig-abstrakten ("rationa-
len") Betrachtungs-, Erfassungs- und Interpretationsweise erschlieBen. Die Ordnungskonzepte und/oder Zweckfunktio-
nen des Landschaftsaufbaus bilden dabei den geistigen Hintergrund des Landschaftsverstandnisses: Oberflachenform
als Ausdruck der Entstehungsgeschichte; Gestaltung von Nutzflachen nach ékonomischen Richtlinien usw.
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Analyse:

* Das Plangebiet selbst weist keine markante oder typische landschaftliche Eigenart auf
und liegt in einer durch intensive Nutzungsvermischungen vorbelasteten Situation.
Dennoch ist die Lage in einen historisch gewachsenen Kulturraum eingebunden, des-
sen Charakter zu erhalten und nach standértlichen Bereichen zu gliedern und zu entwi-
ckeln ist.

Konflikt:”

* Hochausbauten einer Mischbebauung kénnen abhéngig von der Geschossigkeit die
landschaftliche Einbindung der Flachen mindern.

Vermeidung und Minderung/ Griinordnungshinweise:

* Die Flachengliederung in eine ndrdliche Bauzone und eine Griinzone im Sliden sowie
eine Naturschutzzone in der Lahnaue ist vorzubereiten. In Folgeplanungen werden
Festsetzungen zur Ein- und Durchgriinung und zur Bauh6henbegrenzung zu treffen
sein, mit denen Hochausbauten perspektivisch in die értliche Eigenart eingebunden
werden koénnen.

Kompensationserfordernis:
* Durch die Vorbereitung einer Bereichsgliederung und zur Ein- und Durchgrinung lasst
sich eine Vertréglichkeit mit der vorherrschenden Eigenart sicherstellen.
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Tabelle 6: Resultierende Schutzgutfolgen, nach Einbeziehung landschaftspflegerischer MaBn.

Schutzgut: Spezifische gesetzliche Anfor- Resultierende Erheblich-
derungen zu beachten: keit, verbleibende Kom-
pensationserfordernis:

Biologische Vielfalt Erhaltung der Naturhaushaltsfunk-
tionen, Sicherung und Abschirmung
LSG und NATURA 2000 sowie
Biotopschutzflachen

Wasser Verbot der Verschlechterung, Ver-
meidung einer Baugebietsentwick-
lung in USG und Uferbereichen

Mensch Erhaltung und Regelung von Ge-
sundheit und Wohlbefinden, ge-
sundem Wohnen und Arbeiten

Klima und Luft Vermeidung von Verschlechterung
durch Siedlungseffekte

Boden Erhaltung zentraler Bodenfunktio-
nen

Landschaftsbild Erhalt der gesamtraumlichen Ei-

genart, vertragliche Gliederung

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand:

Schutzobjekte: Keine

¢ Innerhalb des Plangebietes sind, abgesehen vom Grund und Boden sowie baulichen
Anlagen, keine kulturellen oder sachlichen Werte vorhanden.

Analyse:

* Die Flache ist von den Baudenkmalen der Altortslage Sterzhausen durch die Bahnlinie
abgetrennt, Auswirkungen sind nicht ersichtlich.

Konflikt:

* Da im Plangebiet keine schiitzenswerten Giiter des kulturellen Erbes und Sachgiiter
dokumentiert sind, ergeben sich auch keine vorsorgenden Erhaltungsanforderungen. Es
ist aber im alten Siedlungsraum des Lahntals prinzipiell mit Bodenfunden zu rechnen,
die bei einer baulichen Entwicklung zutage treten kénnten und dann nach den Denk-
malschutzbestimmungen zu bergen und zu dokumentieren wéren.

Vermeidung und Minderung/ Griinordnungshinweise:

* Nicht erforderlich.

Kompensationserfordernis:

* Nicht erforderlich.

Kultur- und Sachguter Schutz von Boden und Kultur-
denkmalen

6 Eine "romantische Eigenart" entsteht durch ungeordnete bis chaotische "Formen- und Farbenvielfalt, unregelméaBige
bis diffuse Bereichsabgrenzungen", deren Raumqualitaten sich mit "raumliche Néhe und Abgeschlossenheit, Gebor-
genheit und Idylle" umschreiben lassen.

7 Nach § 1 (4) BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswer-
tes von Natur und Landschaft insbesondere Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit
ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmaélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintréchtigungen zu be-
wahren.
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Die resultierende Erheblichkeit der Planung auf die gepriften Schutzgiter ist mit Blick
auf die Gebietstyp-konformen Umsetzungen i.R. von Folgeplanungen als maBig einzu-
stufen. In Bezug auf die Biologische Vielfalt und den Boden sind Funktionsverluste ge-
ringer Spezifitdt absehbar, die im Globalbezug (allgemeine Siedlungsausweitung und
Landschaftsverbrauch) als erheblich einzustufen sein werden. Durch Ableistung von
AusgleichsmaBnahmen im Bezugsraum des Lahntals werden die Verluste aber voll-
standig kompensierbar sein.

3.2 Schutzgutiibergreifende Auswirkungen und Wechselbeziehungen

Die schutzgutinternen Regelungen zur Vermeidung und Minderung greifen schutzgut-
Ubergreifend ineinander und sind deckungsgleich. Hauptsachlich fihren die Gehdlzer-
haltung, die Versiegelungsbegrenzung die Entwicklung einer Randeingriinung in Rich-
tung der &stlich benachbarten Feuchtflache zur Vermeidung von Schutzgutfolgen fiir
Landschaftsbild, Boden und biologische Vielfalt.

Hinsichtlich sonstiger Schutzgutverflechtungen ist in sachgerechter Anwendung der
Thematik auf die vorliegende Planung zu konstatieren, dass

* keine Wechselwirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung bekannt
sind,

* langfristige Auswirkungen oder Wirkungsverlagerungen auf okosystemare
Wechselwirkungen die entscheidungserheblich sind, nicht erkannt werden kén-
nen.

Daruber hinaus sind auch keine vorhabenlbergreifenden Umweltauswirkungen auf
geplante Projekte durch die vorliegende Bauleitplanung bekannt.

GroB & Hausmann - Bahnhofsweg 22 « 35096 Weimar (Lahn): FON 06426-92076 + FAX 06426-92077



Umweltbericht zur FNP-Anderung “Ernacker, 1. And.", Gemeinde Lahntal 19

3.3 Prognosen zur Durchfiihrung bzw. Nicht-Durchfiihrung

Die Folgen einer Umsetzung der Planung auf die Schutzglter sind bereits in vorange-
gangenen Kapiteln abgearbeitet worden bzw. werden zum Gegenstand der Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen gemacht. Zu betrachten bleiben daher die Fol-
gen bei Durchfiihrung bzw. Nicht-Durchflihrung der Planung.

Durchfiihrung der Planung:

Bei Durchfiihrung der Planung wird in verkehrsgiinstiger Lage in einer bereits dem
Siedlungsrand zuzurechnenden Flache eine Mischbauentwicklung vorbereitet, welche
den Anforderungen an eine stadtebauliche Ordnung gerecht wird.

Nicht-Durchfiihrung der Planung:

Die vorhandene Nutzungsvermischung wird ohne kommunale Ordnungsinstrumentari-
en weiter betrieben werden woraus kiinftige Konfliktpotentiale absehbar sind.

3.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Die FNP-Anderung dient der Ordnung fiir einen bereits bestehenden Vermischungsbe-
reich, die Entwicklung am konkreten Ort ist stadtebaulich ableitbar.

3.5 Empfehlungen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen in der Folgeplanung

3.5.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen / Griinordnungskonzept

Folgende MaBnahmen, die vor allem der Vermeidung und Minimierung von
Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die Landschaft sowie der Ortsbildgestaltung
dienen, werden fir die verbindliche Folgeplanung (Bebauungsplan) empfohlen:

Landschaftsschutz
¢ Baugestaltung

Die Gebaudehdhe soll im Wesentlichen auf die Hohe umgebender, mittelgroBer Baume
beschréankt bleiben.

Die Baukérper sollen so gestaltet werden, dass sie zu den dorflichen Bezigen in
Sterzhausen nicht kontrastieren.

* Begrinung
Die nicht Uberbaute Grundstiicksflache ist vorrangig als gehélzreiche Grinflache anzu-
legen und zu unterhalten.

Um die Einbindung in die Landschaft zu verbessern und Auswirkungen auf die ge-
schutzten Biotopflachen in der Lahnaue minimieren, sind die vorhandenen Auengehdl-
ze im natlrlichen Wuchs (Traufschutz) zu erhalten und durch intensive Gehdlzeingri-
nung mit standortheimischen GroBgehdlzen in einem Pufferstreifen zu erganzen.
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Im Falle einer Beanspruchung von Obstbestanden ist im Umfang der Rodung ein
Streuobstbestand im Pufferstreifen vor der Lahnaue neu zu griinden. In diesem Fall
entfallen die anderslautenden Pflanzpflichten in diesem Streifen.

Das Gebot der privaten Sonnenenergienutzung auf Hausdachern bedingt, dass von
einer inneren Durchgriinung mit volumenbildenden Laubgehélze abzusehen isté. Inner-
halb des Gebiets sind die Pflanzgebote darum auf strauch- und kleinbaumférmige
Wouchsformen zu begrenzen.

* Pflanzbindung

Anpflanzungen von B&umen und Strauchern sind mit heimischen Arten (heimisches
Erbgut) geméas folgender Pflanzliste vorzunehmen.

GroBgehdlze
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winterlinde
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
mittel- und kleinkronige Baume
Betula pendula - Birke
Alnus glutinosa - Roterle
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Kernobst-Hochstdmme

auf S&mling, nach BDB
Straucher

Berberis vulgaris - Gemeiner Sauerdorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Alnus frangula Faulbaum

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weidorn
Crataegus oxyacantha Zweigriffeliger WeiBdorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Mespilus germanica - Echte Mispel

Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn
Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
(weitere Rosen-Wildformen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)

Kletterpflanzen zur Gebaudebegriinung

Clematis vitalba - Waldrebe

Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen

Lonicera caprifolium - Jelangerijelieber (GeiBschlinge)

8 Der Ausschluss von GroBbaumen I. Ord. soll Hausherren, die sich fiir Solarinstallationen entscheiden, einen Vertrau-
ensschutz gegeniiber moglichen Verschattungen bieten, die von Nachbargrundstiicken ausgehen kénnten.
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Arten- und Biotopschutz
* Bauzeitenregelungen

Im Geltungsbereich sind die gesetzlichen Regelungen zum Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen bei den BaumaBnahmen weiterhin in erforderlichem Umfang fachgerecht
zu beachten. Insbesondere sind vor baulichen Beanspruchungen der Obstbestande
und der Schuppen in Gebietsmitte Kontrollen auf einen Brutvogel- oder Fledermausbe-
satz durchzuflihren und ArtenschutzverstéBe durch Fristenregelungen zu vermeiden.

¢ Besiedlungshilfen fir Nischen- und Héhlenbriter

Die vorhandenen Nistkasten fir Végel und Fledermause an den Schuppen und Obst-
gehdlzen sind zu bergen und an einem Neubau und/oder im Randbereich der Uferge-
hélze funktionsgerecht wieder anzubringen.

¢ Verhinderung von Ausbreitungsbarrieren und Falleneffekten fir die Tierwelt

Einfriedungen sollen die Wanderbeziehungen von Kleintieren bis IgelgréBe nicht nach-
haltig beeintrachtigen, d.h. sie sollen passierbar sein. Mauern und Mauersockel sollen
nicht zuléssig sein.

Um Insekten der geschiitzten Lahnaue vor dem Massensterben in AuBenbeleuchtun-
gen zu bewahren, soll Lichtanlagen vorrangig mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln
(z.B. LED-Leuchten, Natriumlampen) ausgestattet werden. Alle Leuchten sind so zu
installieren, dass die Lichtkegel v.a. nach unten und nicht in Anschlussflachen, vor al-
lem aber nicht in Richtung der Lahnaue im Slden abstrahlen.

Boden- und Gewésserschutz

Die Mdglichkeit der Wasserversickerung auf den Freiflachen, insbesondere auf Stellfla-
chen, ist zu erhalten®.

Bei Flachenbefestigungen ist der nach dem Stand der Technik mégliche Umfang der
Direktversickerung zu gewéhrleisten. Hierzu kommen wassergebundene Decken oder
Okopflasterbelége (Porenbetonpflaster mit sicker- und saugfahiger Struktur) in Be-
tracht'0, deren Leistungsfahigkeit auch noch nach anteiligem Porenverschluss den
geforderten Regenriickhalt garantieren kann.

Abfallvermeidung, Bodenarbeiten

Der im Zuge von BaumaBnahmen gewonnene Oberboden darf nicht in der Hatzbach-
mulde aufgetragen werden. Er ist darum gemaB § 1 des Hessischen Ausfiihrungsge-
setzes zum Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (HAKA) an anderer Stelle (ortsnah)
zu Rekultivierungszwecken einzusetzen.

9 Gesetzesgrundlagen: § 37 Abs. 5 HWG: ,Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelungen des Bodens oder
anderer Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrankt werden®.

10 Diese ermdglichen es, den gesamten Niederschlag eines sog. ,15-Minuten-Regens“ ohne Oberflachenabfluss zu
speichern, um ihn entsprechend zeitverzégert durch den Unterbau hindurch versickern zu lassen bzw. in eine talseiti-
ge Dranierung zu leiten und in das Trennsystem oder einen Wegseitengraben zu fiihren. Die Belastbarkeit des Po-
renbetonpflasters ist mit der eines reguléren Verbundsteinpflasters zu vergleichen.
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3.5.2 Eingriffsausgleich

Als Bilanzierung der Umwelterheblichkeit von Bebauungsplanen soll die Kompensati-
onsverordnung (KV) herangezogen werden.

Das Verfahren weist Biotoptypen empirisch einen spezifischen Wiederherstellungsauf-
wand zu. Der erforderliche Geldeinsatz fir die Herstellung wird als Rekultivierungser-
folgsindex ausgedriickt und in Biotopwertpunkte je gm herzustellendem Biotoptyp ge-
wandelt.

Anwendung des Biotopwertsystems in der Bauleitplanung

Bei der Ubertragung des Verfahrens auf die Bauleitebene und die Griinordnungspla-
nung ist zu bericksichtigen, dass die Bilanzierung im Rahmen der Umweltpriifung ei-
nen Eingriffs-Ausgleichsrahmen beschreibt und eine Abwégungsgrundlage fir das wei-
tere Verfahren bereitstellt. Zu beachten ist ferner, dass nach der KV einzuhaltende
Fristen auf die Zuléssigkeiten nach dem Baugesetzbuch nicht Ubertragbar sind; das
Verhéltnis von Eingriff und Ausgleich ist weniger durch Zeitpunkte als durch Zeitrdume
gepragt.

Eingriffsbilanz

Bei der Bilanzierung soll hinsichtlich des Bestandswerts die tatsachliche Realnutzung
zugrunde gelegt werden. Die Biotopwerte sind der Bestandskarte zur UP zu entneh-
men (siehe dort). Hinsichtlich der Entwicklungsprognose sollen die folgenden pauscha-
lierten Flachennutzungen zugrunde gelegt werden:

Tabelle 7: Ziel-Biotoptypen fiir einen nachfolgenden Bebauungsplan

Flache/ Pkt./ Pkt./

Biotoptyp: nach Griinordnung i o Biotop

Mischwert:
09.160 ,StraBenrander”, 1/5 der Flache, 13 BWP,
10.510 ,stark versiegelte Flachen*, 4/5 Flache, 3 BWP. 0 5 0

Mischwert fiir die ErschlieBung (wasserdurchlassige Wirt-
schaftswege, StraBenverkehrsflache) (13+(4x3)):5=5).

10.710 ,Dachflache nicht begrint*

Wert fiir die Uiberbaubare Grundstiicksflache mit Regen-

wasserableitung (GRZ 0,4 = 40 % der Grundstucksfla- 0 4 0
chen).

Zuzuglich 1 BWP da die Oberflachenwasserriickhaltung

z.T. auf den Grundstiicken erfolgt.

11.221 ,Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten
Bereich*

Wert flir die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
(60 %)

11.223 ,Neuanlage strukturreicher Hausgarten“

Wert fir die nicht intensiv zu begriinende Pufferflache zu 0 20 0
den geschitzten Auenbiotopen der Lahn

Aus den Planungswerten ist bei liberwiegender Vornutzung als Wirtschaftsgriinland
libers Gesamtgebiet von 1 ha gesehen eine Abwertung um 10 Biotopwertpunkte / gm
zu mitteln. Zum Ausgleich der Abwertungen werden externe Aufwertungen erforderlich.
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Sicherung externer AusgleichsmalBBnahmen in Folgeverfahren

Nach den Anforderungen des Baugesetzbuchs und des Naturschutzrechts sind fir die
Vorbereitung von Eingriffen in Eingriffe in Natur und Landschaft in Bauleitplanverfahren
ausreichende Ausgleichsmdglichkeiten sicher zu stellen.

Zuordnungsfahige Aufwertungen im Naturhaushalt sind vorrangig im Zusammenhang
mit dem benachbarten FFH-Gebiet "Obere Lahn, Wetschaft und Nebengewésser" zu
realisieren. MaBnahmen zur Verbesserung der Erhaltungszustédnde geschitzter Arten
und Lebensraumtypen im Zusammenhang mit dem Schutzzielen werden nach den
naturschutzgesetzlichen Ausgleichsregelungen gefordert'' und dort auch mit einem
besonderen Wertzuwachs vergltet.

Die Gemeinde Lahntal préaferiert die Ausgleichsmdglichkeit, die im Zusammenhang mit
den MaBnahmen im Zusammenhang der "Reaktivierung des linksseitigen Rinnensys-
tems der Lahn zwischen Caldern und Sterzhausen" (kurz "Lahnfurkation") bereits um-
gesetzt wurden.

Die Gemeinde ist im Bereich der 3. Rinne die Projekttragerin auf eigenen Flachen.
Kern der MaBnahmen, die in der Umsetzung stehen, ist eine extensive Beweidung auf
vormals intensiven Agrarflachen.

Das Management der Aufwertungsbilanzen nach KompV und der MaBnahmen- und
Flachenzuordnung zu den einzelnen kommunalen Planungen ist durch die Gemeinde
Lahntal der "Agentur Naturentwicklung Marburg - Biedenkopf" Gbertragen worden.

Die abschlieBende Bilanzierung der Biotopaufwertungen steht noch aus, sie wird in
Abstimmung des MaBnahmentrégers mit der Naturschutzbehdrde derzeit durchgefihrt.
Die Agentur hat der Gemeinde Lahntal aber bereits jetzt mitgeteilt, dass die aus der
Gesamtaufwertung fir alle Teilflache noch rund 200.000 BWP fiir eine Zuordnung ab-
gebucht werden kénnen.

Es steht somit jedenfalls ein ausreichender Aufwertungsumfang zur Verfiigung, um ein
Defizit fir B.-Plane im Geltungsbereich der FNP-Anderung "Ernacker 1. And." in der
erforderlichen Hohe bis zu rd. 100.000 Biotopwertpunkten abzuleisten.

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale technischer Verfahren bei der Um-
weltpriifung und eventueller Liicken durch fehlende Kenntnisse/Schwierigkeiten

Die Erarbeitung der vorliegenden Umweltprifung konnte unter Einbeziehung fachspezi-
fischer Ausarbeitungen und (bergeordneter Plane mit hinreichender Genauigkeit
durchgefihrt werden.

" § 2(1)2 der KompV zum HAGBNatSchG: "Kann der Kompensationszweck durch eine MaBnahme in einem ,,Natura
2000"-Gebiet erreicht werden, so ist diese einer MaBnahme auBerhalb von ,,Natura 2000"-Gebieten vorzuziehen."

GroB & Hausmann - Bahnhofsweg 22 « 35096 Weimar (Lahn): FON 06426-92076 + FAX 06426-92077
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4.2 Monitoring gem. § 4c BauGB

Die Stédte und Gemeinden haben gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswir-
kungen, welche auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplédne entstehen, zu lGberwa-
chen. Vor allem unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen sind mdglichst friihzeitig
festzustellen und zu beheben.

Die Bauverwaltung der Gemeinde Lahntal wird nach einem Zeitraum von 5 Jahren
nach der Realisierung des aus der Bauleitplanung resultierenden Vorhabens eine ortli-
che Begehung durchfiihren. Sollten dabei unvorhergesehene erhebliche Umweltaus-
wirkungen auf Grund der Durchflihrung ersichtlich werden, so wird die Gemeinde pri-
fen, inwieweit diese durch geeignete MaBnahmen behoben werden kénnen.

Fur die Gemeinde Lahntal:

Biro GroB & Hausmann im Januar 2015
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Gemeinde Lahntal Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich "Ernacker, 1. Anderung'

Ortsteil Sterzhausen - Teil C: Planteil - Entwurf der Abwigung und des Feststellungsbeschlusses, Stand: 01/2015 -
Flichennutzungsplan vor der Anderung Flichennutzungsplan nach der Anderung Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 07.05.2013 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der
Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses erfolgte gem. Hauptsatzungam __._ .

2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch éffentliche Auslegung von
Planentwurf, Begriindung und Umweltprifungvom __._ .. biszum__._ . . Die ortslbliche
Bekanntmachung gem. Hauptsatzung erfolgte am __._ .

3. FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreibenvom __._ .. gem. §4
Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Fristvom __._ . biszum__ . .
aufgefordert.

4. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch dffentliche Auslegung von

Planentwurf, Begriindung und Umweltprifungvom __._ .. biszum__._ . . Die ortslbliche
Bekanntmachung gem. Hauptsatzung erfolgte am __._ .

5. BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreibenvom __._ .. gem. §4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Fristvom __._ . biszum__. .
aufgefordert.

6. FESTSTELLUNGSBESCHLUSS
Die FNP-Anderungam __._ in der vorliegenden Form von der Gemeindevertretung nach Abwagung
der eingegangenen Anregungen beschlossen. Die Begriindung inkl. Umweltbericht wurde gebilligt.

Gemeinde Lahntal, den

Birgermeister (Unterschrift / Dienstsiegel)

7. GENEHMIGUNGSVERFUGUNG

8. WIRKSAM WERDEN
Gem. § 6 Abs. 5 BauGB wurde die Genehmigungsverfigungam __.__. ortstblich gem.
Hauptsatzung bekanntgemacht. Damit wird diese FNP-Anderung rechtswirksam.

Gemeinde Lahntal, den

PLANZEICHEN
Art der baulichen Nutzung

Raumliche Lage

gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB Burgermeister (Unterschrift / Dienstsiegel)
m Gemischte Bauflachen
Fléchen fiir die Landwirtschaft und fiir die Forstwirtschaft Gemeinde Lahntal
gem. § 5 (2) Nr. 9 BauGB Ortsteil Sterzhausen
Okologisch wertvolle Griinlandflachen FNP-Anderung__im Bereich
Griinbesténde und Landschaftsstrukturen Ernacker, 1. Anderung
'Y X ) Baumbestand Einzelbaume Teil C: Planteil - Entwurf des Feststellungsbeschlusses
000 Anpflanzung von Einzelbdumen Stand: 01/2015
Sonstige Planzeichen bearb.: Hausmann | gez.: Schweinfest | gepr.: Hausmann
r—= . 4 GroR & Hausmann (00
e d Geltungsbereich der FNP - Anderung Umwsltplanting und Stdtebag
Sahmhotewes 22 Mafistab 1 : 5.000
:?)0:%::;:7;2’0(;: I;";JAX 06426/92077
m:sé’msz:z‘:l:::;md:n"d. Hinweis: Dieser Plan enthalt rechtlich geschiitzte Informationen
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