Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 "Wohnen an der Lahnaue”
- Anlage: Realnutzung und Schutzanforderungen -
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Gemeinde Lahntal
Ortsteil Caldern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 "Wohnen an der Lahnaue"
- Anlage: Griinordnungskonzept -

Keine wesentliche Verdnderung der Bestandssituation:

Erhalten bleiben:

- die Zufahrt von der Landstralle zu den Sportanlagen/ Landwirtschaftswegen
Uber die bestehende Wirtschaftswegeanbindung,

- die Stellplatze fir die Sportanlagen sowie

- die Trafostation

bleiben erhalten ; ——

Die Zufahrt zur geplanten Wohnanlage erfolgt ebenfalls Uber die 4
Wirtschaftswegeanbindung sowie die Stellplatze und ist
entsprechend zu ordnen/ auszumarkieren,

Die Erreichbarkeit der Wohnanlage ist dabei jederzeit sicherzustellen
(z.B. Rettungswageneinsatz auch wahrend eines Fullballspiels
gewabhrleisten).

—

Keine Verdnderung des Planungsrechts:
Naturschutzfachlich wertvolle Gehdlzstrukturen
im Gewasserrandstreifen:

- Bestehende Geholze sind zu erhalten,

- Licken im Bestand sind durch Pflanzung
auentypischer Vorwaldarten bis auf
Kronenschluss aufzufillen,

- anschlielend Sukzession zulassen,

- strikter bauzeitiger Schutz (u.a. durch
Auszaunung und Anwendung der
DIN 18920)

Keine Verdnderung des Planungsrechts:

Die Flachen des FFH-Gebiets werden nicht
Uberplant, das Satzungsrecht des Ursprungs-
Bebauungsplans bleibt weiterhin gultig (Erhalt).
Bauzeitig sind die angrenzenden FFH-Gebiets-
flachen strikt zu schitzen (u.a. durch Auszau-
nung und Anwendung der DIN 18920).

Baugebiet - Neuplanung:

Festsetzung einer Sondergebietsflache "Wohnen an der Lahnaue":

- Rodungen/ Baufeldfreimachung sind nur zwischen dem
01.10. und 28.02. zulassig, andernfalls ist die artenschutzrechtliche
Unbedenklichkeit vor Eingriffen fallweise fachkundig zu bescheiden.

- Zur Vermeidung von Eingriffen in die Gehdlzbestdnde und damit zur
Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande geman
§ 44 BNatSchG ist fur die Bauzeit eine biologische Baubegleitung sicherzustellen.

- Gebietsfremde Pflanzen (eingewanderte Neophyten) sind zurlickzudrangen.

- Grundstucksfreiflachen sind als gehdlzreiche Grunflachen herzustellen - vorrangig
entlang der Siidgrenze zum Schutz der benachbarten hochwertigen Auenflachen.

- Parkplatze sind mit mind. einem mittel- bis groRkronigen heimischem Laubbaum
je funf Stellplatze zu begriinen.

- Parkplatze sind wasserdurchlassig bzw. mit Retentionspflaster zu befestigen.

- Nachbarlarm ist durch passiven Larmschutz gem. Immissionsgutachten zu begrenzen.

- Dachflachen sollen der Nutzung der Solarenergie dienen, Flachdacher sind zu begriinen,

- Niederschlagswasser wird gesammelt und verwertet/ versickert.

- Aulienbeleuchtung ist gemal BImSchG und BNatSchG auf das notwendige Mal} zu
reduzieren und energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und insekten-
freundlich zu gestalten. Sie ist auf den jeweiligen Bestimmungsbereich zu begrenzen.

Bebauungskonzept und Freiflaichenplan: Sicco Lauer, Lahntal, 08/2022

Keine Verdnderung der Bestandssituation:
StralRenverkehrsflache

Bestand und Erhalt
Strom- und Wasserleitungen - bei Gehdlzpflanzungen sind die
einschlagigen Schutzvorschriften/ Sicherheitsabstande zu beachten.

Neuplanung
Radweg von Hessen Mobil:

Keine Zufahrt zur Landesstraflie in diesem Bereich.

Neuordnung der stral3enseitigen Randeingriinung:
Die stadtbauliche Einbindungsfunktion der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten
Randeingrinung (hellgriine Punktlinie) wird wie folgt Ubergeleitet:

Die Gehdlzeingriinung wird auf ganzer Lange zur besseren Gestaltung der Zufahrts- und Parkplatz
situation bzw. zur Herstellung des Radwegs im Siiden verlagert - die Stellplatze entlang der
LandstraRe auf dem Baugrundstiick sind nun je flnf Stellplatze mit mind. einem grof3kronigen
Laubbaum zu begrinen.

Verbleibende Eingriinung:

- Entsiegelung der Flache,

- Herstellung als krauterreiche Grinflache im Bereich der Leitungen (Beachtung der Leitungsschutz-
anforderungen),

- im stdlichen, leitungsfreien Abschnitt sind groRkronige Laubbidume im Abstand von 10 m zu
pflanzen.
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