Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue“ Vor Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue*

Gemeinde Lahntal, Ortsteil Caldern Mai 2023 Gemeinde Lahntal, Ortsteil Caldern Mai 2023
Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal Tréger offentlicher Belange: Stellungnahme:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahn- 16. | Regierungsprasidium Gielien - Bauleitplanung 09.12.2021
aue“, Ortsteil Caldern 17. | Verband Hessischer Fischer e.V. 29.11.2021
1. Verfahrensblock: Bilanz der durchgefihrten Verfahren gem. 18. | Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke, Gielen 08.12.2021
§ 3 (1) BauGB vom 01.11.2021 bis einschlieRlich 10.12.2021 ~ . .
§4 (1) BauGB vom 01.11.2021 bis einschlieRlich 10.12.2021 Offentlichkeit: Stellungnahme:
1. | TSV Caldern e.V., Lahntal 08.12.2021
Verfahrensiibersicht Anzahl

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB erfolgte durch éffentliche
Auslegung der Entwurfsunterlagen nach ortstblicher Bekanntmachung am 21.10.2021

Nach § 4 (1) BauGB beteiligte Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 38

Eingegangene Stellungnahmen:

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange 37

gem. § 4 (1) BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 1
davon:

— ohne Hinweise und/oder Anregungen — keine Abwagung erforderlich 19

— mit Hinweisen und/oder Anregungen — zur Abwagung vorliegen 19

Zur Abwégung vorliegende Hinweise und Anregungen

Tréger 6ffentlicher Belange: Stellungnahme:
1 CD;ieeuéZ(;he Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest, 18.11.2021
2. | EAM Netz GmbH, Gladenbach 10.11.2021
3. |Hessen Mobil, Dillenburg 10.12.2021
4. |Landesverband der judischen Gemeinden in Hessen, Frankfurt/M. 02.11.2021
5. |Landkreis Marburg-Biedenkopf, FD Naturschutz 14.12.2021
6. |Landkreis Marburg-Biedenkopf, FD Wasser- und Bodenschutz 14.12.2021
7. |Landkreis Marburg-Biedenkopf, FB Gefahrenabwehr 14.12.2021
8. |NABU-Ortsgruppe Lahntal e.V. 23.11.2021
9. | Regierungspréasidium Gieflen - Obere Landesplanungsbehérde 09.12.2021
10. SR:r%fr:E?ngpra&dlum GieRen - Oberirdische Gewasser, Hochwas- 09.12.2021
" gRuet%lerungspra&dlum GieRen - Kommunales Abwasser, Gewasser- 09.12.2021
12. | Regierungspréasidium GiefRen - Altlasten, Bodenschutz 09.12.2021
13, fl'\;ﬁglriz:)r;gzﬁgasszﬁ::?e?eﬁen - Kommunale Abfallentsorgung, Ab- 09.12.2021
14. | Regierungsprasidium GieRen - Immissionsschutz Il 09.12.2021
15. | Regierungsprasidium GieRen - Obere Naturschutzbehorde 09.12.2021
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von:

Betreft

Datum:
An:

Ines.Hartz@telekom.de &

: AW: VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 11 ,WOHNEN AN DER LAHNAUE*
18. November 2021 um 14:16

info@grosshausmann.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich entlang und innerhalb des Plangebietes
hochwertige Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom, sowie eine
oberirdische Telekommunikationslinie (Versorgung des Sporterheims), die aus
beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Fur die geplanten Neubauten werden voraussichtlich auch neue Hausanschltsse
erforderlich. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
eventuell baulichen Verdnderungen ist es notwendig, dies so friih wie méglich —
mindestens 3 Monate vor Baubeginn - an die Bauherrenberatung unter der
kostenfreien Telefonnummer 0800 330 1903 oder unter

www.telekom.de/umzug/bauherrenberatung anzuzeigen.

Wir bitten, uns bei dem weiteren Verlauf des Bauleitplanverfahrens zu beteiligen.

Mit freundlichen Grafien

Tnes Hanty

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Sudwest

Ines Hartz

PTi24 BB2-5

Philipp-Reis-Str. 4, 35398 Giellen

+49 641 963-7070 (Tel.) +49 641 963-7004 (Fax)
E-Mail: Ines.Hartz@telekom.de

www.telekom.de

T

mit Voligas 2DABE!

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue®, Ortsteil Caldern

Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:
§ 3 (1) BauGB
§ 4 (1) BauGB

vom 01.11.2021 bis einschlieRlich 10.12.2021
vom 01.11.2021 bis einschlieBlich 10.12.2021

Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Nie-
derlassung Siidwest, GieBen,
vom: 18.11.2021

Anderungen/Bemerkungen

Die Hinweise wurden wie folgt beriicksichtigt.

Die Hinweise betreffen die nachfolgenden Planungs- und Ausfiihrungs-
ebenen und werden dort beachtet.

Die Leitungen wurden nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen
und die Pflanzvorgaben innerhalb des Leitungsschutzstreifens im Ver-
kehrsgriin wurden auf die Herstellung einer krauterreichen Griinflache
begrenzt.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.




Stellungnahme: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Nie- | Anderungen/Bemerkungen

derlassung Siidwest, GieRen,
vom: 18.11.2021
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Bauleitplanung der Gemeinde

EAM Netz Lahntal

Ein Unternehmen der @ Gruppe

E£AM Netz GmbH | Sinkershiuser weg 1| 35075 Gladenbach

GroR & Hausmann GbR
Bahnhofsweg 22
35096 Weimar (Lahn)

10. November 2021

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Caldern
Vorhabenbezogener Bebauunsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue”
Anderung des Flichennutzungsplans Fiir den Bereich ,Wohnen an der
Lahnaue”

lhre Anfrage per Brief vom 26.10.2021

Unser Zeichen: PAP 21-19192 Caldern BPL/FNP Lahnaue

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir nehmen Bezug auf oben genanntes Schreiben.

Grundsatzlich gibt es zur geplanten Aufstellung/Anderung des Flachennut-
zungsplan / des Bebaungsplan Nr.11 ,Wohnen an der Lahnaue" keine Ein-
wande. Folgende Hinweise sind jedoch zu beachten:

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem Ortsnetz Gber bereits
vorhandene bzw. noch zu verlegende Versorgungsleitungen.

Beiliegend erhalten Sie unsere aktuellen Bestands-/ Ubersichtsplane mit ein-
gezeichneten Anlagen. Wir bitten um Ubernahme des Bestandes in lhre Plan-
unterlagen.

Die Planangaben erfolgen ohne Gewahr und sind ausschlieRlich fir Planungs-
zwecke zu verwenden. Eine Weitergabe an Dritte ist unzuldssig.

Bitte weisen Sie insbesondere die von Ihnen beauftragten Unternehmen auf
diese Tatsache hin.

Die Plane dienen nur der Information und dirfen nicht zur Lagefeststellung
verwendet werden.

Sollten sich Anderungen der Pldne ergeben, bitten wir um erneute Benach-
richtigung vor Beginn der Rechtskraftigkeit.

woTSM ¥ 0 TSM

EAM Netz GmbH
Sinkershduser Weg 1
35075 Gladenbach
www.EAM-Netz.de

Netzregion
Dillenburg-Biedenkopf
Thomas Briick

Tel. 06462 92592-5610

Fax 06462 92592-4175
Thomas.Brueck@EAM-Netz.de

Vorsitzende des
Aufsichtsrats:
Kirsten Friindt

Geschftsfihrer:
Jorg Hartmann
Andreas Wirtz

Sitz Kassel
Amtsgericht Kassel
HRB 14608

St.-Nr. 025 225 52120

Landesbank
Hessen-Thiringen
IBAN DES5 5005
0000 4014 0000 06
BIC HELADEFF

Datenschutzhinweis:
www.EAM-Netz.de/
Datenschutzinformation

DEUTSCHLANDS
AUSBILDUNGS-
BETRIEBE

TSR oo 1321

| oememoinentn
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue®, Ortsteil Caldern

Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:
§ 3 (1) BauGB
§ 4 (1) BauGB

vom 01.11.2021 bis einschlieRlich 10.12.2021
vom 01.11.2021 bis einschlieBlich 10.12.2021

Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: EAM Netz GmbH, Gladenbach,
vom: 10.11.2021

Anderungen/Bemerkungen

Die Hinweise wurden wie folgt beriicksichtigt.

Die Hinweise betreffen die nachfolgenden Planungs- und Ausfiih-
rungsebenen und werden dort beachtet.

Die Leitungen wurden nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenom-
men und die Pflanzvorgaben innerhalb des Leitungsschutzstreifens im
Verkehrsgriin wurden auf die Herstellung einer krauterreichen Griinfla-
che begrenzt.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.




EAM Netz

Ein Unternehmen der @ Gruppe

Das Merkblatt 'Schutz von Versorgungsanlagen der EAM Netz GmbH' in der
jeweiligen aktuellen Fassung ist zu beachten.
Wir bitten um weitere Beteiligung bei Ihren Planungen.

Bitte beachten Sie:

- Eingetragene Mal3e sind nur RichtmaRe
In unvermaBten Planen ist nur die schematische Lage der Leitung
dargestellt

. Der Auskunftsbereich ist unbedingt einzuhalten
Die Suchschlitze sind durch Handschachtung gefordert.

Far Fragen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung

Mit freundlichen GriRRen

VA ) bea

Heiner Brick

DEUTSCHLANDS

AUSBILDUNGS- |
BETRIEBE |

van‘SM“ » m;w'fSill D 2 / 2

Stellungnahme: EAM Netz GmbH, Gladenbach,
vom: 10.11.2021

Anderungen/Bemerkungen




Anderungen/Bemerkungen

Stellungnahme: EAM Netz GmbH, Gladenbach,
vom: 10.11.2021
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Anderungen/Bemerkungen

EAM Netz GmbH, Gladenbach,

Stellungnahme

10.11.2021

vom
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Anderungen/Bemerkungen

EAM Netz GmbH, Gladenbach,
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Hessen Mobil HESSE

StraBen- und Verkehrsmanagement

Dillenburg

Hessen Mobil — Stralen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen
Postfach 1443. 35664 Dillenburg

Bearbeiter/in

GroR & Hausmann Telefon
Bahnhofsweg 22 Fax
35096 Weimar E-Mail
Datum 10. Dezember 2021

L 3092, Gemeinde Lahntal, Ortsteil Caldern
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue“ [Entwurf 09/2021]
Beteiligung der Behorden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

lhr Schreiben vom 26.10.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit dem vorgelegten Bebauungsplan soll nérdlich von Caldern ein Sondergebiet ausgewiesen wer-
den, um eine seniorengerechte Wohnanlage am Standort eines ehemaligen Altreifenlagers vorzu-

bereiten.

StraBenrechtliche und fachgesetzliche Stellungnahme

ErschlieBung

Die aulere verkehrliche ErschlieBung ist wie bisher tber die Zufahrt im Norden des Geltungsbe-
reichs an die L 3092 vorgesehen. Aus den vorgelegten Unterlagen geht das infolge des Bebauungs-
plans zu erwartende Verkehrsaufkommen nicht hervor.

Zum Entwurf des Bebauungsplans sind deshalb noch Aussagen zu treffen, mit welchem Verkehrs-
aufkommen kunftig zu rechnen ist.

Sollten infolge der Bauleitplanung MaRnahmen fiir die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der L 3092 nétig werden, hat die Gemeinde diese in einvernehmlicher Abstimmung mit mir zu eige-
nen Lasten durchzufiihren.

Anbauverbot

Entlang der freien Strecke der L 3092 gilt gem. § 23 HStrG ab dem befestigten Fahrbahnrand in
einem 20,00 m breiten Streifen die straRenrechtliche Bauverbotszone sowie die 40,00 m breite stra-
Renrechtliche Baubeschrankungszone. Beide Zonen sind im Bebauungsplan nachrichtlich darge-
stellt.

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue®, Ortsteil Caldern
Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (1) BauGB vom 01.11.2021 bis einschlieBlich 10.12.2021
§ 4 (1) BauGB vom 01.11.2021 bis einschlieRlich 10.12.2021

Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
MoritzstraRe 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547

Stellungnahme: Hessen Mobil, Dillenburg, Anderungen/Bemerkungen
vom: 10.12.2021

zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach dem aktuellen Vorhaben- und Erschlieungsplan zum Projekt ist
mit rd. 25 Mitarbeitern je nach Erfordernis zu rechnen. Bei einem ange-
nommenen 3-Schicht-Betrieb ergeben sich hier taglich rd. 150 Fahrten.
Hinsichtlich der Wohneinheiten ist mit max. 70 zu rechnen, so dass bei
einer Fahr pro Tag rd. 140 Fahrten angenommen werden kdnnen - ins-
gesamt ist demnach von nicht mehr als max. rd. 300 Fahrten uber den
Tag verteilt auszugehen.

Demnach ist hier keine erhebliche Zunahme des Verkehrs feststellbar.

zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Die Bauverbotszone ist von Hochbauten, Aufschiuttungen, Abgrabungen, Aullenwerbung sowie
ober- und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter freizuhalten. Zu Hochbauten in die-
sem Sinne z&hlen auch Nebenanlagen wie Umfahrungen, Uberdachung, Stellplitze und Lagerfl&-
chen.

Die innerhalb der Bauverbotszone dargestellten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
und Stellplatze entsprechen den Darstellungen des bisher glltigen Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewer-
begebiet Lahnbriicke” oder flihren zu keiner Verschlechterung gegeniiber dem Bestand. Deshalb
kann ich im vorliegenden Einzelfall einer Unterschreitung der Bauverbotszone gem. § 23 (8) HStrG
zustimmen.

Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baubeschrankungszone
ist meine Zustimmung einzuholen, in allen anderen Fallen meine Genehmigung zu beantragen.

Eigene StraRenplanungen

Der Bebauungsplan stellt die Radwegeplanung von Hessen Mobil nach dem aktuellen Stand dar.
Es ergibt sich hierdurch jedoch die Frage, ob der 5m breite Streifen mit der Mahahmennummer 1,
der fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gedacht
ist, uns weiterhin zur Kompensation zur Verfiigung steht.

Verkehrssicherheit

Die Beleuchtung sowie Fahrzeugbewegungen im Bereich des Plangebietes dlirfen zu keiner Blen-
dung der Verkehrsteilnehmer auf der L 3052 flihren.

Anmerkungen und Hinweise
MaRnahmen gegen Emissionen der L 3092 gehen nicht zu Lasten des StraRenbaulasttrégers.

Der Vero6ffentlichung meiner personenbezogenen Daten wiederspreche ich hiermit ausdriicklich. Bei
einer Veroffentlichung meiner Stellungnahme sind diese zu schwarzen.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

gez.

Stellungnahme: Hessen Mobil, Dillenburg,
vom: 10.12.2021

Anderungen/Bemerkungen

2/2

zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der angesprochene Grunstreifen steht bei den aktuellen Festsetzungen
nicht als Ausgleichsflache zur Verfligung.

Dieser war auch bereits im Ursprungsbebauungsplan als Flache zur An-
pflanzung von Gehdlzen festgesetzt - insofern stand die Flache auch vor
der aktuellen Anderung nicht als Ausgleichsflache fir Malknahmen von
Hessen Mobil zur Verfugung.




w Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

LANDESVERBAND DER JUDISCHEN

9{5}'!5nggsl\iﬁlel\:“bhz?ig': Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue®, Ortsteil Caldern
Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:
§ 3 (1) BauGB vom 01.11.2021 bis einschlieBlich 10.12.2021
ARCHITEKTURBURO 02. November 2021 § 4 (1) BauGB vom 01.11.2021 bis einschlieRlich 10.12.2021
GROSS & HAUSMANN Dr.W / de
als Vertreter der Gemeinde Lahntal | Abwiégungsbeschluss der Gemeindevertretung

Bahnhofsweg 22
Stellungnahme: Landesverband der jiidischen Gemeinden in Hes- Anderungen/Bemerkungen

sen, Frankfurt/M., vom: 02.11.2021

35096 WEIM AR

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Caldern
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Wohnen an der Lahnaue*

hier: Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige
Beteiligung der Behdrden und Triger éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1

BauGB
Ihr Schreiben vom 26.10.2021

Sehr geehrte Damen und Herren.

unter den Bedingungen, dass

1) evtl. vorhandene Jiidische Friedhofe oder Begrabnisstitten Der Hinweis wird ohne planindernde Wirkung beachtet.

nicht in den Bebauungsplan einbezogen und Judische Friedhdfe oder Begrabnisstatten sind durch vorliegende Pla-

) ) nung nicht betroffen. Es werden daher dem Landesverband der Jidi-

2) spiter anfallende ErschlieBungskosten, -beitrdge oder schen Gemeinden Hessen auch keine ErschlieBungskosten, -beitrage
sonstige Kosten fiir Jiidische Friedhsfe nicht in Rechnung oder sonstige Kosten in Rechnung gestellt werden.

gestellt werden,
haben wir keinen Widerspruch einzulegen.

Wir haben festgestellt, dass durch Abzeichnung einer bereits bebauten Fliche in einem
Bebauungsplan sowie durch Umwandlung von Flachen in Bauland, wodurch unsere Jiidischen
Friedhofe betroffien wurden, obige Kosten durch Ausbau und Anschliefien von Straflen
anfallen konnen.




ks

AuBlerdem weisen wir darauf hin. dass die Erwidgung von Umwandlung einer Friedhofsfl4che
bzw. einer urspriinglich als Friedhofserweiterungsgelidnde ausgewiesenen Flédche in Bauland
auf jeden Fall unsere schriftliche Zustimmung erfordert.

Da unsere Friedhofe als geschlossene Friedhéfe behandelt werden. weil seit der
Naziherrschaft in den meisten Ortschaften keine Jidischen Gemeinden mehr existieren, sind
wir nicht in der Lage. irgendwelche durch Bebauungsplane verursachten Kosten zu tragen

Wir haben ca. 300 Friedhofe in Hessen als Nachlass zur Verwaltung und Betreuung
tibernommen. Auf keinen Fall kénnen wir finanzielle Verpflichtungen iibernehmen.

Mit freundlichen Griiflen

LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEIN/DEN IN HESSEN

o
(Prof. Dr. K. Wermner)

Stellungnahme:

Landesverband der jiidischen Gemeinden in Hes-
sen, Frankfurt/M., vom: 02.11.2021

Anderungen/Bemerkungen
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BIEDENKOPF

Landkreis Marburg-Biedenkopf « 35034 Marburg

Fachbereich: Recht und Kommunalaufsicht
F

K |- und Vi
Trager offentlicher Belange

Grof & Hausmann GbR ‘Ansprechpartneriin: Herr Bleich-Potkowa

Bahnhofsweg 22

v Zimmer: 218a
35096 Weimar Telafon: 06421 405-1433
Fax: 06421 405-1650
Vermittiung: 064214050
B Botkowal@marburg-biedenkopf de

UnserZeichen: ™ ¥ 302~ K
(bitte bei Antwort angeben)

14.12.2021

Beteiligungsverfahren (TOB)

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Caldern; Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 11 "Wohnen an der Lahnaue" sowie Anderung des Fldchennutzungsplanes in diesem Be-
reich.

- Ihr Schreiben vom 26.10.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die mit 0. a. Schreiben tibersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen. Seitens un-
seres Fachbereichs Landlicher Raum und Verbraucherschutz bestehen keine Bedenken gegen die
Planung. Anmerkungen und Hinweise werden insoweit nicht vorgebracht.

Des Weiteren nehmen wir als Trager &ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz

Die vorgelegten Planunterlagen wurden durch den Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz
gepruft.

Der Fachdienst Bauen macht weder Anmerkungen noch Bedenken geltend.

Die weiteren Fachdienste duBern sich zu diesem Verfahren wie folgt:

Naturschutz

Gegen die Planung bestehen bei Beachtung der folgenden Punkte keine Bedenken aus naturschutz-
fachlicher und -rechtlicher Sicht.

Eingriffsminimierung

Servicezeiten: O Dienstgebiude: O Buslinien: O Bankverbindungen:

Montag bis Freitag Im Lichtenholz 60 Linie 2, 3 und 13 {H M: i {Konto-Nr: 19} BLZ: 533 500 00
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und nach Vereinbarung Fax: 06421 405-1500 SWIFT-BIC.: HELADEFIMAR

E-Mall: lande i de | Internet: biederkopf de |

1D: DE 112 591 630] Glaubiger-ID: DE7622200000006458

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue®, Ortsteil Caldern
Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (1) BauGB vom 01.11.2021 bis einschlieBlich 10.12.2021
§ 4 (1) BauGB vom 01.11.2021 bis einschlieRlich 10.12.2021

Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Landkreis Marburg-Biedenkopf, Anderungen/Bemerkungen

vom: 14.12.2021
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Die vorhandenen Gehdlze zum Sportplatz, zur Lahn im Suden und zur Landesstrale hin (M1 und
M2) sind zu erhalten und vor bauzeitiger Beeintrachtigung durch geeignete Mainahmen wie die Er-

richtung fester Bauzéune und strikter Beachtung der DIN 18920 zu schitzen.

Zur Vermeidung von Eingriffen in die Gehélzbestande und damit zur Vermeidung des Eintretens ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG ist fur die Bauzeit eine biologische
Baubegleitung sicherzustelien. Erforderliche Gehélzrodungen durfen nur im Zeitraum vom 1. Oktober

bis 28. Februar ausgefiihrt werden.

Wasser- und Bodenschutz

Das Vorhaben befindet sich nicht in einem Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiet. Zu den

angrenzenden Gewassern mit zugehdrigen Gewssserrandstreifen wird ebenfalls ausreichend
stand eingehalten.

Ah-

[atend

Das Einleiten des auf den versiegelten Flachen anfallenden und gesammelten Niederschlagswassers
in den Untergrund (ins Grundwasser) oder in anliegende oberirdische Gewasser bedarf gem. §§ 8 ff.
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist beim Fachdienst

Wasser- und Bodenschutz, der Unteren Wasserbehérde beim Landkreis zu beantragen.

Niederschlagswasser soll grundsétzlich von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitiiche Belange nicht entgegenstehen. Ferner sind fiir den Nach-
weis der Unschadlichkeit der Einleitung die technischen Regelwerke DWA-A 117 (Bemessung von
Regenrickhalterdaumen (fur RRB)), A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser) sowie M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser)

anzuwenden.

Die Berechnungen sind mitsamt Freiflachen- und Entwasserungsplénen den Antragsunterlagen bei-

zufiigen.

Fachbereich Gefahrenabwehr

Die uns im Rahmen des Verfahrens zur Stellungnahme ubersandten Unterlagen haben wir erhalten,

gepruft und nehmen hierzu in brandschutztechnischer Hinsicht wie folgt Stellung.

Aufgrund der Tatsache, dass die Planungsunterlagen zur Léschwasserversorgung keine definitiven
Aussagen treffen, weisen wir daraufhin, dass die Gemeinde Lahntal als Trager des 6rtlichen Brand-
schutzes gemaR § 3 (1) Hessisches Gesetz Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den
Katastrophenschutz (HBKG) in der Fassung vom 14.Januar 2014, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.August 2018, verpflichtet ist, den ortlichen Erfordernissen entsprechend Léschwasser bereitzu-

stellen.

Wir bitten den Verfahrenstrager darauf hinzuweisen, dass die Planung der Léschwasserversorgung
fur das Plangebiet mit der zustédndigen Brandschutzdienststelle beim Kreisausschuss Marburg-Bie-

denkopf abzustimmen ist.

Daruber hinaus bestehen gegen die vorliegenden Planungen in brandschutztechnischer Hinsicht

keine Bedenken und Anregungen.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Lahntal erhélt eine Mehrausfertigung dieser Stellungnahme
zur Kenntnis und weiteren Prifung der dargelegten fachbehérdlichen Belange. Uber das Ergebnis

der Abwégung bitten wir, uns zu gegebener Zeit zu unterrichten.

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag

Ley

Stellungnahme: Landkreis Marburg-Biedenkopf,
vom: 14.12.2021

Anderungen/Bemerkungen

zu 1: Die Hinweise werden wie folgt beachtet.

Die Hinweise betreffen die nachfolgenden Planungs- und Ausfiihrungs-
ebenen und werden dort beachtet - sie wurden als solche in die textli-
chen Festsetzungen aufgenommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu2: Die Hinweise werden wie folgt beachtet.

Die Hinweise betreffen die nachfolgenden Planungs- und Ausfiihrungs-
ebenen und werden dort beachtet.

Im Ubrigen ist derzeit geplant (gem. Vorhaben- und ErschlieRungsplan,
10/2022), die Pkw-Stellplatze wasserdurchlassig zu befestigen und an-
fallendes Niederschlagswasser soll auf dem Grundstiick in Regenwass-
erzisternen gesammelt und als Brauchwasser genutzt werden.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 3: Die Hinweise werden wie folgt beachtet.

Die Hinweise betreffen die nachfolgenden Planungs- und Ausfiihrungs-
ebenen und werden dort beachtet - sie wurden als solche in die Begriin-
dung aufgenommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.




NABU Ortsgruppe Lahntal e.V.

www.nabu-lahntal.de
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Naturschutzbund Deutschland (NABU)
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1.Vorsitzender Joachim Baclduaus
Otto-Ubbelohde-Weg 27a

35094 Lahntal-GoBfelden

Telefon 06423-2450
backhaus-joachim & t-oniine.de

Lahntal, den  23.11..2021

Diese Stellungnahme wird fiir den NABU - Landesverband durchgefiihrt

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Caldem

Bebauungsplan Nr.11 ,,Wohnen an der Lahnaue“

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des NABU Landesverbandes bestehen gegen die oben genannte Bauleitplanung, sofern sie eingehalten wird,

keine Bedenken.

Da die Wohnanlage von nicht bebauter Fliche umgeben ist und an der Lahn liegt, miiBte schon beim Bau der Anlage

und spiteren Bepflanzung, zur Férderung heimischer Arten, Nistmoglichkeiten fiir Mauersegler, Fledermiuse und
Schwalben eingeplant und verbaut werden.

Mit freundlichen GriiBen

)M&, Poe Llee

hot

~
/MﬂBU

Lahntal

(www.nabu-lahntal.de)

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue®, Ortsteil Caldern
Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (1) BauGB vom 01.11.2021 bis einschlieBlich 10.12.2021
§ 4 (1) BauGB vom 01.11.2021 bis einschlieRlich 10.12.2021

Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Anderungen/Bemerkungen

Stellungnahme: NABU-Ortsgruppe Lahntal e.V.,
vom: 23.11.2021

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der zu erhaltenden Gehdlzbestande im Westen sowie des be-
stehenden Auenzusammenhangs im Siden und Begriinungsauflagen
im Plangebiet sind aus artenschutzfachlicher Sicht keine weiteren MaR-
nahmen erforderlich.

Zur Foérderung heimischer Vogel- und Fledermausarten wird dennoch
eine entsprechende Empfehlung fiir die Ausfihrungsebene in die Plan-
unterlagen eingefligt.

Hierdurch wird die Plankonzeption nicht berihrt.




Regierungsprasidium GieRen

Regierungsprasidium Gieen - Postfach 10 08 51 - 35338 GieBen

HESSEN

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue®, Ortsteil Caldern
Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:
§ 3 (1) BauGB
§ 4 (1) BauGB

vom 01.11.2021 bis einschlieRlich 10.12.2021
vom 01.11.2021 bis einschlieBlich 10.12.2021

| Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen, Anderungen/Bemerkungen

vom: 09.12.2021

Geschéftszeichen: RPGI-31-61a0100/24-2014/21
Dokument Nr.: 2021/1504047
Bearbeiter/in: Astrid Josupeit
GroR & Hausmann Telefon: +29 641 3032352
Bahnhofsweg 22 Telefax +49641 3032197
E-Mail: astrid.josupeit@rpgi.hessen.de
Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:  26.11.2021

35095 Weimar (Lahn)

Datum 9. Dezember 2021

Bauleitplanung der Gemeinde Célbe
hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,,Wohnen an der
Lahnaue“

Verfahren nach § 4(1) BauGB

lhr Schreiben vom 26.11.2021, hier eingegangen am 28.11.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehorde
Bearbeiter: Herr Tripp, Dez. 31, Tel. 0641/303-2429

Mit der vorliegenden Planung soll auf einer bisher als Reifenlager genutzten
Flache von ca. 1,1 ha eine Seniorenwohnanlage entstehen. Festgesetzt
wird ein Sondergebiet Seniorenanlage. Im Flachennutzungsplan erfolgt die
Darstellung als Sonderbauflache — Wohnen an der Lahnaue. MaRgeblich
fir die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens, sind die Vorgaben des
Regionalplans Mittelhessen (RPM) 2010. Dieser stellt den geplanten Gel-
tungsbereich als Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir Landwirtschaft iberlagert von
einem Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir besondere Klimafunktionen dar. Stidlich
befindet sich ein VRG ftir den vorbeugenden Hochwasserschutz, welches
von Bebauung frei bleibt.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lahntal sowie im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet Lahnbriicke wird das
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Gebiet als gewerbliche Bauflache bzw. als Gewerbegebiet dargestellt /
festgesetzt.

Fur Ortsteile, wie Caldern, fur die der RPM 2010 keine VRG Siedlung Pla-
nung festlegt, ist die Siedlungstatigkeit auf die Eigenentwicklung der
ortsanséssigen Bevélkerung beschrankt (vgl. Ziel 5.2-4 i.V.m. Ziel 6.3-3 des
RPM 2010). Diese soll vorrangig in den VRG Siedlung Bestand gedeckt
werden, falls dort keine Flachen zur Verfligung stehen, kann die Eigenent-
wicklung am Rande der Ortslagen zu Lasten der VBG fiir Landwirtschaft
bedarfsorientiert realisiert werden. Dafur sind zunéachst die vorhandenen
Flachenreserven in Bebauungspléanen (§ 30 BauGB) und in den ,unbeplan-
ten Innenbereichen” (§ 34 BauGB) darzustellen sowie ihre Verfugbarkeit
und Entwicklungsfahigkeit aufzuzeigen (vgl. Ziel 5.2-5 des RPM 2010). Die
Begriindung zum Bebauungsplan enthalt keine entsprechend erforderliche
Prufung von vorhandenen Flachenreserven in Bebauungsplanen und in den
unbeplanten Innenbereichen, es fehlt eine kartographische Darstellung aller
im Ort vorhandenen Bauliicken mit einer entsprechenden Angabe, ob diese
sich im privaten Eigentum befinden oder nicht. Daher kann eine Vereinbar-
keit mit den vorgenannten Zielen momentan nicht als gegeben angesehen
werden.

Das Planvorhaben befindet sich zudem in deutlicher Entfernung zum Orts-
teil Caldern, insofern handelt es sich um keine Eigenentwicklung am Rande
einer Ortslage, vielmehr verfestigt die Planung einen in diesem Bereich be-
reits vorhandenen Siedlungssplitter. Auch ist die Lage zwischen Sportplatz
und einer geplanten gewerblichen Bauflache immissionsschutzrechtlich als
konflikttrachtig fur die sensible Nutzung durch eine Seniorenwohnanlage zu
beurteilen. Zudem konnten aufgrund der isolierten Lage die kiinftigen Be-
wohner der Anlage nur schwer am gesellschaftlichen Leben teilhaben, auch
eine fuBlaufige Versorgung mit Dingen des taglichen Lebens ware nicht
gegeben.

Es fehlt insofern eine Alternativflachendiskussion, die — zusatzlich zu den
Realisierungsmdoglichkeiten im Bestand — auch die als Vorbehaltsgebiete
fiir Landwirtschaft festgelegten Ortsrandlagen sowie die Vorranggebiete
Siedlung Planung in der Gesamtgemeinde einbezieht.

In den VBG fiir besondere Klimafunktionen sollen die Kalt-und Frischluf-
tentstehung sowie der Kalt-und Frischluftabfluss gesichert und, soweit
erforderlich, wiederhergestellt werden. Diese Gebiete sollen von Bebauung
und anderen MaRnahmen, die die Produktion und den Transport frischer
und kihler Luft behindern kénnen, freigehalten werden. Planungen und
MaRnahmen in diesen Gebieten, die die Durchliftung von klimatisch bzw.
lufthygienisch belasteten Ortslagen verschlechtern kénnen, sollen vermie-
den werden. Der AusstoB lufthygienisch bedenklicher Stoffe soll reduziert,
zusatzliche Luftschadstoffemittenten sollen nicht zugelassen werden (vgl.
Grundsatz 6.3-1 des RPM 2010). Aufgrund der geringen GroRe des Plan-
vorhabens, ist von einer geringen zusatzlichen Beeintrachtigung des VBG
ftir besondere Klimafunktionen auszugehen.

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen,
vom: 09.12.2021

Anderungen/Bemerkungen
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Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen, Anderungen/Bemerkungen
. N . . vom: 09.12.2021
Das Vorhaben ist aufgrund der fehlenden Uberprifung alternativer Standor- 1
:f mlnerhalb undd a%&s;/lhaz\lg%es S|§dtl)ungsbestands zunachst nicht mit den z2u1. Den Anregungen wurde gefolgt.
estlegungen des NEICID oAt Die geforderte Alternativflachendiskussion wurde in der Begriindung
zum Bebauungsplan ergéanzt. Aufgrund dieser sieht die Gemeinde
Grundw , Wasserversorgung a) den Standort als sehr gut fiir eine derartiges Vorhaben geeignet und

Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138 b) keine in Frage kommenden Alternativfichen im Gemeindegebiet.
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertrete-

nen Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb

eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4169

. N . - . zu 2. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Vorhabenflache ist durch Uberschwemmungsgebiete (HQ100 und HQ 2

extrem) betroffen.

Im sudlichen Teil ragt das HQextrem in das Plangebiet bis zur Braugrenze
hin hinein. Im sudwestlichen Teil wird die Flache fir MakRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geringfu-
gig Uberlagert. Im Norden ist die L3092 teilweise betroffen.

Nicht betroffen ist die magliche bauliche Anlage innerhalb der Baugrenze.

Der gesetzliche 10 m Gewasserrandstreifen des Rodenhauser Bach ist laut
Planunterlagen eingehalten. Der Gewasserrandstreifen ist von jeglicher
baulichen Inanspruchnahme freizuhalten. Zudem gelten die Schutzvor-
schriften und Verbote geman § 38 Abs. 4 WHG. Dies ist auch in den
textlichen Festsetzungen so aufzunehmen.

Es bestehen somit keine Bedenken fir die zu vertretenden Belange.
Ich weise auf Folgendes hin: 3 zu 3. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 12 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung
der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Kusten -oder Hoch-
wasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, zu berticksichti-
gen.

Grundlage fur die wasserwirtschaftliche Planung bilden neben dem ein-
schlagigen technischen Regelwerk sowie den gesetzlichen Regelungen
unter anderem die nachfolgend genannten Papiere:

e Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belan-
gen in der Bauleitplanung, Herausgegeben vom Hessischen
Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz vom Juli 2014
https://rp-darmstadt.hessen.de/sites/rp-
darmstadt.hessen.deffiles/content-
down-
loads/Erlass mit AH zur Ber%c3%bccksichtigung von ww Belang
en_in_Bauleitplanung.pdf
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e Handlungsanleitung zur Hochwasservorsorge und zum Hochwasser-
schutz in der Raumordnungs- und in der Bauleitplanung sowie bei
der Zulassung von Einzelbauvorhaben der ARGE Bau vom Novem-
ber 2018
https://wirtschaft. hessen.de/sites/default/files/media/hmwvl/arbeitshilf
e _hochwasserschutz 2018.pdf

e Bauleitplanung in Uberschwemmungsgebieten und im Gewésser-
randstreifen in Hessen, Hessisches Ministerium fur Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen vom Juli 2020
https://bauleitplanung.hessen.de/sites/bauleitplanung.hessen.deffiles
/Bauleitplanung%20in%20%C3%9Cberschwemmungsgebieten%20u
nd%20im%20Gew %C3%A4sserrandstreifen%20in%20Hessen.pdf

Die Bauleitplanung bildet die ideale Planungsebene, in der wirkungsvoll und
nachhaltig vorsorgender Hochwasserschutz betrieben werden kann. Nach §
9 BauGB bestehen vielféltige stadtebauliche Festsetzungsmaoglichkeiten.

Beispielsweise kann in Uberflutungsbereichen und Uberschwemmungsge-
bieten von Gewassern die Nutzung so eingeschréankt werden, dass im
Hochwasserfall keine Schaden an Infrastruktur und Eigentum entstehen.

Bei Starkregenereignissen kénnen auch weit ab von Gewassern Schaden
durch Uberflutungen auftreten. FlieRwege entstehen in Graben und Gelén-
desenken und konzentrieren sich zunehmend mehr in Richtung
Taltiefpunkt. Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen fiir diese FlieRpfade
Korridore vorgesehen und freigehalten werden, die ein schadloses abflie-
Ren ermdglichen. Ebenso kénnen Vorgaben zur Gelandemodellierung
gemacht werden, um FlieBwege von Sachwerten fern zu halten.

Ich weise auch auf das Thema ,Starkregen” hin:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt ,KLIMPRAX — Starkregen und Kata-
strophenschutz fir Kommunen® ein dreistufiges Informationssystem fiir
Kommunen bereitgestellt. Alle Information dazu sind auf den Internetseiten
des Hessischen Landesamts fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) unter folgendem Link einsehbar:
https://www.hInug.de/themen/klimawandel-und-
anpassuna/projekte/klimprax-projekte/klimprax-starkregen

Die Starkregen-Hinweiskarte

https://www .hinug.deffileadmin/dokumente/klima/klimprax/starkregen/Starkr
egen-Hinweiskarte Hessen.pdf wird in der ersten Stufe zur Identifizierung
von besonders durch Starkregen gefahrdeten Kommunen online als PDF
oder zur Einbindung in GIS bereitgestellt. Die Karte beinhaltet den Starkre-
gen-Index und den Vulnerabilitats-Index fur jede 1*1km Kachel.

In der zweiten Stufe kénnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kom-
munale FlieBpfadkarten ermittelt werden. Dafir kann die interessierte
Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung

richten (starkregen@hinug.hessen.de).
In Fallen, in denen die FlieBpfadkarte zur lokalen Geféhrdungsbeurteilung

nicht ausreicht (z.B. stadtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare
FlieRwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbiiros in Auf-

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen,
vom: 09.12.2021

Anderungen/Bemerkungen

zu4: Die Hinweise wurden wie folgt beachtet.
Es wurde ein Hinweis auf die Gefahr durch Starkregen in den Umweltbe-
richt aufgenommen:

,Das Plangebiet liegt nach der Starkregen-Hinweiskarte des Hessischen
Landesamts fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie in einer 1x1km-Ka-
chel mit mittlerem Starkregen-Index und nicht erh6hter Vulnerabilitét.
Aufgrund der nur geringen Auflésung der Starkregen-Karte kénnen hin-
sichtlich méglicher Starkregenereignisse keine konkreten MalBnahmen
auf Bauleitplanebene abgeleitet werden. Gegebenenfalls erforderliche
SicherungsmalBnahmen obliegen den einzelnen Bauherrn auf den nach-
folgenden Planungsebenen."
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trag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fiir Planungen in
kritischen Gebieten sowie fir mittlere und groBe Kommunen erforderlich.
Diese Karten werden durch Ingenieurbiros auf der Basis von detaillierten
hydraulischen Simulationen erstellt.

Kommunales Abwasser, Gewdssergiite
Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4226

Die Zustandigkeit liegt beim Landkreis Marburg-Biedenkopf, FD 63.2 -
Wasser- und Bodenschutz.

Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasser-

schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Schneider, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4272

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den
Bodenschutzbehorden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altabla-
gerungen, altlastverdéchtigen Flachen, Altlasten und schéadlichen
Bodenverénderungen hinterlegt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte
sind Grundstiicke, auf denen mit umweltgefédhrdenden Stoffen umgegangen
worden ist. Altablagerungen sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen so-
wie Flachen auf denen Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert worden
sind. Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbe-
hérden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem
Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
erfasst, gemeldet und ggf. aktualisiert. Die Vollstindigkeit und Richtigkeit
der Daten in der Altflaichendatei ist jedoch nicht garantiert. Deshalb emp-
fehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskiinfte zu
Betriebsstillegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehe-
malige Deponien) bei der zustandigen Unteren Wasser- und
Bodenschutzbehorde des Landkreises Marburg-Biedenkopf und bei der
Gemeinde Lahntal einzuholen.

Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und o6ffentlich-
rechtliche Entsorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden
Erkenntnisse zu Altflichen dem HLNUG so zu iibermitteln, dass die
Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst
werden kénnen. Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsver-
antwortlichen sind verpflichtet, die von ihnen vorzulegenden Daten aus der
Untersuchung und Sanierung der verfahrensfilhrenden Behérde in elektro-
nischer Form zu Ubermitteln. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.
Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommu-
nen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfiigung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installati-
ons- und Bedienungshinweise unter:
https:#www.hlnug.desthemen/altlasten/datus.html

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen,
vom: 09.12.2021

Anderungen/Bemerkungen

zu 5: Der Hinweis wird ohne planandernde Wirkung beachtet.
Der Fachdienst Wasser- und Bodenschutz des Landkreises wurde am
Verfahren beteiligt und hat entsprechend Stellung genommen. Auf die
Abwagung hierzu wird verwiesen.

Insofern besteht auf Ebene der Bauleitplanung kein weiterer Handlungs-
bedarf.

zu 6: Die Anregungen wurden wie folgt beriicksichtigt.

Im Plangebiet sind der Gemeinde Lahntal keine Altablagerungen bekannt.
In den Planunterlagen befinden sich bereits allgemeine Hinweise auf Alt-
ablagerung - diese sind i.R. der nachfolgenden Genehmigungs- und Aus-
flihrungsebenen grundsétzlich zu beachten.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flachen befinden.

Hinweis:

GemaR § 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleit-
plénen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die Belange des Bodens zu be-
ricksichtigen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf das Problem von
Bodenbelastungen nicht ausgeklammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen
des Bodens gilt das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der
Gefahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Trédger der Bau-
leitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer Fliache ein Vertrauen, dass die
ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde An-
haltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und
andere Betroffene ggf. Anspruch auf Schadensersatz. Bei der Erarbeitung der Stel-
lungnahme zur Bauleitplanung ist zu beachten, dass nach den einschlagigen
baurechtlichen Vorschriften far eine Vielzahl von Vorhaben kein férmliches Baugenehmi-
gungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO). Die Bauaufsichtsbehérde ist dann auch
nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehérde in ihrem Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es
maglich, dass die Bodenschutzbehérde tiber bauliche Veranderungen auf Verdachtsfla-
chen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis erlangen und danach nicht mehr
beteiligt wird.

Vorsorgender Bodenschutz:

Bearbeiterin: Frau Wagner, Durchwahl: 4277

Durch die vorliegende anthropogene Uberformung des Plangebietes spricht
aus der Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes nichts gegen das Planvor-
haben.

Fur den Teilbereich, in dem noch natirlich gewachsener Boden erwartet
werden kann, ist dieser in den folgenden Verfahrensschritten darzustellen
und der Eingriff in Bezug auf die Bodenfunktionen zu bewerten. Ggf. sind
schutzgutbezogene AusgleichsmalRnahmen zu benennen und festzuschrei-
ben.

Im Hinblick auf die klimatische Situation und die nicht vorhandene Infiltrati-
onsfahigkeit der versiegelten Flache empfehle ich dingend die Festsetzung
von Dachflachenbegriinungen, die sich durchaus auch mit aufgestanderten
PV-Anlagen kombinieren lassen.

ntsorqung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Quirmbach, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4367

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor-
gungsanlagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2
Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG betroffen. In diese Priifung sind Altabla-
gerungen / Altstandorte im Sinne des Bodenschutzrechtes nicht
eingeschlossen. Diese unterliegen der Bewertung durch die zustandige Bo-
denschutzbehérde.

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen,
vom: 09.12.2021

Anderungen/Bemerkungen

zu7: Die Hinweise wurden wie folgt beachtet.
Bezliglich des Schutzguts Boden stellt der Umweltbericht folgendes fest:

"Die noch vorhandenen belebten Bodenschichten im Bereich der Rand-
eingriinung bleiben erhalten, Versiegelungen sind dort nicht zuléssig.
Daneben werden (iberwiegend bereits vollsténdig verdnderte Auftrags-
béden (polyhemerob) durch Uberbauung neu beansprucht.

Im Gegensatz dazu erfolgt im Bereich der nicht-iiberbauten Grund-
stlicksfreiflichen auch eine Entsiegelung und Begriinung der Flachen,
wodurch eine nachhaltige Aufwertung/ Wiederherstellung der Boden-
funktionen bewirkt wird.

Dariiberhinausgehende Nutzungsdnderungen des Schutzguts Boden
werden nicht vorbereitet, die Gestaltung der (entsiegelten) Grundstiicks-
freifldachen sowie der Gehdlzfldéchen werden planungsrechtlich gesi-
chert."

In Verbindung mit den Ausfiihrungshinweisen zum vorsorgenden Bo-
denschutz ist hier demnach kein nennenswerter Ausgleichsbedarf fest-
stellbar.

Die Begriinung flacher bzw. flachgeneigter Dacher ist Bestandteil der
Festsetzungen.

Insofern besteht auf Ebene der Bauleitplanung kein weiterer Handlungs-
bedarf.

zu 8: Der Hinweis wird ohne plandndernde Wirkung beachtet.
Die zustandige Bodenschutzbehdrde wurde am Verfahren beteiligt und
hat entsprechend Stellung genommen. Auf die Abwagung hierzu wird
verwiesen.
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Bei dem vormals betriebenen Reifenhandel handelte es sich gemal meiner
Aktenlage nicht um eine Anlage zur Lagerung von Abfall (-Reifen), sondern
zur Lagerung von Gebrauchtreifen (Stand 04/2017).

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen* (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-
giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall,
Baustellenabfalle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
mafRe Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie geféhrli-
che Bauabfille wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink:
https://lumwelt. hessen.de/sites/default/files/media/hmuelv/baumerkbiatt 201

8-09-01.pdf

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Romschied, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4476

Die angrenzende Muhlenstrate und die gewerbliche Bebauung (An der
Lahnbriicke) stidostlich des Plangebiets bergen aus immissionsrechtlicher
Sicht ein gewisses Konfliktpotential. Dies wird in der Immissionsberechnung
Nr. 4653 vom Schalltechnischen Biiro A. Pfeifer nicht betrachtet. Es wird
empfohlen die Immissionsberechnung dahingehend zu ergénzen.

Des Weiteren wird empfohlen die vorgeschlagenen Festsetzungen aus der
Immissionsberechnung Nr. 4653 vom Schalltechnischen Biro A. Pfeifer in
den Bebauungsplan zu ibernehmen.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 444Tel. 0641/303-4533

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5126

Bezlglich der mir vorgelegten Unterlagen werden aus Sicht des Belanges
Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Die direkt betroffene Fidche wird schon lange nicht mehr landwirtschaftlich
genutzt. Da es sich um eine Uberplanung handelt, kommt es zu keiner wei-
teren Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache fiir Ausgleichs-
maflnahmen.
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Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen,
vom: 09.12.2021

Anderungen/Bemerkungen

zu 9: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 10: Die Hinweise werden ohne planidndernde Wirkung beach-
tet.

Die Hinweise betreffen die nachfolgenden Ebenen der Ausfiihrungspla-

nung und werden dort beachtet.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 11: Die Hinweise werden wie folgt beachtet.

Mit dem Riickbau des ehem. Reifenlagers und durch den geplanten
Ausbau des Lahntal Rad-/Wanderweges erhalt der Bereich eine neue
Ausrichtung in Richtung Sport/Freizeit/Erholung. Auch in den stidostlich
gegeniiberliegenden bestehenden Gewerbeflachen wird aktuell nur
noch eine Lagerhalle (in nicht storender Form) gewerblich genutzt.

Die 6stlich dem Plangebiet gegeniiberliegende, noch unbebaute Acker-
/Griinlandflache, die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als ,Ge-
werbeflache - Planung" dargestellt ist, wird im Zuge der erfolgten Neu-
ordnung in diesem Bereich nicht mehr benétigt und soll fiir die aktuell in
Aufstellung befindliche Bauleitplanung zur Erweiterung des Gewerbege-
bietes ,Sandhute” in GofRfelden flachenhaft durch Verlagerung einge-
bracht werden.

Die planungsrechtliche Umsetzung erfolgt im Zuge des Bauleitplanver-
fahrens zur Gewerbeflachenausweisung in GoRkfelden durch Anderung
der Darstellung in Caldern von ,gewerbliche Bauflache - Planung® in
,Flache fur die Landwirtschaft®. Darliber hinaus wird im Zuge dessen
auch die bestehende Darstellung "gewerbliche Bauflache - Bestand"
hinsichtlich ihres Bedarfs an diesem Standort - in Anbetracht der erfolg-
ten Entwicklungen und der o.g. strukturellen Neuausrichtung des Sied-
lungsteils - kritisch hinterfragt und ggf. in "gemischte Bauflache" umzo-
niert.

Die Anforderungen aus der Immissionsberechnung sind bereits durch
textliche und zeichnerische Festsetzungen berucksichtigt.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht insofern kein weiterer Handlungs-
bedarf.




Obere Naturschutzbehorde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 5§3.1, Tel. 0641/303-5536

Die geplante Flache liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet ,Auenver-
bund Lahn-Ohm".

Die Rucksprache mit meinem zusténdigen Dezernat 53.3 ergab, dass sich
die Rechtsnorm des Landschaftsschutzgebietes und die Rechtsnorm des
Bebauungsplanes im Uberschneidungsbereich jedoch nicht widersprechen.
Insofern stellt die Uberschneidung keinen naturschutzrechtlichen Hinde-
rungsgrund dar.

Ich weise darauf hin, dass fir weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

Obere Forstbehorde
Bearbeiter: Herr Krebber, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5531

Der Bebauungsplan berihrt keine forstlichen Belange.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht méchte ich auf Fol-
gendes hinweisen:

Im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB sollen die Kommunen einen Bauleitplan
aufstellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

In der Begriindung wird das Erfordernis fir diese Bauleitplanung derart for-
muliert, dass ein Bedarf an seniorengerechten Wohnen in der Gemeinde
Lahntal besteht und die Bestrebungen eines Investors auf einer vormals
gewerblich genutzten Flache nérdlich der Ortslage von Caldern zur Errich-
tung einer Seniorenwohnanlage unterstitzt werden.

Die Argumentation fur die Eignung des Plangebietes stutzt sich im Wesent-
lichen auf die Anforderungen des § 1 Abs. 5 BauGB als MafRnahme der
Innenentwicklung und Nachverdichtung sowie des schonenden und spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden unter Verweis auf § 1a Abs. 2
BauGB. Verwiesen wird dabei auf den rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr.8
,Gewerbegebiet Lahnbriicke”.

Unbeachtet und nicht weiter ausgefiihrt bleibt dabei aber die stadtebauliche
Integration der geplanten Seniorenwohnanlage. Der Begriindung mangelt
es an einer schlissigen Alternativenpriifung geeigneter Flachen in der Orts-
lage bzw. in der Ortsrandlage von Caldern. Die alleinige Betrachtung der
Anderung eines bereits rechtskréftigen Bebauungsplanes und der Nut-
zungsanderung von Gewerbe in ein Sondergebiet greift hier zu kurz.

Wenn in der Begriindung in Kapitel 1.1 von attraktiven Siedlungslagen fir
seniorengerechtes Wohnen gesprochen wird, so wird diese Planung mit
dieser Standortwahl, abgesetzt von der Ortslage und umgeben von Sport-
statte und geplanten Gewerbe, diesen Anforderungen nicht gerecht.
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Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen,
vom: 09.12.2021

Anderungen/Bemerkungen

zu 12: Die Anregungen wurden wie folgt beriicksichtigt.
Zwischenzeitlich wurde der Antrag auf Entlassung aus dem Land-
schaftsschutzgebiet gestellt und mit Veréffentlichung im Staatsanzeiger
Hessen rechtskraftig (StAnz. 31/2022 S. 896).

Auch wurde die Untere Naturschutzbehérde am Verfahren beteiligt und
hat Stellung genommen - auf die Abwagung hierzu wird verwiesen.
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Der westlich angrenzende Sportplatz wurde hinsichtlich seiner Stérungswir- 1
kung auf die geplante Seniorenwohnanlage gutachterlich bewertet.
Festsetzungen im Bebauungsplan sollen die Vertraglichkeit dieser beiden
Nutzungen sicherstellen. In die gutachterliche Bewertung flieRen jedoch
nicht die zukiinftig dstlich der Landesstralle geplanten und sudéstlich be-
reits vorhanden gewerblichen Nutzungen mit ein. Ich schlieBe mich den
Ausflihrungen des Dezernates 43.2 ,Immissionsschutz” hinsichtlich der An-
forderungen an eine Ergéanzung des Larmgutachtens an.

Den Planungen fir diese schutzbedirftige Wohn-und Pflegeeinrichtung
mangelt es an einer stadtebaulichen Gesamtbewertung. In Anbetracht der
vorhandenen, sowie der Uber den wirksamen Flachennutzungsplan vorbe-
reiteten zukinftig angrenzenden gewerblichen Nutzungen halte ich dies fur
dringend erforderiich und bitte um eine Uberarbeitung der Pianunteriagen.

AbschlieBend mdéchte ich auf die planungsrechtlichen Anforderungen an 13
das weitere Verfahren hinweisen, die ich zu beachten bitte:

Bereits mit der Anderung des BauGB 2017 werden an die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zusétzliche Anforderungen
gestelit. Im Regelfall bleibt es bei der Auslegungsfrist von einem Mo-
nat, bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist eine angemessene
langere Auslegungsfrist zu wahlen. Dieser Belang ist in der Begriin-
dung zu thematisieren.

e Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nummer 2 Buchstabe d BauGB ist es fur
die Rechtswirksamkeit eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn
bei Vorliegen eines wichtigen Grundes nicht fur die Dauer einer an-
gemessenen langeren Frist ausgelegt worden ist und die
Begriindung fiir die Annahme des Nichtvorliegens eines wichtigen
Grundes nachvolliziehbar ist. Damit diese Planerhaltungsvorschrift
ggf. zur Anwendung kommen kann, sollten die Gemeinden generell
festhalten, ob und aus welchen Griinden aus ihrer Sicht kein wichti-
ger Grund vorliegt, der eine Verlangerung der Auslegung erfordert.

e Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachungen nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Un-
terlagen sind neben der Einstellung in das Internet tiber das zentrale
Internetportal des Landes Hessen https://bauleitplanung.hessen.de/
zuganglich zu machen. Der Verpflichtung zur Einstellung in das In-
ternet ist genligt, wenn die auszulegenden Unterlagen, etwa Uber
das Internetportal der Gemeinde, firr die Offentlichkeit auffindbar und
abrufbar sind. Die Gemeinde sollte in geeigneter Weise dokumentie-
ren, dass die Unterlagen Uber das Internet auffindbar und abrufbar
waren. Hierfur kommen auch technische Moglichkeiten (z. B.
Screenshots) in Betracht.

e Ein VerstoR gegen die originar gemeindliche Verpflichtung zur Ein-
stellung in das Internet fiihrt zu einem beachtlichen Fehler.

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen,
vom: 09.12.2021

Anderungen/Bemerkungen

zu 13: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen, Anderungen/Bemerkungen
vom: 09.12.2021

Das Zentrale Internetportal fiir die Bauleitplanung Hessen fir die
Verpflichtung nach dem Baugesetzbuch 2017 ist unter dem Link
https://bauleitplanung.hessen.de/ verfiigbar.

Mit freundlichen Grufen

Im Auftrag

Josupect

Josupeit




Verband Hessischer Fischer e.V.

Anerkannte Naturschutzvereinigung

Verband FischereV. * 36 * 65185 Wiesbaden Referat Naturschutz

Referat Naturschutz

Umweltplanung und Stadtebau . I::inhartd s‘;ar12<11|
al usersiralie

BahnhOfsweg 22 35117 Miinchhausen

35096 Weimar (Lahn) E-Mail: jagd.b@online.de

Munchhausen den 29.11.2021

Betr.: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen in der Lahnaue*

Hierzu méchte ich noch ein paar Anmerkungen meinerseits vorbringen:

Die Landschaftsplanung nimmt Bezug auf die gesetzlichen Anforderungen
aus dem Naturschutzrecht zur Erhaltung der Funktionen des
Naturhaushaltes und der Landschaft.

Bei der in Augenscheinnahme meinerseits ist es aus naturschutzfachlicher
Sicht zu begruRen, dass die Flache die hauptsachlich aus den dort liegenden
Altreifen besteht planerisch verschwindet.

Dort ist es aber unvermeidlich das durch die Baumal3nahmen die
landschaftspflegerischen Malnahmen deren Pflanzendecke und
Heckenstrukturen beseitigt werden missen,

Diese Eingriffe sind mit standortgerechten Pflanzungen auszugleichen;

Im Norden wird das Landschaftschutzgebiet ,Auenverbund Lahn — Ohm
geringfugig tberplant.

Das Angrenzende FFH — Gebiet ,Obere Lahn und Wetschaft mit
Nebengewaéssern wird nicht Gberplant.

In Seite 11 heil3t es das hinsichtlich der einfassenden Gehdlzstrukturen der
Umweltbericht zum Alt-Bebauungsplan folgende Aussage trift die im
wesentlichen auch heute noch gelten: An der Westseite der Gewerbeflache
sind aus Anpflanzungen und Augenhélzrelikten Pioniergehélze entstanden,
deren Weiterentwicklung unterstitzt werden sollte.Dazu sind Nutzungen
einzustellen und Verfremdungen der Béden in der dargestellten Flache zu
entfernen;

Wo im Nordteil noch kein Kronenschluss der Gehélze erreicht ist, sind durch
auentypische Vorwaldarten zu erganzen.Die Flache ist im Weiteren von
Nutzungen freizuhalten;

Die Ostflanke des Gewerbegebietes ist durch Anpflanzungen von mittel-bis
groRkronigen einheimischen Badumen und Straucher gegen die
Nachbarschaft abzuschirmen.

Hauptgeschéftsstelie: Bankkonto:
Rheinstralle 36 Telefon: 0611-302080 eMail: vhf@hessenfischer.net Deutsche Bank Wiesbaden
65185 Wiesbaden Telefax: 0611-301974 Internet: www.hessenfischernet  Kto.-Nr. 300145 (BLZ 510 700 24)

setzt man die

—— i— - -

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue®, Ortsteil Caldern
Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (1) BauGB vom 01.11.2021 bis einschlieBlich 10.12.2021
§ 4 (1) BauGB vom 01.11.2021 bis einschlieRlich 10.12.2021

Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Verband Hessischer Fischer e.V., Anderungen/Bemerkungen
vom: 29.11.2021

Die Hinweise wurden ohne plandndernde Wirkung beriicksichtigt.
Die genannten Hinweise wurden i.R. der Festsetzungen entsprechend
berucksichtigt.




Stellungnahme: Verband Hessischer Fischer e.V., Anderungen/Bemerkungen
vom: 29.11.2021

2 Seite Wohnen in der Lahnaue 29.11.2021

Die Anpflanzungen sind mit Anwachsgarantie und langfristig zu erhalten;
Zum Schlufl meine personliche Meinung, ich bin froh das dieses
Altreifenlager verschwindet und sich dadurch das Landschaftsbild in
diesem Bereich verbessert wird.;

Wenn nach der Errichtung des Alten — und Pflegeheim, an dieser Stelle,
auch eine groBziigige Eingriinung erfolgt sind solche Bauvorhaben eine
Bereicherung der Landschaft.




12021

Wasserwerke

Koérperschaft des 6ffentlichen Rechts

, Postfach 11 14 20, 35359 GieRen

GroRR & Hausmann GbR Ihr Zeichen: BLP ,Wohnen an der Lahnaue’,
Umweltplanung und Stadtebau Lahntal-Caldern
Bahnhofsweg 22

35096 Weimar (Lahn)
lhre Nachricht vom:  26.10.2021, Hr. Hausmann

Unser Zeichen: sm-ar

Auskunft erteitt Rainer Schmidt
Telefon: 0641 9506-150
Telefax: 0641 9506-197
E-Mail: rschmidt@zmw.de
Datum: 08.12.2021

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Caldern
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,,Wohnen an der Lahnaue“

hier: Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige
Beteiligung der Behérden und T6B geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Hausmann,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des o. g. Bauleitplanverfahrens (Stand September 2021) geben wir folgende Stel-
lungnahme ab:

1. Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes, aufgestellt von Biro GroR & Hausmann in
Weimar bestehen hinsichtlich der Wasserversorgung unsererseits keine Bedenken. Das
Gebiet kann an eine bestehende Versorgungsleitung angeschlossen und damit die Trink-
wasserversorgung sichergestellt werden.

2. Imraumlichen Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplans befinden sich unsere Trinkwas-
serversorgungsleitung DN 100 GG sowie eine Anschlussleitung zum Sportplatz. Die Lei-
tungen dirfen nicht Uberbaut werden.

3. Die Bereitstellung von Léschwasser ist keine satzungsgemaie Aufgabe des ZMW. Ge-
maR Hessisches Gesetz tiber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastro-
phenschutz (HBKG) ist die Organisation des Brandschutzes eine Obliegenheit der Ge-
meinden, sofern es sich um den Bereich der angemessenen Léschwasserversorgung
(Grundschutz) handelt. Fir eine besondere Léschwasserversorgung (Objektschutz) ist
der Eigentimer des Objekts zusténdig. Der ZMW ist im Zuge der Nothilfe gerne bereit, im
Brandfall Léschwasser zur Verfuigung zu stellen, soweit die technischen Bedingungen und
Méglichkeiten dies zulassen.

Wir weisen darauf hin, dass im Brandfall innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgungsanlage kein Léschwasser zur Verfu-
gung gestellt werden kann - d. h.:

Zweckverband

Mittelhessische

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue®, Ortsteil Caldern
Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (1) BauGB vom 01.11.2021 bis einschlieBlich 10.12.2021
§ 4 (1) BauGB vom 01.11.2021 bis einschlieRlich 10.12.2021

Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Hausanschrift:

Teichweg 24 Postfach 11 14 20 Birgermeister Christian Somogyi Amtsgericht GweB‘en Sparkasse GieRen
35396 Gieften 35359 Gielen HRA 2484 IBAN: DES1 5135 0025 0200 5069 00
Telefon 0641 9506.0 E-Mail:  info@zmw.de Stellv. Verbandsvorsitzender: Steuer-Nr.: Sparkasse Marburg-Biedenkopf

P
Telefax 0641 9506-197 Internet. wwwzmw.de Stadtratin Gerda Weigel-Greilich 020 226 80117 IBAN: DE75 5335 0000 0000 0250 03

Stellungnahme: Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke, Gie- | Anderungen/Bemerkungen
Ren,
vom: 08.12.2021

zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 2+4: Die Anregungen werden wie folgt beriicksichtigt.

Die Leitungen sind nachrichtlich in der Planzeichnung zum Bebauungs-
plan dargestellt und die Hinweise 1 + 2 wurde in den textlichen Festset-
zungen erganzt.

Aufgrund der Lesbarkeit wurde auf die Festsetzung eines Leitungsrechts
verzichtet.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 3: Die Hinweise werden ohne planidndernde Wirkung
beriicksichtigt.

Die Hinweise wurden als solche in die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen. Bereits im Zuge des Bebauungsplans zum Gewerbege-
biet wurde zuséatzlich zum Leitungsnetz die Mdglichkeit einer Léschwas-
serentnahme aus der angrenzend verlaufenden Lahn festgestellt. Ent-
sprechende Hinweise sind in der Begrindung vorhanden.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.




Stellungnahme: Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke, Gie- | Anderungen/Bemerkungen
Ren,
vom: 08.12.2021

Es stehen keine 800 | / min im Brandfall aus dem Trinkwasserversorgungsnetz zur Verfi-
gung.

4. Fur die Absicherung der Lage und Unterhaltung der Trinkwasserleitung sind auRerhalb
offentlicher Verkehrsflachen auf den betreffenden Flurstiicken des o. g. Bebauungsplanes
zugunsten des ZMW beschrénkte persoénliche Dienstbarkeiten im Grundbuch einzutra-
gen. Der Eintragungstext der Dienstbarkeiten ist rechtzeitig bei uns anzufordern.

Ansonsten werden die Belange des Zweckverbands Mittelhessische Wasserwerke durch die o.
g. Bauleitplanung nicht berihrt.

Eine Kopie hat als Durchschrift mit gleicher Post die Gemeindeverwaltung der Gemeinde Lahntal
erhalten.

Mit freundlichen Grufen
im Auftrag

p ( ~ ?‘
Rainer Schmidt
Planung-Ausfihrung-Dokumentation (PAD)

Anlage
Lageplankopie vom 29.10.2021
M 1:1.000
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Stellungnahme: Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke, Gie- | Anderungen/Bemerkungen
Ren,
vom: 08.12.2021

Zs,s Zweckverband s
9 5 Telefon (0641) 9506-0
W Mittelhessische Wasserwerke  reeta wsissos.ior

Bestandsdokumentation der Trinkwasserversorgung

Hinweis: Die eingezeichneten Leitungen sind nicht . .
mafgerecht wiedergegeben. Besonders die ge- Lageplan MaSSStab. 1 5 1 500
strichelte Darstellung einer Leitung (ungesicherte
Lagedarstellung) deutet lediglich deren Vorhanden- e
sein an, ohne Aussage (ber ihre Lage zu treffen Gebiet.:

Dieses gilt insbesondere fur Anschiussleitungen LAHNTAL _ Caldern

Bei Erdarbeiten hat sich der Unternehmer deshalb
Uber die tats&chliche Lage der Leitungen durch " "
geeignete MaRnahmen (z.B. Suchschachtungen, BEbauungsman WOhnen an der Lah naue

ortliche Erkundigungen usw. ) selbst zu informieren.

In der Nihe von Trinkwasserleitungen darf nur von
Hand gearbeitet werden. erstellt durch: Gerhard Pfeil erstellt am: 29.10.2021

Diese Zeichnung ist urheberrechtlich geschitzt! Weitergabe und Anderungen nur mit Genehmigung des Verfassers.



aF Bauleitplanung der Gemeinde

TSV 1911 Caldern e.V. Lahntal

Modern gelebte Sporttradition im Lahntal seit Gber 100 Jahren

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue®, Ortsteil Caldern
Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (1) BauGB vom 01.11.2021 bis einschlieBlich 10.12.2021
TSV 1911 Calderne.V. § 4 (1) BauGB vom 01.11.2021 bis einschlieRlich 10.12.2021

TSV 1911 Caldern e.V. ¢ Zur Lahnbriicke 1 » 35094 Lahntal 1. Vorsitzender

. Tobias Quentin as .
Gemeinde Lahntal Mahlonstrafie 3 | Abwigungsbeschluss der Gemeindevertretung
Herr Manfred Ape” 35094 Lahntal (Caldern)
Oberdorfer Strafe 1 Telefon: 06420-7500 Stellungnahme: TSV Caldern e.V., Lahntal, Anderungen/Bemerkungen
35094 Lahntal E-Mail: vorstand@tsv1911caldern.de vom: 08.12.2021

www.tsv1911caldern.de

Datum: 08.12.2021
Anmerkungen / Bedenken zur

Flachennutzungsplandnderung im Bereich ,Wohnen an der Lahnaue”

Sehr geehrte Damen und Herren,

da die Sportstatte des TSV 1911 Caldern e.V. direkt neben der o.g. Fldche angesiedelt ist, mochte ich im
Namen des Vorstands die folgenden Anmerkungen / Bedenken duRern:

Parkraum 1 zu 1: Die Hinweise werden wie folgt beachtet.

Die Gemeinde Lahntal ist bestrebt, eine Losung zur Entspannung der
Situation zu finden, aktuell laufen Uberlegungen zur Ordnung der Ge-
samtsituation. In diesem Zusammenhang wurde jingst dem Vorhaben-
trager fir eine Flache in rd. 100 m Entfernung zum Sportplatz Verkaufs-
bereitschaft signalisiert - die Verhandlungen hierzu laufen derzeit - , so

dass hier voraussichtlich bereits eine adaquate Tauschflache gefunden
e Der Aufbau zu einem zweiten Rasenplatz fur Trainingszwecke im Winter fur Jugend und wurde.

Senioren dauerte nunmehr 3 Jahre
e Das Flutlichtist entsprechend konfiguriert worden, um den Trainingszweck zu gewahrleisten
e Im Falle, dass dieser Trainingsplatz als Parkplatz umfunktioniert werden misste, bréduchte es
entsprechend lange und hohe Ballfangzaune um die parkenden Autos entsprechend zu
schitzen. Diese Ballfangzdune auf der Parkplatzflache installiert werden, um Zuschauer den
freien Blick zu gewahrleisten. Diese MaRRnahmen waren mit erheblichen Kosten verkniipft.

Schon jetzt ist die Parkplatzsituation bei Heimspielen nicht ausreichend. Das Entfernen von weiteren
Parkflachen miindet bei Veranstaltungen vor Ort moglicherweise im Chaos fir die Durchfahrt der StraRe
“Zum Wollenberg” und dem Fahrradweg in Richtung Sterzhausen. Die Einbindung unseres Trainings-
nebenplatzes kommt aus folgenden Griinden nicht in Frage:

Wir haben in dieser Sache 2 Vorschlage zur Entscharfung dieser Situation:

1. Errichtung eines Multifunktionsplatzes hinter dem jetzigen Trainingsplatz. Meines Wissens
wurde sogar seitens der Gemeinde angeboten, dass solche Projekte entsprechend gefordert
werden. Hierzu ist die Erweiterung der Flache notwendig sowie die o.a. Kosten fiir die
Ballfangzdune. Dazu kommt, dass weitere Flutlichtelemente angeschafft und installiert
werden mussen. Hierzu ist ein Ankauf zusatzlicher Flachen notwendig.

2. Ubernahme weiterer umliegender Flichen, um neue Parkplitze zu generieren. So bleibt
unser Trainingsplatz erhalten und das ,wilde Parken” wird minimiert.

Adresse Registereintrag Bankverbindung
Turn- und Sportverein 1911 Caldern e.V. Eintragung im Vereinsregister Volksbank Mittelhessen
Zur Lahnbriicke 1 Registergericht: Amtsgericht Marburg IBAN: DE36 5139 0000 0025 2946 02

35094 Lahntal (Caldern) Registernummer: VR 573 BIC: VBMHDESF



TSV 1911 Caldern e.V.

Lautstérke

In Sache Lautstarke wurde bereits vorgearbeitet. Das entsprechende Gutachten sieht vor, dass seitens der
Bauherren innerhalb von entsprechenden Lautstarke-Zonen bauliche GegenmaRnahmen einzuhalten
sind. Wir mochten dennoch darauf hinweisen, dass das Trainingsgeldnde nunmehr an 6 Tagen mit
verschiedenen Trainingsangeboten bestehend aus FuRball (Jugend, Senioren) sowie Turnen / Tanzen (mit
Musik —an trockenen Tagen) genutzt wird. Diese konnen bis spatestens 22:00 Uhr stattfinden. Heimspiele
finden i.d.R. sonntags ab 12:30 Uhr statt und kdnnen bis 17:30 Uhr gehen. In wenigen Féllen kann ein
Heimspiel unter der Woche von 19:00 — 20:45 Uhr ausgetragen werden. FuRRball-Heimspiele sind unserer
Ansicht nach die lautesten Veranstaltungen, da mit Zuschauern bis zu 150 Personen zu
rechnen ist. Veranstaltungen, die ldnger als 22:00 Uhr dauern sind sehr selten im Jahr. Allerdings
sind Veranstaltungen, wie das Sportwochenende oder das Osterfeuer fir den Verein wichtige
Einnahmequellen. Diese Veranstaltungen dauern i.d.R. bis 24:00 Uhr. Im Vorfeld dieser Veranstaltungen
werden stets die umliegenden Bewohner dartber informiert und um Verstandnis gebeten. Bis heute gab
es dahingehend keinerlei Beschwerden. Gleiches gilt bei Rundenabschlissen.

Trainingseinheiten und Ligaspiele unserer Dartabteilung (Trainingsstatte im Vereinsheim) kdnnen bis in
die Nacht hinein gehen. Zu dieser Zeit ist nicht mit erhohter Lautstdrke zu rechnen, da lediglich die
Raucherpausen im AuRRenbereich stattfinden.

Licht

Das Thema Lichtemission konnten wir nicht aus den Unterlagen entnehmen. Ich bitte dies aber noch mit
aufzunehmen, da wir auf das Flutlicht nicht verzichten kdnnen. Besonders im Herbst oder auch im Friihling
braucht es beim Trainingsbetrieb und in seltenen Fallen auch bei Heimspielen entsprechende
Beleuchtung. Der TSV Caldern kann bei Trainingseinheiten das Licht dimmen. Zu offiziellen Spielen
braucht es aber die volle Lichtkraft. Gerne bieten wir an, fir mogliche Emissionsgutachten die komplette
Flutlichtanlage einzuschalten.

Der Vorstand des TSV Caldern hofft sehr darauf, dass keine Nachteile entstehen. Wir sind gerne bereit in
Zusammenarbeit mit Gemeinde und Bauherren eine positive Synergie zu schaffen.

Mit freundlichen GriRen,

Tobias Quentin

TSV 1911 Caldern e.V.

Stellungnahme: TSV Caldern e.V., Lahntal,
vom: 08.12.2021

Anderungen/Bemerkungen

zu 2: Den Anregungen wurde gefolgt.

Zwischenzeitlich wurde auf Grundlage von aktualisierten und detaillier-
ten Angaben des Sportvereins das Larmgutachten Uberarbeitet. Es hat
sich gezeigt, dass die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzte Flache
(Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes) geringfligig
ausgedehnt werden muss.

Durch diese geringfiigigen Anderungen wird die Plangebietskonzeption
nicht berihrt.

zu 3: Die Hinweise werden ohne planidndernde Wirkung beriick-
sichtigt.

Es existieren Beleuchtungsvorgaben, die eine Bebauung eines Nach-

bargrundstiickes einer Sportstéatte verbindlich beschranken.

Der geplante Neubau wird, bei ordnungsgeméaRer Anordnung der Be-

leuchtung des FuRballplatzes gem. der hierzu einschlagigen Vorgaben

(DIN EN12193 ,Licht und Beleuchtung — Sportstattenbeleuchtung®),

nicht tangiert.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht insofern kein Handlungsbedarf.

Anmerkung:

Von Seiten der TSV wurde im persénlichen Gespréch mit dem Investor
angegeben, dass die Flutlichtanlage dimmbar ist. Im Trainingsbetrieb ist
diese gedimmt um Stromkosten zu sparen und ausschlie8lich bei spéat-
abendlichen Punktspielen voll genutzt. Diese Punktspiele finden in der
Regel tagstiber statt, womit die volle Ausleuchtung in der Dunkelheit si-
cher nur sehr selten genutzt werden wird.




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue“
Gemeinde Lahntal, Ortsteil Caldern Mai 2023

2. Verfahrensblock: Bilanz der durchgefiihrten Verfahren gem.

§ 3 (2) BauGB vom 23.01.2023 bis einschlieRlich 03.03.2023
§ 4 (2) BauGB vom 19.12.2022 bis einschlieRlich 03.02.2023
Verfahrensiibersicht Anzahl

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB erfolgte durch éffentliche Auslegung
der Entwurfsunterlagen nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 12.01.2023

Nach § 4 (2) BauGB beteiligte Behtérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange 43

Eingegangene Stellungnahmen:

Im Rahmen der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange 31

gem. § 4 (2) BauGB

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB 1
davon:

— ohne Hinweise und/oder Anregungen — keine Abwagung erforderlich 14

— mit Hinweisen und/oder Anregungen — zur Abwagung vorliegen 18

Zur Abwégung vorliegende Hinweise und Anregungen

Trager 6ffentlicher Belange: Stellungnahme:
1. | Amt fir Bodenmanagement, Marburg 17.01.2023
2. | EAM Netz GmbH, Gladenbach 16.01.2023
3. |Hessen Mobil, Dillenburg 06.01.2023
4. |Landesverband der jidischen Gemeinden in Hessen, Frankfurt/M. 14.12.2022
5. |Landkreis Marburg-Biedenkopf, FD Wasser- und Bodenschutz 31.01.2023
6. |Landkreis Marburg-Biedenkopf, FD Naturschutz 31.01.2023
7. |Landkreis Marburg-Biedenkopf, FB Gefahrenabwehr 31.01.2023
8. | Regierungspréasidium Giefen - Obere Landesplanungsbehdrde 02.02.2023
9 SR;ggﬂ?ngpr?s!dfum Gfef&en - Oberirdische Gewasser, Hoch-\.Nas- 02.02.2023
10. gR[(]etgelerungspraS|d|um Gielden - Kommunales Abwasser, Gewasser- 02.02.2023
11. | Regierungsprasidium GieRen - Altlasten, Bodenschutz 02.02.2023
12, Zﬁgl:trsl:)r:giﬁ;asiillgrge?ersen - Kommunale Abfallentsorgung, Ab- 02.02.2023
13. | Regierungsprasidium GieRen - Immissionsschutz Il 02.02.2023
14. | Regierungsprasidium GieRen - Landwirtschaft 02.02.2023
15. | Regierungsprasidium GieRen - Obere Naturschutzbehdrde 02.02.2023
16. | Regierungsprasidium Gief3en - Bauleitplanung 02.02.2023
17. | Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke, Gielen 01.02.2023

GroB & Hausmann + Bahnhofsweg 22 « 35096 Weimar (Lahn)» FON 06426-92076 + FAX 06426-92077

Vor B Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue*

Gemeinde Lahntal, Ortsteil Caldern Mai 2023
Offentlichkeit: Stellungnahme:
1. | TSV Caldern e.V., Lahntal 03.02.2023

Zusammenfassung

Von den beteiligten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offent-
lichkeit wurden keine Hinweise bzw. Anregungen zu nicht abwagungsféhigen Sachverhalten
vorgebracht.

Hinweise auf Rechtsverletzungen wurden ebenfalls nicht vorgebracht.

Empfehlung

Beschluss Uber die Abwagungen und Satzungsbeschluss inkl. der enthaltenen bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen gem. § 91 HBO in der vorliegenden Form gem. § 10 BauGB als
Satzung.

Nachste Schritte:

Einreichen der parallel erfolgten FNP-Anderung zur Genehmigung beim Regierungsprésidi-
um GieRen. Nach erfolgter Genehmigung kénnen die FNP-Anderung und der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue“ durch ortsiibliche Bekanntma-
chung von Genehmigungsverfiigung (FNP-Anderung) bzw. Satzungsbeschluss (B-Plan)
rechtswirksam bzw. rechtskraftig werden.

GroB & Hausmann « Bahnhofsweg 22 « 35096 Weimar (Lahn)» FON 06426-92076 + FAX 06426-92077



AmtfiifBodenmanagement HESSEN Bauleitplanung der Gemeinde

Marburg Fr———] Lahntal
=
i1 =

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue®, Ortsteil Caldern

== - |
Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:
———T
§ 3 (2) BauGB vom 23.01.2023 bis einschlieBlich 03.03.2023
Amt for Bodenmanagement Marburg § 4 (2) BauGB vom 19.12.2022 bis einschlieBlich 03.02.2023

Roebert-Koch-Strake 17, 35037 Marburg Geschéftszeichen

22.2-MR-02-06-03-02-B-4012#011 |
Bearbeiter/in Stadt. Bodenord. ~ Herr Hofmann

Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Groft & Hausmann Durchwahl 0611/535 - 3319
F: 11/535 - 3 - o
Bahnhofsweg 22 & 0513185 - 3500 Stellungnahme: Amt fiir Bodenmanagement, Marburg, Anderungen/Bemerkungen
» Bearbeiter/in Land|. Bodenord.  Herr Becker vom: 17.01.2023
35096 Weimar (Lahn) Durchwahl 0611/535 - 3318
Fax 0611/535 - 3300
Ihr Zeichen BPL .Wchnen an der Lahnaue®, LahntalCaidern

Ihre Nachricht vom 13.12.2022

Datum 17. Januar 2023

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Caldern
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue*

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der oben genannten Unterlagen zum Zweck unserer
Beteiligung.

Aus Sicht der stadtischen Bodenordnung mdchte ich darauf hinweisen, dass die Neuordnung der
betroffenen Flurstticke Giber eine Bodenordnungsmalnahme nach BauGB als Umlegung (ab § 45ff
BauGB) oder als vereinfachte Umiegung (ab § 80ff BauGB) erfolgen kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aus Sicht der landlichen Bodenordnung bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen Grufzen

Im Auftrag
4 @A
(Breitbarth)

Hinweise zur Verarbeitung threr personenbezogenen Daten finden Sie auf unserer Internetseite unter:
hvbg.hessen.de/datenschutz

35037 Marburg, RobertKoch-Strake 17 Gijtesie
gel
¥Ele'cn (0611 ) 535-0 Familienfreundlicher
elefax (0611) 535-3300 Arbeitgeber
\I Land Hessen

E-Mail: info.afb-marburg@hvbg.hessen de



EAM Netz GmbH | Sinkershauser Weg 1| 35075 Cladenbach

GroR & Hausmann GbR
Bahnhofsweg 22
35095 Weimar (Lahn)

16. Januar 2023

Ihre Anfrage per Brief vom 13.12.2022
thr Zeichen: Unser Zeichen: PAP 22-25061 WOHNEN AN DER LAHNAUE

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir nehmen Bezug auf oben genanntes Schreiben.

Grundsatzlich gibt es zur geplanten Aufstellung/Anderung des Flichennut-
zungsplanes / des Bebauungsplanes Nr.11 "WOHNEN AN DER LAHNAUE"
keine Einwande.

Folgende Hinweise sind jedoch zu beachten:

e Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt aus dem Ortsnetz
Uber bereits vorhandene bzw. noch zu verlegende Versorgungsleitun-
gen.

¢ In dem von Ihnen angegebenen Baubereich sind zurzeit keine Netz-
baumalnahmen geplant.

¢ Beiliegend erhalten Sie unsere aktuellen Bestands-/ Ubersichtsplane
mit eingezeichneten Anlagen. Wir bitten um Ubernahme des Bestan-
desin Ihre Planunterlagen.

e Die Planangaben erfolgen ohne Gewahr und sind ausschlieBlich fur
Planungszwecke zu verwenden. Eine Weitergabe an Dritte ist unzu-
|3ssig.

¢ Bitte weisen Sie insbesondere die von Ihnen beauftragten Unterneh-
men auf diese Tatsache hin.

e Die Plane dienen nur der Information und dirfen nicht zur Lagefest-
stellung verwendet werden.

o Sollten sich Anderungen der Pline ergeben, bitten wir um erneute
Benachrichtigung vor Beginn der Rechtskréftigkeit.

e Das Merkblatt ‘Schutz von Versorgungsanlagen der EAM Netz GmbH'
in der jeweiligen aktuellen Fassung ist zu beachten.

e Wir bitten um weitere Beteiligung bei Ihren Planungen.

v TSM o TSM

EAM Netz

Ein Unternehmen der @ Gruppe

EAM Netz GmbH
Sinkershauser Weg 1
35075 Cladenbach
www.EAM-Netz.de

Netzregion
Dillenburg-Biedenkopf
Thomas Briick

Tel. 06462 92592-5610

Fax 06462 92592-4175
Thomas.Brueck@EAM-Netz.de

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:
Hans-Hinrich Schriever

Geschéftsfihrer:
Dr. Sebastian Breker
Jorg Hartmann

Sitz Kassel
Amtsgericht Kassel
HRB 14608
St.-Nr.026 225 52126

Landeskreditkasse Kassel
IBAN DE4S 5205

0000 4014 0000 06
BICHELADEFF

Datenschutzhinweis:
www.EAM-Netz.de/
Datenschutzinformation

AUSBILDUNGS-
BETRIEBE

Taneuxsens nan
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Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue®, Ortsteil Caldern

Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:
§ 3 (2) BauGB
§ 4 (2) BauGB

vom 23.01.2023 bis einschlieRlich 03.03.2023
vom 19.12.2022 bis einschlieRlich 03.02.2023

Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: EAM Netz GmbH, Gladenbach,
vom: 16.01.2023

Anderungen/Bemerkungen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme war inhaltlich bereits Gegenstand der Abwagung
zum friihzeitigen Beteiligungsverfahren. Hierauf wird verwiesen.
Weiterer Handlungsbedarf besteht nicht.




Stellungnahme: EAM Netz GmbH, Gladenbach, Anderungen/Bemerkungen

EAM Netz vom: 16.01.2023

Ein Unternehmen der @ Gruppe

Bei Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen

},\Q;\' lons( P /?7 [$1¢9

Heiner \ Brick
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Stellungnahme:

EAM Netz GmbH, Gladenbach,
vom: 16.01.2023

Anderungen/Bemerkungen




Hessen Mobil HESSEN

StraBBen- und Verkehrsmanagement

Dillenburg

Hessen Mobil - StraBen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen
Postfach 1443. 35664 Dillenburg

Bearbeiter/in
GroB3 & Hausmann

Telefon
Bahnhofsweg 22 =
35096 Weimar E-Mail
Datum 06. Januar 2023

L 3092, Gemeinde Lahntal, Ortsteil Caldern
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue“ [Entwurf 11/2022]
Beteiligung der Behérden - Einholung der Stellungnahmen [§ 4 (2) BauGB]

Ihr Schreiben vom 13.12.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorgelegten Bebauungsplan soll nérdlich von Caldern ein Sondergebiet ausgewiesen wer-
den, um eine seniorengerechte Wohnanlage am Standort eines ehemaligen Altreifenlagers vorzu-
bereiten.

StraBenrechtliche und fachgesetzliche Stellungnahme

ErschlieBung

Die &uBere verkehrliche ErschlieBung ist wie bisher Uber die Zufahrt im Norden des Geltungsbe-
reichs an die L 3092 vorgesehen. Aus den vorgelegten Unterlagen geht das infolge des Bebauungs-
plans zu erwartende Verkehrsaufkommen nicht hervor.

Sollten infolge der Bauleitplanung MaBnahmen fir die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der L 3092 notig werden, hat die Gemeinde diese in einvernehmlicher Abstimmung mit mir zu eige-
nen Lasten durchzuflhren.

Anbauverbot

Entlang der freien Strecke der L 3092 gilt gem. § 23 HStrG ab dem befestigten Fahrbahnrand in
einem 20,00 m breiten Streifen die straBenrechtliche Bauverbotszone sowie die 40,00 m breite stra-
Benrechtliche Baubeschréankungszone. Beide Zonen sind im Bebauungsplan nachrichtlich darge-
stellt und in der Begriindung bertcksichtigt. MaBgeblich hierfir ist das Hessische StraBengesetz.

Die innerhalb der Bauverbotszone dargesteliten Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung
und Stellplatze entsprechen den Darstellungen des bisher giiltigen Bebauungsplans Nr. 8 ,Gewer-
begebiet Lahnbricke* oder fiihren zu keiner Verschlechterung gegeniiber dem Bestand. Deshalb
kann ich im vorliegenden Einzelfall einer Unterschreitung der Bauverbotszone gem. § 23 (8) HStrG
zustimmen.

Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto.Nr.: 1000512
Moritzstrae 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ:500500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue®, Ortsteil Caldern
Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (2) BauGB vom 23.01.2023 bis einschlieRlich 03.03.2023
§ 4 (2) BauGB vom 19.12.2022 bis einschlieBlich 03.02.2023

Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Hessen Mobil, Dillenburg, Anderungen/Bemerkungen
vom: 06.01.2023

zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise waren inhaltlich bereits Gegenstand der Abwagung zum
friihzeitigen Beteiligungsverfahren. Hierauf wird verwiesen.

Weiterer Handlungsbedarf besteht nicht.




Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Eigene StraBenplanungen

Der Bebauungsplan stellt die Radwegeplanung von Hessen Mobil dar. In der Zwischenzeit hat es
eine Anderung der Planung gegeben.

Im Mai wurde der Gemeinde ein Vorabzug der Planung zur Verfagung gestellt. Dieser beinhaltete
die Umplanung mit den notwendigen Flachen fir den Radweg. Hier wird aufgrund einer notwendigen
Mittelinsel etwas mehr Fléche in Anspruch genommen, als bisher in dem Bebauungsplan aufgezeigt.
Darliber hinaus wurde auf Wunsch der Gemeinde Lahntal der Radweg weiter in Richtung Caldern
Bahnhof verlangert. Diese Anderungen sind nicht enthalten.

Verkehrssicherheit
Die Beleuchtung sowie Fahrzeugbewegungen im Bereich des Plangebietes durfen zu keiner Blen-
dung der Verkehrsteilnehmer auf der L 3092 fihren.

Anmerkungen und Hinweise
MaBnahmen gegen Emissionen der L 3092 gehen nicht zu Lasten des StraBenbaulasttragers.

Der Verdffentlichung meiner personenbezogenen Daten wiederspreche ich hiermit ausdricklich. Bei
einer Verodffentlichung meiner Stellungnahme sind diese zu schwarzen.

Ich bitte um Zusendung des Ergebnisses der Abwégung meiner Stellungnahme und der nach Ver-
fahrensende gultigen Planfassung und der Begriindung. Den Plan und die Begriindung erbitte ich
auch als PDF-Datei.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

2/2

Stellungnahme: Hessen Mobil, Dillenburg,
vom: 06.01.2023

Anderungen/Bemerkungen

zu 2: Die Hinweise wurden wie folgt beachtet.

Der Entwurf wurde an die neue Radwegeplanung von Hessen Mobil an-
gepasst und beriicksichtigt nun die geringfligige Mehrflache aufgrund
des geplanten Fahrbahnteilers:

/- \

Abbildung: Radwege-Planung - Fahrbahnteiler
(Vorentwurf Hessen Mobil, 11.05.2022)

Demnach wurde die "Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
Radweg" geringfligig vergréRert, zulasten der "Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung - &ffentliche Parkplatzflache" bzw. der Flache fiir
"Verkehrsgriin".

Hierdurch werden die Grundziige der Planung nicht tangiert, eine er-
neute Offenlage ist nicht erforderlich.

zu 3: Der Hinweis wird ohne planiandernde Wirkung beachtet.
Nach Inkrafttreten erhalt Hessen Mobil eine rechtskraftige Planausferti-
gung.




W/ Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

LANDESVERBAND DER JUDISCHEN

GEMEINDEN IN HESSEN Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,,Wohnen an der Lahnaue*, Ortsteil Caldern
Korperschaft des dffentlichen Rechts Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:
§ 3 (2) BauGB vom 23.01.2023 bis einschlieRlich 03.03.2023
.. § 4 (2) BauGB vom 19.12.2022 bis einschlieRlich 03.02.2023
ARCHITEKTURBURO 14. Dezember 2022
GROSS & HAUSMANN Dr.W/de = n
als Vertreter der Gemeinde Lahntal | Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Bahnhofsweg 22 .
Stellungnahme: Landesverband der jiidischen Gemeinden in Hes- | Anderungen/Bemerkungen

35096 WEIM AR sen, Frankfurt/M.,
vom: 14.12.2022

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Caldern
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,,Wohnen an der Lahnaue“

Hier: Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behirden
und Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 13.12.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

in obiger Angelegenheit haben wir am 02. November 2021 unsere Stellungnahme abgegeben, Der Hinwels wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme war bereits Gegenstand der Abwagung zum friihzei-
tigen Beteiligungsverfahren. Hierauf wird verwiesen.
Weiterer Handlungsbedarf besteht nicht.

wiederholen den Inhalt und werden von der Moglichkeit der Einsichtnahme keinen Gebrauch
machen. Fotokopie der genannten Schreiben ist anliegend zu Ihrer gefl. Kenntnisnahme

nochmals beigefiigt.

Mit freundlichen Griiflen

LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEINIZN IN HESSEN

(7R
(Prot. Dr. K. Werner)

Anlagen




LANDKREIS

DER KREISAUSSCHUSS o o o o o o o =) MARBURG

Landkreis Marburg-Biedenkopf » 35034 Marburg B I E D E N K O P F
Fachbereich: Recht und Kommunalaufsicht
Eachdienst: Kommunal- und Verbandsaufsicht

Trager-bffentlicher Belange
Ansprechpartner/in: Frau Sacks

GroR & Hausmann GbR

Bahnhofsweg 22 S 55
35096 Weimar (Lahn) Fefon: 841 465-1664
Fax: 06421405 1650
Vermittiung: 06421 405-0
E-Mail; SacksV@marburg-biedenkopf.de

Unser Zeichen: D 30.2- TOB/11,08/2021-0066
(bitte bei Antwort angeben)

31.01.2023

Beteiligungsverfahren (TOB)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,,Wohnen an der Lahnaue*
FNP-Anderung fiir den Bereich ,,Wohnen an der Lahnaue*

- Ihr Schreiben vom 13.12.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

die mit o. a. Schreiben Ubersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen.
Als Tréager 6ffentlicher Belange nehmen wir wie folgt Stellung:

Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz

Die vorliegenden Planunterlagen wurden durch den Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz
gepriift.

Durch den Fachdienst Bauen wurden weder Anmerkungen noch Bedenken geltend gemacht.

Der Fachdienst Wasser- und Bodenschutz nimmt aus wasserrechtlicher und fachtechnischer Sicht
wie folgt Stellung:

Das Vorhaben befindet sich nicht in einem Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiet. Zu den
angrenzenden Gewassern mit zugehérigen Gewasserrandstreifen wird ebenfalls ausreichend Ab-
stand eingehalten.

Das Einleiten des auf den versiegelten Flachen anfallenden und gesammelten Niederschlagswassers
in den Untergrund (ins Grundwasser) oder in anliegende oberirdische Gewéasser bedarf gem. §§ 8 ff.
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist beim Fachdienst
Wasser- und Bodenschutz, der Unteren Wasserbehdrde beim Landkreis, zu beantragen. Nieder-
schlagswasser soll grundséatzlich von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasser-
wirtschaftliche und gesundheitliche Bedenken nicht entgegenstehen. Ferner sind fir den Nachweis

Servicezeiten: O Dienstgebaude: O Bustinien: O Bankverblndungen:

Montag bis Freilag Im Lichtenho!z 60 Linle 2,3 und 13 (H Schubertstrate) Sparkasse Marburg-Biedenkopf | Konlo-Nr.: 19 | BLZ: 533 50000
8.00 - 14.00Uhr 35043 Marburg-Cappel Linie 6 und Bus MR-80 {H Kreishaus) IBANAr Konto 19: DE08 5335 0000 0000 0000 19

und nach Vereinbarung Fax: 06421 405-1500 SWIFTBIC.: HELADEFIMAR

E-Mail: i i {Intemet: b ID: DE 112 594 630 | Gldubiger-ID: DE7622200000006458

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue®, Ortsteil Caldern

Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:
§ 3 (2) BauGB
§ 4 (2) BauGB

vom 23.01.2023 bis einschlieRlich 03.03.2023
vom 19.12.2022 bis einschlieRlich 03.02.2023

Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Landkreis Marburg-Biedenkopf,
vom: 31.01.2023

Anderungen/Bemerkungen

zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise waren inhaltlich bereits Gegenstand der Abwagung zum
friihzeitigen Beteiligungsverfahren. Hierauf wird verwiesen.

Weiterer Handlungsbedarf besteht nicht.
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der Unschédlichkeit der Einleitung die technischen Regelwerke DWA-A 117 (Bemessung von Regen-
rickhalterdumen (fur RBB)), A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser) sowie M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) oder
A 102 (Grundsétze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabflissen zur Einleitung in
Oberflachengewasser) anzuwenden. Die Berechnungen sind mitsamt Freiflachen- und Entwéasse-
rungspléanen den Antragsunterlagen beizufiigen.

Seitens des Fachdienstes Naturschutz bestehen gegen die Planung bei Beachtung der folgenden
Punkte keine Bedenken aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht.

Eingriffsminimierung

Die Stellplatze sollen mit wassergebundenen Decken befestigt und mit heimischen, standortgerech-
ten Laubbdumen geméaR Pflanzliste zum B-Plan Uberstellt werden. Kugelkronen sind dabei auszu-
schlieBen und ausschlieBlich Baume mit nattrlichen Kronenformen zu verwenden.

Hinweis

Fur die Erfassung im NATUREG sind der UNB geeignete Shapefiles zur Ubernahme der festgesetz-
ten Grunflachen und der Flachen fur Natur und Landschaft ins System zur Verfigung zu stellen.

Fachbereich Gefahrenabwehr
Die uns im Rahmen des Verfahrens zur Stellungnahme tbersandten Unterlagen haben wir erhalten,
geprift und nehmen hierzu in brandschutztechnischer Hinsicht wie folgt Stellung:

- Aufgrund der Tatsache, dass die Planungsunterlagen zur Léschwasserversorgung keine definiti-
ven Aussagen treffen, weisen wir daraufhin, dass die Gemeinde Lahntal als Trager des &rtlichen
Brandschutzes gemaR § 3 (1) Hessisches Gesetz uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe
und den Katastrophenschutz (HBKG) in der Fassung vom 14.Januar 2014, zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 23.August 2018, verpflichtet ist, den 6rtlichen Erfordernissen entsprechend Losch-
wasser bereitzustellen.

- Wir bitten den Verfahrenstréger darauf hinzuweisen, dass die Planung der Loschwasserversor-
gung fur das Plangebiet mit der zustandigen Brandschutzdienststelle beim Kreisausschuss Mar-
burg-Biedenkopf abzustimmen ist.

- Inder Gemeinde Lahntal steht fir den Geltungsbereich ein Hubrettungsgerat nicht zur Verfugung.
Es ist daher zu gewahrleisten, dass Gebaude deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate
der Feuerwehr sichergestellt werden sollen, nur errichtet werden diurfen, wenn eine max. Bris-
tungshéhe von 8m bei den zum Anleitern bestimmten Fenstern tber der Gelandeoberflache nicht
Uberschritten werden (§36 HBO). Wird die max. zulassige Bristungshéhe von 8m zur Sicherstel-
lung des zweiten Rettungswegs bei dem zu den Anleitern bestimmten Fenstern Uberschritten, ist
der zweite Rettungsweg durch geeignete MalRnahmen baulich durch den Bauherrn zu sichern.

- Offentlich rechtliche Verkehrswege (Verkehrsflachen) sind so auszubilden bzw. zu erhalten, dass
fur Feuerlésch- und Rettungsfahrzeuge ausreichende Zufahrtswege, Bewegungs- und Aufstelifla-
chen zur Verfugung stehen. Einzelheiten sind ggf. mit der zusténdigen Brandschutzdienststelle
im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

Daruber hinaus bestehen gegen die vorliegenden Planungen in brandschutztechnischer Hinsicht
keine Bedenken und Anregungen.

Eachbereich Léndlicher Raum und Verbraucherschutz
Aus der Sicht des von uns zu vertretenden 6ffentlichen Belanges Landwirtschaft gibt es keine Beden-
ken.

Stellungnahme: Landkreis Marburg-Biedenkopf,
vom: 31.01.2023

Anderungen/Bemerkungen

zu 2: Die Hinweise werden wie folgt beachtet.

Die textlichen Festsetzungen regeln bereits verbindlich die max. was-
serdurchlassige Gestaltung der Stellplatze sowie deren Bepflanzung mit
standortgerechten Laubbaumen. Der Hinweis zur Kronenform wurde in
die Begriindung mit aufgenommen.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplans werden der Unteren Natur-
schutzbehdrde die Unterlagen in der Ublichen Form tbersandt.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

zu 3: Die Hinweise werden wie folgt beachtet.

Die Hinweise betreffen die nachfolgenden Planungs- und Ausfiihrungs-
ebenen und werden dort beachtet - sie wurden als solche in die Begriin-
dung aufgenommen.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.




Stellungnahme: Landkreis Marburg-Biedenkopf, Anderungen/Bemerkungen
-3 - vom: 31.01.2023

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Jodb-

Sacks




Regierungsprésidium GieRen H ESS E N

Regierungsprasidium GieBen + Postfach 10 08 51 « 35338 GieRen
Geschaftszeichen: RPGI-31-61a0100/24-2014/21

Dokument Nr.: 2023/157028
Bearbeiter/in: Astrid Josupeit
Grof} & Hausmann GbR Telefon: +49 641 303-2352
Bahnhofsweg 22 Telefax: +49 641 303-2197
E-Mail: astrid.josupeit@rpgi.hessen.de
Ihr Zeichen:
35096 Weimar (Lahn) Ihre Nachricht vom: ~ 13.12.2022
Datum 02. Februar 2023

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal
hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der
Lahnaue” im Ortsteil Caldern

Verfahren nach § 4(2) BauGB

lhr Schreiben vom 13.12.2022, hier eingegangen am 15.12.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-

planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
Bearbeiter: Herr Tripp, Dez. 31, Tel. 0641/303-2429

Mit der vorliegenden Planung soll auf einer bisher als Reifenlager genutzten
Flache von ca. 1,1 ha eine Seniorenwohnanlage entstehen. Festgesetzt
wird ein Sondergebiet Seniorenanlage. Im Flachennutzungsplan erfolgt die
Darstellung als Sonderbauflache. MaRgeblich fir die raumordnerische Be-
urteilung des Vorhabens, sind die Vorgaben des Regionalplans
Mittelhessen (RPM) 2010. Dieser stellt den geplanten Geltungsbereich als
Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir Landwirtschaft (iberlagert von einem Vorbe-
haltsgebiet (VBG) fiir besondere Klimafunktionen dar. Sudlich befindet sich
ein VRG fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz, welches von Bebauung
frei bleibt.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lahntal sowie im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet Lahnbriicke" wird das

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten: tesiogel
35390 GieRen « Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 GieBen Familienfreun
Pastanschrift: Freitag 08:00- 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 . gg;;};’;:'n

35338 GieRen « Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de personlichen Gespréchstermins wird N
Internet: http://www.rp-giessen.de empfohlen.

Telefonzentrale: 0641303-0 f@y—m\
Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines =N J

Regierungsprasidium Gieflen

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue®, Ortsteil Caldern

Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:
§ 3 (2) BauGB
§ 4 (2) BauGB

vom 23.01.2023 bis einschlieRlich 03.03.2023
vom 19.12.2022 bis einschlieRlich 03.02.2023

Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen,
vom: 02.02.2023

Anderungen/Bemerkungen
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Gebiet als gewerbliche Bauflache bzw. als Gewerbegebiet dargestellt /
festgesetzt.

Fir Ortsteile, wie Caldern, fir die der RPM 2010 keine VRG Siedlung Pla-
nung festlegt, ist die Siedlungstatigkeit auf die Eigenentwicklung der
ortsansassigen Bevolkerung beschrankt (vgl. Ziel 5.2-4 i.V.m. Ziel 6.3-3 des
RPM 2010). Diese soll vorrangig in den VRG Siedlung Bestand gedeckt
werden, falls dort keine Flachen zur Verfiigung stehen, kann die Eigenent-
wicklung am Rande der Ortslagen zu Lasten der VBG fiir Landwirtschaft
bedarfsorientiert realisiert werden. Dafur sind zunéchst die vorhandenen
Flachenreserven in Bebauungsplanen (§ 30 BauGB) und in den ,unbeplan-
ten Innenbereichen” (§ 34 BauGB) darzustellen sowie ihre Verfligbarkeit
und Entwicklungsféhigkeit aufzuzeigen (vgl. Ziel 5.2-5 des RPM 2010).

Unter Punkt 2.1.1 der Begriindung wurde im Rahmen der Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB eine Alternativflachendiskussion erganzt. Diese enthalt
entgegen der im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB geforder-
ten Alternativflachendiskussion mit genauen Angaben zu
Realisierungsmoglichkeiten im Bestand oder in den Vorbehaltsgebieten fiir
Landwirtschaft an der Ortsrandlage nur pauschale Angaben von zwei Fl&-
chen, welche in privatem Besitz oder ungeeignet sind. Dies wird damit
begriindet, dass die Gemeinde der Uberplanung einer bereits vorbelasteten
Flache innerhalb eines bestehenden Bebauungsplans grundsatzlich den
Vorzug vor der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen in Ortsrand-
lage gibt. Unter Kapitel 2.4.5 wird der Immissionsschutz nachvoliziehbar
abgewogen. Es fehlt allerdings weiterhin eine kartographische Darstellung
aller im Ort vorhandenen Bauliicken mit einer entsprechenden Angabe, ob
diese sich im privaten Eigentum befinden oder nicht. Diese fehlende Dar-
stellung wird damit begriindet, dass alle bestehenden Baullicken nicht die
erforderliche GrofRe aufweisen.

In den VBG fiir besondere Kiimafunktionen sollen die Kalt-und Frischluf-
tentstehung sowie der Kalt-und Frischluftabfluss gesichert und, soweit
erforderlich, wiederhergestellt werden. Diese Gebiete sollen von Bebauung
und anderen MalRnahmen, die die Produktion und den Transport frischer
und kihler Luft behindern kénnen, freigehalten werden. Planungen und
MaRnahmen in diesen Gebieten, die die Durchliiftung von klimatisch bzw.
lufthygienisch belasteten Ortslagen verschlechtern kénnen, sollen vermie-
den werden. Der AusstoR lufthygienisch bedenklicher Stoffe soll reduziert,
zusétzliche Luftschadstoffemittenten sollen nicht zugelassen werden (vgl.
Grundsatz 6.3-1 des RPM 2010). Aufgrund der geringen Grof3e des Plan-
vorhabens, ist von einer geringen zusatzlichen Beeintrachtigung des VBG
fiir besondere Klimafunktionen auszugehen.

Die Planung wird aufgrund der abgesetzten Lage zwar nach wie vor kritisch
gesehen, sie kann allerdings nach erfolgter Erganzung der Planbegriindung
insgesamt mit den Festlegungen des RPM 2010 vereinbart werden.

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen,

vom: 02.02.2023

Anderungen/Bemerkungen

zu 1:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiter: Herr Nachtigall, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4148

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertrete-
nen Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewdsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4169

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 09.12.2021.

Kommunales Abwasser, Gewassergiite
Bearbeiterin: Frau Sanow, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4226

Die Zustandigkeit liegt beim Landkreis Marburg-Biedenkopf, FD 63.2 -
Wasser- und Bodenschutz.

Industrielles Abwasser, wassergefdahrdende Stoffe, Grundwasser-
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Schneider, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4272

Nachsorgender Bodenschutz:

Ich verweise auf meine Stellungnahme im bisherigen Verfahren.

Vorsorgender Bodenschutz:

Durch die vorliegende anthropogene Uberformung des Plangebietes spricht
aus der Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes nichts gegen das Planvor-
haben.

Die textliche Festsetzung der bodenschutzbezogenen MafRnahmen wird
ausdriicklich begriift.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Quirmbach, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4367

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsor-
gungsanlagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2
Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwWG betroffen. In diese Priifung sind Altabla-
gerungen / Altstandorte im Sinne des Bodenschutzrechtes nicht
eingeschlossen. Diese unterliegen der Bewertung durch die zusténdige Bo-
denschutzbehdérde.

Bei dem vormals betriebenen Reifenhandel handelte es sich gemal meiner
Aktenlage nicht um eine Anlage zur Lagerung von Abfall (-Reifen), sondern
zur Lagerung von Gebrauchtreifen (Stand 04/2017).

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen,
vom: 02.02.2023

Anderungen/Bemerkungen

zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme war bereits Gegenstand der Abwagung zum friihzei-
tigen Beteiligungsverfahren. Hierauf wird verwiesen.

Weiterer Handlungsbedarf besteht nicht.

zu 3: Der Hinweis wird ohne plandndernde Wirkung beachtet.
Der Fachdienst Wasser- und Bodenschutz des Landkreises wurde am
Verfahren beteiligt und hat entsprechend Stellung genommen. Auf die
Abwagung hierzu wird verwiesen.

Insofern besteht auf Ebene der Bauleitplanung kein weiterer Handlungs-
bedarf.

zu4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme war bereits Gegenstand der Abwagung zum friihzei-
tigen Beteiligungsverfahren. Hierauf wird verwiesen.

Weiterer Handlungsbedarf besteht nicht.

zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme war inhaltlich bereits Gegenstand der Abwagung
zum friihzeitigen Beteiligungsverfahren. Hierauf wird verwiesen.
Weiterer Handlungsbedarf besteht nicht.
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Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das
bauleitplanerische Vorhaben.

Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen“ (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018)
der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-
giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall,
Baustellenabfalle).

Das Baumerkblatt enthalt informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
male Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabféllen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrli-
che Bauabfalle wie z. B. Asbestzementplatten).

Downloadlink: https://umwelt.hessen.de/sites/umwelt.hessen.de/files/2021-
07/baumerkblatt entsorgung von bauabfaellen.pdf

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Orthwein, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4476

Gemal der durchgefiihrten Immissionsberechnung Nr. 4653 vom
01.10.2020 des Schalltechnisches Biiro A. Pfeifer ist die Einhaltung der zu-
lassigen Immissionsrichtwerte moglich.

Insofern sind aus Immissionsschutzrechtlicher Sicht keine weiteren Anre-
gungen zum Schallschutz derzeit erforderlich. Die oben genannte
Immissionsprognose ist als fester Bestandteil der Bauleitplanung anzuse-
hen. Auf die Zusammenfassung in der Nr. 6 der Prognose ist verwiesen.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5126

Beziiglich der mir vorgelegten Unterlagen werden aus Sicht des Belanges
Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen und auf meine Stellungnahme
vom 09.12.2021 verwiesen.

Obere Naturschutzbehdrde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Meine Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (1) BauGB bleibt unverandert:

Die geplante Flache liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet ,Auenver-
bund Lahn-Ohm*.

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen,
vom: 02.02.2023

Anderungen/Bemerkungen

zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme war bereits Gegenstand der Abwagung zum friihzei-
tigen Beteiligungsverfahren. Hierauf wird verwiesen.

Weiterer Handlungsbedarf besteht nicht.

zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme war bereits Gegenstand der Abwagung zum friihzei-
tigen Beteiligungsverfahren und die Untere Naturschutzbehérde des
Landkreises wurde am Verfahren beteiligt und hat entsprechend Stel-
lung genommen.

Hierauf wird verwiesen.

Weiterer Handlungsbedarf besteht nicht.
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Die Riicksprache mit meinem zustandigen Dezernat 53.3 ergab, dass sich
die Rechtsnorm des Landschaftsschutzgebietes und die Rechtsnorm des
Bebauungsplanes im Uberschneidungsbereich jedoch nicht widersprechen.
Insofern stellt die Uberschneidung keinen naturschutzrechtlichen Hinde-
rungsgrund dar.

Ich weise darauf hin, dass fur weitere naturschutzrechtliche und -fachliche
Belange die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

Obere Forstbehorde
Bearbeiter: Herr Krebber, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5531

Der Bebauungsplan berihrt keine forstlichen Belange.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht méchte ich auf Folgen-
des hinweisen:

Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung unter Berticksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung
gewahrleisten, § 1 Abs. 5 BauGB.

Bereits in meiner Stellungnahme vom 09.12.2021 habe ich darauf hinge-
wiesen, dass es der Planung an einer stadtebaulichen Bewertung der
gesamtrdaumlichen Situation mangelt.

Die vorrangige Wiedernutzbarmachung einer als Gewerbebrache unschén
dar liegenden Liegenschaft dient in der Regel dem Schutz des AuRRenbe-
reichs und ist u. a. planungsrechtlich dem Eingriff auf bisher unbebauten
Flachen vorzuziehen. Daher ist der in der Begrundung formulierte Pla-
nungsanlass auch gut nachvollziehbar und entspricht den Anforderungen
des BauGB. Das bedeutet aber nicht, dass jegliche Nachfolgenutzung die-
ser Gewerbebrache auch stéadtebaulich sinnvoll ist.

Mit der Ausweisung eines Sondergebietes ,Wohnanlage fiir altere und pfle-
gebediirftige Menschen® soll eine besonders schutzbediirftige Einrichtung
geplant werden, die mit der angrenzenden vorhandenen und geplanten ge-
werblichen Nutzung Konflikte entstehen lasst. Die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse kénnen nicht
gewahrt werden.

Die Begriindung umschreibt die angrenzende Nutzung des Sportplatzes als
vertraglich und belegt dies mit einer gutachterlichen Bewertung. Die fuRlau-
fige Erreichbarkeit von Versorgungseinrichtungen wird als gegeben
eingeschatzt.

Die abgesetzte und somit nicht integrierte Lage des Plangebietes von der
Ortslage wird jedoch nach wie vor nicht thematisiert.

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen,
vom: 02.02.2023

Anderungen/Bemerkungen

zu9: Die Hinweise werden wie folgt beachtet.

Mit dem Rickbau des ehem. Reifenlagers und durch den geplanten
Ausbau des Lahntal Rad-/Wanderweges erhalt der Bereich eine neue
Ausrichtung in Richtung Sport/Freizeit/Erholung. Auch in den suddstlich
gegeniiberliegenden bestehenden Gewerbeflachen wird aktuell nur
noch eine Lagerhalle (in nicht stérender Form) gewerblich genutzt.

Die 6stlich dem Plangebiet gegeniiberliegende, noch unbebaute Acker-
/Griinlandflache, die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als ,Ge-
werbeflache - Planung” dargestellt ist, wird im Zuge der erfolgten Neu-
ordnung in diesem Bereich nicht mehr bendtigt und soll fir die aktuell in
Aufstellung befindliche Bauleitplanung zur Erweiterung des Gewerbege-
bietes ,Sandhute” in GofRfelden flachenhaft durch Verlagerung einge-
bracht werden.

Die planungsrechtliche Umsetzung erfolgt im Zuge des Bauleitplanver-
fahrens zur Gewerbeflachenausweisung in GoRfelden durch Anderung
der Darstellung in Caldern von ,gewerbliche Bauflache - Planung® in
LFlache fur die Landwirtschaft’. Darliber hinaus wird im Zuge dessen
auch die bestehende Darstellung "gewerbliche Bauflache - Bestand"
hinsichtlich ihres Bedarfs an diesem Standort - in Anbetracht der erfolg-
ten Entwicklungen und der o.g. strukturellen Neuausrichtung des Sied-
lungsteils - kritisch hinterfragt und ggf. in "gemischte Bauflache" umzo-
niert.

Hinsichtlich der "abgesetzten Lage" ist festzuhalten, dass es sich bei
dem Plangebiet um eine bislang gewerblich genutzte Flache am Rand
des Siedlungsteils "Lahnbriicke" im Ortsteil Caldern handelt. Noch wei-
ter nordlich abgesetzt findet sich mit "Caldern Bahnhof" ein weiterer
Siedlungsteil des Ortsteils. Die Siedlungsstruktur von Caldern besteht
demnach aus dem historischen Ortskern inkl. der randlich liegenden
Neubaugebiete sowie zwei rdumlich abgetrennt vom Altort liegenden
Siedlungsteilen.

Eine weitere Zerfaserung des Siedlungsteils wird nicht vorbereitet, son-
dern es erfolgt lediglich eine Wiedernutzbarmachung einer ehemals ge-
werblich genutzten Flache unter Berticksichtigung der neuen stadtebau-
lichen Zielausrichtung im Siedlungsteil.

Unter Beriicksichtigung der obenstehenden Ausfiihrungen zur stadte-
baulichen Neuausrichtung des Siedlungsteils ist auch der Schutz der
Seniorenwohnanlage in der kiinftigen Gebietskulisse gewahrleistet.
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Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen,
vom: 02.02.2023

Anderungen/Bemerkungen

Ostlich der Landesstrale schlieen sich gewerbliche und mischgebietsver-
tragliche Nutzungen an. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt hier
zusétzlich eine ,Gewerbeflache-Planung” dar. Eine Verfestigung der ge-
werblichen Nutzung wird somit planungsrechtlich vorbereitet und stiinde in
Konflikt mit der geplanten Wohnnutzung fiir altere und pflegebeddirftige
Menschen.

Eine zukiinftige geordnete stadtebauliche Entwicklung, die auch dem
Schutz einer Seniorenwohnanlage gerecht wird, kann in dieser Gebietsku-
lisse nicht gewahrleistet werden.

Der Bebauungsplan steht somit ausdriicklich den Anforderungen des § 1
Abs. 3, 5 und 6 BauGB entgegen.

Dies ist aus planungsrechtlicher Sicht zu beanstanden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez.
Josupeit
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GroR & Hausmann GbR
Bahnhofsweg 22
35096 Weimar/Lahn

, Postfach 11 14 20, 35359 Gieflen

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Caldern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue*

Ibr Zeichen:

Ihre Nachric ht vom:

Unser Zeichen:

Auskuntt erteilt:

Telefon:
Telefax:
E-Mail:

Datum

2Zweckverband
Mittelhessische
Wasserwerke

Korperschaft des offentlichen Rechts

BLP Wohnen an der Lahnaue,

Lahntal-Caldern

13.12.2022, Hr. Hausmann
sa-gr

Christian Saufaus

0641 9506-134
0641 9506-197
csaufaus@zmw.de

: 01.02.2023

- hier: Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des o. g. Bauleitplanverfahrens (Stand November 2022) geben wir folgende Stel-

lungnahme ab:

1. Gegen den Entwurf des Flachennutzungsplans, aufgestellt von GroR & Hausmann
(Weimar), bestehen hinsichtlich der Wasserversorgung (zusétzlicher Wasserbedarf) un-

sererseits keine Bedenken.

2. Unsere Stellungnahme vom 08.12.2021 behalt Gultigkeit

Mit freundlichen GruRen
im Auftrag

)

Christian S2ufaus
Planung-Ausfiihrung-Dokumentation (PAD)

Hausanschrift: Postanschrift:

Teichweg 24 Postfach 11 14 20
35396 Gieflen 35359 Gieflen
Telefon: 064195060 EMail:  info@zmw.de
Telefax. 06419506-197 internet: wwwzmw de

Verbandsvorsitzender:
Burgermeister Christian Somogyi

Stellv. Verbandsvorsitzende:
Stadtratin Gerda Weigel-Greilich

Amtsgericht GieBen
HRA 2484
Steuer-Nr.:
020226 80117

Sparkasse Gieflen

IBAN: DE91 5135 0025 0200 5069 00
Sparkasse Marburg-Biedenkopf

IBAN: DE75 53350000 0000 0250 03

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue®, Ortsteil Caldern

Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (2) BauGB vom 23.01.2023 bis einschlieRlich 03.03.2023
§ 4 (2) BauGB vom 19.12.2022 bis einschlieRlich 03.02.2023

Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke, Gie-
Ren,
vom: 01.02.2023

Anderungen/Bemerkungen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme war bereits Gegenstand der Abwagung zum friihzei-
tigen Beteiligungsverfahren. Hierauf wird verwiesen.

Weiterer Handlungsbedarf besteht nicht.




TSV 1911 Caldern e.V.

Modern gelebte Sporttradition im Lahntal seit iber 100 Jahren

TSV1911 Calderne.V.

TSV 1911 Caldern e.V. * Zur Lahnbriicke 1 ¢ 35094 Lahntal 1. Vorsitzender
. Tobias Quentin
Gemeinde Lahntal Mihlenstrate 3e
Bauamt — Frau Riehl 35094 Lahntal (Caldern)

Oberdorfer StraBe 1

Telefon: 06421-8210280

35094 Lahntal E-Mail: vorstand@tsv1911caldern.de

www tsv1911caldern.de

Datum: 03.02.2023
Stellungnahme Bauplan ,,Wohnen an der Lahnaue

Sehr geehrte Damen und Herren,

da die Sportstatte des TSV 1911 Caldern e.V. direkt neben der o.g. Fliche angesiedelt ist, mochte ich im
Namen des Vorstands Stellung nehmen:

Lautstarke

In Sachen ,Lautstarke” wurde bereits vorgearbeitet. Das entsprechende Gutachten sieht vor, dass seitens
der Bauherren innerhalb von entsprechenden Lautstérke-Zonen bauliche GegenmaBnahmen einzuhalten
sind. Wir mochten dennoch darauf hinweisen, dass das Trainingsgeldande nunmehr an 6 Tagen mit
verschiedenen Trainingsangeboten bestehend aus FuBball (Jugend, Senioren) sowie Turnen / Tanzen (mit
Musik —an trockenen Tagen) genutzt wird. Diese kdnnen bis spatestens 22:00 Uhr stattfinden. Heimspiele
finden i.d.R. sonntags ab 12:30 Uhr statt und kénnen bis 17:30 Uhr gehen. In wenigen Féllen kann ein
Heimspiel unter der Woche von 19:00 - 20:45 Uhr ausgetragen werden. FuRball-Heimspiele sind unserer
Ansicht nach die lautesten Veranstaltungen, da mit Zuschauern bis zu 150 Personen zu rechnen ist.
Veranstaltungen, die langer als 22:00 Uhr dauern sind sehr seltenim Jahr. Allerdings sind Veranstaltungen,
wie das Sportwochenende oder das Osterfeuer fiir den Verein wichtige Einnahmequellen. Diese
Veranstaltungen dauern i.d.R. bis 24:00 Uhr. Im Vorfeld dieser Veranstaltungen werden stets die
umliegenden Bewohner dariiber informiert und um Verstéandnis gebeten. Bis heute gab es dahingehend
keinerlei Beschwerden. Gleiches gilt bei Rundenabschiissen.

Adresse Registereintrag Bankverbindung
Turn- und Sportverein 1911 Caiderne V. Eintragung im Vereinsregister Volksbank Mittelhessen
Zur Lahnbricke 1 Registergericht: Amtsgericht Marburg IBAN: DE36 5139 0000 0025 2946 02

35094 Lahntal (Caldern) Registernummer: VR 573 BIC: VBMHDESF

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue®, Ortsteil Caldern
Abwigung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (2) BauGB vom 23.01.2023 bis einschlieRlich 03.03.2023
§ 4 (2) BauGB vom 19.12.2022 bis einschlieRlich 03.02.2023

Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: TSV Caldern e.V., Lahntal, Anderungen/Bemerkungen

vom: 03.02.2023

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme war inhaltlich bereits Gegenstand der Abwagung
zum fruhzeitigen Beteiligungsverfahren. Hierauf wird verwiesen.
Weiterer Handlungsbedarf besteht nicht.




TSV 1911 Caldern e.V.

Licht

Das Thema Lichtemission konnten wir nicht aus den Unterlagen entnehmen. Ich bitte dies aber noch mit
aufzunehmen, da wir auf das Flutlicht nichtverzichten kdnnen. Besondersim Herbst oder auch im Friihling
braucht es beim Trainingsbetrieb und in seltenen Fillen auch bei Heimspielen entsprechende
Beleuchtung. DerTSV Caldern kann bei Trainingseinheiten das Lichtdimmen. Zu offiziellen Spielen braucht
es aber die volle Lichtkraft. Gerne bieten wir an, fir mogliche Emissionsgutachten die komplette
Flutlichtanlage einzuschalten.

Parkraum

Schon jetzt ist die Parkplatzsituation bei Heimspielen nicht ausreichend. Das Entfernen von weiteren
Parkflachen miindet bei Veranstaltungen vor Ort maglicherweise im Chaos fiir die Durchfahrt der StraBe
“Zum Wollenberg” sowie dem Fahrradweg in Richtung Sterzhausen. Die Einbindung unseres Trainings-
nebenplatzes kommt aus folgenden Griinden nichtin Frage:

Der Aufbau zu einem zweiten Rasenplatz fir Trainingszwecke im Winter fir Jugend und Senioren
dauerte nunmehr 3 Jahre

Das Flutlichtist entsprechend konfiguriert worden, um den Trainingszweck zu gewdhrleisten

Im Falle, dass dieser Trainingsplatz als Parkplatz umfunktioniert werden misste, brauchte es
entsprechend lange und hohe Ballfangzdune um die parkenden Autos entsprechend zu schiitzen.
Diese Ballfangzdune miissen auf der Parkplatzfliche installiert werden, um Zuschauer den freien
Blick zu gewabhrleisten. Diese MaBnahmen waren mit erheblichen Kosten verkniipft.

Wir haben in dieser Sache 2 Vorschldge zur Entschérfung dieser Situation:

1. Errichtung eines Multifunktionsplatzes hinter dem jetzigen Trainingsplatz. Meines Wissens wurde
sogar seitens der Gemeinde angeboten, dass solche Projekte entsprechend geférdert werden.
Hierzu ist die Erweiterung der Flache notwendig sowie die o0.a. Kosten fiir die Ballfangzaune. Dazu
kommt, dass weitere Flutlichtelemente angeschafft und installiert werden miissen. Hierzu ist ein
Ankauf zusdtzlicher Flichen notwendig.

2. Ubernahme weiterer umliegender Flichen, um neue Parkplitze zu generieren. So bleibt unser
Trainingsplatz erhalten und das ,wilde Parken“ wird deutlich minimiert, was auch im Sinne der
Gemeinde sein sollte.

Der Vorstand des TSV Caldern hofft sehr darauf, dass keine Nachteile entstehen. Wir sind gerne bereitin
Zusammenarbeit mit Gemeinde und Bauherren eine positive Synergie zu schaffen.

Mit sportlichen GriiRen
Tobias Quentin

TSV 1911 Caldern e.V.

Stellungnahme: TSV Caldern e.V., Lahntal,
vom: 03.02.2023

Anderungen/Bemerkungen




Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Lahnaue®, Ortsteil Caldern
Abwigung der durchgefiihrten Verfahren gem.:

§ 3 (1) BauGB vom 01.11.2021 bis einschlieBlich 10.12.2021
§4 (1) BauGB vom 01.11.2021 bis einschlieRlich 10.12.2021
§ 3 (2) BauGB vom 23.01.2023 bis einschlieRlich 03.03.2023
§ 4 (2) BauGB vom 19.12.2022 bis einschlieBlich 03.02.2023

Beschliisse der Gemeindevertretung

A: Abwiagungsbeschluss Anderungen/Bemerkungen
B: Satzungsbeschluss

A: Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahntal beschlielt die
Abwagungen in der vorliegenden Form. Darlber hinaus sind kei-
ne weiteren Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen ein-
gegangen.

B: Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahntal beschliet den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der
Lahnaue® (Stand Mai 2023) inkl. der enthaltenen bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen in der vorliegenden Form gem. § 10
BauGB als Satzung.

Die Begriindung inkl. Umweltbericht (Stand Mai 2023) wird gebilligt.






