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1. Zielsetzung von Statusberichten

Durch Statusberichte der Projekisteuerung soll die Gemeinde Lahntal in knapper Form Gber den
Stand des Projektes in organisatorischer, qualitativer, terminlicher und kostenméfiger Hinsicht
und die voraussichtliche Entwicklung unterrichtet werden.

2. Organisation, Information, Koordination und Dokumentation

Projektbesprechungen finden regelmafig in 1-wéchigem Abstand zwischen dem Fachbereich
Bauen und Energie der Gemeinde Lahntal, der Projektsteuerung und den planungsbeteiligten
Architekten, Ingenieuren und Sonderfachleuten statt.

Uber alle Gespriche fohrt ACP  Protokoll und versendet das Protokoll tber die
Datenaustauschplattform ,Planfred” in die Projektgruppe zur weiteren Verwendung.

Im Berichtszeitraum November 2022 — Januar 2023 wurden die Beschaffungsverfahren mit
Ausnahme der Freianlagenplanung abgeschlossen.

Die Architekten und Ingenieure fir Tragwerksplanung, Technische Gebédudeausristung der
wérme-, luft- und sanitdrtechnischen Anlagen, der elekirotechnischen Anlagen, fir Bauphysik
und der Geotechnik haben |hre Grundlagenermittlungen und Vorplanungen zu Ende Februar
2023 abgeschlossen. Ausstehend sind die Beitréige der Raumakustik und der Objektplanung
for Freianlagen. Die Leistungen der Raumakustik werden zum Nachweis der Nachhallzeiten und
der Dimensionierung der Schallabsorption der Bauteiloberflachen im Zuge der Entwurfsplanung
gefuhrt. Anderungen der mit der Vorplanung definierten Oberfléchen sind aller Voraussicht nicht
zu erwarten. Betreffend der Objektplanung der Freianlage steht ein Verhandlungsverfahren
nach § 17 VgV an. Ein landschaftsplanerisches Vorplanungskonzept wurde zur Entscheidung
und Beantwortung planungsrelevanten Fragen erarbeitet und dient zur deutlichen Verkirzung
notwendiger Prozesszeit bis zur Erlangung der Planungsergebnisse nach Durchfihrung eines
Verhandlungsverfahrens.

Zur Terminplanung wird der Rahmenterminplan der Bundesférderung stetig fortgeschrieben und
auf Einhaltung der Verfahrensschritte von der Projektsteuerung Gberwacht.

Den Kommunikationsebenen der Projektgruppe sind Zustandigkeiten in einem Organigramm
zugewiesen.

3.  Fdrderziele und Stand der Planung

3.1 Férderziele

Die MaBnahme wird im Rahmen des Bundesprogramms ,Sanierung kommunaler Einrichtungen
Sport, Jugend, Kultur” (SKJ) geférdert und unterliegt dem Zuwendungsbescheid vom
24.11.2021. Bei der Umsetzung des Projektes sind die Richtlinien zur Durchfihrung von
Zuwendungsbaumafinahmen (RZBau) zu beachten. Geférdert werden investive Mafinahmen —
Sanierung und in Ausnahmeféllen auch Ersatzneubau — mit besonderer regionaler und
Uberregionaler Bedeutung und sehr hoher Qualitét im Hinblick auf ihre energetischen
Wirkungen und Anpassungsleistungen an den Klimawandel.
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3.1.1 Weitere Férderprogramme
Beteiligungen Dritter, etwa aus Landesférderprogrammen sind bei der Finanzierung der
MafBBnahme im Bundesprogramm SJK ausdricklich erwinscht.

¢ MaBnahmenumsetzung mit der Kommunalrichtlinie

Die Richtlinie des Landes Hessen nach § 3 des Hessischen Energiegesetzes (HEG) zur
Férderung der Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien in den Kommunen
(Kommunalrichtlinie) ist vorgesehen. Die Férderung wird im Wege der Anteilsfinanzierung
als nicht rickzahlbarer Zuschuss gewdhrt und ergibt sich aus dem angestrebten
energetischen Standard des Gebédudes in Verbindung mit der Nettoraumfléche. Die
Zuwendung betrégt je Energieeffizienzstandard 110 — 330 € pro m2 Nettogrundfladche. Bei
Forderungen von Ersatzneubauten nach Teil II B, Abs. 3 dieser Richtlinie wird ein zusétzlicher
Forderbetrag von 100 € pro m?2 Nettoraumflache des Altgebdudes fiur den
ordnungsgemdfBen Abriss sowie die fachgerechte Entsorgung und Verwertung der Bauteile
des Abrissgebdudes gewdhrt. Klima Kommunen in Hessen erhalten eine erhéhte
Forderquote von zusétzlich 10 Prozent der zuwendungsféhigen Ausgaben.

e KfW Klimafreundlicher Neubau
Im Programm , Klimafreundlicher Neubau” ist mit Bekanntwerden der Férderdetails der KIW
am 1. Méarz 2023 nun auch die Férderung ohne Qualitétssiegel nachhaltiges Gebdude
»QNG” mit einem Zuschuss von 5 Prozent auf bis zu 2.000 €/m? Nettogrundfléche méglich.

¢ Klimaschutz- und Klimaanpassungsprojekte
Nach dem Richtlinienpapier zur Férderung  kommunaler  Klimaschutz-  und
Klimaanpassungsprojekte des Hessischen Umweltministeriums werden MafBBnahmen zur
Begrenzung negativer Auswirkungen des Klimawandels geférdert. Als , Klimakommune” kann
die Gemeinde Lahntal eine Férderung von bis zum 90 Prozent der zuwendungsféhigen
Kosten (forderféhige Mafinahme; Begrinung von Déchern, Mafinahmen der Versickerung
von Oberfléchenwasser) erhalten.

3.2 Stand der Planung

Die Grundlagenermittlung — LP 1 und die Vorplanung — LP 2 wurden zu Ende Februar 2023
abgeschlossen. Entsprechend der Zweckbestimmung als Sport- und Mehrzweckhalle sind die
Raumfunktionen in einer stimmigen Anlageneinheit angeordnet. Das Nebenraumprogramm
der sportlichen Nutzung wurde entsprechend den Angaben im Zuwendungsantrag und
einschldgiger Normen im Sportstattenbau in der Vorplanung umgesetzt.

Die Planung ist auf den sportlichen Regelbetrieb und Mehrzwecknutzungen abgestellt, um die
in Ziffer 3.1 definierten Férderziele zu entsprechen. Der Neubau einschlief3lich der Freianlage
wird entsprechend der DIN 18040-1 (,Barrierefreiheit in dffentlich zuganglichen Gebé&uden)”
ausgefihrt. Diese bericksichtigt neben den Bedirfnissen von Menschen mit motorischen
Einschrénkungen auch die Bedirfnisse von Menschen mit Sehbehinderung, Blindheit und
Hoérbehinderung.
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Gebdude

Im Raumprogramm der Sporthalle werden folgende Programmfléchen eingeplant:

e Sporthalle Dreifachhalle 45 x 27 x 7 m, teilbar in drei Teile, Anlagennutzung als
eingeschossige Versammlungsstétte fir bis zu 400 Personen,

e Je Hallenfeld, ein Gerateraum,

e Je Hallenfeld Umkleiderdume, die Nutzung ist nach Geschlechtern konzipiert, weitere
Anforderungen, Ausstattungen und MaBBgaben fir Menschen mit besonderen Bedirfnissen,

e Sanitédrrdume entsprechend der Umkleiderdume als Dusch-Wasch-Toiletteneinheiten nach
,Universellem Design”,

e Kleiner Saal, in Kombination eines Hallendrittes, méglich zur auBersportlichen Nutzung
geeignet,

e Kraftraum (Konditions-Krafttrainingsraum) / Mehrzweckraum, Raumgréfle min. 35m?,
Raumhdhe min. 3,5m, Platzbedarf abhdngig von Gerdte- Raumausstattung / zur
auBersportlichen Nutzung geeignet,

e Raum zur gastronomischen Versorgung, Art und Gréfle zur Bewirtschaftung des kleinen
Saales,

e Zweigeschossiges Nebenraumprogramm,

e Zuschaueranlage, Tribine, Oberrang ausgelegt fir ca. 120 Sitzplétze,

e Lager Betreuungsfall 50.

Die Mehrzweck- und aufersportlichen Nutzungen sind in der Bau- und Nutzungsbeschreibung
beschrieben. Je nach Bedarf kénnen Raume fur erweiterte Nutzungen erforderlich sein, dem
vorausgeschickt sind Réume, wie der Kraftraum, mit ,universellen” Funktionen vorgesehen:

e Freizeitraume,

e Kleiner Saal; fuor Veranstaltungen mit angeschlossener Ausgabestation samt
Getrénkeausgabe,

e Kraftsport- und Kleingruppenraum (Yoga, Pilates, Zumba, Chor, Gesang, Tanz, etc.).

Die Nutzungen der Sporthallenfelder sind in der Bau- und Nutzungsbeschreibung beschrieben,
gegenwadrtig wird von folgenden Nutzungen ausgegangen:

Schulsport (Hauptnutzung am Vormittag),

Vereinssport / Turnierbetrieb (Hauptnutzung am Nachmittag / Abend / Wochenende),
Schulfest,

Sport- und Spielnachmittage (Kinder- und Jugendbetreuung),

Seniorensport,

Vereinsfeste,

Notunterkunft for den Betreuungsfall 50.

Das Brandschutzkonzept sieht eine Einstufung des Gebdudes als eingeschossige
Versammlungsstétte vor. Die daraus resultierenden Bauteilanforderungen werden in der
Planung bericksichtigt. Die Fluchtwege aus der Halle sind fir eine maximale Besucherzahl von
800 Personen ausgelegt.
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Das Objekt wird mit einer auBen aufgestellten Luft-Wasser-Wéarmepumpe  mit
nachgeschaltetem  elekirischem  Durchlauferhitzer als  Backup-System  beheizt. Im
Heiztechnikraum wird eine Pufferspeicherung mit einem Wasservolumen von mindestens 1.500I
aufgestellt. In  Kombination mit der vorgesehenen PV-Anlage ist die elektrische
Warmwasserbereitung ausgelegt. Der Strom der tagstber nicht durch die Warmepumpe, RLT-
Gerate und ggf. Beleuchtung verbraucht wird, kann mittels Speicherung bevorratet und in den
Abendstunden, unter anderem fir die Warmwasserbereitung verwendet werden. Die
Warmeverteilung im Hallenbereich erfolgt Gber Deckenstrahlplatten. Im Eingangsbereich und
kleinen Saal kommt eine FuBbodenheizung um Einsatz.

Um die normativen Anforderungen an Sportstétten zu erfillen, wird der Hallenteil einen 1-
fachen Luftwechsel erhalten. Die entsprechend erforderlichen Luftwechselstréme werden Uber
zwei in der Technikflache im Obergeschoss untergebrachte zentrale RLT-Anlagen bereitgestellt.

Fur das Gebéude wird eine Photovoltaikanlage auf dem Hallendach geplant. Die Gréfie wird
sich auf ca. 30kVp belaufen und soll den Eigenbedarf des Gebdudes weitestgehend abdecken.

Fur den Betreuungsfall 50 wird eine externe Notstromversorgung mit Anschluss im Bereich der
NSHV vorgesehen.

AuBBenbereich

Im AuBenbereich ist die Parkierungsanlage fir den Sportbetrieb und eine Ausbaustufe
raumlicher Funktionen und Entwicklungen vorgesehen. Zu benennen sind, die nicht im
Bundesprogramm SJK geférderte Fuflgéngerbricke und eine optionale, perspektivische
Gebdudeentwicklung im Vorplatz.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Hinterm Biegen / Sporthalle” sowie die notwendigen
Anderungen des Fléchennutzungsplans werden derzeit parallel entwickelt und erlangt
voraussichtlich im 1. Quartal 2024 Rechtskraft. Auf Grund der Néhe zu Bundesstrafie und
Bahntrasse muss die Bebauung entsprechende Mindestabsténde zu den Grundsticksgrenzen
einhalten.

Des Weiteren liegt das Grundstick im  Uberschwemmungsgebiet HQquem. Der
Bemessungswasserstand liegt bei +200,2Tm 0.NN. Gemdafl den Abdichtungsrichtlinien der
DIN wird die erste Abdichtungsebene (=OK Bodenplatte) 50cm Gber dem
Bemessungswasserstand angeordnet. Die so entstehende OKFFB EG liegt auf +200,86m &.
NN.

Der nachstehende Lageplan beschreibt die Ergebnisse der Vorplanung, die Lage des
Gebdaudes, des Vorplanungskonzeptes der Freianlage fir den Regelbetrieb der Sportnutzung
und Potentiale einer Ausbaustufe.

Das Gebdude befindet sich auf der westlichen Seite des Grundstickes. Angegliedert daran
befinden sich Flachen fir PKW-Stellplatze, die Ein- und Ausfahrt im ,Kiss and Ride”-Modell
sowie die v.g. Entwicklungsfléchen. Auf der 6stlichen Seite des Grundstiickes ist eine Restflache
ausgewiesen, die fir die Realisierung der Multifunktionssporthalle und der Nebenanlagen nicht
bendtigt wird. Eine Weitervermarktung der nicht benétigten Teilflache wird aktuell geprift.
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Aty tearetet

Bild 1 — Freiflachenkonzept Multifunktionssporthalle Lahntal — Gof3felden, BPG Landschaftsarchitekten Stand 05.04.2023

Fir den Regelbetrieb der sportlichen Nutzung sind 50 PKW Stellplétze erforderlich, im
Veranstaltungsbetrieb kann der Bedarf nach Nutzungsart und Hallenbelegung anwachsen. Ein
Entwicklungsziel ist am  &stlichen  Planungsbereich  mit  einer  multifunktionalen
Schotterrasenfléche bericksichtigt. Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Lahntal wird parallel
zur weiteren Planungsentwicklung anzupassen sein. Angestrebt wird eine gdngige Vorgabe von
1 Stellplatz pro 8 Besucher fir Sport- und Kulturhallen.

FuBBgénger und Radfahrer sollen Gber eine Verléngerung des Birgersteiges an der ,Siegener
StraBBe” zum Gelande gefihrt werden.

Nach erfolgten Bodenuntersuchungen ist der Baugrund nach Austausch der Lehmaueschichten
als versickerungsfahig einzustufen.

Zur Regenentwdisserung ist eine langgezogene Mulde entlang der Bahnstrecke an der sidlichen
Grundsticksgrenze in der Vorplanung ausgewiesen. Das anfallende Regenwasser der Dach-
und AuBBenfléchen soll dort eingeleitet und vollsténdig versickert werden. Die Mulde fasst
ausreichend Volumen, um Regenwasser im &stlichen Planungsareal der Tankstelle
aufzunehmen.

Die Schmutzwasserentwésserung der Sporthalle kann in Richtung Sidwesten zu einem
Anschlusspunkt in der ,LindenstraBe”, vorbehaltlich leitungsrechtlicher Regelungen gefthrt
werden. Das Rohrleitungsgefdlle wird Gber die Aufschittung des Baugrundsticks — die bedingt
der Héheneinplanung im Hochwasserschutz nach HQqyem erfolgt — méglich. Andernfalls erfolgt
die Unterquerung der Bahnlinie, die im Genehmigungsverfahren bei der DB Regio zu
beantragen ist.
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3.3 FuBgéngerbriicke zur Uberquerung der Bahnlinie
Das zustdndige Bundesinstitut fir Bau-, Stadt und Raumforschung BBSR, Bonn hat die
FuBgéngerbricke im Zuwendungsantrag SKJ als ,zweckdienlich” eingeordnet. Zur Realisierung
der FuBgéngerbricke werden Férderméglichkeiten mafBigebender Mobilitdtsprogramme
angestrebt:

e Nahmobilitatsrichtlinie Hessen, Férderung bis zu 70 % der férderféhigen Kosten

e Bundesamt fur Logistik und Mobilitat (Projekttréiger BALM), Sonderprogramm ,Stadt und

Land”, Férderung bis zu 75 % der férderféhigen Kosten

4.  Kosten

Im Kostenrahmen fir das Projekt Ersatzneubau der Multifunktionssporthalle Gofifelden der
Gemeinde Lahntal ist ein Budget von derzeit 7.683.793,17 € brutto, ohne Férdermittel Dritter,
ohne Kosten &ffentlicher ErschlieBungen - KGR 220 gebildet. Auf das ausgewiesene Budget
entfallt ein Férderzuschuss in Héhe von 3 Mio. €, der restliche Betrag ist durch Eigenmittel der
Gemeinde Lahntal zu decken. Zur Kostensteuerung sind eine Kostenstruktur sowie ein
Bauausgabenbuch erarbeitet. Die Kostenstruktur wird stetig fortgeschrieben. Mit der
abgeschlossenen Vorplanung liegt die Kostenermittlungsstufe, die sog. qualifizierte
Kostenschétzung, vor. Im Bauteilverfahren sind Mengen- und Massen ermittelt und die
Bauleistungen mit Preisen berechnet. Das Bauteilverfahren erméglicht die erforderliche
Transparenz im Kostenermittlungsverfahren um Einfluss bei Kostenverdnderungen zu nehmen
und frihzeitig mafigebliche AnpassungsmafBBnahmen herbeizufihren.

4.1 Kostenverteilung im Zuwendungsbescheid
Die vorlaufige Kostenverteilung ergibt sich aus dem Zuwendungsbescheid vom 24.11.2021:

KGR 210 Herrichten 430.993,70 €
KGR 300 Baukonstruktion, Bauwerk 4.174.848,49 €
KGR 400 Bauwerk — Technische Anlagen 1.282.469,80 €
KGR 500 AuBBenanlage 272.865,91 €
KGR 600 Ausstattung und Kunstwerke 28.756,99 €
KGR 700 Baunebenkosten 1.493.858,28 €
Gesamtkosten incl. 19 % MwSt. 7.683.793,17 €

Tabelle 1 — Stand 24.11.2021, Zuwendungsbescheid

4.2 Kostenverteilung qualifizierte Kostenschétzung
Die Kostenermittlungen der Architekten und Fachingenieure wurden zusammengefihrt und
werden in nachfolgender Tabelle angegeben. In Fortschreibung zum Kostenermittlungsstand

09.03.2023 sind Kosten der Auflenanlage — KGR 500 und der Baunebenkosten — KGR 700
eingerechnet.

KGR 210  Herrichten 466.336,89
KGR 300  Baukonstruktion, Bauwerk 5.136.839,60
KGR 400  Bauwerk — Technische Anlagen 1.823.406,18
KGR 500  AuBenanlage 892.753,00
KGR 600  Ausstattung und Kunstwerke 28.756,99
KGR 700  Baunebenkosten 2.251.907,34
Gesamtkosten incl. 19 % MwSt. 10.600.000,00

Tabelle 2 — Stand 05.04.2023 Fortschreibung qualifizierte Kostenschatzungen, KGR 500 ermittelt, KGR 700 berechnet
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4.3 Einordnung der Gesamtkostenentwicklung

In Deutschland sind die Bau- und Immobilienpreise stark gestiegen. Der Index zeigt, dass sich
die Baupreise fir Nichtwohngebdude im Zeitraum 2019 bis 2022 um 36 % erhsht haben.
Lieferengpdsse, Materialknappheit, gestiegene Energiepreise — die Folgen von Corona-
Pandemie und der Ukrainekrieg haben den Bausektor beeinflusst.

Baumaterialien sind im Jahresschnitt 2022 noch einmal deutlich teurer geworden als im Vorjahr.

1 Preisindizes fiir Neubau in konventioneller Bauart einschl. Umsatzsteuer
(aktuelle und mittelfristige Ergebnisse)
1.2 Nichtwohngebaude - Bauleistungen am Bauwerk

2015=100
Waégungs- 2021 2022 Veranderung
anteil am Nov. 2022
Gesamt- gegeniiber
index 2019 [2020 (2021 |2022 |Nov. |Feb. |Mai [Aug. [Nov. |Nov. |Aug.
2021|2022
in %o in %
Biirogeb&ude
Bauleistungen am Bauwerk 1000 115,0 116,8 127,5 149,9 133,4 139,7 149,2 153,4 157,2 17,8 2,5
RONDAUAIDEILEN. ... oo | 349,26 116,0 117,2 129,3 151,8 135,3 140,2 153,3 155,7 157,8 16,6 1,3
Erdarbeiten....... 25,64 121,0 123,4 130,8 149,0 134,3 140,2 148,7 151,8 155,3 156 2,3
Verbauarbeiten................... 4,39 119,6 121,1 129,5 147,8 133,8 139,1 147,7 150,8 153,5 14,7 1,8
Entwédsserungskanalarbeiten.. . 6,24 116,3 118,0 130,9 154,7 138,2 145,1 153,9 157,9 162,0 172 2.6
MAUCTAIDEIEN. cevveresseas e sreessseeseescsseessssssrsessanes 42,73 113,7 115,3 123,6 139,4 127,7 131,8 138,9 142,0 1450 13,5 2,1
Betonarbeiten.........oooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee | 187,31 116,2 116,9 129,2 153,1 135,3 140,0 156,2 157,4 158,7 17,3 0,8
Zimmer- und Holzbauarbeiten........ccoceevcivveencenns 8,90 112,2 113,3 148,8 167,8 159,7 162,4 171,8 169,7 167,3 48 -1,4

Bild 2 — Preisindizes fir Neubau in konventioneller Bauart, Statistisches Bundesamt, Fachserie 17, Reihe 4, Stand 11/2022

Zur Vergleichbarkeit der Kostenermittlungssténde; Zuwendungsantrag August 2021 und der
qualifizierten Kostenschatzung Februar 2023 ergibt sich nach dem Preisindex eine Verénderung
Nov. 2022 gegeniber dem Vorjahresmonat eine reale Baupreisteuerung von 17,8 %. Zur
Einordnung der Kostenentwicklung sind nachfolgende Bedingungen zu benennen, die dem
Grunde nach bestehen und nicht rickfohrbar sind:

Bodenauffillungen mit Liefermaterial zur Erreichung einer Abdichtungshéhe HQextrem + 50cm 46.500 €
Baugrundverbesserung unter Fundamenten, Bodenplatten durch Einfrésen von 164.000 €
Zement zur Bodenstabilisierung und Liefermaterial

Baupreissteigerung der Baukonstruktion, Bauwerk — Technische Anlagen, AuBenanlage im Berichtszeitraum 664.000 €
((5.136 + 1.865 + 372) * 0,50 * 0,18)

Betrag der Gesamtkostensteigerung, unverénderbar 874.500 €

Tabelle 5 — Gesamtkostensteigerung, unverdnderbar

Signifikante Ruckfihrungsmafinahmen wurden mit der qual. Kostenschétzung herbeigefihrt.
Eine weitere Kostenreduzierung ist im Ergebnis der Besprechung vom 08.03.2023 nur durch
Anpassung der Bauteilqualitéten, z. B. der Fassade und der Bodenbeldge zu erreichen.
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4.4 Weitere Férdermittel

Der Einsatz weiterer Férderprogramme und die Héhe méglicher Férdersummen wurden auf
Veranlassung der Gemeinde Lahntal geprift. Neben der v.g. Bundesférderung ist eine
Investitionsférderung  der Energieeffizienz und Nutzungen erneuerbarer Energien durch
Antragstellung nach der sog. Kommunalrichtlinie im Hessischen Energiegesetzt (HEG) und nach
dem Richtlinienpapier zur Férderung kommunaler Klimaschutz- und Klimaanpassungsprojekte
des Hessischen Umweltministeriums méglich.

Gem. Il der Kommunalrichtlinie, Ziffer 2 Art und Umfang der Zuwendung, kann eine Férderung
in folgender Héhe beantragt werden:

NGF in m?2 EH40 Passivhaus Passivhaus Plus Solar
Ersatzneubau 2.468,00 110,00 € 220,00 € 330,00 €
Haus am Wollenberg 660,20 100,00 € 100,00 € 100,00 €
Lahnfelshalle 1.034,27 100,00 € 100,00 € 100,00 €
Summe 440.927 € 712.407 € 983.887 €

Tabelle 3 — mégliche zusétzliche Férdersummen aus Kommunalrichtlinie

Bei Férderung von Ersatzneubauten nach dieser Richtlinie, wird ein zusdtzlicher Férderbetrag
von 100 Euro pro Quadratmeter Nettoraumfléche fir den ordnungsgeméfien Abriss sowie die
fachgerechte Entsorgung und Verwertung der Bauteile des Altgebdudes gewdhrt. Klima
Kommunen in Hessen kénnen eine erhdhte Férderquote von zusétzlich 10 Prozent der
zuwendungsféhigen Ausgaben erhalten.

Aus  dem  Richtlinienpapier ~ zur  Férderung  kommunaler  Klimaschutz-  und
Klimaanpassungsprojekte des Hessischen Ministeriums fior Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz (HMKLV) kann eine Férderung in folgender Héhe beantragt werden:

Qual. Kostenschétzung Férderquote in %

188.112,90 90
170.000 €

Extensiv begriinte Dachfléchen incl. Démmung (Nebendach)

Summe, gerundet

Tabelle 4 — magliche zusétzliche Férdersumme aus Richtlinienpapier kommunaler Klimaschutz- und Klimaanpassungsprojekt

4.5 Kosten- und Finanzierungsplan

Herstellungskosten Multifunktionssporthalle (= qualf. Kostenschétzung) 10.600.000 €
Bundeszuschuss / Zuwendung - 3.000.000 €
Kreiszuschuss Neubau Marburg-Biedenkopf -2.200.000 €
Kreiszuschuss Rickbau Hallenbereiche Wollenberg u. Lahnfelshalle - 800.000 €
Landeszuschuss HEG - 485.000 €
Landeszuschuss HMKLV -170.000 €
Eigenanteil der Gemeinde Lahntal 3.945.000 €
Finanzierung durch:

Fremdkapital 3.000.000 €
Eigenkapital 945.000 €

Tabelle 5 — Kosten- und Finanzierungsplan der Gemeinde Lahntal
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4.6 Baunutzungskosten

Um das wirtschaftliche Potential der Multifunktionshalle im Vergleich der Bestandsimmobilien
der Gemeinde Lahntal darzustellen, wurden der Kapitalwert und die jdhrliche Annuitat
berechnet. Bei der Berechnung werden die Gesamtkosten des Geb&udes dynamisch Uber einen
immobilienékonomischen Betrachtungszeitraum von 30 Jahren berechnet und mit dem
kalkulatorischen Zinssatz aut den Anfangswert (Barwert) abgezinst.

Bedeutung: Unter Bericksichtigung aller relevanten Bau- und Nutzungskosten wird im
Betrachtungszeitraum ein Absolutwert (Endwert) durch Diskontierung aut den Nutzungsbeginn
errechnet. In der Anwendung der abgeschatzten Baunutzungskosten kénnen mit dem Barwert,
die regelmaBigen Kosten der Immobilie ausgedrickt werden, die durch Bau- und
Nutzungskosten kinftiger Zahlungsstréme in der Gegenwart bestehen. Zur Ermittlung der
Baunutzungskosten werden die Finanzierungskosten fir den Kapitaldienst, die Abschreibung,
die Betriebskosten fir Wéarme, Strom, Wasser, Millgebihren, Wartung, Reinigung, die
Folgekosten tur Instandhaltung und die Personalkosten im Betrachtungszeitraum einbezogen.
Die Ergebnisse der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung dienen lediglich als Richtwert fir das spétere
Baumanagement. Auf Basis des vorgelegten Konzepts sollten keine Investitionsentscheidungen
getroffen werden.

Wirtschaftlichkeitsanalyse

Wirtschaftliche Annahmen Baunutzungskosten
i Betrachtungszeitraum 30 Jahre
Allgemeine Daten
Kalkulationszins Investitionskosten 10.600.000 €
Laufzeit 3,5% -3.000.000 €
Energiepreise 30 Jahre Zuwendung Bund
Strom / Allgemeinstrom Krei h -2.200.000 €
Strom / Heizstrom 40 Cent/kWh eIS2USCNUSs -800.000 €
20 Cent/kWh Férderung
Kommunalrichtlinie HEG -485.000 €
Jahrliche Preissteigerung Klimaschutzplan HM -170.000 €
Strom Best-Case 2 % Investition abziglich Zuwendung/
Normal 4 % Kreiszuschuss / Férderung 3.945.000 €
Worst-Case 6 %
Eigenkapital -945.000 €
Jahrliche Annuitét ohne Instandhaltung 173.541 €/a
Herstellungskosten 10.600.000 € Barwert 5006216 €
Jahrliche Annuitét mit Instandhaltung 250.980 €/a
Tabelle 6 Wirtschaftliche Annahmen / Analyse WU Barwert 7.529.398 €

Fior die Berechnungsparameter der WU der Kapitalwertmethode wurde ein
Betrachtungszeitraum von 30 Jahren festgelegt, da immobilienékonomisch Gblich (min. jedoch
20 Jahre, da dies der Zweckbindung gem. ZBescheid entspricht), ein Abzinsungszinssatz von
1,79 % und Preissteigerungsscitze fir Energiekosten (Strom, Wéarme, Wasser) von 2,0 — 6,0 %
und fir Wartung, Betrieb / Instandhaltung / Ersatzinvestitionen von 1,5 — 4,5 % festgelegt. Fur
die Ermittlung der Stromverbrduche wurden die zu erzielenden Einsparungen durch eine
Photovoltaikanlage angesetzt, eine Netzeinspeisung st nicht vorgesehen. Es wurden
Stromverbrauchswerte der Bekanntmachung der Regeln fir Energieverbrauchswerte und
Vergleichswerte im Nichtwohngebédudebestand des Bundesministeriums fir Wirtschaft und Energie
(BMWE) und des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit
(BMUNBR) herangezogen und durch Berechnung der Fachplanung Elekirotechnik verifiziert.
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Die spez. Verbréuche von Wasser und Warmeenergie wurden von Fachingenieur der warme-, luft-
und sanitértechnischen Anlagen angegeben.

4.7 Mtteleinsatz

Mittelabrufe sind in regelmaBigen Absténden zu veranlassen und Gber den Projekttréger Jilich,
Berlin an den Férdermittelgeber, das Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und
Bauwesen (BMWSB) in Zusammenarbeit mit dem Bundesinstitut fir Bau-, Stadt-, und
Raumforschung, Bonn zu richten. Zur Deckung der Ausgaben wurden Mittel angefordert und
im Verhdltnis der Férderquote angewiesen.

Als néchster Meilenstein sind die Unterlagen der baufachtechnischen Prifung, das sog. Paket
2 nach Ablaufschema rev.03 zu erarbeiten um die Mittelfreigabe zur baulichen Realisierung
herbeizufihren.

5. Termine und Kapazitdten

5.1 Rahmenterminplan Ersatzneubau Sporthalle Gofifelden

Das Ergebnis der Vorplanung — vgl. Vorgang 23 konnte, bedingt der Anpassungsmafinahmen
zur Kostenrickfuhrung, nicht wie terminiert zu Mitte Januar 2023 herbeigefthrt werden; das
Ergebnis der Konsolidierung wird mit dem gegenwartigen Bericht vorgelegt. Vorgangsbedingt
hat dies Einfluss auf den Freigabebeschluss der Gemeinde — vgl. Vorgang 24, der terminverlegt
beantragt wird. Der vorzeitige Mafinahmenbeginn — vgl. Vorgang Nr. 53 wurde auf
Entscheidung der Gemeinde Lahntal zurickgestellt.

Die Auswirkungen auf den Rahmenterminplan sind in rev.03 angefihrt.

Die Gemeinde Lahntal wird gebeten mit Berichtsvorlage den Freigabebeschluss — vgl. Vorgang
Nr. 25, formal herbeizufihren.
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po23 bo2s Bo2s

Nr. ‘'organgsname Dauer Anfang Ende ‘'orgdnger
22 4.4 - 4.8 Planungsleistungen 817 Tage? Don 20.10.22 Fre 05.12.25
23 |E 4.4 Grundlagenermittlung und &0 Tage Don 20.10.22 Mt 11.01.2318,15
Vorplanung - (LPH 1 + LPH 2}
24 4.4 1 Freigabebeschluss der Gemeinde 20 Tage Don 12.01.23 Mi 08022323
Lahntal, ggf. Herbeifihrung von
25 4.5 Entwurfsplanung durch ZE / FbT - 80 Tage Don 09.02.23 Mit 31.052324
(LPH 2}
26 4.5.1 Freigabebeschluss der Gemeinde 30 Tage Don 01.06.23 Mt 12.07.2325
Lahntal, ggf. Herbeifihrung von
27 + 4.5.2 Genehmigungsplanung - (LPH 4) 20 Tage Don 13.07.23 Mi09.08.2326
28 Antrag auf Baugenehmigung 80 Tage Don 10.08.23 Mit29.11.2327
29 + 4.6 Ausflhrungsplanung - (LPH 5) 225 Tage Don 10.08.23 Mit 19.06.24 2844
30 4.7 Freigabebeschluss durch die 10 Tage Don 09.11.23 Mit22.11.23 11
Gemeinde Lahntal
N + 4.7.1 Ausschreibung und Vergabe 192 Tage? Don 23.11.23 Fre 16.08.24 30
der Bauleistungen - (LPH 6 + LPH
g1 ‘Vergabeeinheiten; Dach, 125 Tage Mon 26.02.24 Fre 16.08.24 49
Fassade, Innenausbau, TGA,
g2 4.8 Bauausfuhrung 817 Tage Don 20.10.22 Fre 05.12.25
83 Vorgezogener 80 Tage Don 20.10.22 Mit 08.02.23
MaBnhamenbeginn
4 Rickbauplanung 10 Tage Don 20.10.22 Mit 02.11.22 2344
85 Ausschreibung und Vergabe 40 Tage Don 03.11.22 Mit28.12.2254
56 Antrag auf 25Tage Don 03.11.22 Mi07.12.2254
Abbruchgenehmigung
87 4.8.1 Rickbau "Haus am 30 Tage Don 29.12.22 Mi 08.02.2355
‘Wollenberg™ Sterzhausen,
vorgangsbedingt im
vorgezogenen
58 4.82 Erschlieung des Quartiers 110 Tage Mon 28.02 24 Fre 26.07 2432
59 482 Bauausfihrung (moglichst die | 300 Tage Mon 22.04 24 Fre 13.06 25 28,49,58E4-
Zielsetzung priorisiert) mit Tage
Mittelanforderung und
Berichtswesen (LPH 8)

&2, 2022 ra\ﬂew,znzs r'alﬂez 2023 rﬁmm 2024 rﬁlﬂez 2024 rﬁlﬂet 2025
Als|oln|o|s|rF[mlalmlelalalslolnlolslFimlalmlsls]alslolnlold|F|mlaluls

| 4.4 - 4.8 Planungsleistungen H

rnigsbedingt im vorgezogenen Mal
8.0z H

Bild 3 — Rahmenterminplanung Ablaufschema rev.02 Sporthalle Lahntal — OT Goffelden, Stand 11.10.2022
Die Bearbeitungsdauver der Entwurfsplanung — LP 3 kann bedingt der qualifizierten
Kostenschatzung und dem herbeigefihrten Bauteilermittlungsverfahren verkirzt werden.

Vorplanung - (LPH 1 + LPH 2)

24 Herbeifihren von
Anpassungsmainahmen und
Statusbericht der Projekisteuerung

12 Tage Don 23.02.23 Fre 10.03.2323

25 4.4.1 Freigabebeschluss der Gemeinde, 20 Tage Mon 13.03.23 Fre 07.042324
Lahntal, ggf. Herbeifahrung von
Anpassungsmaftnahmen

26 4.5 Entwurfsplanung durch ZE / FbT - 60 Tage Mon 13.03.23 Fre 02.06.2325AA
(LPH 3)

T 4.5.1 Freigabebeschiuss der Gemeinde, 30 Tage Mon 05.06.23 Fre 14.07.2328
Lahntal, ggf. Herbeifihrung von
Anpassungsmafnahmen

% |§ 452 Genehmigungsplanung - (LPH 4) 20 Tage Mon 17.07.23 Fre 11.08.2327

29 Antrag auf Baugenehmigung 80 Tage Mon 14.08.23 Fre 01.12.2328

30 |§ 46 Ausfihrungsplanung - (LPH 5) 225 Tage Mon 14.08.23 Fre 21.06.24 2944

ki 4.7 Freigabebeschluss durch die Fre 24 112311

Gemeinde Lahntal

10 Tage Mon 13.11.23

N, organgsname Daver Anfang Ende organger
023 024 025
rsmez 2022 lfte 1, 2023 rémaz 2023 dlfte 1, 2024 rﬁlftez 2024 dlfte 1, 2025
wlals|alsloln]ola|rlulalmlalslals]oln|o|slrlmialmlslslalsoln]olslr|mlaluls
2 4.4-438 Planungsleistungen 819 Tage? Don 20.10.22 Dic 09.12.25 : : : : ; 4.4-4.8 Planungsleistungen i |
23 = 4.4 Grundlagenarmittiung und 50 Tage Don 20.10.22 Wit 2202231815

1341 5 241 :

Bild 4 — Rahmenterminplanung Ablaufschema rev.03 Sporthalle Lahntal — OT Gofifelden, Stand 10.03.2023

Mit der Ausarbeitung der Entwurfsplanung wurde bedingt des Meilensteins ,der Festlegung der

Bauunterlagen am 14.07.2023 zur Abstimmung mit PtJ und der OFD”

vgl. Aufstellung

Paketunterlagen (Paket 2), Bild 5 — im Rahmenterminplan rev.03 begonnen.
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N, Vorgangsname Dauer Anfang Ende orgénger
boz3 024 pozs
ra\ﬂez. 2022 Halfte 1, 2023 ra\ﬂez. 2023 difte 1, 2024 ralﬂe 2 2024 Haifte 1, 2025
mlslslalslonlpfilrimlalmlilslals|o|n]olJ|Flmlalmlili]als|oln|p|s|Flmlalm]s
7 3. Aufstellung Projektunteriagen (Paket 85 Tage Fre 14.07.23 Fre 10.11.23 : : 3. Aufstellung Projektunterlagen (Paket 2) : : !
2) i ' ! | p— ! :
8 3.1 Festlegung des Umfangs der 0Tage Fre 14.07.23 Fre 14.07 2327EE
notwendigen Bauunterlagen (Paket 2)
9 ‘ 3.1 Volistindige Aufstellung der 25Tage WMon 17.07.23 Fre 18.08.238
Bauunteriagen (Paket 2)
10 3.2 Prifung Paket 2 durch FTE mit 40 Tage Mon 21.08.23 Fre 13.10.239
baufachlicher Stellungnahme
i 3.3 Erteilung ZBescheid ohne Vorbehatt 20 Tage Mon 16.10.23 Fre 10.11.2310
der baufachiichen Prifung
12 3.3 Malinahmenbeginn nach RZBau 0Tage Fre 10.11.23 Fre 10.11.2311

(ANBest)

Bild 5 — Rahmenterminplanung Ablaufschema rev.03 Sporthalle Lahntal — OT Gofifelden, Stand 10.03.2023

Im weiteren Projektverlauf sind Aktivitéten der Projektgruppe zur Sicherstellung der planerischen
und projekttérderseitigen Ziele zu definieren, folgende Aktivitéten sind zu nennen:

— Abstimmung mit PtJ und OFD zur Ausarbeitung Unterlagen Paket 2

— Beantragung Férdermittel Dritter

— Entscheidung vorgezogener MaBnahmenbeginn ,Haus am Wollenberg”
— Bauleitplanung; Offenlegung 2. Beteiligungsverfahren

— Planungsrecht; Herbeifihrung rechtskréftiger Bebauungsplan

— Anderung Stellplatzsatzung

— Fortschreibung Kosten- und Rahmenterminplanung

— Mittelbedarfe planen und abrufen

— Abgabe Zwischenverwendungsnachweis 30.04.2023

6.  Vorschau und noch bestehende Aufgaben fir Qualitéten, Kosten und Termine

Im 2. und 3. Quartal 2023 sind folgende Projekiziele sicherzustellen:

— Verhandlungsverfahren der Freianlagenplanung

—  Entwurfsplanung; OPL, TGA und TWP

— Freigabebeschluss der Gemeinde Lahntal der LP 3 herbeifihren

— Aufstellung der sog. Projektunterlagen Paket 2

— Vorgezogener Mafinahmenbeginn (Rickbau Haus am Wollenberg)
— Antrag auf Baugenehmigung

— Stringente Kostenkonsolidierung

05.04.2023
Dipl.-Ing. Bernd Acker Justin Neumann, B. Eng.
ACP Projektmanagement GmbH ACP Projektmanagement GmbH
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Ablaufschema rev.03



Gemeinde Lahntal Ablaufschema Ersatzneubau - Aktenzeichen 03SJK0620 i
Oberdorfer Stralte 1 Multifunktionshalle Lahntal - OT GoRfelden L A H N ‘

35094 Lahntal Bundesprogramm "Sanierung kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jungend und Kultur" SJK
Nr. |Vorgangsname Dauer Anfang Ende
X 2022 2023 2024 2025 2026
fte 1, 2021 Halfte 2, 2021 Halfte 1, 2022 Halfte 2, 2022 Halfte 1,2023  Halfte 2, 2023 Halfte 1,2024  |Halfte 2, 2024 Halfte 1, 2025  Halfte 2, 2025 Halfte 1, 2026  Halfte 2,
FImlalmlJ JlalsloINIDIJIFIM[AIMIJ J[Al[s|OINIDIJIFIMIAIMIJIJIAIS|OINIDIJIFIMIAIMIJ|JIAIS|OINIDIJIFIMIAIMIJIJIAIS|OINIDIJIFIMIAIMIJIJIAl]
1 1. Koordinierungsgesprach 1Tag? Fre 18.06.21 Fre 18.06.21}1, Koordinier&mgsgesprﬁch |
|
|
|

|
:
| |
3 2. Aufstellen der Antragsunterlagen (Paket 113 Tage Mon 21.06.21 Mit 24.11.21|. Aufstellen dLr Antragsunterlagen (Paket 1)

I e T o -

7 3. Aufstellung Projektunterlagen (Paket 2) 85 Tage Fre 14.07.23 Fre 10.11.23 ‘

[od
>
-5
@
(=g
o
c
S
@
v
3
S.
[
2
~—
£
S
-
[
=1
o
Q
]
E]
=
T
o
x
o
-
N
»

13 | 4. Planung und bauliche Umsetzung der 1343 Tage? Fre 18.06.21 Die 11.08.26
Fordervorhabens

14 4.1 Abschluss der Bedarfsplanung (LPH 51 Tage Fre 18.06.21 Fre 27.08.21
"Null") mit der Priorisierung der

notwendigen Maflnahmen und mit

Kostenrahmen

15 4.2 Erstellung der notwendigen Gutachten 175 Tage Mon 30.08.21 Fre 29.04.22
bzw. Voruntersuchngen einschl. deren
regelkonformen Vergabe

16 4 Verhandlungsverfahren Projektsteuerung 98 Tage Don 25.11.21 Mon 11.04.22
und Vergabebetreuung freiberuflicher
Leistungen

Umsetzung der notwendigen
Planungsleistungen mind. bis zur LPH 3/

17 4.3 Ausschreibung, Vergabe und 270 Tage Die 12.04.22 Mon 24.04.23 4.3 AUSF
LPH 4 ‘

| | | | | |
| | | | | |
| | | | | |
| | | | | |
| | | | | |
| | | | | |
| | | | | | |
chreibung, Vergabe und Umsetzung der notwendigen Planungsleistungen mind. bis zur LPH 3/ LPH 4 | |
| | | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |

22 4.4 - 4.8 Planungsleistungen 819 Tage? Don 20.10.22 Die 09.12.25

23 4.4 Grundlagenermittlung und 90 Tage Don 20.10.22 Mit 22.02.23
Vorplanung - (LPH 1 + LPH 2)

24 Herbeiflihren von 12 Tage Don 23.02.23 Fre 10.03.23
Anpassungsmafinahmen und
Statusbericht der Projektsteuerung

25 4.4.1 Freigabebeschluss der Gemeinde 20 Tage Mon 13.03.23 Fre 07.04.23
Lahntal, ggf. Herbeifihrung von
Anpassungsmafnahmen

26 4.5 Entwurfsplanung durch ZE / FbT - 60 Tage Mon 13.03.23 Fre 02.06.23
(LPH 3)

27 4.5.1 Freigabebeschluss der Gemeinde 30 Tage Mon 05.06.23 Fre 14.07.23
Lahntal, ggf. Herbeifihrung von
Anpassungsmafnahmen

28 4.5.2 Genehmigungsplanung - (LPH 4) 20 Tage Mon 17.07.23 Fre 11.08.23

Vorgang Externer Meilenstein 2 Nur Dauer voonnnnnnnnnn  Externer Meilenstein ]
Unterbrechung vannaoonaon Inaktiver Vorgang Manueller Sammelrollup @ In Arbeit
B;(i{lerl:]tlerﬁtﬁ%e;gzag MFH Lahntal - Goffelden_220502_Rev03 Meilenstein * Inaktiver Meilenstein Manueller Sammelvorgang € Stichtag ¢
Sammelvorgang P——— |naktiver Meilenstein \ | Nur Anfang
Projektsammelvorgang Prmm————  Inaktiver Sammelvorgang ..o Nur Ende PE—————
Externe Vorgange Manueller Vorgang O Externe Vorgange <&

Erstellt durch: Bernd Acker_ACP Projektmanagement GmbH, Herborn Seite 1 Basisplan : Musterablaufschema_Torsten Sommer_OFD_Stand 01.10.2020




Gemeinde Lahntal
Oberdorfer Stralte 1
35094 Lahntal

Ablaufschema Ersatzneubau - Aktenzeichen 03SJK0620
Multifunktionshalle Lahntal - OT GoRfelden
Bundesprogramm "Sanierung kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jungend und Kultur" SJK

LAHNTAL

Nr. |Vorgangsname Dauer Anfang Ende
21 2022 2023 2024 2025 2026
fte 1, 2021 Halfte 2, 2021 Halfte 1, 2022 Halfte 2, 2022 Halfte 1, 2023 Halfte 2, 2023 Halfte 1, 2024 Halfte 2, 2024 Halfte 1, 2025 Halfte 2, 2025 Halfte 1, 2026 Halfte 2,
FimlalmlylglalsloINiDIJIFIMIAIMIJIJIAl[s|OINIDIJIFIMIAIMIJ ylAISIOINID JIFIMIAIMIJlJIAls|OINIDIJIFIMIAIMIUIU[AISIOINID JIFIMIAIMIJIJIALS
29 Antrag auf Baugenehmigung 80 Tage Mon 14.08.23 Fre 01.12.23 ‘ | | | | | | | |
l l l l l l l l
| | | | | | | |
| | | | | | | |
30 4.6 Ausfuhrungsplanung - (LPH 5) 225 Tage Mon 14.08.23 Fre 21.06.24 ‘ ! ! ! ! ! ! ! !
‘ l l l l l l l l
7777777777 \77777777777\77777777777\77777777777\77777 \77777777777\777777777777\77777777777\77777
31 4.7 Freigabebeschluss durch die 10 Tage Mon 13.11.23 Fre 24.11.23 | B B B N | | B
Gemeinde Lahntal ‘ ! ! ! ! ! ! ! !
,,,,,,,,,, S O Sy IR S U S S
32 4.7.1 Ausschreibung und Vergabe der 192 Tage? Mon 27.11.23 Die 20.08.24 ‘ ! ! ! ! ! Vergabe der Bauleistungen - (LPH 6 + LPH 7) | | :
Bauleistungen - (LPH 6 + LPH 7) | | | | | | | | | \
| | | | | | | | | | | |
| | | | | | | | | | | |
33 Vergabe ErschlieBung im Quartier 67 Tage? Mon 27.11.23 Die 27.02.24 ‘ l l l Vergabe ErschlieBung im Quartier und EKMBStb.-Arbeiten nach § 10a EU VOB/A l l l
und EKMBStb.-Arbeiten nach § 10a ! ! ! ! | ! ‘ ! ! ! ! !
EU VOB/A ‘ | | | | | | | | | | | |
l l l l : l l l l l l l
I — | | | | | | | | | | | |
51 Gestufte Vergabe der 125 Tage Mit 28.02.24 Die 20.08.24 ‘ : : : : : ' Gestufte Vergabe der Bauleistungen nach § 10a EU VOB/A : : :
Bauleistungen nach § 10a EU | | | | | | | A | | | |
voB/A | : : o : | : : : :
| | | | | | | | | | | |
,,,,,,,,,, ) S
53 4.8 Bauausfiihrung 819 Tage Don 20.10.22 Die 09.12.25 ‘ | | | | | | | |4.8 Bauausfiihrung | | | l
‘ l l l » ! ! ! l l
| | | | | | | |
—————————— Y, e B e ——-
54 Vorgezogener MaBnhamenbeginn 80 Tage Don 20.10.22 Mit 08.02.23 : : YOrgezogener MaBnhamenl:“eginn : : :
| : : = : :
| | | | | | | |
59 4.8.2 ErschlieRung des Quartiers 110 Tage Mit 28.02.24 Die 30.07.24 ‘ | | | | | | | |
l l l l : l l l
| | | | | | | |
60 4.8.2 Bauausfiihrung (méglichst die 300 Tage Mit 24.04.24 Die 17.06.25 ‘ l l l l l l l l
Zielsetzung priorisiert) mit | | | | | | | |
Mittelanforderung und Berichtswesen ‘ [ [ [ [ [ [ [ [ [
(LPH 8) l l l l : l l l l
‘ | | | | | | | | |
| | | | | | | | |
| | | | | | | | |
61 4.8.3 Behordliche Abnahme und 20 Tage Mit 18.06.25 Die 15.07.25 | | | | | | | | |
Inbetriebnhame ‘ | | | | | | | | |
| | | | | | | | |
| | | | | | | | |
62 4.8.4 Ruckbau Lahnfelshalle 30 Tage Mit 16.07.25 Die 26.08.25 ‘ [ [ [ [ [ [ [ [ [
GobRfelden | | | | | | | 7 | |
| | | | | | | | | |
| | | | | | | | | |
63 4.8.5 Kostenfeststellung 125 Tage Mit 18.06.25 Die 09.12.25 ‘ | | | | | | | | | |
‘ I I I I I I I 09.12 I
| | | | | | | | |
7777777777 o S P
64 4.9 Abschluss der Bauleistung 0 Tage Die 09.12.25 Die 09.12.25 [ [ [ [ [ [ [ [ | | |
| : : : o : : : 09.12 :
| | | | | | | | | | |
| | | | | | | | | | |
66 5. Projektabschluss mit 175 Tage Mit 10.12.25 Die 11.08.26 ‘ | | | | | | | | | 5. Projektabschluss mit Verwendungsnachweis, ggf. ab
Verwendungsnachweis, ggf. [ [ [ [ [ [ [ [ | | o
abschlieBender ZBescheid ‘ | | | | | | | | | | | |
l l l l : l l l l l l l
Vorgang Externer Meilenstein ® Nur Dauer G Externer Meilenstein ]
Unterbrechung oo Inaktiver Vorgang Manueller Sammelrollup @ In Arbeit
Projekt: Ersatzneubau MFH Lahntal - GoRfelden_220502_Rev03 . . . . . .
Datum:Di. 11.10.2022 Meilenstein * Inaktiver Meilenstein Manueller Sammelvorgang € Stichtag ¢
Sammelvorgang P——— |naktiver Meilenstein \ | Nur Anfang
Projektsammelvorgang Prm————  Inaktiver Sammelvorgang ..o Nur Ende ——
Externe Vorgange Manueller Vorgang O Externe Vorgange <&

Erstellt durch: Bernd Acker_ACP Projektmanagement GmbH, Herborn
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Anlage 5.

Bau- und Nutzungsbeschreibung
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Ersatzneubau Multifunktionssporthalle Lahntal-Gofdfelden

BAU- UND NUTZUNGSBESCHREIBUNG
Stand: Vorentwurfsplanung 28-02-2023

Allgemein

Die Gemeinde Lahntal beabsichtigt den Ersatzneubau einer
Multifunktionssporthalle im Ortsteil Gofsfelden.

Die DIN-gerechte Dreifeldhalle (45 x 27 x 7m) wird primar fiir den
Schul- und Vereinssport genutzt. Die Halle kann mittels
Trennvorhangen in drei separat nutzbare Hallendrittel geteilt
werden. Fur Sportturniere steht eine feste Triblinenanlage mit
Platz fiir ca. 120 Zuschauer zur Verfligung.

Zur multifunktionalen Nutzbarkeit wird die Halle zusatzlich als
Versammlungsstatte flir Veranstaltungen mit bis zu 400
Besuchern ausgebildet.

Grundstiick / Baulasten

Das Grundstiick (F=9.794m?2) befindet sich im Ortsteil Gofdfelden
der Gemeinde Lahntal, zwischen der Bundesfernstrafse B62
(Siegener Strafse) und der Bahnstrecke 2870 (Creuztal — Célbe)
der Kurhessenbahn.

Die verkehrstechnische Erschliefsung erfolgt tiber die B62.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Hinterm Biegen /
Sporthalle“ sowie die notwendige Anderung des
Flachennutzungsplans wird derzeit parallel entwickelt und erlangt
voraussichtlich im 1. Quartal 2024 Rechtskraft.

Auf Grund der Nahe zu Bundesstrafse und Bahntrasse muss die
Bebauung entsprechende Mindestabstande zu den
Grundstiicksgrenzen einhalten.

Des Weiteren liegt das Grundstiick im Uberschwemmungsgebiet
(HQ extrem). Der Bemessungswasserstand liegt bei +200.21m
U.NN. Gem. den Abdichtungsrichtlinien der DIN wird die erste
Abdichtungsebene (=OK Bodenplatte) 50cm {iber dem
Bemessungswasserstand angeordnet. Die so entstehende OKFFB
EG liegt auf 200.86m i.NN.

Eine Kampfmittelsondierung ist notwendig und wird vor
Baubeginn veranlasst.
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Stadtebauliche Einbindung

Die konkrete Ausformulierung des Entwurfs hinsichtlich der
Gebaudeposition und Orientierung auf dem Grundstiick ist
mafsgeblich durch die schmale, langgezogene
Grundstiicksausdehnung gepragt.

Zur Vermeidung einer zersiedelten, undefinierten Ortsgrenze riickt
das Gebaudevolumen der Halle in Richtung der Gofsfeldener
Bestandsbebauung. Dem Baukdérper stehen im benachbarten
Gewerbegebiet nordlich der B62 vergleichbare Gebaudevolumina
gegeniiber.

Haupteingang, Vorplatz und Parkierungsanlage orientieren sich in
Richtung Ortseingang / Kreisel, so dass mit dem Bauvorhaben
gleichzeitig ein neuer, pragnanter Ortseingang geschaffen wird.
Die verkehrstechnische Erschliefsung (PKW und Nahverkehr)
erfolgt von der B62 aus mittels 2 definierten Zu- und
Abfahrtsbereichen. Die Abfahrten vom Grundstiick erfolgen dabei
ausschliefslich in Richtung Osten zum Kreisverkehr hin, so dass
ein Gefahrenpotential durch Fahrbahnquerungen vermieden wird.
Das bestehende Fuf3- und Radwegenetz wird erweitert und
aufserhalb der Projektmafsnahme an den Neubau gefiihrt.

Die Mdglichkeit einer zusatzlichen Bahnquerung in Form eines
Briickenbauwerks als Kurzschluss zwischen Schulbebauung und
Halle wird derzeit gepriift. Bestehende Anforderungen werden mit
DB-Regio geklart.

Durch eine kompakte Bauweise des Hallenkérpers und der
Freianlagen wird nicht die gesamte Flache des ausgewiesenen
Grundstuicks fiir die Sportnutzung benétigt, so dass ein bis zu ca.
3.000m? grofses Restgrundstiick im Osten entsteht, welches von
der Gemeinde Lahntal anderweitig beplant werden kann.

Des Weiteren ist eine Entwicklungsflache zwischen Vorplatz und
Parkplatzanlage definiert, die eine spatere Nachverdichtung des
Grundstiicks erméglicht.

Entlang der slidlichen Grundstiicksgrenze wird eine langgezogene
Versickerungsmulde angeordnet, die gemeinsam von der
Sporthalle und der auf dem Nachbargrundstiick entstehenden
Tankstelle genutzt wird, um Regenwasser zu versickern.

Die innere Organisation und Orientierung der Raume
bericksichtigt gleichzeitig einen effizienten Betrieb hinsichtlich
des Energieverbrauchs und eine moglichst optimierte Ausbildung
der Baukorper hinsichtlich der Larmimmission des Gebaudes zur
Nachbarbebauung und des Schallschutzes gegeniiber der
Bahntrasse. So dient der stdlich angeordnete Nebenraumtrakt
mit seiner geschlossenen Bauweise als Schallbarriere. Die
grofsflachig verglaste Nordfassade der Halle beglinstigt einen
hohen Lichteintrag ohne gleichzeitigen Warmeeintrag.
Gestalterisch werden die unterschiedlichen Funktionsbereiche
der Sporthalle (Hallenkérper, Nebenrdume, Eingangsbereich)
nach aufsen klar iber die Fassade ablesbar gemacht. Die
horizontale Schichtung bzw. Gliederung des Gebaudes reduziert
optisch das grofse Gebdaudevolumen.

Gebaudeklasse
Das Gebaude hat nach § 2 (4) HBO 2020 die Gebaudeklasse 3.
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Das Gebaude ist nach § 2(9.6) als Sonderbau einzustufen.

Ver - und Entsorgung

Die technische Versorgung beziglich Elektro- und
Telekommunikation erfolgt nach aktuellem Planungsstand liber
die vorhandene Versorgung entlang der Bundesstrafse B62.

Der Stromversorger ist die EAM-Marburg. Die Einrichtung eines
Mittelspannungsanschlusses mit Trafo-Station wird derzeit
gepriift. Die Erschliefcung mit einer Telefon-/Internetverbindung
wird vorbereitet.

Eine Kaltwasserversorgung des Gebaudes soll Giber einen
zentralen Hausanschluss durch den ZMW hergestellt werden. Die
Schmutzwasserentwasserung soll in Richtung Stidwesten zu
einem Anschlusspunkt in der ,,Lindenstrafse geflihrt werden.
Voraussetzung hierfiir ist die noch ausstehende Klarung der
nachbarschaftsrechtlichen Situation, entweder tber einen Erwerb
der Grundstiicksrechte oder Einrichtung einer Grunddienstbarkeit
auf den Wegeparzellen 2/12 und 2/13 sowie einer neu zu
trennenden Parzelle auf dem Flurstiick 2/14.

Das Niederschlagswasser wird auf dem Grundstiick in einer
entlang der siidlichen Grundstlicksgrenze verlaufenden Mulde
versickert.

Freiflaichen

Das Gelande der Sporthalle erhalt eine Zu- und Abfahrt von Seiten
der B62 aus. In deren Anschluss liegt eine grofsziigige
Verkehrsflache mit Verortung einer Bushaltestelle fiir einen
Reisebus (12m) sowie Wendeplatz fiir den OPNV- und
Reisebusverkehr. Hieran schliefst sich im Osten der Parkplatz mit
47 Stellplatzen an. Die Stellplatzanlage deckt den fiir den
Regelbetrieb notwendigen Stellplatzbedarf (45 STP).

Jenseits des Zufahrtsbereichs befinden sich in Nahe zum
Gebaude 2 barrierefreie Stellplatze sowie ein
Ladeinfrastrukturpunkt gem. GEIG. Weitere Ladestationen werden
auf der Parkplatzflache vorgeriistet und kdnnen spater realisiert
werden.

Fiir den Veranstaltungsfall bedarf es einer Uberarbeitung der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Lahntal auf dann 50 notwendige
Stellplatze (Schlissel 1 STP/8 Besucher).

Die notwendigen Fahrradstellplatze werden geschiitzt unter dem
Vordach des Gebaudes angeordnet.

Vor dem Haupteingang der Halle liegt der noch naher
auszugestaltende Vorplatz, der im Veranstaltungsfall auch die
Medienversorgung fiir eine etwaige Aufstellflache fiir Catering
anbietet. Die Flache kann fiir die Andienung des Gebaudes sowie
als Angriffsflache fur die Feuerwehr befahren werden.

Die Fluchtwege aus der Halle fuhren teilweise unmittelbar in die
begriinten Freiflachen auf Nord- und Stidseite des Gebaudes. Die
Fluchtwege in den Freianlagen werden befestigt bis hin zu den
Sammelplatzen geflihrt. Soweit méglich und sinnvoll sollen
befestigte Flachen in der Freianlage als versickerungsfahiger
Belag z.B. mit Oko-Pflaster ausgebildet werden.
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Die im Zuge des Neubaus der Sporthalle nicht beplante
Restgrundstiick an der dstlichen Grundstlicksgrenze wird im
derzeitigen Zustand belassen.

Eine zu einem spateren Zeitpunkt mogliche bauliche Erganzung im
Bereich der ausgewiesenen Entwicklungsflache zwischen Vorplatz
und Zufahrtsbereich wurde im Zuge der Planung bereits auf
stadtebauliche und funktionale Vertraglichkeit gepruft.

Nutzung
Folgende Nutzungen lassen sich mit dem aktuellen Entwurf
abdecken:
= Schulsport (=Hauptnutzung am Vormittag)
= Vereinssport (=Hauptnutzung am Nachmittag / Abend /
Wochenende)
= Sportveranstaltungen / Turnierbetrieb mit einer
Zuschauerzahl von 120 Besuchern (Nutzung der
Triblinenanlage im Obergeschoss)
» Veranstaltungen mit bis zu 400 Besuchern im Hallenraum
(ohne Nutzung der Triblinenanlage)
» Veranstaltungen im kleinen Saal (ca. 170m?) mit daran
angeschlossener Ausgabestation samt Getrankeausgabe
= Kraftsport und Kleingruppen (z.B. Yoga, Gesangsgruppen,
etc.) im Mehrzweck / Kraftraum im Obergeschoss
*=  Notunterkunft flir den Betreuungsfall 50

Die interne Raumorganisation ermdglicht auch eine kombinierte
Nutzung, z.B. von Sporthalle und Kleinem Saal. Ein Parallelbetrieb
mehrerer Sportveranstaltungen ist explizit vorgesehen, ein
Parallelbetrieb mit anderen Veranstaltungen wird aus
wirtschaftlichen und organisatorischen Griinden ausgeschlossen.
Gleichzeitig kdnnen einzelne Gebaudeteile vom Betrieb
abgekoppelt werden, wenn sie nicht genutzt werden, was den
Betriebs- und Unterhaltskosten zu Gute kommt. Im Hinblick auf
grofsere Veranstaltungen, welche die Kapazitaten der
Ausgabestation Ubersteigen, werden auf dem Vorplatz
entsprechende Versorgungspunkte flr externes Catering
vorgesehen. Im grofden Hallenraum sind zwei mégliche
Aufstellorte flir eine Bihne definiert und mit entsprechenden
Versorgungs- und Anschlusspunkten fiir die Medientechnik
versehen. Eine Mitnutzung der Sprachalarmierungsanlage als
Veranstaltungstechnik wird gepruft.

Barrierefreiheit

Der Neubau einschliefslich der Freianlagen wird entsprechend der
DIN 18040-1 (,,Barrierefreiheit in 6ffentlich zuganglichen
Gebauden*®) ausgefiihrt. Diese beriicksichtigt neben den
Bedirfnissen von Menschen mit motorischen Einschrankungen
auch die Bedlrfnisse von Menschen mit Sehbehinderung,
Blindheit und Hérbehinderung.

Das Obergeschoss wird mittels einer Aufzugsanlage barrierefrei
erschlossen. Von den insgesamt 6 Umkleidekabinen werden 2
Stlick barrierefrei rollstuhlgerecht (inkl. Sanitérbereiche)
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ausgeflihrt, so dass stets eine Geschlechtertrennung maoglich ist.
Die Anzahl der barrierefreien WC-Anlagen richtet sich nach der
max. Besucherzahl von 400 Personen.

Um auch die visuelle Barrierefreiheit zu sichern, soll ein taktiles
Leitsystemkonzept erarbeitet werden.

Fir eine akustische Barrierefreiheit werden FM-Transmitter fir
den Veranstaltungsfall vorgehalten.

Brandschutz

Das Brandschutzkonzept sieht eine Einstufung des Gebaudes als
eingeschossige Versammlungsstatte vor. Die daraus
resultierenden Bauteilanforderungen werden in der Planung
berlicksichtigt.

Die Fluchtwege aus der Halle sind flir eine maximale
Besucherzahl von 800 Personen dimensioniert, sodass bei Bedarf
eine grofdere Veranstaltung Giber ein zusatzliches
Brandschutzkonzept ermdglicht werden konnte. Sie fiihren nicht
durch den Kleinen Saal, so dass dieser wesentlich variabler zu
nutzen und auszustatten ist. Auch die Aufenthaltsbereiche im
Obergeschoss besitzen jeweils zwei bauliche Rettungswege.

Das Gebaude erhdlt eine flachendeckende Brandmeldeanlage
nach DIN14675 in der Kategorie 1 mit Aufschaltung auf die
Feuerwehr sowie eine Sprachalarmierung und
Sicherheitsbeleuchtung.

Die Feuerwehrangriffsflache flihrt iber den befahrbaren Vorplatz.
Hier wird auch eine entsprechende Aufstellflache verortet.
Gemafs vorliegender Auskunft des Zweckverbands
Mittelhessische Wasserwerke ist die Loschwasserversorgung in
ausreichendem Mafse vorhanden.

Konstruktion

Das Gebaude ist nicht unterkellert. Die Gebaudegriundung erfolgt
als Streifengriindung in Stahlbeton. Aufgrund der schlechten
Bodenverhaltnisse bedarf es einer Bodenverbesserung. Aus
Hochwasserschutz-Griinden und um einen Anschluss der SW-
Entsorgung an die Lindenstrafse zu ermdglichen, kommt es zudem
zu Bodenauffullungen, die ebenfalls verbessert werden mussen.
Die tragenden Wande des aufgehenden Gebaudes werden als
massive Stahlbetonkonstruktion ausgebildet, was auch den
Anforderungen des Hochwasserschutzes Rechnung tragt. Die
Decke Uiber Erdgeschoss wird als Flachdecke in Stahlbeton
konzipiert.

Die feste Tribline im Obergeschoss wird so ausgebildet, dass sie
gleichzeitig als Unterzug fungiert und die Lasten aus dem
Dachtragwerk in die darunter liegenden Wande verteilt.

Die Aufsenwande des Obergeschosses im Bereich der Umkleide-
und Nebenraume werden ebenfalls in Stahlbeton errichtet, um
eine Aussteifung der Konstruktion zu ermdglichen.

Die Wéande im zweigeschossigen Kleinen Saal sowie der
Technikzentrale werden durchgangig in Stahlbeton ausgefihrt.
Die Decke liber dem Obergeschoss wird mittels
Holzflachenelementen realisiert. Im Bereich des Vordachs liegen
die Elemente auf auskragenden Brettschichtholzbindern auf.
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Fachwerktrager mit einer Spannweite von 29m Uberspannen den
Hallenraum samt Triblinenanlage. Sie werden in einem Abstand
von 5m angeordnet. Im Bereich der Trennvorhdange kommen
Doppeltrager zum Einsatz. Der Obergurt der Trager wird im Gefalle
ausgebildet, so dass im weiteren Aufbau auf eine
unwirtschaftliche Gefalledammung verzichtet werden kann.
Belegt werden die Trager wiederum mit Holzflachenelementen.
Diese kdnnen in geschlitzter/gelochter Ausfiihrung gleichzeitig zur
Verbesserung der Raumakustik herangezogen werden.

Alle sonstigen, nicht-tragenden Wande des Innenausbaus werden
als leichte Trennwande in Standerbauweise konzipiert.

Gestalt / Fassaden / Dachflachen

Die Gliederung der Gebaudefassaden erfolgt mittels dreier
unterschiedlicher Materialien. Bei der Wahl der Materialien wird
besonderer Wert auf Langlebigkeit, geringe Wartungs- und
Unterhaltskosten sowie auf die Mdglichkeit einer sortenreinen
Demontierbarkeit gelegt.

Die Sockelzone im Erdgeschoss wird mit vorgehangten
Sichtbetonfertigteilelementen ausgebildet, die eine sehr hohe
mechanische Widerstandsfahigkeit aufweisen und zudem
unempfindlich sind gegenliber méglichen Einwirkungen durch
Hochwasser.

Das Obergeschoss erhalt eine vorgehangte, hinterliftete
Metallfassade. Im Bereich vor den Fensterflachen wird die gleiche
Fassade in perforierte Ausfliihrungen weitergefiihrt, so dass auf
einen zusatzlichen beweglichen Sonnen- und Blickschutz
verzichtet werden kann. Gleichzeitig ist der Ausblick von innen
nach aufsen weiterhin moglich. Im Bereich des auskragenden
Vordachs kommt ebenfalls die perforierte Ausfiihrung der
Metallfassade als baulicher Sonnenschutz fiir Eingang und Kleinen
Saal zum Einsatz.

Die Sporthalle erhalt auf der Nord- und auf der Westseite eine
grofsflachige Verglasung, die sich ab dem Fufsbodenniveau des
Obergeschosses bis unter die Dachhaut erstreckt. Hier kommt
eine lichtbrechende Isolierverglasung mit Vlieseinlage zum
Einsatz, die sowohl fiir eine aufderst gleichmafige Belichtung der
Halle sorgen als auch den Verzicht auf zusatzliche, bewegliche
Sonnenschutzanlagen ermdglicht. Die Glaser sind opak, sprich
nicht transparent. Die gleiche Verglasung kommt in Form von
schmalen Oberlichtern im Bereich der Siid- und Ostfassade der
Sporthalle zum Einsatz. Die Sporthalle ist demnach von allen vier
Seiten belichtet.

Die opake Aufdenhiille der Sporthalle erlaubt eine besondere
Inszenierung bei Dunkelheit mittels einer insektenfreundlichen +
energiesparsamen Beleuchtung mittels LED-Bandern. Der
Vermeidung von Lichtverschmutzung wird bei der weiteren
Planung grofser Stellenwert beigemessen.

Der Kleine Saal im Erdgeschoss erhalt eine raumhohe Pfosten-
Riegel-Fassade mit Sonnenschutzverglasung. Aufgrund des weit
auskragenden Vordachs kann auf einen zusatzlichen fahrbaren
Sonnenschutz verzichtet werden. Eine innenliegende
Verdunklungsmaéglichkeit fiir den kleinen Saal kann spater bei
Bedarf ggf. nachgeriistet werden.
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Die Dachflache des Hallendaches wird als Foliendach ausgefiihrt
und mit einer PV-Anlage belegt. Die Dachflachen der Nebenraume
werden mit einer extensiven Begriinung versehen.

Materialien des Innenausbaus

Ziel bei der Materialwahl der Innenraume ist das Schaffen von
robusten und langlebigen Oberflachen, die auch mit
Gebrauchsspuren nicht Ihren soliden Charakter verlieren.
Folgekosten durch notwendige Reparaturen und Renovierungen
sollen demnach moglichst vermieden werden.

Die kraftabsorbierende Prallwand in der Sporthalle wird mit
Holzoberflachen realisiert.

Fir die Wandbereiche der Flure und Nebenraume kommen
weitgehend Sichtbetonoberflachen zum Einsatz. Nass- und
Sanitarbereiche werden gefliest. Der eingestellte Funktionswiirfel
zwischen Eingang, Kleinem Saal und Halle soll als Solitar eine
raumhohe Holzverkleidung erhalten.

Als Bodenbelag kommt fiir die Sporthalle ein fiir Sport- und
Mehrzwecknutzung geeigneter Mischelastischer Schwingboden
mit einer Deckschicht aus Linoleum / Kautschuk zum Einsatz. Der
Kraftraum erhalt keinen Sportboden und einen Kautschuk-
Oberbelag.

Der Kleine Saal, die Eingangshalle sowie die Flure erhalten einen
geschliffenen Estrich mit Schutzbeschichtung. Umkleiden,
Sanitar- und Nassbereiche werden gefliest.

Die Decken werden weitgehend ohne abgehangte
Zwischendecken, sondern mit offen geflihrten Installationen und
Kandlen ausgefiihrt. Lediglich in den Duschen wird eine
Abhangdecke zum Feuchtschutz installiert. Raumakustisch
wirksame Flachen werden (ber die perforierten
Holzflachenelemente sichergestellt. Eine aufwandige
Zwischenraumiiberwachung mit Brandmeldern kann somit
entfallen.

Energiekonzept / Gebaudebetrieb

Der vom Gebaude zu erreichende Energiestandard ist noch in
Abstimmung. Das Gebaude wird im entweder im Passivhaus-
Standard oder als Effizienzgebaude 40 errichtet. Generelles Ziel,
vor allem hinsichtlich der spateren Betriebs- und Wartungskosten
sowie des Handlings der Haustechnik durch die Nutzer, ist die
Priorisierung von baulichen Lésungen vor Technischen Lésungen,
sprich der Reduzierung der Gebaudeautomation und
Steuerungstechnik.

Als Beispiel hierfur kann der Verzicht auf einen motorisch
betriebenen Sonnenschutz zu Gunsten eines starren
Sonnenschutzes aufgefiihrt werden.

Die Raumorganisation und die damit einhergehende Variabilitat
und Schaltbarkeit der einzelnen Bereiche senkt in Folge die
Betriebs- und Reinigungskosten.

Bei der Wahl der Materialien soll im Sinne der
Lebenszyklusbetrachtung auch der mogliche spatere Riickbau und
die Moglichkeit der sortenreinen Entsorgung bzw. Rezyklierbarkeit
abgewogen werden.
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Heizung

Das Objekt soll mit einer aufsen aufgestellten Luft-Wasser-
Warmepumpe mit nachgeschaltetem elektrischem
Durchlauferhitzer als Backup-System beheizt werden. Im
Heiztechnikraum soll ein Pufferspeicher mit einem
Wasservolumen von wenigstens 1.500 | aufgestellt werden.

Die Warmeverteilung im Hallenbereich soll Giber
Deckenstrahlplatten erfolgen. Im Eingangsbereich und kleinen
Saal kommt eine Fufsbodenheizung zum Einsatz. Umkleideraume
und Nebenraume werden Uber konventionelle statische
Heizflachen beheizt. Die Treppenraume/Eingangsbereiche
erhalten ebenfalls statische Heizflachen zur Frostfreihaltung.

Die Verrohrung der Heizungsverteilung erfolgt mit Kupferrohr in
den entsprechend erforderlichen Dimensionen. Die Verrohrung im
Bereich der Decken soll sichtbar ausgefiihrt werden.

Liiftung

Aufgrund des geplanten Gebaudestandards und der damit
einhergehenden dichten Gebaudehiille sind maschinelle Be- und
Entliftungsanlagen im Bereich der Halle sowie der Nebenraume
vorzusehen.

Um die normativen Anforderungen an Sportstatten zu erfiillen,
soll der Hallenteil einen 1-fachen Luftwechsel erhalten. Die
entsprechend erforderlichen Luftvolumenstréme werden tiber
zwei in der Technikflache im Obergeschoss untergebrachte
zentrale RLT-Anlagen bereitgestellt.

Im Erdgeschoss soll ein Zentralgerat zur Versorgung des kleinen
Saals, des Eingangsbereichs sowie Toiletten und Flur als
Deckengerat im Lagerraum neben der Kiiche untergebracht
werden.

Die Umkleide-, Dusch- und Nebenraume im Erd- und
Obergeschoss sollen liber ein weiteres zentrales RLT-Gerat, das
ebenfalls im Technikraum im Obergeschoss untergebracht ist,
versorgt werden.

Die Luftverteilung im Gebaude erfolgt tiber rechteckige und runde
Blechkanale bzw. Wickelfalzrohre und die daran angeschlossenen
Luftauslasse.

Sanitar

Eine Kaltwasserversorgung des Gebaudes soll tiber einen
zentralen Hausanschluss durch den ZMW hergestellt werden. Die
Trinkwassererwarmung soll dezentral mittels elektrischer
Durchlauferhitzer erfolgen.

WC- und Waschtischanlagen sollen mit vorkonfektionierte
Vorwandelemente realisiert werden, in denen die Trinkwasser-
und Entwasserungsanschliisse vorgerichtet sind und mit den
verlegten Leitungen angeschlossen werden.

Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist laut
Brandschutzkonzept und Auskunft des ZMW sichergestellt.
Diesbeziiglich sind keine weiteren Mafsnahmen geplant.

Zur Regenentwasserung soll eine langgezogene Mulde entlang der
Bahnstrecke an der slidwestlichen Grundstiicksgrenze ausgebaut
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werden. Das anfallende Regenwasser wird dort mittels k i S S 1 er
Rohrleitungen von den versiegelten Dach- und Aufsenflachen

eingeleitet und soll vollstandig versickert werden. Auch die auf eftf gen
dem 0Ostlichen Nachbargrundstiick geplante Tankstelle kann in die

vorzusehende Mulde einleiten. Eine Einleitung von ganzlich p artner
unbelastetem Regenwasser ist sicherzustellen. arc h i
Das anfallende Schmutzwasser soll in Richtung Sidwesten zu

einem Anschlusspunkt in der Strafse ,Lindenstrafse“ geflihrt tekten

werden. Das dazu erforderliche Rohrleitungsgefalle wird tber die
Anhebung bzw. Aufschittung des Baugrundstlicks sichergestellt.

Elektrotechnik

Fir das Gebaude wird eine Photovoltaikanlage auf dem
Hallendach geplant. Die Gréfse steht noch nicht fest, die Anlage
soll aber weitestgehend den Eigenbedarf decken. Eine grofsere
Dimensionierung und ggf. Einspeisung ware denkbar und wird
derzeit geprift. Fir eine externe Notstromversorgung fiir den
Betreuungsfall 50 wird ein Anschluss im Bereich der NSHV
vorgesehen.

Auf dem Gelande werden Stromversorgungen flr Caterer und
Ladestationen flir KFZ und E-Bikes vorgesehen.

Die Beleuchtung in der Sporthalle, im Kleinen Saal und im
Kraftraum wird dimmbar ausgefiihrt. Die maximale
Beleuchtungsstarke in der Sporthalle wird fiir den Tischtennis-
Wettkampf ausgelegt (750lux). Die Beleuchtung der restlichen
Raume erfolgt gem. der jeweiligen Nutzung. Fiir die Biihne wird
keine separate Beleuchtung vorgesehen.

Die Beleuchtungssteuerung erfolgt (iber KNX. Eine DMX-
Ansteuerung fur den Veranstaltungsbetrieb wird im
Medienschrank vorgesehen. Es wird eine zentral versorgte
Sicherheitsbeleuchtungsanlage installiert.

Das Gebaude erhalt eine Blitzschutzanlage.

Uber eine strukturierte Verkabelung kénnen Telefoniedienste
geschaltet werden. Eine TK-Anlage selbst wird zunachst nicht
geplant.

Das Gebaude erhalt zwei einfache Klingelanlagen (Halle und
Kraftraum). Fiir jedes Behinderten-WC wird eine
Notrufeinrichtung installiert. Die Anzeigen werden in der
Eingangshalle positioniert.

Fur den Einsatz der mobilen Bihne im hinteren Hallendrittel
werden Anschliisse hinter der Prallwand vorgesehen. Dies sind
Kabel fiir Licht-, Mikrofon- und Lautsprechersysteme. Ahnliches
wird im ersten Hallendrittel und im Kleinen Saal vorgesehen.
Der Anschluss fiir eine Spielstandsanzeige wird im mittleren
Hallendrittel vorgerustet.

Es wird eine strukturierte Verkabelung fiir das Datennetz in der
Kategorie 6e vorgesehen. Dariiber werden auch die Accesspoints
angeschlossen. Somit ist eine flachendeckende Erschliefsung der
Halle mit WLAN gegeben.

KISSLER EFFGEN + PARTNER
Architekten BDA

28-02-2023
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