FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung*
Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen Januar 2015

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen

FNP-Anderung im Bereich ,,Ernacker, 1. Anderung*

1. Verfahrensblock: Bilanz der durchgefiihrten Verfahren gem.
§ 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
§ 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014

31 Trager offentlicher Belange wurden angeschrieben
25 abgegebene Stellungnahmen (z.T. in Sammelstellungnahmen)

davon:

15 ohne Bedenken und Anregungen — keine Abwagung erforderlich

Zur Abwiégung vorliegende Hinweise und Anregungen

Trager 6ffentlicher Belange: Stellungnahme:
1. | Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Frankfurt/M. 30.05.2014
2. |E.ON Netz GmbH, Lehrte 04.06.2014
3. | Hessen Mobil, Marburg 05.06.2014
4. |Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie, Wiesbaden 27.06.2014
5. |Kreisausschuss — FB Landlicher Raum und Verbraucherschutz 30.06.2014
6. gRitjatgelerungsprasmlum GielRen — Kommunales Abwasser, Gewasser- 03.07.2014
7. |Regierungsprasidium Gieflen — Altlasten, Grundwasserschadensfalle 03.07.2014
8. | Regierungsprasidium Gielien — Obere Bauaufsicht 03.07.2014
9. |Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke, Giel3en 30.06.2014
10. | Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke, Giel3en 30.06.2014
Privatpersonen: Stellungnahme:
1. | Robert Petri, Lahntal 04.07.2014
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Deutsche Bahn AG
DB Immobilien

Deutsche Bahn AG * DB Immobilien « Region Mitte « Cambergerstrasse Region Mitte

10 + 66327 Frankfurt/Main Camberger Strasse 10
60327 Frankfurt/Main

GroR und Haussmann ) www.deutschebahn.com

Umweltplanung und Stadtebau

Bahnhofsweg 22 Michael Stahl

Telefon 069 265-41383

Telefax 069 265-41379
michael.stahl@deutschebahn.com
Zeichen FRI-M-L (A) Sta

35096 Weimar (Lahn)

TOB-FFM-14-10313

30.05.2014

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, OT Sterzhausen. Fiichennutzungsplaninderung
im Bereich ,,Ernacker, 1. Anderung®. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB und friihzeitige Behérden- und TOB - Beteiligung gemaR § 4 (1) BauGB.

Plangebiet an der Strecke 2870
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG (DB Immobilien) libersendet Ihnen, nach den uns vorliegenden Unterla-
gen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme zur o.a. Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal.
Gegen die geplante 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lahntal (OT
Sterzhausen) bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen und
Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG keine Bedenken.

Durch die geplante 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Lahntal (OT
Sterzhausen) darf die Sicherheit und die Leichtigkeit auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht
gefdhrdet werden.

Planfestgestellte und gewidmete Bahnanlagen sind nachrichtlich als solche darzustellen. Sie
unterliegen nicht der Planungshoheit der Gemeinden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kdrperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenfiug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.). in unmittelbarer Na-
he unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder emp-
findlichen Geréten zu rechnen. Es obliegt den Bauherren, fir entsprechende Schutzvorkehrun-
gen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderli-
chenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmaftnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Gerd Becht

Sitz Berlin Aufsichtsrates: Dr. Riidiger Grube,  Dr.-Ing. Heike Hanagarth
Registergericht Prof. Dr. Utz-Helimuth Felcht  Vorsitzender Dr.-Ing. Volker Kefer
Berlin-Charlottenburg Dr. Richard Lutz

HRB 50 000 Ulrich Weber

USt-IdNr.: DE 811569869

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (1) BauGB
§ 4 (1) BauGB

vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014

Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme:

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Frankfurt/M., |Anderungen/Bemerkungen
vom: 30.05.2014

Der Hinweis wird ohne planédndernde Wirkung beachtet.
Ein entsprechender Hinweis befindet sich bereits in den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan.

Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
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Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzab-
standen ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrol-
le“ zu beachten und kann iiber folgende Bestelladresse erworben werden: DB Kommunikations-
technik GmbH, Medien- und Kommunikationsdienste, Logistikcenter -~ Kundenservice, Kriegs-
strae 136 in76133 Karlsruhe.

BaumaRBnahmen entlang der Bahnstrecke 2870 beddirfen in jedem Fall der Abstimmung der DB
Netz AG. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ist
der Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss. Wir
weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur dann genehmigt werden kann, wenn es
neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-) Baurechts auch sonstige offentliche Vor-
schriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhdlt, und die &ffentliche Sicherheit, eben auch
die des Eisenbahnverkehres, nicht gefahrdet werden.

Oberflaichen- und sonstige Abwasser diirfen dem Bahngeldnde nicht zugeleitet werden.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Werden Erdarbeiten ausge-
flihrt, muss vorab durch eine ausreichende Anzahi von Schiirfungen, die Lage von DB-Kabein
und Leitungen festgestelit werden. Gegebenenfalls sind alle Erdarbeiten von Hand auszufiih-
ren. Evtl. vorhandene Kabel und Leitungen mlssen entweder umgelegt oder gesichert werden.
Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Be-
leuchtung von Parkplétzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu
achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen,
Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Parkpldtze und deren Zufahrten miissen auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite hin mit Schutz-
planken oder dhnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum Bahnge-
lande hin in jedem Falle verhindert wird. Die Schutzvorrichtung ist von den Bauherrn oder des-
sen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Auf die einzuhaltenden Schutzraume und Schutzabstidnde im Bereich von 110 KV Bahnstrom-
freileitungen wird vorsorglich hingewiesen.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

Stellungnahme:

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Frankfurt/M.,
vom: 30.05.2014

Anderungen/Bemerkungen




Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
F.ON Netz GmbH - Eisenbahnidngsieg 2a - 7275 Lehrte E.ON Netz GmbH § 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
Leitungen
GroB & H GbR Teilbetrieb Mitte
TO. ausmant Eisenbahnldngsweg 2a = H
Bahnhofsweg 22 31275 Lehrte | Abwégungsbeschluss der Gemeindevertretung
35096 Weimar (Lah.n) www.eon-netz.com )
’ Sven Steinkopt Stellungnahme: E.ON Netz GmbH, Lehrte, Anderungen/Bemerkungen
T 0 5132-88-26 31 vom: 04.06.2014

F 0 5132-88-23 45
fremdplanung-zn.eon-netz
@eon-energie.com

04. Juni 2014

Lfd.-Nr.: 14-006709

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen
Flichennutzungsplaninderung im Bereich ,,Ernacker, 1. Anderung® und des
Bebauungsplan Nr. 20

Hier: Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemif § 3 Abs. 1 BauGB und Betei-
ligung der Behirden und Triger 6ffentliche Belange gemif} § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom: 27.05.2014; Ihr Zeichen: FNP-Anderung ,,Ernacker, 1. Ande-
rung® und des Bebauungsplan Nr. 20, Lahntal-Sterzhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

. . . . Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Thre Planung beriihrt keine von uns wahrzunehmenden Belange. Es ist keine Planung
von uns eingeleitet oder beabsichtigt. Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem Verfahren
nicht weiter zu beteiligen.

Hinweis:

Die E.ON Netz GmbH, Teilbereich Mitte, geht am 01.07.2014 in die Avacon iiber.
Sie erreichen uns ab diesem Datum unter folgender Adresse:

Avacon AG
Prozesssteuerung - DGP
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter
fremdplanung@avacon.de

www.avacon.de Vorsitzender des
Aufsichtsrats:

Dr. Thomas Kénig

Freundliche Griifle

Geschéaftsfihrer:

Frank Aigner
! /9’, S).' Andreas Fricke
~ (/I‘ G A : Dr. Egon Westphal
Sitz: Bayreuth
Amtsgericht Bayreuth
HRB 4300




Hessen Mobil HESSEN . f
Strafen- und Verkehrsmanagement ,- Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal
Marburg
FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):
§ 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
§ 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014
Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34c¢1(153/14)—-BE5.2CH
Postfach 1360. 35003 Marburg | Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung
Dst.-Nr. 0529
Grof} & Hausmann teri isti .
Bahnhofsweg 22 Bearbeiter/in - Christiane Hartmann Stellungnahme: Hessen Mobil, Marburg, Anderungen/Bemerkungen
v Telefonnummer 06421/403-135 vom: 05.06.2014
35096 Weimar (Lahn) Telefax 06421/403-251
E-Mail christiane.hartmann@mobii. hessen.de
Datum & Juni 2014

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen
Flichennutzungsplandnderung im Bereich "Ernacker, 1. Anderung"
friihzeitige Behdrden - und TOB Beteiligung gemag § 4 (1) BauGB
Ihr Schreiben vom 27.05.2014, Az: Hr. Hausmann

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorgelegten Planunterlagen wurden von mir als Trager offentlicher

Belange gepriift.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Zu dem Vorhaben sind meinerseits weder Einwendungen mit rechtlicher Nach Abschluss des Verfahrens erhalt Hessen Mobil eine rechtswirk-
Verbindlichkeit noch sonstige fachliche Informationen derzeit vorzubringen. same Planausfertigung.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bitte ich um Ubersendung einer
Ausfertigung (Pause oder Kopie) fir meine Akten.

Mit freundlichen Grien
im Auftrag

Mt

Christiane Hartmann

Hessen Mobil Telefon: 06421/403-0  Landesbank Hessen-Thilringen Kto. Nr.: 1000 512
Raiffeisenstrale 7 Fax: 06421/403-251 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35043 Marburg USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

www.mobil. hessen.de BIC: HELADEFFXXX  IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512 EORI-Nr.: DE1653547



HESSISCHES LANDESAMT HESSEN

FUR UMWELT UND GEOLOGIE E——

%- Bauleitplanung der Gemeinde
&gﬂ = Lahntal
- = [T
FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

|

.

frociaeis o]
Hessisches Landesami fir Umwelt und Geologie Aktenzeichen (Bitte bei Antwort angeben) § 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
Postfach 32 09 - D-65022 Wiesbaden 89 07 50/60 - 91/14 Ab § 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014

Grof3 & Hausmann GbR |

Bearbeiter/in:  Heinrich Abel Abwaégungsbeschluss der Gemeindevertretung

Bahnhofsweg 22 Durchwahl  0611/6939 - 905
. E-Mail: Heinrich.Abel@hlug.hessen.de
35096 Weimar (Lahn). ]Fhaz o 0611/6939 - 941 Stellungnahme: Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie, |Anderungen/Bemerkungen
r Zeichen: 1 .
Thre Nachricht vom: 27.5.14 Wiesbaden, vom: 27.06.2014

Datum 272 Juni 2014

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal
hier: Anderung des FNP + Bpl. Nr. 20 ,,Ernacker®, OT Sterzhausen

TK 25, Bl. 5118 Marburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus rohstoffgeologischer und hydrogeologischer Sicht des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

und Geologie bestehen keine Einwéinde gegen das Planvorhaben, Die Belange des Bodenschutzes sind in der Umweltpriifung entspre-
chend der Verfahrens- und Formvorschriften des Baugesetzbuches

Nach der Geologischen Karte von Hessen 1: 25.000 liegt das Plangebiet im Verbreitungsbereich erfolgt.

von Auenlehm, der Sande und Kiese (Niederterrassenschotter) der Lahn {iberdeckt und organische

Lagen enthalten kann. Die Méchtigkeiten der quartsren Sedimente sind nicht im Detail bekannt. Im Auf Ebene der Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

tieferen Untergrund stehen Sandsteine, Grauwacken und Tonschiefer des Rheinischen Schieferge-
birges an. Auffiillungen der vorausgegangen Nutzung sind im Plangebiet nicht auszuschlieflen.
Gegf. ist mit bauwerksrelevanten, hohen Grundwassersténden zu rechnen. Sofern eine Versickerung
von Oberfldchenwasser geplant, bzw. wasserwirtschaftlich zulissig ist, wird wegen der vermutlich
geringen Durchléssigkeit die Erstellung eines Versickerungsgutachtens gemil Arbeitsblatt DWA-A
138 empfohlen.

Der organisch gepriigte Auenlehm aus stellt ingenieurgeologischer Sicht (Dr. H.-M. Mobus) einen
stark setzungsfihigen Baugrund dar. Die Terrassenschotter gelten i. A. als gut tragfihig. Bei geo-
technischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Un-
tergrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des Griindungshorizonts, zu Grundwasserverhalt-
nissen, zur Sicherung von Baugruben, etc.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
miB DIN 4020 bzw. DIN EN 1997 durch ein Ingenieurbiiro empfohlen.

Rheingaustralie 186, 65203 Wiesbaden .
Teiefon (0611) 69 39-0
Telefax (0611) 69 39-5655 L uG

Besuche bitte nach Vereinbarung Fiir eine lebenswerte Ziskunft




5. Stellungnahme: Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie, | Anderungen/Bemerkungen
Wiesbaden, vom: 27.06.2014

Aus Sicht der Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes (B. Klein) fehlt eine Beschreibung
und Bewertung der Bodenfunktion gemiB den Vorgaben des BBodSchG. Es ist nur eine Boden-
formbeschreibung vorhanden. Fiir die Beschreibung der Bodenfunktionen sind méglichst die
BFDSL-Karten Daten des Bodenviewer Hessen zu nutzen (fiir landwirtschaftlich genutzte Flachen
vorhanden).

Es wird zur Versiegelung von Boden kommen (Gesamtbewertung ,.mittel”, Quelle: Boden Viewer
Hessen), was zu einem Totalverlust der Bodenfunktionen fiihrt. Der Eingriff ist dadurch aus Sicht
des Bodenschutzes nicht (wie im Umweltbericht beschrieben) als ,,gering zu bewerten. Die Ab-
wertung der Bodenfunktion im Umweltbericht durch anthropogene Beeinflussung sind mit Nach-
weisen zu belegen (Bodenkundliche Gelandebeschreibungen, Analysenergebnisse usw.) und genau-
er zu beschreiben, eine pauschale Abwertung ist nicht zuldssig.

Es sind einige AusgleichsmafBnahmen aus Sicht des Bodenschutzes angegeben, der Verlust an Bo-
denfunktion wird jedoch nur teilkompensiert.

Fine umfassende Beschreibung zur Kompensation unvermeidbarer nachteiliger Beeintréchtigungen
findet sich in ,,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fur die Praxis* in der
Publikation ,,Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung (LABO 2009: 24f). Mafinahmenbeispie-
le sind in ,,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung® (Umweltministe-
rium Baden-Wiirttemberg 2006) zu finden.

Eine angemessene Teilkompensation wire z.B. MaBnahmen zur Entsiegelung, Vermeidung und
Minderung der Bodenverdichtung sowie Erosionsschutz-MaBinahmen.

Die im Kapitel ,,Abfallvermeidung, Bodenarbeiten* angegebene Nutzung des Bodenaushubs an
anderer Stelle sind akzeptabel. Bei der weiteren Verwendung von Erdaushub gelten die Anforde-
rung an das Bodenmaterial ,,Vorsorgewerte, Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV* (doppelte Vorsorge-
werte Techn. Regel Boden, Richtlinie fiir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und Stra-
Benaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger Abgrabungen, Staatsanzeiger Hessen Nr. 10,
03. Mirz 2014). Die Probennahme und Analytik muss nach Vorgaben des BBodschG erfolgen, or-
ganoleptische Priifungen alleine sind nicht zuléssig.

Mit freundlichem Gruf3
Im Auftrag

;

/

Py

e
(Heinrich Abel)
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FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen

e DER KREISAUSSCHUSS © o o o o o o o o EEgésﬁgii Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):
Landkreis Marburg-Biedenkopf » 35034 Marburg § 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014
§ 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014
Fachbereich: Kommunalaufsicht, Organisation und
PIanungsbiJro Personaiservice
GroR} & Hausmann Fachdenst g;eiange ! Tréger ofentich | Abwagungsbeschluss der Gemeindevertretung
Bahnhofsweg 22 Ansprechpartner/in: Herr Haupt R
, ~ ’ Zimmer: 315 Stellungnahme: Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Anderungen/Bemerkungen
35094’ Lehntet M Telefon: 06421 405-1535 vom: 30.06.2014
Fax: 06421 405-1650
Vermittiung: 06421 405-0
E-Mail: hauptv@marburg-biedenkopf.de

Unser Zeichen: FD 10.3 - TOB 12.07/2014-0039

30.06.2014
Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal; Flichennutzungsplaninderung und Anderung des
Bebauungsplans Nr. 20 ,,Ernacker* im Ortsteil Sterzhausen im Parallelverfahren;
Verfahren gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

- Ihr Schreiben vom 27.05.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,
die mit 0. a. Schreiben (ibersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen.

Seitens unserer Stabsstelle Wirtschaftsférderung, der Fachbereiche Gesundheit und Gefahrenab-
wehr bestehen keine Bedenken gegen die Planungen.

Des Weiteren nehmen wir als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz
Der Fachdienst Bauen hat sich zu der Planung nicht geduRert.

Der Fachdienst Wasser- und Naturschutz nimmt zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

Naturschutz

Bebauungsplan
Bei Beachtung der folgenden Anregung bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht keine Bedenken:

Damit die unter Punkt 1.5 festgesetzten Kompensationsmafinahmen -anders als im bereits bebau-
ten Teil des Baugebiets- auch tatsachlich umgesetzt werden, soliten diese Bereiche als &ffentliche
Grunflache ausgewiesen werden. Alternativ kénnten die festgesetzten Pflanzmanahmen auch
durch die Kommune umgesetzt und durch die Bauherren finanziert werden oder es ist eine Sicher-
heitsleistung in Hohe der Kosten der umzusetzenden MaRnahmen seitens der Bauherren bei der
Gemeinde zu hinterlegen, die nach Realisierung zuriickgegeben wird.

Elachennutzungsplan
Gegen die Planung bestehen keine Bedenken aus naturschutzfachlicher Sicht.

-2
® Servicezeiten: O Dienstgebiude: O Buslinien: O Bankverbindungen:
Montag bis Freitag Im Lichtenhoiz 60 Linie 2, 3 und 13 (H SchubertstraRe) Sparkasse Marburg-Biedenkopf | Konto-Nr.: 19 | BLZ: 533 500 00
8.00 - 14,00 Uhr 35043 Marburg-Cappe! Linie 6 und Bus MR-80 (H Kreishaus) IBAN fitr Konto 19: DE08 5335 0000 0000 0000 19
und nach Vereinbarung Fax; 06421 405-1500 SWIFT-BIC.. HELADEF1MAR

E-Mail: i i de | Internet: www.marburg-bi de| ID: DE 112 591 630 | Gléubiger-ID: DE7622200000006458




Wasser
Wasserwirtschaftliche Belange werden durch die vg. Bauleitplanung nicht berihrt.

Fachbereich Léndlicher Raum und Verbraucherschutz
Aus Sicht des von uns zu vertretenden Belanges Landwirtschaft nehmen wir zu der Flachennut-
zungsplanénderung und dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Der derzeit gultige Regionalplan ( RPM ) sieht fur fraglichen Bereich, wie in der vorliegenden Pla-
nung ausgefuhrt, Vorbehaltsflache Landwirtschaft vor. Der RPM sieht eine Siedlungsentwicklung im
Vorbehaltsbereich Landwirtschaft nur zur Eigenentwicklung eines Ortsteiles vor.

Far den Ortsteil Sterzhausen trifft diese MaRgabe nicht zu, da mit B — Plan Nr. 21 ,Auf der Leimen-
kaut* in Sterzhausen 38 neue Baugrundstiicke entwickelt werden sollen. Ein konkreter Bedarf fir
eine derartige zuséatzliche Eigenentwicklung fur Sterzhausen wird in der vorliegenden Planung nicht
nachgewiesen. Es werden hier nur wage Andeutungen tUber einen Bedarf gemacht.

Der Agrarfachplan von Mittelhessen misst dem Planbereich héchste Bedeutung fur die Landwirt-
schaft zu. Die Standorteignungskarte geht fur den Bereich von einem A1 ( gute Ackernutzungseig-
nung ) Standort aus.

Aufgrund des fehienden Bedarfsnachweises bzw. unzureichender Begrindung bestehen gegen die

vorliegende Flachennutzungsplananderung und den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aus ag-
rarstruktureller Sicht Bedenken.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Lahntal erhélt eine Mehrausfertigung dieser Stellungnahme
zur Kenntnis.
tifreundlichen GruRen

ftrag

(1l

Haupt

Stellungnahme: Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf,
vom: 30.06.2014

Anderungen/Bemerkungen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der aktuelle Anlass und die Historie dieses Baugebietes sind in der
Begriindung zum Bebauungsplan erlautert.

Die Obere Landesplanungsbehérde hat in ihrer Stellungnahme die
Vereinbarkeit des Bauleitplanung mit den Aussagen des Regionalplans
attestiert. Auch von Seiten des Dezernates 51.1 (Landwirtschaft) des
Regierungsprasidiums Gief3en wurden keine Bedenken vorgetragen.




Regierungsprisidium GieBen HESSEN

Regierungsprasidium Giefien + Postfach 10 08 51 - 35338 GieRen .
Geschéftszeichen: RPGI-31-61a0100/120-2014/1

Dokument Nr.: 2014/63907
Grof3 & Hausmann

Bearbeiter/in: Astrid Josupeit
BahnhOfsweg 22 Telefon: +49 (641) 303 2352

Telefax: +49 (641) 303 2197
35096-Weimar (Lahn) E-Mail: astrid.josupeit@rpgi.hessen.de

Ihr Zeichen:

lhre Nachricht vom:  27.05.2014

Datum 3. Juli 2014

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal
hier: Anderung des Fldchennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Ernacker, 1.
Anderung® im Ortsteil Sterzhausen

Verfahren nach § 4(1) BauGB

Ihr Schreiben vom 27.05.2014, hier eingegangen am 28.05.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung

wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417

Mafgeblich fur die raumordnerische Beurteilung sind die Festlegungen des Regi-
onalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010).

Die Planung ist eine Erweiterung des bereits rechtskraftigen Bebauungsplanes.
Auch die Erweiterung ist mit den Aussagen des RPM 2010 vereinbar.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiter: Herr Muth, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4142

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet.

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

35390 GieRen » Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do. 08:30 - 12:00 Uhr 35330 Giefen

Postanschrift: 13:30 - 15:30 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 T
35338 GieRen + Postfach 10 08 51 Freitag 08:30 - 12:00 Uhr P

Telefonzentrale: 0641 303-0 oder nach Vereinbarung
Zentrales Telefax. =~ 0841 303-2197

Zentrale E-Mail; rp-giessen@rpgi.hessen.de

internet: hitp://www.rp-giessen.de
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Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (1) BauGB
§ 4 (1) BauGB

vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014

Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme:

Regierungsprasidium GieRen, Anderungen/Bemerkungen
vom: 03.07.2014




-

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz
Bearbeiterin: Frau Rims, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4176

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung ragt im Suid-Osten in das Uberschwem-
mungsgebiet der Lahn. In diesem Bereich ist die Umwandiung von ,Mischbaufl&-
chen" in ,Auenfldchen flr den Schutz von Natur und Landschaft‘ vorgesehen, was
von mir zu begriiBen ist.

Die Grundstucksflachen fur die geplante Mischgebietsbebauung liegen auierhalb
des Uberschwemmungsgebietes. Die gesetzlich vorgeschriebenen 10 Meter Ge-
wasserrandstreifen des Steingrabens sowie der Lahn werden eingehalten.

Gegen die FNP-Anderung bestehen aus Sicht meines Dezernates somit keine
Bedenken.

Kommunales Abwasser, Gewd glite
Bearbeiter: Herr Nebel, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4224

Der textliche Teil der Planung enthalt kaum Angaben Uber die geplante Art der
Abwasserentsorgung (z.B. Mischsystem oder Trennsystem). Der Anschiuss soll
jedoch Uber das vorhandene Abwassernetz erfolgen. Insofern ist eine detailliertere
Stellungnahme zu der FNP-Anderung nicht méglich.

Industrieiles Abwasser, wassergefdahrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
faile, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4241

Im Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen
Landesamt fur Umwelt u. Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen
mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Fldchen befinden.

Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und militérischen
Anlagen - soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) - in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend erfolgt ist, sind die Da-
ten im ALTIS nicht volistandig. Deshalb empfehle ich thnen, weitere informationen
(z. B. AuskUnfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der Ge-
meinde Lahntal und bei der Wasser- und Bodenbehérde des Landkreises Mar-
burg-Biedenkopf einzuholen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsaniagen
Bearbeiter: Herr Hofmann, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4354

Zur o0.g. Bauleitplanung werden keine abfallwirtschaftlichen Anmerkungen vorge-
tragen.

2

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen,
vom: 03.07.2014

Anderungen/Bemerkungen

zu 1: Die Hinweise werden ohne plandndernde Wirkung beachtet.
Die Abwasserentsorgung ist im Trennsystem vorgesehen. Die
Schmutzwasser kénnen in das 6rtliche Kanalnetz eingeleitet werden.
Die Kapazitaten der Entwasserungseinrichtungen sind hierfir ausrei-
chend.

Die anfallenden Niederschlagswéasser werden auf dem Baugrundstiick
gesammelt, verwertet und Uberschissiges Wasser Uber Rigolen wieder
vor Ort versickert.

zu 2: Die Hinweise werden ohne plandandernde Wirkung beachtet.
Der Gemeinde liegen keine Hinweise oder Erkenntnisse uber Altfla-
chen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen mit
schadlichen Bodenveranderungen im Planungsbereich vor.




Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Orthwein, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4476

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen keine immissionsschutzrechtlichen Be-
denken.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44, Tel. 0641/303-4533

Der Planungsraum liegt im Bergfreien.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5125

Bezlglich der oben genannten Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal werden aus
Sicht des von mir zu vertretenden Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorge-
tragen.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von der Fidchennut-
zungsplananderung nicht betroffen.

Obere Forsthehdrde .
Bearbeiter: Herr Zimmermann, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5591

Die Flachennutzungsplananderung beriihren beim derzeitigen Planungsstand di-
rekt forstliche Belange. )

Planungsrechtlicher Hinweis:

Fur den weiteren Verfahrensablauf méchte ich vorsorglich darauf hinweisen, dass
nach der Rechtsprechung (Bayer. VGH, Urteil v. 13.12.2012 - 15N 08.1561 -/
BVerwG, Urteil v. 18.07.2013 — 4 CN 3/12 -) der Hinweis auf einen Umweltbericht
und wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen der Fach-
behérden und Verbénde nicht den Voraussetzungen an eine Bekanntmachung der
verfugbaren Arten umweitbezogener Informationen genugt. (§ 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB).

§ 3 Abs. 2 S. 2 BauGB verpflichtet dazu, die in den vorhandenen Stellungnahmen
und Unterlagen behandelten Umweltthemen nach Themenbidcken zusammenzu-
fassen und diese in der Auslegungsbekanntmachung schlagwortartig zu charakte-
risieren. Dabei erstreckt sich das Bekanntmachungserfordernis auch auf solche
Arten verfugbarer Umweltinformationen, die in den Stellungnahmen enthalten sind,
die die Gemeinde jedoch fir unwesentlich halt und deshalb nicht auszulegen be-
absichtigt.

3

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen,
vom: 03.07.2014

Anderungen/Bemerkungen

zu 3: Die Hinweise werden ohne plandndernde Wirkung beachtet.
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Stellungnahme: Regierungsprasidium GieBen, Anderungen/Bemerkungen
vom: 03.07.2014

Dies ist bei der Bekanntmachung der Offenlage nach § 3(2) BauGB zu beachten.

Mit freundiichen GriiRen

Im Auftrag

fosoped

Josupeit
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Zweckverband Sauieil Yo Gemaing
- - aulel anun er Gemeinade
Mittelhossische P Lar?ntal

Abwasserwerke

FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen

Karperschaft des Offontlichen Rechts Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015
g § 4 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015
Postfach 11.14 20, 35359 ‘GieRlen
Iy Zelchen, Hr. Hausmann | Abwigungsbeschluss der Gemeindevertretung
Grofl & Hausmann GbR Ihre Nachricht vom: 127.05.2014
Bahnhofsweg 22 Unser Zeichen: bo-wal X
35096 Weimar Stellungnahme: Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke, |Anderungen/Bemerkungen
Auskunft erteilt: Herr Bothe GieBRen, vom: 30.06.2014
Telefon: 0641/9506-117
Telefax: 0641/9506-197
E-Mail: tbothe@zmw.de
Datum: 30.06.2014

Bagleitplanung der Gemeinde__Lahntal, Ortsteil Sterzhausen i
FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG IM BEREICH ,,ERNACKER, 1. ANDERUNG*

hier:  friihzeitige ﬁﬁentlichkeitsbeggiligung gem. § 3 (1) BauGB und
frithzeitige Behorden- und TOB Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der 0.g. Malnahme kann aus abwassertechnischer Sicht zugestimmt werden. Die ErschlieBung wird mittels ErschlieBungsvertrag zwischen dem
; Bauherrn und dem ZMA geregelt.
Wir bitten jedoch. zu berlicksichtigen, dass in dem aufzustellenden Bereich des o.g. Flache-
nnutzungsplanes keine vom Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke (ZMA) betriebsbe- Auf Ebene der Flachennutzungsplananderung besteht kein Hand-
reite Abwasseranlage vorhanden ist. lungsbedarf.

Mit freundlichen Gruflen

Thomas Bothe
Stellv. Geschaftsfuhrer

Hausanschrift: Postanschrift: Verbandsvorsitzender: Bankverbindung:

Teichweg 24 Postfach 1114 20 Birgermeister Manired Apell Sparkasse Marburg-Biedenkopf

35396 Gieen 135359 Gielen Konto: 62 030 (BLZ 533 500 00)
Telefon: 0641 9506-0 E-Mail. - info@zmw.de Stellv. Verbandsvorsitzender: 1BAN: - DE28 5335 0000 0000 0620 30
Telefax: 0641 9506-197 Intemet. www.zmw.de Burgermeister Thomas Groll BIC:  HELADEFIMAR
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Lweckverband
Hiittelhessische
Wasserwerke

Zweckverband Mitiefhessische Wasserwerke, Postfach 11 14 20, 35359 Gieflen

Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht vom:
Unser Zeichen:

Grof3 & Hausmann GbR
Bahnhofsweg 22

35096 Weimar
Auskunft erteilt:

Telefon:
Telefax:
E-Mail:

Datum:

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen
Flachennutzungsplananderung im Bereich "Ernacker, 1. Anderung”

hier: frithzeitige 6ffentlichkeitsbet_:_eiligung gem. § 3 (1) BauGB und
frithzeitige Behorden- und TOB-Beteiligung gem. § 4 (1) BauG

Sehr geehrte Damen und Herren,

Korperschaft des offentiichen Rechts

Herr Hausmann
27.05.2014
web-rib

Herr Weber
0641-9506-158
0641-9506-197
tweber@zmw.de

30.06.2014

B

im Rahmen des o. g. Flachennutzungsplanénderungsverfahrens (Stand 04/2014) geben

wir folgende Stellungnahme ab:

1. Im Geltungsbereich der o. g. Flachennutzungsplandnderung sind keine ZMW-

Anlagen verlegt.

2. Die Flachennutzungsplananderung befindet sich in unmittelbarer
einer Bahnanlage. Aus der Gas- und Wasserkreuzungsrichtlinie

Nachbarschaft zu
der Bahn (GWKR

2012) ergeben sich fur die Verlegung von Wasserleitungen einzuhaltende Schutz-
abstande. Diese sind bei der Aufstellung der Bebauungspléne einzuhalten.

3. Aus wirtschaftlichen Interessen (unverhaitnismaRig hoher finanzi

eller Aufwand zur

ErschlieBung von Baugebieten in diesem Bereich) kénnen wir der Flachennut-

zungsplananderung nicht zustimmen.

Eine Kopie dieser Stellungnahme hat mit gleicher Post die Gemeindeverwaitung der Ge-

meinde Lahntal erhalten.

Mit freundlichen GruRen

im Auftrag im Auftrag
. /
Rainer Schmidt Thorsten Weber
Hausanschrift: i i 3 i i
Teichweg 24 Postfach 11 14 20 i] Karl-H héfe it icht GieRen Sparkasse Gieen
35396 Giellen 3535¢ Gieken HRA 2484 Konto: 200 508 900 (BLZ 513 500 25)
Telefon: 0641 9506-0 E-Mail:  info@zmw.de Stellv, Verbandsvorsitzender: Steuer-Nr.: 1BAN:  DES1 5135 0025 0200 508¢ 00

Telefax: 0641 9506-197 Internet. www.zmw.de Burgermeister Christian Somogyi 020 228 80117

BIC:  SKGIDESF

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (2) BauGB
§ 4 (2) BauGB

vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015
vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015

Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Zweckverband Mittelhessische Werke, GieBen,
vom: 05.01.2015

Anderungen/Bemerkungen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
In einer am 26.08.2014 erfolgten Besprechung zwischen ZMW, Ge-
meinde und Bauherr wurde vereinbart, dass die ErschlieBung mittels
ErschlieBungsvertrag zwischen dem Bauherrn und dem ZMW geregelt
wird. Damit ist sichergestellt, dass dem ZMW keine unverhaltnismanig
hohen Aufwendungen zur ErschlieBung entstehen.

Auf Ebene der Flachennutzungsplananderung besteht kein Hand-
lungsbedarf.




Von: Robert Petri [mailto:Robert. Petri@t-online.de]

Gesendet: Freitag, 4. Juli 2014 17:43

An: info@lht

Cc: 'Robert Petri’

Betreff: Widerspruch zur geplanten Anderung des FNP Ernacker, 1. Anderung
Wichtigkeit: Hoch

Robert Petri
Michelbacher Strafte 1
35094 Lahntal-Sterzhausen, den 04.07.2014

An den Gemeindevorstand der Gemeinde Lahntal und an Herrn Blrgermeister
Apell:

Stellungnahme zur geplanten Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich
»Ernacker, 1. Anderung” (vorab per E-Mail)

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Blurgermeister Apell,

ich méchte thnen hiermit mitteilen, dass ich eine Anderung des Flachennutzungsplans
(FNP) auf meinem landwirtschaftlich genutzten Grundstuck (Flursticke 82/21 und 81)
ablehne. Ich beabsichtige weder diese Flache selbst zu bebauen, noch sie an die
Gemeinde oder Dritte als Bauland zu verauRern. Somit ergibt sich fiir mich kein Bedarf
hinsichtlich der geplanten Anderung des FNP.

Ich widerspreche der Anderung des FNP auch aus dem Grund, dass im Zusammenhang
mit einer Anderung des FNP ggf. mit einem Ausbau des Wirtschaftsweges als Radweg
oder gar als Zufahrtsweg zu den dann prinzipiell bebaubaren Flachen zu rechnen ist. Ein
solcher Ausbau liegt aus zwei Griinden nicht in meinem Interesse.

1. Eine Kostenbeteiligung der Anlieger wird in diesem Fall vermutlich durch die den
Weg erstellende Kommune angestrebt. Ich vermute zwar, dass ich als
landwirtschaftlicher Anlieger hier entsprechende Anliegergebiihren so lange nicht
bezahlen muss, wie die Flachen landwirtschaftlich genutzt werden. Die
entsprechenden Anliegergeblihren mussten also in diesem Fall durch die
Gemeinde, sprich letztlich die Allgemeinheit getragen werden, was nicht im Sinne
der Burger Lahntals sein kann, schon gar nicht bei einem Weg, dessen Nutzen
mehr als fraglich ware. )

2. Bereits jetzt habe ich oftmals, insbesondere im Sommerhalbjahr Schwierigkeiten
von unserem Hofgrundstick Gber den kombinierten Rad- und FuBweg in der
Michelbacher StraRe auf die selbige mit PKW aber auch mit landwirtschaftlichen
Nutzfahrzeugen zu kommen. Viele Radfahrer fahren sehr dicht und unaufmerksam
an der Hofeinfahrt vorbei, es ist so schon ofter zu gefahrlichen Situationen
gekommen. Wirde nun der Wirtschaftsweg entsprechend zu einem geteerten
Radweg oder einem Zufahrtsweg zu den Grundstiicken im Ernacker ausgebaut,
bekame ich die gleiche oder auch noch gefahrlicherer Situation (meine Ausfahrt
auf den Wirtschaftsweg liegt nur wenige Meter hinter der Einmundung des
Wirtschaftsweg aus der Michelbacher Strafe kommend) auch im Bereich der
Ausfahrt, die derzeit noch recht gefahrlos durch mich mit landwirtschaftlichen
Fahrzeugen genutzt werden kann.

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
§ 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014

Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Robert Petri, Lahntal, Anderungen/Bemerkungen
vom: 04.07.2014

Die Hinweise und Anregungen werden ohne plandndernde Wir-
kung beachtet.

Die aufgefiihrten Flurstiicke 82/21 und 81 werden lediglich im Rahmen
der Anderung des Flachennutzungsplans als ,gemischte Bauflichen®
(M) dargestellt. Diese Flurstiicke sind jedoch nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung*.

Mit der neuen Darstellung als ,gemischte Bauflachen wird die von
Seiten der Gemeinde angestrebte Art der Bodennutzung planerisch
vorbereitet. Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt ein Verwaltungspro-
gramm dar, der fir Behérden bindend ist, jedoch fiir Privatpersonen
i.d.R. keine Rechte oder Pflichten entfaltet.

Die FNP-Anderung stellt dariiber hinaus keine Rechtsgrundlage fiir
den Ausbau von Wegen oder sonstiger ErschlieBungsinfrastruktur dar.
Infolge dessen ist auch im Rahmen dieser FNP-Anderung Bereich kein
Ausbau von Wegen bzw. sonstiger ErschlieBungsinfrastruktur geplant.

Auch die im Umweltbericht enthaltene konzeptionelle Aussage zur
Sinnhaftigkeit einer intensiven Gehdlzeingrinung entfaltet keinerlei
Verpflichtung zur Umsetzung fiir private Grundstiickseigentiimer, son-
dern stellt eine Zielvorstellung dar, die z.B. im Zuge der Aufstellung
eines weiteren Bebauungsplans zu berlicksichtigen ist und vor dem
Hintergrund der angestrebten Ortsrandbebauung entwickelt wurde.

Ein derartiger (weiterer) Bebauungsplan wird jedoch erst zur Aufstel-
lung kommen, wenn der Bedarf nach weiteren Baugrundstiicken und
die Bereitschaft der betroffenen Grundstiickseigentiimer zur Mitwirkung
nach den gemeindlichen Vorgaben vorliegen.




Im Umweltbericht gem. §2a Nr. 2 BauGB des Buros GroR3 und Hausmann wird im Kapitel
3.5.1. ausgefiihrt, dass im sudlichen Bereich der von der Anderung den FNPs betroffenen
Flachen ,intensive Gehdlzeingrinungen mit standortheimischen GroRgehélzen in einem
Pufferstreifen zu ergénzen*. Aus den ebenfalls auf den Webseiten des Biiros
einzusehenden Gelandekarten wird deutlich, dass diese Anpflanzungen an der Grenze
zum Uberschwemmungsgebiet auf meiner landwirtschaftlichen Flache zu erfolgen hatte.
Auch hiergegen widerspreche ich, da solche Anpflanzungen den landwirtschaftlichen
Nutzwert der Flache negativ beeintréchtigen und zudem auch Flache ,verbrauchen®
wirden.

Ich bin sicher, dass es nicht in Ihrem Interesse ist, Fldchennutzungsanderungen gegen
den Willen der betroffenen Anlieger vorzunehmen und fordere Sie daher auf, zumindest
meine landwirtschaftliche Flache in seiner Flachennutzung unangetastet zu lassen.

Vielen Dank
Mit freundlichen Gruen

Robert Petri

Stellungnahme:

Robert Petri, Lahntal,
vom: 04.07.2014

Anderungen/Bemerkungen




FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung*
Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen Januar 2015

2. Verfahrensblock: Bilanz der durchgefiihrten Verfahren gem.
§ 3 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015
§ 4 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015

50 Trager offentlicher Belange wurden angeschrieben
31 abgegebene Stellungnahmen (z.T. in Sammelstellungnahmen)
davon:

22 ohne Bedenken und Anregungen — keine Abwagung erforderlich

Zur Abwiégung vorliegende Hinweise und Anregungen

Tréger offentlicher Belange: Stellungnahme:
1. |Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Frankfurt/M. 02.12.2014
2. |Deutsche Telekom Technik GmbH, Gielsen 01.12.2014
3. | Hessen Mobil, Marburg 11.12.2014
4. |Landesverband der judischen Gemeinden in Hessen, Frankfurt 08.12.2014
5. |Kreisausschuss — Fachdienst Naturschutz 07.01.2015
6. gRitjatgelerungsprasmlum GielRen — Kommunales Abwasser, Gewasser- 05.01.2015
7. |Regierungsprasidium Gieflen — Altlasten, Grundwasserschadensfalle 05.01.2015
8. | Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke, Gielden 06.01.2015
9. | Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke, Gielien 05.01.2015
Privatpersonen: Stellungnahme:
1. | Robert Petri, Lahntal 08.01.2015
Zusammenfassung

Hinweise bzw. Anregungen zu nicht abwagungsfahigen Sachverhalten wurden nicht vorge-
bracht.

Hinweise auf Rechtsverletzungen wurden nicht vorgebracht.

Empfehlung
Beschluss Uber die Abwagungen und Feststellungsbeschluss.

GroR & Hausmann < Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)* FON 06426-92076 » FAX 06426-92077 » Seite 2 von 2



Mobility ‘ ' - -
Networks Bauleitplanung der Gemeinde
Logistics ) Lahntal

FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen

Deutsche Bahn AG Abwaégung der durchgefiihrten Verfahren geméR Baugesetzbuch (BauGB):
Di‘;;?ﬁ‘ih‘%iz § 3 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015
Ilagtjtéggg7Bgr:nﬁfﬁr;3§aémmobﬂien- Region Mitte + Cambergerstrasse C&?;g?'%’f;fﬁ{ﬁif&;ﬁ § 4 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015
GroR und Hausmann www.deutschebahn.com " -
Umweltplanung und Stadtebau . . ! | Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung
Bahnhofsweg 22 Michael Stahi
. Telefon 069 265-41383 - X

) Telefax 069 265-41379 Stellungnahme: Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Frankfurt/M., |Anderungen/Bemerkungen

35096 Weimar (Lahn) michael.stahl@deutschebahn.com vom: 02.12.2014

Zeichen FRI-M-L (A) Sta

TOB-FFM-14-10742

02.12.2014

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntai, OT Sterzhausen .
Flachennutzungsplandnderung im Bereich ,Ernacker” 1. Anderung®. Offentlichkeitsbe-
teiligung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gem. § 4 (2) BauGB. Plangebiet an der Strecke 2870.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG (DB Immobilien) als von der DB Netz AG bevolimachtigtes Unterneh-
men, libersendet thnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager offentlicher Belange
zum o. g. Verfahren. Gegen das geplante Vorhaben bestehen bei Beachtung und Einhaltung
der nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Kon-
zernunternehmen keine Bedenken. Durch das Vorhaben darf die Sicherheit und die Leichtigkeit

Der Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise betreffen die Ausfihrungsebene und werden dort be-

des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefdhrdet oder gestort wer- riicksichtigt.
den. Planfestgestellte und gewidmete Bahnanlagen sind nachrichtlich als solche darzustellen. . ) )
Sie unterliegen nicht der Planungshoheit der Gemeinden. Auf Ebene der FNP-Anderung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Unsere bisherige Stellungnahme (TOB-FFM-14-10313) ist weiterhin giiltig und muss beachtet
werden. BaumaRnahmen entlang der Bahnstrecke 2870 bediirfen in jedem Fall der Abstim-
mung der DB Netz AG. Soliten Bauantrdge im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren ge-
prift werden, so ist der Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz
AG erfolgen muss. Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur dann genehmigt
werden kann, wenn es neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-) Baurechts auch
sonstige offentliche Varschriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhalt, und die 6ffentliche
Sicherheit, eben auch die des Eisenbahnverkehres, nicht gefdhrdet werden.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche‘ Bahn AG

= ¢

S~ AT
i.V. Trobisch
Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Gerd Becht
Sitz Berfin Aufsichtsrates: Dr. Riidiger Grube,  Dr.-Ing. Heike Hanagarth
Registergericht Prof, Dr. Utz-Hellmuth Felcht  Vorsitzender Dr.-Ing. Volker Kefer
Berlin-Charlottenburg Dr. Richard Lutz
HRB 50 000 Ulrich Weber

USt-1dNr.: DE 811569869



thre Referenzen
Ansprechpartner
Durchwahi
Datum

Betrifft

Hausanschyrift
Telekontakie
Konto

Aufsichtsrat
Geschaftsfithrung
Handeisregister

Deutsche Telekom Technik GmbH
Philipp-Reis-Strr. 4. 35398 Gieflen

Crof3 & Hausmann
Bahnhofsweg 22

35096 Weimar (Lahn)

Ihr Schreiben vom 25.11.2014.

Bettina Klose

(0641) 963-7195

01.12.2014

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen
Bebauungsplan Nr. 20 ,Ernacker, 1. Anderung*

und Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung*

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschiand GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie foigt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich noch keine Telekommunikationsiinien der Telekom
(s. Lagepian).

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Piangebiet und
auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den Baumaiinahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschiieRungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frih wie méglich,
i de : , schriftlich

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederfassung Stidwest, Philipp-Reis-Sir. 4, 35398 Gieflen
Telefon +49 641 9630, internet www.telekom.de

Postbank Saarbriicken {BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 24 858 668

iBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF

Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender)

Dr. Brune Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Albert Matheis, Carsten Milller
Amitsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn

UStIdNr. DE 814645262

& ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (2) BauGB
§ 4 (2) BauGB

vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015
vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015

Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme:

Deutsche Telekom Technik GmbH, GieRen, Anderungen/Bemerkungen
vom: 01.12.2014

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise betreffen die Ausfihrungsebene und werden dort be-

rucksichtigt.

Auf Ebene der FNP-Anderung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.




Datum
Empfénger
Blatt

2

Diese Stellungnahme gilt sinngemaB auch fur die Anderung des
Flachennutzungsplanes. |

Mit freundiichen GrtiRen

,/'/D :
AY PA. z‘; A
Pet awretschka Bettina Klose
L Lt

Aniage
1 Lageplan

B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Stellungnahme:

Deutsche Telekom Technik GmbH, GieRen,
vom: 01.12.2014

Anderungen/Bemerkungen




Hessen Mobil

Straflen- und Verkehrsmanagement

Bauleitplanung der Gemeinde
Marburg Lahntal
FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):
§ 3 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015
§ 4 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015
Hessen Mobil Strafien- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34¢1(323/14)~BE52CH
Postfach 1360. 35003 Marburg
Dst.-Nr. 0529 Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung
Grof & Hausmann Bearbeiter/in Christiane Hartmann ’ |
Bahnhofsweg 22 ’ . -
35096 Weimgr (Lahn) Telefonnummer  06421/403-135 Stellungnahme: Hessen Mobil, Marburg, Anderungen/Bemerkungen
Telefax 06421/403-251 vom: 11.12.2014
E-Mail christiane.hartmann@mobil.hessen.de
Datum ,ﬁ’?«. Dezember 2014

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen
Flichennutzungsplaninderung im Bereich "Ernacker, 1. Anderung"”
Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentliche Belange ge-
maR § 4 (2) BauGB

thr Schreiben vom 25.11.2014, Az: Hr. Hausmann

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorgelegten Planunterlagen wurden von mir als Trager offentlicher Belan-

ge gepruft. Der Hinweis wird beriicksichtigt.
Nach Abschluss des Verfahrens erhalt Hessen Mobil eine rechtswirk-
Zu dem Vorhaben sind meinerseits weder Einwendungen mit rechtlicher Ver- same Planausfertigung.

bindlichkeit noch sonstige fachliche Informationen derzeit vorzubringen.

Nach Inkrafitreten des Fliachennutzungssplanes bitte ich um Ubersendung
einer Ausfertigung (Pause oder Kopie) fir meine Akten.

Mit freundlichen Grizen
im Auftrag

arkus Herold

Hessen Mobil Telefon: 06421/403-0  Landesbank Hessen-Tharingen Kto. Nr.: 1000 512
Raiffeisenstrale 7 Fax: 06421/403-251 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35043 Marburg USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

www.mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX  IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512 EOQRI-Nr.: DE1653547



W Bauleitplanung der Gemeinde
; N Lahntal
LANDESVERBAND DER JUDISCHEN oo
GEMEINDEN IN HESSEN . 60318 Frankfurt am Main A B o - “ N
Korperschaft des sffentlichen Rechts Telofon 068 444049 FNP-_;_Anderung im Berel(ih »Ernacker, 1. Ander_gng , Ortsteil Sterzhausen
Telefax 069 431455 Abwaégung der durchgefiihrten Verfahren geméR Baugesetzbuch (BauGB):
Landesverband Hessen - Hebelstrae 6 » 60318 Frankfurt am Main E-Maii: info@Njgh.de § 3 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015
ARCHITEKTURBURO 08. Dezember 2014 § 4 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieRflich 09.01.2015
GROSS & HAUSMANN Dr. W/ de
als Vertreter der Gemeinde Lahntal - | Abwaégungsbeschluss der Gemeindevertretung
Bahnhofsweg 22
Stellungnahme: Landesverband der jiidischen Gemeinden in Hes- | Anderungen/Bemerkungen
35096 WEIMAR sen, Frankfurt, vom: 08.12.2014

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen
Flichennutzungsplaninderung im Bereich ,,Ernacker, 1. Anderung*
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Triger dffentlicher Belange gemif § 4 (2) BauGB

Thr Schreiben vom 25.11.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

in obiger Angelegenheit haben wir am 07. Dezember 2006 unsere Stellungnahme abgegeben,
Der Hinweis wird ohne plandndernde Wirkung beachtet.

wiederholen den Inhalt und werden von der Moglichkeit der Einsichtnahme keinen Gebrauch Judische Friedhéfe oder Begrabnisstatten sind durch vorliegende Pla-
) ) . nung nicht betroffen. Es werden daher dem Landesverband der Jidi-
machen. Fotokopie der genannten Schreiben ist anliegend zu Threr gefl. Kenntnisnahme schen Gemeinden Hessen auch keine ErschlieBungskosten, -beitrdge
oder sonstige Kosten in Rechnung gestellt werden.
nochmals beigefiigt.
Mit freundlichen Griiien
LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEIN]ZN IN HESSEN
e

{ [
(Prof. Dr. K. Werner)

Bankverbindung: SEB Bank Frankfurt am Mairi - BLZ 500 101 11 - Kto.-Nr. 1073 602 500
IBAN: DE49 5001 0111 1073 6025 0O - BIC: ESSEDESF



LANDKREIS

& mARBURG
BIEDENKOPF

DER KREISAUSSCHUSS o o o o o o o o o

Landkrels Marburg-Bledenkopf « 35034 Marburg

Fachbereich: Kommunalaufsicht, Organisation und
Personalservice

Planungsburo

Fachdienst: Kommunalaufsicht /
GroR & Hausmann i

Tréger 6ffentlicher Belange

Bahnhofsweg 22 Ansprechpartnerfin: Herr Haupt
Zimmer: 315
35094 Lahntal Telefon: 06421 405-1535
Fax: 06421 405-1650
Vermittlung: 06421 405-0
E-Mail: hauptv@marburg-biedenkopf.de

Unser Zeichen: FD 10.3 - TOB 12.07/2014-0039

07.01.2015
Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal; Flichennutzungsplaninderung und Anderung des
Bebauungsplans Nr. 20 ,,Ernacker” im Ortsteil Sterzhausen im Parallelverfahren;
Verfahren gem. § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

- Ihr Schreiben vom 25.11.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

die mit 0. a. Schreiben Gbersandten Planunterlagen haben wir zur Kenntnis genommen. Seitens
unseres Fachbereichs Landlicher Raum und Verbraucherschutz bestehen keine Bedenken gegen

die Planungen. Des Weiteren nehmen wir als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Fachbereich Bauen, Wasser- und Naturschutz
Der Fachdienst Bauen hat sich zu der Planung nicht geduRert.

Der Fachdienst Wasser- und Naturschutz nimmt zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

Wasser
Wasserwirtschaftliche Belange werden durch die geplante Bauleitplanung nicht beruhrt.

Naturschutz
Gegen die MaRnahme bestehen bei Beriicksichtigung der folgenden Anregurig keine Bedenken aus
naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht:

Kompensation

Da die Plananderung fir ein konkretes Einzelvorhaben erfolgt, solite analog der Vorgehensweise im
Fall der Rettungswache Caldern im Zuge der Eingriffs- Ausgleichsplanung fur das Vorhaben der
Eingriff bilanziert und ein Ersatzgeld durch die UNB festgesetzt werden. Fur den Fall das kein Bau-
antrag gestellt werden sollte, kann das Ersatzgeld im Rahmen eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrages
zwischen Investor und UNB das Ersatzgeld festgesetzt werden. Das Ersatzgeld ist zeitnah mit Be-
ginn der Baumaf3nahme zu zahlen.

Die kommunalen Flachen in der dritten Rinne des Furkationssystems zwischen Caldern und Sterz-
hausen sollten zur zwischen Gemeinde, Agentur Naturentwickiung und UNB abgestimmten Reali-
sierung der kommunalen Kompensationsmafnahmen verwendet werden.

2.
Servicezeiten: O Dienstgebaude: O Buslinien: O Bankverbindungen:
Montag bis Freitag Im Lichtenholz 60 Linie 2, 3und 13 (H Schuberistrake) Sparkasse Marburg-Biedenkopf | Konto-Nr.: 19 ] BLZ: 533 500 00
8.00-14.00 Uhr 35043 Marburg-Cappel Linie 6 und Bus MR-80 (H Kreishaus) IBAN fiir Konto 19: DEQ8 5335 0000 0000 0000 19
und nach Vereinbarung Fax: 06421 405-1500 SWIFT-BIC.: HELADEF1IMAR

E-Rail: i i de | Internet: www.marburg-bi de]

1D: DE 112 591 630 | Gldubiger-ID: DE7677200000006458

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen

Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015
§ 4 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015

Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme: Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf, Anderungen/Bemerkungen

vom: 07.01.2015

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Anregung betrifft die Ebene des Bebauungsplans und wird dort im
Rahmen der Abwagung inhaltlich gewdurdigt.

Auf Ebene der Flachennutzungsplandnderung besteht kein Hand-
lungsbedarf.




Der Gemeindevorstand der Gemeinde Lahntal erhélt eine Mehrausfertigung dieser Stellungnahme
zur Kenntnis. Uber das Ergebnis der gemeindlichen Abwagung bitten wir, uns in Kenntnis zu set-
zen.

Mit freundlichen Griiten

Im Auftrag

gez.

Haupt

Mehrausfertigung zur Kenntnis

Gemeindevorstand der
Gemeinde Lahntal

35094 Lahntal

Im Auftrag

Haupt

Stellungnahme:

Kreisausschuss Marburg-Biedenkopf,
vom: 07.01.2015

Anderungen/Bemerkungen




Regierungsprasidium GieRen HESSEN

Regierungsprasidium Giefien « Postfach 10 08 51 - 35338 GieRen
Geschaftszeichen: RPGI-31-6120100/120-2014/1

Dokument Nr.: 2015/122
Grof} & Hausmann GbR
Bahnhofsweg 22 Bearbeiter/in: Astrid Josupeit
Telefon: +49 (641) 303 2352
Telefax: +49 (641) 303 2197
35096 Weimar (Lahn) E-Mail: astrid josupeit@rpgi.hessen.de
ihr Zeichen:

lhre Nachricht vom: ~ 25.11.2014

Datum 05. Januar 2015

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal .
hier: Anderung des Flachennutzungsplanes ,Ernacker, 1. Anderung“ im
Ortsteil Sterzhausen ) )

Verfahren nach §§ 4(2), 3(2) BauGB

ihr Schreiben vom 25.11.2014, hier eingegangen am 28.11.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung

wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdorde
Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 03.07.2014. Aus Sicht der Regional-
und Landesplanung werden keine weiteren Anregungen vorgebracht.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet.

Oberirdische Gewidsser, Hochwasserschutz
Bearbeiterin: Frau Rims, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4176

Zur o. g. Bauleitplanung werden keine neuen Anmerkungen vorgetragen.

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

35390 Giefen - Landgraf-Phitipp-Platz 1 — 7 Mo. - Do. 08:30 - 12:00 Uhr 35390 GieRen

Postanschrift: 13:30 - 15:30 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1- 7 («“”’F‘“M\
35338 GieBen « Postfach 10 08 51 Freitag 08:30 - 12:00 Uhr P N i
Telefonzentrale: 0641 303-0 oder nach Vereinbarung ) \M

Zentrales Telefax: 0641 303-2197
Zentrale E-Mait: rp-giessen@rpgi.hessen.de
Internet: http://www.rp-giessen.de

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (2) BauGB
§ 4 (2) BauGB

vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015
vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015

Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme:

Regierungsprasidium GieRen, Anderungen/Bemerkungen
vom: 05.01.2015
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Kommunales Abwasser, Gewassergiite
Bearbeiter: Herr Nebel, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4224

Ich gehe davon aus, dass die zusétzliche Flache ebenfalls im Trennsystem er-
schlossen werden soll. Fur die Einleitung des Niederschlagswassers ist eine was-
serrechtliche Einleitungserlaubnis erforderlich, bzw. fur eine ggf. schon vorhande-
ne Erlaubnis eine Anderung zu beantragen.

AuRerdem weise ich auf folgendes hin:

s Das vorgesehene Baugebiet ist im SMUSI-Bestandsnachweis (2012) fur die
Klaranlage Géttingen nicht als kanalisierte Flache vorhanden.

e  Auf die grundsatzlich bestehenden rechtlichen Verpflichtungen des § 55 Abs.
2 WHG weise ich ausdrtcklich hin.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
félle, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4241

Im Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen
Landesamt fur Umwelt u. Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflichen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen
mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Fléchen befinden.

Da die Erfassung der Grundstuicke mit stillgelegten gewerblichen und militarischen
Anlagen - soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) - in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend erfolgt ist, sind die Da-
ten im ALTIS nicht vollstandig. Deshalb empfehle ich lhnen, weitere Informationen
(z. B. Auskinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der Ge-
meinde Lahntal und bei der Wasser- und Bodenbehdrde des Landkreises Mar-
burg-Biedenkopf einzuholen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorqungsanlagen
Bearbeiter: Herr Hofmann, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4354

Zur o. g. Bauleitplanung werden keine abfallwirtschaftlichen Anmerkungen vorge-
tragen.

Immissionsschutz it
Bearbeiter: Herr Orthwein, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4476

Es bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen die
Ausweisung einer ,gemischten Bauflache®.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44, Tel. 0641/303-4533

Von der Abgabe einer erneuten Stellungnahme wird abgesehen, da sich seit der
letzten keine neuen Erkenntnisse ergeben haben.

2

Stellungnahme: Regierungsprasidium GieRen,
vom: 05.01.2015

Anderungen/Bemerkungen

zu 1: Die Hinweise werden ohne plandandernde Wirkung beachtet.
Die Abwasserentsorgung ist im Trennsystem vorgesehen. Die
Schmutzwasser kénnen in das 6rtliche Kanalnetz eingeleitet werden.
Die Kapazitaten der Entwasserungseinrichtungen sind hierflr ausrei-
chend.

Die anfallenden Niederschlagswéasser werden auf dem Baugrundstiick
gesammelt, verwertet und Uberschissiges Wasser Uber Rigolen wieder
vor Ort versickert.

zu 2: Die Hinweise werden ohne plandndernde Wirkung beachtet.
Der Gemeinde liegen keine Hinweise oder Erkenntnisse uber Altfla-
chen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen mit
schadlichen Bodenveranderungen im Planungsbereich vor.




Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5125

Bezliglich der oben genannten Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal werden aus
Sicht des von mir zu vertretenden Belanges Landwirtschaft keine grundsatzlichen
Bedenken vorgetragen. .

Obere Naturschutzbehdrde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Von der Planung sind keine Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete
betroffen.

Obere Forstbehérde

Bearbeiter: Herr Zimmermann, Dez. 5§3.1F, Tel. 0641/303-5591

Die Flachennutzungsplaninderung als berthrt beim derzeitigen Planungsstand di-
rekt keine forstlichen Belange.

Mit freundlichen Gruften

fm Auftrag

e o )
qBuOes
Josupeit

Stellungnahme:

Regierungsprasidium GieRen,
vom: 05.01.2015

Anderungen/Bemerkungen
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Lweckverband

Bauleitplanung der Gemeinde

Mittelhessische Lahntal

Abwasserwerke

FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen

Kérperschaft des dffentlichen Rechts .
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
, Postfach 11 14 20, 35359 Giefien § 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014
thr Zeichen: Hr. .Hausmann = "
GroR & Hausmann GbR ihre Nachricht vorn: 25.11,2014 | Abwaégungsbeschluss der Gemeindevertretung
Bahnhofsweg 22 Unser Zeichen: bo-wal .
35096 Weimar Stellungnahme: Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke, | Anderungen/Bemerkungen
Auskunft erteilt: Herr :‘Bothe GieRen, vom: 30.06.2014
Telefon: 0641/9506-117
Telefax: 0641/9506-197
E-Mail: tbothe@zmw.de
Datum: 06.01.2015

Bat_J_leitplanung der Gemeinde Lahntal, Oristeil Sterzhausen -
FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG IM BEREICH ,,ERNACKER, 1. ANDERUNG*

hier: - Offentiichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
der 0.g. MaRnahme kann:aus abwassertechnischer Sicht zugestimmt werden.
Wir bitten jedoch zu berlicksichtigen, dass in dem aufzustellenden Bereich des o0.g. Flachennut-

zungsplanes keine vom Zweckverband Mittelhessische Abwasserwerke (ZMA) betriebsbereite
Abwasseraniage vorhanden ist.

Die Hinweise werden ohne plandndernde Wirkung beachtet.
Die ErschlieBung wird mittels ErschlieBungsvertrag zwischen dem
Bauherrn und dem ZMA geregelt.

Mit freundlichen Grifien

Thomas Bothe
Stellv. Geschéftsfuhrer

Hausanschrift: Postanschrift: Verbandsvorsitzender: Bankverbindung:

Teichweg 24 Postfach 11 14 20 Biirgermeister Manfred Apell Sparkasse Marburg-Biedenkopf

35396 Giefien 35359 Giefien Konto: 62 030 (BLZ 533 500 00)
Telefon: 0641 9506-0 E-Mail: info@zmw.de Stellv. Verbandsvorsitzender: IBAN: DEZ28 5335 0000 00C0 0620 30
Telefax. 0841 9506-197 internet; www.zmw.de Birgemeister Thomas Groll BiC:  HELADEF1IMAR




05/2014

Lweckverband

Hiittelhessische Bauleitplanung der Gemeinde
Wasserwerke Lahntal

Kérperschaft des dffentlichen Rechts

FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):

§ 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieRlich 04.07.2014
, Postfach 11 14 20, 36359 Gielien § 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlieBlich 04.07.2014
Grof} & Hausmann GbR thr Zeichen: Hr. Hausmann ~ -
Bahnhofsweg 22 Ihre Nachricht vom: 25.11.2014 | Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung
35096 Weimar (Lahn) Unser Zeichen:  sm-gr

Stellungnahme: Zweckverband Mittelhessische Werke, GieRen, Anderungen/Bemerkungen

Auskunft erteil:  Rainer Schmidt vom: 30.06.2014

Telefon: 0641 9506-150
Telefax:

E-Mail: rschmidt@zmw.de
Datum: 05.01.2014

Bauleitplanung der Gemeinde Lahntal, Ortsteil Sterzhausen
Flachennutzungsplan ,,Ernacker” - 1. Anderung

- hier: Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und Behérden sowie TOB-
Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des Fléchennutzungsplans (Stand Oktober 2014) geben wir folgende Stellungnah-
me ab:

1. Im Geltungsbereich des o. g. Flachennutzungsplans befinden sich noch keine Anlagen

des Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke (ZMW). Die Bedenken werden zuriickgewiesen.
2. Aufgrund der Hohenlage ist grundsatzlich die Versorgung mit Trinkwasser méglich. In einer am 26.08.2014 erfolgten Besprechung zwischen ZMW, Ge-
3. Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass zur Versorgung der Grundsticke jeweils ein meinde und Bauherr wurde vereinbart, dass die ErschlieBung mittels
Wasserzéhlerschacht an vom Investor anzuzugebener Stelle maximal 20 m von der ErschlieBungsvertrag zwischen dem Bauherrn und dem ZMW geregelt
nachsten Versorgungsleitung entfernt vorzusehen ist. wird. Damit ist sichergestellt, dass dem ZMW keine unverhaltnismanig
Dies wurde in einer Besprechung am 26.08.2014 bereits abgestimmt. hohen Aufwendungen zur ErschlieBung entstehen.

Ansonsten werden die Belange des ZMW durch die bevorstehende Flachennutzungsplanung
nicht berthrt.

Mit freundlichen GriRen Anlagen
im Auftrag 1 Lageplan vom 08.12.2014
09:13 h, M 1:1.000

Rainer Schmidt
Abteilungsleiter Planung-Ausfuhrung-Dokumentation (PAD)

Hausanschrift: Postanschrift: Verbandsvorsitzender: i g

Teichweg 24 Postfach 11 14 20 il i Karl-Hei hafe Giefien Sparkasse Gielen

3539 Giefien 35359 GieRen HRA 2484 Konto: 200 506 900 (BLZ 513 500 25)
Telefon: 0841 9506-0 E-Mail:  info@zmw.de Stellv. Verbandsvorsitzender: Steuer-Nr.: [BAN: DE91 5135 0025 0200 5069 00
Telefax: 0841 9506-197 Intemet: www.zmw.de Burgermeister Christian Somogyi 020 226 80117 BIC:  SKGIDESF
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Robert Petri
Michelbacher Strage 1
35094 Lahntal-Sterzhausen

sowie
Herr Bargermeister Manfred

Oberdorfer Strale 1
35094 Lahntal

Stellungnahm_e zur gaplanten
sErnacker, 1. Anderung* (2.

Gemeindevorstand der Gemeln
ALeil - °

GEMEINDE LAHNTAL

M

|
;. |
sehr geehrter Herr Burgermei tor Apell,

im Mitteilungsblatt der Gemeinde
Offentlichkeitsbeteiligung im 2 Qe der geplanten 1. An

plans im Bereich des Bebauun
entsprechendes Beteiligungsvel

wurde bereits im Sommer 2014§egeben.

Per- E-Mail habe ich am 04.07. )
Information auf den Internetseit
Planungen eingereicht (in sch iff
Abend des 04.07. in den Briefka
heute aber weder eine Riickmell
ist mir aufgrund der Ankandiguny
ersichtlich, dass in der neuerlic
Einwénde berucksichtigt worden

nochmals héflich und férmilich u
nahes Antwortschreiben lhrersei

Ich sende Ihnen anhangend "elinE

Vielen Dank,
mit freundlichen GriRen

VYA

< Robert Petri

g und der entsprechen

ahren bzw. die Geleg

des Planungsbiiros
licher unterschriebene

uhg Ihrerseits zu mei

seien.
" Ausdruck der E;MailL
Berlicksichtigung mej
!

(orstand der

+49 6420 823830 S.02/82

08.01.2015

Lahnta
2015

ﬂnderun des Flachennutzungsplanes im Bereich
Widerspruchsschreiben)

i gt age G

Lahntal wird in der Ausgabe 47/2014 auf die
derung des Flichennutzungs-
jsplans Nr. 20 "Emacker" hingewiesen. Ein

nheit zur Einsicht in die Plane

ach Einsicht der Plan ungsunterlagen und eingehender

inen Widerspruch zu den
Form wurde der Einspruch am

gsten der Gemeinde ei gewoifen). Leider habe ich bis

en Einwanden erhalten, noch

den Skizzen im Mitteilungsblatt
n Planoffenlegung in rgendeiner Weise meine

Voin 04.07. und bitte hiermit
ner Einwénde und ein zeit-

GESAMT SEITEN @2

Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

FNP-Anderung im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung“, Ortsteil Sterzhausen

a hgefiihrten Verfahren gemaR Baugesetzbuch (BauGB):
S oy renger ° vom 01.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015

vom 01.12.2014 bis einschlieBlich 09.01.2015

§ 3 (2) BauGB
§ 4 (2) BauGB

Abwéagungsbeschluss der Gemeindevertretung

Stellungnahme:

Robert Petri, Lahntal,
vom: 08.01.2015

Anderungen/Bemerkungen

Der Hinweis wird beriicksichtigt. o
Das Schreiben vom 04.07.2014 wurde im thmenl des fth;eltlgen
Beteiligungsverfahrens im Zuge der Abwagung inhaltlich gewdirdigt.

Nach erfolgter Abwagung durch die Gemeindevert!'e_ztung werden die
Ergebnisse und Inhalte der Abwagung an die jeweiligen Stellungneh-
menden Ubermittelt.




Bauleitplanung der Gemeinde
Lahntal

FNP-Anderung im Bereich ,,Ernacker, 1. Anderung®, Ortsteil Sterzhausen
Abwagung der durchgefiihrten Verfahren:

§ 3 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschliel3lich 04.07.2014
§ 4 (1) BauGB vom 02.06.2014 bis einschlief3lich 04.07.2014
§ 3 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlief3lich 09.01.2015
§ 4 (2) BauGB vom 01.12.2014 bis einschlief3lich 09.01.2015

Beschliisse der Gemeindevertretung

* Abwagungsbeschluss Anderungen/Bemerkungen
* Feststellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung beschlie3t die Abwagungen in der vorliegen-
den Form.

Dartber hinaus sind keine weiteren Stellungnahmen mit Hinweisen
oder Anregungen zu Planungsinhalten eingegangen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahntal beschliel3t daher An-
derung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Ernacker, 1. Anderung*
im Ortsteil Sterzhausen in der vorliegenden Form.

Die Begriindung inkl. Umweltbericht wird gebilligt.

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn) FON 06426-92076 » FAX 06426-92077





