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Beratungsfolge Termin Bemerkungen

Magistrat der Stadt Lampertheim 12.02.2007

Stadtentwicklungs- und Bauaus- 13.02.2007
schuss

Stadtverordnetenversammlung 23.02.2007

Bebauungsplan "Rheinlissen II"

Billigung des Bebauungsplanentwurfes mit Planzeichnung, Satzungstext, Um-
weltbericht und Begrindung als Voraussetzung fur die Offenlage

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t:

1. Die vorgetragenen Anregungen der Offentlichkeit sowie der Be-
horden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR den Aus-
fuhrungen in dieser Sitzungsvorlage zu bericksichtigen bzw. nicht
zu berucksichtigen.

2. Den vorgelegten Bebauungsplanentwurf "Rheinlissen II" beste-
hend aus Planzeichnung, Satzungstext, Umweltbericht und Be-
grindung zu billigen.

3. Den Bebauungsplan fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszule-
gen.

Sachdarstellung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 15.12.2006 den Bebauungsplanentwurf
"Rheinlissen II" gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentli-
cher Belange und der sonstigen Behérden beschlossen.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand am
23.01.2007 statt. Das detaillierte Protokoll der Burgerbeteiligung ist in der Anlage beige-
fugt. Es wurden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Erlautert werden sollte nochmals die Entwasserungssituation in Hofheim. Bedingt durch
seine sehr flache Topographie besitzt dieser Stadtteil ein Kanalnetz mit sehr geringem
Gefélle. Die kaum vorhandenen Hohenunterschiede erlauben fur die Kanale nur ein
Mindestgefalle, sodass sich ein erschwerter Abfluss im Bereich der Entlastungen (z.B.
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vom Regeniiberlaufbecken Sauweide) auch sehr schnell zuriickstaut und zu Uberstau-
ereignissen fihren kann. Dies kann bei extremen Starkregen, insbesondere an Gelan-
detiefpunkten mit geringer Hohe zwischen Kanal und StraRe, zu kurzfristigen Uberflu-
tungen fihren.

Das Baugebiet "Rheinlissen 11" wurde im aktuellen Generalentwéasserungsplan (GEP)
mit einem Versiegelungsgrad von 50 %, und der Annahme, dass das Niederschlags-
wasser vollstdndig dem Kanal zugefiuhrt wird, bereits bertcksichtigt. Die Sammler aus
der Heinrichstral3e und der Erfurter Stral3e werden hier zusammengefihrt und durch das
neue Gebiet abgeleitet. Im weiteren Verlauf in der vorhandenen Stral3e "In der Teichge-
wann" flieRt das Abwasser in Richtung Nordheimer Stral3e.

Damit ist keine Beeintrachtigung des Entwasserungssystems durch das Baugebiet ge-
geben.

Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange (TOB) und der sonstigen Behdrden
gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB fand mit Schreiben vom 18.12.2006 statt. Die Frist zur Abga-
be der Stellungnahme wurde auf den 31.1.2007 festgelegt. Die detaillierte Darlegung
der beteiligten TOB sowie der eingegangenen Hinweise und Anregungen ist in der Anla-
ge beigefugt. Zusammenfassend wurden folgende Bedenken bzw. Anregungen vorge-
tragen.

1. Mit dem Boden- und Beregnungsverband Hofheim wurde eine Verlegung der Be-
regnungsbrunnen vereinbart.

Weil die passiven Schallschutzmassnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt wur-
den, nicht die optimale Losung der Gerduschsituation darstellen, wurden Alternativen
gesucht. Dabei zeigte sich die Verlegung der Brunnen als sinnvollste MalRnahme.
Der derzeitige Standort der Brunnen zur geplanten Wohnbebauung wére - nach ei-
ner erganzenden Stellungnahme des Gutachters - um den Faktor 3 zu vergréf3ern.
Daraus ergibt sich ein Mindestabstand der Brunnen zum Wohngebiet von ca. 300 m.
Der Boden- und Beregnungsverbandes Hofheim ist mit der Malinahme einverstan-
den und wird diese umgehend (noch vor Abschluss des Bauleitplanverfahrens) um-
setzen.

Mit der Verlegung der Beregnungsbrunnen erubrigen sich die bislang festgesetzten
passiven Schallschutzmassnahmen.

2. Die Deutschen Gebirgs- und Wandervereine aul3erten keine Bedenken jedoch
folgende Anregungen:

. Am westlich angrenzenden Wohngebiet "Teichgewann" musste ebenfalls ein gri-
ner Siedlungsrand entstehen.

. Die Solarenergie solle geférdert werden und in Sachen Erdwarme wird angereqgt,
ein hydrogeologisches Gutachten einzuholen.

. Die externe Ausgleichsflache liegt in einer ehemaligen Hochwasserrinne des
Rheins und ist grundwassernah, darf aber nicht in den stérenden Einfluss der ge-
planten Ortsumfahrung Rosengarten gelangen. Es wird vorgeschlagen, die Flache
durch sogenannte Grabentaschen mit dem alten Entwasserungsgraben zu verzah-
nen, wo sich auch Schilf entwickeln kann.

. Da die Stadt Eigentimerin des Gebietes ist, sollten die AusgleichsmalRnahmen
schon ausgefihrt werden, sobald der B-Plan rechtskratftig ist.
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Stellungnahme:

. Die Schaffung eines begriinten Siedlungsrandes scheiterte an Grundsticksverfig-
barkeiten, bleibt aber landschaftsplanerische Zielsetzung der Stadt Lampertheim.

. Textliche Festsetzungen zur Neutzung von Solarenergie kdnnen nach geltendem
Recht nicht getroffen werden. Es ist allerdings ein Anspruch der Bauleitplanung,
die Nutzung alternativer Energien nicht zu verhindern. Dies wurde in dem vorlie-
genden Bebauungsplan auch bertcksichtigt.

. Die Einholung eines hydrogeologischen Gutachtens ist im Rahmen der Bauleitpla-
nung nicht zielfihrend und auch nicht erforderlich. Dass grundsatzlich eine Nut-
zung der Erdwarme mdoglich und sinnvoll ist, wurde im Vorfeld gepruft. Laut Be-
grindung zum Bebauungsplan eignet sich das Plangebiet fur die Nutzung von
Erdwérme, da es sich um ein wasserwirtschaftlich und hydrogeologisch glinstiges
Gebiet handelt. Diese Einstufung hat zur Folge, dass unter bestimmten Vorausset-
zungen in Art und Ausfuhrung der Erdwarmesonden ein Erlaubnisverfahren mit
vereinfachten Antragsunterlagen maoglich ist. Weiterfihrende Erlauterungen hierzu
werden im Rahmen der Bauherrenberatung seitens der Verwaltung vermittelt.

. Die externe AusgleichsmalRnahme (Feldgehdlzpflanzung 5.030 m2) wird, um Kon-
flikten mit dem Bau der geplanten Ortsumgehung Rosengarten entgegenzuwirken,
an den sudlichen Rand des stadtischen Grundstiickes Gem. Rosengarten Fl.4 Nr.
11/2 gelegt. Die Anlage von Grabentaschen ist eine sinnvolle Mal3hahme, deren
Umsetzungsmaoglichkeit fur die Zukunft geprift wird. Fur die genannte Flache wird
jedoch eine flachendeckende Gehdlzbepflanzung als sinnvollere Ausgleichsmal3-
nahme angesehen und festgelegt.

« Nicht die Stadt, sondern die SEL ist Eigentiimerin. Die AusgleichsmalRnahmen sind
gemal} stadtebaulichem Vertrag Teil der ErschlieBungsmalinahme und werden in
diesem Zuge umgesetzt.

Beschlussvorschlaq:

Die Anregungen der Deutschen Gebirgs- und Wandervereine werden - mit Ausnah-
me der Verschiebung der Kompensationsflache - zurlickgewiesen.

3. Dem Hinweis des Hessischen Landesamtes fir Denkmalpflege, dass zur Siche-
rung von Bodendenkmaélern ein Hinweis auf 8§ 20 HDSchG aufzunehmen ist, wurde
unter Punkt 3. der Hinweise durch einen entsprechenden Vermerk bereits Folge ge-
leistet.

4. Der Kreisausschuss des Kreises Bergstral3e, Heppenheim - Abteilung Land-
wirtschaft - aul3ert Bedenken gegen die Ausfiihrungen zu den Themen Beregnungs-
larm und Kompensationsplanung.

Mit den vorgeschlagenen passiven SchutzmalRnahmen werde nur teilweise das Ziel
erreicht. Es wird vorgeschlagen, Elektropumpen anstelle der Dieselpumpen anzu-
streben und diesbezlglich mit dem Beregnungsverband Gesprache aufzunehmen.

Die geplante Kompensationsflache widerspricht des Ausflihrungen der Kompensati-
onsverordnung hinsichtlich § 2 Abs. 3.
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Stellungnahme:

Mit dem Boden- und Beregnungsverband Hofheim wurden bereits entsprechende
Gesprache gefuhrt und ein Ergebnis erzielt (siehe oben).

Die Anwendung der Hessischen Kompensationsverordnung ist im Rahmen der Bau-
leitplanung nicht verbindlich und darf daher auch nicht gefordert werden.

Beschlussvorschlag:

Die Bedenken des Kreisausschuss des Kreises Bergstral3e - Landwirtschaft werden
zuruckgewiesen.

5. Der Kreisausschuss des Kreises Bergstralle, Heppenheim - Untere Natur-
schutzbehdorde regt an:

. In Kap. 4.4 des Landschaftsplanes sollte eine Aussage Uber Vorkommen (bzw.
Nicht-Vorkommen) geschutzter Tier- sowie Pflanzenarten getroffen werden.

. In Kap. 1.2 des Umweltberichtes ist das Hessische Naturschutzgesetz als Fachge-
setz aufzunehmen. Relevante Zielaussagen aus BNatSchG, HENatG und Betrof-
fenheit des Plangebietes hinsichtlich dieser Zielaussagen sollten benannt werden.

- Unmittelbar nach Erlangen der Rechtskraft des B-Planes soll mitgeteilt werden, ob
die dargestellten Ausgleichsflachen/-mal3inahmen unverédndert tbernommen wur-
den.

Stellungnahme / Beschlussvorschlag:

Die Anregungen sind sinnvoll und nachvollziehbar. Die entsprechenden Angaben
werden in den Landschaftsplan bzw. Umweltbericht eingearbeitet. Die Angaben zu
den Ausgleichsflachen/-maf3nahmen werden der Unteren Naturschutzbehorde zum
entsprechenden Zeitpunkt mitgeteilt.

6. Der Kreisausschuss des Kreises Bergstral3e, Heppenheim - Wasserwirtschaft
regt an:

. das Plangebiet auch als vernassungsgefahrdete Flache zu kennzeichnen, bei der
besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen zu treffen sind
(z.B. weil3e Wanne, Verzicht auf Unterkellerung)

. Es sollten Bemessungsgrundwasserstande als Planungshilfe in den B-Plan aufge-
nommen werden.

. Aufgrund der zeitweilig hohen Grundwasserstande kdnnte eine Versickerung von
Niederschlagswasser erschwert bzw. unmadglich werden. Es sollte daher die M6g-
lichkeit eines Notuberlaufes in die Kanalisation zugelassen werden.

Stellungnahme:

. Die Anregungen zu Punkt 1 und 3 sind sinnvoll und nachvollziehbar.

. Bemessungsgrundwasserstdnde missten gutachterlich ermittelt werden, eine Auf-
nahme in den Bebauungsplan ist wirtschaftlich kaum leistbar.

Beschlussvorschlag:
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Die Anregungen des Kreisausschuss des Kreises Bergstral3e werden - mit Ausnah-
me der Benennung von Bemessungsgrundwasserstanden - beriicksichtigt.

Der der Beschlussvorlage beigefliigte Bebauungsplan ist aufgrund der oben dar-
gelegten Bedenken und Anregungen bereits wie folgt gedandert worden:

. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zum passiven Larmschutz wurden
ersatzlos gestrichen. Die Begriindung wurde hinsichtlich der Verlegung der Brunnen
und der dann eingehaltenen Immissionsrichtwerte ergéanzt.

. Die externe Ausgleichsmalinahme wurde an den siudlichen Rand des stadtischen
Grundstickes Gem. Rosengarten Fl.4 Nr. 11/2 gelegt.

. Der Landschaftsplan und der Umweltbericht wurden entsprechend erganzt.

. Die Hinweise zum Bebauungsplan werden um Aussagen zur "verndssungsgefahrde-
ten Flache" erganzt.

. Die textlichen Festsetzungen zur Niederschlagswasserversickerung wurden hinsicht-
lich der Notuiberlaufe in die Kanalisation Uberarbeitet.

Folgende Anlagen sind der Sitzungsvorlage beigeflugt:

e Planzeichnung

e Satzungstext

e Begrindung und Umweltbericht

e Landschaftsplan und Ausgleichsflache

e Anlage 4.3 - Ergdnzung Schallimmissionsschutz

e Protokoll Biirgerversammlung und Tabelle zur TOB - Beteiligung

Die Anlagen 2 (E/A- Bilanz) soiwe 4.1 und 4.2 (Schallgutachten) wurden nicht verandert
und daher nicht erneut beigeftigt.

gesehen:

(Weinbach) (Dr. Vonderheid)



