STADT LAMPERTHEIM

NIEDERSCHRIFT
Uber die 2. Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lampertheim
am Donnerstag, dem 20.05.2021,
in der ,Hans-Pfeiffer-Halle“, Weidweg, in 68623 Lampertheim
Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr Sitzungsende: 20:28 Uhr

Auler den personlichen Einladungen an die Mitglieder der Stadtverordnetenversammiung
sowie an die Mitglieder des Magistrats wurde die Einladung gem. der Hauptsatzung der
Stadt Lampertheim veréffentlicht.

Stadtverordnetenversammliung:
Korb, Franz (CDU) — Stadtverordnetenvorsteher
Aberle, Michael (Griine)

Bar, Martin (CDU)

Berg, Karl Heinz (SPD)
Biehal, Carola (SPD)

Bittner, Thomas (FDP)
Brandt, Petra (SPD)
Galvagno, Lisa (CDU)
Galvagno, Nunzio (CDU)

Dr. Griesheimer, Stefan (CDU)
Hauller, Uwe (SPD)
Hedderich, Bjérn (CDU)
Henkelmann, Iris (Griine)
Hinz, Julia (CDU)

Hofmann, Margareta (CDU)
Horstfeld, Karl-Heinz (CDU)
Hummel, Helmut (FDP)

Kern, Saskia (SPD)

Kettler, Beate Maria (SPD)
Klingler, Jens (SPD)

Knecht, Marco Werner (CDU)
Kramer, Melanie (FDP)
Kronauer, Barbel (SPD)
Krotz, Christiane (SPD)
Lenhardt, Robert (SPD)
Luderwald, Steffen (SPD)
Menger, Marilyn (Grune)
Mietzker-Becker, Mirja (Griine)
Morawetz, Alexander (Griine)
Nickel, Stefan (Griine)
Ofenloch, Dominik (SPD)
Rank, Alexander (CDU)
Rinkel, Helmut (Griine)
Réhrenbeck, Fritz (FDP)
Scholl, Alexander (CDU)
Siegler, Noah (SPD)

Simon, Gregor (Griine)
Stéwesand, Edwin (CDU)
Strubel, Lara (SPD)

Siss, Armin (CDU)

Teufel, Stefanie (FDP)
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Volkert, Torsten (CDU)
Winter, Lydia (SPD)

Seniorenbeirat:
Striebinger, Ute — Vorsitzende

Magistrat:
Stormer, Gottfried — Burgermeister

Schmidt, Marius — Erster Stadtrat
Beth, Andreas — Stadtrat
Bienefeld, Otto — Stadtrat
Hahn, Hans — Stadtrat
Hofmann, Werner — Stadtrat
Hossner, Bernhard — Stadtrat
Liderwald, Silke — Stadtratin
Meyer, Jirgen — Stadtrat
Reuters, Werner — Stadtrat
Schaefer, Daniel — Stadtrat
Schlatter, Hans — Stadtrat
Stumpf, Joachim — Stadtrat

Verwaltung:
Becher, Uwe

Brewi, Thomas

Dewald, Dirk

Gross, Beate

Harres, Michael

Hecher, Rolf

Metzner, Michael

Mduller, Ralf

Pfeiffer, Christian

Ries, Stephanie — Schriftfihrung
Rodriguez-Marin, Christin
Ruh, Gregor

Scherer, Wolfgang
Schmidt, Ulrich

Schmitt, Michael

Vilgis, Sabine

Wicke, Anne

Seite - 2 -

Der Stadtverordnetenvorsteher F. Korb erdffnet die heutige Sitzung und stellt vor Beginn
der Beratungen die OrdnungsmafRigkeit der Einladung sowie die Beschlussfahigkeit der

Stadtverordnetenversammlung fest. Hiergegen werden keine Einwande erhoben.

Tagesordnung:

1. Wabhl der stellv. Stadtverordnetenvorsteher
2. Mitteilungen

2.1 des Stadtverordnetenvorsteher

2.2 der Ausschussvorsitzenden

2.3 der Ortsvorsteher

2.4 des Magistrats

241  Mitteilungen von Blurgermeister Stormer
2.4.2 Mitteilung des Ersten Stadtrates Schmidt
2.4.3 Magistratsbericht gem. § 50 Abs. 3 HGO

(2021/150)
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3.1

3.2

3.3

10.

11.

12.
13.
14.
15.
16.

17. +
171

Projekt Niederschlagswassergebihren - Neuermittlung der
gebihrenrelevanten Flachen
- Coronabedingte Projektverschiebung -

Unterrichtung der Stadtverordnetenversammlung tber die Aufstellung des
Jahresabschlusses 2020 gem. § 112 Abs. 6 HGO

Rheinwasserinfiltration - Anfrage des Stadtverordneten Hummel in der
Stadtverordnetenversammlung vom 25.02.2021

Stadtisches Forderprogramm ,klimafreundliches Lampertheim®
hier: Annahmestopp der Férderantrage aufgrund der nicht mehr zur
Verfligung stehenden Haushaltsmittel

Bahnhofsumfeld Lampertheim - Hohe der zu erwartenden Kosten
Anfragen an den Magistrat

Anfrage von Stadtv. Teufel - Vorplanung beim Neubau der "Technischen
Betriebsdienste"

Anfrage von Stadtv. Simon - Sachstand zur Erhéhung der Entschadigung
fur die Feuerwehrgeratewarte sowie zur Einrichtung eines Budgets fiir die
Feuerwehren

Anfrage von Stadtv. Simon - Brandschutzregelungen in der geplanten
zweistdckigen Kindertagesstatte

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 128-00 "Photovoltaikanlage - Am
Kiessee"

hier: Aufstellungsbeschluss, Bechluss des Vorentwurfs und der
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

1. Anderung des Bebauungsplans 66 A - 01 "Quartier Sedanstrale-West"
hier: Satzungsbeschluss

Bebauungsplan 071 B - 00 "Wormser Landstral3e - 2. BA"
hier: Beteiligung der Offentlichkeit sowie erneute Beteiligung der
betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Schulerweiterung Schillerschule / Parkhaus Domgasse

Beschlussfassung uber die Benennung von Mitgliedern der Stadt
Lampertheim fir die Arbeitsgemeinschaft "Mittelzentrum Ried"

Beschlussfassung uber die Benennung von Mitgliedern der Stadt
Lampertheim fir die Verbandsversammlung des Zweckverbandes
LAbfallwirtschaft Kreis Bergstralle® (ZAKB)

Beschlussfassung Uber die Benennung von Mitgliedern fir den
Verbandsausschuss des Wasserverbandes Blrstadt

Beschlussfassung Uber die Wahl oder Benennung von Mitgliedern der
Organe in den stadtischen Gesellschaften durch die
Stadtverordnetenversammlung

Vergabe der Vereinsférderpreise "Sport", "Kultur" und "Jugendgruppen"”
Haushaltssicherungskonzept 2021

Forderung der BGLA fir den Ankauf von Belegungsrechten
Kita-Gebuhren wahrend Notbetreuungen

9. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "Im unteren
Heidengraben"

Hier: Beschluss des vorliegenden Planstands als Entwurf flr das weitere
Bauleitplanverfahren

Bebauungsplan 94-00 ,Badesee und Wohnmobilstellplatz Altrhein®
hier: Aufstellungsbeschluss, Beschluss des Vorentwurfs und der
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Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Wahl der stellv. Stadtverordnetenvorsteher

Stadtverordnetenvorsteher Korb erklart die rechtlichen Hintergrinde, wieso eine
schriftliche und geheime Wahl durchgefiihrt werden muss. AnschlieRend erklart er ein
Muster des Stimmzettels mit den entsprechenden Wahlvorschldgen der Fraktionen:

SPD: Christiane Krotz — Robert Lenhardt — Barbel Kronauer — Peter Horstfeld
CDU: Karl-Heinz Horstfeld — Edwin Stéwesand — Bjorn Hedderich

B 90: Helmut Rinkel — Mirja Mietzcker-Becker — Iris Henkelmann — Stefan Nickel
FDP: Helmut Hummel — Thomas Bittner — Fritz Réhrenbeck

Zur Vorbereitung der Wahl muss ein Wahlausschuss gebildet werden, der gleichzeitig als
Wahlvorstand tatig wird. In diesem Zusammenhang bittet Stadtverordnetenvorsteher
Korb die in der Stadtverordnetenversammlung vertretenen Fraktionen jeweils einen
Vertreter zur Berufung in den Wahlausschuss zu benennen.

GemalR der Benennung der einzelnen Fraktionen gehéren dem Wahlausschuss, aul3er
Stadtverordnetenvorsteher Korb als Wahlleiter, an:

-Noah Siegler fiir die SPD-Fraktion

-Lisa Galvagno fir die CDU-Fraktion

-Gregor Simon flr die Fraktion Bindnis 90/Die Grinen

-Stefanie Teufel flr die FDP-Fraktion

sowie Beate Gross als Schriftflihrerin.

Danach wird darauf hingewiesen, dass im Sitzungssaal der ,Hans-Pfeiffer-Halle* gewahlt
wird und nach Abschluss der Wahlvorbereitungen durch den Wahlvorstand mit der
Wahlhandlung begonnen wird. Ferner wurde festgestellt, dass sich die Wahlurne in
einem ordnungsgemalen Zustand befand. Danach wird mit der Wahlhandlung begonnen
und die wahlberechtigten Stadtverordneten werden jeweils namentlich zur geheimen
Stimmabgabe durch Stadtverordnetenvorsteher Korb aufgerufen.

In diesem Rahmen wird die Sitzung von 19:25-19:27 Uhr unterbrochen. Darauffolgend
wird die Auszahlung durch den Wahlausschuss durchgefuhrt.

Nachdem das Wahlergebnis feststeht verliest Stadtverordnetenvorsteher Korb die
Wahlniederschrift. Er verkiindet, dass es bei 45 Wahlberechtigten 43 Wahler gab. Davon
war eine Stimme ungultig und 42 Stimmen gultig. Hiervon entfallen auf den
Wahlvorschlag der SPD-Fraktion 15 Stimmen, auf den der CDU-Fraktion 14 Stimmen,
auf den der Fraktion Bindnis 90/Die Grinen 8 Stimmen sowie auf den Wahlvorschlag
der FDP-Fraktion 5 Stimmen. Aufgrund des  Wahlergebnisses teilt
Stadtverordnetenvorsteher Korb mit, dass jede Fraktion einen stellvertretenden
Stadtverordnetenvorsteher stellt. Demnach gratuliert er Stadtv. Krotz, Stadtv. K.-H.
Horstfeld, Stadtv. Rinkel sowie Stadtv. Hummel zur Wahl zum stellv.
Stadtverordnetenvorsteher.

Mitteilungen
des Stadtverordnetenvorsteher

Stadtverordnetenvorsteher Korb dankt zunachst Herrn Bopp fiir die Herrichtung der
,Hans-Pfeiffer-Halle“. Die Sitzordnung habe sich aufgrund der erhéhten Mitgliederanzahl
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2.2

2.3

2.4
241

des Magistrates verandert.

Anschlielend teilt er mit, dass zuvor ein Pressetermin stattfand, um &ffentlich gegen
Anfeindungen gegenliber Ehrenamtlichen aufmerksam zu machen. Die Kick-Off-
Veranstaltung soll verdeutlichen, dass bedrohte Ehrenamtliche und Mandatstrager in
solch einer Situation nicht alleine sind und gemeinsam gegen diese Problematik
vorgegangen werden soll.

Anschlieend gratuliert Stadtverordnetenvorsteher Korb den Mandatstragern, die in
der Zeit vom 27.04.2021-20.05.2021 Geburtstag hatten, nachtraglich. Ferner teilt er mit,
dass Stadv. Dr. Diehlmann, Stadtv. P. Horstfeld sowie Stadtrat Ohl entschuldigt

fehlen.

der Ausschussvorsitzenden

Es erfolgen keine Mitteilungen zu diesem TOP.

der Ortsvorsteher

Es erfolgen keine Mitteilungen zu diesem TOP.

des Magistrats

Mitteilungen von Biirgermeister Stormer

Danach ergreift Blirgermeister Stérmer das Wort und fiihrt seine Mitteilungen zu
folgenden Themen aus:

Die Bauarbeiten zur Verlegung der Bushaltestellen im Stadtteil Neuschlof3 sollen
am 25.05.2021 begonnen werden.

In Bezug auf die ICE-Neubaustrecke bereitet sich der ,Projektbeirat Sud“ darauf
vor, seine Arbeit aufzunehmen. Die Einteilung erfolgt von Darmstadt bis
Mannheim-Waldhof. Landrat Christian Engelhardt wird als Vorsitzender
fungieren. Ferner werden flr Lampertheim Herr Geil (BILA), Frau Biehal (als
stédndige Vertreterin fur Bundesministerin Lambrecht) sowie Bilirgermeister
Stérmer selbst im ,Projektbeirat Std“ vertreten sein.

Im Rahmen des Stadtumbaus werden aktuell die Bedarfe flr die Nutzung der
»Zehntscheune“ zusammengefasst und mit der Firma ,NH ProjektStadt GmbH*
gepruft.

Fur die stadtischen Gesellschaften BGL und SEL wird Herr Peter Liepolt ab
01.06.2021 die Position als Geschéaftsfuhrer aufnehmen. Dies wurde in der
Magistratssitzung am 03.05.2021 beschlossen und durch die
Gesellschafterversammlung am 18.05.2021 bestatigt. Damit sind die BGL und
SEL wieder handlungsfahig.
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2.4.2

243

244

2.4.5

2.4.6

2.4.7

Mitteilung des Ersten Stadtrates Schmidt

Erster Stadtrat Schmidt informiert die Anwesenden, dass am 26.05.2021 ein Impftag fur
Gefllichtete aus Lampertheim, Bilrstadt und Viernheim, in der ,Hans-Pfeiffer-Halle",
stattfindet.

Magistratsbericht gem. § 50 Abs. 3 HGO (2021/150)

Der Magistratsbericht ging den Stadtverordneten mit der Einladung zu.

Es erfolgt keine Aussprache des TOP.

Projekt Niederschlagswassergebiihren - Neuermittlung der (2021/70)
gebuhrenrelevanten Flachen
- Coronabedingte Projektverschiebung -

Die Mitteilungsvorlage ging den Stadtverordneten mit der Einladung zum Haupt- und
Finanzausschuss zu.

Es erfolgt keine Aussprache des TOP.

Unterrichtung der Stadtverordnetenversammlung iiber die (2021/117)
Aufstellung des
Jahresabschlusses 2020 gem. § 112 Abs. 6 HGO

Die Mitteilungsvorlage ging den Stadtverordneten mit der Einladung zu.

Es erfolgt keine Aussprache des TOP.

Rheinwasserinfiltration - Anfrage des Stadtverordneten Hummel in (2021/125)
der Stadtverordnetenversammlung vom 25.02.2021

Die Mitteilungsvorlage ging den Stadtverordneten mit der Einladung zu.

Es erfolgt keine Aussprache des TOP.

Stadtisches Forderprogramm ,klimafreundliches Lampertheim* (2021/149)
hier: Annahmestopp der Forderantrage aufgrund der nicht mehr zur
Verfiigung stehenden Haushaltsmittel
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2.4.8

3.2

3.3

Die Mitteilungsvorlage ging den Stadtverordneten mit der Einladung zu.

Es erfolgt keine Aussprache des TOP.

Bahnhofsumfeld Lampertheim - Hohe der zu erwartenden Kosten (2021/152)

Die Mitteilungsvorlage ging den Stadtverordneten mit der Einladung zum
Stadtentwicklungs- und Bauausschuss zu.

Es erfolgt keine Aussprache des TOP.

Anfragen an den Magistrat

Anfrage von Stadtv. Teufel - Vorplanung beim Neubau der "Technischen
Betriebsdienste"

Stadtv. Teufel geht darauf ein, dass beim Bauvorhaben flir den Neubau der
»1echnischen Betriebsdienste“ bereits die Leistungsphase drei erreicht wurde. Demnach
fragt sie, wieso zuvor keine Vorplanung bei der Leistungsphase zwei den Gremien
vorgelegt wurde und wann dies geschehe.

Anfrage von Stadtv. Simon - Sachstand zur Erh6hung der Entschadigung fiir die
Feuerwehrgeritewarte sowie zur Einrichtung eines Budgets fiir die Feuerwehren

Stadtv. Simon erkundigt sich zum aktuellen Sachstand bezuglich der Erhéhung der
Aufwandsentschadigung fur die Feuerwehrgeratewarte sowie zur Einrichtung eines
Budgets fir die Feuerwehren. Die vollstandige Anfrage ist dem Protokoll als Anlage (1)
beigeflgt. A

Anfrage von Stadtv. Simon - Brandschutzregelungen in der geplanten zweistockigen
Kindertagesstatte

AnschlieRend geht Stadtv. Simon auf den Bau der neuen zweistdckigen
Kindertagesstatte ein. Hierzu erfragt er die Sicherstellung des Brandschutzes im Hinblick
auf den Umgang mit den dort befindlichen Kindern. Die vollstandige Anfrage kann dem
Protokoll als Anlage (2) enthommen werden. A

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 128-00 "Photovoltaikanlage - (2021/103)
Am Kiessee"
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5.1

hier: Aufstellungsbeschluss, Bechluss des Vorentwurfs und der
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieft:
1) Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 128-00
»Photovoltaikanlage — Am Kiessee“ gemaRl § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB).

2) Die gleichzeitige Durchfiihrung der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Lampertheim. Der betroffene Bereich der
Flachennutzungsplananderung entspricht dem Geltungsbereich des in Nr. 1
genannten Bebauungsplanes.

3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 PlanSiG
(Plansicherstellungsgesetz) und die fruhzeitige Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowohl
fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als auch fiir
die 12. Anderung des Flichennutzungsplanes in der jeweils vorliegenden
Fassung durchzufiihren.

Beratungsergebnis: Einstimmig

Die Beschlussvorlage ging den Stadtverordneten mit der Einladung zum
Stadtentwicklungs- und Bauausschuss zu.

Es erfolgt keine Aussprache des TOP.

1. Anderung des Bebauungsplans 66 A - 01 "Quartier SedanstraBe-  (2021/104)
West" +1. Erg.
hier: Satzungsbeschluss

Beschluss:

1) Der Vorschlag zur Abwigung der im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
sowie der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
eingegangenen Stellungnahmen wird in der vorliegenden Fassung beschlossen.

2) Die 1. Anderung des Bebauungsplans 66 A — 01 ,Quartier SedanstraBe-West“
wird in der vorliegenden Fassung, inklusive der enthaltenen
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen, gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Beratungsergebnis: Einstimmig

Die Beschlussvorlage ging den Stadtverordneten mit der Einladung zum
Stadtentwicklungs- und Bauausschuss zu. Die Erganzung hierzu erging mit der
Einladung zur Stadtverordnetenversammiung.
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Es erfolgt keine Aussprache des TOP.

6. Bebauungsplan 071 B - 00 "Wormser LandstraBe - 2. BA" (2021/106)

hier: Beteiligung der Offentlichkeit sowie erneute Beteiligung der
betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beschluss:

1) Der Vorschlag zur Abwagung der im Rahmen der Beteiligung der betroffenen
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen wird in der vorliegenden Fassung beschlossen.

2) Es wird beschlossen, fiir den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans 071 B
- 00 "Wormser LandstraBe - 2. BA" die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) sowie die erneute
Beteiligung der betroffenen Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4a (3) Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren.

Beratungsergebnis: 35 Ja-Stimmen, 8 Stimmenthaltungen

Die Beschlussvorlage ging den Stadtverordneten mit der Einladung zum
Stadtentwicklungs- und Bauausschuss zu.

Es erfolgt keine Aussprache des TOP.

7. Schulerweiterung Schillerschule / Parkhaus Domgasse (2021/110)

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung stimmt dem Eigentumstausch zwischen der
Stadt Lampertheim und dem Kreis BergstraBe beziiglich des ,Parkhauses
Domgasse“ und den beiden Objekten ,,Sedanhalle® und ,,Alte Schule Hofheim* zur
Erweiterung der Schillerschule zu.

Beratungsergebnis: Einstimmig

Die Beschlussvorlage ging den Stadtverordneten mit der Einladung zum
Stadtentwicklungs- und Bauausschuss zu.

Es erfolgt keine Aussprache des TOP.

8. Beschlussfassung uiber die Benennung von Mitgliedern der Stadt (2021/142)
Lampertheim fiir die Arbeitsgemeinschaft "Mittelzentrum Ried"
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10.

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammliung beschlieBt, die Mitglieder der Stadt
Lampertheim in die Arbeitsgemeinschaft ,Mittelzentrum Ried“ nach dem
Starkeverhaltnis der Fraktionen zu berufen.

Den 6. Sitz erhélt der Biirgermeister Kraft seines Amtes.

Beratungsergebnis: Einstimmig

Die Beschlussvorlage ging den Stadtverordneten mit der Einladung zu.

Es erfolgt keine Aussprache des TOP.

Beschlussfassung iiber die Benennung von Mitgliedern der Stadt (2021/143)
Lampertheim fiir die Verbandsversammlung des Zweckverbandes
»Abfallwirtschaft Kreis BergstraBe“ (ZAKB)

Beschluss:
Die Stadtverordnetenversammlung beschlieft, anstelle einer Wahl der Vertreter
und Stellvertreter fiir die Verbandsversammlung des Zweckverbandes

»Abfallwirtschaft Kreis BergstraBe“ deren Benennung nach dem Starkeverhaltnis
der Fraktionen gem. § 62 Abs. 2 HGO vorzunehmen.

Beratungsergebnis: Einstimmig

Die Beschlussvorlage ging den Stadtverordneten mit der Einladung zu.

Es erfolgt keine Aussprache des TOP.

Beschlussfassung uiber die Benennung von Mitgliedern fiir den (2021/144)
Verbandsausschuss des Wasserverbandes Biirstadt

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliet, anstelle einer Wahl der Vertreter
und Stellvertreter fiir den Verbandausschuss des Wasserverbandes deren
Benennung nach dem Starkeverhiltnis der Fraktionen analog § 62 Abs. 2 HGO
vorzunehmen.

Beratungsergebnis: Einstimmig

Die Beschlussvorlage ging den Stadtverordneten mit der Einladung zu.

Es erfolgt keine Aussprache des TOP.
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11.

12

13.

Beschlussfassung iiber die Wahl oder Benennung von Mitgliedern (2021/136)
der Organe in den stadtischen Gesellschaften durch die
Stadtverordnetenversammliung

Beschluss:
Die Stadtverordnetenversammiung wird um Entscheidung gebeten, ob die

Besetzung der Gremien der stadtischen Gesellschaften im Wahl- oder
Benennungsverfahren erfolgt.

Beratungsergebnis: Einstimmig

Die Beschlussvorlage ging den Stadtverordneten mit der Einladung zu.

Es erfolgt keine Aussprache des TOP.

Vergabe der Vereinsforderpreise "Sport", "Kultur" und (2021/61)
"Jugendgruppen”

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieRt, dass jeder Verein der einen
Bilanzbogen abgegeben hat und in den Anlagen aufgefiihrt ist, als Anerkennung
und Unterstiitzung seiner Vereinsarbeit im Jahr 2020 einen Betrag in Héhe von
200,- EUR erhalt.

Beratungsergebnis: Einstimmig

Die Beschlussvorlage ging den Stadtverordneten mit der Einladung zum Haupt- und
Finanzausschuss zu.

Es erfolgt keine Aussprache des TOP.

Haushaltssicherungskonzept 2021 (2021/130)
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14.

15.

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieBt das Haushaltssicherungskonzept
2021 gemaR Erlass zur kommunalen Finanzplanung und Haushalts- und
Wirtschaftsfuhrung bis 2024 (Finanzplanungserlass) vom 01.10.2020, Teil Il
,Haushalts- und Wirtschaftsfiihrung und aufsichtsrechtliche Vorgaben fiir die
Haushaltsgenehmigung 2021“ Ziffer 4. Durch die Anpassung des Hebesatzes der
Grundsteuer B auf 550 %, die Deckelung der Personalaufwendungen und der
Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen werden ab dem Finanzplanungsjahr
2022 Uberschiisse im ordentlichen Ergebnis erzielt. Durch den positiven
Jahresabschlusses 2020 (rd. 2,7 Mio. €) wird ab dem Haushaltsjahr 2023 der
Haushaltsausgleich erreicht.

Beratungsergebnis: 26 Ja-Stimmen, 1 Gegenstimme, 16 Stimmenthaltungen

Die Beschlussvorlage ging den Stadtverordneten mit der Einladung zum Haupt- und
Finanzausschuss zu.

Stadtv. Teufel hatte eine andere Malnahme, als eine Steuererh6hung, fur den
Haushaltsausgleich erwartet.

Danach verdeutlicht Stadtv. Scholl nochmals, dass die Haushaltsgenehmigung an den
Beschluss des Haushaltssicherungskonzepts geknlpft ist. Ferner sollten alle

Médglichkeiten ergriffen werden, um auf eine Erhéhung der Steuern flr den Haushalt
2022 verzichten zu kénnen.

Forderung der BGLA fur den Ankauf von Belegungsrechten (2021/81)

Beschluss:
Die Stadtverordnetenversammlung beschlieBt, dass der Forderantrag der

Baugenossenschaft Lampertheim (BGLA) auf zusatzliche Foérderung fir den
Ankauf von Belegungsrechten vom 09.09.2020 abgelehnt wird.

Beratungsergebnis: 28 Ja-Stimmen, 14 Gegenstimmen

Die Beschlussvorlage ging den Stadtverordneten mit der Einladung zum Haupt- und
Finanzausschuss zu.

Aufgrund der Befangenheit nach § 25 HGO verlasst Stadtv. Klingler den Raum. Danach
erfolgt die Abstimmung.

Kita-Gebiihren wahrend Notbetreuungen (2021/127)

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung fallt den Grundsatzbeschluss, dass die Kita-
Gebiihren in Monaten in denen eine ,Notbetreuung“ angeboten wurde, reduziert
wird. Es missen nur die Anwesenheitstage bezahlt werden.
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1) Die Gebihr richtet sich nach der prozentualen Anwesenheit, auf Basis der
bisherigen Module, dies ist auch fiir die Monate Mérz und April 2021 anzuwenden.

2) Die Essensgebiihr wird unverdndert (nach individueller Inanspruchnahme)
abgerechnet.

3) Der Grundsatzbeschluss gilt bis 31.12.2021.

4) In anderen Formen oder Bezeichnungen einer Notbetreuung gilt gleiches
Berechnungsschema, der Magistrat entscheidet im Einzelfall lber dessen
Anwendung.

5) Die Trager der konfessionellen und freien Kitas werden aufgefordert, ahnliche
Gebuhrenstaffelungen zu erheben.

Beratungsergebnis: 42 Ja-Stimmen, 1 Stimmenthaltung

Die Beschlussvorlage ging den Stadtverordneten mit der Einladung zum Haupt- und
Finanzausschuss zu.

Stadtverordnetenvorsteher Korb erinnert nochmal an die Erganzung des Beschlusses
durch den Haupt- und Finanzausschuss unter Ziffer 1.), um die Monat Marz und April
2021. Anschliel3end erfolgt die Beschlussfassung.

9. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich "Im unteren (2021/12
Heidengraben" 1. Erganzung)
Hier: Beschluss des vorliegenden Planstands als Entwurf fiir das

weitere Bauleitplanverfahren

Beschluss:
Die Stadtverordnetenversammlung beschlieRt:

1. Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 keine Stellungnahmen zur
Anderung des Flachennutzungsplanes eingegangen sind.

2. Der Vorschlag zur Abwagung der im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen, der Bestandteil dieser
Beschlussvorlage ist, wird hiermit beschlossen.

3. Der vorliegende Planstand zur Anderung des Flichennutzungsplanes wird
hiermit als Entwurf zur Durchfiihrung der foérmlichen Beteiligung der
Offentlichkeit gemiB geltendem Recht sowie der férmlichen Beteiligung der
Behorden und Trager sonstiger Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Beratungsergebnis: Einstimmig

Die Beschlussvorlage ging den Stadtverordneten mit der Einladung zu.

Zu diesem TOP verlassen Stadtv. L. und N. Galvagno aufgrund der Befangenheit nach
§ 25 HGO den Raum.
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Anschlie3end erfolgt die Beschlussfassung.

Bebauungsplan 94-00 ,,Badesee und Wohnmobilstellplatz Altrhein“  (2021/95)
hier: Aufstellungsbeschluss, Beschluss des Vorentwurfs und der

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieRt:

1)

2)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 94-00 ,Badesee und
Wohnmobilstellplatz Altrhein“® gemaR § 2 Abs. 1 BauGB. Der
Teilgeltungsbereich A umfasst die Flurstiicke: Gemarkung Lampertheim,
Flur 19, Nr. 376/3, 376/5, 376/7, 376/12, 376/13, 376/14, 376/15, 376/16, 395/7,
395/8, 395/10, 397/16, 465/1 (tlw.), 469/10 (tlw.), 501/1, 501/2, 503/1, 504/1, 505,
506/1, 506/2, 507. Der Teilgeltungsbereich B umfasst die Flurstiicke:
Gemarkung Lampertheim, Flur 19, Nr. 421/2 und 422/7.

Die gleichzeitige Durchfiihrung der 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Lampertheim. Der betroffene Bereich der
Flachennutzungsplananderung entspricht den Teilgeltungsbereichen des in
Nr. 1 genannten Bebauungsplanes.

3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 PlanSiG

(Plansicherstellungsgesetz) und die friihzeitige Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Triger offentlicher Belange gemifl § 4 Abs. 1 BauGB sowohl fiir die
Aufstellung des Bebauungsplanes als auch fiir die 13. Anderung des
Flichennutzungsplanes in der jeweils vorliegenden Fassung durchzufiihren.

Beratungsergebnis: Es erfolgt keine Abstimmung.

Die

Beschlussvorlage ging den Stadtverordneten mit der Einladung zum

Stadtentwicklungs- und Bauausschuss zu.
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Die Diskussion sowie Abstimmung erfolgt unter TOP 17.1.

Bebauungsplan 94-00 ,,Badesee und Wohnmobilstellplatz Altrhein“  (2021/95

hier: Aufstellungsbeschluss, Beschluss des Vorentwurfs und der 1. Erganzung)
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen

Trager offentlicher Belange

Beschluss:
Die Stadtverordnetenversammlung beschlieft:

1.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 94-00 ,,Badesee und Wohnmobilstellplatz
Altrhein“ gemdR § 2 Abs. 1 BauGB. Der Teilgeltungsbereich A umfasst die
Flurstiicke: Gemarkung Lampertheim, Flur 19, Nr. 376/3, 376/5, 376/7, 376/12,
376/13, 376/14, 376/15, 376/16, 395/7, 395/8, 395/10, 397/16, 465/1 (tlw.), 469/10 (tlw.),
501/1, 501/2, 503/1, 504/1, 505, 506/1, 506/2, 507. Der Teilgeltungsbereich B umfasst
die Flurstiicke: Gemarkung Lampertheim, Flur 19, Nr. 421/2 und 422/7.

2,

Die gleichzeitige Durchfiihrung der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Stadt Lampertheim. Der betroffene Bereich der Flachennutzungsplandnderung
entspricht den Teilgeltungsbereichen des in Nr. 1 genannten Bebauungsplanes.

Beratungsergebnis: Einstimmig

Die Beschlussvorlage ging den Stadtverordneten mit der Einladung zu.
Aufgrund der Befangenheit nach § 25 HGO verlasst Stadtv. Klingler den Raum.

In der sich anschlie®enden Diskussion wird kontrovers Uber den Barbetrieb sowie Uber
die rechtlichen Rahmenbedingungen und Uber die Inhalte des Pachtvertrages
gesprochen. Im Rahmen des Verlaufs wird aber verdeutlicht, dass die Vorlage sich auf
die baurechtlichen Aspekte bezieht und nicht darauf, ob der Barbetrieb sich positiv oder
negativ auswirkt. In diesem Rahmen nimmt auch Stadtv. Scholl Stellung zum
Sachverhalt. Der vollstdndige Redebeitrag ist dem Protokoll als Anlage (3) beigefugt.
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Aulerdem gibt er nochmal den Hinweis, dass im Bebauungsplan, Flachennutzungsplan,
13. Anderung, S. 4, der Betrieb auf dem Gelénde auRerhalb der Offnungszeiten des
Bades aufgrund des Emissionsschutzes nicht mehr vorgesehen werden soll. Dieser
Passus solle nochmals Uberarbeitet werden. A

AnschlielRend bedankt sich Stadtv. Rohrenbeck fiir die rege Diskussion im SEBA sowie
fur das entgegengebrachte Vertrauen. Ferner ist er der Meinung, dass nicht Uber
Nutzungskonflikte gesprochen werden sollte, da dies den stadtischen Gesellschaften
obliege. In diesem Rahmen wird auch auf die baulichen Veranderungen eingegangen
sowie auf den Wohnmobilstellplatz.

Zuletzt nimmt Erster Stadtrat Schmidt Stellung zum Sachverhalt. Zunachst bedankt er
sich fur die rege Debatte und teilt mit, dass die baurechtliche Planung fur dieses Gebiet
zuklnftig gesichert werden soll. Aulerdem stellt er klar, dass Planungsrecht kein
Pachtvertrag ersetze. Jedoch muss sich die Nutzung der Flachen nach dem
Bebauungsplan richten. Um entsprechend zu handeln, wird morgen eine
Aufsichtsratssitzung ,Biedensand Bader” stattfinden. Zwischenzeitlich haben auch bereits
Gesprache mit dem Pachter stattgefunden, um die Nutzungskonflikte aufzulésen.
Zukunftig soll auf die Konzeption, wie urspriinglich beim Betrieb der ,Flip-Flop Bar”
vereinbart, zuriickgegriffen werden. Dieser Kompromiss soll zur Zufriedenheit aller
Beteiligter beitragen.

Lampertheim, den 27.05.2021

Der Vorsitzende: Die Schriftfihrerin:

Franz Korb Stephanie Ries
Stadtverordnetenvorsteher



Anfragen in der StVV-Sitzung vom 20.05.2021 durch Gregor Simon (Griine)

1) Die letzte Fraktion der Griinen hat zu den Haushaltsberatungen den Antrag gestellt, die
Aufwandsentschadigung der Feuerwehrgerdtewarte zu erhohen und den Feuerwehren ein
eigenes Budget zu gewahren. Auf Wunsch der damaligen Mehrheitskoalition wurde der
Antrag nicht direkt verabschiedet, sondern an den Feuerwehrbeirat verwiesen. Ich méchte
mich jetzt darliber informieren, wie der aktuelle Stand ist und der Zeitplan aussieht, damit
die Inhalte des Antrags schnellstmoglich realisiert werden konnen. Denn jeder Monat in dem
diese nicht umgesetzt sind, missen die Ehrenamtlichen auf Geld verzichten. Ich wiirde mich
freuen, wenn diese Anfrage direkt miindlich beantwortet werden kénnte.

2) Auch die zweite Anfrage hat mit der Feuerwehr zu tun. Die alte
Stadtverordnetenversammlung hat den Bau einer zweistdckigen Kindertagesstatte
beschlossen. Wir haben dies kritisch gesehen, denn Kitas verzichten nicht ohne Grund in der
Regel auf Obergeschosse. Ich stelle es mir im Brandfall ziemlich schwierig vor, eine groRere
Anzahl an verangstigten Kindern in einer verrauchten Kita aus dem ersten Obergeschoss ins
Freie zu bringen. Rauch steigt bekanntlich nach oben und Kinder verstecken sich gerne, wenn
sie Angst haben. Fahrstiihle diirfen im Brandfall nicht genutzt werden und eine Gruppe von
Kindern eine verrauchte Treppe herunterzufiihren ist sicher auch ein Wagnis. Ich habe
gehort, wir hitten auch eine Kita mit Notfallrutsche, die allerdings nicht mehr bei Ubungen
genutzt werden diirfe, seit sich gleich die erste Person bei der Benutzung das Bein gebrochen
habe. Unabhangig davon, ob das letzte eine ,,Urban Legend” oder eine wahre Geschichte ist,
ergeben sich daraus einige Fragen.

- Wie soll bei der neuen Kindertagesstatte der Brandschutz sichergestellt werden?
- Welche Rettungswege sind insbesondere fiir die Kinder im Obergeschoss geplant?
- Gibt es Brandschutziibungen in allen Kindertagesstatten und in welchem zeitlichen Abstand?

100 % Recycling-Papier

BiNDNIS 90
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Stadt Lampertheim

Bebauungsplan "Badesee und Wohnmobilstellplatz Alirhein" in der Kernstadt Lampertheim

Teilgeltungsbereich A:

Fir folgende Flurstiicke: Gemarkung Lampertheim, Flur 19, Flurstiicke Nr. 376/3, Nr. 376/5, Nr. 376/7, Nr. 376/12, Nr. 376/13, Nr. 376/14, Nr. 376/15, Nr. 376/16 (teilweise), Nr. 395/7, Nr. 395/8, Nr. 395/10, Nr. 397/16,
Nr. 465/1 (teilweise), Nr. 469/10 (teilweise), Nr. 501/1, Nr. 502/1, Nr. 503/1, Nr. 504/1, Nr. 505, Nr. 506/1, Nr. 506/2 und Nr. 507

384

Teilgeltungsbereich A

Badesee

Datengrundlage Liegenschaftskarte?
Hessische <om2<m=c:@ flr Boden-
management und Geoinformation,
Stand 18.02.2020

Vorentwurf Teilgeltungsbereich A, M = 1:2.000



Stadt Lampertheim

Bebauungsplan "Badesee und Wohnmobilstellplatz Alirhein"
in der Kernstadt Lampertheim

Teilgeltungebreich B:
Fir folgende Flurstiicke: Gemarkung Lampertheim, Flur 19, Flurstiicke Nr. 421/2 und Nr. 422/7
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Teilgeltungsbereich B%
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Vorentwurf Teilgeltungsbereich B, M = 1:2.000



Tabellarische Festsetzungen (Nutzungsschablone)

(Auf die erganzenden textlichen Festsetzungen wird hingewiesen)

Bauordnungs-
Planungsrechtliche Festsetzungen rechtliche
Festsetzungen
: . Dachform
Art der baulichen Nutzung Mafd der baulichen Nutzung .
Dachneigung
Maximale Hohe
Zahl der X
GRZ | GFZ Voligeschosse | bal_J_Ilcher Anlagen1)
in m Uber Bezugspunkt
S O 1 Sonstige Sondergebiete
mit der Zweckbestimmung freigestellt
Schwimmbad  "Schwimmbad + Vereine" 0.4 0.8 I 12,50 maximal 40°
+ Vereine (§ 11 BauNVvO)
Sonstige Sondergebiete
SQ2 mi de“r Zweckbestlln:mung 0.2 0.2 | 8,00 freigestellto
Gastronomie Gastronomie maximal 40
(§ 11 BauNVvO)
803 Sonstige Sondergebiete
mit der Zweckbestimmung freigestellt
o pons " 0,4 0,4 8,00 ; o
Minigolfplatz Minigolfplatz ! maximal 40
(§ 11 BauNVvO)
‘ S O 4 Sonstige Sondergebiete
mit der Zweckbestimmung freigestellt
Wohnmobil "Wohnmobilstellplatze" 0.4 04 ! 4,00 maximal 40°
-stellplatze (§ 11 BauNVvO)

1) Angabe in Meter liber Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht
vor Gebaudemitte (Schwerpunkt der Grundflache des Gebaudes).




LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
"Schwimmbad und Vereine" i.V.m. § 11 BauNvO
Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
"Gastronomie” i.V.m. § 11 BauNvO
Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
"Minigolfplatz’ i.V.m. § 11 BauNvO
Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
"Wohnmobilstellplatz" i.V.m. § 11 BauNvO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze i.V.m. § 23 BauNVO
VERKEHRSFLACHEN
Offentliche StraBenverkehrsfidchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,
.| 1icr: Sifentiche Parkiliche § 9 Abs. TNr. 11 BauGB
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung,
[2 | rier private Parkfiache 39 Abs. TNr. 11 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

@ Fldchen fUr Versorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung "Elekfrizitat"

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

GRUNFLACHEN

= Offentliche Grinfldchen mit der Zweckbestimmung
hlel’. nBGdeplaTZn § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinfldchen mit der Zweckbestimmung
hier: "Grinfléchen mit Gehdlzbestand" § 9 Abs. T Nr. 15 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Wasserflédchen, hier: Badesee und Tauchsport § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

r Anpflanzen: Stréucher § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
== Erhaltung: B&ume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
S Umgrenzung von Fl&échen mit Bindungen fUr
M < Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&umen, § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
*==2% Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
SONSTIGE PLANZEICHEN
: :: : Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB
e—e-o-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BaUNVO
NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN
Gebdude Bestand

%‘.\f\ Hoéhenbestandsaufnahme des Vermessungsburo Hummel mit Stand 03.02.2021
P~




PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes
gemal § 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung AM e

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaf
§ 2 (1) BauGB sowie der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

gemald § 3 (1) BauGB am ......ccceeeeeeeen.
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit VOM o
gemal § 3 (1) BauGB durchgefuhrt bis .oveiieiiii
Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher

Belange gemal} § 4 (1) BauGB mit Anschreiben VOM .o,
Bekanntmachung der formlichen offentlichen Auslegung

gemald § 3 (2) BauGB am .....................

Formliche 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes mit Begruindung gemal’ § 3 (2) BauGB.
In diesem Zeitraum waren sowohl der Inhalt der ortstiblichen VOM o
Bekanntmachung als auch die auszulegenden Unterlagen DS oo
zusatzlich in das Internet eingestellt.

Formliche Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange gemal} § 4 (2) BauGB mit Anschreiben

Nach der Prufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung
gemal § 10 (1) BauGB am ......ccceeeeeeeen.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit den Beschllissen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Magistrat

der Stadt Lampertheim

Lampertheim, den .................. Unterschrift
Siegel BlUrgermeister

In Kraft getreten durch die ortstibliche Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses gemal} § 10 (3) BauGB am e

Der Magistrat

der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den ..................

Unterschrift

Siegel Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

* Planzeichenverordnung (PlanZV)

» Baugesetzbuch (BauGB)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

» Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
» Baunutzungsverordnung (BauNVO)

* Hessische Gemeindeordnung (HGO)

* Hessische Bauordnung (HBO)




Stadt Lampertheim

13. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich
"Badesee und Wohnmobilstellplatz Altrhein”
in der Kernstadt Lampertheim

Teilbereich A: Gemarkung Lampertheim, Flur 19, Flurstlcke
Nr. 376/3, Nr. 376/5, Nr. 376/7, Nr. 376/12, Nr. 376/13,
Nr. 376/14, Nr. 376/15, Nr. 376/16 (teilweise), Nr. 395/7,
Nr. 395/8, Nr. 395/10, Nr. 397/16, Nr. 465/1 (teilweise),
Nr. 469/10 (teilweise), Nr. 501/1,Nr. 502/1, Nr. 503/1,
Nr. 504/1, Nr. 505, Nr. 506/1, Nr. 506/2 und Nr. 507

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss der Anderung des Flachennutzungsplanes

gemal § 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung am ..o,
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 (1) BauGB

sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB am ...

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit VOM ...ooeeeeeee.
gemal § 3 (1) BauGB durchgefihrt bis ...l
Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher

Belange gemal § 4 (1) BauGB mit Anschreiben VOM .ooveeeeeiiinnes
Bekanntmachung der férmlichen 6ffentlichen Auslegung

gemal § 3 (2) BauGB am ...
Formliche 6ffentliche Auslegung des Entwurfes der Flachen-

nutzungsplananderung mit Begrindung gemaf § 3 (2) BauGB. VOM .oovveiiiiiines
In diesem Zeitraum waren sowohl der Inhalt der ortsublichen bis ...

Bekanntmachung als auch die auszulegenden Unterlagen

Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM |

Ordnungsschlussel

Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)
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Teilbereich B: Gemarkung Lampertheim, Flur 19, Flursticke zusatzlich in das Internet eingestellt.
Nr. 421/2 und Nr. 422/7 Formliche Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher
LEGEN DE @ % Belange gemaR § 4 (2) BauGB mit Anschreiben VOM oo
: o Nach der Prifung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
; : > /% ZM Beschluss der Genehmigungsfassung durch die Stadtverordneten-
DARSTELLUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO 2, %, % versammlung aMm ..o,
i b Die Ubereinstimmung des Inhaltes dieser Flachennutzungsplanéanderung mit den Beschliissen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG , g der Stadtverordenetenversammlung sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen

§ 5 Abs. 2Nr. 1 BauGB
i.V.m.§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO

(s ) Sonderbaufléchen

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND
FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

P] Ruhender Verkehr § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

e-mail info@s2ip.de

64625 Bensheim
http://www.s2ip.de

@ Fidchen fUr Versorgungsanlagen

mit der Zweckbestimmung Elekirizitét § 5 ADs. 2Nr. 4 BauGB

GRUNFLACHEN
— Offentliche Grinfldchen
— mit der Zweckbestimmung: Badeplatz § 5 Abs. 2Nr. 5 BauGB
Offentliche Grinfléchen
P mit der Zweckbestimmung: Parkfléichen § 5 Abs. 2Nr. 5 BouGB

Fon: (06251) 85512 -0
Fax: (06251) 8 55 12-12

GoethestraBe 11

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Wasserfldchen § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

| N |
:__: Grenze des von der Flachennutzungsplandnderung betroffenen Bereichs

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

N
&
B

Gebdude Bestand

Datengrundlage Liegenschaftskarte:
Hessische Verwaltung fir Boden-
management und Geoinformation,
Stand 18.02.2021

SCHWEIGER + SCHOLZ
Ingenieurpartnerschaft mbB

/| Teilbereich B

Verfahrens zur Aufstellung der Flachennutzungsplananderung unter Beachtung der
vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Magistrat
der Stadt Lampertheim

Lampertheim, den .................. Unterschrift
Siegel Blrgermeisterin
Die Flachennutzungsplananderung wurde gemal § 6 (1) BauGB
dem Regierungsprasidium Darmstadt zur Genehmigung vorgelegt.
Das Regierungsprasidium Darmstadt hat die Anderung mit Verfligung VOM .oooeeeeeiia,
nach § 6 BauGB genehmigt.

Wirksam durch die ortsiibliche Bekanntmachung
der Erteilung der Genehmigung gemal § 6 (5) BauGB am .....ccceeeenneen.

Der Magistrat
der Stadt Lampertheim

Lampertheim, den ................. Unterschrift

- Blrgermeisterin
Siegel

RECHTSGRUNDLAGEN

* Planzeichenverordnung (PlanZV)

» Baugesetzbuch (BauGB)

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

» Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
» Baunutzungsverordnung (BauNVO)

* Hessische Gemeindeordnung (HGO)
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Stadt Lampertheim

Wohnmobilstellplatz Alirhein”
INn der Kernstadt Lampertheim

13. Anderung des Fl&dichennutzungs-
planes im Bereich "Badesee und

Vorentwurf

MaBstab: 1:5.000 Projekt-Nr. 009.005
Datum: April 2021 Plan-Nr.: ve_FNP_5000
bearbeitet: AKB/SF ged.: -
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WPy Stadt Lampertheim

13. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich
"Badesee und Wohnmobilstellplatz Altrhein”
in der Kernstadt Lampertheim

Teilbereich A: Gemarkung Lampertheim, Flur 19, Flursticke
Nr. 376/3, Nr. 376/5, Nr. 376/7, Nr. 376/12, Nr. 376/13,
Nr. 376/14, Nr. 376/15, Nr. 376/16 (teilweise), Nr. 395/7,
Nr. 395/8, Nr. 395/10, Nr. 397/16, Nr. 465/1 (teilweise),
Nr. 469/10 (teilweise), Nr. 501/1,Nr. 502/1, Nr. 503/1,
Nr. 504/1, Nr. 505, Nr. 506/1, Nr. 506/2 und Nr. 507

Teilbereich B: Gemarkung Lampertheim, Flur 19, Flursticke Nr. 421/2
und Nr. 422/7

Datengrundlage Liegenschaftskarte:
Hessische Verwaltung fir Boden-
management und Geoinformation,
Stand 18.02.2021

Vorentwurf, M = 1:5.000



LEGENDE

DARSTELLUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB I.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

.. § 5 Abs. 2Nr. 1 BauGB
()| Sonderbaufidchen iV.m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BaUNVO

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND
FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

P Ruhender Verkehr § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

@ Fidchen fUr Versorgungsanlagen

mit der Zweckbestimmung Elektrizitat § 5 Abs. 2Nr. 4 BouGB

GRUNFLACHEN
= Offentliche Grunflachen
— mit der Zweckbestimmung: Badeplatz § 5 Abs. 2Nr. 5 BauGB
Offentliche Grunfléchen
P mit der Zweckbestimmung: Parkfladchen 3 5 Abs. 2Nr. 5 BauGB

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Wasserfladchen § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN
:::: Grenze des von der Fldchennutzungsplandnderung betroffenen Bereichs

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Gebdude Bestand




PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss der Anderung des Flachennutzungsplanes

gemal § 2 (1) BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung F=1 01 R
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemai § 2 (1) BauGB

sowie der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB F=1 o I

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit VOM ...oovvvviennnnnee.
gemal § 3 (1) BauGB durchgefuhrt bis ..o
Friihzeitige Beteiligung der Behoérden und Trager offentlicher

Belange gemaf § 4 (1) BauGB mit Anschreiben VOM oo
Bekanntmachung der férmlichen 6ffentlichen Auslegung

gemald § 3 (2) BauGB am .......cceeeee
Formliche offentliche Auslegung des Entwurfes der Flachen-

nutzungsplananderung mit Begrindung gemaf § 3 (2) BauGB. (7o) 11 IR
In diesem Zeitraum waren sowohl der Inhalt der ortsiblichen o1 J

Bekanntmachung als auch die auszulegenden Unterlagen

zusatzlich in das Internet eingestellit.

Formliche Beteiligung der Beh6rden und Trager 6ffentlicher

Belange gemaf § 4 (2) BauGB mit Anschreiben VOM ...oovvvnnnnneee

Nach der Prifung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen

Beschluss der Genehmigungsfassung durch die Stadtverordneten-

versammlung am .occeeeeeeeeeenn.
Die Ubereinstimmung des Inhaltes dieser Flachennutzungsplandnderung mit den Beschliissen
der Stadtverordenetenversammlung sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung der Flachennutzungsplananderung unter Beachtung der
vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Magistrat
der Stadt Lampertheim

Lampertheim, den .................. Unterschrift

. Bl isteri
Siegel urgermeisterin
Die Flachennutzungsplananderung wurde gemaf § 6 (1) BauGB
dem Regierungsprasidium Darmstadt zur Genehmigung vorgelegt.

Das Regierungsprasidium Darmstadt hat die Anderung mit Verfiigung VOM ..oovvvvnninneee.
nach § 6 BauGB genehmigt.

Wirksam durch die ortstibliche Bekanntmachung
der Erteilung der Genehmigung gemalf § 6 (5) BauGB F=1 0 I

Der Magistrat
der Stadt Lampertheim

Lampertheim, den .................. Unterschrift

Biirgermeisterin
Siegel g

RECHTSGRUNDLAGEN

* Planzeichenverordnung (PlanZV)

» Baugesetzbuch (BauGB)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

* Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
* Baunutzungsverordnung (BauNVO)

» Hessische Gemeindeordnung (HGO)
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Bildquelle: Bildquelle: Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM;
Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA); Internetaufruf am 01.02.2021

Textliche Fesisetzungen sowie Kennzeichnun-
gen, Hinweise und Empfehlungen

Vorentwurf vom April 2021
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Stadt Lampertheim Ordnungsschlussel: 006-31-13-3019-004-094-00
Bebauungsplan ,,Badesee und Wohnmobilstellplatz Alirhein* Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen
(Marz 2021)

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres raumlichen Geltungsberei-
ches deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Badesee und Wohnmobilstellplatz Altrhein®“. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen
der Plandarstellung werden durch die nachfolgenden textlichen Festsetzungen erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach 89 Abs.1 BauGB in
Verbindung mit der BauNVO

A.1. Artder baulichen Nutzung; 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die im Bebauungsplan entsprechend zeichnerisch bestimmte Flache des Teilgeltungsberei-
ches A wird als ,Sonstiges Sondergebiet® (SO 1) mit der Zweckbestimmung ,,Schwimmbad und
Vereine® festgesetzt. Allgemein zuldssig sind:

- Gebaude und Anlagen, die der Frei- und Hallenbadnutzung dienen sowie

- Anlagen fur gesundheitliche, soziale und sportliche Zwecke, die im Zusammenhang mit
0.9. Nutzung stehen

(z.B. Schwimmbecken, Spielflachen, Liegeflachen, Vereinsheime mit Clubrdumen, Um-
kleiden, Sanitareinrichtungen, Gaststéatten bzw. Restaurants).

- Schank- und Speisewirtschaften, die der Zweckbestimmung ,Schwimmbad und Vereine®
zugeordnet werden kénnen

- Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsflache von insgesamt 200 gm mit folgendem
Sortiment: Sportartikel, Bademode, Artikel fir Korperpflege, Sulwaren, Backwaren,
Druckerzeugnisse, Getranke

- Anlagen, die fur den Standort der ,deutschen Lebensrettungsgesellschaft (DLRG) er-
forderlich sind (Fahrzeug und Geratehallen, Gruppenrdume)

Die im Bebauungsplan entsprechend zeichnerisch bestimmte Flache des Teilgeltungsberei-
ches A wird als ,Sonstiges Sondergebiet” (SO 2) mit der Zweckbestimmung ,Gastronomie” fest-
gesetzt. Allgemein zulassig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften

Innerhalb des SO 2 sind Mdblierung (z.B. Stihle, Tische, Liegen, Lounges) und Bewirtung auch
aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig

Die im Bebauungsplan entsprechend zeichnerisch bestimmte Flache des Teilgeltungsberei-
ches A wird als ,,Sonstiges Sondergebiet” (SO 3) mit der Zweckbestimmung ,Minigolfplatz* fest-
gesetzt. Allgemein zulassig sind:

- Anlagen, die der Zweckbestimmung ,Minigolfplatz“ zugeordnet werden kénnen (z.B. Mi-
nigolfbahnen, Kasse, Kiosk)

Die im Bebauungsplan entsprechend zeichnerisch bestimmte Flache der Teilgeltungsberei-
che A und B wird als ,Sonstiges Sondergebiet (SO 4) mit der Zweckbestimmung ,Wohnmobil-
stellplatz” festgesetzt. Allgemein zuldssig sind:

- Anlagen, die der Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz“ zugeordnet werden kénnen
(insbesondere Ladestationen, Sanitéare Anlagen, Zu- und Ausfahrten)

Andere Nutzungen sind in allen Sonstigen Sondergebieten unzulassig (insbesondere: Allgemeine
Wohnnutzung, Vergnigungsstatten, sonstige gewerbliche Nutzungen).
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A.2. Mal3 der baulichen Nutzung; 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird als Hochstmald entsprechend Eintrag in den tabellarischen
Festsetzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird als Hochstmal? entsprechend Eintrag in den tabellarischen
Festsetzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.

Die Hohe baulicher Anlagen wird als Hochstmal fir die Traufwandhdhe (TWH) und Firsthéhe
(FH) entsprechend Eintrag in den tabellarischen Festsetzungen (Nutzungsschablone) festge-
setzt.

Bezugshdhe (unterer Bezugspunkt) fur die Héhe baulicher Anlagen gemalf? tabellarischer Fest-
setzung (Nutzungsschablone) ist die Hohe der anbaufahigen Verkehrsflache gemessen senk-
recht zur StraBenachse in der Mitte der Stral3enfront des jeweiligen Baugrundstiickes. Bei Ge-
bauden, an denen der untere Bezugspunkt nicht eindeutig ermittelt werden kann (z.B. bei Ge-
bauden an Stral3enkreuzungen), ist die dem Gebéaude nachstliegende StralRenachse malge-
bend. Fuhrt auch das zu keiner eindeutigen Ermittlung des Bezugspunktes so ist der hoher gele-
gene Bezugspunkt malRgebend.

Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen diirfen durch technische Aufbauten und Teile haustech-
nischer Anlagen (z.B. Solaranlagen, Fahrstuhlschachte, Klimagerate, Schornsteine etc.) sowie
durch Anlagen zur Absturzsicherung (z.B. Brustungsmauern, Gelander etc.) auf bis zu 10 % der
Gebaudegrundflache um bis zu 2,00 m Uberschritten werden. Als Ausnahme kénnen fur Abluft-
anlagen auch groRere Hohen zulassen werden, wenn sich das entsprechende Erfordernis auf-
grund des Immissionsschutzrechtes ergibt.

A.3. Uberbaubare und nichtiberbaubare Grundsticksflacheng89 (1) Nr.2
BauGB

Gebaude der Hauptnutzung sind ausschlieBlich innerhalb der tGberbaubaren Flachen (Baufens-
ter) zulassig. Nebengebaude sowie sonstige bauliche Anlagen kénnen auch auRerhalb der Uber-
baubaren Flachen zugelassen werden.

A.4.  Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung; 8 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die im Bebauungsplan entsprechend zeichnerisch bestimmte Flache des Teilgeltungsberei-
ches A wird als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz” festgesetzt.

A.5.  Offentliche Grunflachen; § 9 (1) Nr. 15 BauGB

In der zeichnerisch festgesetzten ,Offentlichen Grinflache“ mit der Zweckbestimmung ,Verkehrs-
grun“ sind keine Gebdude und baulichen Anlagen mit Ausnahme von Einfriedungen zulassig.

In der zeichnerisch festgesetzten ,Offentlichen Griinflache“ mit der Zweckbestimmung ,Griinfla-
che mit Geholzbestand® sind keine Gebaude und baulichen Anlagen mit Ausnahme von Einfrie-
dungen zulassig.

In der zeichnerisch festgesetzten ,Offentlichen Griinflache* mit der Zweckbestimmung ,Badesee*
im Teilgeltungsbereich A sind Anlagen, die der Nutzung ,Badesee” zugeordnet werden konnen
zulassig (insbesondere Beachvolleyballfelder, Ful3ballfelder, Umkleidekabinen, Aufsichtsstiihle
fur Schwimmaufsicht, Kiosk, Boulebahnen, Tischtennisplatten, Sitzbanke, Grillstationen).

A.6. Wasserflachen; § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Die im Bebauungsplan entsprechend zeichnerisch bestimmte Flache des Teilgeltungsberei-
ches A wird als Wasserflache (Badesee, Angel- und Tauchsport) festgesetzt.
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A.7. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft; 8 9 (1) Nr. 20 BauGB

Innerhalb der Flachen des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Schwimmbad und Ver-
eine“ sind mindestens 30 % der Grundstucksflache von baulichen Anlagen freizuhalten und zu
begrunen.

Befestigte, ebenerdige Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchléassiger Oberflache herzustellen
(z.B. Haufwerksporiges Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster etc.),
sofern das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig (z.B. in angrenzende
Grunflachen etc.) versickert werden kann.

Nicht verwendetes und nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser der Dachflachen o-
der aus dem Uberlauf von Zisternen ist innerhalb der Grundstiicke zu versickern. Dabei sind An-
lagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ge-
malf3 Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem Merkblatt DWA-M 153 anzulegen. Die Erlaubnis zur Nie-
derschlagswasserversickerung ist bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Artenschutz- und ArtenhilfsmaRnahmen:

Zur Vermeidung von natur- und artenschutzfachlichen sowie artenschutzrechtlichen, erheblichen
Beeintrachtigungen ist die Durchfihrung der nachfolgend aufgefiihrten Maf3nahmen zwingend.
Alle Typbezeichnungen sind der Produktpalette der Firma Schwegler entlehnt; qualitativ gleich-
wertige Produkte anderer Hersteller sind ebenso einsetzbar. Die MaRnahmendarstellung erfolgt
getrennt nach MaRhahmentypen, deren Systematik der artenschutzrechtlichen Betrachtung ent-
lehnt ist, wie sich auch die MaRhahmenkennung dort entsprechend wiederfindet.

VermeidungsmafRnahmen:

V 01 Umgang mit mdglichen Vorkommen der Haselmaus: Eine erforderliche Gehdlzbeseitigung
muss als ,schonende Rodung’‘ erfolgen. Hierzu erfolgt in der Phase des Winterschlafs (Oktober
bis Februar) ein ,Auf-den-Stock-Setzen‘ der im Eingriffsraum vorkommenden Gehdlze. Das
Schnittgut ist dabei direkt zu entnehmen (Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte durch die
Ansiedlung von Brutvogeln im liegenden Strauchwerk). Die Wurzelstécke durfen in dieser Phase
nicht gerodet werden. Nach Verlassen der Winterquartiere durch die Haselmaus (Marz/April - je
nach Witterung) sind die Wurzelstécke zu roden. Zur strukturellen Optimierung sind — neben der
KompensationsmalRnahme K 01 - innerhalb des Plangebietes — jeweils vorlaufend zum Eingriff
- Haselmauskobel als Quartierhilfen aufzuhéangen. Empfohlen wird der spezielle Haselmauskobel
2 KS (mit Schlafer-Barriere). Die notwendige Quantifizierung sowie die Standorte sind durch die
Okologische Baubegleitung festzulegen, wie auch die MaRnahmenumsetzung gegeniiber der
UNB durch einen Ergebnisbericht mit Standortkarte dokumentiert wird. Bei einer anzunehmenden
schrittweisen Umsetzung der Entwicklungsvorhaben, ist auch die Malihahmenumsetzung teilfla-
chenbezogen zu realisieren.

V 02 Nachsuche nach Baumhéhlen: Unmittelbar vor der Rodung von Baumgehdlzen ist eine
aktuelle Begutachtung hinsichtlich vorhandener Baum- bzw. Spechthéhlen durchzufiihren; fest-
gestellte Hohlenbdume sind zu markieren, die Ergebnisse zu dokumentieren; im Nachweisfall gilt
Vv 03

V 03 Beschrankung der Rodungszeit fir Hohlenbdume: Die Rodung von Hohlenbaumen muss
grundsatzlich aul3erhalb der Setzzeit erfolgen. Da die Baumhohlen in dieser Zeit durchaus noch
von Fledermé&usen als Schlafplatz genutzt werden kdnnen, kann die Fallung erst wahrend deren
Winterruhephase erfolgen — als gesicherter Winterruhezeitraum wird fur den betroffenen Land-
schaftsraum die Periode von 01. Dezember bis 31. Januar angenommen.

V 04 Erhalt bestehender Nistgerédte: Die innerhalb des Plangebiets vorhandenen Nistkasten
werden wegen ihrer Bedeutung fir héhlenbritende Vogelarten und als Quartierpotenzial fur Fle-
dermause dauerhaft gesichert. Konnen die aktuellen Standorte nicht erhalten werden, missen
die Nistkasten vorlaufend zum Eingriff an moglichst stérungsarme Standorte innerhalb des Plan-
gebietes umgehangt werden. Sollten dabei Beschadigungen festgestellt werden, sind die Kasten
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zu ersetzen. Die gewahlten Standorte sind in Zusammenarbeit mit der Okologischen Baubeglei-
tung festzulegen und fir die UNB in einem Ergebnisbericht nachzuweisen.

V 05 Fledermausschonende Gebaudearbeiten: Gebaudeabrisse und —6ffnungen sowie das
gof. befliegbare Gebaudeinnere sind vor dem Beginn von Arbeiten an Fassade und Dachstuhl
auf Flederm&use zu uberprifen. Sollten hierbei Flederméuse angetroffen werden, ist eine Um-
setzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere zu veranlassen. Die Gebaudearbeiten sind aul3er-
halb der Setzzeiten und vor dem Aufsuchen der Winterquartiere bzw. nach deren Verlassen
durchzufiihren, um Verbotstatbestande bei gebaudegebundenen Fledermausarten zu vermeiden
— als Winterruhezeitraum wird fur den betroffenen Landschaftsraum die Periode von 01. Dezem-
ber bis 31. Januar angenommen.

V 06 Geholzerhalt: Die im Plan entsprechend gekennzeichneten Gehdlze sind zu erhalten.
(Diese Malinahme soll die gut entwickelten Gehdlzbestande - Nahrungsspender fiur die Hasel-
maus; GroBbaume; ggf. Brutbaume des Heldbocks - innerhalb des Plangebietes sichern, da
Neupflanzungen erst nach langjahriger Entwicklungszeit die entsprechenden ¢kologischen Funk-
tionen Ubernehmen kdnnen.)

V 07 Geholzschutz: Die als zu erhalten festgesetzten Gehdlzbestdnde (Einzelbdume und
Baumgruppen) sind bauzeitlich durch geeignete Malinahmen gemaR DIN 18 920 gegen Bescha-
digung und Inanspruchnahme (Lagerung u.&.) zu schitzen.

V 08 Beschrankung der Rodungszeit fur alle hdhlenfreien Gehdlze: Die Rodung von Geholzen
muss aul3erhalb der Brutzeit — also zwischen 01. Oktober und 28. Februar — erfolgen; in Erweite-
rung der formalrechtlichen Bestimmungen soll diese Vermeidungsmalinahme auch fur Zierge-
holze und kleinrAumig ausgebildete Gehdlzbesténde gelten, da den genannten Strukturen im Be-
trachtungsraum ggf. auch eine artenschutzrechtlich bedeutsame Funktion innewohnt.

V 09 Regelungen zur Baufeldfreimachung: Das Abschieben der Vegetationsdecke und die
Baustellenvorbereitung muss auf3erhalb der Brutzeit — also zwischen 01. Oktober und 28. Februar
— erfolgen um Gelege von Bodenbriitern zu schiitzen. Ausnahmsweise kénnen Erdarbeiten und
Baustellenvorbereitungen auch in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zugelassen wer-
den, wenn die entsprechend beanspruchten Flachen unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten bzw.
vor Einrichtung der Baustelle sorgfaltig durch eine fachlich qualifizierte Person auf vorhandene
Bodennester abgesucht werden (Baufeldkontrolle). Im Nachweisfall ist der Baubeginn bzw. die
Einrichtung bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschieben. Der Unteren Naturschutzbe-
horde des Kreises Bergstral3e ist ein Ergebnisbericht zur Baufeldkontrolle zu tibergeben.

V 10 Regelungen zu Gebaudearbeiten: Die im Plangebiet vorhandenen Bestandsgebaude wer-
den als Bruthabitate von synanthrop orientierten Vogelarten genutzt. Verdnderungen an ihrer
Bausubstanz (Fassade und Dachstuhl) sind au3erhalb der Brutzeit durchzufiihren um das Ein-
treten von Verbotstatbestanden zu vermeiden.

V 11 Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten Fir die AuRenbeleuchtung innerhalb
der Geltungsbereiche sind ausschlief3lich warmweil3e LED-Leuchten (maximal 2.200 Kelvin Farb-
temperatur) oder vergleichbare Technologien mit verminderten Lockeffekten fur Insekten zulds-
sig. Leuchten durfen zudem nur nach unten abstrahlen.

V 12 Insektenschutz: Es sind nur unbehandelte Pflanzpféahle zu verwenden.

V 13 Sicherung von Austauschfunktionen: Um Stérungen und Unterbrechungen von Wechsel-
beziehungen fur die Vertreter der lokalen Kleinsaugerfauna zu vermeiden ist bei Zaunen ein Bo-
denabstand von 10 cm einzuhalten.

CEF-MalRnahmen

C 01 |Installation von Fledermauskasten: Als Ersatz fiir den Verlust von potenziellen Baumhoh-
lenquartieren sind entsprechende Hilfsgerate an geeigneten Baumen innerhalb des Plangebietes
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aufzuhéangen; fir jeden entfallenden Hohlenbaum sind jeweils zwei Fledermauskasten der Ty-
penpalette Flachkasten Typ 1 FF, Fledermaushdhle 2FN oder 3FN zu installieren; die Umsetzung
dieser MalBnahme ist der Hohlenbaum-Rodung voranzustellen; die Standorte der Hilfsgerate sind
der UNB im Rahmen eines Ergebnisberichtes nachzuweisen.

C 02 Bauzeitliche Bereitstellung von Fledermauskésten: Fir jedes von Fassaden- oder Dach-
arbeiten betroffene Gebaude sind innerhalb des Plangebietes bauzeitlich vier Fledermauskésten
(jeweils zwei Flachkéasten 1 FF und zwei Fledermaushdhlen 3FN) aufzuhédngen; eine raumliche
Konzentration ist zulassig. Die Umsetzung der MaRBhahme muss dem Beginn der Gebaudearbei-
ten vorausgehen und die Umsetzung muss unter Anleitung einer fachlich qualifizierten Person
erfolgen. Die UNB erhéalt einen Ergebnisbericht mit Standortdokumentation.

C 03 Installation von Nistgeraten: Als Ersatz flr den Verlust potenzieller Bruthabitatstrukturen
fir Hohlen- und Nischenbriter (Baumhohlen) sind entsprechende Hilfsgerate an geeigneten Bau-
men innerhalb des Plangebietes aufzuhangen; fur jeden entfallenden Hohlenbaum sind jeweils
zwei Nist-kasten der Typenpalette Nisthdhle Typ 1B oder Typ 2GR (ovales Flugloch) sowie Ni-
schenbriterhéhle Typ 1N zu installieren; die Umsetzung dieser Mal3nahme ist der Hohlenbaum-
Rodung voranzustellen; die Standorte der Hilfsgerate sind der UNB im Rahmen eines Ergebnis-
berichtes nachzuweisen.

C 04 Bauzeitliche Bereitstellung von Nistkasten: Fir jedes von Fassaden- oder Dacharbeiten
betroffene Gebaude sind innerhalb des Plangebietes bauzeitlich vier Nistkasten fiir Hohlen- und
Halbhohlenbriter (jeweils zwei Nisthdhlen 1B und zwei Nisthéhlen 2MR) aufzuhangen; eine
raumliche Konzentration ist zulassig. Die Umsetzung der Mal3hahme muss dem Beginn der Ge-
b&udearbeiten vorausgehen und die Umsetzung muss unter Anleitung einer fachlich qualifizierten
Person erfolgen. Die UNB erhalt einen Ergebnisbericht mit Standortdokumentation.

KompensationsmalRnahmen:

K 01 Nahrungsspender fir die Haselmaus: Als strukturellen Ersatz fur den Verlust von Nah-
rungsspendern im Zuge der unvermeidbaren Gehdlzbeseitigung sind im Plangebiet geeignete
heimische Strauchpflanzungen auf einer Flache von mindestens 500 m2 vorzunehmen; Die Pflan-
zung kann als mehrreihiger, linearer Heckenzug oder als Geblischinsel erfolgen; Gepflanzt wer-
den im Abstand von 1,5 m Hasel (Corylus avellana), Weil3dorn (Crataegus laevigata), Kreuzdorn
(Rhamnus cathartica), GeiRRblatt (Lonicera periclymenum) sowie Hunds- und Bibernell-Rose
(Rosa canina, R. pimpinellifolia).

K 02 Einbau von Quartiersteinen: Als strukturellen Ersatz fir potenzielle, gebdudegebundene
Quartierverluste durch Arbeiten an Fassade und Dachstuhl, sind fur synanthrop adaptierte Fle-
dermausarten je betroffenem Gebéaude vier Spezialsteine aus der Typenpalette Wandschale FE
und Fledermaus-Winterquartier 1 WI) an den oberen Fassadenbereichen (Hohe > 3 m) einzu-
bauen (funktional vglb. Alternativen sind ebenfalls zuléssig); ein gruppenhafter oder kolonieartiger
Einbau ist sinnvoll um einen Konzentrationseffekt zu erzielen; die Umsetzung der Maflinahme
erfolgt im Rahmen der BaumalRnahme. Die UNB erhdlt einen Ergebnisbericht mit Standort-doku-
mentation.

K 03 Einbau von Niststeinen: Als Ersatz fur den Bruthabitatverlust fur Geb&udebriter durch
Arbeiten an Fassade und Dachstuhl von Bestandsgebauden, sind fir synanthrop adaptierte Vo-
gelarten je betroffenem Gebaude vier Spezialsteine aus der Typenpalette Niststein 24 (Zielart:
Haussperling) und Niststein 26 (Zielarten: Bachstelze, Hausrotschwanz) in die oberen Haus-
wandbereiche einzubauen (funktional vglb. Alternativen sind eben-falls zulassig); ein gruppen-
hafter oder kolonieartiger Einbau ist sinnvoll um einen Konzentrationseffekt zu erzielen; die Um-
setzung der MaRnahme erfolgt im Rahmen der Baumal3nahme. Die UNB erhélt einen Ergebnis-
bericht mit Standortdokumentation.

Sonstige Malinahmen:
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S 01 Okologische Baubegleitung (OBB): Die Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange so-
wie die fachlichen Beratung und Begleitung bei der Umsetzung und Dokumentation der arten-
schutzrechtlich festgelegten MaRnahmen, ist durch eine qualifizierte Person aus dem Fachbe-
reich der Landespflege oder vergleichbarer Fachrichtungen sicherzustellen.

S 02 Verschluss von Bohrléchern: Zur Vermeidung von Individualverlusten bei Reptilien, Am-
phibien, Kleinsaugern und Vertretern der Bodenarthropodenfauna sind alle Ldcher, die bei
(Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen, unverziglich durch geeignete Substrate zu ver-
schlief3en.

A.8. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen; 89 (1) Nr.25a und 89 (1) Nr.25b
BauGB

Zeichnerisch festgesetzte Baume sind zu erhalten und zu pflegen sowie vor schadlichen Einflis-
sen, insbesondere bei der Durchfiihrung von BaumaRhahmen, zu bewahren.

Bestandsbaume - auch solche, die nicht zeichnerisch festgesetzt sind -, die im Zuge von Bau-
mafinahmen nicht erhalten werden kénnen und daher notwendigerweise beseitigt werden mus-
sen, sind zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem Stammumfang des zu erset-
zenden Baumes. Betragt dessen Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe tber dem Erdboden,
bis zu 100 cm, ist als Ersatz ein Baum mit einem Mindestumfang von 16 cm, gemessen in 1 m
Hohe, zu pflanzen, zu erhalten und zu pflegen. Betragt der Umfang des beseitigten Baumes mehr
als 100 cm, ist fur jeden weiteren angefangenen Meter Stammumfang ein zusatzlicher Baum der
vorbezeichneten Grél3e zu pflanzen, zu erhalten und zu pflegen. Der Erfolg dieser Mal3Bhahme ist
spatestens ein Jahr nach der Ersatzpflanzung zu tberprifen. Wachsen die zu pflanzenden
Baume nicht an, ist die Ersatzpflanzung zu wiederholen. Die Artenauswahl der Ersatzpflanzungen
hat auch bei von Vereinen oder Privaten gepflegten Flachen in Abstimmung mit der Stadt Lam-
pertheim zu erfolgen. Die Platzierung der Ersatzpflanzungen ist mit der Stadt Lampertheim abzu-
stimmen und hat so zu erfolgen, dass sie in das Griinkonzept integriert werden kann.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Anpflanzungen gemaf nachfolgen-
der Pflanzliste vorzunehmen. Die neu anzupflanzenden Baume werden als Ersatz fir zu rodende
Baume gemal Abs. 2 dieser Festsetzung angerechnet. Die Standorte der Anpflanzung kénnen
in einem Radius von 10,0 m um den eingezeichneten Standort variiert werden.

Bei allen Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abgestorbener oder abgéngiger Geholze
sind ausschlieRlich standortgerechte und heimische Gehdlze (vgl. Liste standortgerechter und
heimischer Gehdlzarten unter Punkt D.4.) mit den dort entsprechend genannten Mindest-
pflanzqualitdten zu verwenden.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach 8 91 Abs. 1 HBO in
Verbindung mit 8 9 Abs. 4 BauGB

B.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei geneigten Dachern mit mehr als 10° Dachneigung sind rote bis rotbraune oder graue bis
schwarze Dachmaterialien zu verwenden. Faserzement ist unzulassig. Begriinte Dacher sind dar-
Uber hinaus unabhéangig von der Dachneigung fir alle Gebaude zulassig.

Stark reflektierende Materialien zur Dacheindeckung und Fassadengestaltung sind unzuldssig.
Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen auf den Dachflachen, die entsprechend zul&ssig sind.
Entsprechende Anlagen dirfen jedoch keine Blendwirkung auf benachbarte Nutzungen aufwei-
sen.
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B.1.1. Gestaltung der Standflachen fur Abfallbehaltnisse

Die Standflachen fir Abfallbehéltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonsti-
gen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben.

B.1.2. Gestaltung von Einfriedungen

Einfriedungen sind als Stabgitterzaune oder Drahtzaune mit einer Hohe bis maximal 2,0 m oder

als Hecken zuldssig. Zaune sind mindestens einseitig durch Hecken zu verdecken oder durch
Rank- oder Kletterpflanzen zu begrinen.

C. Kennzeichnungen nach 8 9 Abs. 5 BauGB

Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins

Das Plangebiet liegt im Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins, welches beim Versagen
eines Deiches Uberschwemmt wird. In diesen Gebieten sind bei Sanierung und Neubau geeig-
nete bautechnische MaRhahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stof-
fen bei Uberschwemmungen zu verhindern. Informationen sind auch tber das Internet unter der
Webseite des Regierungsprasidiums (www.rpda.de) und unter der Webseite des Bundesministe-
riums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (www.bmu.de/download/dateien/hochwas-
serschutz030400-pdf) zu erhalten. Auf die zu diesem Thema vorliegenden Handlungsanleitungen
fur Bauherrschaft, Architekten und Planer wird hingewiesen.

Ubersichtskarten finden Sie auf der Homepage des Hessischen Landesamtes flr Naturschutz,
Umwelt und Geologie. Ubersicht Rhein - Hessisches Ried: https://www.hlnug.de/themen/was-
ser/hochwasser/hochwasserrisikomanagementplaene/rhein/hw-gefahrenkarten.html

Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplanes fir den Rhein und die
Weschnitz wurden gemal § 74 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf der Grundlage aktueller digi-
taler Gelandemodellierungen Gefahrenkarten fir den Rhein und die Weschnitz erstellt. In den
Gefahrenkarten sind verschiedene Hochwasserszenarien abgebildet. Nach der Hochwasserge-
fahrenkarte (HWGK) fir den Rhein (Blatt ,G - 13“) ist davon auszugehen, dass der Geltungsbe-
reich bei einem 100-jahrlichen Hochwasser (HQ100) im Falle des Versagens der Hochwasser-
schutzeinrichtungen (z.B. einem Dammbruch) tiberschwemmt werden kann. Der Geltungsbereich
liegt somit im Gberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risikolberschwemmungsgebiet) des
Rheins. VorsorgemaRRnahmen gegen Uberschwemmungen sind aufgrund dieser Sachlage auf
jeden Fall angebracht. Ausweislich der genannten Gefahrenkarte sind bei einem Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen am Rhein Wasserstande von bis zu 400 cm mdéglich. Bei Sanie-
rung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit erforderlich, bautech-
nische MalRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uber-
schwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern. Grundséatzlich empfiehlt es
sich auch, weitere elementare VorsorgemalRnahmen beim Bau, bei der Erweiterung und der Sa-
nierung zu treffen, um das SchadensausmaR bei Uberschwemmungen moglichst gering zu hal-
ten. Informationen sind auch tGber das Internet, z.B. auf der Internetseite des Regierungsprasidi-
ums Darmstadt (https://rp-darmstadt.hessen.de) und des Bundesministeriums fur Umwelt, Natur-
schutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB; https://www.bmub.bund.de), zu erhalten. Auf die zu
diesem Thema vorliegenden Handlungsanleitungen fir Bauherrschaft, Architekten und Planer
wird hingewiesen. Insbesondere wird zum Thema Hochwasserschutz und risikoangepasstes
Bauen auf die ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge“ des Bundesminis-
teriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemanR § 78c Abs. 2 WHG die Errichtung neuer Heizolverbrau-
cheranlagen in Risikotiberschwemmungsgebieten verboten ist. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten nicht zur
Verfligung stehen oder die Anlage hochwassersicher errichtet werden kann. Sollte dies der Fall
sein, kann eine Heizdlverbraucheranlagen im Hochwasserrisikoiiberschwemmungsgebiet wie
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geplant errichtet werden, wenn das Vorhaben spatestens sechs Wochen vor der Errichtung mit
den vollstandigen Unterlagen bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises Bergstral3e angezeigt
wird und die Behorde innerhalb einer Frist von vier Wochen nach Eingang der Anzeige weder die
Errichtung untersagt noch Anforderungen an die hochwassersichere Errichtung festgesetzt hat.

Heizblverbraucheranlagen in weiteren Risikogebieten nach § 78c WHG

Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in Gebieten nach § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG ist
verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren
Kosten zur Verfigung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann.
Eine Heizdlverbraucheranlage kann wie geplant errichtet werden, wenn das Vorhaben der zu-
standigen Behdrde spatestens sechs Wochen vor der Errichtung mit den vollstandigen Unterla-
gen (insbesondere im Hinblick auf die Hochwassersicherheit der Anlage nach den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik) angezeigt wird und die Behérde innerhalb einer Frist von vier
Wochen nach Eingang der Anzeige weder die Errichtung untersagt noch Anforderungen an die
hochwassersichere Errichtung festgesetzt hat.

In den Gebieten bereits vorhandene Heizdlverbraucheranlagen sind zur Vermeidung von Ver-
schmutzungen bis zum 05.01.2033 nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik hoch-
wassersicher nachzuriisten, soweit dies wirtschaftlich vertretbar ist. Sofern Heizolverbraucheran-
lagen wesentlich geandert werden, sind diese zum Anderungszeitpunkt hochwassersicher nach-
zuridsten.

Vernassungsgefahrdeter Bereich

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessi-
sches Ried. Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung sind teil-
weise groR¥flachige Grundwasserspiegelanhebungen beabsichtigt, die im Rahmen einer kiinftigen
Bebauung zu beachten sind. Maf3geblich sind dabei jeweils die langjéhrigen Messstellenaufzeich-
nungen des Landesgrundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der Referenzmessstellen
des Grundwasserbewirtschaftungsplanes zu beriicksichtigen. Auf die im Grundwasserbewirt-
schaftungsplan festgelegten Zielpegelwerte wird insbesondere hingewiesen.

Demzufolge ist in einigen Planungsgebieten mit Nutzungseinschrankungen (z.B. Verzicht auf Un-
terkellerung) oder zuséatzliche Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Vernassung)
zu rechnen. Diese sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits vernasstes oder ver-
nassungsgefahrdetes Gebiet hinein baut und keine Schutzvorkehrungen gegen Vernassung trifft,
kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung verlangen.

Zudem konnen aus wasserrechtlicher Sicht durch den oberflachennahen Grundwasserstand be-
sondere bauliche Vorkehrungen erforderlich werden. Eventuell notwendige Grundwasserhaltun-
gen bedurfen einer Erlaubnis der Unteren Wasserbehdorde.

Es wird empfohlen, das Grundstiick mit geeigneten technischen Maflinahmen (z.B. Ruckstau-
klappe) gegen riickstauendes Wasser aus Kanal, Zisternennotiiberlauf etc. abzusichern.

D. Hinweise und Empfehlungen

D.1. Pflanzabstdnde zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausreichende
Pflanzabstdnde einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorge-
nommen werden kdnnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen sind das Merkblatt DWA-M 162
.Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und
Anlagen in 6ffentlichen Flachen; Richtlinien fur die Planung® und die DIN 18920 ,Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen* etc. zu beachten.
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Daruber hinaus ist bei Anpflanzungsmafl3nahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten,
dass tiefwurzelnde B&dume einen Mindestabstand zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufwei-
sen missen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzeleinwirkun-
gen zu sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. Pflanzmafinah-
men im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit den entsprechenden Ver- und
Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

Bei Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen durch Ver- und Entsorgungsunternehmen
im Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen Schutzmaf3nahmen durch die Ver- und
Entsorgungstrager zu errichten.

D.2. Denkmalschutz/Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), sind nach § 21 Hes-
sisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Arch&ologi-
sche Abteilung des Landesamtes fur Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutz-
behdrde des Kreises BergstralRe anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (8§ 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

D.3. Bodenschutz, Baugrund und Grundwasserstande

Es liegen der Stadt Lampertheim keine Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen, Altlas-
ten und/oder Grundwasserschaden vor.

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auf-
falligkeiten (z.B. aulRergewohnliche Verfarbungen, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den
Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden,
sind diese umgehend der zustandigen Behodrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber
hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erheb-
liche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizu-
fuhren.

Seitens der Stadt wurde keine Baugrunderkundung fir den Planbereich vorgenommen. Zur Be-
rticksichtigung der lokalen Boden- und Grundwasserverhaltnisse wird die Erstellung eines vorha-
benbezogenen Grindungsgutachtens angeregt.

D.4. Artenschutz und 6kologische Aufwertung des Gebietes

Es wird darauf hingewiesen, dass Geholze und Saatgut, welche/s zur Begriinung innerhalb des
Plangebiets verwendet werden/wird, aus regionaler Herkunft stammen soll/en.

Vorgaben fur eine ,bienenfreundliche Stadt"

Bei Pflanz- und Begriinungsmal3nahmen sind zur Verbesserung der Lebensgrundlagen von Bie-
nen, Hummeln und anderen Insekten mdglichst Pflanzen und Saatgut zu verwenden, welche die
Tracht der Bienen besonders unterstiitzen und / oder sich auf andere Weise flir Nutzinsekten
besonders eignen.

Liste standortgerechter und heimischer Geholzarten:

Gehdlze zur besonderen Unterstiitzung der Hummel- und Bienenweide (sehr gutes Nektar- und
/ oder Pollen-Angebot) sind mit (*) gekennzeichnet.
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Laubbaume 1. Ordnung (Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 16 -

18 cm):

(*) Acer platanoides Spitzahorn (*) Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche (*) Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche

Laubbdume 2. Ordnung (3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm):
(*) Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche
(*) Castanea sativa Esskastanie (*) Malus sylvestris Wild-Apfel
(*) Prunus avium Vogelkirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere (*) Sorbus domestica Speierling
(*) Salix caprea Sal-Weide

(*) Salix div. spec.: Diverse Weidenarten fur die Frihtracht
(*) Obstgehoélze in Arten und Sorten;

Stréucher:

(*) Buddleja davidii Sommerflieder Corylus avellana Haselnuss
Cornus mas Kornelkirsche Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Ligustrum vulgare Liguster

(*) Lonicera xylosteum Heckenkirsche Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn (*) Rosa rubiginosa Weinrose

(*) Rosa canina Hundsrose (*) Sarothamnus scoparius Besenginster
(*) Salix div. spec.: Diverse Weidenarten fur die Frihtracht

Crataegus laevigata Weil3dorn Lonicera periclymenum Geil3blatt

(*) Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose

Bei der Grunlandansaat, insbesondere der Anlage artenreicher Extensivwiesen auf Ausgleichs-
flachen, sind bevorzugt arten- und blitenreiche Saatgut-Mischungen zu verwenden, welche fir
die Bienenweide glinstig sind und méglichst weitgehend aus regionaler Herkunft stammen. Dies
ist bei Anbietern bzw. Saatmischungen der Fall, die durch Organisationen wie ,VWW-Regiosaa-
ten” oder ,Regiozert” zertifiziert sind. Beispielhaft genannt sei hier:

. Rieger-Hofmann: ,Nr. 01: Blumenwiese” oder ,Nr. 02: Frischwiese*”

Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutraglich sind naturgeman Mischungen fir Blih-
flachen / Blihstreifen, die eigens zur Férderung von Nutzinsekten / Bienen / Schmetterlingen
angeboten und angelegt werden. Beispielhaft werden hier geeignete Mischungen dreier Anbieter
aufgefuhrt, die durch ,VWW-Regiosaaten® bzw. ,Regiozert” zertifiziert sind:

. Rieger-Hofmann: ,Nr. 08: Schmetterlings- und Wildbienensaum®
. Appels Wilde Samen ,Veitshdochheimer Bienenweide”
. Saaten-Zeller / Wildackershop: ,Lebensraum Regio“ UG 9

Die mit diesen Mischungen eingesaten Bluhflachen haben eine Standzeit von bis zu funf Jahren;
in dieser Zeit ist mit langeren Blutenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu rechnen, danach
ist die Flache ggf. umzubrechen und neu einzusden. Eine Mahd ist in der Regel im Herbst mdglich
aber nicht unbedingt erforderlich.

Auch Fassadenbegriinungen sowie eine extensive Begriinung von Flachdachern und schwach-
geneigten Dachern bieten Insekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit einen wichtigen
Pfeiler der bienenfreundlichen MafRnahmen. Es wird daher empfohlen, Dachflachen, insbeson-
dere schwach geneigte Garagendacher, zu begrinen.

Es wird darauf hingewiesen, dass vorhandener Bewuchs bauzeitlich durch geeignete Mal3nah-
men gemal DIN 18920 gegen Beschéadigung und Inanspruchnahme (Lagerung, Befahren u.a.)
zu schitzen ist.
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Es wird empfohlen, GaragenauRenwande und Gebaudefassaden tber 15 m2 Ansichtsflache, mit
oder ohne untergeordnete Tur- und Fensterdffnungen, mit Rank- und Kletterpflanzen zu begru-
nen. Soweit erforderlich sind geeignete Kletterhilfen anzubringen.

Quartierschaffung fir Flederméuse (E 01): Da es sich bei der Gruppe der Fledermause um eine
im hdchsten Mal3e bedrohte Artengruppe handelt und auch gebaudegebundene Arten durch viel-
faltige Gebaudesanierungsmalinahmen stetig Quartierverluste erleiden, sollte bereits an den
Neubauten nutzbare Quartierstrukturen vorgesehen werden. Vorgeschlagen werden neben dem
Einbau von Quartiersteinen und dem Aufh&ngen von Wandschalen auch entsprechende Holzver-
schalungen — zumindest in kleineren Teilbereichen der Fassaden.

Hinweis zur Bauweise: Verschalung mit Larchenholzbrettern als doppelte Verschalung aufge-
baut; sageraue Unterschalung mit schrag verlaufenden Hilfsbrettern, dartiber eine horizontale
Deckverschalung; nach unten offen.

Die Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange sowie die fachlichen Beratung und Begleitung
bei der Umsetzung und Dokumentation der artenschutzrechtlich festgelegten Malinahmen, ist
durch eine qualifizierte Person aus dem Fachbereich der Landespflege oder vergleichbarer Fach-
richtungen sicherzustellen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanie-
rungsarbeiten darf nicht gegen die im BNatSchG (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum
Artenschutz verstof3en werden, die unter anderem fur alle européisch geschutzten Arten gelten
(z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten, Zauneidechse). Nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu toten, sie er-
heblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu beschéadigen oder zu zerstoren.
Bei Zuwiderhandlungen drohen die BufRgeld- und Strafvorschriften (z.Zt. 88 69, 71 und 71a
BNatSchG). Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhéngig davon, ob die bauliche MaR-
nahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Die Bauherrschatft ist verpflichtet, daflir Sorge zu tragen, dass ein Verstol3 gegen die artenschutz-
rechtlichen Verbote durch ihr Bauvorhaben nicht erfolgt. Im Vorfeld baulicher Veranderungen
sollte daher der Bestand durch eine fachlich qualifiziere Person hinsichtlich des Vorkommens
relevanter geschutzter Arten untersucht werden. Vermeidungsmafnahmen, wie z.B. konfliktfreie
Ausfiihrungszeiten, sollten festgelegt werden. Die Durchfiihrung der baulichen Maf3hahmen sollte
von einer ,0kologischen Baubegleitung® betreut werden. Ein Bericht Uber das Ergebnis der Kon-
trolle sowie der 6kologischen Baubegleitung (unter Benennung vorgefundener Arten sowie der
Vermeidungsmalnahmen) sollte als Nachweis erstellt werden.

Zeitliche Verschiebungen bei der Durchfiihrung der baulichen MaRnahmen sollten einkalkuliert
werden (z.B. bis zum Ausfliegen von Jungvogeln).

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies
aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende Genehmi-
gung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstral3e zu beantragen.

D.5. Niederschlagswassernutzung

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers sowie zur
Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und zur Verringerung von
Uberschwemmungsgefahren wird empfohlen, von Dachflachen abflieRendes und sonst auf dem
Grundstuck anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln, als Brauchwasser und/o-
der fur die Grunflachenbewésserung zu nutzen oder zur Versickerung zu bringen. Bei der Instal-
lation von Zisternen ist 8 17 der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) sowie die DIN 1988 dringend
zu beachten. In Anbetracht der hohen Grundwasserstéande wird empfohlen, Zisternen auftriebs-
sicher herzustellen.
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D.6. Loschwasserversorgung / Rettungsdienste und Feuerwehr

Der Loéschwasserbedarf ist innerhalb des Plangebietes gemaf den Anforderungen aus § 3 Abs. 1
Nr. 4 des Hessischen Gesetzes lber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastro-
phenschutz (HBKG), aus 8 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln
nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 nachzuweisen. Der Loschwasserbedarf betragt 48 m3/h
Uber eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden bei einem FlieRBiberdruck von mindestens
1,5 bar. Die Lage von Hydranten ist mit den zustandigen Fachstellen des vorbeugenden Brand-
schutzes sowie mit der stadtischen Feuerwehr abzustimmen.

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstticken®
zu beachten. Fur die Feuerwehr erforderliche Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen sind gemal DIN 14090 zu errichten und geméaf DIN 4066 zu kennzeichnen.

Zur Wahrung der offentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fir Feu-
erwehr und Rettungsdienst sind stral3enseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzu-
bringen.

D.7.  Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren zu den jeweiligen
Bauvorhaben ein Freiflachenplan einzureichen ist, in dem die das jeweilige Vorhaben betreffen-
den grinordnerischen Festsetzungen sowie die erforderlichen Artenschutzmal3hahmen des Be-
bauungsplanes (z.B. Erhaltung/Neuanpflanzung von Gehdlzen) tbernommen und konkretisiert
werden.

D.8. Energiebewusstes Bauen und Nutzung regenerativer Energien

Es wird empfohlen, das Gebaude so auszubilden, dass ein mdglichst sparsamer Energiever-
brauch und eine moglichst geringe Umweltbelastung erreicht werden (z.B. erhéhte Warmedam-
mung, Bemessung und Orientierung der Fenster, nachtlichen Warmeschutz an den Fenstern,
Anordnung von Pufferzonen, Optimierung der Heizung und Warmwasserbereitung). Die Dachfla-
chen von Gebauden sollten zur Optimierung der Solarenergienutzung vorzugsweise nach Siden
ausgerichtet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass flr die Nutzung von Erdwéarme eine wasserrechtliche Erlaubnis
der Unteren Wasserbehérde des Kreises Bergstral3e erforderlich ist.

D.9. Kampfmittel

Die Hinweise zum Umgang mit moglichen Kampfmitteln werden nach der Stellungnahme des
Kampfmittelrdumdienstes entsprechend ergénzt.

D.9.1. Einsichtnahme von DIN Normen

Folgende DIN-Normen sowie technische Arbeitsbléatter, auf die in den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes verwiesen wird, kénnen bei der Stadtverwaltung der Stadt Lampertheim
eingesehen werden.

DIN 18920:2014-07 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen®

Arbeitsblatt DWA-A 138:2005-04 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser*

Merkblatt DWA-M 153:2007-08 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
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Anlagen:

Anlage 1: Artenschutzprifung gemafl § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Dr. Jurgen Winkler, Rimbach; wird erganzt

Anlage 2: Bestandsplan zum Umweltbericht; Maf3stab 1:1000, Stadt- und Landschaftspla-
nung Christina Nolden, April 2021

Anlage 3: Entwicklungsplan zum Umweltbericht, Stadt- und Landschaftsplanung Christina
Nolden, wird erganzt

Anlage 4: Schalltechnische Untersuchung ,Betrieb einer Strandbar (Beachbar) auf dem Ge-
lande der Biedensand Bader, Lampertheim®, Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft,
Dr. Frank Schaffner, April 2021

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mBb Seite 3



Stadt Lampertheim Ordnungsschlussel: 006-31-13-3019-004-094-00
14. And. FNP + B-Plan ,,Badesee und Wohnmobilstellplatz Altrhein* Teil I: Begrindung

I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

.1 Situation und Grundliagen

I.L1.1  Anlass der Planung

Die Stadt Lampertheim beabsichtigt, durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Sanierung bestehender Anlagen und die Aufrechterhaltung
des Betriebs als Badesee sowie Frei- und Hallenbad auf dem vorhandenen Gelande der von der
Biedensand Bader GmbH betriebenen Anlage im Sidwesten der Stadt Lampertheim zu schaffen.
Eine Nutzung der Flache als Badeanstalt besteht schon seit Jahrzehnten, dennoch ist bisher kein
Bebauungsplan fur den Bereich der Biedensand Bader vorhanden. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Badesee und Wohnmobilstellplatz Altrhein“ wird die vorhandene Nutzung pla-
nungsrechtlich aufgegriffen und die planungsrechtliche Grundlage fur eine Modernisierung und
Aufrechterhaltung des Betriebs der Badeanstalt geschaffen.

Innerhalb der Flache des Frei- und Hallenbads mit Badesee (Teilgeltungsbereich A) befinden sich
neben den Gebauden und Anlagen fir die Nutzung als Frei- und Hallenbad auch Geb&aude der
DLRG (Fahrzeug- und Geratehalle, Ubungsraume), des ortsansassigen Tauchclub Lampertheim
e.V. (Clubhaus), des Angelsportvereins 1920 Lampertheim e.V. und eine Minigolfanlage. Auf dem
Gelande der Biedensand B&ader befindet sich aul3erdem eine Strandbar, fur deren Betrieb eben-
falls eine planungsrechtliche Grundlage geschaffen werden soll.

Um den Tourismus der Stadt Lampertheim zu férdern, sollen neben den in Teilgeltungsbereich A
bereits vorhandenen Wohnmobilstellplatzen, noch weitere Stellplatze entwickelt werden. Vorge-
sehen ist hierfir eine wassernahe Flache etwas nordlich der Badeanstalt (Teilgeltungsbereich B).
Die derzeitige landwirtschaftliche Flache grenzt an das Grundstiick des Restaurants ,Fahrhaus*
an. Dieser Standort scheint fur einen Wohnmobilstellplatz ideal, durch seine Néhe zu den Frei-
zeitanlagen und touristischen Zielen der Stadt Lampertheim. Der Tourismus soll aul3erdem die
Restauration im ,Fahrhaus® unterstitzen.

I.1.2 Teilgeltungsbereiche des Bebauungsplans und Bereiche der Flachennutzungs-
plandnderung

Der Teilgeltungsbereich A des Bebauungsplans befindet sich dstlich der Altrheinschleife in Lam-
pertheim entlang des Weidwegs und umfasst folgende Grundstticke in der Gemarkung Lampert-
heim, Flur 19, Flurstiicke Nr. 376/3, Nr. 376/5, Nr. 376/7, Nr. 376/12, Nr. 376/13, Nr. 376/14, Nr.
375/15, Nr. 376/16 (teilweise), Nr. 395/7, Nr. 395/8, Nr. 395/10, Nr. 397/16, Nr. 465/1 (teilweise),
Nr. 469/10 (teilweise), Nr. 501/1, Nr. 502/1, Nr. 503/1, Nr. 504/1, Nr. 505, Nr. 506/1, Nr. 506/2
und Nr. 507.

Der Teilgeltungsbereich A hat eine Gré3e von ca. 11,9 ha.

Der Teilgeltungsbereich B befindet sich etwas weiter nordlich éstlich des Hochwasserschutzdei-
ches an das Grundstiick des Restaurants ,Fahrhaus® sudlich angrenzend und umfasst folgende
Grundsticke in der Gemarkung Lampertheim, Flur 19, Flursticke Nr. 421/2 und Nr. 422/7.

Der Teilgeltungsbereich B hat eine Gr63e von ca. 5097 mz,
Das Plangebiet umfasst insgesamt eine GroRRe von ca. 12,4 ha.

Die Bereiche der Flachennutzungsplananderung entsprechen den Teilgeltungsbereichen des Be-
bauungsplans.

In den nachfolgenden Abbildungen sind die Grenzen des Plangebiets durch die gestrichelte Linie
gekennzeichnet.
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Abbildung 1:  Teilgeltungsbereich A des Bebauungsplanes ,Badesee und Wohnmobilstellplatz Altrhein’
und Teilbereich A der 14. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Badesee und Wohn-
mobilstellplatz Altrhein® (unmalstéblich), Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ, Marz 2021
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Abbildung 2 Teilgeltungsbereich B des Bebauungsplanes ,Badesee und Wohnmobilstellplatz Altrhein®
und Teilbereich B der 14. Flachennutzungsplanénderung im Bereich ,Badesee und Wohn-
mobilstellplatz Altrhein“ (unmalstéablich), Bildquelle: SCHWEIGER + SCHOLZ, Mérz 2021

1.1.3 Planungsvorgaben

Im Regionalplan Studhessen 2010, der im Maf3stab 1:100.000 vorliegt, ist das Plangebiet teilweise
als ,Vorranggebiet Siedlung, Bestand“ und rund um die Wasserflache des Badesees als ,Vorbe-
haltsgebiet fur die Landwirtschaft® dargestellt (Teilgeltungsbereich A). Der nérdlich gelegene Teil-
geltungsbereich B ist als Vorranggebiet Landwirtschaft dargestellt und befindet sich innerhalb
eines ,Vorranggebiets Regionaler Grinzug®. Ein Eingriff in einen Regionalen Griinzug muss von
Seiten der Stadt an einer anderen Stelle ausgeglichen werden.

Die kleinflachige Inanspruchnahme des Vorranggebiets Regionaler Griinzug im Teilgeltungsbe-
reich B mit nur ca. 0,5 ha GréRRe kann im Rahmen der kommunalen Siedlungsflachenausweisung
nach Beschlusslage der Regionalversammlung an anderer Stelle im Stadtgebiet ausgeglichen
werden. Hier kann insofern ein ,Tausch® stattfinden, zu dem sich die Stadt Lampertheim aus-
dricklich bereit erklart. Es bestehen in Lampertheim noch umfangreiche Flachen ohne entspre-
chenden Eintrag eines Vorranggebiets fir den Regionalen Griinzug, in denen die Kompensation
erfolgen kann. Die Stadt regt an, die Kompensationsflache fur den Regionalen Grinzug im Be-
reich sudlich der L3110 in der Gemarkung Lampertheim unmittelbar angrenzend an die dort dar-
gestellten Flachen des regionalen Griinzugs vorzusehen. Die Kompensationsflache ist in Abbil-
dung 3 durch einen griinen Kreis gekennzeichnet.
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Abbildung 3:  Ausschnitt aus dem Regionalplan Stidhessen 2010 (unmafRstablich), Bildquelle: Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Januar 2011

Abbildung 4:  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lampertheim (unmafstéab-
lich), Bildquelle: Stadtverwaltung Lampertheim, Dezember 2020

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lampertheim stellt den Teilgeltungsbe-
reich A Uberwiegend als ,Grinflachen, Bestand® mit der Zweckbestimmung ,Freibad“ bzw. ,Hal-
lenbad” dar. Weitere Plansymbole der Darstellung betreffen z.B. verschiedene Parkplatze. Auch
wenn mit dem vorliegenden Bebauungsplan in Teilflachen Sondergebietsflachen festgesetzt wer-
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den, kann der Bebauungsplan im Teilgeltungsbereich A dennoch als aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt angesehen werden, da die zulassigen Nutzungen grundséatzlich auch in einer
Grunflache zulassig waren und der Grundgedanke der Nutzung als Frei- und Hallenbad der Stadt
beibehalten wird. Dennoch erfolgt im Sinne der Planungs- und spéateren Investitionssicherheit
eine Anderung der Darstellung des Flachennutzungsplans, um eine héhere Ubereinstimmung
von FNP und B-Plan zu erzielen.

Der wirksame FNP der Stadt Lampertheim stellt den Teilgeltungsbereich B als ,Flache fur die
Landwirtschaft dar. Da auf den Flachen des Teilgeltungsbereiches B Stellplatzflache fur Wohn-
mobile entwickelt werden sollen, ist auch in diesem Bereich eine Anderung der Darstellung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.

Belange, die gegen die vorliegende Planung stehen, sind somit weder den Vorgaben der Regio-
nalplanung noch dem Flachennutzungsplan der Stadt Lampertheim zu entnehmen. Das Vorha-
ben ist mit den Bestimmungen des § 1 BauGB vereinbar, insbesondere ist eine hachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung gerade aufgrund der planungsrechtlichen Regelungen im
Rahmen der vorliegenden Aufstellung eines Bebauungsplans gewdahrleistet.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete der Natura 2000-Verordnung, d.h.
Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) oder Vogelschutzgebiete (VSG) sind nicht vorhan-
den. An das Plangebiet grenzt im Westen das FFH- und Vogelschutzgebiet Nr. 6316-401 ,Lam-
pertheimer Altrhein®. Um eine erhebliche Betroffenheit der Schutzziele und der im Schutzgebiet
lebenden Arten durch die vorliegende Planung auszuschlieRen, wird im Rahmen der Planung
eine FFH-Vorprifung durchgefuhrt.

Informationen Uber ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten im Plangebiet lagen
zu Beginn des Planverfahrens noch nicht vor. Zur Klarung entsprechender Fragestellungen, ins-
besondere in Bezug auf die Rodung von Gehdlzen im Rahmen der Neuerrichtung baulicher An-
lagen wird eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt. Der entsprechende Bericht wird so-
bald vorhanden der Begriindung als Anlage beigelegt. Die seitens des Gutachters ermittelten
bzw. vorgeschlagenen MaRhahmen werden in die Festsetzungen des Bebauungsplans bzw. die
Texthinweise Ubernommen.

Artenschutzrechtliche Belange sind im Ubrigen auch (iber die Aufstellung des Bebauungsplans
hinaus eingriffsbezogen bei baulichen Veranderungen und Veranderungen im Bereich von Ge-
hdlzbestanden zu berticksichtigen. Auf die entsprechenden Verbotstatbestadnde und Bestimmun-
gen nach dem BNatSchG wird hingewiesen. Dies ist insbesondere deshalb von Belang, weil die
geplante Umnutzung der seitherigen Flachen teilweise noch zeitlich unbestimmt ist und sich vor
allem im Bereich ungenutzter Brachflachen bereits in kurzer Zeit artenschutzrechtlich relevante
Tierarten einfinden kénnen. Aus diesem Grund sieht die Stadt eine 6kologische Planungs- und
Baubegleitung durch einen qualifizierten Biologen/eine Biologin fir alle relevanten Veranderungs-
schritte vor.

Das Vorhaben liegt auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Sinne des Hessi-
schen Wassergesetzes (HWG).

Der Planbereich liegt aul3erhalb von Wasserschutzgebieten.
Sonstige Schutzgebiete sind durch die Planung ebenfalls nicht betroffen.

Auf die Lage des Plangebiets innerhalb eines Risikolberschwemmungsgebiets und im Geltungs-
bereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hessisches Ried wird hingewiesen. Nahere In-
formationen hierzu sind dem Kapitel ,Wasserwirtschaftliche Belange® zu entnehmen.

Die Planung ist mit Gbergeordneten Planungen vereinbar bzw. aus diesen weiterentwickelt. Die
Grundsétze der geordneten stadtebaulichen Entwicklung sind gewabhrt.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mBb Seite 8



Stadt Lampertheim Ordnungsschlussel: 006-31-13-3019-004-094-00
14. And. FNP + B-Plan ,,Badesee und Wohnmobilstellplatz Altrhein* Teil I: Begrindung

.1.4 Bavuliche Pragung von Gebiet und Umgebung

Abbildung 5:  Luftbild des Plangebietes und der Umgebung (unmafstablich), Bildquelle: Stadt Lampert-
heim, Februar 2021
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Der Teilgeltungsbereich A wird begrenzt durch den Weidweg im Siden, die Strale ,Rheinweide”
im Osten und die Straf3e ,Bachfeld” im Norden. Nordlich und stidlich des Teilgeltungsbereiches A
befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im Osten grenzt die Wohnbebauung Lampert-
heims an den Teilgeltungsbereich A. Innerhalb des Teilgeltungsbereiches A befinden sich die
baulichen Anlagen und Schwimmbecken, sowie die Wasserflache des Badesees der Biedensand
Bader Lampertheim sowie Sport- und Spielanlagen und ein Bereich fiir eine Strandbar.

Der Teilgeltungsbereich B liegt etwas nordlich des Teilgeltungsbereiches A, ebenfalls direkt am
Altrhein Lampertheim. In direkter Nachbarschaft befindet sich das Restaurant ,Fahrhaus® und
Gebaude des Softwareherstellers CSS AG.

Westlich des Plangebiets grenzt das Vogel- und FFH-Schutzgebiet Lampertheimer Altrhein an.

1.1.5 Prufung von Planungsalternativen

Bei der Flache des Teilgeltungsbereiches A handelt es sich um einen Bestandsstandort teilweise
aullerhalb des im Zusammenhang bebauten Stadtbereichs. Die Beibehaltung bzw. Weiterent-
wicklung der Biedensand Bader erfolgt zur Sicherung des entsprechenden Infrastrukturangebots
und im Sinne des schonenden Umgangs mit Grund und Boden. Die Umgestaltung der Badean-
stalt in der im Stadtgebiet ,gewachsenen® Lage hat den Vorteil, dass die umliegenden Wohnsied-
lungsflachen grundsatzlich mit entsprechenden Nutzungen im wohnbaulichen Umfeld bereits ver-
traut sind. Der Standort bietet zudem die Mdglichkeit, die Nutzungskonzeption in Teilabschnitten
nach entsprechend zur Verfligung stehenden Férder- bzw. Finanzmitteln umsetzen zu kdénnen.

Die Entwicklung eines Wohnmobilstellplatzes im Teilgeltungsbereich B wurde durch einen kon-
kreten Wunsch der Tourismusférderung der Stadt Lampertheim angestoRen. Der Standort eignet
sich aufgrund der direkten Lage zum Restaurant Fahrhaus. Der Standort in direkter Nahe zum
Altrhein hat eine hohe touristische Qualitat. Die touristischen Ziele der Stadt Lampertheim sind
von dort in kurzen Wegen zu erreichen. Alternativen fir diese Flache ergeben sich in der Erschlie-
Bung. Zunachst sollte die ErschlieBung tber den direkt am Rhein gelegenen Deichverteidigungs-
weg westlich der bestehenden Gebaude erfolgen. Aufgrund der baulichen Gegebenheiten der
Verkehrsflache und in diesem Zusammenhang mit der Breite von Wohnmobilen eignet sich diese
Moglichkeit der ErschlieBung nicht. Es geht eine zu gro3e Havariegefahr von den Wohnmobilen
aus, ein Begegnungsverkehr ware nicht moglich. Eine Mdglichkeit Begegnungsverkehr zu ver-
hindern bestéande im Ausbau der Erschliel3ung tber die RheinstraRe an den Biedensandbadern
vorbei entlang des derzeitigen Rad- und Fulwegs auf der Landseite des Deiches bis hin zur
Biedensandstraf3e. So wéare ein EinbahnstralRenverkehr moglich. Diese Variante der Erschlie-
Bung bringt einen langen Zufahrtsweg zum Wohnmobilstellplatz mit sich, die Baumaflinahmen fir
diese ErschlieRungsvariante waren unwirtschaftlich und wiirden den Verlust des Naherholungs-
charakters entlang des Altrheins bedeuten.

I.1.6 ErschlieBungsanlagen

Das Plangebiet ist grundsétzlich erschlossen. An den Planbereich grenzen direkt der Weidweg
im Stden, die StralRe ,Rheinweide” im Osten und die StralRe ,Bachfeld im Norden an. In den
bestehenden nutzbaren ErschlieRungsflachen sind die erforderlichen Ver- und Entsorgungsme-
dien verlegt, an die die vorhandenen Geb&ude bereits angeschlossen sind und eine zusétzliche
Bebauung angeschlossen werden kann. Der Teilgeltungsbereich B soll tiber eine neue Zufahrt-
stral3e an die Biedensandstral3e angeschlossen werden. Veranderungen an bestehenden und
die Herstellung ggf. erforderlicher neuer Hausanschliisse gehen zu Lasten der jeweiligen Bau-
herren, bei stadtischen Gebauden und Anlagen somit zu Lasten der Stadt Lampertheim bezie-
hungsweise des Eigenbetriebs der Biedensand Bader GmbH.

Im Rahmen der Objektplanung ist spater auch die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf
Grundstiicken® zu beachten.
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1.1.7 Altlasten

Fur den Planbereich liegen der Stadt Lampertheim Informationen tber Altstandorte, Altablage-
rungen, Altlasten und/oder Grundwasserschaden vor. Im Umfeld der Flursticke Gemarkung Lam-
pertheim, Flur 19 Nr. 422/7 und Nr. 421/2 (Wohnmobilstellplatz) wurde in der Vergangenheit eine
Ziegelei betrieben. Die genaue Lage der Betriebseinrichtungen bzw. der ausgebeuteten Flachen
ist der Stadt Lampertheim nicht bekannt. Die Flursticke Gemarkung Lampertheim, Flur 19
Nr. 395/7 und Nr. 395/10 (Wohnmobilstellplatz) liegen auf bzw. grenzen an die Altablagerung
.Bachgrund Sud*.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei allen BaumaflRnahmen, die einen Eingriff in den Boden er-
fordern, auf organoleptische Auffalligkeiten (z.B. au3ergewohnliche Verfarbungen, Geruch etc.)
zu achten ist. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen
Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde, dem Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezer-
nat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen
hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erheb-
liche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizu-
fuhren.

Es wird darauf hingewiesen, dass bislang keine Baugrunderkundung fir den Planbereich vorge-
nommen wurde. Zur Bertcksichtigung der lokalen Boden- und Grundwasserverhéltnisse wird die
Erstellung eines vorhabenbezogenen Grindungsgutachtens im Vorfeld zu geplanten Baumalf3-
nahmen angeregt. Fir die Uberwiegend stadtischen Baumaflinahmen wird die Stadt Lampertheim
bzw. der Eigenbetrieb Biedensand Bader GmbH zu gegebener Zeit entsprechende Untersuchun-
gen vornehmen lassen.

.1.8 Denkmalschutz

Innerhalb des Planbereiches und in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich nach Kennt-
nisstand der Stadt Lampertheim keine geschitzten Kulturglter. Auch Hinweise auf Bodenfunde
aus friherer Bautétigkeit liegen nicht vor.

Dennoch wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Ske-
lettreste etc.), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzuglich der hessen-
ARCHAOLOGIE (Arch&ologische Abteilung des Landesamtes fur Denkmalpflege Hessen) oder
der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Bergstral3e zu melden. Funde und Fund-
stellen sind in unver&ndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entschei-
dung zu schitzen (8 21 Abs. 3 HDSchG).

.1.9 Belange des Kampfmittelraumdienstes
Die Belange des Kampfmittelrdumdienstes werden nach dessen Stellungnahme erganzt.

1.1.10 Wasserwirtschaftliche Belange

1.1.10.1 Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist tber die vorhandenen Versorgungseinrich-
tungen und -leitungen grundsatzlich gesichert. Eine geplante zusatzliche Bebauung ist an das
Trinkwassernetz und die kommunalen Abwasseranlagen anzuschlielen. Unter Berticksichtigung
der bisherigen Nutzungen wird der Trinkwasserverbrauch voraussichtlich nicht oder nur unwe-
sentlich zunehmen.
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Um Trinkwasser einzusparen, kann nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser in Zis-
ternen gesammelt und fur die Brauchwassernutzung und/oder die Grunflachenbewasserung ge-
nutzt werden.

1.1.10.2 Léschwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Léschwasser ist Uber das Trinkwassernetz sichergestellt,
da die brandschutztechnische Infrastruktur in Bezug auf die Léschwasserversorgung bereits vor-
handen ist. Ggf. wird fir Neubauten eine Erganzung der Hydrantenstandorte erforderlich. Dies ist
im Zuge der Objektplanung mit den zustandigen Stellen abzustimmen.

Der Loschwasserbedarf ist innerhalb des Plangebietes gem&nR den Anforderungen aus 8 3 Abs. 1
Nr. 4 des Hessischen Gesetzes liber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastro-
phenschutz (HBKG), aus § 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln
nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 nachzuweisen. Die Lage von Hydranten ist mit den zustan-
digen Fachstellen des vorbeugenden Brandschutzes sowie mit der stadtischen Feuerwehr abzu-
stimmen.

1.1.10.3 Wasserqualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfligung stehenden Trinkwassers entspricht den Anforderungen
der Trinkwasserverordnung (TrinkwV).

1.1.10.4 Bodenversiegelung und Versickerung von Niederschlagswasser

Der Planbereich ist teilweise bereits bebaut, besteht jedoch gré3tenteils — wie auch kinftig - aus
Freiflachen. Nicht verwendetes und nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser der
Dachflachen oder aus dem Uberlauf von Zisternen ist innerhalb der Grundstiicke zu versickern.
Dabei sind Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser gemal Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem Merkblatt DWA-M 153 anzulegen. Auf-
grund der Festsetzung zur Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers wirkt sich die Er-
héhung der Bodenversiegelung in Teilbereichsflachen nur unwesentlich auf die Grundwasser-
neubildung aus. Bei einer Versickerung von Niederschlagswasser sollte die Machtigkeit des Si-
ckerraums, bezogen auf den héchst gemessenen Grundwasserstand, mindestens 1 Meter betra-
gen. Die Klarung der Zulassigkeit einer Versickerung von Niederschlagswasser ist dem entspre-
chenden Verfahren vorbehalten. Die Erlaubnis zur Niederschlagswasserversickerung ist bei der
Unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Befestigte, ebenerdige Pkw-Stellplatze sind im Sinne der Grundwasserneubildung und zur Redu-
zierung des Niederschlagwasseranfalls in den Entwasserungseinrichtungen mit wasserdurchlas-
siger Oberflache herzustellen (z.B. Haufwerksporiges Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengitter-
steine, Rasenfugenpflaster etc.), sofern das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser nicht an-
derweitig (z.B. in angrenzende Griinflachen etc.) versickert werden kann.

1.1.10.5 Abwasser

Der Gebaudebestand im Plangebiet ist vollstandig an die vorhandene Abwasseranlage der Stadt
Lampertheim angeschlossen. Eine geplante Bebauung wird entsprechend an die vorhandene
Abwasseranlage angeschlossen.

1.1.10.6 Oberirdische Gewadsser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die Wasserflache des Badesees und im Westen grenzt
der Lampertheimer Altrhein an das Plangebiet an. Im Norden des Geltungsbereiches, nordlich
der Badeseeflache befindet sich der ,Bachgraben®.
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1.1.10.7 Grundwasserstand

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet innerhalb des Geltungsbereiches des Grund-
wasserbewirtschaftungsplanes Hessisches Ried liegt und der Plangeltungsbereich daher als ver-
nassungsgefahrdete Flache eingestuft ist. Dabei handelt es sich im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB um Flachen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Vorkehrungen gegen aul3ere
Einwirkungen oder bei denen evtl. besondere bauliche Sicherungsmal3ihahmen gegen Naturge-
walten (hier: hohe bzw. schwankende Grundwasserstande, Vernassungsgefahrdung) erforderlich
sind. Aus den Grundwasserflurabstandskarten des Hessischen Landesamts fiir Naturschutz, Um-
welt und Geologie (HLNUG) ist abzulesen, dass im Plangebiet Grundwasserflurabstande zwi-
schen 2-3 m (Oktober 2015)) vorliegen.

In dem Plangebiet ist mit sehr hohen Grundwasserstanden (Grundwasserflurabstande 2-3 m,
Quelle: Grundwasserflurabstandskarten des HLNUG) zu rechnen. Zur Vermeidung von Setzriss-
schaden bzw. Vernassungsschéden sind in der Bauleitplanung grundsatzlich die minimalen und
maximalen Grundwasserflurabstéande zu bertcksichtigen.

Es ist mit Grundwasserschwankungen zu rechnen. Infolge von Grundwasserschwankungen ist
auch mit Setzungen und Schrumpfungen des Untergrundes zu rechnen. Aufgrund der bestehen-
den und kinftig zu erwartenden Grundwasserstande sind in Abhangigkeit von der Lage des Bau-
vorhabens im Plangebiet und der Tiefe von Fundamentierung und ggf. Kellerraumen entspre-
chende bauliche Malinahmen zum Schutz gegen Grundwassereinfluss vorzusehen. Seitens der
Stadt Lampertheim wurde keine Baugrunderkundung fiir den Planbereich vorgenommen. Da es
sich bei den vorgesehenen Neubauten um Vorhaben handelt, die Uberwiegend auf Flachen im
Eigentum der Stadt Lampertheim stattfinden sollen, sind weitergehende Hinweise im Planverfah-
ren nicht erforderlich.

Wer in ein vernasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkeh-
rungen gegen Vernassungsschaden trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadi-
gung verlangen. Forderungen gegen die Stadt Lampertheim, gegen Gebietskdrperschaften, das
Land oder den Bund bei Eintritt von Grundwasserschaden sind ausgeschlossen.

.1.11 Immissionsschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde durch einen Fachgutachter eine schalltechnische
Untersuchung zu den Auswirkungen der Nutzung der Strandbar innerhalb des Plangebiets (Teil-
geltungsbereich A) in Lampertheim auf die umliegenden Nutzungen durchgefihrt. In der schall-
technischen Untersuchung wurden zunéchst die La&rmemissionen der geplanten Strandbar unter-
sucht. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung haben keine Auswirkungen auf die
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Der Betrieb der Strandbar mit 300 Sitzplatzen ist zwischen
8 und 22 Uhr zuldssig. Die auf dem Parkplatz entstehenden Emissionen durch das Zuschlagen
von Turen und das Starten von Autos wirkt sich nicht kritisch auf die Anwohner der ndheren Um-
gebung aus. In Anlage 4 dieser Begrindung sind die Ergebnisse der Schalltechnischen Untersu-
chung detailliert dargestellt. Fir die Anlagen des Frei- und Hallenbades wurde aufgrund der seit
Jahren bestehenden Situation keine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

1.1.12 Energiewende, Klimaschutz und Klimawandel

Die Belange des Klimaschutzes werden im vorliegenden Fall im Vergleich zu anderen Bauleitpla-
nen der Stadt nur unwesentlich betroffen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes beinhaltet Gber-
wiegend eine Ubernahme der bestehenden Situation und dariiber hinaus die Errichtung von eini-
gen Gebauden im Rahmen von kommunalen bzw. gemeinniitzigen Baumaflnahmen. Im Rahmen
der Forderbestimmungen kommunaler Projekte wird die Stadt eine den Anforderungen des Kili-
maschutzes entsprechende Bebauung realisieren. Hierzu bedarf es keiner entsprechenden Fest-
setzungen auf Ebene des Bebauungsplanes. Neue Gebaude sind ohnehin unter Beriicksichti-
gung der Bestimmungen der aktuellen Energieeinsparverordnung (EnEV) als Mindestanforde-
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rung zu errichten, durch die die Klimaschutzbelange bereits in gerechter Abwagung zu den Be-
langen der Wirtschaftlichkeit berlicksichtigt werden. Diese gelten auch fir eventuelle Verande-
rungen an bestehenden Gebéauden. Es liegen keine besonderen Rahmenbedingungen vor, die
Anforderungen Uber die bereits bestehenden allgemeinen Anforderungen der Energiegesetzge-
bung der Bundesrepublik hinaus als formal stadtebaulich begriindet und erforderlich erscheinen
lassen.

Moglichkeiten zur Optimierung der Energieeinsparungen bei den geplanten Geb&uden werden
durch die Stadt im Zuge der Objektplanung intensiv geprift. Besondere Risiken fir die Badean-
stalt, die sich aus dem Klimawandel ergeben kénnten, sind nicht erkennbar.

Der aufgrund der Bestimmungen der EnEV minimale Energiebedarf einzelner Gebaude rechtfer-
tigt keine weitergehenden planungsrechtlich verbindlichen Festsetzungen bezuglich besonderer
Anlagen zur Energiegewinnung. Die Bestimmungen der EnEV werden vorliegend fir angemes-
sen und ausreichend erachtet. DarUberhinausgehende Anforderungen an Energieversorgung
und Energieeinsparung kann die Stadt im Rahmen der Objektplanung im eigenen Ermessen be-
riicksichtigen, ohne dass hierzu planungsrechtliche Vorgaben erforderlich waren.

1.1.13 Belange des Artenschutzes

In der Artenschutzprifung werden seitens des Gutachters verschiedene Mal3Bhahmen fiir die ge-
malf 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG betrachteten Tiergruppen als Gesamtibersicht aufgefuhrt. Die Malf3-
nahmen werden im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt, soweit sie nicht bereits durch andere
zeichnerische oder textliche Festsetzungen berticksichtigt sind.

Die nachfolgend aufgefihrten MalRnahmenvorschlage ergeben sich aus der stadtebaulichen Er-
fahrung der Stadt Lampertheim und werden durch die MaBhahmenvorschlage des Gutachters
erganzt und Uberarbeitet, sobald das Gutachten vorliegt. Die Malinahmenvorschlage werden als
Festsetzungen (Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen) bzw. Hinweise (Empfehlungen) in den Be-
bauungsplan tbernommen. Alle Typbezeichnungen sind der Produktpalette der Firma Schwegler
entlehnt; qualitativ gleichwertige Produkte anderer Hersteller sind ebenso einsetzbar. Die Mal3-
nahmendarstellung erfolgt getrennt nach MaRnahmentypen, deren Systematik der artenschutz-
rechtlichen Betrachtung entlehnt ist, wie sich auch die Mal3nahmenkennung dort entsprechend
wiederfindet.

1.1.13.1 VermeidungsmaBnahmen:

V 01 Umgang mit mdéglichen Vorkommen der Haselmaus: Eine unvermeidbare Gehdlzbeseiti-
gung muss als ,schonende Rodung’ erfolgen. Hierzu erfolgt in der Phase des Winter-
schlafs (Oktober bis Februar) ein ,Auf-den-Stock-Setzen‘ der im Eingriffsraum vorkom-
menden Gehdlze. Das Schnittgut wird dabei direkt entnommen (Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Konflikte durch die Ansiedlung von Brutvdgeln im liegenden Strauchwerk). Die
Wurzelstécke werden in dieser Phase nicht gerodet. Nach Verlassen der Winterquartiere
durch die Haselmaus (Marz/April - je nach Witterung) werden die Wurzelstbcke gerodet.
Zur strukturellen Optimierung sind — neben der Kompensationsmafinahme K 01 - inner-
halb des Plangebietes — jeweils vorlaufend zum Eingriff - Haselmauskobel als Quatrtierhil-
fen aufzuhangen. Empfohlen wird der spezielle Haselmauskobel 2 KS (mit Schlafer-Bar-
riere). Die notwendige Quantifizierung sowie die Standorte sind durch die Okologische
Baubegleitung festzulegen, wie auch die MalRhahmenumsetzung gegenuber der UNB
durch einen Ergebnisbericht mit Standortkarte dokumentiert wird. Bei einer anzunehmen-
den schrittweisen Umsetzung der Entwicklungsvorhaben, ist auch die MaRnahmenums-
etzung teilflachenbezogen zu realisieren.

Bertcksichtigung im Bebauungsplan: Die Mal3nahmen sind zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbote unabdingbar und werden daher verbindlich festgesetzt.
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V02

VvV 03

V 04

V 05

Nachsuche nach Baumhdhlen: Unmittelbar vor der Rodung von Baumgehdlzen ist eine
aktuelle Begutachtung hinsichtlich vorhandener Baum- bzw. Spechthéhlen durchzufih-
ren; festgestellte Hohlenbaume sind zu markieren, die Ergebnisse zu dokumentieren; im
Nachweisfall gilt VV 03.

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Die MaRnahme ist zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbote unabdingbar und wird daher verbindlich festgesetzt. Nachdem der Be-
bauungsplan voraussichtlich in mehreren Einzelmafinahmen ggf. auch Gber einen lange-
ren Zeitraum realisiert werden soll, kdbnnen sich Baume, die derzeit noch keine Hohlen
aufweisen zu Hohlenbaumen entwickeln, weshalb die Festsetzung Uber die Eigenver-
pflichtung der Stadt entsprechende MalRhahmen umzusetzen hinaus sinnvoll ist.

Beschrénkung der Rodungszeit fir Hohlenbdume: Die Rodung von Héhlenbaumen muss
grundsatzlich auRerhalb der Setzzeit erfolgen. Da die Baumhdhlen in dieser Zeit durchaus
noch von Fledermausen als Schlafplatz genutzt werden kénnen, kann die Fallung erst
wahrend deren Winterruhephase erfolgen — als gesicherter Winterruhezeitraum wird fir
den betroffenen Landschaftsraum die Periode von 01. Dezember bis 31. Januar ange-
nommen.

Maflnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung aus zwingenden Grinden nicht
einzuhalten sein, muss jeder Hohlenbaum unmittelbar vor der Fallung, durch eine fachlich
gualifizierte Person, auf das Vorkommen von Fledermausen (mittels Endoskop-Kamera
0.4.) Uberpruft werden; werden keine Flederméause angetroffen ist der Baum unverztglich
zu fallen oder als Alternative die vorhandene Offnung zu verschlieBen. Werden Fleder-
mause angetroffen ist die jeweilige Hohlendffnung mittels eines Ventilationsverschlusses
zu verschlie3en. Die Kontrolle ist dann zwei Tage spéater zu wiederholen; bei anhaltend
schlechter Witterung ist die Kontrollphase entsprechend zeitlich auszudehnen. Die Ergeb-
nisse sind zu dokumentieren.

Bertcksichtigung im Bebauungsplan: Die MaRnahme ist zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbote grundsatzlich unabdingbar und wird daher verbindlich festgesetzt. Die
MalRnahmenalternative ist im Hinblick auf die Bestimmtheit der Festsetzungen unglnstig
und wird daher nicht bertcksichtigt. Insbesondere bei spateren Malinahmen von Vereinen
kénnte ein ,VerschlieBen von Offnungen“ ggf. unsachgemank ausgefiihrt sogar Verbots-
tatbestdnde beginstigen, weshalb die Alternative eine fachliche Beurteilung und Beglei-
tung voraussetzt und daher nur bei Bedarf Giber eine naturschutzrechtlich zu genehmi-
gende Befreiung ermdglicht werden sollte.

Erhalt bestehender Nistgerate: Die innerhalb des Plangebiets vorhandenen Nistkdsten
werden wegen ihrer Bedeutung fur héhlenbritende Vogelarten und als Quartierpotenzial
fur Flederméuse dauerhaft gesichert. Sollten die aktuellen Standorte nicht erhalten wer-
den kénnen, missen die Nistkasten vorlaufend zum Eingriff an mdglichst stérungsarme
Standorte innerhalb des Plangebietes umgehangt werden. Sollten dabei Beschadigungen
festgestellt werden, sind die Kasten zu ersetzen. Die gewéhlten Standorte sind in Zusam-
menarbeit mit der Okologischen Baubegleitung festzulegen und fiir die UNB in einem Er-
gebnisbericht nachzuweisen.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die MalRnahme ist zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbote unabdingbar und wird daher verbindlich festgesetzt.

Fledermausschonende Gebdudearbeiten: Fur etliche der im Landschaftsraum vorkom-
menden Fledermausarten ist eine Nutzung der Potenzialstrukturen an den im Plangebiet
vorhandenen Gebauden anzunehmen. Daher sind Gebaudeabrisse und Gebaudedffnun-
gen, sowie das ggf. befliegbare Gebaudeinnere vor dem Beginn von Arbeiten an Fassade
und Dachstuhl auf Flederm&use zu tberprufen. Sollten hierbei Flederm&use angetroffen
werden, ist eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere zu veranlassen. Die
Gebaudearbeiten sind aul3erhalb der Setzzeiten und vor dem Aufsuchen der Winterquar-
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V 06

V 07

V 08

tiere bzw. nach deren Verlassen durchzufihren, um Verbotstatbestdénde bei gebdudege-
bundenen Fledermausarten zu vermeiden — als Winterruhezeitraum wird fur den betroffe-
nen Landschaftsraum die Periode von 01. Dezember bis 31. Januar angenommen.

MaRnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung aus zwingenden Grinden nicht
einzuhalten sein, missen die vorhandenen Quartierpotenziale rechtzeitig zerstért werden,
um die Strukturen ihrer Funktion zu berauben. Dies muss sinnvollerweise vor dem Einflug
ins Winterquartier, also im Oktober durch ein Verschlie3en oder Zerstoren der strukturel-
len Gegebenheiten erfolgen. In der Jahresphase zwischen Anfang Dezember und Ende
Januar darf diese Methode nicht angewendet werden. Kann der Oktobertermin nicht rea-
lisiert werden, so kann als zeitliche Alternative die Periode unmittelbar nach der Uberwin-
terung und vor Eintritt der Wochenstubenphase' gewahlt werden (Februar bis April); als
weitere, unkritische Phase gilt der September. Bei Durchflihrung der Quartierverschliisse
zwischen Februar und April oder September, sind im Rahmen einer vorbereitenden Be-
gehung mit einer fachlich qualifizierten Person die zu verschlieBenden Quartieréffnungen
zu markieren; der tatsachliche Verschluss muss dann zwischen 0.00 Uhr und 03.00 Uhr
durchgefuhrt werden, da zu dieser Zeit die Quartiere verlassen sind. Die UNB erhalt in
diesem Fall einen Ergebnisbericht.

Anmerkung: Alternative und funktional gleichwertige Mal3nahmen wie beispielsweise eine
unmittelbare, vorlaufende Ausflugkontrolle sind ebenfalls zuléssig. Die UNB erhélt in die-
sen Fallen eine fachliche Begriindung und einen Ergebnisbericht.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die Malinahmen sind zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbote grundsatzlich unabdingbar und werden daher verbindlich festgesetzt.
Die MaRBnahmenalternative ist im Hinblick auf die Bestimmtheit der Festsetzungen un-
gunstig und wird daher nicht beriicksichtigt. Insbesondere bei spateren Mal3nahmen von
Vereinen kdnnte ein ,rechtzeitige Zerstéren von Quartierspotentialen” ggf. unsachgemaf
ausgefihrt sogar Verbotstatbestédnde beglinstigen, weshalb die Alternative eine fachliche
Beurteilung und Begleitung voraussetzt und daher nur bei Bedarf tiber eine naturschutz-
rechtlich zu genehmigende Befreiung ermoglicht werden sollte.

Weitestgehender Gehdlzerhalt: Diese MalRnahme soll die gut entwickelten Gehdlzbe-
stande (Nahrungsspender fir die Haselmaus) innerhalb des Plangebietes sichern, da
Neupflanzungen erst nach langjahriger Entwicklungszeit die entsprechenden 6kologi-
schen Funktionen Ubernehmen kénnen.

Bertcksichtigung im Bebauungsplan: Die MaRnahme ist zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbote sinnvoll und wird daher verbindlich festgesetzt. Hierzu werden zahlrei-
che Gehdlze im Bebauungsplan zeichnerisch zum Erhalt bestimmt.

Gehdlzschutz: Die als zu erhalten festgesetzten Geholzbestande (Einzelbaume und
Baumgruppen) sind bauzeitlich durch geeignete MaRnahmen gemaf DIN 18 920 gegen
Beschadigung und Inanspruchnahme (Lagerung u.a.) zu schitzen.

Bertcksichtigung im Bebauungsplan: Die MafRnahme ist zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbote unabdingbar und wird daher verbindlich festgesetzt.

Beschrénkung der Rodungszeit fir alle hhlenfreien Gehélze: Die Rodung von Gehdlzen
muss aul3erhalb der Brutzeit — also zwischen 01. Oktober und 28. Februar — erfolgen; in
Erweiterung der formalrechtlichen Bestimmungen soll diese Vermeidungsmal3inahme
auch fur Ziergehdlze und kleinrdumig ausgebildete Gehélzbestande gelten, da den ge-
nannten Strukturen im Betrachtungsraum ggf. auch eine artenschutzrechtlich bedeutsame
Funktion innewohnt.

Bertcksichtigung im Bebauungsplan: Die MafRnahme ist zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbote unabdingbar und wird daher verbindlich festgesetzt.
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V09

V10

V11

V12

Regelungen zur Baufeldfreimachung: Das Abschieben der Vegetationsdecke und die
Baustellenvorbereitung muss auf3erhalb der Brutzeit — also zwischen 01. Oktober und 28.
Februar — erfolgen, um Gelege von Bodenbritern zu schitzen.

MaRnahmenalternative: Sollten die zeitlichen Vorgaben der Bauzeitenbeschrankung nicht
einzuhalten sein, ist eine Baufeldkontrolle zwingend durchzufiihren. Hierzu muss das be-
anspruchte Gelande unmittelbar vor Einrichtung der Baustelle bzw. vor Beginn der Erdar-
beiten sorgfaltig durch fachlich geeignetes Personal, auf vorhandene Bodennester abge-
sucht werden,; sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde (was auch den beginnen-
den Nestbau miteinschlief3t), sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvogel abzuwarten
und die Einrichtung bzw. der Baubeginn bis nach dem Ausfliegen der Jungen zu verschie-
ben.

Bertcksichtigung im Bebauungsplan: Die MaRnahme ist zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbote unabdingbar und wird daher verbindlich festgesetzt. Die MaRnahmen-
alternative ist im Hinblick auf die Bestimmtheit der Festsetzungen unguinstig und wird da-
her in Form einer Ausnahme berticksichtigt. Dies gewahrleistet durch die Genehmigungs-
pflicht der Ausnahme ein behérdliches Verfahren und hierdurch die Kontroliméglichkeit fur
die notwendige Einschaltung der dkologischen Baubegleitung bzw. einer fachlich geeig-
neten Person fur die Baufeldfreigabe.

Regelungen zu Gebdudearbeiten: Die im Plangebiet vorhandenen Bestandsgebaude wer-
den als Bruthabitate von synanthrop orientierten Vogelarten genutzt. Veranderungen an
ihrer Bausubstanz (Fassade und Dachstuhl) sind auf3erhalb der Brutzeit durchzufiihren,
um das Eintreten von Verbotstatbestanden zu vermeiden.

MafRnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung aus zwingenden Grinden nicht
einzuhalten sein, missen die potenziellen Bruthabitate unmittelbar vor dem Beginn der
Arbeiten auf das Vorhandensein von Nestern Uberpriift werden; bei nachgewiesenen Nes-
tern mit Gelegen, britenden Vogeln oder Nestlingen muss das Ausfliegen der Jungvégel
abgewartet werden, um danach unmittelbar mit den Arbeiten zu beginnen. Die UNB erhalt
in diesem Fall einen Ergebnisbericht.

Anmerkung: Alternative und funktional gleichwertige Maf3nahmen wie beispielsweise eine
unmittelbare, vorlaufende Kontrolle sind ebenfalls zulassig. Die UNB erhélt in diesen Fal-
len eine fachliche Begriindung und einen Ergebnisbericht.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die Malinahmen sind zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbote grundsatzlich unabdingbar und werden daher verbindlich festgesetzt.
Die MaRRnahmenalternative ist im Hinblick auf die Bestimmtheit der Festsetzungen un-
gunstig und wird daher nicht beriicksichtigt. Insbesondere bei spateren MalRnahmen von
Vereinen kdnnte eine unsachgemaRe Ausfilhrung sogar Verbotstatbesténde beglinstigen,
weshalb die Alternative eine fachliche Beurteilung und Begleitung voraussetzt und daher
nur bei Bedarf Gber eine naturschutzrechtlich zu genehmigende Befreiung ermdglicht wer-
den sollte.

Minderung von beleuchtungsbedingten Lockeffekten: Aufgrund der Nahe zu einem Flora-
Fauna-Habitat Gebiet sind fir die AuRenbeleuchtung innerhalb der Geltungsbereiche aus-
schlieBlich warmweil3e LED-Leuchten (maximal 2.200 Kelvin Farbtemperatur) oder ver-
gleichbare Technologien mit verminderten Lockeffekten fir Insekten zu verwenden.
Leuchten dirfen zudem nur nach unten abstrahlen.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die MalRnahme ist zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbote grundsétzlich unabdingbar und werden daher verbindlich festgesetzt.

Insektenschutz: Zum Schutz von Insekten sollen nur unbehandelte Pflanzpféhle verwen-
det werden.

Bertcksichtigung im Bebauungsplan: Die MaRnahme ist zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbote grundsétzlich unabdingbar und werden daher verbindlich festgesetzt.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mBb Seite 17



Stadt Lampertheim Ordnungsschlussel: 006-31-13-3019-004-094-00
14. And. FNP + B-Plan ,,Badesee und Wohnmobilstellplatz Altrhein* Teil I: Begrindung

V13

Sicherung von Austauschfunktionen: Um Stérungen und Unterbrechungen von Wechsel-
beziehungen fir die Vertreter der lokalen Kleinsaugerfauna zu vermeiden, wird allerdings
empfohlen bei Zaunen ein Bodenabstand von 10 cm einzuhalten.

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Die MalRBnhahme ist zur Férderung der Habitatbedin-
gungen fiur verschiedene wildlebende Arten sehr sinnvoll und ohne gréReren wirtschatftli-
chen Aufwand mdglich und wird daher verbindlich festgesetzt.

CEF-Maf3nahmen:

co1

C02

co3

C 04

Installation von Fledermauskasten: Als Ersatz fur den Verlust von potenziellen Baumhoh-
lenquartieren sind entsprechende Hilfsgerate an geeigneten Baumen innerhalb des Plan-
gebietes aufzuhéngen; fir jeden entfallenden Héhlenbaum sind jeweils zwei Fledermaus-
kasten der Typenpalette Flachkasten Typ 1 FF, Fledermaushohle 2FN oder 3FN zu in-
stallieren; die Umsetzung dieser MaRnahme ist der Hohlenbaum-Rodung voranzustellen;
die Standorte der Hilfsgerate sind der UNB im Rahmen eines Ergebnisberichtes nachzu-
weisen.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die Mal3nahme ist zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbote unabdingbar und wird daher verbindlich festgesetzt.

Bauzeitliche Bereitstellung von Fledermauskésten: Fir jedes von Fassaden- oder Dach-
arbeiten betroffene Gebaude sind innerhalb des Plangebietes bauzeitlich vier Fleder-
mauskasten (jeweils zwei Flachkéasten 1 FF und zwei Fledermaushéhlen 3FN) aufzuhan-
gen; eine raumliche Konzentration ist zulassig. Die Umsetzung der Mal3nahme muss dem
Beginn der Geb&udearbeiten vorausgehen und die Umsetzung muss unter Anleitung einer
fachlich qualifizierten Person erfolgen. Die UNB erhélt einen Ergebnisbericht mit Standort-
dokumentation.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die MalRnahme ist zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbote unabdingbar und wird daher verbindlich festgesetzt.

Installation von Nistgeraten: Als Ersatz fir den Verlust potenzieller Bruthabitatstrukturen
fir Hohlen- und Nischenbriter (Baumhohlen) sind entsprechende Hilfsgerate an geeigne-
ten Baumen innerhalb des Plangebietes aufzuhangen; fir jeden entfallenden Héhlenbaum
sind jeweils zwei Nistkasten der Typenpalette Nisthdhle Typ 1B oder Typ 2GR (ovales
Flugloch) sowie Nischenbriiterhéhle Typ 1N zu installieren; die Umsetzung dieser Mal3-
nahme ist der Hohlenbaum-Rodung voranzustellen; die Standorte der Hilfsgerate sind der
UNB im Rahmen eines Ergebnisberichtes nachzuweisen.

Bertcksichtigung im Bebauungsplan: Die MaRnahme ist zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbote unabdingbar und wird daher verbindlich festgesetzt.

Bauzeitliche Bereitstellung von Nistkdsten: Fiir jedes von Fassaden- oder Dacharbeiten
betroffene Gebaude sind innerhalb des Plangebietes bauzeitlich vier Nistkasten fur Hoh-
len- und Halbhohlenbriter (jeweils zwei Nisthdhlen 1B und zwei Nisthéhlen 2MR) aufzu-
hangen; eine rdumliche Konzentration ist zulassig. Die Umsetzung der MalRhahme muss
dem Beginn der Gebaudearbeiten vorausgehen und die Umsetzung muss unter Anleitung
einer fachlich qualifizierten Person erfolgen. Die UNB erhélt einen Ergebnisbericht mit
Standortdokumentation.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die MalRnahme ist zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbote unabdingbar und wird daher verbindlich festgesetzt.

1.1.13.2 FCS-MaBnahmen:

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnden sind bei dem gepriiften
Vorhaben keine entsprechenden MalRhahmen notwendig.
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1.1.13.3 KompensationsmaBnahmen:

K01

K 02

K 03

Nahrungsspender fur die Haselmaus: Als strukturellen Ersatz fur den Verlust von Nah-
rungsspendern im Zuge der unvermeidbaren Gehdlzbeseitigung sind im Plangebiet ge-
eignete Strauchpflanzungen vorzusehen; die Pflanzung kann als mehrreihiger, linearer
Heckenzug oder als Gebuschinsel erfolgen; die Gesamtflache wird auf mindestens 500
m? festgelegt. Gepflanzt werden im Abstand von 1,5 m Hasel (Corylus avellana), Weil3-
dorn (Crataegus laevigata), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Geil3blatt (Lonicera pericly-
menum) sowie Hunds- und Bibernell-Rose (Rosa canina, R. pimpinellifolia).

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Die MafRnahme ist zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbote unabdingbar und wird daher verbindlich festgesetzt.

Einbau von Quartiersteinen: Als strukturellen Ersatz fur potenzielle, gebaudegebundene
Quartierverluste durch Arbeiten an Fassade und Dachstuhl, sind fur synanthrop adaptierte
Fledermausarten je betroffenem Gebaude vier Spezialsteine aus der Typenpalette Wand-
schale FE und Fledermaus-Winterquartier 1 WI) an den oberen Fassadenbereichen
(Hohe > 3 m) einzubauen (funktional vglb. Alternativen sind ebenfalls zulassig); ein grup-
penhafter oder kolonieartiger Einbau ist sinnvoll, um einen Konzentrationseffekt zu erzie-
len; die Umsetzung der MalBhahme erfolgt im Rahmen der Baumaflinahme. Die UNB er-
halt einen Ergebnisbericht mit Standortdokumentation.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die Mal3nahme ist zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbote unabdingbar und wird daher verbindlich festgesetzt.

Einbau von Niststeinen: Als Ersatz fur den Bruthabitatverlust fir Gebaudebriter durch
Arbeiten an Fassade und Dachstuhl von Bestandsgebauden, sind fur synanthrop adap-
tierte Vogelarten je betroffenem Geb&ude vier Spezialsteine aus der Typenpalette Nist-
stein 24 (Zielart: Haussperling) und Niststein 26 (Zielarten: Bachstelze, Hausrotschwanz)
in die oberen Hauswandbereiche einzubauen (funktional vglb. Alternativen sind eben-falls
zulassig); ein gruppenhafter oder kolonieartiger Einbau ist sinnvoll, um einen Konzentra-
tionseffekt zu erzielen; die Umsetzung der MaRnahme erfolgt im Rahmen der Baumal3-
nahme. Die UNB erhélt einen Ergebnisbericht mit Standortdokumentation.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die MalRnahme ist zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbote unabdingbar und wird daher verbindlich festgesetzt.

1.1.13.4 Sonstige MaBnahmen:

S01

S 02

Okologische Baubegleitung (OBB): Die Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange so-
wie die fachlichen Beratung und Begleitung bei der Umsetzung und Dokumentation der
artenschutzrechtlich festgelegten Mafnahmen, ist durch eine qualifizierte Person aus dem
Fachbereich der Landespflege oder vergleichbarer Fachrichtungen sicherzustellen.

Bertcksichtigung im Bebauungsplan: Die MaRnahme ist zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbote sehr sinnvoll und wird daher verbindlich festgesetzt.

Verschluss von Bohrldchern: Zur Vermeidung von Individualverlusten bei Reptilien, Am-
phibien, Kleinsdugern und Vertretern der Bodenarthropodenfauna sind alle Locher, die bei
(Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen unverziglich durch geeignete Substrate zu
verschliel3en.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Die MalRnahme ist zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbote sehr sinnvoll und wird daher verbindlich festgesetzt.

1.1.13.5 Empfohlene MaBBnahmen:

EO1

Quartierschaffung fur Fledermause: Da es sich bei der Gruppe der Flederméuse um eine
im hdchsten Mal3e bedrohte Artengruppe handelt und auch gebédudegebundene Arten
durch vielfaltige Gebaudesanierungsmaflinahmen stetig Quartierverluste erleiden, sollte
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bereits an den Neubauten nutzbare Quartierstrukturen vorgesehen werden. Vorgeschla-
gen werden neben dem Einbau von Quartiersteinen und dem Aufhangen von Wandscha-
len auch entsprechende Holzverschalungen — zumindest in kleineren Teilbereichen der
Fassaden.

Hinweis zur Bauweise: Verschalung mit Larchenholzbrettern als doppelte Verschalung
aufgebaut; sageraue Unterschalung mit schrag verlaufenden Hilfsbrettern, dartiber eine
horizontale Deckverschalung; nach unten offen.

Berticksichtigung im Bebauungsplan: Die MalRnahme ist zur Forderung der Population
von Fledermausen sehr sinnvoll, kann aber ggf. zu Konflikten z.B. mit Gesundheitsaufla-
gen bei Kinderbetreuungseinrichtungen fuhren und wird daher nur als Empfehlung in Teil
,D" des Textteils des Bebauungsplans beriicksichtigt.

1.1.13.6 Schutzgebietskulisse Natura 2000 und FFH-Prognose

Das Plangebiet liegt im Nahbereich eines Natura 2000-Gebietes. Hierzu wird durch ein Fachbiro
eine FFH-Vorprifung erstellt, die der Begriindung im Laufe des Verfahrens als Anlage beigefiigt
wird (; Dr. J. Winkler, Rimbach, __ 2021).

I.1.14 Verkehrliche Belange

Innerhalb des Teilgeltungsbereiches A wird sich die verkehrliche Situation nur unwesentlich ver-
andern. Es stehen flr die vorgesehenen Nutzungen ausreichend Parkplatze zur Verfligung. Die
Stellplatze vor dem Haupteingang der Biedensandbéader konnen einer Mehrfachnutzung unterzo-
gen werden, indem sie tagstuber durch die Besucher der Badeanstalt und abends durch Besucher
und Nutzer der stdlich gelegenen Sportanlagen genutzt werden. Der Stellplatzbedarf kann aus-
reichend abgedeckt werden.

Im Teilgeltungsbereich B ergibt sich eine neue verkehrliche Situation durch die Errichtung eines
Wohnmobilstellplatzes. Es soll von der Biedensandstral3e eine Zufahrt zu den geplanten Wohn-
mobilstellplatzen entwickelt werden. Auf dieser soll ein Zweirichtungsverkehr durch Wohnmobile
mdglich sein. Auf der Flache werden mehrere Wohnmobilstellplatze mit Strom- und ggf. auch
Wasseranschluss hergestellt.

.2 Darstellung der Flachennutzungsplananderung

Im bislang wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lampertheim ist der von der Ande-
rung betroffene Teilbereich A als ,Grinflache, Bestand® mit der Zweckbestimmung ,Freibad, Hal-
lenbad” und der betroffene Teilbereich B als ,Flache fir die Landwirtschaft* dargestellit.

Im Flachennutzungsplan wird durch die Anderung im Teilbereich A in Teilen entsprechend der
Festsetzungen des Bebauungsplans Sonderbauflache und als Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Badeplatz“ bzw. ,Parkplatz“ dargestellt. Auch der Teilbereich B wird als Sonderbauflache
dargestellt werden. Auf die Begriindung der detaillierteren Festsetzungen des Bebauungsplans
wird verwiesen.

1.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nachfolgend werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes er-
l[Autert und begrindet, sofern sie nicht an anderer Stelle dieser Begriindung dargestellt werden.
Die Festsetzungen bleiben insgesamt aber auf ein aus stadtebaulicher Sicht erforderliches MalR3
beschrankt, damit bei kiinftigen Veranderungen eine moglichst flexible planungsrechtliche Grund-
lage gegeben ist.
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1.3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Teilbereiche des Teilgeltungsbereiches A werden als ,Sonstiges Sondergebiet® (SO 1) mit der
Zweckbestimmung ,Schwimmbad und Vereine® festgesetzt. Hierdurch sind sowohl die bestehen-
den (Gebaude der Frei- und Hallenbadnutzung) als auch die funktional vergleichbaren Nutzun-
gen, die im Zusammenhang mit der Nutzung als Frei- und Hallenbad sowie der angesiedelten
Vereine dienen (Schwimmbecken, Spielflachen, Liegeflachen, Vereinsheime mit Clubraumen,
Umkleiden, Sanitareinrichtungen, Gaststatten bzw. Restaurants) zulassig. Zulassig sind auch
Schank- und Speisewirtschaften, die der Zweckbestimmung zugeordnet werden kénnen, sowie
Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufsflache von insgesamt 200 gm mit folgendem Sorti-
ment Sportartikel, Bademode, Artikel fir die Kérperpflege, StiRwaren, Backwaren, Druckerzeug-
nisse, Getranke. Ebenfalls sind innerhalb des SO 1 Anlagen, die fir den Standort der ,deutschen
Lebensrettungsgesellschaft® (DLRG) Lampertheim erforderlich sind (Fahrzeug und Geratehallen,
Gruppenraume) zulassig. Um einen schonenden Umgang mit Grund- und Boden zu wahren, wird
fur das ,Sonstige Sondergebiet* mit der Zweckbestimmung ,Schwimmbad und Vereine® eine GRZ
von 0,4 festgesetzt.

In der entsprechend der zeichnerischen Festsetzung als ,Sonstiges Sondergebiet” (SO 2) mit der
Zweckbestimmung ,Gastronomie” festgesetzten Flache sind Schank- und Speisewirtschaften zu-
lassig. Bauliche Anlagen dirfen ausschlief3lich innerhalb der Uberbaubaren Flache errichtet wer-
den. Eine Mdblierung mit z.B. Tischen, Stiihlen, Liegen, Lounges und die Bewirtung sind auch
aullerhalb der tUberbaubaren Flache zuldssig. Um einen schonenden Umgang mit Grund- und
Boden zu wahren, wird flr das ,Sonstige Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,Gastronomie*
eine GRZ von 0,2 festgesetzt.

Teilbereiche des Teilgeltungsbereiches A werden als ,Sonstiges Sondergebiet* (SO 3) mit der
Zweckbestimmung ,Minigolfplatz* festgesetzt. Hierdurch sind Anlagen, die der Zweckbestim-
mung ,Minigolfplatz® zugeordnet werden kénnen, zuldssig. Dies sind zum Beispiel Minigolfbah-
nen, die Kasse und ein Kiosk. Um einen schonenden Umgang mit Grund- und Boden zu wahren,
wird fUr das ,Sonstige Sondergebiet* mit der Zweckbestimmung ,Minigolfplatz* eine GRZ von 0,4
festgesetzt.

Teilbereiche der Teilgeltungsbereiche A und B werden als ,Sonstiges Sondergebiet® (SO 4) mit
der Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz festgesetzt. Hierdurch sind Anlagen, die der Zweck-
bestimmung ,Wohnmobilstellplatz* zugeordnet sind, zuldssig. Insbesondere zugelassen werden
Ladestationen, Sanitare Anlagen, Zu- und Ausfahrten, die eine Nutzung der Stellplatze fir Wohn-
mobile mdglich machen.

Andere Nutzungen, insbesondere eine allgemeine Wohnnutzung, Vergniigungsstatten und sons-
tige gewerbliche Nutzungen, sind hier seitens der Stadt Lampertheim unerwiinscht, da sie ggf.
immissionsschutzrechtliche Konflikte fordern wiirden und werden daher ausgeschlossen.

Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird entsprechend der Bestandsbebauung im ,Sonstigen
Sondergebiet SO 1 mit 12,5 m, in den ,Sonstigen Sondergebieten“ SO 2 und SO 3 mit 8,00 m
und im ,Sonstigen Sondergebiet” SO 4 mit 4,00 m festgesetzt. Diese Hohenfestsetzungen lassen
Spielraum in der Erweiterung der baulichen Anlagen zu und sorgen dafir, dass sich die baulichen
Anlagen auch weiterhin in die Umgebung einfigen. Als Bezugshodhe (unterer Bezugspunkt) fir
die Hohe baulicher Anlagen gemal tabellarischer Festsetzung (Nutzungsschablone) ist die Hohe
der anbaufahigen Verkehrsflache gemessen senkrecht zur StralRenachse in der Mitte der Stra-
Renfront des jeweiligen Baugrundstiickes. Bei Geb&uden, an denen der untere Bezugspunkt nicht
eindeutig ermittelt werden kann (z.B. bei Geb&duden an StraRenkreuzungen), ist die dem Ge-
baude nachstliegende StralRenachse mafigebend. Fuhrt auch das zu keiner eindeutigen Ermitt-
lung des Bezugspunktes so ist der hoher gelegene Bezugspunkt maRgebend.

Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen diirfen durch technische Aufbauten und Teile haustech-
nischer Anlagen (z.B. Solaranlagen, Fahrstuhlschachte, Klimagerate, Schornsteine etc.) sowie
durch Anlagen zur Absturzsicherung (z.B. Bristungsmauern, Gelander etc.) auf bis zu 10 % der
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Gebéaudegrundflache um bis zu 2,00 m tberschritten werden. Als Ausnahme kdnnen fur Abluft-
anlagen auch groRere Hohen zulassen werden, wenn sich das entsprechende Erfordernis auf-
grund des Immissionsschutzrechtes ergibt.

Gebéaude der Hauptnutzung sind ausschlie3lich innerhalb der Uberbaubaren Flachen (Baufens-
ter) zulassig. Hierdurch sollen die grol3ziigigen Freiflachen zwischen den verschiedenen Haupt-
nutzungen gewahrt und eine zu grofRe Nutzungsdichte vermieden werden. Nebengebaude, sowie
sonstige bauliche Anlagen kdnnen auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen zugelassen wer-
den, da dies fur eine funktionalen Betrieb der geplanten Nutzungen erforderlich ist.

1.3.2 Offentliche Grinflachen

Flachen, welche sich durch ihren Grincharakter auszeichnen werden als offentliche Grinflache
festgesetzt. Hierbei werden verschiedene Zweckbestimmungen vorgesehen. Zum einen die
Zweckbestimmung ,Badeplatz® und zum anderen ,Grinflache mit Gehdlzbestand®.

In den zeichnerisch festgesetzten ,Offentlichen Griinflachen“ mit der Zweckbestimmung ,Bade-
platz“ sind - ebenfalls zur Beriicksichtigung der Zulassigkeit der derzeit bestehenden und geplan-
ten Nutzungen — Gebaude und Anlagen, die dem Badebetrieb, Tauch- und Angelsport dienen
(z.B. Beachvolleyballfelder, Fuf3ballfelder, Umkleidekabinen, Aufsichtsstuhle fir Schwimmauf-
sicht, Kiosk, Boulebahnen, Tischtennisplatten, Sitzbanke, Grillstationen), auch aufl3erhalb der
festgesetzten Baugrenzen allgemein zulassig.

In der zeichnerisch festgesetzten ,Offentlichen Grinflache“ mit der Zweckbestimmung ,Verkehrs-
gran®“ sind keine Gebaude und Anlagen zulassig. Diese Flachen sollen lediglich dazu genutzt
werden Pflanzungen zur Einrahmung von Verkehrsflachen vorzunehmen. Hierbei sind standort-
typische Pflanzen gemaf der Artenliste zu verwenden.

In der zeichnerisch festgesetzten ,Offentlichen Griinflache“ mit der Zweckbestimmung ,Griinfla-
che mit Gehdlzbestand® sind keine Gebaude und Anlagen zulassig. Diese Flachen sollen lediglich
dazu genutzt werden, Pflanzungen vorzunehmen und den Gehélzbestand zu sichern und zu er-
ganzen. Hierbei sind Standorttypische Pflanzen gemaf der Artenliste zu verwenden.

Die Flachen des Plangebiets zeichnen sich bislang bereits durch umfangreiche Gehdlzbestéande
und begrinte Freiflachen aus. Einige dieser Bestandsgehdlze sind aufgrund der vorgesehenen
baulichen Entwicklung zu roden. Durch Erhaltfestsetzungen und Festsetzungen zum Anpflanzen
von neuen Gehdlzen soll ein insgesamt griiner Charakter und eine hohe 6kologische Qualitat der
Flachen erhalten werden.

1.3.3 Wasserflachen

Der in Teilgeltungsbereich A vorhandene See wird zeichnerisch als Wasserflache festgesetzt.
Hier sind Bade-, Angel und Tauchsport zulassig, da es sich um eine als ,Badesee” bewirtschaf-
tete Wasserflache handelt.

1.3.4 Sonstige Festsetzungen

Als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
wird innerhalb der Flachen des Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,,Schwimmbad und Ver-
eine“ eine Durchgrinung von mindestens 30 % festgesetzt. Durch diese Festsetzung ist der scho-
nende Umgang mit Grund und Boden bewahrt.

Befestigte, ebenerdige Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen
(z.B. Haufwerksporiges Pflaster, Splittfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster etc.),
sofern das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser nicht anderweitig (z.B. in angrenzende
Grunflachen etc.) versickert werden kann.
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Nicht verwendetes und nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser der Dachflachen o-
der aus dem Uberlauf von Zisternen ist innerhalb der Grundstiicke zu versickern. Dabei sind An-
lagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ge-
malf3 Arbeitsblatt DWA-A 138 und dem Merkblatt DWA-M 153 anzulegen. Die Erlaubnis zur Nie-
derschlagswasserversickerung ist bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Bergstral3e
Zu beantragen.

Zeichnerisch festgesetzte Baume und Gehdélze sind zu erhalten und zu pflegen sowie vor schad-
lichen Einflissen, insbesondere bei der Durchfiihrung von BaumalRhahmen, zu bewahren. Hier-
durch wird eine Durchgriinung auch mit gro3en wertgebenden Baumen gesichert.

Bestandsbaume - auch solche, die nicht zeichnerisch festgesetzt sind -, die im Zuge von Bau-
mafinahmen nicht erhalten werden kénnen und daher notwendigerweise beseitigt werden mus-
sen, sind zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem Stammumfang des zu erset-
zenden Baumes. Betragt dessen Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe tber dem Erdboden,
bis zu 100 cm, ist als Ersatz ein Baum mit einem Mindestumfang von 16 cm, gemessen in 1 m
Hohe, zu pflanzen, zu erhalten und zu pflegen. Betragt der Umfang des beseitigten Baumes mehr
als 100 cm, ist fur jeden weiteren angefangenen Meter Stammumfang ein zusatzlicher Baum der
vorbezeichneten Grél3e zu pflanzen, zu erhalten und zu pflegen. Der Erfolg dieser Mal3Bhahme ist
spatestens ein Jahr nach der Ersatzpflanzung zu tberprifen. Wachsen die zu pflanzenden
Baume nicht an, ist die Ersatzpflanzung zu wiederholen. Die Artenauswahl der Ersatzpflanzungen
hat auch bei von Vereinen oder Privaten gepflegten Flachen in Abstimmung mit der Stadt Lam-
pertheim zu erfolgen. Die Platzierung der Ersatzpflanzungen ist mit der Stadt Lampertheim abzu-
stimmen und hat so zu erfolgen, dass sie in das Grunkonzept integriert werden kann.

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Anpflanzungen gemaR einer vorge-
gebenen Pflanzliste vorzunehmen. Die neu anzupflanzenden B&aume werden als Ersatz fir zu
rodende Baume (s.0.) angerechnet. Die Standorte der Anpflanzung kénnen in einem Radius von
10,0 m um den eingezeichneten Standort variiert werden. Es sollen bevorzugt Gehdlze zur be-
sonderen Unterstiitzung der Hummel- und Bienenweide (sehr gutes Nektar- und / oder Pollen-
Angebot) angepflanzt werden.

Bei allen Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abgestorbener oder abgéangiger Geholze
sind ausschlieRlich standortgerechte und heimische Gehélze (vgl. Liste standortgerechter und
heimischer Gehdlzarten) mit den dort entsprechend genannten Mindestpflanzqualitéaten zu ver-
wenden.

1.3.5 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen, § 9 (4) BauGB

Nach § 91 Abs. 1 HBO werden nur wenige Vorgaben fir die duere Gestaltung der baulichen
Anlagen sowie fir die Gestaltung der Standflachen fur Abfallbehaltnisse sowie die Gestaltung
von Einfriedungen gemacht. Dies sichert eine mdglichst flexible Gestaltung von baulichen Vorha-
ben der Stadt Lampertheim bzw. der Pachter der Flachen innerhalb des Plangebiets. Eine wei-
tergehende gestalterische Einschrdnkung durch Festsetzungen im Sinne einer Eigenverpflich-
tung ist nicht erforderlich.

Fur die Gestaltung der Gebaude werden einige wenige Festsetzungen getroffen, die einen har-
monischen Gesamteindruck des Stadtbereichs gewdahrleisten und dazu beitragen sollen, die
Fernwirkung der Gebaude zu minimieren. So sind bei geneigten Dachern mit mehr als 10° Dach-
neigung rote bis rotbraune oder graue bis schwarze, nicht spiegelnde Dachmaterialien zu ver-
wenden. Begriinte Dacher sind dariiber hinaus wegen ihrer dkologischen Funktion unabhangig
von der Dachneigung fiir alle Geb&ude zuldssig. Die zulassige Farbspanne von Rot bis Braun
und Grau bis Schwarz gewahrleistet bei geneigten Dachern immer noch einen ausreichenden
Gestaltungsspielraum fir die kinftigen Planungen. Reflektierende Materialien sind zur Dachein-
deckung und Fassadengestaltung unzul&ssig, wobei Solaranlagen auf den Dachflachen wegen
des mit ihnen einhergehenden energetischen und dkologischen Nutzens hiervon ausgenommen
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und entsprechend zulassig sind. Damit soll einerseits die Pragung durch die umliegende Bebau-
ung Ubernommen und andererseits Blendungen dieser benachbarten Bebauung und des Stra-
Benverkehrs ausgeschlossen, sowie die Fernwirkung der Bebauung reduziert werden.

Miulltonnen und Millbehalter sind in Schréanken oder geschlossenen Raumen unterzubringen
bzw. als Gruppenanlagen im Freien durch Einhausung der Sicht zu entziehen. Milltonnen und
Abfallbehélter und deren bauliche Anlagen sind durch intensive Begrinung entweder durch eine
Schnitthecke oder durch rankende, kletternde oder selbstklimmende Pflanzen der Pflanzliste fir
Straucher der Sicht und der Sonneneinstrahlung zu entziehen. Die intensive Begriinung der Mull-
tonnen und Abfallbehélter und deren bauliche Anlagen tragt zur Aufwertung des Ortsbildes und
zur grinordnerischen Gliederung des Geltungsbereiches bei.

Einfriedungen sind als Stabgitterzaune oder Drahtzaune mit einer Hohe bis maximal 2,0 m oder
als Hecken zuldssig. Zaune sind mindestens einseitig durch Hecken zu verdecken oder durch
Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Die zulassige Hohe der Einfriedung von 2,0 m dient
dem Schutz vor Vandalismus und ,Vermullung“ des stadtischen Freibad- und Badeseegelandes.
Durch die Begriinung wird eine dkologische und auch optische Aufwertung erzielt.

.3.6 Kennzeichnung von Flachen, § 9 (5) BauGB

[.S.d. 8 9 (5) BauGB und gemalf § 13 (3) des Gesetzes zur Anpassung des Hessischen Wasser-
gesetzes vom 06.05.2005 sind die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu kenn-
zeichnen:

Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins

Das Plangebiet liegt im Risiko-Uberschwemmungsgebiet des Rheins, welches beim Versagen
eines Deiches Uberschwemmt wird. In diesen Gebieten sind bei Sanierung und Neubau geeig-
nete bautechnische Mal3nahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefdhrdenden Stof-
fen bei Uberschwemmungen zu verhindern. Informationen sind auch tiber das Internet unter der
Webseite des Regierungsprasidiums (www.rpda.de) und unter der Webseite des Bundesminis-
teriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (www.bmu.de/download/dateien/hoch-
wasserschutz030400-pdf) zu erhalten. Auf die zu diesem Thema vorliegenden Handlungsanlei-
tungen fur Bauherrschaft, Architekten und Planer wird hingewiesen.

Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplanes fir den Rhein und die
Weschnitz wurden gemal § 74 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf der Grundlage aktueller digi-
taler Gelandemodellierungen Gefahrenkarten fir den Rhein und die Weschnitz erstellt. In den
Gefahrenkarten sind verschiedene Hochwasserszenarien abgebildet. Nach der Hochwasserge-
fahrenkarte (HWGK) flr den Rhein (Blatt ,G - 13) ist davon auszugehen, dass der Geltungsbe-
reich bei einem 100-jahrlichen Hochwasser (HQ100) im Falle des Versagens der Hochwasser-
schutzeinrichtungen (z.B. einem Dammbruch) Gberschwemmt werden kann. Der Geltungsbe-
reich liegt somit im Gberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risikoliberschwemmungsgebiet) des
Rheins. VorsorgemaRnahmen gegen Uberschwemmungen sind aufgrund dieser Sachlage auf
jeden Fall angebracht. Ausweislich der genannten Gefahrenkarte sind bei einem Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen am Rhein Wasserstande von bis zu 400 cm mdglich. Bei Sanie-
rung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit erforderlich, bautech-
nische MaRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefiahrdenden Stoffen bei Uber-
schwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern. Grundsétzlich empfiehlt es
sich auch, weitere elementare Vorsorgemafinahmen beim Bau, bei der Erweiterung und der Sa-
nierung zu treffen, um das Schadensausmaf bei Uberschwemmungen moglichst gering zu hal-
ten. Informationen sind auch Uber das Internet, z.B. auf der Internetseite des Regierungsprasidi-
ums Darmstadt (https://rp-darmstadt.hessen.de) und des Bundesministeriums fir Umwelt, Natur-
schutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB; https://www.bmub.bund.de), zu erhalten. Auf die zu
diesem Thema vorliegenden Handlungsanleitungen fir Bauherrschaft, Architekten und Planer
wird hingewiesen. Insbesondere wird zum Thema Hochwasserschutz und risikoangepasstes
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Bauen auf die ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge® des Bundesminis-
teriums fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass geman 8§ 78c Abs. 2 WHG die Errichtung neuer Heizolverbrau-
cheranlagen in Risikouberschwemmungsgebieten verboten ist. Ausnahmen sind zuléssig, wenn
andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten nicht zur
Verfligung stehen oder die Anlage hochwassersicher errichtet werden kann. Sollte dies der Fall
sein, kann eine Heizdlverbraucheranlagen im Hochwasserrisikoliberschwemmungsgebiet wie
geplant errichtet werden, wenn das Vorhaben spatestens sechs Wochen vor der Errichtung mit
den vollstandigen Unterlagen bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises Bergstralie angezeigt
wird und die Behorde innerhalb einer Frist von vier Wochen nach Eingang der Anzeige weder die
Errichtung untersagt noch Anforderungen an die hochwassersichere Errichtung festgesetzt hat.

Vernassungsgefahrdeter Bereich

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplanes Hessi-
sches Ried. Im Rahmen der Umsetzung dieser wasserwirtschaftlichen Fachplanung sind teil-
weise groR3flachige Grundwasserspiegelanhebungen beabsichtigt, die im Rahmen einer kiinftigen
Bebauung zu beachten sind. Mal3geblich sind dabei jeweils die langjahrigen Messstellenaufzeich-
nungen des Landesgrundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der Referenzmessstellen
des Grundwasserbewirtschaftungsplanes zu beriicksichtigen. Auf die im Grundwasserbewirt-
schaftungsplan festgelegten Zielpegelwerte wird inshesondere hingewiesen.

Demzufolge ist in einigen Planungsgebieten mit Nutzungseinschréankungen (z.B. Verzicht auf Un-
terkellerung) oder zuséatzliche Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Vernéassung)
zu rechnen. Diese sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits vernasstes oder ver-
nassungsgefahrdetes Gebiet hinein baut und keine Schutzvorkehrungen gegen Vernassung trifft,
kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung verlangen.

Zudem konnen aus wasserrechtlicher Sicht durch den oberflichennahen Grundwasserstand be-
sondere bauliche Vorkehrungen erforderlich werden. Eventuell notwendige Grundwasserhaltun-
gen bedurfen einer Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde.

Es wird empfohlen, das Grundstiick mit geeigneten technischen Malinahmen (z.B. Ruckstau-
klappe) gegen riickstauendes Wasser aus Kanal, Zisternennotiberlauf etc. abzusichern.

.4 Bodenordnende MaBBnahmen
Eine Bodenneuordnung ist zumindest aus derzeitiger Sicht nicht erforderlich.

.5 Planverfahren und Abwagung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lampertheim hat in ihrer Sitzung am 15.07.2005
den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Badesee und Wohnmobilstellplatz Altrhein®
gemal 8 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses erfolgte am . .2021.

Der Bebauungsplan ,Badesee und Wohnmobilstellplatz Altrhein® wird gemal § 2 Abs. 1 aufge-
stellt. Als nachster Verfahrensschritt wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form
einer offentlichen Auslegung der Vorentwurfsplanung vom _ . .2021 bis einschlief3lich
__._.2021 durchgefihrt. Die Burger konnen sich im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung tber
die Planung informieren und diese im Rathaus der Stadt Lampertheim erortern. Stellungnahmen
mit Einwendungen oder Hinweisen kdnnen bei der Stadt eingereicht noch dort mindlich zur Pro-
tokollierung vorgetragen werden.

Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) wur-
den mit Schreiben vom . .2021 Uber die Planung informiert. Ihnen wird Gelegenheit zur Stel-
lungnahme, insbesondere auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
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der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, mit einer Frist bis zum __ . .2021 gegeben. Der
Inhalt dieser ortsiiblichen Bekanntmachung sowie die auszulegenden Vorentwurfsunterlage wer-
den in diesem Zeitraum zusétzlich auch in das Internet eingestellit.

Alle im Rahmen der Birger- und Behordenbeteiligung eingehenden Stellungnahmen sind der
Stadtverordnetenversammlung zur Beratung und Beschlussfassung tber das weitere Verfahren
und eventuelle Veréanderungen des Planinhalts oder der sonstigen Verfahrensunterlagen vorzu-
legen.

Die Begrindung, insbesondere auch der Teil Il ,Umweltbericht®, wird wahrend des Verfahrens
fortgeschrieben bzw. ausgearbeitet.
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Zusammenfassung

Der Betrieb einer allgemein zuganglichen Strandbar ("Beachbar") fur bis zu 300 Personen auf
dem Freizeitgelande "Biedensand Bader" der Stadt Lampertheim ist aus Sicht des Schallimmis-

sionsschutzes in der Zeit zwischen 8 - 22 Uhr zul&ssig.

Eine Beschallung mit Hintergrundmusik darf auf dem Gelande der Strandbar einen Schalldruck-
pegel von 50 dB(A) nicht Ubersteigen.
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Sachverhalt und Aufgabenstellung

Auf dem Freizeitgeléande "Biedensand Béader” der Stadt Lampertheim soll eine allgemein zugang-
liche Strandbar fir bis zu 300 Personen betrieben werden ("Beachbar", s. Abb. 1 im Anhang).
Die Offnungszeiten der Strandbar sind auf 8 - 22 Uhr begrenzt. In der Nachbarschaft sind Park-

platze vorhanden.

Geman rechtskréaftigem Bebauungsplan "Am Weidweg" ist die dem geplanten Vorhaben nachst-
gelegene Wohnbebauung im Osten als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Der Aus-
siedlerhof stidwestlich des Weidweges besitzt die Immissionsempfindlichkeit eines Mischgebie-

tes.

*: https://buergergis.kreis-bergstrasse.de/EXTERN/synserver?project=BuergerGIS&client=flexjs

Die Details der ortlichen Situation sowie der Planung werden als bekannt vorausgesetzt.

Aufgabe der vorliegenden schalltechnischen Voruntersuchung ist die Prognose und Beurteilung
der Larmeinwirkungen des geplanten Vorhabens auf die umliegende Wohnbebauung. Falls er-

forderlich, sollen geeignete Larmminderungsmafnahmen vorgeschlagen werden.


https://buergergis.kreis-bergstrasse.de/EXTERN/synserver?project=BuergerGIS&client=flexjs
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Grundlagen

11/ Freizeitlarmrichtlinie der Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAl),
Stand 06.03.2015

12/ 16. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146), geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269), erganzt durch die
Zweite Verordnung zur Anderung der Sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom 4. November 2020 (BGBI. Jahrgang 2020 Teil |

Nr. 50, ausgegeben zu Bonn am 9. November 2020, in Kraft getreten am 1. Marz 2021)

13/ Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 28. August 1998 (GMBI Nr.
26/1998 S. 503), zuletzt geandert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5), in Kraft getreten am 9. Juni 2017

14/ DIN ISO 9613-2, "Dampfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien", Ausgabe Oktober
1999

5/ VDI-Richtlinie 3770, "Emissionskennwerte von Schallquellen, Sport- und Freizeitanla-

gen", September 2012

16/ Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage, 2007, Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz, Augs-
burg
17/ "Richtlinien fir den Larmschutz an Stral3en" (RLS-19), Ausgabe 2019 (VKBI. 2019, Heft

20, Ifd. Nr. 139, S. 698), eingefiihrt mit "Allgemeinem Rundschreiben Stral3enbau Nr.

19/2020" des Bundesministeriums fir Verkehr und digitale Infrastruktur, Bonn

18/ "Séachsische Freizeitlarmstudie - Handlungsleitfaden zur Prognose und Beurteilung von
Geréauschbelastungen durch Veranstaltungen und Freizeitanlagen”, April 2006, Hrsg.

Sachsisches Landesamt fir Umwelt und Geologie, Dresden.



J@¢ DR.GRUSCHKA
A Ingenieurgesellschaft

Anforderungen an den Immissionsschutz

Die Freizeitlarmrichtlinie /1/ nennt folgende Immissionsrichtwerte auR3en, vor den Gebauden, die

mit den prognostizierten Beurteilungspegeln zu vergleichen sind.

Tab. 3.1: Immissionsrichtwerte "Auf3en" gemaf Freizeitlarmrichtlinie /1/

a) in Industriegebieten

tags an Werktagen auf3erhalb der Ruhezeit 70 dB(A)

tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit und an Sonn- und Feiertagen 70 dB (A)
nachts 70 dB(A)

b) in Gewerbegebieten

tags an Werktagen auBerhalb der Ruhezeit 65 dB(A)

tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit und an Sonn- und Feiertagen 60 dB(A)
nachts 50 dB(A)

¢) in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten

tags an Werktagen auBerhalb der Ruhezeit 60 dB(A)

tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit und an Sonn- und Feiertagen 55 dB(A)
nachts 45 dB(A)

d) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten

tags an Werktagen auf3erhalb der Ruhezeit 55 dB(A)

tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit und an Sonn- und Feiertagen 50 dB(A)
nachts 40 dB(A)

e) in reinen Wohngebieten

tags an Werktagen auBerhalb der Ruhezeit 50 dB(A)

tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit und an Sonn- und Feiertagen 45 dB(A)
nachts 35 dB(A)

f) in Kurgebieten, fir Krankenh&auser und Pflegeanstalten

tags an Werktagen auBerhalb der Ruhezeit 45 dB(A)

tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit und an Sonn- und Feiertagen 45 dB(A)
nachts 35 dB(A)

An Werktagen gilt fir Gerauscheinwirkungen:

- tags auRRerhalb der Ruhezeiten (8 bis 20 Uhr) eine Beurteilungszeit von 12 Stunden,

- tags wahrend der Ruhezeiten (6 bis 8 Uhr und 20 bis 22 Uhr) jeweils eine Beurteilungszeit
von 2 Stunden,

- nachts (22 bis 6 Uhr) eine Beurteilungszeit von 1 Stunde (unglnstigste volle Stunde).

An Sonn- und Feiertagen gilt fir Gerauscheinwirkungen:

- tags von 9 bis 13 Uhr und 15 bis 20 Uhr eine Beurteilungszeit von 9 Stunden,

- tags von 7 bis 9 Uhr, 13 bis 15 Uhr und 20 bis 22 Uhr jeweils eine Beurteilungszeit von 2
Stunden,

- nachts (0 bis 7 Uhr und 22 bis 24 Uhr) eine Beurteilungszeit von 1 Stunde (unginstigste volle
Stunde).
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Einzelne kurzzeitige Geréduschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte "Aufl3en" aus Tab. 3.1 tags

um nicht mehr als 30 dB(A) sowie nachts um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten ("Maximal-

pegelkriterium™).

Der Beurteilungspegel L, ist wie folgt zu berechnen:

mit:
Ti
LAeqi

Ki,i

Kr,i

L, =10+ log{1/T - (T, - 1001 Cacai * K1itkrd )L 4B (A) (Gl. 3.1)

Beurteilungszeitraum

Teilzeit i

Mittelungspegel wahrend der Teilzeit T;

Zuschlag fur Impulshaltigkeit und/oder aufféllige Pegeldnderungen wahrend der Teilzeit
Ti

Zuschlag fur Tonhaltigkeit (Kron,) und/oder Informationshaltigkeit (Kinti) wéhrend der
Teilzeit Ti, wobei die Zuschlage so zusammenzufassen sind, dass der Gesamtzuschlag
auf max. 6 dB (A) begrenzt bleibt Kri = Kron,i + Kint,i < 6 dB(A).

An- und Abfahrtswege sowie Parkplatze sind durch betriebliche und organisatorische MaRnah-

men des Betreibers so zu gestalten, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdausche auf

ein Mindestmal beschrankt werden.
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Vorgehensweise

Vom Untersuchungsgebiet wird auf der Grundlage der digitalen Liegenschaftskarte mit Entwurf-
splanung ein digitales Schallquellen-, Gelande- und Hindernismodell erstellt (SoundPLAN Vs.
8.2).

Mittels richtlinienkonformer flachenhafter Ausbreitungsrechnungen gemaf DIN ISO 9613-2 /4/,
die von einer die Schallausbreitung férdernden Mitwind- bzw. Temperaturinversions-Situation
ausgehen, werden die Immissionspegel des geplanten Vorhabens an der nachstgelegenen
Wohnbebauung prognostiziert verglichen (Immissionshéhe 5 m). Sind an diesen maRgeblichen
Immissionsorten die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz eingehalten, so ist sicherge-

stellt, dass dies auch fir die Gbrige Nachbarschaft des zu beurteilenden Vorhabens gilt.

Ausgangsdaten

Die nachfolgend hergeleiteten Schallleistungspegel dienen als Eingangsdaten fur die Schallaus-
breitungsrechnungen und dirfen nicht mit den in der Nachbarschaft zulassigen Immissionsricht-
werten der Freizeitlarmrichtlinie /1/ verglichen werden.

AuBRenbewirtschaftung

In Tab. 2 der "Sachsischen Freizeitlarmstudie" /8/ wird fur Biergarten mit bis zu 300 Personen

ein flachenbezogener Schallleistungspegel von:

L"wa = 66 dB(A)/m?

angegeben. Der flachenbezogene Schallleistungspegel wird der in Abb. 1 im Anhang gekenn-
zeichneten Flachenschallquelle "Strandbar” zugeordnet, die das gesamte Betriebsgeléande der

Strandbar reprasentiert (Emissionshohe 1,2 m Uber Gelande, Einwirkzeit 8 - 22 Uhr).

Aufgrund des groR3en Abstands der nachstgelegenen Wohnbebauung von mehr als 100 m sind

die sozialen Gerdusche der Auf3enbewirtschaftung weder Informations-, Ton- noch Impulshaltig.

Parkplatz
Die Schallleistungspegel des vorhabenbezogenen Parkierungsverkehrs werden in umseitiger

Tab 5.1 gemal Gl. 11a der "Parkplatzlarmstudie" /6/ berechnet. Das in dieser Studie beschrie-

bene Verfahren fuhrt im Vergleich zu Messungen i. d. R. zu Ergebnissen auf der sicheren Seite.
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Das Rechenverfahren beriuicksichtigt die Emissionen aus dem Durchfahr- und Stellplatzsuchver-

kehr, beim Rangieren, An- und Abfahren und sowie durch Turenschlagen.

Bei den nach Auskunft der Stadt Lampertheim der Strandbar zugeordneten B = 38 Stellplatzen
(BezugsgroRRe) wird im Sinne einer Prognose auf der sicheren Seite von 1 Pkw-Bewegung pro
Stellplatz und Stunde ausgegangen (entsprechend einer mittleren Verweildauer von 2 h sowie
einer vollstandigen Leerung des Parkplatzes in der gemaf Freizeitlarmrichtlinie /1/ zu beurteilen-

den lautesten Nachtstunde). Es werden folgende Zuschlage berticksichtigt:

Kpa = 3 dB(A), Ki = 4 dB(A) fur Gaststatten-Parkplatze" gemal Kap. 8.1 der Parkplatzlarmstu-
die /6/,

Ksro = 2,5 dB(A) fur wassergebundene Decken (Kies) gemal Kap. 8.2.1 der Parkplatzlarm-
studie /6/,

f = 1 fur Parkplatze, bei denen die Anzahl der Stellplatze die Bezugsgrof3e ist.

Tab. 5.1: Schallleistungspegel des Parkierungsverkehrs

Parkplatz Schallleistungspegel in dB(A)

Lwo + Koa + K+ Ky + Kg, +10xlog( B x N )= Lwain
tags 63 + 3 + 4 + 37 + 25 +10xlog( 38 x 1,0 )= 92,0 dB(A)
lauteste Nachtstd. 63 + 3 + 4 + 3,7 + 25 +10xlog( 38 x 1,0 )= 92,0 dB(A)

Erlauterungen:
Lo =63 dB(A) = Ausgangsschallleistungspegel fur eine Bew egung pro Stunde
Koa = Zuschlag fur die Parkplatzart in dB(A)
K, = Zuschlag fur Impulshaltigkeit in dB(A)
B = BezugsgroRRe = Anzahl der zugeordneten Stellplatze
f = Stellplatze pro Einheit der BezugsgroRe
Ko = Zuschlag fur Durchfahr- u. Parkplatzsuchverkehr
=2,5xlog(f x B -9) dB(A) fur f x B> 10 Stellplatze
=0 fur f x B <10 Stellplatze
f =0,25
Ksio = Zuschlag fur Stral3enoberflache
N = Bew egungshaufigkeit = Anzahl der Bew egungen pro Bezugsgréf3e und Stunde
Lwa = Schallleistungspegel in dB(A)

Die Schallleistungspegel aus Tab. 5.1 werden der in Abb. 1 im Anhang gekennzeichneten Fla-
chenschallquelle "Parkierungsverkehr" zugeordnet (Emissionshéhe 0,5 m Uiber Gelande, Einwirk-
zeit 8 - 23 Uhr).
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Maximalpegel
Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sind geman Freizeitlarmrichtlinie /1/ gesondert zu beurtei-

len ("Maximalpegelkriterium").

Beim Turenschlagen oder bei der beschleunigten Abfahrt von Pkw betragen gemaf Tab. 35 der
Parkplatzlarmstudie /6/ die in einem Abstand von 7,5 m zum Emittenten auftretenden maximalen
Schalldruckpegel bis zu 72 dB(A). Der hieraus abgeleitete Maximal-Schallleistungspegel am Ort
der Schallquelle von:

LWA,max =72+ 20*'09(7,5m) +8 dB(A)
I—WA,max = 97,5 dB(A)

wird zur Uberpriifung des Maximalpegelkriteriums ebenfalls der Schallquelle "Parkierungsver-

kehr" zugeordnet.

Gemal Tab. 1 der VDI-Richtlinie 3770 /5/ betréagt beim normalen Rufen der Maximal-Schallleis-

tungspegel am Ort der Schallquelle:
I—WA,max =86 dB(A)

Dieser Maximal-Schallleistungspegel wird zur Uberpriifung des Maximalpegelkriteriums ebenfalls

der Schallquelle "Strandbar” zugeordnet.

Bei der Berechnung des Maximalpegels wird im Rechenmodell eine Punktquelle mit dem Maxi-
malpegel entlang der Kontur der Schallquelle bewegt, so dass die Punktschallquelle zu irgendei-
nem Zeitpunkt eine bezlglich den Ausbreitungsbedingungen zu einem gegebenen Immissionsort
"lauteste"” Position einnimmt.

-10 -
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Ergebnisse

Die schalltechnische Untersuchung zum Betrieb einer allgemein zugénglichen Strandbar
("Beachbar") fur bis zu 300 Personen auf dem Freizeitgelande "Biedensand Bader* der Stadt
Lampertheim fuihrt zu den nachfolgend aufgefiihrten Ergebnissen. Grundlage sind die in Kap. 5
aufgefiihrten Randbedingungen fiir eine Prognose auf der sicheren Seite (z. B. wahrend der Off-
nungszeit von 8 - 22 Uhr ununterbrochene Vollbesetzung der AuRenbewirtschaftung, Frequen-
tierung der 38 vorhabenbezogenen Stellplatze mit 1 Pkw-Bewegung pro Stellplatz und Stunde
von 8 - 23 Uhr).

Beurteilung
In Anlage 1 im Anhang sind die (Teil-) Beurteilungspegel durch den Betrieb der Strandbar beige-

fugt. Die Gesamtbeurteilungspegel fir den Tagzeitraum sind in Tab. 6.1 zusammengefasst. Die

Lage der maRgeblichen Immissionspunkte ist in Abb. 1 im Anhang markiert.

Tab. 6.1: Beurteilungspegel

Immissionsort| Nutzung | Immissionsrichtwerte/[dB(A)] | Beurteilungspegel/[dB(A)]
tags i.R. nachts tags nachts
1 2 3 4 5 6
IP1 Ml 55 45 43,6 35,5
P2 WA 50 40 39,5 29,4

Gemal Tab. 6.1 sind im Einwirkungsbereich des geplanten Vorhabens beim bestimmungsgema-

Ren Betrieb die malRgebenden Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie /1/ eingehalten.

Eine Beschallung mit Hintergrundmusik darf auf dem Gelande der Strandbar einen Schalldruck-
pegel von 50 dB(A) nicht Ubersteigen, um im Bereich der Wohnbebauung keinen relevanten Im-

missionsbeitrag zu liefern.

Maximalpegel
Die bei kurzzeitigen Gerauschspitzen - z. B. beim Rufen, Turenschlagen oder bei der beschleu-

nigten Abfahrt - mdglichen Maximalpegel fur den Tagzeitraum sind in Anlage 2 beigefugt und in

Tab. 6.2 zusammengefasst. Die Lage der Immissionspunkte ist in Abb. 1 im Anhang markiert.

Tab. 6.2: Maximalpegel

Immissionsort| Nutzung | Immissionsrichtwerte/[dB(A)] Maximalpegel/[dB(A)]
tags i.R. nachts tags nachts
1 2 3 4 5 6
IP1 M 85 65 45,2 45,2
P2 WA 80 60 38,1 38,1

-11 -
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Gemal Tab. 6.2 sind beim bestimmungsgemafen Betrieb im Einwirkungsbereich des geplanten
Vorhabens die maRgeblichen Tag-Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmrichtlinie /1/ fur kurzzei-
tige Gerauschspitzen eingehalten.

6.3 Vorhabenbedingter Verkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen
Bis zu einem im Sinne einer LArmprognose auf der sicheren Seite (hypothetischem) vorhaben-
bedingtem Verkehrsaufkommen von bis zu:
tags (8 - 22 Uhr) 38 SP * 1 Pkw-Bewegung/(SP*h) * 14 h = 532 Pkw-Bewegungen
nachts (22 - 23 Uhr) 38 SP * 1 Pkw-Bewegung/(SP*h) * 1 h = 38 Pkw-Bewegungen
betragen an der im Abstand von mindestens 10 m zur Achse des Weidwegs gelegenen Wohn-
bebauung die gemafR Kap. 4.4.1 der RLS-90 /7/ berechneten Beurteilungspegel nach Tab. 6.1
aufgerundet tags/nachts 52/43 dB(A).
Tab. 6.1: Beurteilungspegel vorhabenbedingter Verkehr
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
Stralle DTV My My | Prkwe, 7| PLiows,N| Pekwe, T PLiwe,n| Vekw | Vikw | Dsp,so,pkw|Psp,spT,Lkwi|Dsp,soT,Lkwe| L&Ngsneigung Lw'.t Lw'.n Lot Lon
Kfz/24h | Kfz/h | Kfzth | % % % % | km/h [ km/h |  dB(A) dB(A) dB(A) % dB(A)/m | dB(A)Ym| dB(A)/m | dB(A)/m
bstand m
Weidweg 570 33,3 4,8 0,0 0,0 0,0 0,0 30 30 0,0 0,0 0,0 < 2,0 64,9 56,5 5A1,4t | 1c4)13,0

Erlauterungen zu den Spalten:

1
2,3
4,5
6,7

8

9

10,11,12

13

14,15
16,17

Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke

stiindliche Verkehrsstéarke am Tag (6 - 22 Uhr) bzw. in der Nacht (22 - 6 Uhr)

Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkwl am Gesamtverkehr am Tag (6 - 22 Uhr) bzw. in der Nacht (22 - 6 Uhr)
Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw2 am Gesamtverkehr am Tag (6 - 22 Uhr) bzw. in der Nacht (22 - 6 Uhr)
zulassige Hochstgeschwindigkeit fur Pkw

zulassige Hochstgeschwindigkeit fir Lkw

Korrekturwerte fur unterschiedliche StraRendeckschichttypen fir die Fahrzeuggruppen Pkw/Lkw1/Lkw2

Langsneigung der Fahrbahn (Steigung > 0 %, Gefalle < 0 %),

fur Langsneigungen unterhalb von -12 % bzw. oberhalb von +12 % ist -12 % bzw. +12 % anzusetzen
langenbezogener Schallleistungspegel der Quelllinie am Tag (6 - 22 Uhr) bzw. in der Nacht (22 - 6 Uhr)
Beurteilungspegel am Immissionsort am Tag (6 - 22 Uhr) bzw. in der Nacht (22 - 6 Uhr)

Hierbei sind:

Pkw: Personenkraftwagen, Personenkraftwagen mit Anhanger und Lieferwagen < 3,5t
Lkwl: Lastkraftwagen (> 3,5 t) ohne Anhénger und Busse

Lkw2: Lastkraftwagen (> 3,5 t) mit Anhanger bzw. Sattelkraftfahrzeuge

Hieraus folgt: Selbst wenn der vorhabenbedingte Verkehr zu mehr als einer Verdopplung des
bestehenden Verkehrsaufkommens - entsprechend einer Pegelerh6hung um 10*log(2) dB(A) =
3 dB(A) - und damit zu Gesamtbeurteilungspegeln von aufgerundet tags (52 + 3) dB(A) = 55
dB(A) bzw. nachts (43 + 3) dB(A) = 46 dB(A) fuhrte, wéren an der Wohnbebauung entlang des
Weidwegs die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV /2/ fur reine und allgemeine Wohngebiete
von tags/nachts 59/49 dB(A) eingehalten. Somit entstehen selbst bei dem o. g. hohen, nicht zu
erwartenden vorhabenbezogenen Verkehrsaufkommen keine schadlichen Umwelteinwirkungen

durch Geréusche des An- und Abfahrverkehrs des geplanten Vorhabens.

Dr. Frank Schaffner

-12 -
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Lampertheim, Strandbar Biedensand Bader
Mittlere Ausbreitung Leq - Prognose

Legende
Quelle Quellname
Zeit bereich Name des Zeitbereichs
Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)
Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage
| oder S m,mz2 Grofe der Quelle (Lange oder Flache)
L'w dB(A) Schallleistungspegel pro m, m?
Ko dB Zuschlag flr gerichtete Abstrahlung
S m Mittlere Entfernung Schallquelle - Immissionsort
Adiv dB Mittlere Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Agr dB Mittlere Dampfung aufgrund Bodeneffekt
Abar dB Mittlere Dampfung aufgrund Abschirmung
Aatm dB Mittlere Dampfung aufgrund Luftabsorption
dLw dB Korrektur Betriebszeiten
Cmet dB Meteorologische Korrektur
Lr dB(A) Pegel/ Beurteilungspegel Zeitbereich
Seite 1

DR. GRUSCHKA Ingenieurgesellschaft mbH Strohweg 45 64297 Darmstadt

Anlage 1

SoundPLAN 8.2




Lampertheim, Strandbar Biedensand Bader
Mittlere Ausbreitung Leq - Prognose

Quelle Zeit Quelltyp Lw [loderS| Lw Ko S Adiv Agr Abar | Aatm dLw Cmet Lr
bereich

dB(A) | mm2 [ dB(A) dB m dB dB dB dB dB dB dB(A)
Immissionsort IP1  Nutzung Ml LrA 43,6 dB(A) LrN 35,5 dB(A) LT,max 45,2 dB(A) LN,max 45,2 dB(A)
Parkierungsverkehr LrA Flache 92,0 | 2154,6 58,7 3| 120,95 -52,6 -4,7 0,0 -0,2 0,0 -1,9 35,5
Parkierungsverkehr LrN Flache 92,0 | 2154,6 58,7 3| 120,95 -52,6 -4,7 0,0 -0,2 0,0 -1,9 35,5
Strandbar LrA Flache 101,0 | 3176,7 66,0 3| 148,62 -54,4 -4,6 0,0 -0,3 0,0 -1,8 42,8
Strandbar LrN Flache 101,0 | 3176,7 66,0 3| 148,62 -54,4 -4,6 0,0 -0,3 -1,8
Immissionsort IP2  Nutzung WA LrA 39,5 dB(A) LrN 29,4 dB(A) LT,max 38,1 dB(A) LN,max 38,1 dB(A)
Parkierungsverkehr LrA Flache 92,0 | 2154,6 58,7 3| 256,60 -59,2 -4,4 0,0 -0,5 0,0 -1,6 29,4
Parkierungsverkehr LrN Flache 92,0 | 2154,6 58,7 3| 256,60 -59,2 -4.4 0,0 -0,5 0,0 -1,6 29,4
Strandbar LrA Flache 101,0 | 3176,7 66,0 3| 243,48 -58,7 -4,3 0,0 -0,5 0,0 -1,5 39,0
Strandbar LrN Flache 101,0 | 3176,7 66,0 3| 243,48| -58,7 -4,3 0,0 -0,5 -1,5

Seite 2
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Lampertheim, Strandbar Biedensand Bader
Mittlere Ausbreitung Lmax - Prognose

Legende
Quelle Quellname
Zeit bereich Name des Zeitbereichs
Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)
Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage
Ko dB Zuschlag flir gerichtete Abstrahlung
S m Mittlere Entfernung Schallquelle - Immissionsort
Adiv dB Mittlere Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Agr dB Mittlere Dampfung aufgrund Bodeneffekt
Abar dB Mittlere Dampfung aufgrund Abschirmung
Aatm dB Mittlere Dampfung aufgrund Luftabsorption
Cmet dB Meteorologische Korrektur
Lr dB(A) Pegel/ Beurteilungspegel Zeitbereich
Seite 1

DR. GRUSCHKA Ingenieurgesellschaft mbH Strohweg 45 64297 Darmstadt
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Lampertheim, Strandbar Biedensand Bader
Mittlere Ausbreitung Lmax - Prognose

Quelle Zeit Quelltyp Lw Ko S Adiv Agr | Abar [ Aatm | Cmet Lr

bereich

dB(A) dB m dB dB dB dB dB dB(A)

Immissionsort IP1  Nutzung Ml LrA 43,6 dB(A) LrN 35,5 dB(A) LT,max 45,2 dB(A) LN,max 45,2 dB(A)
Parkierungsverkehr LT,max |Flache 99,5 3 946 | -50,5 -4,7 0,0 -0,2 -1,9 45,2
Parkierungsverkehr LN,max |Flache 99,5 3 946 | -50,5 -4,7 0,0 -0,2 -1,9 45,2
Strandbar LT,max |Flache 86,0 3 111,0 | -51,9 -4,6 0,0 -0,2 -1,8 30,5
Strandbar LN,max [Flache 86,0 3 111,0 | -51,9 -4,6 0,0 -0,2 -1,8
Immissionsort IP2  Nutzung WA LrA 39,5 dB(A) LrN 29,4 dB(A) LT,max 38,1 dB(A) LN,max 38,1 dB(A)
Parkierungsverkehr LT,max |Flache 99,5 3 226,2 | -58,1 -4,4 0,0 -0,5 -1,5 38,1
Parkierungsverkehr LN,max |Flache 99,5 3 226,2 | -58,1 -4.,4 0,0 -0,5 -1,5 38,1
Strandbar LT,max |Flache 86,0 3 2125 | -57,5 -4,3 0,0 -0,4 -1,4 25,4
Strandbar LN,max [Flache 86,0 3 2125| -57,5 -4,3 0,0 -0,4 -1,4
Seite 2
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Stadt Lampertheim
B-Plan ,Badesee und Wohnmobilstellplatz Altrhein® Teil I Umweltbericht

[I. Umweltbericht

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans auf dem vorhandenen Gelande der
Biedensand Bader im Stdwesten der Stadt Lampertheim sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen innerhalb des

- Teilgeltungsbereichs A fur die Sanierung der bestehenden Anlagen zur Aufrechterhal-
tung des Betriebs als Badesee sowie des Frei- und Hallenbads

- Teilgeltungsbereichs B fur die Anlage eines Wohnmobilstellplatzes

geschaffen werden.

m

/;/
g peed
/

O\

Abbildung 1: Topographische Karte (© OpenTopoMap) mit Lage des Plangebiets, unmaf3stablich

.1 Allgemeines

Der Begrindung zum Bauleitplan ist nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht nach der
Anlage 1 zum BauGB beizufiigen, der die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt.

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahrensablauf erganzt.
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Stadt Lampertheim
B-Plan ,Badesee und Wohnmobilstellplatz Altrhein® Teil I Umweltbericht

II.L1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan beinhaltet die Teilgeltungsbereiche A und B.

Abbildung 2: Teilgeltungsbereiche A und B des Bebauungsplans

Das Kapitel wird im weiteren Verfahrensablauf erganzt.

I1.L1.2 Prifung anderweitiger Planungsmadglichkeiten

Eine Prifung von alternativen Standorten ist im vorliegenden Bauleitplanverfahren nicht erforder-
lich, da es sich um die planungsrechtliche Steuerung eines Gebietes mit bestehenden Nutzungen
handelt.

Die folgenden Kapitel werden im weiteren Verfahrensablauf erganzt:

[1.1.3 Bericksichtigung der in Fachgesetzen und -planen festgelegten Ziele
I1.1.4 Angewandte Untersuchungsmethoden

I1.1.5 Technisches Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der erforderlichen Informationen
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Stadt Lampertheim
B-Plan ,Badesee und Wohnmobilstellplatz Altrhein® Teil I Umweltbericht

1.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen mit Bestandsauf-
nahme und Bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario)

I1.2.1  Lage und naturraumliche Einordnung des Bearbeitungsbereiches

Das Plangebiet liegt westlich der Ortslage Lampertheim und hier 6stlich des Naturschutzgebiets
Biedensand, das sich innerhalb der Lampertheimer Altrheinschleife befindet, die bei der Begra-
digung des Rheins 1878-1879 abgetrennt wurde. Zwischen dem Altrhein und dem Plangebiet
verlauft der Altrheindamm, der mit seinen ausgebauten Ful3- und Radwegen Teil des Regional-
parkroutensystems der Metropolregion entlang der Rheinachse ist.

Naturraumlich liegt der Untersuchungsraum in der Einheit ,222 Noérdliche Oberrheinniederung®
und dort in der Untereinheit ,222.1 Mannheim-Oppenheimer Rheinniederung®. Der schwach re-
liefierte Naturraum ist vor allem durch die friheren Flusslaufe und Altarmschlingen des Rheins
charakterisiert, die das einstige Uberschwemmungsgebiet des Rheins mit seinen ehemals weit
ausladenden Maandern darstellen. Typisch fur diese Flusslandschaft sind die ausschwingenden
Maander, die auf natiirliche Weise vom Strom abgetrennt wurden oder durch abkiirzende
Durchstiche im Zuge der Rheinkorrektur nach den Planen von Johann Gottfried Tulla auRRer
Funktion gesetzt wurden und heute nur noch als verlandete Altrheine existieren, so auch der
Lampertheimer Altrhein.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Umlaufflachen alterer Maandersysteme und ist durch die Se-
dimente des Rheins mit Gberwiegend tonigen Auenlehmen gepragt.

Das ebene Gelande der Biedensand Bader im Teilgeltungsbereich A befindet sich auf etwa 90
m U.NN und ist abgesehen von dem westlich anschlieenden Altrheindamm von Verkehrsfla-
chen umgeben.

Der Teilgeltungsbereich B befindet sich auf etwa 91 m .NN und grenzt direkt an den westlich
gelegenen Altrheindamm und ein nérdlich anschlielRendes Mischgebiet, nach Siden und Osten
folgen ackerbaulich genutzte Flachen.

Die folgenden Kapitel werden im weiteren Verfahrensablauf erganzt:

[1.2.1 Schutzgut Boden und Altlasten
[1.2.2 Schutzgut Flache

11.2.3 Schutzgut Klima

I1.2.4 Schutzgut Wasser
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B-Plan ,Badesee und Wohnmobilstellplatz Altrhein® Teil I Umweltbericht

I1.2.5 Schutzguter Flora, Fauna und biologische Vielfalt

Die potentiell nattirliche Vegetation, die sich ohne Eingriff des Menschen bis zu ihrem Endzu-
stand (Klimaxstadium) entwickeln wirde, wéaren Ulmen-Hainbuchenwalder der Flussterrassen
und Altauen im Ubergang zu Ulmen-Auenwalder im Komplex mit Silberweiden-Auenwaldern.

Bestand - Basisszenario

[1.2.5.1 Flora

Die Bestandssituation im Plangeltungsbereich A ist im Osten tberwiegend durch die baulichen
Anlagen des Schwimmbades mit grof3eren Rasenflachen und einem alten Baumbestand ge-
pragt. Der westliche Teilbereich des Plangebiets, der von einem geschlossenen Gehdlzsaum
umgeben ist, wird Gberwiegend von der Wasserflache des Badesees eingenommen mit Sport-
und Spielanlagen und einer Strandbar an den Randbereichen.

Abbildung 3: Luftbild des Plangebiets mit den Teilgeltungsbereichen A und B (Quelle: google-earth,
Bildaufnahmedatum 30.06.2019)

Eine aktuelle Begehung erfolgte am 25.02.2021. Die Bestandsbeschreibung und Biotopbewer-
tung des angetroffenen Zustands erfolgt in Anlehnung an die Hessische Kompensationsverord-
nung (KV) in der Fassung vom 26. Oktober 2018 (GVBI. S. 652, 2019 S. 19).
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Teilgeltungsbereich A

Typ - Nr. Standard-Nutzungstyp Fotodokumentation
10.510 Véllig versiegelte Flache, hier:

asphaltierte und gepflasterte Ver-

kehrsflachen

Abbildung 4: Fotodokumentation
Verkehrsflachen, 03/2021

10.510 Vollig versiegelte Flachen, hier:
Schwimmbecken und Pflasterfla-
chen

Abbildung 5: Fotodokumentation
Schwimmbecken, 03/2021

02.200 Geholze heimischer Arten auf fri-
schen Standorten

04.110 Einzelbaum, standortgerecht,
heimisch

10.530 Versiegelte Flache mit Regen-

wasserversickerung

Abbildung 6: Fotodokumentation j
Stellplatzflache am Eingangsbereich
RheinstralRe, 03/2021

Abbildung 7: Fotodokumentation
Wege innerhalb des
Schwimmbadgelandes, 03/2021
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10.530 Schotterflachen
04.110 Einzelbaum, standortgerecht,
heimisch
11.221 Strukturarme Griinanlagen

Abbildung 8: Fotodokumentation
Stellplatzflache am Eingangsbereich
WeidstralRe, 03/2021

10.670 Begriinte Schotterflachen

Abbildung 9: Fotodokumentation
Fahrradstellplatz mit begriinter
Schotterflache, 03/2021

02.200 Geholze heimischer Arten auf
frischen Standorten

05.352 Badesee

10.530 Sandflachen

Abbildung 10: Fotodokumentation
Badesee mit Strand und
umliegenden Gehdlzen, 03/2021

Abbildung 11: Fotodokumentation
Strandbar, 03/2021

10.710 Gebaude Bestand
11.221 Strukturarme Griinanlagen

Abbildung 12: Fotodokumentation
DLRG-Gebaude WeidstralRe, @ -
03/2021 R
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11.231 Parkanlage mit Grol3baumbe-
stand

Abbildung 13: Fotodokumentation, |
Liegewiese im Ostlichen Teil des |
Schwimmbadgelandes, 03/2021

Abbildung 14: Fotodokumentation
Minigolfanlage, 03/2021 |

Abbildung 15: Fotodokumentation
Angelsportverein 1920 Lampertheim
e.V., 03/2021

05.410 Schilfrohricht

Abbildung 16: Fotodokumentation
Schilfflache am 6stlichen
Uferbereich, 03/2021

Der Schilfréhrichtbestand im Uferbe-
reich des Badesees ist wahrend der
Vegetationsperiode erneut zu kartie-
ren.
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Angrenzende Flachen
Die an das Plangebiet anschlieRenden Flachen sind durch die folgend aufgeflihrten Nutzungen
gepragt:

Nach Osten folgt die bebaute Ortslage Lampertheim mit teils mehrgeschossiger Wohnbebauung.

Abbildung 17: Fotodokumentation 6stlich it
anschlieende Wohnbaugebiete o !

Nach Siden folgt die WeidstralR3e mit stral3enbegleitenden Grinstreifen und einer Baumreihe mit
anschlielenden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Abbildung 18: Fotodokumentation Weidstrafie
mit begleitender Allee

2

Ein sidlich der Weidstral3e gelegener Stellplatz wird durch einen etablierten Baumbestand ge-
pragt.

Abbildung 19: Fotodokumentation Stellplatz
stdlich der WeidstralRe mit beschattendem
Baumbestand
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Nach Suden folgt der Altrheindamm mit FuR-/Rad- und Bewirtschaftungswegen und der Altrhein
mit seinen begleitenden Geholzbestanden.

Abbildung 20: Fotodokumentation
Geholzbestand im Suden des Plangebiets mit
anschlieBendem Damm und Altrhein

Abbildung 21: Fotodokumentation
Geholzbestand im Norden des Plangebiets mit
anschlieBendem Grinland westlich der
Schwimmbadstralie

Teilgeltungsbereich B

Typ - Nr. Standard-Nutzungstyp Fotodokumentation
11.193 Acker-/Grinlandbrache

11.191 Acker

Abbildung 22: Fotodokumentation
Blick von Sudwesten auf das
Plangebiet, 03/2021

Abbildung 23: Fotodokumentation
Brache mit Ruderalvegetation,
Ostlich anschlieRenden
Ackerflachen und tUiberdachten
Stellplatzflachen nérdlich des
Plangebiets , 03/2021
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Die folgenden Kapitel werden im weiteren Verfahrensablauf erganzt

11.2.5.2
11.2.5.3
11.2.5.4
[1.2.5.5
11.2.5.6
11.2.5.7
1.3

1.4

1.4.1.1
11.4.1.2
11.4.1.3
11.4.1.4
11.4.1.5
11.4.1.6
11.4.1.7
11.4.1.8
1.5

1.6
1.7
1.8
1.9
11.9.1.1
11.9.1.2
11.9.1.3
11.10
.11

.12
11.13

Beschreibung und Bewertung Fauna

Beschreibung biologische Vielfalt

Schutzgut Landschaftsbild

Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgtter

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Ubersicht tber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung und MaR3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich vorhabenbedingter Auswir-
kungen

Schutzgut Flache

Schutzgut Boden

Schutzgut Klima

Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser
Schutzguter Flora, Fauna, biologische Vielfalt
Schutzgut Landschaft

Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevolkerung
Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Auswirkungen Bauphase, Betriebsphase, Abrissarbeiten, Abfélle, eingesetzte Techni-
ken und Stoffe

Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Storfallrisiken

Kumulation und Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgttern
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Biotope

Interne Ausgleichsmalinahmen

Externe AusgleichsmalRnahmen

Gesamtergebnis der rechnerischen Bilanzierung

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei Vollzug des Bebauungsplanes (Monitoring)

Zusammenfassung

Literatur- und Quellenverzeichnis
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STVV - 20. Mai 2021 - B-Plan Schwimmbad

(CDU-Fraktion — Alexander Scholl)

Sehr geehrter Herr Stadtverordnetenvorsteher, liebe Kolleginnen und Kollegen,

wir werden von Seiten der CDU-Fraktion dem vorliegenden Bebauungsplan wie im SEBA besprochen
und in der Erganzung dargestellt zustimmen. Auf der einen Seiten stellen wir damit den Betrieb des
Schwimmbades sicher und geben dem Bestand einen baurechtlichen Rahmen.

Mit Blick auf die Beach-Bar mdchten wir auf der anderen Seite klar stellen, dass wir nicht gegen den
Betrieb einer Bar im Schwimmbad sind. Im Gegenteil: Eine Bar stellt einen entsprechenden Mehrwert
dar. Wir bendtigen aber eine klare Losung und Konzeptionierung, welche den rechtlichen
Rahmenbedingungen entspricht und mit dem Schwimmbadbetrieb harmonisiert. Es ist offensichtlich,
dass zwischen den Biedensand Badern und dem Barbetreiber durch Vereinbarungen/Vertrage, aber
auch durch fehlendes Baurecht, eine sehr ungliickliche Situation entstanden ist und wir verstehen
auch sehr gut, dass diese Gesamtsituation durchaus Verargerung hervorruft. Es ware aber auch kein
gutes und das vollig falsche Signal, wenn wir diesen Vorgang einfach ignorieren.

Wir senden mit dem heutigen Beschluss im ersten Schritt eine eindeutige Botschaft in Richtung der
Biedensand Bader. Namlich die notwendige Transparenz zu schaffen und mit dem Barbetreiber eine
entsprechende Losung zu erarbeiten wovon am Ende auch alle Beteiligten profitieren konnen.

Vielen Dank fir die Aufmerksamkeit!
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