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Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind hinsichtlich ihres Geltungsbereiches deckungs-
gleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ,Poststral3e” in der Stadt Lampertheim. Die zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen
der Plandarstellung werden durch die nachfolgenden textlichen Festsetzungen erganzt.

Vorhabengebiet

Das Vorhabengebiet erstreckt sich auf das Flurstick der Gemarkung Lampertheim, Flur 7,
Nr. 132/7.

Die ubrigen Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes werden geman § 12 Abs. 4 BauGB im Sinne eines allgemeinen Bebauungsplanes aus Grin-
den eines Uber das Vorhaben hinausgehenden Regelungserfordernisses einbezogen.

Nachfolgende Festsetzungen sind auf den gesamten Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes anzuwenden sofern in der jeweiligen Festsetzung keine Einschrankung auf
das Vorhabengebiet erfolgt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach 89 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit (i.V.m.) der Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

A.l.  Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 881 und 4
BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird fir die zeichnerisch entsprechend festgesetzte Flache ,Allge-
meines Wohngebiet* (WA) gemall 8 4 BauNVO bestimmit.

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes und sind somit nicht zulassig.

A.2. Mald der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 20
BauNVO)
A.2.1. Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 88 17 und 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird als Hochstmalfd entsprechend Eintrag in den tabellarischen
Festsetzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.

A.2.2. Geschossflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. 88 17 und 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird als Hochstmal? entsprechend Eintrag in den tabellarischen
Festsetzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.

A.2.3. Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstmal3 entsprechend Eintrag in den tabellarischen Fest-
setzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.

A.2.4. Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. 8 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird als Hoéchstmal entsprechend Eintrag in den tabellarischen Fest-
setzungen (Nutzungsschablone) festgesetzt.
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Die Bezugshothe (unterer Bezugspunkt) fur die Hohe baulicher Anlagen ist die Angabe in Meter
Uber Oberkante der anbaufahigen vorhandenen Verkehrsflache in Fahrbahnmitte, gemessen
senkrecht vor Gebaudemitte.

Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen durfen durch technische Aufbauten und Teile haustech-
nischer Anlagen (z.B. Solaranlagen, Fahrstuhlschachte, Klimagerate, Schornsteine etc.) bis zu
einer Hohe von 1,50 m Uberschritten werden.

A.3. Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gemaf § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO durch Baugren-
zen festgesetzt.

Im Sinne des § 23 Abs. 3 Satz 3 i.V.m. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO konnen geringfiigige Uber-
schreitungen der Baugrenzen durch Gebaudeteile als Ausnahme zugelassen werden, wenn
diese im Einzelnen nicht tiefer als 1,50 m und breiter als 5,00 m sind.

A.4. Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sind ausschlie3lich innerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen sowie innerhalb der jeweils dafur zeichnerisch festgesetzten Flachen zul&ssig.

A.5.  Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A.5.1. Beschradnkung der Rodungszeit von Gehdlzen

Die Rodung von Gehdlzen muss aufRerhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28. ng—
ruar erfolgen. Dies gilt auch fur die Rodung kleinflachiger Geholze und den Rickschnitt von As-
ten.

A.5.2. Umgang mit Niederschlagswasser

Oberirdische Stellplatze und ErschlieBungsflachen auf den Baugrundstiicken sind mit wasser-
durchlassiger Oberflache herzustellen (z.B. Haufwerksporiges Pflaster, Splittfugenpflaster, Ra-
sengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder andere versickerungsaktive Materialien)
und/oder das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich in Grunflachen auf den Grund-
stiicken, auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu versickern.

Das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen der Baugrundstiicke anfallende Niederschlags-
wasser ist zu versickern, sofern es nicht als Brauchwasser und/oder fir die Grinflachenbewas-
serung verwendet wird.

A.5.3. Unterhaltung und Pflege von Gehdlzen

Alle Pflanzungen sind extensiv zu unterhalten und zu pflegen (keine Diingung, keine Pflanzen-
schutzmittel). Abgestorbene Gehdlze und abgangige Gehdlze, die aus Grinden der Verkehrssi-
cherungspflicht gerodet werden mussen, sind nachzupflanzen.

A.5.4. Tiefgaragentberdeckung

Begriinte Flachen tber der Tiefgarage sind mit einer durchwurzelbaren Substratstarke von min-
destens 0,40 m auszufihren. Im Bereich der Doppelparker darf die Mindestiiberdeckung unter-
schritten werden.
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A.5.5. Sicherung von Austauschfunktionen

Bei Zaunen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten.

A.6. Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (Larm-
schutz) (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Boden-Gitterroste im Bereich der Tiefgaragenzufahrt sind geeignet zu befestigen oder elastisch
zu lagern.

A.7.  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&aumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 300 m? Grundstuicksflache mindestens ein Laub-
baum-Hochstamm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bestandsbaume sind hie-
rauf anzurechnen. Dariliber hinaus sind je angefangene 100 m2 nicht tiberbaute Flache zwei klein-
kronige Laubbaume oder 25 Straucher oder eine entsprechende Kombination der genannten
Pflanzmdglichkeiten anzupflanzen.

Bei allen Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abgestorbener oder abgéangiger Gehdlze
sind ausschlieRlich standortgerechte und heimische Gehdlze (vgl. Liste standortgerechter und
heimischer Gehdlzarten unter Punkt E.5.) mit den dort entsprechend genannten Mindest-
pflanzqualitaten zu verwenden.

Das Anpflanzen von Hybridpappeln und Nadelbdumen ist nicht zulassig.

Die Dachflache des Staffelgeschosses ist zu einem Anteil von mindestens 75% in extensiver
Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Die Starke der Vegetationsschicht muss
hierbei mindestens 8 cm, die Gesamtstarke des Begriinungsaufbaus bei Verwendung einer Dran-
matte mindestens 10 cm, bei Verwendung eines Schittstoffgemisches mindestens 12 cm betra-
gen.

Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach der Fertigstellungsanzeige zu
realisieren.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschrif-
ten) nach § 91 Hessischer Bauordnung (HBO) in Verbindung mit
8 9 Abs. 4 BauGB

B.1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 HBO)

Bei einer Errichtung von Photovoltaikanlagen sind diese um mindestens das Malf3 ihrer Héhe Uber
der Dachhaut an der Fassade abzuriicken.

B.2.  Gestaltung der Standflachen fir Abfallbehaltnisse sowie Art, Gestaltung
und HOhe von Einfriedungen (8 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

B.2.1. Gestaltung der Standflachen fur Abfallbehaltnisse

Die Standflachen fir Abfallbehéltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonsti-
gen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben und dauerhaft in-
stand zu halten.
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B.2.2. Art, Gestaltung und H6he von Einfriedungen

Mauern, Mauersockel und Wande sowie Gabionen und Trockenmauern sind als Einfriedung nicht
zulassig.

Fur Einfriedungen an den Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind ausschlief3lich Metall-
draht-, Stabgitter- und Holzzaune bis zu einer Héhe von 1,20 m sowie Hecken aus standortge-
rechten und heimischen Strauchern zulassig.

Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Nadelgehdlzen zur Grundstiick-
seinfriedung ist unzulassig.

B.3.  Gestaltung der Grundsticksfreiflachen (8§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht Uberbauten Flachen, d.h. die nicht fir Gebaude, Terrassen, Stellplatze, Garagen, Zu-
fahrten, Zuwegungen etc. genutzten Flachen der bebauten Grundstiicke, sind von Versiegelung
freizuhalten, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. (Hinweis: Die Anlage von
Schotter- oder Kiesflachen gentigt nicht den Anforderungen an die gartnerische Anlage von Fl&-
chen im Sinne dieser Festsetzung.)

Bei beidseitiger Bepflanzung der Nachbargrenzen kénnen die nach Hessischem Nachbarrechts-
gesetz (NachbG) erforderlichen Grenzabstande von Gehdlzen zur Férderung und Entwicklung
geschlossener Bestande unterschritten werden.

C. Regelungen im Durchfihrungsvertrag

Im Rahmen eines Durchfiihrungsvertrags verpflichtet sich der Vorhabentrager des Vorhabenge-
biets zur Realisierung der Bebauung innerhalb bestimmter Fristen sowie zur Kostentragung fur
das Bauleitplanverfahren einschlieBlich aller Fachgutachten.

Daruber hinaus erfolgen Regelungen zu folgenden Belangen:
¢ Gestaltungsvorgaben,
e Ubliche Regelungen zum Haftungsausschluss der Stadt fur Aufwendungen des Vorha-
bentragers.
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D. Kennzeichnungen nach 8 9 Abs. 5 BauGB

D.1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen au-
Rere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalfnah-
men gegen Naturgewalten erforderlich sind, hier: Vernassungs- und Uber-
schwemmungsgefahr (8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

D.1.1. Vernassungsgefahr

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird aufgrund oberflachenna-
her und schwankender Grundwasserstande gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als vernassungsge-
fahrdete Flache gekennzeichnet.

Das Plangebiet liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des ,,Grundwasserbewirtschaf-
tungsplanes Hessisches Ried® (festgestellt mit Datum vom 09.04.1999 und veréffentlicht im
Staatsanzeiger fur das Land Hessen 21/1999 S. 1659; letzte Anpassung vertffentlicht im
StAnz. 31/2006 S. 1704), dessen Vorgaben zu beachten sind. Wahrend der Ausarbeitung dieser
Verwaltungsvorschrift in den 1990er-Jahren lagen niedrige Grundwasserstande vor, weshalb mit
dem Grundwasserbewirtschaftungsplan auch die teilweise grof3flachige Anhebung der Grund-
wasserstande beabsichtigt wurde. Seither haben sich die Grundwasserstande zwar erholt, eine
Erhéhung der Grundwasserstande ist jedoch weiterhin mdglich, die im Rahmen der endgultigen
Bauausfuhrung zu beachten sind. Im Plangebiet muss aber nicht nur mit hohen, sondern auch
mit stark schwankenden Grundwasserstanden und damit auch mit Setzungen und Schrumpfun-
gen des Untergrundes gerechnet werden. MaRgeblich sind dabei jeweils die langjahrigen Mess-
stellenaufzeichnungen des Landesgrundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der Refe-
renzmessstellen des Grundwasserbewirtschaftungsplanes zu beriicksichtigen. Auf den im Grund-
wasserbewirtschaftungsplan festgelegten Zielpegelwert wird insbesondere hingewiesen, welcher
im Plangebiet bei ca. 88 Meter tber Normalnull (miGNN) liegt. Der Grundwasserflurabstand wird
im hydrologischen Kartenwerk ,Hessische Rhein- und Mainebene - Grundwasserflurabstand im
Oktober 2015" des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG),
Wiesbaden (Planstand vom Februar 2016) mit ca. 4-7,5 m angegeben. Demzufolge ist in einigen
Planungsgebieten ggf. mit Nutzungseinschrénkungen (z.B. Verzicht auf Unterkellerung) oder zu-
satzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen Verndssung) zu rechnen. Diese
sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits vernasstes oder vernassungsgefahrde-
tes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrungen gegen Vernassung trifft, kann bei auftre-
tenden Vernassungen keine Entschadigung verlangen.

Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen im Hinblick auf die Griindungssituation und die Grundwasserstande durchfiihren zu lassen.

D.1.2. Uberschwemmungsgefahr

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird aufgrund der Lage in ei-
nem uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risikoliberschwemmungsgebiet) gemaR § 9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB als Giberschwemmungsgefahrdete Flache gekennzeichnet.

Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplanes fur den Rhein wurden
gemal § 74 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf der Grundlage aktueller digitaler Gelandemodel-
lierungen Gefahrenkarten fur den Rhein erstellt. In den Gefahrenkarten sind verschiedene Hoch-
wasserszenarien abgebildet. Nach der Hochwassergefahrenkarte (HWGK) fur den Rhein (Blatt-
schnitt: G - 6) ist davon auszugehen, dass das Plangebiet im Falle eines Extremhochwassers
(HQextrem) Uberschwemmt werden kann. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes liegt somit innerhalb der potenziellen Uberschwemmungsgrenze eines extremen
Hochwassers. VorsorgemafRnahmen gegen Uberschwemmungen sind aufgrund dieser Sachlage
auf jeden Fall angebracht. Ausweislich der genannten Gefahrenkarte sind bei einem Versagen
der Hochwasserschutzeinrichtungen am Rhein Wasserstéande von bis zu 100 cm mdglich. Bei
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Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit erforderlich, bau-
technische MalBhahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei
Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern. Grundsétzlich emp-
fiehlt es sich auch, weitere elementare Vorsorgemaf3nahmen beim Bau, bei der Erweiterung und
der Sanierung zu treffen, um das Schadensausmaf bei Uberschwemmungen moglichst gering
zu halten. Informationen sind auch tber das Internet auf der Webseite des Regierungsprasidiums
Darmstadt (www.rp-darmstadt.hessen.de) und auf der Webseite des Bundesministeriums fir Um-
welt, Naturschutz und nukleare Sicherheit (BMU; www.bmu.de) zu erhalten. Auf die zu diesem
Thema vorliegenden Handlungsanleitungen fiir Bauherrschaft, Architekten und Planer wird hin-
gewiesen. Insbesondere wird zum Thema Hochwasserschutz und risikoangepasstes Bauen auf
die ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge® des Bundesministeriums fir
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB) verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf3 § 78c Abs. 2 WHG die Errichtung neuer Heizdlverbrau-
cheranlagen in Risikolberschwemmungsgebieten verboten ist, wenn andere weniger wasserge-
fahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfigung stehen oder die An-
lage nicht hochwassersicher errichtet werden kann. Eine Heiz6lverbraucheranlage kann im Hoch-
wasserrisikoliberschwemmungsgebiet wie geplant errichtet werden, wenn das Vorhaben der zu-
standigen Unteren Wasserbehotrde des Landkreises Bergstra3e spatestens sechs Wochen vor
der Errichtung mit den vollstéandigen Unterlagen angezeigt wird und die Behorde innerhalb einer
Frist von vier Wochen nach Eingang der Anzeige weder die Errichtung untersagt noch Anforde-
rungen an die hochwassersichere Errichtung festgesetzt hat.

E. Hinweise und Empfehlungen

E.1. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind keine Kulturdenkmaéler nach
§ 2 Abs. 1 und 3 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler nach § 2
Abs. 2 HDSchG, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstéande (z.B.
Scherben, Steingeréte, Skelettreste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG
unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Arch&ologische Abteilung des Landesamtes fiir Denk-
malpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Bergstral3e anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im un-
veranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flur die Erhaltung des
Fundes zu schitzen (8§ 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

Auf das benachbarte Kulturdenkmal (Ernst-Ludwig-Straf3e 34, Villa) wird ebenfalls hingewiesen.
Weiter wird darauf hingewiesen, dass es nach § 18 Abs 2 HDSchG der Genehmigung der Denk-
malschutzbehoérde bedarf, wer in der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals Anlagen
errichten, verandern oder beseitigen will, wenn sich dies auf den Bestand oder das Erscheinungs-
bild des Kulturdenkmals auswirken kann.

E.2. Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gerdusche des Tiefgaragentors inkl. Antrieb gemaf Tab. 9
der DIN 4109-1:2018-01 in baulich angrenzenden Wohn- und Schlafriumen einen Schalldruck-
pegel von 30 dB(A) nicht Uberschreiten diirfen. Die Einhaltung des Grenzwertes ist durch den
Hersteller zu gewéhrleisten.
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E.3. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Stadt Lampertheim keine Baugrunderkundung durch-
gefuhrt wurde. Je nach Erfordernis durch die bauliche Anlage wird daher empfohlen, vor Pla-
nungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN 4020 ,Geotech-
nische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke - Ergédnzende Regelungen zu DIN EN 1997-
2“ bzw. DIN EN 1997 ,Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik® im Hinblick auf
die Grindungssituation und die Grundwasserstande durch ein Ingenieurbiro durchfihren zu las-
sen.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem witterungsbedingt mit stark schwankenden Grund-
wasserstanden zu rechnen ist.

Grundwasserhaltungsmaf3nahmen (z.B. im Zusammenhang mit Baumafinahmen) sind bei der
zustandigen Unteren Wasserbehorde des Landkreises Bergstralie vorab zu beantragen. Zuvor
ist zu klaren, wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann und es ist die Erlaubnis des
Gewassereigentimers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen. Das Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, ist als
Obere Bodenschutzbehdrde ebenfalls zu beteiligen. Dies gilt auch fiir alle sonstigen Grundwas-
serentnahmen.

Sollte im Plangebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden (z.B. Heizoéllagerung),
so sind die Mal3gaben der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen (AwSV) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen unterliegen ei-
ner Anzeige- und Prifpflicht. Zustandig hierflr ist die Untere Wasserbehorde des Landkreises
Bergstralle.

Der Stadt Lampertheim liegen keine Informationen tber Altstandorte, Altablagerungen, Altlasten
und/oder Grundwasserschaden im Plangebiet und dessen Umgebung vor. Bei allen BaumaR3nah-
men, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische Auffélligkeiten
(z.B. ungewdhnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kennt-
nisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverdnderung begriinden, sind diese umgehend
der zustandigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Daruber hinaus ist ein Fach-
gutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen,
die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fir den einzel-
nen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MalRBhahmen zur Erhaltung und zum
Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzu-
sehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen.
Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Auf die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben" wird hinge-
wiesen.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschiittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberbo-
den des urspriinglichen Gelandes nicht Uberschttet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben.

Soweit im Rahmen der Ausfuhrung von Baumafinahmen das Gelande aufgefullt oder Boden aus-
getauscht wird, sind nachfolgende Vorgaben zu beachten. Unterhalb von einem Meter zum
hdchsten Grundwasserstand darf ausschlie3lich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir den Wirkungspfad Grund-
wasser (GW) oder alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20 (LAGA-Mitteilung 20 ,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln® bzw.
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen“ der hessischen Regierungsprasidien) bzw. der LAGA
TR Boden (LAGA-Regelwerk ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Ab-
fallen: Teil ll: Technische Regeln fur die Verwertung - 1.2 Bodenmaterial (TR Boden))
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unterschreitet. Oberhalb dieser Marke im nicht Uberbauten, d.h. unterhalb wasserdurchlassiger
Bereiche, darf ausschlie3lich Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.1 der
LAGA M 20 bzw. die Zuordnungswerte Z 0* der LAGA TR Boden unterschreitet. Oberhalb des
1 m-Grundwasser-Abstandes im tberbauten Bereich, d.h. unterhalb der wasserundurchlassigen
Bereiche kann auch Material eingebaut werden, das die Zuordnungswerte Z 1.2 der LAGA M 20
unterschreitet. In den Bereichen von Versickerungsanlagen darf tber die gesamte Machtigkeit
der Bodenschicht ausschlie3lich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte der BBodSchV
fur den Wirkungspfad Grundwasser oder alternativ die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 20 bzw.
Z 0 der LAGA TR Boden unterschreitet. Der Oberboden im nicht Uberbauten Bereich (z.B. Grin-
flachen) muss die Prifwerte der BBodSchV fur den Wirkungspfad Boden-Mensch einhalten. Eine
wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Recyclingmaterial oder
anderer Baustoffe erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung der Bauherrschaft bzw. der durch
sie beauftragten Sachverstandigen die geltenden Gesetze, Regelwerke und Richtlinien einzuhal-
ten.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und Un-
terboden durchzufihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub mdglichst weitgehend auf den Baugrundstticken
wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Ver-
wertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte auch eine Minimie-
rung der Baustellenflache angestrebt werden.

E.4. Wasserrechtliche und -wirtschaftliche Belange

E.4.1. Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen der Baugrundstiicke anfal-
lende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser und/oder fir die
Grunflachenbewasserung zu verwenden. Sollten Zisternen im Grundwasserschwankungsbereich
eingebaut werden, sollten diese auftriebssicher hergestellt werden.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sollten Anlagen zur dezentralen Versickerung
von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser gemaf Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” angelegt wer-
den. Auf das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
wird hingewiesen. Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbe-
horde des Landkreises Bergstral3e fir die Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewie-
sen.

E.4.2. Entwéasserungssatzung der Stadt Lampertheim

Auf die Berlcksichtigung der Entwasserungssatzung der Stadt Lampertheim wird hingewiesen.

E.4.3. Gartenbrunnen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Einrichtung eines Gartenbrunnens bei der Unteren Was-
serbehoérde des Landkreises Bergstral’e anzuzeigen ist. Das Anzeigeformular ist auf der Home-
page des Landkreises abrufbar. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um Wasser
handelt, das in der Regel keine Trinkwasserqualitat hat.

E.5. Liste standortgerechter und heimischer Gehdlzarten

Fur die Anpflanzung von standortgerechten und heimischen Baumen, Strauchern sowie Kletter-
und Rankpflanzen (vgl. Festsetzung unter Punkt A.7 und Empfehlung unter Punkt E.6.2.) sind
nachfolgend aufgelistete Arten zu verwenden. Geholze zur besonderen Unterstitzung der
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Hummel-, Bienen- und Insektenweide (sehr gutes Nektar- und/oder Pollenangebot) sind hierbei
mit * gekennzeichnet.

Es konnen auch klein- oder schmalkronige Sorten der genannten Baumarten verwendet werden.

E.5.1. Laubbaume
GroRRkronige Laubbaume:

Acer platanoides* (Spitzahorn), Betula pendula (Hangebirke), Fraxinus excelsior (Gem. Esche),
Juglans regia (Walnuss), Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata* (Winterlinde)

Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Kleinkronige Laubb&ume:

Acer campestre* (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus avium* (Vogelkirsche),
Prunus communis (Wildbirne), Sorbus aucuparia* (Eberesche)

Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Obstbaumstamme alter und regionaltypischer Sorten
Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, STU 12-14 cm

E.5.2. Straucher/Hecken
Straucher:

Amelanchier ovalis (Felsenbirne), Cornus mas* (Kornelkirsche), Cornus sanguinea* (Roter Hart-
riegel), Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus monogyna* (Weif3dorn), Euonymus europaeus*
(Pfaffenhiitchen), Ligustrum vulgare* (Liguster), Lonicera xylosteum* (Heckenkirsche), Prunus
spinosa* (Schlehe), Rosa canina* (Hundsrose), Rosa rubiginosa* (Weinrose), Sambucus nigra*
(Schwarzer Holunder), Viburnum lantana* (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus* (Gemeiner
Schneeball)

Mindestpflanzqualitdt: verpflanzte Straucher, Mindesttriebzahl 4 Triebe, H6he 60-100 cm

Gehdlze fur geschnittene Hecken:

Acer campestre* (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rotbuche), Ligust-
rum vulgare ,Atrovirens® (Wintergriner Liguster)

Mindestpflanzqualitit: leichte Heister, H6he 100-125 cm

E.5.3. Kletter- und Rankpflanzen

Clematis vitalba* (Waldrebe), Hedera helix* (Efeu), Lonicera caprifolium* (Wald-Geif3blatt)

E.6. Artenschutz und 6kologische Aufwertung des Plangebietes

E.6.1. Allgemeine Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz

Es obliegt der Bauherrschaft bzw. den Grundstiicksnutzern, fur die Vermeidung artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestande Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zukinftige Ansiedlung von
Arten). Im Zweifel sollte vor Durchfiihrung von BaumafRnahmen eine fachlich qualifizierte Person
hinzugezogen werden.
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Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanie-
rungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnhaturschutzgesetz (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregel-
ten Verbote zum Artenschutz verstof3en werden, die unter anderem fiir alle europaisch geschutz-
ten Arten gelten (z.B. fur alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten und die Zau-
neidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu
beschadigen oder zu zerstoren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bu3geld- und Strafvorschrif-
ten (z.Zt. 88 69, 71 und 71a BNatSchG). Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhéngig
davon, ob die bauliche MaBhahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche MalRnahmen auch im
Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschatft ist verpflichtet, zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bau-
vorhaben beeintrachtigt werden kdnnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschiitzten Arten, entbindet dies die Bau-
herrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu Uber-
prufen, ob geschiitzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kdnnten. Eine ortliche Absuche
durch eine fachlich qualifizierte Person wird daher empfohlen.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes voraussichtlich keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG er-
forderlich. Sofern dies aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, wéare eine
entsprechende Genehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Bergstralle
Zu beantragen.

E.6.2. Okologische Aufwertung des Plangebietes

Zum Schutz von synanthrop orientierten Vogelarten wird empfohlen, alle anfallenden Arbeiten an
der Fassade oder dem Dachstuhl von Gebauden auf3erhalb der Brutzeit, d.h. zwischen 1. Okto-
ber und 28. Februar durchzufiihren. Sofern diesbezligliche Arbeiten an Gebduden oder Gebau-
deteilen in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September durchgefiihrt werden, sollten die entsprechen-
den Gebaude oder Gebaudeteile unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten sorgfaltig durch eine
fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern tberprift werden. Bei nachge-
wiesenem beginnendem Nestbau, Nestern mit Gelegen, britenden Végeln oder noch nicht flig-
gen Jungvoégeln muss das Ausfliegen der Jungvogel abgewartet werden, um das Eintreten von
Verbotstatbestanden zu vermeiden.

Da es sich bei der Gruppe der Fledermause um eine im héchsten Mal3e bedrohte Artengruppe
handelt und auch gebaudegebundene Arten durch vielféltige Gebaudesanierungsmaflinahmen
stetig Quartierverluste erleiden, wird empfohlen, an den Neubauten verbindlich nutzbare Quar-
tierstrukturen vorzusehen. Vorgeschlagen werden das Aufhangen entsprechender Wandschalen
bzw. der Einbau von Quatrtiersteinen.

Es wird empfohlen, fir die AuRenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken Lampen mit warmwei-
Ren LEDs (unter 3.300 Kelvin Farbtemperatur) oder vergleichbare Technologien mit verminder-
ten Lockeffekten fur Insekten zu verwenden. Zudem wird empfohlen, die AuRenbeleuchtung auf
den Baugrundstiicken so zu installieren, dass sie ausschlief3lich die zu beleuchtenden Flachen
anstrahlt. Die nachtliche Beleuchtung sollte dariber hinaus auf das zeitlich und rdumlich unbe-
dingt notwendige Mal3 beschrankt werden.

Auf die Beachtung der DIN 18920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen) wird hingewiesen.

Es wird empfohlen, groRere Fassaden mit geeigneten Kletter- oder Rankpflanzen (vgl. Liste
standortgerechter und heimischer Geholzarten unter Punkt E.5) zu bepflanzen.
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E.7. KampfmittelrAumdienst

Der Stadt Lampertheim liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittelresten im
Plangebiet und dessen Umgebung vor.

Soweit entgegen den bislang vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der KampfmittelrAumdienst un-
verzuglich zu verstandigen

E.8. Freiflachenplan

Es wird darauf hingewiesen, dass mit den Bauvorlagen zu den jeweiligen Bauvorhaben ein Frei-
flachenplan einzureichen ist (siehe auch Bauvorlagenerlass). Dieser hat die geplante Nutzung
der Freiflachen nach Art, Lage und Grof3e mit allen gemaR Bebauungsplan vorgesehen Bepflan-
zungen, den versiegelten, befestigten und begrinten Flachen, den Verkehrsflachen etc. darzu-
stellen.

E.Q. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Lampertheim
zu ermitteln und in den Bauvorlagen nachzuweisen.
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