2.2 Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke (gem. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
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Schalltechnisches Gutachten
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 130-00 "Wilhelmstral3e
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Lampertheim

TEILPLAN C Mafstab 1:500

Die nicht iberbauten Flachen der Grundstlicke sind, soweit sie nicht als Zufahrten, Wege, Stellplatzen,
Fahrradstellplatze, Millabholflachen, Freisitze, Spielflichen oder Terrassen genutzt werden, als
Grinflachen anzulegen und mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strduchern der Pflanzliste
,Geholze” zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
NR. 130-00 " WILHELMSTRASSE ECKE WORMSER STRASSE ", STADT LAMPERTHEIM

WendalinusstraBe 2
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Stockwerk: EG
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GHmax.

Vorgarten dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsfliche genutzt werden und sind mit Ausnahme von
Zufahrten, Wegen, Zugdngen, Fahrradstellplatzen, Millabholflichen sowie Hauseingdngen
(einschlieRlich ihrer Treppen, Rampen und Podeste) gartnerisch anzulegen. Als Vorgarten wird der
Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und den Baulinien bzw. deren projizierte Verlangerung

Stralke bis zur seitlichen Nachbargrenze definiert.

TEILPLAN A Mafstab 1:500

Schalltechnisches Gutachten
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 130-00 "WilhelmstraRRe

Ecke Wormser StraRe"
Lampertheim

Flachige Versiegelungen (z.B. durch Pflasterbelédge), die nicht als erforderliche Abstellflichen oder
Zufahrten bzw. Zuwegungen funktional benétigt werden sowie flachig ausgebrachte lose Material- und
Steinschittungen wie Splitt, Schotter, Kies, Kunststeine etc. (Gesamtflache: > 2 gm) sowie Kunstrasen
sind nicht zulassig.

UnmaRBstabliche Systemskizze

1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der baulichen Anlagen (gem. § 9 Abs.
1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

3 PFLANZEMPFEHLUNGSLISTEN Verkehrslirm

Gebdudelarmkarte, Beurteilungspegel im

Erdgeschoss und 1. Obergeschoss

MaRgebliche AuBenlarmpegel
nach DIN 4109

Erdgeschoss und 1. Obergeschoss

1.3.1 Abweichende Bauweise (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Vorhabenbereichs gilt die abweichende Bauweise. Es sind auch Geb&dude liber 50 m Lange 3.1 Pflanzliste Gehdlze

zuldssig. Die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsfldchen sind dabei einzuhalten. Es kénnen auch klein- oder schmalkronige Sorten der genannten Baumarten verwendet werden.

1.3.2 Baugrenzen (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB) GroRkronige Laubbdume: Beurteilungspegel Nacht

Die Baugrenzen ergeben sich aus der Planzeichnung. Acer platanoides (Spitzahorn)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen ist durch Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Betula pendula (Hangebirke)

Wintergarten sowie Loggien bis zu 1,5 m Tiefe zulassig. Terrassen dirfen Baugrenzen um bis zu 2,0 m
Tiefe Uberschreiten.

Bearbeiter: sb
Datum: 01.03.2023

Bearbeiter: sb
. . Datum: 01.03.2023
Fraxinus excelsior (Gem. Esche)

Juglans regia (Walnuss)

Zeichenerkldrung Pegelwerte LrN Zeichenerklarung MaBgebl. AuBenlarm-

1.3.3 Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB)

BPS_UTM_230831.DWG

N:\STADTBAU\1124\4_SATZUNGSEXEMPLAR\DWG\1124

Quercus robur (Stieleiche) in dB(A) pegel nach DIN 4109
Entlang der WilhelmstralRe sowie der Wormser Stral3e ist eine Baulinie festgesetzt. - ) ) ‘
] Tilia cordata (Winterlinde) B Hauptgebsude I - 025 B Hauptgebsude <= 55,0
Eine Uberschreitung der festgesetzten Baulinien ist durch Dachvorspriinge, Balkone, Erker, . —_ . 42,5 < I <= 45,0 ) 55,0 < <= 60,0
Wintergérten, Loggien und Hauseingénge (einschlieBlich ihrer Treppen, Rampen und Podeste) zulassig. Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm [ Nebengebsude 45,0 < I <= 47,5 [ nebengebaude 60,0 < I <= 65,0
Flurstiicke 47,5 < I <= 50,0 M Flurstiicke 65,0 < I <= 70,0
1.4 Garagen und Stellplitze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 i.V.m. § 12 und § 21a BauNVO) = = Geltungsbereich 200« =325 — = Geltungsbereich 70,0 < I <= 75,0
Kleinkronige Laubbdume: ggg 2 :: ggcs) 750 < I <- 50,0
Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und in den in der Planzeichnung = Stdtzmauer ’ e e Stltzmauer 80,0 < I
" “ s Acer campestre (Feldahorn) 57,5 < B <= 60,0
dargestellten Flachen ,St/TGa“ zulassig. p — StraRe 60,0 < I <- 62,5 StraRe
Garagen und" t'jlberda.t.:ht'e Stellplatzanlagen (Carports) sind nur innerhalb der ({berbaubaren Carpinus betulus (Hainbuche) @ «notenpunkt ggjgz-; g?:g O Fassadenpunkt
Grundsticksflachen zulissig. Prunus avium (Vogelkirsche)  Fassadenpunkt 67,5 < NI~
Im Qeltungsbereich sind unterirdisshe Stellplatze (bgispielsweise Gar?gengeschosse oder Tie“fgarangen) Pyrus communis (Wildbirne O  Konflikt-Fassadenpunkt
WV, nur innerhalb der dargestellten Flachen (TGa) sowie innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache
GH 105,50 zulassig. Sorbus aucuparia (Eberesche)
GFZ 2,1 1.5 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Abs. 6 BauGB)
Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache entlang der Wilhelm- sowie der Wormser StraRe sind Obstbaumhochstdmme alter und regionaltypischer Sorten, zum Beispiel:
als Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Im Geltungsbereich sind Ein- und Ausfahrten nur tber . .
die im Bebauungsplan festgesetzten Bereiche zulassig. Apfel: Birnen:
1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Ananasrenette Clapps Liebling
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Brettacher Gute Graue
1.6.1 Wasserdurchlissige Belige Freiherr von Berlepsch Gute Luise
Nicht Gberdachte Zuwegungen, FuB- und Radwege und ebenerdige, oberirdische, nicht iberdachte Jakob Fischer Schweizer Wasserbirne
sowie unterirdische Kfz-Stellplatze sind - soweit andere gesetzliche Regelungen nicht entgegenstehen - Jakob Lebel
ausschlieflich in luft- und wasserdurchldssigen Beldgen wie z. B. Drain- oder Rasenpflaster, Gewiirzluiken
Schotterrasen oder offenporigem Wabenfugenpflaster und versickerungsfahigem Unterbau
auszufuhren. Rheinischer Bohnapfel
Zufahrten zu Stellpldtzen unterhalb der Geldndeoberfliche (TG) sind von dieser Festsetzung Rheinische Schafsnase
ausgenommen. Bereiche die nach DIN-1804-2 barrierefrei zu gestalten sind, sind ebenfalls von dieser Roter Berlepsch A3, MaRstab 1:500 A3, MaRstab 1:500
0 5 10 20 0 5 10 20
Festsetzung ausgenommen. Winterzitronenapfel T EES— I EE—
1.6.2 Artenschutzfachliche und -rechtliche MaRnahmen
1. Sicherung von Austauschfunktionen: Kirschen: Pflaumen:
Bei Einfriedungen, mit Ausnahme von Einfriedungen aus Mauerwerk und Stiitzmauern, ist zwischen Donissens Gelbe Knorpel Hauszwetsche
Unter:alnte der Einfriedung und denll untecli'en 1:3;;u2g:punkbt ein At;stand von mindestens 10 cm GroRe Schwarze Knorpel Ontariopflaume
einzuhalten. Der untere Bezugspunkt wird auf 92,24 m tGber NN festgesetzt. . . : . . ;
. ' Grofe Prinzessinkirsche Wangenheims Friihzwetsche Stockwerk: 2.0G Stockwerk: 3.0G Konze pt WendalinusstraBe 2 | Stockwerk: 2.0G Stockwerk: 3.0G Konze pt MWendalinusstrafie
2. Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung: . ifj B p I us T 06851 939893-0 a d B pl US 5 T 06851 939893-0
O info@k -dbplus.d © info@k -dbplus.d
Fir die AuBenbeleuchtung im Plangebiet sind ausschlieflich staubdichte Lampen mit bedarfsgerechter ) . nfo@konzept-dbplus.de info@konzept-dbplus.de
. . . . . Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm
Steuerung lber Bewegungsmelder, einer zum Boden gerichteten Abstrahlgeometrie und warmweilRen
LEDs mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin oder vergleichbare Technologien mit stark Schalltechnisches Gutachten Schalltechnisches Gutachten
verminderten Lockeffekten fir Insekten zulassig. Straucher: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Vorhabenbezogener Bebauungsplan
3. Vogelschutz - Verzicht auf groRflichige Glasfronten: Amelanchier ovalis (Felsenbirne) Nr. 130-00 "WilhelmstraRe Nr. 130-00 "WilhelmstraBe
n n
Verspiegelte Glasfassaden bzw. hochglinzende wund/oder spiegelnde Materialien an den Cornus mas (Kornelkirsche) Ecke Wol:mser Strale Ecke Wol:mser StraBe
. . . . - . o Lampertheim Lampertheim
J AuRlenfassaden, sowie Bereiche mit Durchsichten und Ubereckverglasungen sind nicht zuldssig. Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss) Verkehrslarm MaRgebliche AuBenlarmpegel
. . _ Gebdudelarmkarte, Beurteilungspegel im nach DIN 4109
¢ 1.7 Technische Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) Crataegus monogyna (WeiRdorn) 2. und 3. Obergeschoss 2. und 3. Obergeschoss
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebadude und Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
@ . . o . . . o, .
: Hessische Verwalting fiir Bodenmanagement und Geoinformation & baulichen 'Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundsitucksflachen zu mmdesten.s 40 A) mit Ligustrum vulgare (Liguster) Beurteilungspegel Nacht
Photovoltaikmodulen  zur  Nutzung von Solarenergie  auszustatten (Solarmindestflache). _ )
Mansarddachflachen sind dabei als nicht nutzbare Dachfliche anzusehen und sind daher nicht Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
o mitanzurechnen. Prunus spinosa (Schlehe) ! i
Bearbeiter: sb Bearbeiter: sb
. . . . . o . . Datum: 01.03.2023 Datum: 01.03.2023
Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf Rosa canina (Hundsrose)
die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. . .
PLANZEICHEN naCh der PlanZV GESETZESGRUNDLAGEN Rosa rubiginosa (Weinrose) Zeichenerkldrung Pegelwerte LrN Zeichenerklarung MaRgebl. AuBenlarm-
1.8 Zu treffende Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung schadlicher Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) in dB(A) pegel nach DIN 4109
Umwelteinwirkungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB . ) ‘
gen (g ) Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) Bl Haupteebsude I - 225 B Houptgebsude <= 550
: . . - 42,5 < I <= 450 -
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet: 1.8.1 MaRgeblicher AuBenlérmpegel Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) [ Nebengebaude 45,0 < I <= 47,5 [ nebengebaude 23'8 e 22’8
Baunutzungsverordnung - BauNVoO - - : A s - : . lurstiick 47,5 < I <= 50,0 M i 65,0 - 70,0
g g ) ¢ Baugesetzbuch (BauGB) Beul ?fr Errlch:unghulnd AndePrung von j'ebautjjen smdfdlehAluBe:nbautellt.e jer schutzbedurftrl]gen(; ddem _ ;:z:::erekh 50,0 < <= 52,5 - zzlr:::c::ereich 73,0 := := ;5,0
In d.er Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch standigen Aufent ?t von Personen dienenden Aufent 2 tsraume mindestens entsprec end den Mindestpflanzqualitit: verpflanzte Striucher, Mindesttriebzahl 4 Triebe, Hohe 60-100 cm & ;gg: < ggg & 75,0 < M <= 50,0
Sonstige Baugebiete: Siehe Textliche Festsetzungen Ziffer 1.1 Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist. Anforderungen der im Bebauungsplan (Themenkarte C, Abbildungen A07 und A08 des schalltechnischen Gehblze fi - Hecken/Heister: m— St{itzmauer 57:5 o - 60:0 mm— St{itzmauer 80,0 < I
Gutachtens) festgesetzten maRgeblichen AuRenldrmpegel nach DIN 4109-1: 2018-01 ,,Schallschutz im eholze fur geschnittene Hecken/Heister: —— StraBe 60,0 < I <- 62,5 StraRe
e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) Hochbau“ bzw. der jeweils aktuell baurechtlich eingefiihrten Fassung auszubilden. Acer campestre (Feldahorn) @ «rotenpunkt 62,5 < I <= 65,0 O Fassadenpunkt
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel _ _ ) o o o « 65,0 <=<= 67,5
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geindert worden ist. Die erforderlichen Schalldammmale sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréRe im Carpinus betulus (Hainbuche) . Fassadenpunkt 67,5 <
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen. . . - . . O Konflikt-Fassadenpunkt
I I Ligustrum vulgare , Atrovirens” (Wintergriner Liguster)
e Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz) . . . .
hossflich hi . imalzahl. als Hoch ] Vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 5. 1802) Es konnen  Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen  werden, soweit im
GFZ2,1 Geschossflachenzahl GFZ mit Dezimalzahl, als Hochstma ) T ) Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass geringere maligebliche AuRenlarmpegel ) o ) )
e Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile sind dann entsprechend den Mindestpflanzqualitat: leichte Heister, Hohe 100 - 125 cm
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) Vorgaben der DIN 4109 zu reduzieren.
GRZ0,6 | Grundflichenzahl GRZ mit Dezimalzahl, als HochstmaR Vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar . . o Kletterpflanzen:
2021 (BGBI. I S. 306) geandert worden ist. 1.8.2 Schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen
Bei der Errichtung von Gebduden sind in den schutzbedirftigen Raumen, die zum Nachtschlaf genutzt Clematis vitalba (Waldrebe)
7ahl der Voll h Is HéchstmaR ¢ Gesstz zum SChlitz vor schadllch?n l:lmweltelnywrkungen durch I..uiitverunrelnlgungen, werden kdnnen, an Fassaden mit Beurteilungspegel > 50 dB(A) nachts (Teilplan B, Abbildungen AO5 und Hedera helix (Efeu)
vV aht der Vollgeschosse, als Hochstma Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - A06 des schalltechnischen Gutachtens) fensterunabhangige, schallgeddmmte Liftungen einzubauen . . .
BImSchG) g R Rnah hen die e herd e - destluf heel i Lonicera periclymenum (Wald-Geil3blatt)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das oder technische MaRnahmen vorzusehen, die eine ausreichende Beluftung (Mindestluftwechsel gema _ o
Hohe der baulichen Anlagen: zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) geandert DIN 1946-6: 2019-12 ,Raumlufttechnik - Teil 6: Liftung von Wohnungen“) bei Einhaltung der 3.2 Pflanzliste ,,Dachbegriinung
worden ist. Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile sicherstellen. Anchusa officinalisGemeine OchsenzungeAnthemis tinctoriaFarberkamilleAquilegia vulgarisGewohnliche
GH Gebaudehshe in Meter tiber NN (N Inull), als HochstmaR Es konnen  Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen  werden, soweit im AkeleiEchium vulgareGewdhnlicher NatternkopfEryngium campestreFeld-MannstreuGeranium
ebdaudehdhe in er Uber ormalnull), als Hochstma ii . ; . ) ) ; , . )
105,50 m e Gesetz iiber !\laturschutz und Landschaftspflege (Pundesnaturschl,!tzgesetz BNatSchG) Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass im Einzelfall vor dem Fenster des zum Nachtschlaf sangumeumBIutr_oter StorchschnabeIGypsopillla repenngIster SchlelerkrauFH/eracmm pl/osella.KIelnes
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. enutzten Raumes der Beurteilungspegel nachts 50 dB(A) nicht tberschreitet oder der Raum Gber ein Habichtskraut/asione montanaBerg-SandgléckchenOnonis spinosaDornige HauhechelOriganum
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240). g ) ] ) gspes ) vulgareEchter Dost / OreganoPulsatilla vulgarisGewéhnliche Kiichenschelle Saxifraga
. . weiteres Fenster (mit Beurteilungspegel < 50 dB(A) nachts) her beltiftet werden kann. paniculataRispen-SteinbrechSedum acreScharfer MauerpfefferSedum albumWeiRer MauerpfefferSedum
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes 183 Sch AuR hnbereich reflexumFelsen-FetthenneSedum telephiumGroRe FetthenneSempervivum tectorumGewdhnliche
(Planzeichenverordnung - PlanzV) 8.3 Schutz von Aufienwohnbereichen HauswurzThymus praecoxFrihblihender ThymianThymus serpyllumSand-Thymian
. . . L . . . . . A3, Maf3stab 1:500 A3, Mal3stab 1:500
a Abweichende Bauweise Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist fir AuBenwohnbereiche (jeweils deren Mittelpunkten in 2 . . o . . ; " "
; x ; . . . . . . . . EE— I S
Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist. m Hohe) nachzuweisen, dass ein Beurteilungspegel von 64 dB(A) am Tag eingehalten wird. Die
Einhaltung dieses Wertes kann bspw. durch die Errichtung eines Wintergartens / verglaste Loggien / ..
e Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) . NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
.. . Glaselementen erreicht werden.
Baulinie In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach § 78 b Wasserhaushaltsgesetz
4 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist. Es kdnnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit der AuBenwohnbereich einer 8 g8 &
Wohnung Giber weitere Flichen verfiigt, die diesen Wert unterschreiten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einer potenziellen Uberschwemmungsflache hinter einer .
* Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) Hochwasserschutzanlage und somit in einem Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach § ioafii 2 i ; ; ; ; ;
: ' . Beigefiigte Pline Mindestabstand/lichter  Ab- | Schutzsteifen beiderseits Leitungs-
Baugrenze Vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 1.8.4 Grundrissorientierung 78b WHG. Bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen am Rhein sind Wasserstande von bis zu stand mitte VERFAHRENS VERMERKE UBERSICHTSLA GEPLAN Ohne Ma Stab
(BGBI. I Nr. 5) gedndert worden ist. . . . L S . — . 93,80 m U NN (HQextrem) moglich. Bauliche Anlagen sollen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko —
Zum Schutz vor gesundheitsgefdhrdenden Gerduscheinwirkungen ist eine Grundrissorientierung in der . . . . . .
) ) ) ) angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich Niederspannungskabel- 0,2m
e BundesfernstraBengesetz (FStrG) Wel.se vorzusehen, deTss sich an de.n Fassaden, an denen Beurtellungspegell > 60 dB(A) in der Naf:ht erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der baulichen Anlage technisch plan
—Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel ermittelt werden (Teilplan B, Abbildungen AO5 und AO6 des schalltechnischen Gutachtens), keine rth')in.ch ist; bei Flep Anforderungen an die Bauwei?se s<.)IIer.1 auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und
2 berbaubare Grundstiicksflichen 14 des Gesetzes vom 02. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) gedndert worden ist. Fenster. u'nd . Tiren .von sc.l?utzbedqutlgen "Al{fenth.altsra.umen befinden. Sofern eine die Héhe des méglichen Schadens angemessen berlicksichtigt werden. StraRenbeleuchtungska- | 0,2 m Nr. Verfahrensschritt Datum
) ) Grundrissorientierung  dieser Raume nicht moglich ist, ist das Vorsehen besonderer Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in Gebieten nach § 78b Abs. 1 S. 1 WHG ist verboten, wenn belplan
o Bundeskleingartengesetz (BKleingG) . Fensterkonstruktionen (verglaste Vorbauten / Kastenfenster oder vergleichbare MaRnahmen) andere weniger wassergefihrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfigung 1. Aufstellungsbeschluss
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19. erforderlich, um vertragliche Innenraumpegel sicherzustellen. stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann. Umgang mit wassergefahrdenden Mittelspannungskabel- 02m (§ 2 Abs. 1 BauGB)
6. Verkehrfsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) September 2006 (BGBI. | S. 2146) gedndert worden ist. Stoffen olan mit Steuerkabel ’ Beschluss der Stadtverordnetenversammlung am e
. . . . . 1.9 Grl,.l'nflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) _"V‘m' F.Iache.n zum Anr?‘flanzen von Baumen, Sollte im Plangebiet mit wassergefdahrdenden Stoffen umgegangen (z. B. Heizollagerung) werden, so sind die
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 e Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie sonstige Bindungen fiir Bepflanzungen und . 2. Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss
’ e . - > MaBgaben der Bundesanlagenverordnung (AwSV) zu beachten. Anlagen zum Umgang mit Mittelspannungsfreilei- 10 m
11 und Abs. 6 BauGB) Vom 28. November 2016 (GVBI. 2016, S. 211). fiir die Erhaltung von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a wassergefahrdenden Stoffen unterliegen einer Anzeige- und Priifpflicht. (§2 Abs 1 BauGB)
und b BauGB) tungsplan Ortsiibliche Bekanntmachung am e
e Hessische Gemeindeordnung (HGO)
w w w w | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt In der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Marz 2005 (GVBI. | 2005, S. 142), zuletzt gedndert 1.9.1 Pflanzenauswahl HINWEISE Gas- und Wasserbe- | 1,5m 5m 3. Formliche Offentlichkeitsbeteiligung “(.;‘:
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVBI. S. 90, 93). Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflichen sind heimische standortgerechte Altlasten standsplan mit g?A::Isﬁ B;ukGB) ; h ¥ 3
Pfl t . Pfl liste ,Gehdlze” ihlen. A rtsubliche bekanntmachung am e “3’;;&’"{:\ T 25}
e Hessische Bauordnung (HBO) anzenarten gem. Frianziiste ,benolze 24 wanien Fir den Geltungsbereich liegt unter der AltissNummer Altstandort 431.013.020-001.623 und - Wassertransportleitung | o , Dauer der Beteiligung vom \A@“‘ﬁﬁjﬁ?‘&
hee N Fin- und Ausfahrtbereich Vom 28. Mai 2018 (GVBI. 2018, S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. 1.9.2 Dachbegriinung 431)013.02)0-001.620 Eintrége im Fachinformationssystem Altflachen und Grundwasserverunreinigungen (FIS (Kennz. HW bis L LAGE DES
November 2022 (GVBI. S. 571). AG / ALTIS) des Landes Hessen vor. : : VORHABENBEZOGENEN
Flachdéch d flachgeneigte Dich Hauptgebauden bis 5 ° Dachnei ind ab 10 m? - Wasserverteilungslei- —_ " " o
; 5 z;sgmf:e:;é:gend::DgaiE?II'a'gcﬁe r:iidizrst:elﬁz extaeiZisiua;egigne: achnelgting sind @ m Im Allgemeinen ist nach & 4 Abs. 1 HAItBodSchG unverziiglich die Bodenschutzbehérde bzw. das tung (Kennz. VW) 1,5m 3,0m 4. Formliche Behérden- und Tragerbeteiligung : BEBAUUNGSPLANES
. . e Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzges?tz (HAGBNatSchG) : Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz und Umwelt, Dezernat IV/Da 41.5 zu informieren. Bei (8 4 Abs. 2 BauGB) A NR. 130-00
15. Sonstige Planzeichen Vom 20. De'zember 2010 (GVBI. I 2010, S. 629), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes Die Dach- und Deckenbegriinung ist mit einer belebten Substratschicht von mindestens 10 cm allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffilligkeiten zu - Gas Hochdruckleitung Anschreiben am —_— 2 Q‘zgi’,z TSI
vom 07. Mai 2020 (GVBI. S. 314). Aufbauh6éhe mit Regenwasseranstau in der Drainschicht und mit einer standortlich angepassten, achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schadlichen Bodenverdnderung (Kennz. HGD) Dauer bis S - gﬁﬁ}y{%} v WORMSER STRASSE ” - % 4 na:;:
N . 6kologisch hochwertigen Bliihstaudenmischung anzulegen. Fur die Dachbegrinung ist eine Mischung begriinden, sind diese umgehend der zustindigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. 0,4m 15m NS Lty 4 *{/ﬁ}v@“&fu "h.....“*'..fl.'['.'ﬁL ‘ '
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) e Hessisches StraBengesetz (HStrG) aus mindestens 90 % der Arten aus der Liste ,Extensive Dachbegriinung” zu verwenden. Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein - Gas Mitteldruckleitung 5. Erneute verkiirzte Behérden- und Tragerbeteiligung ag U }: ’\%\ r@@%«%@ L .
) ) o . . / . U R R TIN5 ] NS TR T
In der Fas'sung vom 08. Juni 2003 (GVBI. 1 2003, S. 166), mehrfach gedndert, § 16a neu eingefiigt Die Dachflachen sind auch zu begriinen, wenn auf den Diichern Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. (Kennz. VGM (§3 Abs 2i.V. m. § 4a Abs. 3 BauGB) e .;,-”i &wf«\\ﬁﬁ.ﬂ%@ T RN
. . . durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 618). ichtet werd Auch Materialien in den Boden einbrinet. hat di 4R 6 4 Abs. 3 HAItBodSchG . llerdi . 04m Ortsiibliche Bekanntmachung am C o™ SESEL %,, AF 7N
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und errichtet werden. uch wer Materialien in den Boden einbringt, hat dies gemaR § 5. od>chG anzuzeigen, allerdings - Gas Niederdruck (Kennz. Dauer der Beteilicung vom e — / A Ly
G inschaftsanl (89 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) : , . : - . : nur dann, wenn diese Malnahme nicht ohnehin Gegenstand einer Zulassung nach anderen guns —_ = i LAMPERTH E Z
emeinschaftsanlagen s.1Nr.4un au ¢ Hessisches Wassergesetz (HWG) Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind lediglich Dachterrassen, verglaste Dachteile sowie Rechtsvorschriften ist und es sich um mehr als 600 Kubikmeter Material handelt ) ) ) . o bis . -..—n.-ﬁ_\\ / \/.;\. _
Vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | 2010, S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes Dachein- und Dachaufbauten flr erforderliche technische Anlagen, auf jeweils maximal 25 % der ' Bayunternehmungen Smfj anzwelsen, vor Bagbeglnn aktuelle Bestandsplane schriftlich anzufordern oder N Krau]-z;rﬁrlé’;
vom 09. Dezember 2022 (GVBI. S. 764, 766). Dachfliche. Angezeigt werden muss weiterhin jede SanierungsmaRnahme, wobei § 11 HAItBodSchG eine Ausnahme fiir bei uns abzuholen und mit der zusténdigen Betriebsstelle der EWR Netz GmbH Kontakt aufzunehmen. 6. Erneute verkiirzte Behdrden- und Trigerbeteiligung \\/ J
/ 7 kbesti . Stelloli d Tief fl " Sanigrungsfél!e \'/orsieht,. bei denen das Ziel SCth mit' einfache'n Mittelr.1 erreicht werden kann". Im Fir die Verlegung von unterirdischen Versorgungsleitungen sind die in DIN 1998 vorgesehenen (§ 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB) N ﬂf/
ST/TGa weckbestimmung: Stellplatze und Tiefgarage o Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG HE 1962) 1.9.3 Anpflanzung von Bdumen Zv:eufels;allebls;"]edife hSanlerur?gsmaEnah.me ankzgzelger;. Die anezgug;gn izmgrungsmaﬁlnadhmen b?d;rfen Trassenriume freizuhalten. Anschreiben am L QV’
Vom 24. September 1962 (GVBI. | 1962, S. 417), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes Innerhalb des Vorhabenbereichs sind mindestens zwei hochstimmige Laubbiume oder sodann der behordlichen Zustimmung. Die Funktionen des Bodens sind in Abstimmung mit den zustandigen Dauer bis L \
. - o S . Behorden nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. E— :
Umerenzune der Flichen fiir besondere Anlacen und Vorkehrungen zum Schutz vom 22. September 2022 (GVBI. S. 460). Obsthochstamme der Pflanzenliste ,Gehélze” anzupflanzen und zu unterhalten. Alternativ kénnen je . . o
vorgschédlifhen Umwelteinwirkungen im Sir%ne des Bundes—lmgmissionsschutz— Baum auch 25 Straucher der Pflanzenliste ,Gehdlze” gepflanzt werden. DIN-Vorschriften Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen 7. Satzungsbeschluss
H i B -B _ - . . . . . ..
gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) * Hes_s.lsches Ges.etz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlasten 1.94 Uberdeck Tief Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen angegebenen DIN-Vorschriften Uberpflanzungen in Form von Baumen sind in Bereichen unterirdischer Versorgungsanlagen ohne besondere (8§10 Abs. 1 BauG'B)
sanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG) 9. erdeckung von Tietgaragen : . . > i . SchutzmaRnahmen nicht zulissig. Beschlussfassung in der Stadtverordnetenversammlung am
Vv 28. September 2007 (GVBI. | 2007, S. 652) letzt gesndert durch Artikel 5 des Geset sind zu beziehen Uber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin oder kdnnen bei der —_—
15.00" om 2£¢. >eptemuer : P , ZUletzE geandert durch Artike €s besetzes Tiefgaragen sind mit Ausnahme in Bereichen von Zufahrten, Wegen, Zugdngen, Stellplatzen, Stadtverwaltung der Stadt Lampertheim wahrend den tblichen Dienststunden eingesehen werden.
_1,5+1,_ MaRangaben in Meter vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602, ber. S. 701). Fahrradstellplatze, Millabholflichen, Freisitze, Spielflichen oder Terrassen girtnerisch mit einer Bodenschutz
Vegetationstragschicht von mind. 30 cm zu tGberdecken und zu begriinen.
Die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Ausfiihrung von Bauvorhaben” ist anzuwenden. Insbesondere Léschwasser )
ist der Oberboden vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Bei eventuell erforderlichen Lampertheim,den__._ . ) i . .
2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB L.V.M. § 91 " " . . I ) . Fir den im Bebauungsplan dargestellten Bereich kann aus einem Radius von 300 m (um ein jeweiliges “Siegel Burgermeister - © Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation
16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes Geldndeaufschiittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberboden des urspriinglichen Geldndes nicht Flurstick) i t eine Losch 96 m?/ h bei 1.5 bar Gber einen Zeit 5 Stund & g
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HBO) tiberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und urstuc ) Insgesamt eine Loschwassermenge von 5 m el 1,5 bar uber einen Zeitraum von unden
115 * unter sorgfiltiger Trennung von Ober- und Unterboden durchzufiihren aus mindestens zwei der vorhandenen Hydranten des 6ffentlichen Trinkwasserversorgungsnetzes bereitstellt 8. Ausfertigungsvermerk
" . ' werden. ; ; ;
Hauptgeb&ude mit Hausnummer/Nebengebiude 2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) Sofern externes Material eingebaut wird, sind die Regelungen der BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Anschl lauf und Mantelroh :)e(rj(Ier:]h;;tsglsfzeurnsga;fudnugrz;c]l?(;"lcthr:lljtng und Text sowie
Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999) sowie der LAGA M20 (LAGA-Regelwerk “Anforderungen nschiussverfaut und Viantelrohre . . .. .. .
2.1.1 Dachform ) . i : . . Py . - . . b) mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Satzungsgebers liberein.
1 B | htliche F an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfédllen - Technische Regeln” Mitteilung 20 vom 06.11.1997 Anschlussrohre sollten geradlinig, rechtwinklig zur Grundstiicksgrenze und auf dem kiirzesten Weg von der Die fiir die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften sind eingehalten worden
auplanungsrechtliche Festsetzungen Zul3ssig ist ein Dach in der Form eines Mansarddaches, welches oben nicht spitz zulduft, sondern ein mit den Uberarbeiteten Zuordnungswerten siehe Merkblatt , Entsorgung von Bauabfdllen” der hessischen Versorgungsleitung zum Gebdude verlaufen. Vorabverlegungen sind zu vermeiden, da dabei die & ’
i — Flurstiicksgrenze , L f Flachdach das Mansarddach beendet. (s. Abb.: 1) Regierungsprasidien Stand 01. Sep. 2018.) bzw. ab dem 01.08.2023 die Regelungen der Mantelverordnung vorgenannten Kriterien in der Regel nicht eingehalten werden kénnen.
Im Gel'lcur?gs\k/)erﬁlct? des \;9rhabenb§zogengn Bsgfaﬁungsp!a}r:sd5|ndvlmhRihmeT der. esthese};c:".cEn Nutzungen U q Dachteil B. Vordich G d Neb biud ind mit ei Nei (Verordnung zur Einflihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und Denkmalschutz
nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorha entrager im Durchfihrungsvertrag ?tgrgeoor n?te. at te!e (z.'. ordacher), Garagen, und Nebengebé&uden sin mit einer Neigung von Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung vom
02" verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB). 0° bis 20° zuldssig. Fur diese sind auch Flachdacher zulassig. 09.Juli 2021) einzuhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, ) theim. d
< Flurstiicksnummer . Bodenverfirbungen und Fundgegenstinde, z. B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt werden : _ : ampertheim, cen__.__.____ WER PLANE HAT PLANT MIT UNS.
3 1.1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) Artenschutz kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, - Siegel Blrgermeister -
Innerhalb des Vorhabengebietes sind folgende Nutzungen allgemein zulassig: Bei samtlichen BaumaBnahmen und sonstigen Eingriffen (Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten, Archiologische Denkmalpflege (hessenARCHAOLOGIE) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.
. Woh t Baufeldraumung, Geholzrodung) sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des Funde und Fundstellen sind in unverdandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen (§ 21 9. Bekanntmachung Satzungsbeschluss und Inkrafttreten o .
*  Allein der Legende angegebenen Zahlenwerte sind bespielhaft! ohnnutzung, Bundesnaturschutzgesetzes (z.Zt. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) zu beachten - und zwar unabhingig Abs. 3 HDSChG). Der Satzungsbeschluss ~wurde am __.__ ortsiblich ~bekannt gemacht. Die B
. Alle zum Betrieb der zuldssigen Nutzungen erforderlichen Nebenanlagen, Funktionsraume, davon, ob die MaRnahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht. Werden geschitzte Arten (z.B. Insektenfreundliche Beleuchtun Bekanntmachung enthdlt den Hinweis, dass der Bebauungsplan nebst Begriindung ab &F’ARTNER
Zugange, Stellplatze, Zufahrten, Fledermause, europdische Vogelarten, Zauneidechse) getdtet bzw. erheblich gestort oder deren & S |m Gebdude der Stadtverwaltung Lampertheim wahrend der Dienststunden
oo - Anlagen zur Ver- und Entsorgung % Lebensstdtten beschadigt bzw. zerstort, kann es sich um einen VerstoR gegen die artenschutzrechtlichen Bei der AuBen- und StraRenbeleuchtung sollte auf eine energieeffiziente Technik geachtet werden. Neben offentlich ausliegt. e
STADTEBA ULICHE RAHMENDA TEN ’ Verbote handeln. Die Details sind den gesetzlichen Regelungen zu entnehmen oder kdnnen bei der Unteren Vorgaben zu Lichtfarbe (3.000 K), Leuchtmitteln (LED) und der Lichtstreuung (kein Streulicht) sollte bei der
= freiberufliche Nutzungen. Naturschutzbehorde erfragt werden. StraBenbeleuchtung eine zusatzliche nachtliche Leistungsreduzierung (Dimmung) fiir einen noch geringeren Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan gemal3 § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
Innerhalb des Vorhabengebietes sind folgende Nutzungen ausschlieRlich im Erdgeschoss von VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die BuRgeld- bzw. Strafvorschriften (§§ 69 E”frlg'e"e.'bra‘{Ch ;'”ge;e.“; Werde”'.sﬁdass der Warmealfs‘ta“sfcﬂ ra“:‘"‘:h getreh”rllt.. von derbL'Chtq“e"e
Hauptgebduden zuldssig: und 71a BNatSchG). Die Bauherrschaft ist verpflichtet, dafiir Sorge zu tragen, dass ein VerstoR gegen die erfolgt. Dies tragt dazu bei, dass vom Licht angezogene Insekten nicht mehr am Leuchtkorper verbrennen.
. . . = - artenschutzrechtlichen Verbote durch ihr Bauvorhaben nicht erfolgt. Vogelschla
Flidchenbezeichnung: m? ha % Geschéfts- und Bironutzungen, e I drent W ! & 8 8 S ) ' S _ Projekt/MaBnahme/Objekt
. Nutzungen fiir gesundheitliche, soziale und sportliche Zwecke Eine von der Bauherrschaft zu beauftragende Kontrolle hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Relevanz Um das Kollisionsrisiko an Glasflichen durch Vogelschlag zu reduzieren, wird die Vermeidung von Lampertheim,den__ . . )
Fliche des Geltungsbereichs 3.029 0,30 100,00 ) _ ] ) ] _ sollte daher vor Umsetzung der BaumaBnahmen von einer fachlich qualifizierten Person durchgefiihrt Durchsicht-Situationen, die Verwendung von Glasscheiben mit geringem AuRenreflexionsgrad (max. 15 %) - Siegel Biirgermeister - VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 130-00 "WILHELM-
. sonstige die Wohnnutzung nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe. 2.1.2 Anlagen zur Nutzung von Solarenergie werden. sowie der Einsatz von Vogelschutzglas empfohlen. TRASSE ECKE WORMSER STRASSE" STADT LAMPERTHEIM
Baufldche 3.029 0,30 100,00 1.2 MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO) Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zulissig. Folgen%e I\/ILaBnahme'n' sgllen ergriffen werden, um Projektwirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt zu Freiflichenplan Z !
vermeiden bzw. zu minimieren: . . o . . o
1.2.1 Grundflichenzahl GRZ (gem. § 19 BauNVO) Anlagen zur Nutzung von Solarenergie diirfen die im Bebauungsplan festgesetzte maximale j Zur. B:aurtellung der pla.pungsrechtllchgn Zulassigkeit (.emes Bauvorhap-ens ist dem Eauantrag.eln qufallfmert(.er < Auftraggeber
Gebsudehdhe bis zu einer Hohe von 1,00m iiberschreiten. Der Abstand zur AuRenwand muss o Okologische Baubegleitung fiir die Rickbauphase der Ruderalflache fir die Zauneidechse. Freiflachenplan beizufiigen, in dem insbesondere die bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen wie ] ARCHlTEKTJ E DEIBERT G bH
Die Obergrenze der Grundflachenzahl wird auf 0,6 festgesetzt. mindestens der Hohe der Anlage (inklusive Konstruktionshdhe) entsprechen. Die Festsetzungen zur Baulicher Brandschutz !(}fz-SteEI,IpI?Itze, Zugazge odeerlufahrt:n und dlehA:t |h(;er Befzstlgung, ?Ie bezﬂanz(tser;]"lilachen und die Art . C. m
Eine Uberschreitung der GRZ durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen ist im Dachbegriinung bleiben hiervon unberdihrt. . : : : . irer Beptlanzung, die zu pranzenden, zu erhaftencen und zu entiermenden Genoze sowle sonstige e
A .g . k e g g Die Rechtsvorschriften des Anhang HE 1 H-VV TB sind bei der Bauausfiihrung zu beachten. BegriinungsmaRnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangaben und GroRenverhéltnissen Inhalt
Vorhabenbereich bis zu einer GRZ von insgesamt 0,8 zulassig. 2.1.3 Werbeanlagen . dargestellt sind. Im Falle, dass auch artenschutzrechtliche MaRnahmen notwendig werden sollten, sind diese Vg
Tief / G h terhalb der Gelindeoberfliche sind bei der Ermittlung d & Loschwasserversorgung MaRnahmen im Freiflschenplan zu ergénzen TEIL A - PLANZEICHNUNG BEBAUUNGSPLAN
iefgaragen aragengeschosse unterha er Gelandeoberflache sin ei der Ermittlung der . . . I N . . : -
Grundflache nicht anzurechnen. Werb.eanlagen sind nur in Form von Einzelelementen und Schriftziigen mit einer Hohe von bis zu 0,6 m Den ortlichen Verhdltnissen, der geplanten Nutzung und GeschoRflachenzahl der Bebauung ist eine Geothermie O
und einer Lange von bis zu 2 m zulassig. angemessene Léschwassermenge von mindestens 96m3/h fiir einen Zeitraum von 2 Stunden sowie die Z - -
1.2.2 Geschossflichenzahl (gem. § 17 BauNVO) Werbeanlagen sind nur parallel zur Fassade im Erdgeschoss zulissig (bis Oberkante Entfernung der Léschwasserentnahmestelle von maximal 75 Meter bis zu den Zugéngen der Grundstiicke Der Planbereich liegt in einer Zone, die sich fir die Nutzung von Erdwarme als hydrogeologisch ungiinstig Gezeichnet/Datum | Gepriift/Datum MaRstab | Blattgr6Be | Plan-Nr.
. « . . Erdgeschoss-Fertigdecke des 1. Obergeschosses). Sie dirfen nicht mehr als 0,40 m aus der Fassade bereitzustellen. erwiesen hat. Bei entsprechenden Planungen wére vorab die Méglichkeit der Geothermienutzung Gber ein ) . _
Die Geschossflachenzahl wird auf 2,1 als Hochstgrenze festgesetzt. auskragen, Leitungsschutz Gutachten des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz Umwelt und Geologie abzuklaren. RIES 11/22 HOFMANN 11/22 1:500 1.540/1.066 1 124_B P Se
T|efgarageT/Gara.gengeschosse unterhalb der Gelandeoberflache sind bei der Ermittlung der Rechtwinklig zur Fassade errichtete Werbeanlagen (Ausleger) sind unzulissig. . sh | . icksich Die aktuellen , Anforderungen des Gewdsserschutzes an Erdwadrmesonden” sind im Erlass des Hessischen :) Index | Anderungen Geandert/Gepriift Datum
Geschossflache nicht anzurechnen. Bei Kreuzungen oder Naherungen zu Anlagen der EWR Netz GmbH ist entsprechende Riicksicht zu nehmen. Ministeriums fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 19.12.2021 (StAnz. 01/2022 A A
Je Stitte der Leistung diirfen nicht mehr als eine Werbeanlage errichtet werden. Die genaue Lage der Leitungen ist durch Handschachtung festzustellen. Die nachstehenden oder in den 5. 16) festgelegt. Di "d ”gt", die zu beacht R ' ’ < a | Anderungen/Ergénzungen Vorentwurf BRAMER / HOFMANN | 22.12.2022
1.2.3 Anzahl der Vollgeschosse Planen angegebenen Schutzstreifen oder Mindestabstdnde sind zu beachten. ’ esteeiegt. biese sind vollstandig zu beachten. b Erstellung Entwurf BRAMER / HOFMANN | 20.02.2023
Im Vorhabengebiet sind maximal vier Vollgeschosse zuldssig Werbeanlagen auf Giebelwandflachen sind unzulassig. Die Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Bdaumen oder tiefwurzelnden Ebenso sind alle im Leitfaden ,Erdwarmenutzung in Hessen” (6. Auflage) aufgefiihrten technischen - - : - —
. Das Bekleben oder der Anstrich von Schaufenstern (d.h. alle Fenster, hinter denen Ware oder Strauchern freizuhalten. Vorstehende Titigkeiten innerhalb der Schutzstreifen sind der EWR Netz GmbH Anforderungen an Bauausfiihrung und Betrieb einzuhalten. Alle weiteren dort aufgefiihrten Auflagen und L ¢ | Anderungen/ErgAnzungen gem. Ruckmeldung Stadt E-Mail vom 22.02.2023 | BRAMER/HOFAMNN | 02.03.2023
1.2.4 Héhe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO) Dienstleistungen von auBen sichtbar beworben werden) ist unzulissig. anzuzeigen und SchutzmaRnahmen mit der EWR Netz GmbH abzustimmen. Hinweise zu beachten. o d | Anpassung Stellplatze/Einfahrten KRUPKA/HOFMANN | 27.04.2023
Fir die Hohenbestimmung ist der hochste Punkt baulicher Anlagen ohne technische Aufbauten und Werbeanlagen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder in zeitlichem Wechsel aufleuchtenden Zur Vermeidung gegenseiticer Beeinflussung dirfen die nachstehenden Mindestabstinde bei der Verlegun Der Leitfaden steht auf der Interr_],etseite des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie e Erstellung Satzungsexemplar RIES / HOFMANN 03.08.2023
. > . : g geg g g gung HLNUG) zum Download zur Verf
ohne Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie maRgebend. Licht oder sich @ndernden Darstellungen sowie Sykbeamer sind unzuldssig. von Leitungen ohne SondermaRnahmen nicht unterschritten werden. Die SondermaRnahmen sind mit der ( ) zum Download zur Verfligung.
Die max. Gebiudehdhe wird auf 105,5 m iiber NN festgesetzt. EWR Netz GmbH abzustimmen. Ndhere Informationen erhalten Interessierte bei der fiir das Erlaubnisverfahren zustdndigen Unteren
. .. .. . . Darliber hinaus diirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand, den Betrieb oder die Wasserbehorde.
Technische Aufbauten, Aufbauten fir Aufzugsanlagen, Liftungs- und Klimaanlagen sowie . P .
. . L . .. .. . . Unterhaltung der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.
Warmepumpen dirfen die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebdudehdhen bis zu einer WSW & PARTNER GMBH
Hohe von 2,00 m liberschreiten, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie bis zu einer Hohe von 1,00 m. Flr Schaden, die auf eine Missachtung der vorstehenden Vorgaben beruhen, haftet der Verursacher. .. .. .. .
Planungsbiiro fir Umwelt | Stadtebau | Architektur
Hertelsbrunnenring 20 | 67657 Kaiserslautern | T 0631.3423-0 | F 0631.3423-200
kontakt@wsw-partner.de | www.wsw-partner.de
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