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Stadtverordnetenversammliung 14.12.2007

Bebauungsplan "Rosenstock III"

hier: 1. Abwagung der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange
2. Offenlage des Bebauungsplanes

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t,

1. die vorgetragenen Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behdrden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR den Ausfiihrungen in
dieser Sitzungsvorlage zu berlcksichtigen bzw. nicht zu berltcksichti-
gen.

2. den vorgelegten Bebauungsplanentwurf "Rosenstock IlI" in der aktuellen
Fassung vom 14.12.2007 fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszule-
gen, sofern durch das in Bearbeitung befindliche Verkehrsgutachten die
Abwagung nicht zu einem anderen Ergebnis kommen muss und / oder
der Bebauungsplanentwurf nicht geandert werden muss.

Sachdarstellung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 14.09.2007 den Bebauungsplanentwurf "Rosenstock
1" gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Trager
offentlicher Belange und der sonstigen Behdrden gemal3 § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Die eingegangenen Stellungnahmen werden wie folgt abgewogen:

1. Friuhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
1.1 Erste Beteiligung

Bei der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit am 6.11.2007 wurden folgende Anregun-
gen vorgetragen:
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Es sollte die Nutzung alternativer Energien vorgeschrieben werden. Die diesbezlgli-
chen Hinweise im Bebauungsplanentwurf stellen keine Verbindlichkeit dar.

Die Traufhohe von eingeschossigen Gebauden solle so angehoben werden, dass
ein Innenvolumen entstehen kann, das flr die Nutzung alternativer Energien sowie
fur eine Okologische Bauweise unverzichtbar sei. Als ausreichendes Mal} fir die
Traufh6he wurde 4,10 m genannt.

Doppelhauser mit mehr als 1 Wohneinheit pro Doppelhaushélfte sollen zugelassen
werden, da auf dem Wohnungsmarkt derzeit kleinere Einheiten gefragt seien.

Zugunsten der Nutzung von Erdwarme soll z.B. das Heizen mit Gas oder Ol verbo-
ten werden, zumal im Bereich des Plangebietes gute Voraussetzungen fur Erdboh-
rungen vorlagen.

Die Grundstiicksgrenzen sollen variabel gestaltet werden, damit man die Gebaude-
typen auch frei wahlen kann.

Bei Doppelhausern solle im Dachgeschoss eine Wohnung ermdéglicht werden, deren
Flache Uber beide Doppelhaushalften verlauft.

Stellungnahme der Verwaltung:

zu l./

zu 2./

zu 3./

Eine baurechtliche Vorgabe der Nutzung alternativer Energien ist nicht mdglich, weil
sie nicht den fir Festsetzung im Bebauungsplan erforderlichen bodenrechtlichen
Bezug besitzt. Es findet sich in § 9 Abs. 1 BauGB keine Rechtsgrundlage.

Die Heraufsetzung der Traufhthe auf 4,10 m ist nachvollziehbar und stadtebaulich
ohne negative Auswirkungen. Die Festsetzung betrifft den Bereich der Nutzungs-
schablone 1 entlang des Ortsrandes.

Die Anzahl der Wohneinheiten ist im Bebauungsplan bewusst restriktiv festgesetzt
worden, um eine zu hohe Verdichtung des Gebietes und die bei einer gro3eren Zahl
von Wohneinheiten anfallenden Stellplatze zu vermeiden.

Insbesondere aus den negativen Erfahrungen mit dem ruhenden Verkehr im Bauge-
biet "Rosenstock II" nach Erh6hung der zulassigen Wohneinheiten, wurde im Vorfeld
der Bebauungsplandnderung die Vorgabe der restriktiven Handhabung getroffen.
Das gesamte ErschlielBungssystem ist demzufolge auf die Anzahl der Wohneinhei-
ten abgestellt, hier vor allem die Breite der Anliegerstralen (5,5 m) und die Anzahl
der herstellbaren offentlichen Parkplatze (1 Stellplatz je 2,3 Wohneinheiten).

Die Anzahl der Wohneinheiten auf 3 WE je Einzelhaus zu erhéhen wirde nur Sinn
machen, wenn diese an eine Mindestgréf3e eines Baugrundstiickes geknipft wére,
um damit einer zu starken Verdichtung entgegenzuwirken. Zudem missten diese
Grundsticke an den HaupterschlieBungsstral3en liegen. Dort kénnten theoretisch
auf den Grundsttcken, fur die eine Doppelhausbebauung vorgesehen ist, anstelle je
zwei Doppelhaushélften (also 2 WE gesamt) ein Einzelhaus mit 3 WE entstehen.
Damit ware die Grundstiicksgrofde mit mindestens 520 gm festzusetzen.

Die dann zusatzlich herzustellenden 2 Stellplatze missten allerdings auf dem Bau-
grundstlick untergebracht werden. Die Festsetzung, dass Stellplatze nur dann im
Vorgartenbereich zulassig sind, wenn ihre Gesamtbreite nicht mehr als 6 m betréagt,
ware dann allerdings nicht mehr umsetzbar. Entlang der HaupterschlieRungsstraRen
wirden Stellplatze reihig im Vorgartenbereich angeordnet werden muissen. Dies ist
nicht nur stadtebaulich unerwiinscht, sondern fihrt auch wiederum zu einer Ver-
scharfung der Parkplatzsituation im 6ffentlichen Bereich, da diese dann nicht mehr
vor den Gebauden angeordnet werden kénnen. Die Baumpflanzungen mussten
dann teilweise auch entfallen.

Als Alternative ggfs. nur einen kleinen Teil des Baugebietes fur eine Verdichtung mit
3 WE pro Einzelhaus auszuwéhlen, ist stadtebaulich nicht begriindbar. Die Erschlie-
Bungsbereiche sind harmonisch aufgebaut und aufeinander abgestimmt, ein Son-



Vorlage: 2007/297 Seite - 3 -

1.2

zu 4./

zu 5./

Zu 6./

derbereich, der sich fir eine Verdichtung anbietet ist au3er den bereits verdichteten
Bereichen entlang der grinen Mitte (6 WE zuldssig) nicht ersichtlich.

Eine bestimmte Heizungsart kann nicht vorgeschrieben werden, da der privatrechtli-
che Handlungsspielraum im Planungsrecht fehle (siehe Punkt 1.1 Ziffer zu 1./).

Die im Bebauungsplanentwurf dargestellten Grundstiicksgrenzen sind als Vorschla-
ge zu betrachten. Grundstlicksgrenzen kénnen im Bebauungsplan grundsatzlich
nicht festgesetzt werden.

Im Bebauungsplan sind in einigen Fallen die gemeinsamen Grenzen verbindlich
festgesetzt, an denen die Halften eines Doppelhauses aneinandergebaut werden
missen. Dies ist notwendig, damit bei der Gesamtaufteilung der Doppelhaus-
grundstiicke am Ende kein nicht bebaubarer Grundstticksrest mehr tbrig bleibt. Die
genaue Lage dieser gemeinsamen Grenze ergibt sich erst durch die Umlegung.

Doppelhauser mit einer Uber beide Doppelhaushélften verlaufenden 3. Wohneinheit
im Dachgeschoss sind baurechtlich keine Doppelhauser mehr, sondern Einzelhau-
ser mit 3 Wohneinheiten. Es wird auf die Stellungnahme zu Punkt 1.1 Ziffer zu 3./
verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Die zulassige Traufhéhe wird auf mindestens 4,10 m festgesetzt. Die Ubrigen Anregungen
wahrend des Erorterungstermins werden aus den o.a. Grunden zurtickgewiesen.

Nachtragliche Anregungen

Nach dem Erdrterungstermin gingen noch weitere schriftliche Anregungen und Bedenken
aus der Offentlichkeit ein:

Grundstickseigentimer "Rosenstock 1"

1.

Es ist die Firstrichtung der einzelnen Gebaude vorgegeben. Es sollte jedoch mdglich
sein, die Dachausrichtung frei zu wéhlen, um die optimale Nutzung der Sonnenergie
zu gewahrleisten.

Es soll gepruft werden, ob Einfamilienhauser nicht auch als Zweifamilienhduser ge-
nutzt werden kénnen (Einliegerwohnung).

Der starken Nachfrage nach Eigentumswohnungen in kleinen Wohneinheiten (max.
3 WE) konnte durch eine Anderung bzw. Erganzung der Doppelhaushalften (DHH),
gerade in der Ortsrandlage, ohne groRen Aufwand entsprochen werden. Der Bau-
korper, der dann auf dem Grundstick von 2 Doppelhaushalften errichtet wird, ent-
spricht immer noch den Vorgaben des Bebauungsplanes. Es wiirde sich nur die An-
zahl der Wohneinheiten von 2 WE fur beide DHH auf 3 WE andern.

Stellungnahme der Verwaltung:

zu l./

zu 2./

Im Bebauungsplanentwurf sind lediglich fir die Grundstiicke entlang der Haupter-
schlielBungsstralen und entlang des Ortsrandes die Firstrichtungen zwingend vor-
geschrieben, mit denen ein einheitliches, an der StraRenfiihrung orientiertes Er-
scheinungsbild des Neubaugebietes erreicht und ein harmonischer, die Wohnbaufla-
che abschlieRender (d.h. durch Dachflachen geschlossen wirksamer) Ortsrand ge-
schaffen werden soll.

Im inneren ErschlieBungsbereich sind diese Grundsticke ausschlie3lich nach Stden
orientiert, so dass die optimale Nutzung der Sonnenergie gewahrleistet ist. Entlang
des Ortsrandes mussen die o.a. stadtebaulichen Grinde Uberwiegen, zumal auf-
grund der Gegebenheiten auch andere alternative Energien (Erdwarme, etc.) nutz-
bar sind, die von einer Gebaudestellung unabhangig sind.

Im Einzelhaus sind bereits 2 Wohneinheiten zulassig.
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zu 3./

Der Baukorper kénnte bei 3 WE sicherlich dem eines Doppelhauses entsprechen.
Die Folgen fir den ruhenden Verkehr sind allerdings nicht unerheblich. Es wird auf
die obigen Ausfiihrungen zu Punkt 1.1 Ziffer zu 3./ verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden aus den o.a. Grunden zurtickgewiesen.

Zwei Anwohner "Rosenstock II"

1./

2./

Es wird gebeten zu prufen, ob eine Anbindung der im Suden liegenden Grundstiicke
direkt an die Alte Viernheimer Straf3e" maoglich ist, um nicht den Verkehr aus dem
siidlichen ErschlieBungsbereich Gber den "Weinheimer Weg" zu fuhren.

Die AmselstralRe war urspringlich nur als ErschlieBungsstral3e fur das Baugebiet
"Rosenstock” geplant und in ihrer Beschaffenheit auch so ausgefuhrt (Oberflachen-
gute Klasse 5). Die derzeitige Verkehrssituation hat sich jedoch grundlegend geén-
dert, die Amselstraf3e dient heute zur Aufnahme des Uberdértlichen Verkehrs. Die un-
genugend konzipierte Kreisstraf3e 3 wird hier noch zu einer zusatzlichen Belastung
fuhren. Die Situation ist der Stadt Lampertheim bekannt und durch Verkehrszahlun-
gen belegt. Es wird daher davon ausgegangen, dass dieser Sachverhalt ausrei-
chend berucksichtigt wurde, indem die Verbindungsspange zwischen L 3110 und der
K 3 vor Beginn des Bauvorhabens "Rosenstock II" realisiert wird und auch innerhalb
des Neubaugebietes durch StichstralRen keine Zwangsverkehrsfihrung durch die
Amselstral3e realisiert wird.

Ansonsten wiirden die Larmemissionen in der Amselstralle nochmals steigen, was
entgegen der gultigen Planungsvorgaben ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

zu l./

zu 2./

Die verkehrliche Anbindung wurde nochmals geprift und deren Anforderungen ge-
gen die bislang dominierende Vorgabe der Ortseingangsgestaltung (keine Aufbre-
chung des Grunglrtels durch eine Straleneinmindung) entlang der Alten Viernhei-
mer Stral3e abgewogen. Im Ergebnis wird empfohlen, den stdlichen ErschlieBungs-
bereich direkt an die "Alte Viernheimer StralRe" anzubinden und den Weinheimer
Weg nur als StichstralRe in das Plangebiet hinein zu verlangern (siehe zeichnerische
Darstellung in Anlage 1).

Fur das Baugebiet "Rosenstock IlI" besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan, des-
sen Verkehrserschliel3ung im Bereich der Amselstral3e nicht verandert wurde. Auch
die innere Erschliefung des Baugebietes wurde nicht verandert. Einzig die am 6stli-
chen Baugebietsrand verlaufende ErschlielBungsstral3e wurde im Vergleich zum ur-
sprunglichen - noch rechtskréftigen - Bebauungsplan nicht mehr durchgéngig von
der Neuschlossstral3e zur Alten Viernheimer StralRe konzipiert. Es wird davon aus-
gegangen, dass sich daraus keine nachhaltig negativen Auswirkungen auf das Bau-
gebiet "Rosenstock II" und die Amselstral3e ergeben. Ggfs. kann - um durch die dst-
liche Zufahrt zum neuen Baugebiet den Verkehr nicht Uber die Amselstral3e in die
Innenstadt zu ziehen - die dstliche Zufahrt zum Wohngebiet "Rosenstock III" erst
nach dem Bau der Verbindungsspange fur den Verkehr freigegeben werden (so
auch die Empfehlung des FD 30-2 Sicherheit und Ordnung). Dies wird bei der Er-
schlieBungsplanung zu entscheiden sein. Im Bebauungsplan ist die Verkehrsanbin-
dung dennoch in der vorliegenden Form festzusetzen. Sollte das noch in Bearbei-
tung befindliche Verkehrsgutachten zu einer anderen Auffassung gelangen, wird das
Ergebnis des Gutachtens - nach erneuter Abwéagung in den stadtischen Gremien -
vor Offenlage des Bebauungsplanes in diesen eingearbeitet.

Die AmselstralRe ist in der Tat als ErschlieBungsstraBe flr das Baugebiet "Rosen-
stock" geplant gewesen. Dies schloss bereits von Anfang an das Baugebiet "Rosen-
stock 111" ein, da alle Teile (Rosenstock | — IlI) urspriinglich als ein Baugebiet geplant
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2.1

2.2

2.3

gewesen sind. Insofern konnten die Anwohner entlang der Amselstra3e nie davon
ausgehen, dass diese StralRe nicht den Verkehr aus dem Rosenstock Il aufnehmen
wurde.

Ob und inwieweit der Ausbauzustand der AmselstralRe (Bauklassenzuordnung) ge-
rechtfertigt ist, ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Ggfs. ist dies in
der ErschlieBungsplanung zu Gberprifen.

Grundsétzlich kann zudem festgehalten werden, dass die Tatsache, dass die Am-
selstraRe heute zur Aufnahme des Uberdrtlichen Verkehrs dient, nicht ursachlich mit
dem hier diskutierten Bebauungsplan "Rosenstock 1lI" zusammenhéngt. Die Not-
wendigkeit der Entlastung des Gesamtgebietes vom Uberdrtlichen Verkehr ist auch
unbestritten. Die Realisierung der Verbindungsspange ist jedoch ein tberértliches
Verkehrsprojekt, welches nicht mit dem Baugebiet "Rosenstock IlI" verbunden wer-
den kann. Ob und inwieweit die K 3 ungenigend geplant wurde, ist nicht Gegens-
tand des Bebauungsplanverfahrens.

Innerhalb des Neubaugebietes "Rosenstock III" ist keine Zwangsverkehrsfiihrung
durch die Amselstra3e erkennbar. Die bislang fehlende Anbindung des stdlichen
Baugebiets an die Alte Viernheimer Strale kénnte sich hier allerdings nachteilig
auswirken. Die Anderung der Verkehrsfiihrung sollte daher entsprechend den Aus-
fihrungen zu 1./ der Anregungen der Anwohner vorgenommen werden.

Beschlussvorschlag:

Der sudliche ErschlielBungsbereich wird direkt an die "Alte Viernheimer Strafl3e" angebunden
und der Weinheimer Weg nur als StichstralRe in das Plangebiet hinein verlangert. Die Ubri-
gen zeichnerischen Festsetzungen werden an die neue ErschlieBungssituation angepasst
(siehe zeichnerische Darstellung in Anlage 1).

Die ubrigen Anregungen der Anwohner werden aus den o.a. Griinden zurtickgewiesen.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der sonstigen Behorden (TOB) ge-
manR 8§ 4 Abs. 1 BauGB (Scoping Termin)

Der Scoping Termin fand am 16.10.2007 statt. Es wurden folgende Bedenken bzw. Anre-
gungen vorgetragen.

BUND

Es wird angeregt, fir Formen der alternativen Energienutzung Anreize zu schaffen — ggfs. in
Vertragen mit Grundsttickskaufern.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine baurechtliche Vorgabe der Nutzung alternativer Energien ist nicht moglich, weil sie
nicht den fir Festsetzung im Bebauungsplan erforderlichen bodenrechtlichen Bezug besitzt.
Es findet sich in 8 9 Abs. 1 BauGB keine Rechtsgrundlage.

Deutsche Bundeswehr, Wehrbereichsverwaltung West

Das Baugebiet liegt im Einflussbereich des Flugplatzes Mannheim. Auflagen oder Ein-
schrankungen werden ggfs. im Rahmen der TOB Beteiligung schriftlich mitgeteilt.

Hess. Landesamt fir Denkmalpflege
Es ist ein Hinweis nach § 20 HDSchG (Anzeigepflicht bei Funden) aufzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung:
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2.4

2.5

2.6

3.1

Die Anzeigepflicht ist im Bebauungsplan unter den Hinweisen Ziffer 3 bereits enthalten.

Ortsbauernverband + Ortslandwirt

Bei der Pflanzung der Hochstamme sind die erforderlichen Abstande zum angrenzenden
landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg einzuhalten.

In der Ausfiihrungsplanung sollten an den Ausfallwegen Hundetoiletten eingeplant werden,
um die angrenzenden Felder zu schitzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen des Ortsbauernverbandes / der Ortslandwirte betreffen nicht das Bebau-
ungsplanverfahren und werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung weiter verfolgt.

RWE GmbH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt teilweise im 2 x 33 m breiten Schutzstrei-
fen der 380 kV-Hochspannungsfreileitung Windesheim - Rheinau. Dem Bebauungsplan wird
zugestimmt, wenn die benannten Auflagen (siehe Anlage 2) erflllt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hochspannungsfreileitungen sollen zeichnerisch und textlich mit Auflagen zur Bepflan-
zung des Schutzstreifens und der Hohe des Erdwalles festgesetzt werden. Ein Hinweis auf
die Zustimmungspflicht der RWE soll erganzt werden. Die Anregungen des RWE kdénnen —
wie in Anlage 2 dargestellt - ohne Bedenken in den Bebauungsplan eingearbeitet werden.

Beschlussvorschlag:

In den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden die Hinweise der RWE - wie in
Anlage 1 dargestellt - vollstandig eingearbeitet, die Hinweise erganzt.

Wasserverband Hessisches Ried, Biebesheim

Mitteilung, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hydranten fir die Beregnung
der landwirtschaftlichen Flachen vorhanden sind, die zuriickgebaut werden mussen, wenn
die Flachen als Bauland umgenutzt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregungen des Wasserverbandes Hessisches Ried betreffen nicht das Bebauungs-
planverfahren und werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung weiter verfolgt.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der sonstigen Behorden (TOB) ge-
maRk § 4 Abs. 2 BauGB

ASV Bensheim

1./ Die Festsetzungen eines Baugebietes dieser Grof3enordnung stellt eine verkehrsre-
levante Planung dar, so dass der aus dem Baugebiet resultierende Mehrverkehr zu
ermitteln und seine Auswirkungen auf das bestehende StralRennetz zu untersuchen
ist.

2./ Des Weiteren ist die Leistungsfahigkeit des geplanten Knotenpunktes im Zuge der
LandesstralRe mittels eines Verkehrsgutachtens (auch im Prognosefall 2017) nach-
zuweisen.



Vorlage: 2007/297 Seite - 7 -

3.2

3./

4./

5./

6./

Die Aufteilung der Verkehrsflache der L 3110 im Bereich des geplanten Knotenpunk-
tes ist kein Gegenstand der Bebauungsplanes.

Die L 3110 wird in dem betroffenen Abschnitt voraussichtlich zur Gemeindestralie
herabgestuft. Solange sich der vom Bau der Anbindung betroffene Stral3enabschnitt
in der Baulast des Landes Hessen befindet, ist fiir den Bau des Knotenpunktes ein
RE-Entwurf aufzustellen und dem ASV Bensheim zur Prifung und Genehmigung
vorzulegen.

Alle Kosten der verkehrlichen ErschlieBung des Baugebietes sowie die dem Baulast-
trAger der L 3110 im Zusammenhang mit dem Bau des Knotenpunktes zukiinftig
entstehenden Mehrkosten fir die Unterhaltung der Anlage hat die Stadt Lampert-
heim zu tragen. Fur die Realisierung der Anbindung ist ggfs. eine Verwaltungsver-
einbarung mit dem ASV Bensheim abzuschliel3en.

Das Plangebiet liegt an einer larmbelasteten klassifizierten StralRe. Forderungen ge-
gen die StralBenbauverwaltung auf aktive LarmschutzmaRnahmen (z.B. Larm-
schutzwénde, etc.) oder Erstattung von passiven Larmschutzmalnahmen (z.B. Ein-
bau von Larmschutzfenstern) sind ausgeschlossen.

Im Zusammenhang mit den Ausfiihrungen im Pkt. 5.5 der Begriindung zum Bebau-
ungsplan wird angemerkt, dass Uber die Einstufung und Klassifizierung der Verbin-
dungsspange ausschlie3lich die Verkehrsbedeutung dieser Stral3e und nicht ihre
Verkehrsbelastung entscheidet.

Stellungnahme der Verwaltung:

zu 1lund 2./

zu 3./

zu 4./
zu 5./

zZu 6./

Ein entsprechendes Verkehrsgutachten wurde bereits in Auftrag gegeben, die Er-
gebnisse liegen jedoch noch nicht vor. Vor der Offenlage des Bebauungsplanes
werden die Ergebnisse des Gutachtens - sofern erforderlich - in den Bebauungsplan
eingearbeitet.

Die Aufteilung der Verkehrsflache im Bereich des geplanten Knotenpunktes ist ledig-
lich eine Fortfiihrung der geplanten Aufteilung aus dem Baugebiet selbst. Sie dient -
ahnlich wie die Darstellung der Grundstiicksgrenzen - lediglich zur besseren Plan-
lesbarkeit. Die Unverbindlichkeit der Darstellung wird Uber die Zeichenerklarung
nochmals erganzt.

Die Anmerkungen werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung berticksichtigt.

Bezuglich des Hinweises zum Ausschluss von Forderungen fiir aktive oder passive
LarmschutzmalRnahmen wird darauf hingewiesen, dass parallel zur Bebauungsplan-
anderung eine schallgutachterliche Untersuchung der Situation erarbeitet wurde. Auf
der Grundlage dieses Gutachten wurden die erforderlichen passiven Schallschutz-
mafinahmen fiir die Errichtung von Gebauden festgesetzt. Insofern tragt der Bebau-
ungsplan unter Schallschutzgesichtspunkten der Verkehrssituation vollstandig
Rechnung.

In der Begrindung wurde nichts gegenteiliges ausgesagt. Es wurde lediglich aus
dem Gutachten zitiert und die voraussichtliche Zustandigkeit der Stadt Lampertheim
benannt.

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.

Es wird ein Hinweis auf einen Fehler im Umweltbericht S.4 gegeben, in dem es heifdt: "Die
Bebauungsplananderung verursacht keine Beeintrachtigungen der genannten Schutzguter,
da der Anteil versiegelter und Uberbauter Flachen im Plangebiet nicht reduziert, sondern er-
hoht wird (siehe Flachenbilanz im Kap.1)." Dieser Satz ist sinnentstellend und sollte verbes-
sert werden.
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3.3

Stellungnahme der Verwaltung:

In dem Satz sind die Worter ,reduziert* und ,erhdht” vertauscht worden. Dies ist zu andern.

Beschlussvorschlag:

Der Satz wird im Umweltbericht S. 4 korrigiert (sh. kursive Textpassagen) und lautet nun
wie folgt: "Die Bebauungsplananderung verursacht keine Beeintrachtigungen der genannten
Schutzguter, da der Anteil versiegelter und tberbauter Flachen im Plangebiet nicht erhoht,
sondern reduziert wird (siehe Flachenbilanz im Kap.1)."

Deutsche Telekom

Folgende Anregungen werden gegeben:

1./

2./

3./

4./

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien, deren Beschadigungen ver-
mieden werden missen (im Feldweg sudlich des Kindergartens).

Es ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Aus wirtschatftli-
chen Grinden ist die unterirdische Versorgung nur bei Ausnutzung aller Vorteile ei-
ner koordinierten ErschlieBung mdglich. Es wird daher beantragt sicherzustellen,
dass

- eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Stral3en
und Wege mdglich ist,

- auf Privatwegen ein Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Telekom AG als zu
belastende Flache entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingeraumt wird,

- zur Herstellung der Hauszufiihrung der Erschliel3ungstrager verpflichtet wird, vom
jeweiligen Grundstiickseigentiimer die Eigentiimererklarung einzufordern und der
Telekom auszuhandigen ist.

- eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen durch den
ErschlieBungstrager erfolgt.

In die Begriindung des Bebauungsplanes soll aufgenommen werden:

- "In allen Strassen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von 0,3 m fir die Unterbringung der Telekom-
munikationslinien vorzusehen, Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989;
siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten.”

Es wird gebeten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Un-
terhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindern wer-
den.

Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der Deutschen Telekom AG mindestens 4
Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Es wird um ein Vorabgespréach mit dem entsprechenden Sachbearbeiter gebeten.

Stellungnahme der Verwaltung:

zul,2 + 4/

Die Hinweise der Deutschen Telekom AG betreffen die ErschlieBungsplanung und
Bauausfuhrung. Sie werden zu gegebener Zeit beachtet.

Die bestehende Telekommunikationslinie kann nicht erhalten bleiben, da sie von pri-
vaten Bauflachen Uberlagert wird. Dies ist der Deutschen Telekom im Rahmen der
ErschlieBungsplanung mitzuteilen.

Privatwege, auf denen ein Leitungsrecht entsprechend 8§ 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB
erforderlich ist, sind im Bebauungsplan nicht enthalten.
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3.4

zu 3./ Die Begrindung zum Bebauungsplan kann ohne Bedenken um die o.a. Hinweise
erganzt werden.

Die Baumpflanzungen werden grundsatzlich unter Beachtung des genannten Merk-
blattes vorgenommen. In der Regel werden zum Schutz aller Leitungen Wurzel-
schutzplatten eingebaut. Diesbezigliche Festlegungen sind Aufgabe der Erschlie-
Bungsplanung.

Beschlussvorschlag:

In die Begrindung wird unter Ziffer 5.7 nachfolgende Textpassage aufgenommen:

"In allen Strassen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen, Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Strafl3en-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten."

Kreissauschuss des Kreise Bergstralde - Bauleitplanung -
Naturschutz
Es werden folgende Anregungen gegeben:

1. Vermeidung /Minimierung der Eingriffe
a) Die Tierwelt schadigende bzw. beeintrachtigende Lichtemissionen sollten vermie-
den werden. Daher sollten fur die AuRenbeleuchtung ausschlief3lich Kaltlichtlampen
(umweltfreundliche Natriumdampflampen) zum Einsatz kommen.

b) Die Festsetzung B.2.2 (Einfriedungen) sollte dahingehend erganzt werden, dass
bei Zaunen zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von 10 cm einzuhal-
ten ist, um den ungestorten Wechsel von Kleinsaugern (lgel etc.) zu gewéhrleisten.

2. Fur die geplanten Pflanzungen sollen quantitative Angaben (z.B. Pflanzdichte,
Pflanzabstande) in die textlichen Festsetzungen aufgenommen werden. Dies gilt
insbesondere flur die Ortsrandeingriinung (textliche Festsetzung Nr. A.10.1) sowie
den Larmschutzwall (Nr. A.10.4).

3. Es wird darauf hingewiesen, dass die Kennzeichnungen fir anzupflanzende bzw. zu
erhaltende Baume der zeichnerischen Festsetzungen nicht differenziert werden kon-
nen.

Stellungnahme der Verwaltung:

zu la./ Die Anregung ist sinnvoll und wird daher als Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen.

zu 1 b/ Eine entsprechende Textfestsetzung ist bei B.2.2 bereits enthalten.

zu 2./ Die Anregungen sind sinnvoll und werden daher als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

zu 3./ Die zeichnerische Darstellung ist das Ergebnis des verwendeten Zeichenpro-
gramms. Zur besseren Unterscheidung kann hier manuell nachgearbeitet werden.
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Beschlussvorschlag:

3.5

Die Anregungen der Unteren Naturschutzbehérde werden berlcksichtigt. Die Textfestset-
zungen werden wie folgt ergénzt bzw. eingefiigt (sh. kursive Textpassagen):

Textfestsetzung A.11:

Schutz der Tierwelt

Es sind ausschlielich Kaltlichtlampen (umweltfreundliche Natriumdampflampen) fir die
Auf3en- und StralRenbeleuchtung zu verwenden.

Textfestsetzung A.10.1:

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten offentlichen Grinflachen mit
der Kennziffer A (Ortsrand) sind mit heimischen und standortgerechten Laubbdumen und
Strauchern sowie Obstbaumhochstammen zu bepflanzen. Nicht bepflanzte Flachen sind mit
standortgerechtem Wiesensaatgut einzuséden und extensiv zu unterhalten. Es sind mindes-
tens 80% der Gesamtflache zu bepflanzen. Die Gehdolzflachen sind im Verband im Abstand
1,25 m x 1,25 m und zum Ortsrand gestuft anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. ........

Textfestsetzung A.10.4:

Der Larmschutzwall ist mit heimischen und standortgerechten Laubbaumen und Strauchern
gestuft zu bepflanzen. Dementsprechend sind am WallfuRR nur niedrige Gehélzarten und
Richtung Wallkrone héhere Gehdélzarten zu pflanzen. Die Gehdlzflachen sind im Verband im
Abstand 1,25 m x 1,25 m anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind Gehdlzarten
der nachfolgenden Liste zu verwenden. Beim Ausfall von Gehdlzen sind diese entspre-
chend nachzupflanzen. .........

Zeichnerische Darstellung:
Die Pflanzbindungen und Pflanzgebote werden farblich unterschiedlich dargestellit.

Verkehrswesen

Es wird angeregt, dass zu den Verkehrsmengen und der verkehrlichen Abwicklung an den
Knotenpunkten (Anbindung an die L 3110) Ausfiihrungen in Form eines Verkehrsgutachtens
gemacht werden. So wéare z.B. zu prifen, ob der Bau eines Kreisverkehrsplatzes oder die
Einrichtung einer Lichtsignalanlage notwendig wird. Eine abschlieRende Stellungnahme ist
aufgrund der in dieser Hinsicht unzureichenden Unterlagen nicht méglich.

Stellungnahme der Verwaltung:

Ein entsprechendes Verkehrsgutachten wurde bereits in Auftrag gegeben, die Ergebnisse
liegen jedoch noch nicht vor. Vor der Offenlage des Bebauungsplanes werden die Ergeb-
nisse des Gutachtens - sofern erforderlich - in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Kreishandwerkerschaft Bergstralle

Dem Bebauungsplan wird unter dem Vorbehalt zugestimmt, dass die Entwicklungsmoglich-
keiten fiir die im Plangebiet bzw. auch die in den angrenzenden Plangebieten ansassigen
Handwerksbetriebe auch in Zukunft ohne Einschréankungen gewabhrt bleiben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Plangebiet befinden sich keine Handwerksbetriebe. Das Baugebiet ist entsprechend der
angrenzenden Bebauung ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, so dass sich
keine Einschrankungen fur ggfs. im "Rosenstock 11" befindlichen Handwerksbetriebe ergibt
(kein héheres Immissionsschutzerfordernis als im bestehenden Gebiet).

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass es sich bei dem Bebauungsplan um ein Ande-
rungsverfahren handelt, bei dem die Art der baulichen Nutzung nicht verandert wurde. Die
Bebauungsplananderung kann somit zu keinen Einschréankungen der Entwicklungsmoglich-
keiten von Handwerksbetrieben fiihren.
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4./ Weiter Plananderungen

Bei der verwaltungsinternen Abstimmung und aufgrund neuer Erkenntnisse in der Bauge-
nehmigung hat sich ein Anderungsbedarf in folgenden Bereichen ergeben:

1./

2./

2./

Es soll unter Ziffer 5 der Textlichen Festsetzungen ein Hinweis gegeben werden, dass
der Mindestabstand von Erkern u.d. zu Nachbargrenzen sich aus Grinden des
Brandschutzes auf 2,50 m erhdht, wenn der Erker Fensterflachen zur Nachbargrenze
aufweist. Dies hat bei Baugenehmigungen in letzter Zeit zu erheblichen Verwirrungen
gefuhrt.

Bei der Detailplanung hat sich gezeigt, dass die Festsetzungen Ziffer A 7. zu den Ne-
benanlagen, Stellplatze und Garagen einer genaueren Festsetzung bedirfen, um ins-
besondere stadtebaulich unerwiinschte grof3e Stellplatzanlagen entlang der Griinen
Mitte ausschliel3en zu kdnnen. Hier sollen Stadtvillen mit bis zu 6 Wohneinheiten ent-
stehen, die dann jeweils 12 Stellplatze bendtigen. Dieses sollten entsprechend der
gewtinschten anspruchsvollen Wohnform auch adaquat gestaltet werden missen. Es
wird deshalb vorgeschlagen, die Festsetzungen wie in der Beschlussvorschlag formu-
liert abzuéndern.

Die Ergebnisse des Bodengutachtens liegen mittlerweile vor und werden in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingearbeitet. Anderungen an textlichen und zeichne-
rischen Festsetzungen ergeben sich nicht.

Beschlussvorschlag:

Die Textfestsetzungen werden wie folgt erganzt bzw. eingefligt (sh. kursive Textpassagen):

Textfestsetzung A 5.:

Eine Uberschreitung von Baugrenzen ist nur mit untergeordneten Gebaudeteilen (...)
zulassig, sofern diese niq_ht mehr als 1,5 m vortreten und von Nachbargrenzen min-
destens 2 m - bzw. bei Offnungen / Fenstern zur Nachbargrenze 2.50 m - entfernt
bleiben (...)

Textfestsetzung A 7.:

"Garagen einschl. Carports sowie Stellplatze sind nur an einer der seitlichen Grund-
stiicksgrenzen (innerhalb der Gberbaubaren Flachen bzw. diese ggf. verlangert bis zur
seitlichen Grundstiicksgrenze) zuldssig. Bei Garagen einschl. Carports muss der Ab-
stand von der Hinterkante Burgersteig mindestens 5,00 m betragen.

Bei Grundstiicken in "2. Reihe" gilt die Grundstlicksgrenze, an der die Zufahrt liegt, als
vordere Grundstlicksgrenze.

Stellplatze sind zudem im Vorgartenbereich (Bereich zwischen der bis zur seitlichen
Grundstiicksgrenze verlangerten vorderen Baugrenze und der Stralenbegrenzungsli-
nie) zulassig, wenn ihre Gesamtbreite (incl. der Garagenzufahrt) nicht mehr als 6 m
betragt.

Bei Eckgrundsticken gilt die vor der traufstindigen Geb&udeseite angrenzenden
Grundstucksgrenze als vordere Grundstucksgrenze.

Im Bereich der Nutzungsschablone 4 sind oberirdische Garagen-, Carport- und Stell-
platzanlagen mit mehr als 6 Stellplatzen nur zulassig, wenn sie zu den angrenzenden
offentlichen Flachen mit einem mindestens 3 m breiten Gehdlzstreifen entsprechend
dem Pflanzgebot Ziffer A 10.1 umpflanzt und entsprechend der Stellplatzsatzung der
Stadt Lampertheim bepflanzt werden. Ansonsten sind die Stellplatze in einer Tiefga-
rage oder in doppelstockigen Garagen unterzubringen.”
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Um die einzelnen Anderungen und Erganzungen ubersichtlich zu gestalten, wurde davon abge-
sehen, die Textlichen und Zeichnerischen Festsetzungen, die Begrindung und den Umweltbe-
richt in den bereits gednderten Fassungen der Beschlussvorlage beizufligen. Vielmehr wurden
die sich aus der Abwagung ergebenden Anderungen in der Anlage 3 nochmals separat darge-
stellt. Sie werden zur Offenlage des Bebauungsplanes in diesen entsprechend der Beschluss-
fassung der Gremien eingearbeitet.

Ein Verkehrsgutachten ist noch in der Bearbeitung. Sollten sich aus dem Ergebnis des Ver-
kehrsgutachtens Anderungen am Bebauungsplanentwurf ergeben, werden diese Anderungen
vor der Offenlage den Gremien nochmals zur Beratung und zum Beschluss vorgestellt.

gesehen:
(Weinbach) (Dr. Vonderheid)
Anlage
Anlage 1:  Zeichnerische Darstellung der Anbindung des sudlichen ErschlieRungsbereich an die "Alte Viernheimer

StralRe"

Anlage 2:  Auszug aus den Anregungen der RWE

Anlage 3: Zusammenstellung der vorbehaltlich der Beschlussfassung in den Gremien einzuarbeitende Anderungen
im Bebauungsplan "Rosenstock III" vor der Offenlage



