Bebauungsplanes 71 B — 00
"Wormser Landstralle — 2. Bauabschnitt"

Abwagung fur den Planentwurf (nach der férmlichen Offentlich-
keitsbeteiligung sowie der erneuten formlichen Beteiligung der
Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange)

Die Stadtverordnetenversammliung hat in ihrer Sitzung am 20.05.2021 die Durchfihrung
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der erneuten Beteiligung der Behtérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange beschlossen.

Die Offentlichkeit wurde mit der Bekanntmachung vom 10.07.2021 um Stellungnahme im
Zeitraum vom 19.07.2021 bis einschlief3lich 23.08.2021 gebeten. Im Rahmen der formli-
chen Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Stellungnahmen ein.

Erneute formliche Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange geméal § 4a (3)i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit dem Schreiben vom
12.07.2021 um Stellungnahme bis einschlief3lich 23.08.2021 gebeten.

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:

Amt fir Bodenmanagement

Amt fur den landlichen Raum

Botanische Vereinigung fur Naturschutz BVNH, Marburg
Bund fur Umwelt- und Naturschutz BUND, Frankfurt
Deutsche Telekom T-Com

e-Netz

Gemeindevorstand der Gemeinde Biblis
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen

Hess. Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz, Echzell
Hessisches Forstamt Lampertheim

Hessenwasser GmbH & Co. KG
Kreishandwerkerschaft Bergstrae

Magistrat der Stadt Birstadt

Magistrat der Stadt Heppenheim

Magistrat der Stadt Lorsch

Magistrat der Stadt Viernheim

Naturschutzbund Deutschland, LV Hessen, Wetzlar
Polizeiprasidium Sidhessen

Technisches Uberwachungsamt, Darmstadt
Verband Region Rhein-Neckar

VRN GmbH

Wirtschafts- und Verkehrsverein Lampertheim e.V.



ABWAGUNG

Folgende Trager offentlicher Belange haben geantwortet, aber keine Anregungen oder Bedenken
geaulert:

Traggr offentlicher Belange u. sonst. Interessen- Erhaltene Hinweise / Anregungen
verbénde

Stadtwerke Weinheim, 14.07.2021 keine Belange betroffen

Stadt Worms, 23.07.2021 Keine Anregungen, keine Belange betroffen
Stadt Mannheim, Nachbarschaftsverband Heidelberg- Keine Anregungen, keine Belange betroffen
Mannheim, 22.07.2021

Amprion, 19.07.2021 Keine Bedenken oder Anregungen
Vodafone Hessen, 23.08.2021 Keine Einwande

Eisenbahn-Bundesamt, 13.07.2021 Keine Bedenken




ABWAGUNG

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben geantwortet und Hinweise bzw. Anregungen gegeben:

TOB und sons-
tige Interessen-
verbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Amprion GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

KG. Nach Prifung des Bebauungsplans im Hinblick auf eine Beeintrachtigung un-
serer Anlagen teilen wir [hnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeit-
punkt vom Bebauungsplan nicht betroffen sind. Dies schlie3t die Anlagen der v. g.
Betreiber mit ein.

Die vorgenannten Anlagenbetreiber, deren Anlagen von Ihrer Kompensationsmal3-
nahme Flachenstilllegung (Bewirtschaftungsverzicht) im Lampertheimer Wald (Plan
2: Pappelaltholz mit Erlenbruch Abt. 122) zum gegenwartigen Zeitpunkt betroffen
sind, werden in der nachfolgenden Tabelle aufgefiuhrt.

Zur Vereinfachung benennen wir unsere nachfolgend genannten Anlagen so weit
mdglich im weiteren Schreiben nicht einzeln, sondern allgemein als Anlagen. Als
unsere Anlagen bezeichnen wir die Gesamtheit der zu schitzenden Erdgashoch-
druckleitungen, LWL-Kabel und Begleitkabel.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anla-
gen teilen wir Ihnen mit, dass von der 0. g. Kompensationsmaf3nahme unsere nach-
folgend aufgefiihrten Anlagen betroffen sind:

19.07.2021 im Planbereich der 0. a. MaRnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen | Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Planbereich Hochstspannungsleitungen
unseres Unternehmens. von Amprion weder aktuell verlaufen noch geplant sind.
Planungen von Hochstspannungsleitungen fur diesen Bereich liegen aus heutiger
Sicht nicht vor.
Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungsleitungen die zu- | Entsprechende Unternehmen und Behérden werden im Verfahren ebenfalls betei-
standigen Unternehmen beteiligt haben. ligt.
Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
Leitungsauskunft wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.
GASCADE
Wir antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber
28.07.2021 WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co.

Wir nehmen zur Kenntnis, dass die Anlagen der genannten Betreiber zum gegen-
wartigen Zeitpunkt vom Bebauungsplan nicht betroffen sind.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNG

TOB und sons-
tige Interessen-
verbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Schutzstreifen
Ir:? Typ Name DN ?:'gs inm Netzbetreiber
: (Anlage mittig)
Erdgas- Fernleitung GASCADE Gastransport
1 leitung MIDAL 800 ©0.00 8,00 GmbH
2 LWL LWL-Kabel WINGAS GmbH
Trasse

Die Lage unserer Anlagen ist den beigefligten Bestandsplanen, Blatt 26.25/K und
26.26/H, zu entnehmen. Zwischen der 6rtlichen Lage der Anlagen und der Darstel-
lung im Bestandsplan kdnnen Abweichungen bestehen. Der Hohenplan bezieht
sich auf den Zeitpunkt der Verlegung unserer Anlagen. Spater vorgenommene Ni-
veauanderungen sind nicht berlcksichtigt. In Absprache mit unserem Pipeline-Ser-
vice ist die Lage unserer Anlagen durch Suchschachtungen zu priifen. Die Kosten
gehen zu Lasten des Verursachers.

Unsere Anlagen befinden sich in der Mitte eines dinglich gesicherten Schutzstrei-
fens. Unmittelbar neben der Erdgashochdruckleitung, welche kathodisch gegen
Korrosion geschutzt ist, befinden sich Fernmeldekabel in Rohrscheitelhdhe.

Gegen die vorgesehene KompensationsmaRnahme Flachenstilllegung (Bewirt-
schaftungsverzicht) im Lampertheimer Wald bestehen unsererseits keine Beden-
ken, wenn die als Anlage beigefiigten ,Auflagen und Hinweise zum Schutz unserer
Erdgashochdruckleitungen” Beriicksichtigung finden. Dieses Merkheft findet auch
bei unseren v. g. Anlagen Anwendung. Ebenso mussen die nachfolgenden Hand-
lungen weiterhin uneingeschrankt zulassig sein:

» Zur Gewahrleistung eines sicheren Leitungsbetriebes ist der Schutz unserer An-
lagen unerlasslich. In der Gesamtheit gehéren zu unseren Anlagen auch unsere
Schilderpfahle, Armaturen, Stationsflachen etc.

* Zum Zwecke von behoérdlich vorgeschriebenen Kontrollen sowie fur Instandhal-
tungsmafinahmen, Intensivmessungen etc. muss die Zuganglichkeit unserer Anla-
gen fir GASCADE auch fiur die Zukunft jederzeit gewahrleistet bleiben.

* Dies gilt entsprechend flr die notwendige Beseitigung des Bewuchses mit Ma-
schineneinsatz innerhalb unseres Schutzstreifens. Zum Schutz unserer Anlagen
fuhren wir im mehrjahrigen Abstand turnusméaRig eine entsprechende Pflege des

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen unter Beriicksich-
tigung der der Stellungnahme beigefiigten ,Auflagen und Hinweise zum Schutz un-
serer Erdgashochdruckleitungen®.
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ABWAGUNG

TOB und sons-
tige Interessen-
verbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Schutzstreifens durch, da Baum- und Gehdlzbewuchs die Anlagen beschéadigen
kdnnen.

» Weiter weisen wir darauf hin, dass unsere Anlagen entlang der Trasse durch eine
regelmafige Befliegung mit einem Hubschrauber zusatzlich kontrolliert werden.
Diese Befliegung findet alle 3 Wochen statt und ist unerlasslich. Sie muss ebenfalls
weiterhin gewabhrleistet bleiben.

Dies ist keine Zustimmung zu Baumafnhahmen oder anderen Veranderungen im
Bereich unserer Anlagen. Solche MaRnahmen sind der GASCADE Gastransport
GmbH, Abt. GNL, durch eine gesonderte Anfrage zur Stellungnahme vorzustellen.
Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren.

Wie Sie unserem Bestandsplan entnehmen kdénnen, befinden sich Kabel und Lei-
tungen anderer Betreiber in diesem Gebiet. Diese sind gesondert von lhnen zur
Ermittlung der genauen Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.
Die GASCADE kann nur fur ihre eigenen Anlagen Auskunft geben und fur die An-
lagen der Anlagenbetreiber, welche GASCADE mit der Beauskunftung beauftragt
haben.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. AuRer GASCADE werden auch andere
Stellen/Leitungsbetreiber im Rahmen des Verfahrens beteiligt und zur Stellung-
nahme aufgefordert.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine

Energieried GmbH
& Co. KG

10.08.2021

Am 16.07.2021 erhielten wir die Stellungnahme der Stadt Lampertheim zu 0.g. Bau-
leitplanung bzw. zu unserer vorangegangenen Stellungnahme (siehe unten und An-
hang).

Bitte berticksichtigen Sie bei der Planung der ErschlieRungsanlagen die folgende
Ergéanzung:

AVBWasserV 811:

»(1) Das Wasserversorgungsunternehmen kann verlangen, dass der Anschluss-
nehmer auf eigene Kosten nach seiner Wahl an der Grundstiicksgrenze einen ge-
eigneten Wasserzéhlerschacht oder Wasserzahlerschrank anbringt, wenn...das
Grundstuick unbebaut ist ...".

In Verbindung mit dem bereits genannten Regelwerk DVGW W 400-1 (A) ergeben
sich dadurch die folgenden Optionen:

Die gegebenen Hinweise werden an den ErschlieBungstrager weitergegeben.
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ABWAGUNG

TOB und sons-
tige Interessen-
verbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

1.

Verzicht auf Hausanschluss-Vorstreckungen.

Dies bedeutet im ungunstigen Fall, dass wir zur Verlegung des Hausanschlusses
die neue StralRe wieder aufbrechen mussen.

2.

Verlegung von Hausanschluss-Vorstreckungen bis hinter die Grundstiicksgrenze
und Einbau eines Wasserzéhlerschachts.

Im Idealfall erfolgt der Einbau des Schachts durch den Grundstuckseigentimer.
Die diesbezlglichen Details werden den Kunden im Zuge des Beratungsgesprachs
mitgeteilt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine

EWR Netz GmbH

22.07.2021

Von unserer Seite bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende Planung oder
Baumaflinahme.

Wir beabsichtigen innerhalb Ihres Planungs-/Baubereiches eigene Leitungen zu
verlegen und schlagen deshalb vor, die Arbeiten zu koordinieren und gemeinsam
auszufihren.

Der Planungs-/Baubereich wird von Versorgungsanlagen unseres Unternehmens
tangiert, auf die entsprechende Ruicksicht zu nehmen ist.

Die Ausziige aus den Bestandsplanen der Versorgungsnetze der EWR Netz GmbH
haben Sie bereits per E-Mail vom 14. Juli 2021 erhalten. Fir die unterschiedlichen
Sparten bestehen einzelne Plane. Alle Eintragungen in den Planen sind unverbind-
lich. Hausanschlussleitungen sind in den Pléanen ggf. nicht angegeben.

Bei Kreuzungen oder Naherungen zu Anlagen der EWR Netz GmbH ist entspre-
chende Riicksicht zu nehmen. Die genaue Lage der Leitungen ist durch Hand-
schachtung festzustellen. Die nachstehenden oder in den Planen angegebenen
Schutzstreifen oder Mindestabstande sind zu beachten.

Die Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen oder
tiefwurzelnden Stréauchern freizuhalten. Vorstehende Tétigkeiten innerhalb der
Schutzstreifen sind der EWR Netz GmbH anzuzeigen und Schutzmaf3nahmen mit
der EWR Netz GmbH abzustimmen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen die vorliegende Pla-
nung oder BaumafRnahme bestehen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Eine Koordinierung wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung erfolgen, aufgefiihrte Hinweise bei der Planung/Umsetzung
berucksichtigt.

Die von der EWR mitgeteilten, vorhandenen Leitungen werden in der Erschlie-
Bungsplanung bereits berucksichtigt. Sie liegen in 6ffentlichen Grinflachen, so dass
eine gesonderte Darstellung im Bebauungsplan nicht erforderlich ist.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.




BEBAUUNGSPLAN 71 B - 00 ,,WORMSER LANDSTRARE — 2. BAUABSCHNITT*

ABWAGUNG

TOB und sons-
tige Interessen-
verbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussung dirfen die nachstehenden Mindest-
absténde bei der Verlegung von Leitungen ohne Sondermaf3hahmen nicht unter-
schritten werden. Die Sondermaf3nahmen sind mit der EWR Netz GmbH abzustim-
men.

Dariiber hinaus dirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Be-
stand, den Betrieb oder die Unterhaltung der Leitungen beeintrachtigen oder ge-
fahrden.

Wir verweisen auch auf behdérdliche Festlegungen, die einschlagigen Vorschriften
und anerkannten Regeln der Technik.

Fir Schaden, die auf eine Missachtung der vorstehenden Vorgaben beruhen, haftet
der Verursacher.

Beigefiigte Plane: Mindestabstand /  Schutzstreifen
lichter Abstand beiderseits

Leitungsmitte

Niederspannungskabelplan 0,2m

StraRenbeleuchtungskabelplan 02m

Mittelspannungskabelplan mit Steuerkabel 0,2m

Mittelspannungsfreileitungsplan 10m

Gas- und Wasserbestandsplan mit \

- Wassertransportleitung {Kennz. HW) i 1,5m 5m

- Wasserverteilungsleitung (Kennz. VW) 0,4m

- Gas Hochdruckleitung (Kennz. HGD) 1,5m 30m

- Gas Mitteldruckleitung (Kennz. VGM) 0,4 m 1,5m

- Gas Niederdruck (Kennz. VG) 0,4m

Bauunternehmungen sind anzuweisen, vor Baubeginn aktuelle Bestandsplane
schriftlich anzufordern oder bei uns abzuholen und mit der zustandigen Betriebs-
stelle der EWR Netz GmbH Kontakt aufzunehmen.

Fir die Verlegung von unterirdischen Versorgungsleitungen sind die in DIN 1998
vorgesehenen Trassenrdume freizuhalten.

Wir weisen darauf hin, dass die Verlegung von Versorgungsleitungen nur erfolgen
kann, wenn die Voraussetzungen fiir den Aufbau des Versorgungsnetzes gegeben

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNG

TOB und sons-
tige Interessen-
verbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

sind, d. h. das Niveau der Stralen und Gehwege muss vorhanden und der Stra-
Renunterbau eingebracht sein. Die Breite der Stralen und Gehwege muss festlie-
gen und eindeutig erkennbar sein. Die Grenzsteine dirfen nicht verdeckt sein. Tie-
ferliegende Ver- und Entsorgungsleitungen miissen eingebracht sein.

Bei Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken ist zu den Leitungstras-
sen ein Abstand von 2,50 m einzuhalten, damit einerseits Beschadigungen der Lei-
tungen durch Wurzeldruck und Bodenaustrocknung und andererseits Beeintrachti-
gungen der Bepflanzung, z. B. bei erforderlichen Tiefbauarbeiten, vermieden wer-
den. Sollte dieser Abstand bei der Anpflanzung unterschritten werden, so sind tech-
nische SchutzmaRnahmen in gegenseitigem Einvernehmen - spatestens im Rah-
men der Pflanzarbeiten - notwendig.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes geméaR § 10 BauGB bitten wir Sie, uns
den Eintritt der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes bekannt zu geben.

Fir die Projektierung von Leuchtenstandorten ware unsererseits zu begrii3en,
wenn Garagen und Kfz-Stellplatze im Rahmen des Planverfahrens festgelegt wer-
den. Dadurch wird den Wiinschen von Leuchtenversetzungen vorgebeugt, zumal
durch die spatere Anderung einzelner Leuchtenstandorte die GleichméaRigkeit der
StraRenbeleuchtung aufgehoben wird und Kosten vom Verursacher der Versetzung
zu tragen sind.

Die Kosten fur Leitungssicherungsmaf3nahmen oder Umlegungen vorhandener Lei-
tungen werden gemaf dem Verursachungsprinzip dem Verursacher in Rechnung
gestellt, soweit keine vertraglichen oder sonstigen Festlegungen anderweitige Re-
gelungen vorgeben.

Aussagen zur Tiefenlage der EWR-Leitungen sind nicht méglich, da nach der Le-
gung der Leitungen das Héhenniveau des Gelandes eine Veréanderung durch Auf-
oder Abtrag erfahren haben kann. Im Zuge des Abstimmungsverfahrens bzw. der
Vorkoordination sind Suchschachtungen im Bereich der EWR-Leitungen herzustel-
len, um die genaue Tiefenlage festzustellen. Aufgrund dieser Erkenntnisse kénnen
notwendige Arbeiten wie Leitungssicherung, Leitungsumlegungen oder andere er-
forderliche Arbeiten definiert, koordiniert und notwendige Aufwendungen und Bau-
zeiten kalkuliert werden.

Der Hinweis wurde bereits in die Testfestsetzungen aufgenommen.

Da es sich in vorliegender Planung um ein Gewerbegebiet handelt, welches in un-
terschiedlichen Auspragungen gewerblich genutzt werden soll, ist eine konkrete
Festlegung von Garagen- und Stellplatzstandorten einschréankend und somit nicht
zielfihrend.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
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ABWAGUNG

TOB und sons-
tige Interessen-
verbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Kreisausschuss
des Kreises Berg-
stral3e, Heppen-
heim (ohne Stel-
lungnahme der
UWB)

23.08.2021

Der 0. g. Bebauungsplanentwurf ist uns als Bundelungsstelle des Kreises Berg-
stral3e im Rahmen der Behordenbeteiligung gemaRl § 4 Abs. 2 BauGB ubersandt
worden. In Zusammenarbeit mit den von der vorgesehenen Nutzungsregelung be-
riihrten Fachbereichen unseres Hauses (Kreisausschuss und Landrat) geben wir
hierzu folgende Stellungnahme geman § 4 Abs. 2 BauGB ab:

Stadtebau-, Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Textliche Festsetzungen: Nr. 5 Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen
Es fehlt die genaue Grundstucksbezeichnung. Diese ist noch zu ergéanzen.

Begrundung: Nr. 3 Erfordernis der Planaufstellung
"...die Bebauung wird voraussichtlich bis Ende 2019 abgeschlossen sein." Diese
Aussage ist zeitlich Gberholt und sollte entsprechend angepasst werden.

Untere Naturschutzbehérde

Artenschutz

1. Laut der ,Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung” (Institut fir Faunistik, Dr.
Weinhold, Stand 11/2019) erfolgt ein Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote dann nicht, wenn die benannten Vermeidungsmafinahmen ergriffen wer-
den (die Ubernahme als textliche Festsetzungen ist erfolgt (Nr. A.11.3)).

Zu diesen MaRnahmen gehdrt u.a. die zeitliche Einschrankung fir die Umgestal-
tung des Stephansgrabens (Durchfiihrung der Baumanahmen nur auRerhalb der
Winterruhezeiten (Oktober-Marz), also von April bis September) sowie das vorhe-
rige Abdecken der Flachen mit Folie zum Zweck der Vergramung der Zauneidech-
sen. Mit der zeitlichen Festlegung der BaumalRnahmen auf die Aktivitatszeit der
Tiere soll vermieden werden, dass die Tiere, die im Winterhalbjahr nicht agil sind,
getdtet werden. Dies ist nachvollziehbar.

Unseres Erachtens wird bei den 0.g. MaRnahmen nicht bericksichtigt, dass ggf. in
den Boden abgelegte Eier im Sommerhalbjahr zu Schaden kommen kdnnen. Ein
Vernichten der Eier durch die BaumaRnahmen wiirde einen ein Verstol3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG darstellen. Es ist somit erfor-
derlich, den zeitlichen Korridor fir die Vergramung auf die Zeit vor der Eiablage
(zugleich nach Ende der Winterruhe) bzw. nach dem Ausschlipfen (aber vor Auf-
suchen der Uberwinterungsquartiere) zu begrenzen.

Die fehlende Angabe wird ergéanzt.

Die entsprechende Aussage wird aktualisiert.

Die zeitliche Begrenzung der MaBnahmen (je nach Witterung Ende Méarz bzw. An-
fang April bis Mai bzw. Mitte/ Ende August bis Ende September) wird in allen rele-
vanten Bestandteilen des Bebauungsplanes ergéanzt.
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ABWAGUNG

TOB und sons-
tige Interessen-
verbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Wir bitten um Prifung dieses Aspektes und entsprechende Ergénzung der Unter-
lagen und der Festsetzungen.

Eingriffsregelung (Vermeidung, Minimierung, Ausgleich)

2. Im Griinordnungsplan (S. 14) wird zum Thema ,Auenbeleuchtung“ als Vermei-
dungsmalnahme die ausschliel3liche Verwendung von Natriumdampflampen fir
die AuBRenbeleuchtung an Gebauden und ErschlieBungsstraen benannt. Diese
wird an gleicher Stelle ergénzt um die Verwendung von warmwei3en LED-Leuchten
als mogliche Alternative. Die betreffende Festsetzung (A.11.4) enthdlt hingegen
ausschlief3lich die Verwendung von Natriumdampflampen (LED-Leuchten sind hier
als mogliche Alternative nicht benannt).

Nach unserem Kenntnisstand entspricht die Verwendung von Natriumdampflam-
pen nicht dem Stand der Technik. Aktuell kommen zumeist LED-Lampen zum Ein-
satz, da sie energiesparender und bei Verwendung von Leuchtmitteln mit geringer
Farbtemperatur (< 3.000 Kelvin) auch im Hinblick auf den Insektenschutz besser
abschneiden.

Das Thema Lichtverschmutzung ist in den letzten Jahren zunehmend in den Fokus
gerlckt, u.a. wegen der negativen Auswirkungen auf Insekten. Dies spiegelt sich in
der Behandlung dieses Themas in den Unterlagen nicht wider. Wir geben daher
folgende Anregungen und bitten, entsprechende Regelungen im B-Plan zu ergan-
zen.

Lichtemissionen (Lichtverschmutzung) lassen sich insbesondere durch folgende
MafRnahmen vermeiden bzw. minimieren:

o bedarfsgerechte zeitliche Begrenzung (z.B. Zeitschaltung, Bewegungsmelder)

e auf den Zweck begrenzte Leuchtdichten

e insektenfreundliches Strahlenspektrum (< 3.000 Kelvin; also Warm- statt Kalt-
licht)

¢ Abstrahlgeometrie der Lichtquelle (auf den Boden ausgerichtet, ohne horizontale
oder nach oben gerichtete Abstrahlung)

Bei nicht festsetzungsfahigen MaRnahmen (zeitliche Begrenzung) besteht die Mdg-
lichkeit, die MalRnahmen durch eine vertragliche Regelung zwischen Gemeinde und
Bauherrschaft zu sichern.

Wir weisen darauf hin, dass es einer artenschutzrechtlichen Rechtfertigung nicht
bedarf, um die MaRnahmen festsetzen zu kénnen. Verbindliche Festsetzungen

Die Textfestsetzung wird der Aussage im Grinordnungsplan entsprechend um die
LED-Leuchten erganzt.

Ausfihrungen zum Thema Lichtverschmutzung werden in der Begriindung erganzt.
Da das Thema insbesondere im Bereich der 6ffentlichen ErschlieBung und somit
der StraRenbeleuchtung Anwendung findet, werden hierbei genannte Punkte in der
Infrastrukturplanung bertcksichtigt.
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kdnnen (und sollten) auch auf der Grundlage der Eingriffsregelung (Vermeidung/Mi-
nimierung von Beeintrdchtigungen) getroffen werden. Entsprechende Vorkehrun-
gen sollten nicht nur fiir die AuBenbeleuchtung, sondern auch fur Werbeanlagen
getroffen werden.

3. In unserer Stellungnahme vom 11.06.2019 haben wir angeregt, Dachbegriinun-
gen zum Zweck der Minderung der erheblichen negativen Auswirkungen der Ver-
sieglungen verbindlich im B-Plan festzusetzen. Laut Abwéagung sieht die Stadt
keine Moglichkeit, Dachbegriinungen verbindlich festzusetzen. Griinde werden in
der Abwéagung nicht benannt und sind fiir uns daher nicht ersichtlich. Wir weisen
darauf hin, dass das Baugesetzbuch grundsétzlich die Mdglichkeit bietet, Festset-
zungen zur Dachbegriinung zu treffen.

Vor diesem Hintergrund sowie den gerade in jiingster Zeit in der 6ffentlichen Dis-
kussion stehenden Umweltveranderungen, die auch mit den zunehmenden Versie-
gelungen zu tun haben (z.B. Verlust der Biodiversitét, Insektensterben, lokale
Klimabelastung, Erhéhung von Abflussspitzen etc.) regen wir wiederholt an, ver-
bindliche Festlegungen fur Dachbegriinungen in den B-Plan aufzunehmen.

4. Die Nutzung der Dachflachen fur die Installation von Photovoltaik-Anlagen sollte
gepruft und festgesetzt werden (siehe “Photovoltaik in der kommunalen Bauleitpla-
nung. Muster-Festsetzung von Photovoltaik-Anlagen in Bebauungsplanen®. Nieder-
séchsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, 2021). Die
Mdglichkeit, versiegelte Flachen fur den Ausbau der erneuerbaren Energien zu nut-
zen, sollte vorrangig vor der Inanspruchnahme von Freiflachen genutzt werden, um
hiermit Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden. Letzteres ist seitens der
Stadt Lampertheim gegenwaértig mit zwei in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planen geplant (B-Plan ,Photovoltaikanlage - Am Kiessee“ und B-Plan ,Photovolta-
ikanlage - Im Bruch®).

Auf die Méglichkeit, Dachbegriinungen und Photovoltaik-Anlagen zu kombinieren,
weisen wir hin.

Rechtliche Sicherung von Artenschutz- und AusgleichsmafRnahmen

5. Ein Teil des Ausgleichs soll iiber MaRnahmen abgedeckt werden, die als Oko-
konto-MaRnahmen anerkannt worden sind. In unserer Stellungnahme vom
11.06.2019 haben wir darauf hingewiesen, dass die fiir eine Inanspruchnahme not-

Die Beriicksichtigung der genannten Punkte bei Werbeanlagen kann nur in be-
grenztem Mafe erfolgen, zumal die zeitlich begrenzte, bedarfsgerechte Begren-
zung der Werbebeleuchtung in Verbindung mit der getroffenen Festsetzung zur Un-
tersagung bewegter Lichtwerbung ohnehin gegeben ist (Abend-/Nachtstunden).

Die verbindliche Festsetzung von Dachbegriinung ist nach Ansicht der Stadt Lam-
pertheim in einem auf mittlere und kleinere Unternehmen abzielenden Gewerbege-
biet schwer durchsetzbar, da dies nach wie vor als Erschwernis seitens eines Grof3-
teils dieser Unternehmen gesehen wird.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass zum Rickhalt der zur Versickerung zu brin-
genden bzw. in die Versickerungsmulde einzuleitenden Niederschlagswassermen-
gen trotzdem einige Griindacher realisiert werden. Darliber hinaus wird die exten-
sive Begriinung der Dachflachen ausdriicklich empfohlen und ein weiterer Anreiz
geschaffen, indem diese Begriinung auf den zu begriinenden Grundstiicksanteil an-
gerechnet werden kann.

Auch in Sachen Photovoltaik-Anlagen sieht die Stadt Lampertheim durch eine ver-
bindliche Festsetzung ein Hemmnis fur Gewerbetreibende. Zwar besteht die M&g-
lichkeit der Festsetzung, jedoch muss diese hinreichend konkret sein (Dachflachen-
anteil). Da gewerbliche Gebaude jedoch sehr unterschiedlich gestaltet sein kénnen
und oftmals auch technische Einrichtungen (Liftungsanlagen, Heizungsanlagen,
Fahrstuhlschéchte, aber auch Dachflachenfenster) auf den Dachern untergebracht
werden, ist ein verbindlich einzuhaltender Dachflachenanteil nur schwer fest- bzw.
umzusetzen. Generell sind die Anreize, eine sachgerechte Ausstattung mit PV-An-
lagen zu Stromnutzung oder -einspeisung vorzunehmen, so grof3, dass ohnehin mit
einem hohen PV-Anteil gerechnet werden kann.

Der Hinweis wird in die Textfestsetzungen aufgenommen.

Die konkrete Flachenabgrenzung ist zwischenzeitlich erfolgt und in den Bebauungs-
plan (Textfestsetzungen, Begriindung, Umweltbericht, Griinordnungsplan) integriert
worden. Der erforderliche Ausgleich ist somit verbindlich festgesetzt und gesichert.
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wendige Abschlussbewertung der UNB noch nicht vorgelegt worden ist. Zudem ha-
ben wir darauf hingewiesen, dass die fur den Ausgleich erforderlichen Flachen kon-
kret abzugrenzen sind.

Diese Anregungen wurden nicht beriicksichtigt. Bis heute liegt uns eine Abschluss-
bewertung nicht vor, so dass die notwendige abschlieBende Einbuchung in das
Okokonto noch nicht erfolgen konnte. Laut Abwagung soll die Abschlussbewertung
der UNB vor Satzungsbeschluss vorgelegt werden. Es ist zwar nachvollziehbar,
dass die Okokonto-Manahme ,Nutzungseinstellung Pappelaltholz mit Erlenbruch*
eine ausreichende Aufwertung fir den vorliegenden B-Plan bietet. Den Anforderun-
gen des § 1a Abs. 3 BauGB an die Sicherung des Ausgleichs genligt der Hinweis
auf einen Flachenpool ohne konkrete Darlegung der Flache nach unserer Rechts-
auffassung nicht.

Wir regen daher nochmals an, die Abschlussbewertung bei uns einzureichen und
die fur den Ausgleich notwendige Flache konkret abzugrenzen und damit den Aus-
gleich gemaf den Anforderungen des § 1la Abs. 3 BauGB rechtlich zu sichern.

6. Wir weisen darauf hin, dass im Falle einer Abschlussbewertung, die von der vor-
laufigen (1) Anerkennung abweicht, die in den Unterlagen des B-Plans gemachten
Angaben uber die notwendige Flachengrdf3e nicht mehr zutreffend wéren.

7.Gemal § 4 Abs. 2 HAGBNatSchG sind die relevanten Daten fur das Naturschutz-
informationssystem des Landes (NATUREG) auch von den Kommunen zu Ubermit-
teln. Wir bitten Sie, uns die Daten gemaf der im ,Pflichtenheft Bauleitplanungska-
taster zur Ubermittlung digital erstellter Plane” (i.d.F. v. 29.05.2020) genannten in-
haltlichen und formalen Anforderungen zu tbergeben.

8. Im Naturschutzinformationssystem (NATUREG) ist auch die Umsetzung der
MaRRnahmen zu dokumentieren. Wir bitten Sie daher, die erfolgte Umsetzung der
von der Stadt durchzufiihrenden MaRnahmen und der ggf. von der Stadt an Dritte
Ubertragenen MafRnahmen seitens der Stadt zeitnah direkt an die UNB zu melden,
damit die erfolgte Umsetzung der sich aus dem B-Plan ergebenden Ausgleichsver-
pflichtungen im Naturschutzregister bestatigt werden kann. Wir weisen darauf hin,
dass es sich bei dem Naturschutzinformationssystem NATUREG um ein 6ffentlich
einsehbares Register handelt.

Die Abschlussbewertung der auszubuchenden Flachen ist erfolgt und die Anerken-
nung bei der Unteren Naturschutzbehdrde beantragt. Der Antrag auf Inanspruch-
nahme der MalRnahme und Ausbuchung erfolgt nach Erlangen der Rechtskraft des
Bebauungsplanes.

Die Abschlussbewertung weicht von der vorlaufigen Anerkennung nicht ab. Dem-
entsprechend ist eine Anderung der Bilanzierung nicht erforderlich.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Die Daten werden nach Abschluss des
Verfahrens Ubermittelt.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen, siehe Stellungnahme zu Nr. 7.
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Umsetzung (Ausgleich + griinordnerische Mafinahmen) / Dokumentationspflicht)

9. Wir empfehlen die Aufnahme eines Hinweises, wonach im bauaufsichtlichen Ver-
fahren als Bestandteil zu den jeweiligen Bauvorhaben ein Freiflachenplan (gem.
Bauvorlagenerlass) einzureichen ist, in dem die grinordnerischen Festsetzungen
des B-Plans (z. B. Erhaltung/Neuanpflanzung von Gehélzen, zeitliche Regelungen)
sowie die ggf. erforderlichen artenschutzrechtlichen MaRnahmen tibernommen und
konkretisiert werden.

Abteilung Landlicher Raum und Denkmalschutz

Die Stadt Lampertheim beabsichtigt, das zwischen Lampertheim und dem Stadtteil
Rosengarten gelegene Industrie- und Gewerbegebiet ,Wormser Landstral3e” zu er-
weitern und einen 2.Bauabschnitt als Gewerbegebiet auszuweisen. Im Regional-
plan Stidhessen 2010 ist das Plangebiet als ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe*
und im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lampertheim als
,Gewerbliche Bauflache® dargestellt.

Aus Sicht des offentlichen Belangs Landwirtschaft/Feldflur bestehen grundsétzlich
Bedenken gegen die Beanspruchung von landwirtschaftlichen Flachen. Die zur ge-
werblichen ErschlieBung vorgesehene Flache umfasst ca. 13 Hektar, die aktuell
landwirtschaftlich genutzt werden. Da die Planung jedoch aus dem Regionalplan
und dem FNP heraus entwickelt ist, wird keine Chance gesehen, die geplante
Landinanspruchnahme zu verhindern.

Der Fachbereich Denkmalschutz weist darauf hin, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes keine Kulturdenkmaéler nach § 2 Abs. 1 und 8 2 Abs. 3 Hess.
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt sind. Ob Bodendenkmaler nach § 2 Abs.
2 HDSchG im Geltungsbereich bekannt oder zu erwarten sind, bitten wir der Stel-
lungnahme von hessenARCHAOLOGIE zu entnehmen.

Kreisentwicklung / Klimaanpassung
Zum vorliegenden Bauleitplanverfahren wird aus Sicht der Kreisentwicklung unter
Beriicksichtigung des Klimaschutzes und den Belangen des entstehenden Klima-

schutzkonzepts fur den Kreis Bergstrasse wie folgt Stellung genommen:

Energiekonzept / Klimaschutz

Der Hinweis wird in die Textfestsetzungen aufgenommen.

Die landwirtschaftlichen Flachen missen in Anspruch genommen werden, um die
bereits auf Ubergeordneter Ebene vorbereitete gewerbliche Entwicklung Lampert-
heims vornehmen zu kénnen. Erforderliche Manahmen zur Vermeidung, Vermin-
derung und Ausgleich negativer Auswirkungen werden nach Mdglichkeit vorgenom-
men und sind den Planunterlagen zu entnehmen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine Kulturdenkméler nach § 2 Abs. 1 und § 2 Abs. 3 Hess. Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) bekannt sind. Hessen Archéologie wurde im Verfahren ebenfalls betei-

ligt.
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Grundsatzlich ist zu begriiRen, dass der Bebauungsplan so gestaltet ist, dass er fur
die von den Fachgesetzen geforderten MalRnahmen zur Energieeinsparung im Ge-
baudebereich und fiir den Einsatz erneuerbarer Energien (z.B. solare Strahlungs-
energie, Geothermie) keine entgegenstehenden Festsetzungen trifft und die Wahl-
freiheit fir die Bauherren bzgl. der Ausfiillung des Energiefachrechts offenhalt. Je-
doch sollten die Geb&ude im Hinblick auf eine optimierte Nutzung von Solarenergie
auf den Baugebietsflachen positioniert werden.

Die Belange des Klimaschutzes sind im Rahmen der Energieeinsparverordnung
(EnEV / GEG) nicht angemessen, um die Ziele der Klimaneutralitat im Kreisgebiet
zu erreichen. Deshalb erfordert es weiterer Anforderungen oder Festsetzungen auf
Ebene des Bebauungsplanes.

Es wird empfohlen, die Nutzung von regenerativen Energieformen zu fordern. Dazu
zahlen z.B. die Solarenergie zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung
sowie Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung. Fir den Warmebedarf sind War-
mepumpen zu empfehlen.

Dachflachen sollten mindestens die Tragféhigkeit fir PV Anlagen haben. Sofern
Bautrager nicht selbst in erneuerbare Energien investieren méchten, so sollten
Dachflachen fur PV-Installationen zumindest fur Dritte zugénglich gemacht werden,
z.B. durch Verpachtung der Dachflachen. Die Versiegelung der Flachen sollte mi-
nimiert werden. Regenwasser sollte in Zisternen gesammelt oder versickert wer-
den. Holz als Baumaterial sollte empfohlen werden.

Der Mobilitatswandel ist ebenfalls ein wichtiger Baustein im Klimaschutz. Fir Mitar-
beiter der Betriebe sollten eine angemessene Ladeinfrastruktur angeboten werden.
Die Anbindung an das OPNV-Netz ist attraktiv zu gestalten, um méglichst motori-
sierten Individualverkehr zu vermeiden.

Die Bauflachen sind bewusst groRziigig gestaltet, sodass die gewerblichen Nutzer
hier eine gréRtmaogliche Flexibilitdt haben. So besteht auch die Mdglichkeit, bei der
Nutzung von Solarenergie die Gebaude hierfir optimal zu positionieren.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Lampertheim sieht hier durch eine verbindliche Festsetzung von Energie-
formen ein Hemmnis fir Gewerbetreibende. Zwar besteht die Mdglichkeit der Fest-
setzung, jedoch muss diese hinreichend konkret sein (Dachflachenanteil bei PV-
Anlagen). Da gewerbliche Gebaude jedoch sehr unterschiedlich gestaltet sein kon-
nen und oftmals auch technische Einrichtungen (Luftungsanlagen, Heizungsanla-
gen, Fahrstuhlschachte, aber auch Dachflachenfenster) auf den Dachern unterge-
bracht werden, ist ein verbindlich einzuhaltender Dachflachenanteil nur schwer fest-
bzw. umzusetzen. Generell sind die Anreize, eine sachgerechte Ausstattung mit
PV-Anlagen zu Stromnutzung oder -einspeisung vorzunehmen, so grof3, dass oh-
nehin mit einem hohen PV-Anteil gerechnet werden kann. Insbesondere jedoch sind
die Bedarfe der unterschiedlichen gewerblichen Nutzungen stark variierend, sodass
eine einheitliche Festsetzung nur schwer umsetzbar ist. Bei Wohnbebauung ist dies
einheitlicher darstellbar.

Die Versiegelung der Flachen wird durch Festsetzungen (GRZ, Griinfestsetzungen)
minimiert. Daruber hinaus wird das Niederschlagswasser versickert. Entsprechende
Festsetzungen sind in der Planung vorhanden. Holz ist als Baustoff aktuell sehr
teuer und auch nur eingeschrankt fir gewerbliche Bauten geeignet.

Die Ladeinfrastruktur der Betriebe ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Zudem
werden Ladestationen nicht gesondert ausgewiesen, sondern kénnen auf den Pri-
vatgrundstiicken vorgehalten werden. Die Aussage zur Anbindung an das OPNV-
Netz wird zur Kenntnis genommen.
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Gefahrenabwehr — Brandschutz

Unter Heranziehung von Anlage 3 der vfdb-Richtlinie 01/01-S1:2012:11 (01) neh-
men wir zu o0.g. Aktenzeichen wie folgt Stellung. Zu den allgemeinen Angaben
Keine weiterflihrenden Hinweise zum aktuellen Planungszeitpunkt.

Zum baulichen Brandschutz - Hinsichtlich der Ausfiihrungen der ErschlieRung be-
treffend (siehe Begriindung 6.8. ErschlieBung (Verkehr und Entsorgung), Seite 17)
ergibt sich ein Hinweis auf die einschlégige Rechtsvorschrift Anhang 14 H-VV TB
sowie zur DIN 14090. - Wir empfehlen, Hinweise auf den Anhang 14 H-VV TB und
DIN 14090 in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans in Bezug auf die
ErschlieBungsplanungen mit aufzunehmen.

Zum anlagentechnischen Brandschutz - Keine weiterfiilhrenden Hinweise zum ak-
tuellen Planungszeitpunkt.

Zum organisatorischen (betrieblichen) Brandschutz - Keine weiterfiihrenden Hin-
weise zum aktuellen Planungszeitpunkt.

Zum abwehrenden Brandschutz - Hinsichtlich einer ausreichenden Ldschwasser-
versorgung (siehe Begriindung 6.10. Versorgung, Seite 10) ergibt sich der Hinweis
auf die tatséchliche Ausfuhrung der Léschwasserversorgung. - Wir empfehlen, eine
den o&rtlichen Verhaltnissen angemessene Léschwassermenge von mindestens
96m3/h fur einen Zeitraum von 2 Stunden in die Hinweise und Empfehlungen der
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans mit aufzunehmen (vgl. 83 Abs.1
Nr.4 HBKG).

- Hinsichtlich der Lage des Plangebietes in einem Uiberschwemmungsgefahrdeten
Gebiet (siehe textliche Festsetzungen C.2. Risikogebiet auRerhalb von Uber-
schwemmungsbieten (8 78b WHG), Seite 10) ergibt sich ein Hinweis zur Lagerung
von wassergefahrdenden flissigen Brennstoffen. - Wir empfehlen den Hinweis auf

Folgender Hinweis wird in die Textfestsetzungen aufgenommen:

Die Forderungen zum Léschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des
Hessischen Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Kata-
strophenschutz (HBKG), aus § 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den tech-
nischen Regeln nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405. Die Differenzierung nach der
baulichen Nutzung erfolgt entsprechend & 17 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

Im Rahmen der ErschlieRung des Baugebietes wird nur der Grundschutz (96 m3/h
Uber 2 h), gewahrleistet. Dariiber hinaus gehender Loschwasserbedarf (Objekt-
schutz) ist im Baugenehmigungsverfahren durch geeignete MafRnahmen (z.B.
Loschwasserzisternen, Loschwasserbrunnen etc.) nachzuweisen.

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf
Grundstuicken” zu beachten.
Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis wird aufgenommen.

Eine entsprechende Festsetzung zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist be-
reits im Bebauungsplan enthalten.

-15-




BEBAUUNGSPLAN 71 B - 00 ,,WORMSER LANDSTRARE — 2. BAUABSCHNITT*

ABWAGUNG

TOB und sons-
tige Interessen-
verbande

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschluss

Prifung der einschlagigen Rechtsvorschriften mit unmittelbarem Bezug, im Spezi-
ellen auf Anlage A 1.2.8/7 H-VV TB in die Hinweise und Empfehlungen der textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplans mit aufzunehmen.

Zu Methoden des Brandschutzingenieurwesens - Keine weiterfiihrenden Hinweise
zum aktuellen Planungszeitpunkt.

Zu Abweichungen / Erleichterungen - Keine weiterfiilhrenden Hinweise zum aktuel-
len Planungszeitpunkt.

Zitierte Rechtsquellen - Hessische Verwaltungsvorschrift Technische Baubestim-
mungen (H-VV TB) - Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 - Hessisches
Gesetz Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz
(Hessisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz — HBKG) - vfdb-Richtlinie
01/01-S1 : 2012-11 (01) Brandschutzkonzept / Erganzung S1: Abschnitt 10: An-
hang 3 — Beteiligung der Brandschutzdienststellen bei der Prifung des Brand-
schutznachweises

Die Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde wird nachgereicht.

Hinweis zum Bebauungsplankataster Kreis Bergstralle (Burger-GIS) Wir bitten, die
rechtsverbindlichen Bebauungsplane/Flachennutzungsplane, wie im "Pflichtenheft
Bauleitplanungskataster" formuliert, neben dem herkdmmlichen Papierexemplar
als Datenupload zur Verfligung zu stellen. Die weiteren Anforderungen kdnnen un-
serem Pflichtenheft entnommen werden, das unter dem folgenden Link zum Down-
load bereitsteht: http://buergergis.kreis-bergstrasse.de/bauleitplanungskataster/

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde liegt vor und wird abgewogen.

Die Vorgehensweise ist bekannt und wird entsprechend umgesetzt.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:

e Erganzung der Grundstiicksbezeichnung fir Geh- und Fahrrechte -> Textfest-
setzung Nr. 5

e Aktualisierung der zeitlichen Realisierung -> Begriindung Nr. 3 ,Erfordernis der
Planaufstellung®

e Erganzung der zeitlichen Begrenzung der Mal3hahmen des Artenschutzes (je
nach Witterung Ende Méarz bzw. Anfang April bis Mai bzw. Mitte/ Ende August
bis Ende September)

e Erganzung der LED-Leuchten -> Textfestsetzung Nr. 11.4

e Erganzung der Begriindung zum Thema Lichtverschmutzung

e Hinweis auf Mdglichkeit, Dachbegriinungen und Photovoltaik-Anlagen zu kom-
binieren ergénzen -> Textfestsetzungen/Hinweise
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e Hinweis auf Freiflachenplan im Genehmigungsverfahren -> Textfestsetzungen
e Hinweis auf Léschwassergrundschutz -> Textfestsetzungen

Kreisausschuss
des Kreises Berg-
stral3e, Heppen-
heim — UWB

07.09.2021

Aus wasserrechtlicher und wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken
gegen den Bebauungsplan.

Zu den Ubrigen von uns zu vertretenden Belange haben wir folgende Anmerkun-
gen:

Gartenbrunnen

Die Einrichtung eines Gartenbrunnens ist bei der Unteren Wasserbehdérde anzu-
zeigen. Das Anzeigeformular ist auf der Homepage des Kreises abrufbar. Es wird
darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um Wasser handelt, dass in der Regel
keine Trinkwasserqualitat hat.

Geothermie

Die aktuellen ,Anforderungen des Gewasserschutzes an Erdwarmesonden® sind
im Erlass des Hessischen Ministeriums fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 21.03.2014 (StAnz. 17/2014, S. 383) festgelegt. Diese
sind vollstandig zu beachten. Ebenso sind alle im Leitfaden ,Erdwarmenutzung in
Hessen® (6. Auflage) aufgefiihrten technischen Anforderungen an Bauausfiihrung
und Betrieb einzuhalten. Alle weiteren dort aufgefiihrten Auflagen und Hinweise
zu beachten.

Der Leitfaden steht auf der Internetseite des Hessischen Landesamtes fur Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) zum Download zur Verfugung.

Bei Bohrungen tUber 100 Metern Tiefe ist die Bergaufsicht des Regierungsprasidi-
ums Darmstadt zu beteiligen, zusétzlich ist nach dem Standortsicherungsgesetz
eine hydrogeologische Stellungnahme des Hessischen Landesamtes fur Natur-
schutz, Umwelt und Geologie einzuholen und es ist das Einvernehmen mit dem
Bundesamt fir kerntechnische Entsorgungssicherheit herzustellen.

Nahere Informationen erhalten Interessierte bei der fir das Erlaubnisverfahren zu-
stéandigen Unteren Wasserbehérde.

Gewasserrandstreifen

In der aktuellen Fassung des Hessischen Wassergesetzes (HWG) sind Gewas-
serrandstreifen im AuRenbereich zehn Meter und im Innenbereich im Sinne der §8
30 und 34 des Baugesetzbuches fiinf Meter breit.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus wasserrechtlicher und wasserwirtschaft-
licher Sicht keine Bedenken gegen den Bebauungsplan bestehen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.
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Im Gewasserrandstreifen sind die Errichtung oder wesentliche Anderung von bau-
lichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirt-
schaftlich erforderlich sind, und die Ausweisung von Baugebieten durch Bauleit-
plane oder sonstige Satzungen nach dem Baugesetzbuch, ausgenommen Bau-
leitplane fir Hafen und Werften, verboten.

Das Verbot der Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen und sonsti-
gen Anlagen gilt nicht, soweit das Grundsttick im Innenbereich liegt und im Be-
reich des Gewasserrandstreifens bereits am 5. Juni 2018 rechtm&Rig bebaut ist.
Hinsichtlich des Stephansgraben ist darauf hinzuweisen, dass dieser Uber gesetz-
lich definierte Gewasserrandstreifen verfiigt, die der Erhaltung und Verbesserung
der 6kologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung,
der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen
aus diffusen Quellen dienen. In diesen Bereichen von zehn Metern landseits der
Boschungsoberkante sind bauliche Anlagen ebenso unzuldssig wie das Entfernen
von standortgerechten Baumen und Strauchern.

In Planen ist der Graben erkennbar darzustellen.

Grundwasserhaltungen

In der Bauphase notwendige Grundwasserhaltungen sind bei der Unteren Was-
serbehodrde des Kreises Bergstral3e vorab zu beantragen. Zuvor ist zu klaren wo-
hin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann und die Erlaubnis des Gewas-
sereigentiimers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen.

Recyclingmaterial

Sofern Gelandeauffullung oder Bodenaustausch vorgenommen werden, gilt:

e Unterhalb 89,50 m UNN darf ausschlieRlich Material eingebaut werden, das die
Eluatwerte der BBodSchV1) fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser alterna-
tiv die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA M 202) bzw. der LAGA TR Boden3) un-
terschreitet.

e Oberhalb 89,50 m GUNN im nicht Gberbauten, d. h. unterhalb wasserdurchléssiger
Bereiche (Pflaster, etc.) darf auch Material eingebaut werden, das die Zuord-
nungswerte Z 1.1. der LAGA M 202) bzw. die Zuordnungswerte Z0* der LAGA
TR Boden3) unterschreitet.

e Oberhalb 89,50 m UNN im Uberbauten Bereich, d.h. unterhalb der wasserun-
durchlassigen Bereiche kann ggfls. auch Material eingebaut werden, das die Zu-
ordnungswerte Z 1.2. der LAGA M 202) unterschreitet.

Der Stephansgraben wird in der Planzeichnung nachrichtlich dargestelit.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Textfestsetzungen aufgenommen.
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¢ In den Bereichen der Versickerungsanlagen darf tber die gesamte Machtigkeit
der Bodenschicht ausschlie3lich Material eingebaut werden, das die Eluatwerte
der BBodSchV1) fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser alternativ die Zuord-
nungswerte Z0 der LAGA M 202) bzw. Z 0 der LAGA TR Boden3) unterschreitet.

e Der Oberboden im nicht Giberbauten Bereich (z.B. Griinflachen) muss die Prif-
werte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) 1) fir den
Wirkungspfad Boden-Mensch einhalten.

Anm.1) Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli
1999

Anm.2) LAGA-Regelwerk “Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mine-
ralischen Abfallen -Technische Regeln” Mitteilung 20 vom 06.11.1997 mit den
Uberarbeiteten Zuordnungswerten siehe Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen®
der hessischen Regierungsprasidien Stand 1.9.2018.

Anm.3) LAGA-Regelwerk “Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mine-
ralischen Abféllen, 1.2. Bodenmaterial (TR Boden) vom 5.11.2004

Eine wasserrechtliche oder bodenschutzrechtliche Erlaubnis zum Einbau von Re-
cyclingmaterial oder anderer Baustoffe erfolgt nicht. Es liegt in der Verantwortung
der Bauherrschaft bzw. der durch ihn beauftragten Sachverstandigen die gelten-
den Gesetze, Regelwerke und Richtlinien einzuhalten.

Lage in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach § 78
b Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Bauliche Anlagen sollen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepass-
ten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder
wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion
der baulichen Anlage technisch mdglich ist; bei den Anforderungen an die Bau-
weise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und die Héhe des mégli-
chen Schadens angemessen bericksichtigt werden.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Eine Festsetzung mit ,MalRnahmen, die bei der Errichtung baulicher Anlagen getrof-
fen werden mussen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserscha-
den dienen” ist im Bebauungsplan bereits enthalten.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
e Ergénzung der Planzeichnung um die nachrichtliche Darstellung des Ste-
phansgrabens
¢ Hinweis Recyclingmaterial/Gelandeauffullung/Bodenaustausch -> Text-
festsetzungen
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Regierungsprasi-
dium Darmstadt

17.08.2021

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der
Sicht der Raumordnung wie folgt Stellung:

Der geplante Geltungsbereich einschlielich der MaRnahmenflache im Westen lie-
gen innerhalb eines im Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan
2010 (RPS/RegFNP 2010) festgelegten Vorranggebietes fir Industrie und Ge-
werbe, Planung und eines Vorranggebietes Regionaler Griinzug. Die Funktion des
Regionalen Griinzugs darf durch andere Nutzungen nicht beeintréchtigt werden.
Vorhaben mit hohem baulichem Anteil haben im Vorranggebiet Regionaler Grin-
zug zu unterbleiben (Z4.3-2). Daher werden Bauleitplanverfahren, bei denen Aus-
gleichsflachen im Regionalen Griinzug verortet sind nicht von dem Beschluss der
Regionalversammlung vom 01.M&rz 2013 (Drucksache Nr.: VIII / 55.1) zum Aus-
gleich umfasst.

Zu der vorgelegten Planung bestehen nunmehr aus regionalplanerischer Sicht
keine Bedenken mehr. Die Planung kann daher geméaR § 1 Abs. 4 BauGB als an
die Ziele der Raumordnung angepasst gelten.

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehérde ist gemafl § 2 Abs. 1 Hessi-
sches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht
gegeben. (siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums
fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen uber die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) in stédtebaulichen Verfahren nach
dem Baugesetzbuch

Zum o.a. Bebauungsplan nehme ich aus Sicht der Abteilung Umwelt Darmstadt wie
folgt Stellung:

Oberflachengewasser

Im Osten des Geltungsbereichs verlauft ein Entwasserungsgraben (Stephansgra-
ben). Auch wenn es sich nur um einen Entwésserungsgraben mit zeitweiliger Was-
serfuhrung handelt, ist er als Gewéasser im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes
und des Hessischen Wassergesetzes einzustufen. Dies begrindet sich u.a.
dadurch, dass der Graben wasserwirtschaftlich nicht von untergeordneter Bedeu-
tung ist. Er ist im Unterhaltungsplan des Wasserverbandes Birstadt enthalten und
auch im Gewasserkundlichen Flachenverzeichnis Hessen aufgefihrt.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zu der vorgelegten Planung nunmehr aus
regionalplanerischer Sicht keine Bedenken mehr bestehen und die Planung daher
gemal § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten kann.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Der im Osten des Plangebiets verlaufende Stephansgraben wird weder verlegt noch
ausgebaut. Es ist eine naturschutzfachliche Planung mit Absenkungen beabsichtigt,
die nicht in die Wasserlinie eingreifen werden. Selbstverstandlich wird die Planung
im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit der Unteren Wasserbehdrde detailliert
abgestimmt. Die Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung ist nicht auf der Ebene der
Bauleitplanung darzustellen.
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Die Funktion des im Plangebiet verlaufenden Entwasserungsgrabens (Stephans-
graben) ist zu erhalten. Eine beabsichtigte Verlegung bzw. Ausbau des Entwésse-
rungsgrabens ist mit dem Kreisausschuss des Kreises Bergstrale —Untere Was-
serbehdrde- abzustimmen.

Abwasser

Das Plangebiet soll tberwiegend als Gewerbegebiet entwickelt werden. Auf der
insgesamt 20,65 ha grofRen Flache befindet sich eine Flache von ca. 5,7 ha fir
landwirtschaftliche Nutzung und ein Anwesen mit Wirtschafts- und Wohngeb&uden.
Die zur gewerblichen ErschlieBung vorgesehene Flache betragt rund 13 ha.

Schmutzwasser

Das Plangebiet sieht vor, das anfallende Schmutzwasser tiber einen neu zu errich-
tenden Schmutzwasserkanal zu sammeln und der Klaranlage mittels des vorhan-
denen pneumatischen Pumpwerks der Klaranlage in der ChemiestralRe zuzufiihren.
Verschmutzte Niederschlagsabflisse von privaten LKW-, Park-, Rangier- und ggf.
Andienungsflachen sollen ebenfalls Gber den Schmutzwasserkanal der Klaranlage
zugefihrt werden.

Gegen diese Planung bestehen keine Bedenken.

Fur die Abwasserentsorgung ist der Nachweis zu fuhren, dass die Leistungsféhig-
keit des Kanalsystems und der kommunalen Abwasseranlage gesichert ist.

Niederschlagswasser

In der Begriindung wird auf die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis sowie auf
die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 (Handlungsempfehlung zum Umgang
mit Regenwasser) und Arbeitsblattes DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) in ihrer jeweils glltigen Fas-
sung hingewiesen.

Die Planung sieht vor, das Plangebiet mit Grunflachen zu durchziehen, sodass u.a.
unbelastetes Niederschlagswasser versickern kann. Zudem sollen unbefestigte
und wasserdurchlassig befestigte Flachen zur weiteren Reduzierung von anfallen-
dem Niederschlagswasser beitragen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird gemafl DWA-M 153 mittels Retentions-
mulden mit 30 cm belebter Bodenzone vor Einleitung in das Ableitungsgrabensys-
tem behandelt.

Fir die Versickerung oder Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser ist bei
der zustandigen Wasserbehorde eine Erlaubnis nach 8§ 8 i.V.m. § 9 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) zu beantragen.

Die aufgefuihrten FlachengréfRen sind korrekt.

Die Darstellung ist korrekt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen die Planung beste-
hen.

Ein entsprechender Nachweis wird im Rahmen der Infrastrukturplanung gefuihrt
werden.

Die Darstellung ist korrekt.

Die rechtlichen Anforderungen sind bekannt. Eine entsprechende Entwasserungs-
genehmigung wird bei der Unteren Wasserbehdrde eingeholt.
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Bodenschutz
Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stel-
lung:

1. Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geo-
logie ergeben sich fur den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhanden-
sein von Altflaichen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenveréanderun-
gen und/oder Grundwasserschaden. Von meiner Seite bestehen somit nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen das o. a. Vorhaben.

Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
aufzunehmen:

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf orga-
noleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnis-
se, die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese
umgehend der zustéandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abtei-
lung Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darliber
hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schédliche Bodenverénderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzge-
setz sind Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den einzelnen oder die All-
gemeinheit herbeizuftihren.

2. Vorsorgender Bodenschutz

Da der Eingriff in den Boden in H6he von 56,29 BWE nicht Uber einen Ausgleich
durch direkte MaRnahmen zur Aufbesserung von Bodenfunktionen erflllt werden
kann und ein Defizit von 56,29 Bodenwerteinheiten bestehen, wird durch den Pla-
nungstréager eine Ersatzzahlung gemaR § 6 KV in Form eines56 Ankaufs von Oko-
punkten in H6he von 72.051,20 € geleistet.

Die Berechnung der Ersatzzahlung ist nachvollziehbar im Umweltbericht darge-
stellt. Zusatzlich ist im Umweltbericht dargelegt, dass die Ersatzzahlung fur eine
Umgestaltung einer als Baustofflager genutzten Flache in eine Trockenmagerra-
senflache genutzt werden soll.

MafRgeblich fur die verbindliche Umsetzung der o.g. Ersatzzahlung ist die Auffuh-
rung in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans. Hier werden zwar die

Es wird zur Kenntnis genommen, dass nach derzeitigem Kenntnisstand keine Be-
denken gegen das o. a. Vorhaben bestehen.

Der Hinweis ist bereits in den Textfestsetzungen enthalten.

Die Aussage ist korrekt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Berechnung der Ersatzzahlung nachvoll-
ziehbar im Umweltbericht dargestellt ist.
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KompensationsmalRnahmen aufgefuhrt, die Ersatzzahlung fir das bodenfunktio-
nale Defizit ist aber nicht zu finden.

Nebenbestimmung:

Die Ersatzzahlung fur den nicht ausgeglichenen Eingriff in das Schutzgut Boden
bzw. die natlirlichen Bodenfunktionen in Hohe von 72.051,20 € sind in die textlichen
Festsetzungen aufzunehmen und festzuschreiben.

Die fachlich inhaltliche Bearbeitung der Unterlagen hat ergeben, dass gegen die
Umsetzung des Bebauungsplanes hinsichtlich der von mir zu vertretenden Belange
des Immissionsschutzes keine weiteren Bedenken bestehen, da meinen vorgetra-
genen Bedenken wegen der vorhandenen Stérfallanlagen Rechnung getragen
wurde.

Aus Sicht der Dezernate Wasserversorgung/Grundwasserschutz bestehen gegen
den Bebauungsplan keine Bedenken.

Als Datengrundlage fur die Stellungnahme der Bergbeho6rde wurden folgende Quel-
len herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Studhessen/Regionaler Flachen-
nutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des
HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und ge-
nehmigte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende
Risse, in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemali-
gen Bergamts Weilburg tber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in
Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Bestdénden von Berecht-
sams- und Betriebsakten friiherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschrén-
ken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des
Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen be-
troffen.

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Das Plangebiet wird von Erlaubnisfeldern zur Auf-
suchung von Kohlenwasserstoffen sowie von Erdwéarme, Sole und Lithium Uber-
deckt. Der Bergaufsicht sind jedoch keine das Vorhaben beeintrachtigenden Auf-
suchungsaktivitdten bekannt. Gefdhrdungspotential aus friheren bergbaulichen

Die bereits im Umweltbericht formulierte Ersatzzahlung wird zusatzlich als Maf3-
nahme in den Textfestsetzungen aufgefiihrt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Umsetzung des Bebauungsplanes
hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes keine weiteren Bedenken beste-
hen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Dezernate Wasserversor-
gung/Grundwasserschutz gegen den Bebauungsplan keine Bedenken bestehen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau um-
gegangen.
Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehorde keine Sachverhalte entgegen.

Den KampfmittelrAumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das
mogliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugelei-
teten Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb
habe ich den zentralen Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch
frei, den KampfmittelrAumdienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kdnnen Sie per
Email richten an das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler
KampfmittelrAumdienst: kmrd@rpda.hessen.de

Eine verfahrensrechtliche Priifung ist nicht erfolgt. Bei Riickfragen und zur Beratung
stehe ich selbstverstandlich zur Verfiigung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass dem Vorhaben aus Sicht der Bergbehdrde
keine Sachverhalte entgegenstehen.

Der Kampfmittelrdumdienst wurde separat beteiligt. Es gibt jedoch keinen begrin-
deten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffinden von Bombenblindgangern
zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelas-
tung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachenabsuche nicht er-
forderlich.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Die Ersatzzahlung fur den nicht ausgeglichenen Eingriff in das Schutzgut Boden
wird als MaRnahme in die Textfestsetzungen aufgenommen.

Regierungsprasi-
dium Darmstadt —
Kampfmittelrdum-
dienst

17.08.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat
ergeben, dass sich das in lhrem Lageplan ndher bezeichnete Gelande am Rande
eines Bombenabwurfgebietes befindet.

Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Flache mit dem Auffin-
den von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse Uber
eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systema-
tische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den
KampfmittelrAumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Plan-
feststellungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenan-
derungen ergeben.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass auf der Flache nicht mit dem Auffinden von
Bombenblindgangern zu rechnen ist und, da auch sonstige Erkenntnisse Uiber eine
mdgliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, eine systematische Fl&-
chenabsuche nicht erforderlich ist.

Die Bitte wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Keine
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verbande

Hessen Mobil Zu dem oben genannten Bebauungsplan werden seitens Hessen Mobil - Straf3en -
und Verkehrsmanagement die im Folgenden erlauterten Einwénde mit rechtlicher

19.08.2021 Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen (A) und Hinweise (B) vorge-

bracht:
(A) Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Gesicherte dul3ere ErschlieBung im Kfz-Verkehr/ Leistungsfahigkeit des Straf3en-
netzes (88 32, 47 HStrG)

* Im Zusammenhang mit der Aufstellung des oben genannten Bebauungsplanes
sind in der Begriindung keine Angaben (ber das zu erwartende Verkehrsaufkom-
men durch die Neuplanung des Gewerbegebietes enthalten. Wir bitten um Uber-
sendung geeigneter Verkehrszahlen und tber eine Erlauterung zur geplanten Ab-
wicklung des Verkehrsaufkommens.

(B) Fachliche Hinweise
» Gegen den Strallenbaulasttrager von klassifizierten StralRen bestehen keine An-
spriiche auf Durchfiihrung von SchutzmafRnahmen aufgrund des BImSchG.

* Die Festlegungen u.a. zu Werbeanlagen, Bauverbotszone von 20m und Mindest-
abstand von 15 m fir Verkehrsflachen und Parkierungsanlagen vom Fahrbahnrand
der L 3110 sind seitens der Stadt Lampertheim bzw. deren Stadtentwicklungsge-
sellschaft bei der Umsetzung entsprechend zu Uiberwachen.

+ Die StralRenbreiten der inneren ErschlieBungsstral’en sind mit 11,50 m angesetzt.
Unter Beriicksichtigung der Fahrbahnbreite von 6,50 m und der einseitigen Langs-
parksténde von 2,00 m bleiben fir die beidseitigen Gehwege Restwegbreiten von
lediglich 1,50 m. In der Richtlinie fur die Anlage von StadtstralRen (RASt 06) ist ein
Grundmalf? fir Gehwege von 2,50 m festgelegt, in der StVO ein Mindestmal3 von
1,50 m. Bei Letzterem sind diese Breitenbereiche von samtlichen Einbauten freizu-
halten, d.h. keine Leuchten, Verkehrszeichen, Verteilerkasten fir Telekommunika-
tion bzw. Strom, etc ... Daher empfehlen wir fir die Gehwege eine Mindestbreite
von 2,00 m (bevorzugt waren 2,50 m) zu bertcksichtigen.

* Die AusgleichsmaRnahmen unmittelbar neben der Landesstral3e bzw. im Bereich
des o6ffentlichen Griins im Sudwesten parallel zur Landesstral3e sind nicht zuléssig.

Wir verweisen auf das zu erwartende Verkehrsaufkommen in der Anlage ,Prognose
Verkehrsaufkommen®. In der Begriindung wurde bereits aufgefiihrt, dass das zu er-
wartende Verkehrsaufkommen (ber den vorhandenen Kreisel problemlos abgewi-
ckelt und auf die Landesstral3e in nérdliche sowie stidliche Richtung verteilt werden
kann. Die Begriindung wird um Aussagen der Prognose erganzt.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Die Textfestsetzungen lassen, auch fir Werbeanlagen, nur eine Bebauung inner-
halb der Baufenster zu. Da der Abstand zwischen StralRenau3enkante und Bau-
grenze 20 Meter betragt, ist dem § 23 (1) Nr. 1 HStrG somit entsprochen. Verkehrs-
flachen und Parkierungsanlagen sind in einem kleineren Abstand als den genann-
ten 15 Metern nach Bebauungsplan ebenfalls nicht méglich. Darliber hinaus enthal-
ten die Textfestsetzungen auch konkrete Regelungen zur Bauverbotszone.

Die genaue Aufteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand des Bau-

leitplanverfahrens. Die Anregungen werden jedoch zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Infrastrukturplanung bertcksichtigt.

Siehe erganzende Stellungnahme vom 05.11.2021.
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Erganzende Stel-
lungnahme vom
05.11.2021

Der Korridor muss optional fir einen unselbststéndigen Radweg in diesem Stre-
ckenabschnitt freigehalten werden.

im Nachgang zu der Stellungnahme von Hessen Mobil zu dem Bebauungsplan 71

B-00 "Wormser Landstral3e - 2. Bauabschnitt" hat ein klarendes Gesprach zwi-

schen Vertretern der Stadt Lampertheim und Hessen Mobil stattgefunden. Im Er-

gebnis ersetzt Hessen Mobil den letzten Punkt aus der Stellungnahme vom 13.

August 2021 mit dem Aktenzeichen ,34-c-2_BV-15.03.01-Ba_2021-024399“

¢ Die AusgleichsmalRnahmen unmittelbar neben der LandesstraRe bzw. im Bereich
des offentlichen Griins im Sudwesten parallel zur Landesstralle sind nicht zulas-
sig. Der Korridor muss optional fur einen unselbststandigen Radweg in diesem
Streckenabschnitt freigehalten werden.

durch folgenden Text:

¢ Sollte Hessen Mobil als StraRenbaulasttrager der L 3120 die Planung eines un-
selbststandigen Radweges im Geltungsbereich des BPlans aufnehmen (8§ 32 ff
HStrG), so werden voraussichtlich die Flachen in einem Abstand von 10 m zum
Rand der befestigten Fahrbahn der LandesstralRe fur den Bau eines Radweges
bendtigt. Weitere Einzelheiten zur Regelung der Flachenverfligbarkeit wéaren zu
gegebener Zeit in einer entsprechenden Vereinbarung zwischen der Stadt Lam-
pertheim und Hessen Mobil zu regeln.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er hat keine Auswirkungen auf das vor-
liegende Bauleitplanverfahren.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Ergénzung der Begriindung um Aussagen der Prognose zum Verkehrsaufkommen

IHK Darmstadt

20.08.2021

Vielen Dank, dass wir zu dem Bauleitplan Stellung nehmen dirfen.

Die Stadt Lampertheim beabsichtigt das im Stadtteil Rosengarten gelegene Indust-
rie- und Gewerbegebiet ,Wormser Landstral’e“ zu erweitern. Der Geltungsbereich
umfasst ca. 20,65 ha wovon rund 5,7 ha fur landwirtschaftliche Nutzung vorbehalten
und ca. 13 Hektar fur eine gewerbliche Nutzung vorgesehen werden.

Die Industrie- und Handelskammer begrii3t und unterstiitzt die Planung. Fir Lam-
pertheim hat sowohl das Regionale Entwicklungskonzept (REK) des Regierungs-
prasidiums Darmstadt als auch jingst der Entwurf des Einheitlichen Regionalplans
fur die Metropolregion Rhein Neckar einen hohen Bedarf festgestellt und die Plan-
flachen als geeignet dargestellt. Flachen fir produzierendes Gewerbe in Siidhes-
sen werden dringend benétigt wie auch zahlreiche Anfragen bei der IHK Darmstadt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Industrie- und Handelskammer die Pla-
nung begrif3t und unterstitzt.
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zeigen. Damit die Flachen an zukiinftige Entwicklungen und Bedarfe der Unterneh-
men angepasst sind und auch die Belange des Klimaschutzes berlcksichtigen,
mdchten wir gerne folgende Anregungen zu der Planung geben:

Im Bereich Verkehr und StraRenraum sollte multimodal geplant werden. Neben
dem motorisierten Verkehr sollte auch der Radverkehr Beruicksichtigung finden. Wir
empfehlen daher auch eine sichere Radwegeverbindung zwischen Bahnanschluss
und Gewerbegebiet mitzudenken. Ebenfalls sollte der Anschluss an den OPNV bei
der Erweiterung des Gewerbegebietes mitgedacht werden. Leider ist dahingehend
der Begriindung nichts zu entnehmen. Eine gute OPNV Anbindung ist fir Unter-
nehmen ein wichtiger Standortfaktor bei der Fachkraftegewinnung und tragt mai3-
geblich der Reduzierung von Individualverkehren bei.

Die Klimaprognosen des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz Geologie und
Umwelt prognostizieren eine Steigerung von Sommertagen in Verbindung mit tro-
pischen Nachten. Aufgrund der hohen Versiegelung sind Gewerbegebiete beson-
ders vulnerabel gegenuber Hitze und Starkregenereignisse. Die Planungen sollten
daher auch schon mdgliche Entwicklungen in 10 bis 15 Jahren beriicksichtigen und
vorausschauend Klimaanpassungsmafinahmen treffen. Beispielsweise kdnnte eine
Dachflachenbegriinung in Verbindung mit Fotovoltaikanlagen in der Begriindung
empfohlen werden. Diese Kombination hat eine ca 4-5 % hdhere Leistungskraft bei
der Energiegewinnung und entlastet die Kanalisation. Des Weiteren kdnnen Begru-
nungsmaflnahmen an Sud-Fassaden und/oder helle Fassaden- und Verkehrsfla-
chengestaltung einem Aufheizen des Gebietes entgegenwirken (Albedoeffekt) und
so ein angenehmeres Mesoklima erzeugen. Dies kann sich dann auch positiv auf
die Aufenthaltsqualitét und Biodiversitat auswirken.

Wir mdchten Sie bei dieser Gelegenheit auf eine Veranstaltung am 15. September
2021 hinweisen, bei der wir weitere Klimaanpassungsmafnahmen fir Gewerbege-
biete vorstellen werden. Abschlussveranstaltung Projekt: ,Klimaresiliente Gewer-
begebiete“. Nahere Infos und Anmeldemdéglichkeit erhalten Sie hier.

Wir schlieRen mit unserer Stellungnahme nicht aus, das Unternehmen Bedenken
oder Anregung zu der Planung haben, die uns nicht bekannt sind.

Wir verweisen auf das bestehende Radwegenetz. Ein weiterer Ausbau des Rad-
wegenetzes istim Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht beabsichtigt. Details zur
verkehrlichen ErschlieRung des Plangebiets sind bereits in der Begriindung aufge-
fuhrt.

Eine Empfehlung fiir Dachbegriinung ist in den Textfestsetzungen bereits enthalten.
Die Empfehlung zur Kombination von Dachbegriinung und Photovoltaik-Anlagen
wird in der Begrindung und den Textfestsetzungen ergéanzt. Dariiber hinaus enthalt
der Bebauungsplan zahlreiche Griinflachen, sowie weitere Pflanzfestsetzungen, die
einen positiven klimatischen Effekt bewirken sollen.

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Empfehlung von Dachbegriinung und PV-Anlagen in Kombination in der Begrin-
dung sowie den Textfestsetzungen
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Hessen Archéaolo-
gie

30.08.2021

Gegen den Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfachbehdérde keine grund-
séatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Im Rahmen einer beauflagten Voruntersuchung wurden im Oktober 2019 zwei
Suchschnitte durch eine archaologische Fachfirma begleitet. Deren Ergebnisse
ergaben keine archédologisch relevanten Befundlagen (vgl. Abwagungsergebnis
bzw. Mitteilung Uber die Ergebnisse der Untersuchung in der Mail vom 23.01.2020).

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmaélern (textliche Festsetzung, Seite 11
Punkt 1) sind inhaltlich korrekt, miissen aber auf das novellierte hessische Denk-
malschutzgesetz (rechtsgiiltig ab dem 28.11.2016) angepasst werden. Dies gilt fur
die Meldepflicht von Bodendenkmaélern nach § 21 und die Genehmigungspflicht zur
Veranderung von Kulturdenkmalern nach § 18.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhélt sich ausschlie3lich zu den 6ffent-
lichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine
gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bo-
dendenkmalpflege behélt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen den Bebauungsplan seitens der
Denkmalfachbehérde keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche
vorgebracht werden.

Die Ergebnisse der beiden Suchschnitte werden zur Kenntnis genommen.

Die Anpassung wird vorgenommen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan:
Anpassung des Hinweises zu Bodendenkmalern auf novelliertes Denkmalschutz-
gesetz
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