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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen
(§ 10 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl -
Dezimalzahl im Kreis, als Hochstmaf}
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl -
Dezimalzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmafd rémische Ziffer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

VERKEHRSGRUN
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL-

ENTSORGUNG; ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©

Versorgungsflache Elektrizitat

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

____________

____________

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Vernassungsgefahrdete Flache,
Risiko- Uberschwemmungsgebiet,

(§ 9 Abs. 5 Nr.1 BauGB, § 9 Abs. 6 BauGB)

Gewerbegebiet

GRz

GFzZ

Vollgeschosse

Bauweise

Textliche Festsetzungen

A. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO

(1) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gem. der Planzeichnung als
Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO und Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2) gem. § 8

BauNVO festgesetzt.

(2) Im Sondergebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Spielhallen im Sinne des §
4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie Geschéfts — Biiro — und Verwaltungsgebaude zulassig.

(3) Im Gewerbegebiet GE 1 sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen zulé&ssig.
In Verbindung mit § 1 Abs. 5§ BauNVO sind die nach § 8 Abs.3 Nr.3 ausnahmsweise
zulassigen Vergnigungsstatten nicht zuldssig.

Ausnahmsweise sind Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen, sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig. Die Wohnungen missen dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sein.

Sie durfen nicht als separat stehendes Einzelgebdude, sondern nur in ein
Betriebsgebaude baulich integriert errichtet werden.

Die Gewerberaume sind oder das Gewerbegebd&ude ist zeitlich vor den ausnahmsweise
zulassigen Wohneinheiten oder zumindest gleichzeitig mit den ausnahmsweise
zulassigen Wohneinheiten fertig zu stellen.

(4) Im Gewerbegebiet GE 2 sind die nach § 8 Abs.2 BauNVO genannten Nutzungen
zulassig. Die gem. § 8 Abs. 3 Nr.3 ausnahmsweise zuldassigen Vergnigungsstatten sind
nicht zulassig. AuBerdem sind jegliche Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Wohnungen flr Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig. Die Wohnungen miissen dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenldber in Grundflaiche und Baumasse
untergeordnet sein. Sie dirfen nicht als separat stehendes Einzelgebaude, sondern nur
in ein Betriebsgeb&ude baulich integriert errichtet werden.

Die Gewerberdume sind oder das Gewerbegeb&ude ist zeitlich vor den ausnahmsweise
zulassigen Wohneinheiten oder zumindest gleichzeitig mit den ausnahmsweise
zulassigen Wohneinheiten fertig zu stellen.

B. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO

Das Malf? der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung

« der héchstzuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) und
« der Hohe der baulichen Anlagen.

(1) Das Mal? der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) schlief3t alle in § 19 BauNVO Abs. 4 Ziffer 1 bis 3 genannten
Anlagen mit ein.

(2) Die max. zuldssige Héhe von baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) ist ebenfalls
der Planzeichnung zu entnehmen. Sie stellt die Differenz zwischen dem unteren und dem
oberen Bezugspunkt dar.

Héhe ndefinitionen:

Als maximale Traufwandhéhe wird der Schnittpunkt der AulRenseite der AuRenwand mit
der Oberkante der Dachhaut definiet. Als Firsthéhe wird die Oberkante des
Firstabschlusses definiert (oberer Bezugspunkt).

Bei der Ermittlung der First- und maximalen Traufwandhéhen wird an jedem Punkt der
Strallenfassade die Differenz zwischen der Héhenlage der Verkehrsfliche an der
Grundstiicksgrenze (unterer Bezugspunkt) und dem jeweiligen oberen Bezugspunkt
gemessen. Bei Eckgrundstiicken liegt der untere Bezugspunkt an der an die
traufstdndige Geb&udeseite angrenzenden Verkehrsflache.

Den unteren Bezugspunkt bildet die Gebaudemitte an der angrenzenden vorderen
offentliche Verkehrsflache, von der aus das Grundstiick erschlossen wird.

Den oberen Bezugspunkt bildet die am héchsten gelegene Schnittkante der Dachhaut
mit der AuRenwand oder bei Flachdachern der obere Abschluss des Daches. Gauben,
die weniger als 0,50 m von der darunteriegenden AuflRenwand zurick sitzen, werden
dabei als Auflenwand mitgerechnet.

C. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

GemalR § 22 Abs. 4 BauNVO wird die abweichende Bauweise festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise sind Gebaude mit seitichem Grenzabstand, auch tuber 50 m
Lange zuldssig. AuBerdem sind Gebdude mit einseitigem Grenzabstand sowie ohne
seitlichen Grenzabstand zulassig.

D. Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind gemalR § 23 BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt. Eine Uberschreitung dieser Baugrenzen ist unter Einhaltung der
Abstandsvorschriften der Hessischen Bauordnung nur mit untergeordneten
Gebaudeteilen bis zu einer Breite von 4,0 m und einer Tiefe von 1,50 m zulédssig. Entlang
der Bahnlinie darf die Baugrenze nicht tberschritten werden.

E. Grundstiicksfreiflichen

(1) Die Grundsticksflachen sind zu mindestens 10 % dauerhaft zu bepflanzen.
Einzelgrinflachen miussen mindestens eine Flache von 4 m? haben.

Je angefangene 100 m? der dauerhaft zu begriinenden Grundsticksfldche sind
mindestens zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten:

1 grol3kroniger Laubbaum oder

2 kleinkronige Laubbdume oder

25 Straucher oder

eine entsprechende Kombination der genannten Pflanzmdéglichkeiten.

Es sind grundsatzlich heimische und standortgerechte Pflanzen der nachfolgenden
Artenverwendungsliste zu verwenden. Beim Ausfall von Gehdlzen sind diese
entsprechend nachzupflanzen.

GroRRkronige Laubbdume:
Acer platanoides in Sorten
Quercus robur

Tilia cordata in sorten
Carpinus betulus in Sorten (Hainbuche)
Fraxinus excelsior in Sorten (Esche)

Mindestqualitat: Hochstamm, STU 18-20 cm

(Spitzahorn)
(Stieleiche)
(Winterlinde)

Kleinkronige Laubbaume:

Obstbaumhochstamme

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Pyrus communis (Wildbirne
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Mindestqualitat: Hochstamm, STU 16-18 cm

Straucher:
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus monogyna (Weilkdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhutchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)
Rosa canina (Hundsrose)
Rosa rubiginosa (Weinrose)

(

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Schwarzer Holunder)
(Gemeiner Schneeball)

Mindestqualitat: verpflanzte Straucher, Mindesttriebzahl 4 Triebe, Héhe 60-100 cm.

(2) Die Grundstucksflache zwischen der stralRenseitigen Baugrenze und der davor
verlaufenden Grundstiicksgrenze darf zu 60 % durch Stellplatze, Zufahrten und Zugénge
in Anspruch genommen werden. Die verbleibenden 40 % der Flache sind dauerhaft zu
bepflanzen. Es sind grundsatzlich Pflanzen der Artenverwendungsliste E. (1) zu

verwenden. Beim Ausfall von Gehdlzen sind diese entsprechend nachzupflanzen.

(3) Stellplatze, die mit begriinbaren Bodenbeldgen wie Rasengittersteinen, Rasenpflaster
oder weitfugig verlegtem Pflaster (mindesten 3 cm Fugenbreite) hergestellt werden,
werden zu 50 % auf den zu begrinenden Flachenanteil angerechnet.

(4) Eine flachendeckende und dauerhafte Extensivbegriinung von Dachflachen wird
vollstéandig auf den zu begrinenden Grundstlicksanteil angerechnet.

(5) Gestaltungen von Grundstucksfreiflachen, die bei Rechtskraft dieses Bebauungsplanes
aufgrund von Baugenehmigungen vorhanden sind und den vorstehenden Festsetzungen
widersprechen, haben Bestandsschutz, so lange die baulichen Anlagen bestehen.

F. Bindungen flur die Erhaltung von Baumen , Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b

Die mit Baumen und Strauchern bepflanzten Grunflichen entlang der Bahnlinie und der
Neuschlossstralle werden im Bestand festgeschrieben und sind dauerhaft zu erhalten.
Beim Ausfall von Geholzen sind diese entsprechend den in E. (1) genannten Artenlisten
nachzupflanzen.

G. Werbeanlagen
Gestalterische Festsetzungen § 81 Abs. 1 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
1. Beschrankung von Werbeanlagen und Warenautomaten § 81 Abs. 1 Nr. 7 HBO

Werbeanlagen am Gebaude

(1) Zulassig sind Werbeanlagen an oder auf Gebauden bis zu einer Héhe von 2 m,
oberhalb der Traufe bzw. auf Flachdachern bis zu einer Hohe von max. 1 m. Die
Werbeanlage darf max. 1/2 der Lange der Gebaudefront umfassen.

(2) Rechtwinklig zur Fassade errichtete Werbeanlagen (Ausleger) sind mit einer
Auslegung von max. 1,50 m zulassig. Der Abstand der Unterkante der
Werbeanlage zur Gehweg- oder Stralenfliche muss mindestens dem
geforderten Lichtraumprofil der "Richtlinie fur die Anlage von Stadtstralien”
(RASt) in der jeweiligen Fassung entsprechen.

(3) Sonstige zu dem Geschéft zugehérige Plakatanschlage (z.B. Hinweise auf bestimmte
Sonderangebote oder spezielle Verkaufsaktionen) duarfen nur in nicht stérender
Haufung angebracht werden. Eine stérende Haufung liegt vor, wenn mehr als 20 %
der Fassade von Werbeanlagen ausgefullt wird.

Sonstige Werbeanlagen auf dem Gewerbegrundstiick

(4) An der Statte der Leistung gesondert errichtete bauliche Anlagen nur zum Zwecke der
Werbung sind nur bis zu einer Héhe der Traufe des zugehdérigen Gewerbegebaudes
bzw. max. von 12,5 m zulassig (z.B. Pylone). Es gilt der jeweils kleinere Wert.

(5) Fahnenmasten sind bis zu einer H6he von 7,50 m zuldssig. Erlaubt sind max. 2
Fahnengruppen mit jeweils max. 5 Fahnen je O&ffentlicher Verkehrsflache
zugewandeter Gebaudeseite.

(6) Werbeanlagen, die mittels eines Projektors oder Beamers an die Gebaudefassade,
auf den FuRBboden oder in den Himmel gestrahlt werden, sind grundsatzlich
genehmigungspflichtig. Je nach Art des Gebadudes, Inanspruchnahme des
offentlichen Verkehrsraumes und Art der Strahlung kénnen diese Werbeanlagen
ausnahmsweise an der Statte der Leistung zugelassen werden.

Werbeanlagen aullerhalb der Statte der Leistung

(7) GroR¥flachige Plakatanschlage, die sich nicht auf die Statte der Leistung beziehen,
durfen nur in nicht stérender Haufung angebracht oder errichtet werden. Eine
storende Haufung tritt auf, wenn 2 grof¥flachige (d.h. ca. (+10%) Euroformat 3,6 m x
2,6 m) Werbeanlage auf einen Blick gleichzeitig zu erfassen sind.

(8) Hinweise auf einzelne Firmen sind - unabhangig von ihrer GréRRe - innerhalb der

Gewerbegebiete nur zusammengefasst auf von der Stadt Lampertheim gesondert
errichteten Tafeln zulassig.

(9) Werbeanlagen mit bewegtem Licht sind im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht zul&ssig.

HINWEISE
1. Larmschutz

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen bestandsgeschiitzten
Wohnungen oder Wohnhduser sind larmtechnisch so zu betrachten, dass die
Orientierungswerte bzw. die Grenzwerte der TA Larm des Mischgebietes angesetzt
werden. D.h. tagsiber (6 — 22 Uhr) dirfen an den Fenstern der Wohnungen max. 60 dB
(A) und nachts (22 — 6 Uhr) max. 50 dB (A), bei Industrie — und Gewerbeldrm 45 dB (A)
ankommen. Dies ist ggf. jeweils bei neuen Einzelgenehmigungen fiir Wohnnutzung zu
prifen bzw. nachzuweisen und die daraus resultierenden MafRnahmen zum La&rmschutz
auszufuhren.

2. Grundwasserbewirtschaftung

Vorbeugender Hochwasserschutz
Kennzeichnung nach § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB i.V.m. § 69 Abs.4 HWG:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Gebiet, welches bei
Versagen eines Deiches (Bruch, Uberstrémen) (berflutet werden kann
(Risikotiberschwemmungsgebiet des Rheins, Basis des Extremfalles ist das 200-
jahrige Hochwasser - hier: Gefahrstufen ,Gefahr” - Mittlere Uberflutungshéhe 0,0 - 0,5
m). Beim Neubau und der Sanierung baulicher Anlagen sind geeignete bautechnische
MafRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefédhrdenden Stoffen bei
Uberschwemmungen zu verhindern. Auf die vom Regierungsprasidium Darmstadt -
Abt. Staatliches Umweltamt - erstellten Hochwasserkarten wird hingewiesen.

Verndssungsgefdhrdete Flache / Grundwasserbewirtschaftung
Kennzeichnung nach § 9 Abs.5 Nr.1 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als vernassungsgefédhrdete Flache
gekennzeichnet, bei deren Bebauung be sondere bauliche Vorkehrungen gegen aul3ere
Einwirkungen zu treffen sind. Es wird daher dringend empfohlen, objektschiitzende
MaRnahmen vorzusehen und sofern Untergeschosse zur Ausfihrung kommen, diese
grundwassersicher auszubilden. Es obliegt jedoch grundsatzlich dem Bauherm
und/oder seinem Entwurfsverfasser, Grundwasserstande zu prifen und die
notwendigen Schliisse fur evtl. Sicherungsmafnahmen daraus zu ziehen.

Es hinsichtlich des Abs. 1 auch zu beachten, dass im Plangebiet mit naturlich
schwankenden Grundwasserstdnden zu rechnen ist. Aktuelle Grundwasserstande sind
bei den zustandigen Wasserbehérden abzufragen.

Mit dem Auftreten von hohen bzw. schwankenden Grundwasserstéanden ist im Plangebiet
zu rechnen. Entsprechende bauliche Manahmen gegen das Eindringen von Grundwasser
und die Gefahr der VVernassung sind zu treffen.

3. Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist mit dem nétigen Druck von 96 m?%h flr eine Léschzeit von
2 h Uber die vorhandenen Wasserentnahmestellen in der Neuschlossstral’e nach dem
technischen Regelwerk der DVGW ,Arbeitsblatt W 405 — Bereitstellung von Léschwasser
durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® nach Ziffer 7 in einem Umkreis bzw. Radius
von 300 m gesichert. Die Entfernung von der Neuschlossstralle zu dem am weitesten
entfernten Objekt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in der IndustriestraRe betragt
ca. 260 m.

4. Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen, und Fundgegenstande z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste usw.
entdeckt werden. Diese sind nach § 20 Hess. Denkmalschutzgesetz unverztglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege, fur Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen. Bei sofortiger
Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die mit
Erdarbeiten betrauten Personen sind entsprechend zu belehren.

5. Erdaushub

Erdaushub soll mdoglichst vermieden werden. Unbelastetes Aushubmaterial soll im
Plangebiet wieder eingebracht werden.

6. Kampfmittelraumung

Falls bei Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist
der Kampfmittelrdumungsdienst beim Regierungsprasidium Darmstadt unmittelbar zu
verstandigen.

7. Altlasten und schéadliche Bodenveranderungen

Bei allen MalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische
Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die
auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5 zu
informieren. Bei Baugenehmigungsverfahren, die Altflachen, schadliche
Bodenveranderungen und/oder Grundwasserschaden betreffen, ist das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt, Dez. IV/Da 41.5
(zustandige Bodenschutzbehdrde) zu beteiligen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Altflichen. Auf diesen
Grundstiicken ist vor einer Bautatigkeit eine Bewertung des Gefahrdungspotentials fur die
vorgesehene Nutzung vorzunehmen. Die sich daraus ergebenden Untersuchungen sind
durchzufihren.

Bei SanierungsmaRnahmen von festgestellten schadlichen Bodenveranderungen und/ oder
Grundwasserverunreinigungen sind die Auswirkungen auf mégliche Neu- und Anbauten zu
untersuchen.

8. Baumpflanzungen und Leitungsschutz

Es ist auf den Privatgrundstlcken sicherzustellen, dass bei Baumpflanzungen die im
technischen Regelwerk GW 125 genannten Mindestabstande zu Gas- und
Wasserleitungen eingehalten werden.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466),

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
6.Februar 2011 (BGBI. | S. 148)

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20.12.2010 (GVBI. S.629, 2011 | S.43) Artikel 1 des Gesetzes zur Neureglung des Rechts

des Naturschutzes und der Landespflege,

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.6.2002 (GVBI. | S.274), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25.November 2010 (GVBI | S.429) wird am 03.12.2010 in
geltender Fassung bekannt gemacht,

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
07.03.2005 (GVBL. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetz vom 16.Dezember
2011 (GVBI. | S. 786).

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 26.032010. gemaR § 2 (1) BauGB von der
Stadtverordnetenversammliung beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 31.03.2010.

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wurde nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
in Form einer Blirgerversammlung am 15.11.2012 durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemalk § 4 (1)
BauGB erfolgte am 23.02.2012 in Form eines Abstimmungstermins (Scoping-Termin), sowie gemag §
4 (2) BauGB mit Schreiben vom 16.10.2012 mit Frist bis 20.11.2012.

Die Stadtverordnetenversammliung hat in ihrer Sitzung am ... den Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begriindung gebilligt und zur Offenlage beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde nach ortsiiblicher Bekanntmachung am
veeeeeeinder Zeit vom ... DiS Ll offentlich ausgelegt (§ 3 (2) BauGB)
Der Magistrat der Stadt Lampertheim

Lampertheim, den .....c.cc.ovevviiiiennn

Siegel Unterschrift

Nach der Prifung und Behandlung der fristgemal eingegangenen Anregungen wurde der
Bebauungsplan am .................... von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung gema@ § 10 (1)
BauGB beschlossen.

Der Magistrat der Stadt Lampertheim

Lampertheim, den .............ccccoeene..

Siegel Unterschrift

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung und Textteil (planungsrechtliche und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen) in der Fassung vom................., sowie die Begrindung in der
Fassung vom ...................... werden hiermit ausgefertigt.

Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den ..............c.oooeeennn

Siegel Unterschrift

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .................... .
Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Der Magistrat der Stadt Lampertheim
Lampertheim, den ...........cc.ceee e

Siegel Unterschrift

Stadt Lampertheim
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Amtliche Bekanntmachung

Bebauungsplan 116 - 00 ,BoveristraBe”, Gemarkung Lampertheim -
Bebauungsplanaufstellung im vereinfachten Verfahren gem. §13
Baugesetzbuch (BauGB);

Hier: Aufstellungsbeschluss gemiB § 2 BauGB

Die Stadiverordnetenversammiung der Stadt Lampertheim hat in ihrer
Sitzung am 30,03.2012 die Aufstellung des o. 2. Bebauungsplanes im ver-
einfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird nach den Vorschriften des
BauGB in der Fassung vomn 23, September 2004 (BGBI, | $.2414) durchge-
fiihrt. Da die Aufstellung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB durchgefiihrt wird, wird auf die Durchflihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs, 4 BauGB, Erstellung eines Umweltberich-
tes, der Angaben von Itbezog fi i sowie der zusam-
menfassenden Erkldrung, verzichtet. Weiterhin wird gema8 § 13 BauGB
von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden {Scoping-Termin) nach § 4
Abs. 1BauGB, abgesehen.

Planziel: Steuerung von Vergniigungsstétten

Der Geltungshbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Rosenstock -
1. Teilabschnitt" besteht aus den Grundstiicken Gemarkung Lampertheim,
Flur 10 Nr. Nr. 2/4 - 3/10, 14/2 - 42/5, 185/1 - 190/15, 192/4 tlw. sowie
199/1-

gem. § 13 BauGB.

Der Aufstellungsbeschluss wird hiermit gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht,

Lampertheim, 02.04.2012

Der Magistrat

der Stadt Lampertheim

gez. (Maier)

Blrgermeister

“Amtliche Bekanntmachung

der Stadt Lampertheim

: Amtliche Bekanntmachung
Bebauungsplan 116 - 00 “BoveristraBe®, Gemarkung Lampertheim —

Bebauungsplanaufstellung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Bauge-
setzbuch (BauGB):

Hier: Aufstellungsbeschluss gemil § 2 BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lampertheim hat in ihrer Sitzung
am 30.03.2012 die Aufstellung des o. a. Bebauungsplanes im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird nach den Vorschriften des BauGB in
der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | 8.2414) durchgefiihrt. Da die
Aufstellung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt wird, wird auf die Durchfithrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, Erstellung eines Umweltberichtes, der Angaben von umwelt-
bezogenen Informationen sowie der zusammenfassenden Erkldrung, verzichtet.
Weiterhin wird geméB § 13 BauGB von der frilhzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Behorden
(Scoping-Termin) nach § 4 Abs. 1 BauGB, abgesehen.

Planziel: Steuerung von Vergniigungsstiitten

Der Geltungsbereich der 4.Anderung des Bebauungsplanes "Rosenstock - 1.
Teilabschnitt" besteht aus den Grundstiicken Gemarkung Lampertheim, Flur 10
Nr. Nr. 2/4 — 3/10, 14/2 — 42/5, 189/1 — 190/15, 192/4 tlw. sowie 199/1 — 200/2
und ist in dem beigefiigten Lageplanausschnitt dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplahes erfolgt im vereinfachten Verfahren gem.
§ 13 BauGB.

Der Aufstellungsbeschluss wird hiermit gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Lampertheim, 02.04.2012
Der Magistrat der Stadt Lampertheim

gez.: (Maier) Blirgermeister
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5. Anderung des
Bebauungsplanes 043 |
"Rosenstock - 1. Teilabschnitt"
IN Lampertheim

Fur folgende Flurstlcke:

Gemarkung Lampertheim,

Flur 10, Flursticke Nr. 188/40, Nr. 188/42,

Nr. 188/48 und Nr. 188/64 (teilweise) sowie

Flur 16, Flursticke Nr. 197/17, Nr. 197/18,

Nr. 197/21, Nr. 197/23, Nr. 197/24, Nr. 201/2,
Nr. 347/40, Nr. 347/41 (teilweise) und Nr. 347/44

LEGENDE

FESTSETZUNGEN AUF GRUNDLAGE DES BAUGB |.V.M. DER BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Eingeschrdnkte Gewerbegebiete iV.m. § 8 BGUNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze i.V.m. § 23 BauNVO

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraBenverkehrsfléchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(MaBnahmen siehe textliche Festsetzungen)

§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Mit der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplanes 043 | ,Rosenstock - 1. Teil-
abschnitt” in Lampertheim wird der bestehende Bebauungsplan 043 | ,,Rosenstock -
1. Teilabschnitt” (in Kraft getreten am 04.09.1990) im entsprechenden Teilbereich
Uberplant und ersetzt.

SONSTIGE PLANZEICHEN
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Richtungssektoren fUr die Festsetzung
der Zusatzkontingente

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO

LEGENDE NUTZUNGSSCHABLONE:

: o : Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — § 9 Abs. 7 BauGB
—-—e—s  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 Abs. 5 BauNvVO
Y Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen mit § 18 Abs. | BOUNVO

Hohenangabe in Meter Gber Normalnull (mUNN)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

GEgs Eingeschranktes Gewerbegebiet mit Kennziffer
0,6 - Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaly Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal
9,50 | 12,00 Maximale Traufhéhe (TH) Maximale Hohe baulicher Anlagen
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Gebdude Bestand
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Niederzulegendes Gebdude

Vorgesehene StraBenraumaufteilung und StraBenmarkierung
auf den &ffentlichen StraBenverkehrsfldchen

Geplante Fahrtrichtungen

Umgrenzung der Fldchen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind, hier: Verndssungs-
und Uberschwemmungsgefdhrdetes Gebiet

§ 9 Abs. 5Nr. 1 BauGB

225/12

329/27

197/16

A 197/6

ag/el)saqiaman)

Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres raumlichen Geltungsbereiches
deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich. Die zeichnerischen und sonstigen
Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen Festsetzungen erganzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung
mit der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 8 BauNVO)
In den zeichnerisch festgesetzten ,Eingeschrankten Gewerbegebieten® (Teilbereiche ,GEg, {*, ,GEg, " und
,GEg, 3") sind gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen allgemein zulassig:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

e Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

e Tankstellen,

¢ Anlagen fur sportliche Zwecke.

Gemal § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO ist das Plangebiet jedoch nach den besonderen Eigenschaften der
Betriebe und Anlagen wie folgt zu gliedern:

In den zeichnerisch festgesetzten ,Eingeschrankten Gewerbegebieten” (Teilbereiche ,GEg, ¢, ,GEg, »" und
,GEg,3") wird als Einschrankung festgesetzt, dass hier ausschlieRlich solche Vorhaben (Betriebe und
Anlagen) zulassig sind, deren Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissions-
kontingente Lg, nach DIN 45691 tags (6:00 bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) nicht
Uberschreiten.

Emissionskontingente LM in dB(A)/m*

Teilbereich Lek tag [AB(A)/m?] Lek Nacht [AB(A)/m?]
GEg, 4 60 52
GEgs, 61 40
GEg, 5 61 40

Die aufgefiihrten Emissionskontingente gelten fiir die Richtungssektoren A bis D.

Die Richtungssektoren sind wie folgt definiert:

X =462693,Y = 5493615 (UTM 32, Referenzsystem ETRS89)
Richtungssektor A:  (31°/152°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn

Richtungssektor B: (152°/176°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn

Richtungssektor C: (176°/272°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn

Richtungssektor D: (272°/31°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn

Bezugspunkt:

Fur die zeichnerisch dargestellten Richtungssektoren A bis D erhéhen sich die Emissionskontingente L,=K’k
um folgende Zusatzkontingente: -

Richtungssektor Zusatzkontingent Tag [dB(A)/m?] | Zusatzkontingent Nacht [dB(A)/m?]
A 6 3
B 0 0
C 3 2
D 11 5

Die Prufung der Einhaltung hat nach DIN 45691 vom Dezember 2006, Abschnitt 5 in Verbindung mit
Anhang A2 der DIN 45691 zu erfolgen.

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691 ist zulassig.

In den zeichnerisch festgesetzten ,Eingeschrankten Gewerbegebieten® (Teilbereiche ,GEg, {*, ,GEg, 5" und
,GEg, 3“) kdnnen gemal § 8 Abs. 3 BauNVO folgende Nutzungen ausnahmsweise zugelassen werden:

e Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

¢ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten werden gemafl § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit nicht zulassig.

Freistehende Werbeanlagen (z.B. Werbepylone, Preismasten etc.) sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nur an
der Statte der Leistung zulassig. Je Gewerbebetrieb ist zudem nur eine freistehende Werbeanlage zulassig.

In den zeichnerisch festgesetzten ,Eingeschrankten Gewerbegebieten® (Teilbereiche ,GEg, ¢, ,GEg, " und
,GEg,3") wird gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass folgende Nutzungen unzulassig sind:

e Zentrenrelevanter Einzelhandel gemaR folgender Sortimentsliste:

Zentrenrelevante Sortimente

Nicht zentrenrelevante

Grund- und Nahversorgungs- Giiter fiir den mittel- und langfristigen Sortimente

gliter fiir den taglichen Bedarf Bedarf
e Lebensmittel, Getrdnke e Bekleidung, Wasche, Lederwaren, Schuhe @ Bad-, Sanitareinrichtung und
» Drogerie, Pharmazeutika e Baby- und Kinderartikel -Zubehtr
e Haushaltswaren, Wasch- und ¢ Sanitatswaren, Parflimerie p Bauelemente, Baustoffe

Putzmittel

e Zeitungen, Zeitschriften,
Schreibwaren, Schulbedarf

e Topfpflanzen, Zooartikel, Tiernahrung P Beschiage, Eisenwaren

e Haus- und Heimtextilien, Gardinen und pp Bodenbeldge, Teppiche

Zubehdér, Stoffe e Boote und Zubehér
e Schnitblumen e Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle P Brennstoffe, Mineraldlerzeug-
e Biicher, Papier, Buroorganisation (ohne nisse
Mdbel) e Bliromébel und -maschinen
e Foto, Video, Optik, Akustik o Erde, Torf

e Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel [ Fahrzeuge aller Art (ohne
s Kunst und -gewerbe, Bilder, Antiquitéten, Fahrréder) und Zubehtr

Bastelartikel ¢ Farben, Lacke und Tapeten
e Beleuchtungskérper, Lampen e Fliesen
e Musikalien, Musikinstrumente, Bild- und e Gartenhiuser, -gerate
Tontrager

e Installationsmaterial, Heizung,
e Spielwaren, Sportartikel und -bekleidung, Ofen

Campingartikel e Mdbel, Kiichen

e Fahrrdder und Zubehor b Pflanzen und -gefaBe

» \Waffen und Jagdbedarf
e Uhren, Schmuck, Silberwaren

o Rollldden, Markisen

F Werkzeuge
e Unterhaltungselektronik, Computer und
Kommunikationselektronik

e Elektroklein- und -groRgerate

Ausgenommen hiervon ist Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten im Zusammenhang mit
Tankstellen (Tankstellenshops), der bis zu einer Verkaufsflache von maximal 100 m? zulassig ist.

Fir die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe
kann zentrenrelevanter Einzelhandel als Ausnahme zugelassen werden, wenn die Verkaufsflache einen
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude Uberbauten Flache einnimmt und keine negativen
stadtebaulichen Auswirkungen im Sinne des § 34 Abs. 3 BauGB zu erwarten sind.

e Vorhaben, die gemal der Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben (Anlage 1 UVPG) in Spalte 1 der UVP-
Pflicht oder gemafR Spalte 2 der Pflicht zur Vorpriifung des Einzelfalls unterliegen.

Vorhaben, die gemal der Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben (Anlage 1 UVPG) gemal Spalte 2 der
Pflicht zur Vorprifung des Einzelfalls unterliegen, kénnen als Ausnahme zugelassen werden, sofern als
Ergebnis der Vorprifung festgestellt wird, dass eine UVP-Pflicht nicht besteht. Diese Ausnahme gilt
nicht fur Einzelhandelsvorhaben.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO)
Teilbereiche ,,GEi_;‘ und ,,GE%“ des ,Eingeschrankten Gewerbegebietes”:
Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmafd: 0,6

12,00 m Uber Bezugspunkt B = 93,46 miNN (siehe Lage des
Bezugspunktes in der Planzeichnung)

9,50 m Uber Bezugspunkt B = 93,46 miUNN (siehe Lage des
Bezugspunktes in der Planzeichnung)

Maximale Hohe baulicher Anlagen:

Maximale Traufhdhe:

Teilbereich ,GE., ,* des ,Eingeschrankten Gewerbegebietes".
Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaf3: 0,6

7,00 m Uber Bezugspunkt B = 93,46 mUNN (siehe Lage des
Bezugspunktes in der Planzeichnung)

5,00 m Uber Bezugspunkt B = 93,46 mUNN (siehe Lage des
Bezugspunktes in der Planzeichnung)

Maximale Hohe baulicher Anlagen:
Maximale Traufhdhe:

Bei baulichen Anlagen mit Pultdachkonstruktion gilt die festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen als
maximal zulassige Héhe der hoéheren AufRlenwandseite (einschlieBlich eventueller Attika) und die fest-
gesetzte maximale Traufhéhe als maximal zulassige Hohe der niedrigeren Auflenwandseite (einschliellich
eventueller Attika).

Bei baulichen Anlagen mit Flachdachkonstruktion gilt die festgesetzte maximale Traufhéhe als maximal
zulassige Hohe der AuRenwande (einschliellich eventueller Attika).

3. Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten sowie fiir Nebenanlagen (§ 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 Abs. 1 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze mit ihren Einfahrten und freistehende Werbeanlagen (z.B. Werbepylone, Preismasten etc.) sind
sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflaichen zulassig, jedoch nicht in den
zeichnerisch festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen“ mit den Kennzeichnungen ,A1“ und ,A2".

Carports (liberdachte Stellplatze bzw. offene Garagen) und Garagen mit ihren Einfahrten sind ausschlief3lich
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung, einschlieRlich der Kleintierhaltung, im Sinne der BauNVO
sind nicht zul&ssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bei Zaunen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 10 cm einzuhalten.
Mauersockel sind unzulassig.

Fir die Aullenbeleuchtung sind ausschlieRlich Kaltlichtlampen (umweltfreundliche Natriumniederdruck-
lampen oder Lampen mit warmweiflen LEDs) zulassig.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum-Hochstamm anzupflanzen, dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume sind zu ersetzen. Bestandsbdaume und innerhalb der
.Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® mit der Kennzeichnung
»,A1“ zu pflanzende Baume werden angerechnet.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen“ mit der Kennzeichnung ,A1“ sind mindestens 1 Geholz je 1,5 m? Pflanzflache sowie
2 Heister und 1 Laubbaum-Hochstamm je angefangene 100 m? Pflanzflache zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® mit der Kennzeichnung ,A2“ ist mindestens 1 Gehdlz je 1,5 m? Pflanzflache zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die Pflanzdichte ist nach Art zu variieren und soll einen gestuften und gruppierten Aufbau der Pflanzung
zum Ziel haben.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten ,Offentlichen StraRenverkehrsflachen* der NeuschloRstralRe sind
mindestens 12 Laubbaum-Hochstdmme zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Bei allen Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abgangiger Gehdlze sind ausschliel3lich standort-
gerechte und heimische Gehdlze mit folgenden Mindestpflanzqualitdten gemaf den aktuellen ,Giitebestim-
mungen fur Baumschulpflanzen® der FLL zu verwenden:

e Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 14 - 16 cm Stammumfang,
¢ Verpflanzte Heister, mit Ballen, 150 - 175 cm,
e Verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 40 - 60 cm.

Das Anpflanzen von Hybridpappeln und Nadelbdumen ist unzulassig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Abs. 1 HBO in Verbindung
mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. Gestaltung der Standflachen fir Abfallbehaltnisse (§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Zwischen den zeichnerisch festgesetzten ,Offentlichen StraRenverkehrsflachen® (Teilflichen der Industrie-
stralde und der Neuschlof3stral’e) und den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Standflachen fir Abfall-
behaltnisse nicht zulassig.

2. Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen (§ 81 Abs.1 Satz 1
Nr. 5 HBO)

Zwischen den zeichnerisch festgesetzten ,Offentlichen StraRenverkehrsflachen® (Teilflichen der Industrie-
strae und der NeuschloRstrafe) und den Uberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen insgesamt maximal
50 % der Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten genutzt werden.

Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen sind zu begriinen.

Freiflachenplan:

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist mit den Bauvorlagen ein
qualifizierter Freiflachenplan im Mafstab von mindestens 1:200 beizufligen, in dem insbesondere die
bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen, wie Kfz-Stellplatze, Zugange oder Zufahrten und die Art
ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden Gehdlze sowie
sonstige Begriinungsmaflinahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und PflanzgréRRen
detailliert dargestellt werden.

Pflanzzeitpunki:

Die festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach der Fertigstellungsanzeige zu realisieren.

C. Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutz (§ 21 HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste), entdeckt werden
kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich der hessenARCHAOLOGIE (Archéologische Abteilung
des Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises
BergstralRe anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu
schiitzen (§ 21 Abs. 3 Satz 1 HDSchG).

2. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Stadt Lampertheim im Zuge dieser Planung keine Baugrund-
erkundung durchgefiihrt wurde. Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn eine objeki-
bezogene Erkundung zur Griindungssituation und in Bezug auf die Grundwasserstande durchzufiihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass insbesondere bei der Verwendung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Kraft-
stoff in einer Tankstelle) besondere, bauliche Sicherheitsvorkehrungen erforderlich werden (z.B. Auftriebssi-
cherheit unterirdischer Kraftstofftanks), um den Anforderungen des Grundwasserschutzes zu entsprechen.

Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten
(z.B. aulergewohnliche Verfarbungen, Geruch) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse,
die den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezer-
nat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzu-
ziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Bei bauaufsichtlichen Verfahren, die Altflachen, schadliche Bodenveranderungen und/oder Grundwasser-
schaden betreffen, ist die zustandige Bodenschutzbehdrde beim Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, zu beteiligen.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind Malinahmen zur Erhaltung und zum Schutz
des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzusehen. Auf die Pflicht
zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen. Die einschlagigen Richtlinien,
Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

3. Vernassungs- und Uberschwemmungsgefahr (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im raumlichen Geltungsbereich des ,Grundwasserbewirt-
schaftungsplanes Hessisches Ried” (StAnz. 21/1999 S. 1659) liegt, dessen Vorgaben zu beachten sind.
Wahrend der Ausarbeitung dieser Verwaltungsvorschrift in den 1990er-Jahren lagen niedrige Grundwasser-
stdnde vor, weshalb mit dem Grundwasserbewirtschaftungsplan auch die Anhebung der Grundwasser-
stdnde beabsichtigt wurde. Seither haben sich die Grundwasserstdnde zwar erholt, eine Erhéhung der
Grundwasserstande ist jedoch weiterhin mdglich, die im Rahmen einer kinftigen Bebauung bei der
endgiltigen Bauausfiihrung zu beachten sind. Im Plangebiet muss nicht nur mit hohen, sondern auch mit
stark schwankenden Grundwasserstanden gerechnet werden. Bei hohen Grundwasserstanden ist derzeit
mit Flurabstdnden von 4 - 5m (Quelle: Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG); Grundwasserflurabstandskarte vom April 2001) zu rechnen. Im Plangebiet wurden auch niedrige
Grundwasserstéande von 5 - 7,5 m unter Flur gemessen (Quelle: HLNUG; Grundwasserflurabstandskarte
vom Oktober 1976). MaRgeblich sind jeweils die langjahrigen Messstellenaufzeichnungen des Landesgrund-
wasserdienstes und speziell die Richtwerte der Referenzmessstellen des Grundwasserbewirtschaftungs-
planes zu berlicksichtigen. Auf die im Grundwasserbewirtschaftungsplan festgelegten Zielpegelwerte wird
insbesondere hingewiesen. Demzufolge ist in einigen Planungsgebieten mit Nutzungseinschrankungen (z.B.
Verzicht auf Unterkellerung) oder zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen
Vernassung) zu rechnen. Diese sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits vernasstes oder
vernassungsgefahrdetes Gebiet hinein baut und keine Schutzvorkehrungen gegen Vernassung ftrifft, kann
bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung verlangen.

Das Plangebiet liegt im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet (Risikolberschwemmungsgebiet) des
Rheins, welches bei Uberschreitung des Bemessungshochwassers oder bei Versagen von Deichen oder
vergleichbaren 6ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen mit einer mittleren Uberflutungshéhe von 0,0 m
bis 0,5 m tUberschwemmt werden kann. In diesen Gebieten sind bei Sanierung und Neubau Vorkehrungen
zu treffen und, soweit erforderlich, bautechnische MafRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wasser-
gefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern.

4. Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser zu sammeln und als Brauchwasser und/oder fir die
Grunflachenbewasserung zu nutzen.

Das nicht verwendete Niederschlagswasser sollte nach Mdglichkeit vor Ort versickert werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass flr die Versickerung von Niederschlagswasser grundsatzlich eine wasserrecht-
liche Erlaubnis erforderlich ist (§§ 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz - WHG). Das Konzept fir die Nieder-
schlagswasserversickerung ist rechtzeitig vor Baubeginn mit der Unteren Wasserbehdrde des Kreises
Bergstralle abzustimmen und ein Erlaubnisantrag ist bei der Unteren Wasserbehdrde zu stellen.

5. Immissionsschutz

Die Kontingentierungsfestsetzung (siehe Festsetzung A.1.) wird beim Neubau oder bei der Anderung von
baulichen Anlagen wirksam. Mit dem Antrag auf Neubau, Erweiterung oder Nutzungsanderung einer
baulichen Anlage innerhalb der kontingentierten Baugebiete ist nachzuweisen, dass die festgesetzten
Emissionskontingente (zzgl. Zusatzkontingente) und die damit verbundenen zuldssigen Immissionsanteile
(Immissionskontingente) an den mal3geblichen Immissionsorten eingehalten werden.

Sind einem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflaichen zuzuordnen, dirfen die Immissions-
kontingente dieser Teilflachen und Teile von Teilflachen energetisch summiert werden (Summation gemaf
Punkt 5 der DIN 45691). Die Festsetzung gilt in diesem Fall als erfiillt, wenn die Gerauschimmissionen des
gesamten Vorhabens die energetische Summe aller Immissionskontingente der in Anspruch genommenen
Teilflachen einhalt. Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
planes, wenn der Beurteilungspegel Lr‘. den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze gemaf Punkt 5 der DIN 45691).

6. Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten sind die
artenschutzrechtlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes (z.Zt. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG) zu beachten - und zwar unabhangig davon, ob die Mallnhahmen baugenehmi-
gungspflichtig sind oder nicht.

Verstofe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die BufR3geld- bzw. Strafvorschriften (§§ 69
und 71a BNatSchG).

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Gehoélzrodungen die zeitlichen Beschrankungen des § 39 BNatSchG
(zulassig nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar) zu beachten sind, um einen Verstol
gegen die artenschutzrechtlichen Verbote zu vermeiden bzw. das Risiko eines solchen zu reduzieren.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen. Es wird zudem
empfohlen, im Zweifelsfall eine fachlich geeignete Person zur Beurteilung der Situation bereits vor der
Durchfiihrung von MalRnahmen einzuschalten.

7. Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei BepflanzungsmaRnahmen im Bereich von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind aus-
reichende Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser Anlagen vorge-
nommen werden kénnen.

Im Hinblick auf Baumpflanzungen im Bereich von Leitungstrassen ist das Merkblatt ,Bdume, unterirdische
Leitungen und Kanale, Ausgabe 2013“ der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen (FGSV)
zu beachten.

Dariiber hinaus ist bei Anpflanzungsmalnahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten, dass
tiefwurzelnde Baume nach DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen Mindestabstand von
2,5m zu den Ver- und Entsorgungsleitungen aufweisen missen. Grundsatzlich sollte bei Anpflanzungen
von Baumen, Strauchern und Hecken zu den Leitungstrassen ein Abstand von 2,5 m eingehalten werden,
damit einerseits Beschadigungen der Leitungen durch Wurzeldruck und Bodenaustrocknung und anderer-
seits Beeintrachtigungen der Bepflanzung (z.B. bei erforderlichen Tiefbauarbeiten) vermieden werden. Sollte
dieser Abstand bei der Anpflanzung unterschritten werden, so sind technische SchutzmalRnahmen oder
sonstige MafRnahmen (z.B. Sicherung der Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen oder Verschiebung der
Geholzstandorte) notwendig. Pflanzmaflinahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher mit
den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

Bei Neuverlegung von Ver- oder Entsorgungsleitungen durch Ver- bzw. Entsorgungsunternehmen im
Bereich bestehender Baume sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Ver- bzw. Entsorgungs-
trager zu errichten.

8. DIN-Normen

Folgende DIN-Normen, auf die in den Bebauungsplanunterlagen verwiesen wird, kénnen bei der Stadtver-
waltung Lampertheim eingesehen werden:

DIN-Norm Inhalt Derzeitiges Ausgabedatum

DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen 2016-07

DIN 14090 Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken 2003-05
Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und

DIN 18005-1 Hinweise fir die Planung 2002-07
DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren;

Beiblatt 1' Schalltechnische Orientierungswerte fir die 1987-05

eiola stadtebauliche Planung

Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von

DIN 18920 Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei 2014-07

BaumalRnahmen

Ermittlung von Beurteilungspegeln aus Messungen -

DIN 45645-1 Teil 1: Gerdauschimmissionen in der Nachbarschaft 1996-07

DIN 45691 Gerauschkontingentierung 2006-12

Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
DIN ISO 9613-2 Freien - Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren 1999-10
(ISO 9613-2:1996)

PLANVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes

gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB

durch die Stadtverordnetenversammlung

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gemal § 2 (1) BauGB

am 20.02.2015

am 28.02.2015

Vorgezogene Beteiligung der beriihrten Behorden und Trager

offentlicher Belange mit Anschreiben

vom 11.05.2016

Beschluss zur Durchfiihrung der férmlichen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange durch die Stadtverordnetenversammlung

am 09.12.2016

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung der Entwurfsplanung

gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

am 24.12.2016

Offentliche Auslegung des Entwurfes der Bebauungsplan-

anderung mit Begrindung gemaf § 13a BauGB in Verbindung

mit § 3 (2) BauGB

vom 02.01.2017
bis 03.02.2017

Erneute Beteiligung der beriihrten Behorden und Trager
offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB in Verbindung

mit § 13a BauGB und § 4 (2) BauGB mit Anschreiben

vom 21.12.2016

Nach der Priufung der fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss durch die Stadtverordnetenversammlung

gemal § 10 (1) BauGB

am 28.04.2017

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes der Bebauungsplan-
anderung mit den Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung sowie die Ein-
haltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Anderung des Bebauungs-
planes unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte werden bekundet.

Der Magistrat der
Stadt Lampertheim

Lampertheim, den ...........cccceeveeeen.

Siegel

Unterschrift
Burgermeister

In Kraft getreten durch die ortstibliche Bekanntmachung

des Satzungsbeschlusses gemal § 10 (3) BauGB

Der Magistrat der
Stadt Lampertheim

Lampertheim, den ...........cccceevneeen.

Siegel

Unterschrift
Burgermeister
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