Stadt Lampertheim
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 117-00 ,,Eugen-Schreiber-StraRe*

BESCHLUSSVORLAGE

zu den im Rahmen der Beteiligung nach )
- 83 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
- 84 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

Stand: 02.06.2023

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.11.2020 um Abgabe einer Stellungnahme bis einschlief3lich 04.12.2020 gebeten.

Die Offentlichkeit wurde durch Auslegung im Zeitraum vom 28.11.2020 bis einschlieRlich 04.01.2021 beteiligt.(der urspriinglich festgelegte Zeitraum bis 4.12.2020 wurde um
1 Monat verlangert.).

Zahl der eingegangenen Stellungnahmen:

A Behorden
ToB

16

B Nachbargemeinden 3

Offentlichkeit 2




Gemeinde Lampertheim
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 117-00 ,Eugen-Schreiber-Stralte” | Beschlussvorlage

zur Abwagung der wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen
Stand: 02.06.2023

1.

A

BETEILIGTE MIT STELLUNGNAHMEN

Eingegangene Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Al

Amt fir Bodenmanagement Heppen-
heim

Stadt. und landl. Bodenmanagement
Erbacher Stral3e 46

64720 Michelstadt

03.11.2020

20.11.2020

Keine Anregungen,
Einwande oder Beden-
ken

jedoch Hinweis

Ja

Siehe unter 2. Abwagung
Punkt A 1

A2

Amt fUr den landlichen Raum
Graben 15
64646 Heppenheim

Keine Rickmeldung

Gehort zum Kreis Bergstralie

A3

Bauernverband-Lampertheim
BiedensandstralRe 42
68623 Lampertheim

Keine Rickmeldung

A4

Bistum Mainz

Bischofliches Ordinariat Mainz
Finanzdezernat, Liegenschaften
Postfach 1560

55005 Mainz

04.11.2020

Keine Bedenken

Nein

A5

Botanische Vereinigung fir Natur-
schutz BVNH

Wittelsberger Str. 8

35043 Marburg-Moischt

Keine Rickmeldung

A6

BUND Kreisverband Frankfurt / Ge-
schéaftsstelle

Kasseler Str. 1a

60486 Frankfurt am Main

Dieter Melchior

Wormser Str. 91 A

68623 Lampertheim

Nicht zustandig
Hr. Melchior nicht be-
kannt
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A7

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Fontanestr.4

40470 Disseldorf
Bundesvermégenssamt Frankfurt
VA-TOEB.H-RHPF-SAAR@bundesimmo-
bilien.de

03.11.2020

Hinweise

Siehe unter 2. Abwéagung
Punkt A 7

04.11.2020

Hinweise

Siehe unter 2. Abwagung
Punkt A 7

A8

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien
Camberger Str. 10
60327 Frankfurt am Main

03.11.2020

15.12.2020

Hinweise

Ja

Siehe unter 2. Abwagung
Punkt A 8

A9

Bundesamt fur Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

Fontainengraben 200

53123 Bonn

03.11.2020

04.11.2020

Hinweise
Verweis auf Stellung-
nahme vom 07.12.2017

Ja

Siehe unter 2. Abwagung
Punkt A 9

A 10

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH
Unternehmenszentrale

Am DFS-Campus 10

63225 Langen

13.11.2020

Nicht berthrt

Nein

All

Deutsche Telekom
Landgrabenweg 151
53227 Bonn

Keine Rickmeldung

Al2

Eisenbahn Bundesamt EBA
Untermainkai 23 — 25
60329 Frankfurt am Main

Keine Ruckmeldung

A13

EWR Netz GmbH
Gartenstralle 22
55232 Alzey

12.11.2020

Hinweise

Siehe unter 2. Abwagung
Punkt A 13
Anlage:

1. Netzauskunft Leitungsschutzan-

weisung EWR alt
2. Lageplane
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Al4

ENERGIERIED GmbH & Co. KG
IndustriestralRe 40
68623 Lampertheim

Mail vom
11.11.2020

Hinweise

Siehe unter 2. Abwéagung
Punkt A 14

Schreiben vom
13.11.2020

Hinweise

Siehe unter 2. Abwagung
Punkt A 14

A 15

Evangelische Kirche, ,Lukas Ge-
meinde*

RomerstralRe 94

68623 Lampertheim

Keine Rickmeldung

A 16

Evangelische Kirche, ,Martin- Luther
Gemeinde*

Koénigsberger Str. 28-30

68623 Lampertheim

Keine Rickmeldung

Al7

GASCADE Gastransport GmbH (fr.
Wingas)

Kdlnische Stralle 108-112

34119 Kassel

17.11.2020

Hinweise

Siehe unter 2. Abwéagung
Punkt A 17

A 18

Gemeindevorstand
der Gemeinde Biblis
Darmstadter StralRe 25
68647 Biblis

Keine Ruckmeldung

A 19

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
Berliner Allee 58
64295 Darmstadt

01.12.2020

Keine Bedenken
Verweis auf Stellung-
nahme vom 12.12.2017

Siehe unter 2. Abwagung
Punkt A 19

A 20

Hess. Gesellschaft fur Ornithologie
und Naturschutz

Lindenstral3e 5

61209 Echzell

Keine Ruckmeldung

A2l

Landesbetrieb Bau und Immobilien
Hessen (LBIH) (friher Hess. Immobili-
enmanagement, Darmstadt)

Keine Ruckmeldung
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Zeughausstralle 2-4
64283 Darmstadt

A 22

Hessenwasser GmbH & Co. KG
Taunusstrafle 100
64521 GroR3-Gerau

Keine Ruckmeldung

A 23

Industrie- und Handelskammer
RheinstraRe 89
64295 Darmstadt

Keine Rickmeldung

A24

Kath. Kirchengemeinde ,Maria Verkun-
digung”

Romerstr. 73

68623 Lampertheim

Keine Rickmeldung

A 25

Kath. Kirchengemeinde ,St. Andreas®,
Lampertheim

Keine Rickmeldung

A 26

Kreisausschuss des Kreises Berg-
stral3e

Bauaufsicht und Umwelt
GréaffstralRe 5

64646 Heppenheim

03.12.2020

Hinweise und Beden-
ken

Siehe unter 2. Abwagung
Punkt A 26

A 27

Kreishandwerkerschaft Bergstralle,
Werner-von-Siemens-Straflte 30
64625 Bensheim

Keine Ruckmeldung
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A28

Kreislandwirt (mail@sebastian-gla-
ser.de)

Keine Ruickmeldung

A 29

Nachbarschaftsverband Heidelberg-
Mannheim

Collinistralze 1

68161 Mannheim

25.11.2020

Nicht berihrt

A 30

Naturschutzbund Deutschland, Lan-
desverband Hessen

Friedenstral3e 26

35578 Wetzlar

Keine Ruckmeldung

A3l

Ortsbauernverband Lampertheim,
Gerd Knecht

BiedensandstralRe 42

68623 Lampertheim

Keine Ruckmeldung

A 32

Ortslandwirt Lampertheim, Helmut
Steinmetz

Romerstralle 52

68623 Lampertheim

Keine Rickmeldung

A 33

Polizeiprasidium Sudhessen
Orangerieallee 12
64285 Darmstadt

04.12.2020

Hinweise

Ja

Siehe unter 2. Abwagung
Punkt A 33
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Regierungsprasidium Darmstadt, De-
zernat Regionale Siedlungs- und Bau-

Siehe unter 2. Abwagung

A 34| leitplanung, Bauwesen 11.01.2021 Hinweise
WilhelminenstraRe 1-3 Punkt A 34
64278 Darmstadt
Regierungsprasidium Darmstadt, . .
KampfmittelrAumdienst des Landes ?Lenhlft l;\n:tsesr 2. Abwagung
A 35| Hessen 25.11.2020 Hinweise

Luisenplatz 2
64278 Darmstadt

A 36

Technisches Uberwachungsamt
Robert-Bosch-Strafl3e 16
64293 Darmstadt

Keine Rickmeldung

A 37

Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG

Keine Ruckmeldung

A 38

Verband Region Rhein-Neckar
M1 4/5
68161 Mannheim

Keine Rickmeldung

A 39

Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH
VRN

B1 3-5

68159 Mannheim

Keine Ruckmeldung

A 40

Wasserverband Biirstadt
Justus-von-Liebig-Straf3e 10

Keine Ruckmeldung
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64584 Biebesheim am Rhein

Wirtschafts- u. Gewerbevereinigung
e.V. (Birstadt)

A4l Gartenstr. 22b Keine Ruckmeldung
68642 Biirstadt
Wirtschafts- und Verkehrsverein Lam-

A 42 pertheim e.V. Keine Ruckmeldung

Chemiestr. 12
68623 Lampertheim
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B

B1

Stadt Hemsbach, Stadtverwaltung
Schlof3gasse 41
69502 Hemsbach

Eingegangene Stellungnahmen der Nachbargemeinden

Keine Ruckmeldung

B2

Stadt Mannheim, Stadtverwaltung
ES5
68159 Mannheim

18.11.2020

Keine Bedenken

Nein

Siehe unter 2. Abwagung
Punkt B 2

B3

Stadt Worms, Stadtverwaltung
Marktplatz 2
67547 Worms

04.11.2020

Nicht berihrt

Nein

Siehe unter 2. Abwagung
Punkt B 3

B4

Magistrat der Stadt Burstadt
RathausstralRe 2
68642 Birstadt

Keine Ruckmeldung

B5

Magistrat der Stadt Heppenheim
Grof3er Markt 1
64646 Heppenheim (Bergstralie)

Keine Rickmeldung

B6

Magistrat der Stadt Lorsch
Kaiser-Wilhelm-Platz 1
64653 Lorsch

Keine Ruckmeldung

B7

Magistrat der Stadt Viernheim
KettelerstralRe 3
68519 Viernheim

04.11.2020

Hinweise

Siehe unter 2. Abwagung
Punkt B 7
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C

Eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit

. . . Siehe unter 2. Abwagung

c1 Einwender 1 18.11.2020 Hinweise Ja Punkt C 1

Cc?2 Einwender 1 02.01.2021 Ja Siehe unter 2. AbWagung
Punkt C 2
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2.  ABWAGUNG
A. EINGEGANGENE STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

Al Amt fir Bodenmanagement

Amt fir Bodenmanagement zur im Betreff genannten Planung nehmen wir als Trager offentlicher Be- | Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:

Heppenheim lange fur die Bereiche Bodenordnung nach dem BauGB, Flurbereinigung . . N L

Stadt. und landl. Bodenma- (landeskulturelle Belange) sowie Kataster- und Vermessungswesen wie Die Nummern der Elurstucke wurden gepruft und wurden berichtigt. Ab-
. bildung in der Begriindung wurde berichtigt.

nagement folgt Stellung:

Erbacher Stral3e 46 Es bestehen keine Anregungen, Einwande oder Bedenken.

64720 Michelstadt, Beschlussvorschlag:

20.11.2020 Hinweis: Die Nummern der Flursticke im Geltungsbereich des Bebau-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Nummern der Flursti-

ungsplanes stimmen nicht mit den Nummern in der Begriindung (2 Lage cke werden berichtigt

und Abgrenzung des Plangebietes) iiberein.

A7 Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Bundesanstalt fur Mail vom 03.11.2020: Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:

Immobilienaufgaben vielen Dank fir Ihre E-Mail. lhre E-Mail wird weitergeleitet an das neue i ; i | it

Fontanestr.4 - B g Die neuen E-Mailadressen der zu beteiligenden Stellen werden bei kiinfti-
: Postfach TOEB.RP@bundesimmobilien.de. gen Verfahren beachtet.

40470 Dusseldorf Weitere E-Mails zum Thema ,Trager &ffentlicher Belange (TOB)* bitte ich
Bundesvermégenssamt Frankfurt | kiinftig an die Postfacher

VA-TOEB.H-RHPF-SAAR@bun- TOEB.RP@bundesimmobilien.de fiir Rheinland-Pfalz Beschlussvorschlag:
desimmobilien.de, TOEB.HE@bundesimmobilien.de fiir Hessen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
04.11.2020 oder
TOEB.SL@bundesimmobilien.de fiir das Saarland
zu senden.
A7.1 Mail vom 04.11.2020: Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:

zur Beteiligung der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben bei Planungs- | Die zu beteiligenden Stellen sind zu erfassen und werden bei kiinftigen
angelegenheiten fiir Hessen wurde ein spezielles Funktionspostfach | verfahren beachtet.
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Lfd-Nr.

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

toeb.he@bundesimmobilien.de eingerichtet, auf das im Vertretungsfall
auch Kollegen zugreifen kdnnen.

Bitte beachten Sie dies bei Planungsangelegenheiten (z.B. Planfeststel-
lungsverfahren) in Ihrem Verteiler.

Zur Verfahrensvereinfachung und Verkirzung der Zustellungswege ist es
maoglich, dass Sie kinftig die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben als
Tréager offentlicher Belange bei allen Planungen, Planfeststellungen u. &.
auf elektronischem Wege —Email- (Benennung eines Internetlinks, durch
den ich auf die Unterlagen zu den jeweiligen Planungen zugreifen kann /
Mail, da ich Datentrager gewdhnlich nicht einlesen kann), beteiligen. Ich
nehme hier von Diisseldorf aus diese Aufgabe wahr. Wenn Sie mir lhre
Planungen per Mail mit Hinweis auf den Internetlink tibersenden, wére die
Zusendung auf Papier/CD sowie an andere Stellen innerhalb der Bundes-
anstalt fir Immobilienaufgaben weitgehend entbehrlich. Die GréRe der zu
versendenden Dateien sollte 20 MB in einer einzelnen Mail nicht Uberstei-
gen.

Ich nehme vor allem redaktionelle Aufbereitungen der Planungen fir die
elektronische Verbreitung der Informationen an verschiedene Standorte
der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben im Bundesgebiet vor, weshalb
ich regelmaRig die Zugriffsmdéglichkeit auf die Planungsdaten in elektroni-
scher Form (bevorzugt Internetlink) benétige.

Ich wéare lhnen dankbar, wenn Sie diese Information auch an andere mdg-
licherweise kiinftig betroffene Stellen in lhrem Hause, Auftraggeber fur Pla-
nungen und korrespondierende Behdrden weiterleiten kénnten.

Zustellungen in Papierform kénnen hier an meine Adresse in Dusseldorf
erfolgen:

Die Adresse

Bundesanstalt flr Immobilienaufgaben

- Anstalt des o6ffentlichen Rechts -

Hauptstelle Dortmund - Sparte Portfoliomanagement-

Tréager offentlicher Belange (Hessen)

Nebenstelle Diisseldorf

Fontanestr.4

40470 Dusseldorf

(bei Zustellung per Post)

und die E-Mail-Adresse: toeb.he@bundesimmobilien.de (bevorzugte Ver-
sendungsart) sind die Hauptempféangeradressen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Lfd-Nr.

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

A8

Deutsche Bahn Immobilien

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
Camberger Str. 10

60327 Frankfurt am Main
15.12.2020

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Un-
ternehmen, lbersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der
Trager offentlicher Belange zum o.g. Verfahren.

Gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
117-00 ,Eugen-Schreiber-Strale” bestehen bei Beachtung und Einhaltung
der nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und Hinweise aus Sicht der
DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisen-
bahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder
gestort werden.

Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:
Keine Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung erforderlich.

Die einzelnen Anregungen werden unter den nachfolgenden Punkten be-
handelt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmung bei BaumalBRhahmen

AS8.1 Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:
Alle Baumgrznahmen entlang der Bahnstrecl_<e mUss_,en mit der DB Netz | Dje Stellungnahme liegt dem Vorhabentréger vor.
AG abgestimmt werden. Sollten Bauantrdge im vereinfachten Baugeneh- ) o ) ) )
migungsverfahren gepriift werden, ist der Bauherr darauf hinzuweisen, | Der Prifumfang wird im Baugenehmigungsverfahren durch die Genehmi-
dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss. gungsbehdrde des Landkreises Bergstralle festgelegt und nicht durch die
i . . L . Stadt Lampertheim.
Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt wer-
den kann, wenn es neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-) | Auswirkungen auf die Planung sind mit der Stellungnahme nicht verbun-
Baurechts auch sonstige 6ffentliche Vorschriften (z.B. solche des Eisen- | den, da dies erst auf der nachgelagerten Planungsebene zum Tragen
bahnrechts) einhélt und die 6ffentliche Sicherheit - eben auch die des Ei- | kommen
senbahnverkehrs - nicht geféahrdet wird. . o .
. . . . . . . Eine Plananpassung ist nicht erforderlich.
Die spateren Antrdge auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind
uns auf jeden Fall zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere | Beschlussvorschlag:
Bedingungen und Auflagen vor. Die Hinweise sind bei der Planumsetzung zu beachten.
Larmschutzwand Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
Die angestrebte Larmschutzwand (LSW) muss so beschaffen sein, dass | Die Stellungnahme liegt dem Vorhabentrager vor.
A8.2 auch ein Fahrzeugaufprall aufgefangen werden kann und somit ein Hinein- | pientielie Fahrzeugaufprallflachen bestehen nur im Bereich der Park-

gelangen in den Gleisbereich verhindert wird. Sie muss auch gegen die
vom Bahnbetrieb ausgehenden Druck- und Sogeinwirkungen besténdig
sein. Der DB AG ist ein statischer Nachweis vorzulegen. Genauere Anga-
ben koénnen erst nach Vorlage von detaillierten Planen sowie Querschnit-

platze. Die Larmschutzwand an sich ist Gblicherweise nicht fiir einen Auf-
prall ausgelegt. Einen Anprallschutz wére als Leitplanke oder Poller in die-
sen Bereichen zu realisieren. Die wurde DB zur Abklarung der offenen Fra-
gen Uber Baurecht-mitte @deutschebahn.com am 17.01.2022 kontaktiert —
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Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

ten, aus denen die genaue Lage und Hoéhe der Larmschutzwand zur Gleis- | aktuell noch kein direkter Ansprechpartner bekannt. Die Umsetzung erfolgt
anlage ersichtlich ist, bestimmt werden. Wir bitte diese der DB AG im Rah- | im Rahmen der Genehmigungsplanung.

men eines separaten Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen. . . . . . .
P 9 gung g Auswirkungen auf die Bauleitplanung sind mit der Stellungnahme nicht

Durch die Uberlappung darf ein evtl. vorhandener Zugang zum Gleis (z.B. | verpunden, da dies erst auf der nachgelagerten Planungsebene zum Tra-
Tir in der DB-Larmschutzwand) unterbrochen werden. gen kommt.

Wie schon im Vorfeld abgestimmt, darf fiir die geplante Larmschutzwand
kein DB-Gelande in Anspruch genommen werden (auch keine Teile des
Fundamentes) und auch keine Verbindung mit der vorhandenen Larm- | Dje Hinweise sind bei der Planumsetzung zu beachten.
schutzwand der DB aufweisen. Sie sollte so errichtet werden, dass eine | Eine Plananderung ist nicht erforderlich.
Instandhaltung der Gleisseite der Larmschutzwand ohne Betreten des DB-
Grundstiickes mdoglich ist. Ein Betreten des DB-Grundstiickes, auch fir
spatere Instandhaltungsarbeiten, ist immer bei der DB Netz AG anzumel-
den.

Beschlussvorschlag:

Bauarbeiten
A83 Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:

Die Standsicherheit und Funktionsttichtigkeit der Bahnanlagen (insbeson- ] . .
dere Bahndamm, Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmas- | Die Stellungnahme liegt dem Vorhabentrager vor.

ten, Gleise etc.) sind stets zu gewahrleisten. Auswirkungen auf den Bebauungsplan sind mit der Stellungnahme nicht
Die Bauarbeiten missen grundsétzlich auf3erhalb des Einflussbereichs | verbunden. Die Hinweise kommen erst auf der nachgelagerten Planungs-
von Eisenbahnverkehrslasten (Stutzbereich) durchgefiihrt werden. ebene zum Tragen.

Wenn dies nicht mdglich ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine geprifte | Eine plananpassung ist nicht erforderlich.
statische Berechnung durch den Bauherrn vorzulegen (DB Konzernrichtli-
nien 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2). Dieser muss von einem vom
Eisenbahn-Bundesamt (EBA) zugelassenen Priifstatiker gepriift worden
sein. Es ist nachzuweisen, dass durch das geplante Bauvorhaben die
Bahnbetriebsanlagen nicht in ihrer Standsicherheit beeintrachtigt werden. | Die Hinweise sind bei der Planumsetzung zu beachten.

Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.

Im Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise dirfen keine Gra-
bungs- / Rammarbeiten durchgefuhrt werden.

Das Baufeld ist in Gleisné&he so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge, Per-
sonen, Materialien oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich ge-
langen. Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass
durch die Bauarbeiten der Gefahrenbereich (Definition Siehe GUV VD 33
Anlage 2) der Gleise, einschlie3lich des Luftraumes nicht beriihrt wird. Soll-
ten dafur Einfriedungen notwendig sein, sind diese durch den Bauherrn zu
erstellen und dauerhaft instand zu halten.

Beschlussvorschlag:
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Gemeinde Lampertheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 117-00 ,Eugen-Schreiber-Strafle“ | Beschlussvorlage

zur Abwéagung der wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen
Stand: 02.06.2023

Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag
Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder
abgelagert werden.
Bei Bauarbeiten in Gleisndhe sind die Veroffentlichungen der Deutschen
Gesetzlichen Unfallversicherung DGUV Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4,
DGUV Vorschrift 53, DGUV Vorschrift 72, DGUV Regel 101-024, DGUV
Vorschrift 78, DV 462 und die DB Konzernrichtlinien 132.0118, 132.0123
und 825 zu beachten.
Sicherheitsabstande
Ag4 Stellungnahme des Vorhabentréagers / der Verwaltung:

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Néahe zu Bahnbetriebsanla-
gen ist zum Schutz der Baumaf3nahme und zur Sicherung des Eisenbahn-
betriebs das Einhalten von Sicherheitsabstanden zwingend vorgeschrie-
ben.

Oberleitung

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung ste-
hender, der Beruhrung zugénglicher Teile der Oberleitung ist von diesen
Teilen auf Baugeréte, Krane, Geruste und andere Baubehelfe, Werkzeuge
und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand von 3,50 m
einzuhalten (DIN EN 50122-1 (VDE 0115-3): 2011-09 und DB Konzern-
richtlinien 997.0101 Abschnitt 4 und 132.0123A01 Abschnitt 1*). In diesem
Bereich durfen sich weder Personen aufhalten noch Geréte bzw. Maschi-
nen aufgestellt werden.

Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15 / 20 kV -
Speiseleitungen und zu Oberleitungsmastfundamenten muss jeweils
5,00 m betragen.

Fiur Instandsetzungsarbeiten muss ein Arbeitsraum von 1,50 m um die
Oberleitungsmaste freigehalten werden.

Bei Bauarbeiten in der Nahe von Oberleitungen / Oberleitungsanlagen sind
die Veroffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung
DGUV Vorschrift 4 und DV 462 zu beachten.

Gleisbereich

Waéhrend der Bauarbeiten ist der Gleisbereich (Regellichtraum einschliel3-
lich Gefahrenbereich) im Abstand von 4,00 m zur Gleisachse immer frei-
zuhalten. Bauliche Anlagen mussen einen Mindestabstand von 6 m zur
Gleisachse aufweisen.

Die Stellungnahme liegt dem Vorhabentrager vor. Auswirkungen auf die
Planung sind mit der Stellungnahme nicht verbunden, da die Hinweise
erst auf der nachgelagerten Planungsebene zum Tragen kommen.

Eine Plananpassung ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise sind bei der Planumsetzung zu beachten.
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Gemeinde Lampertheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 117-00 ,Eugen-Schreiber-Strafle“ | Beschlussvorlage

zur Abwéagung der wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen
Stand: 02.06.2023

Lfd-Nr.

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

Wenn Sicherheitsabstande zu Bahnbetriebsanlagen unterschritten werden
mussen, sind nach Art der jeweiligen Gefahrdung geeignete Mal3nahmen
mit der DB Netz AG abzustimmen und zu vereinbaren. Die erforderlichen
Nachweise und Planungen sind vorher zur Priifung der DB Netz AG vorzu-
legen. Die DB Netz AG legt die SchutzmafRnahmen und mdgliche Standsi-|
cherheitsnachweise fiir Bauwerke fest, die dann bindend zu beachten sind.

DB Netz AG

I.NA-MI-N-MZ-IF 03 — Oberbau

Herr Fahim Sarwari

Mombacher Stral3e 52-54

55122 Mainz

Tel.: 06131/15-1164 E-Mail: fahim.sawari@deutschebahn.com

A 85

Einsatz von Baukréanen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-)
Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahn-
betriebsanlagen mit angehéngten Lasten oder herunterhdngenden Haken
verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uber-
schwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB
Uberschwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinba-
rung abzuschlieRen, die mindestens 4 Wochen vor Kranaufstellung bei der
DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird
hingewiesen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme
der DB zum Vorhaben bei der DB Netz AG einzureichen. Generell ist auch
ein mafstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen
Schwenkradius vorzulegen.

DB Netz AG

I.NA-MI-N-MZ-IE — Energieanlagen
Herr Anselm Winterscheid
Mombacher StralRe 52-54

55122 Mainz

Tel.: 06131/15-1119

E-Mail: anselm.winterscheid@deutschebahn.com

Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:

Die Stellungnahme liegt dem Vorhabentrager vor. Auswirkungen auf die
Planung sind mit der Stellungnahme nicht verbunden, da die Hinweise
erst auf der nachgelagerten Planungsebene zum Tragen kommen.

Eine Plananpassung ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise sind bei der Planumsetzung zu beachten.
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Gemeinde Lampertheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 117-00 ,Eugen-Schreiber-Strafle“ | Beschlussvorlage
zur Abwéagung der wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 02.06.2023

Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag
Vorhandene Kabel und Leitungen
A8.6 g Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von o ] ] ]
DB Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger | Die Hinweise sind bei der Planumsetzung zu beachten.
Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss. Eine Plananpassung ist nicht erforderlich.
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
AS8.7 Abstandsflachen Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
Die Abstgndsfléchgn geman L.BO \{vie sonstige baurechtliche und nach- Regelungen zu Abstandsflachen sind im Bebauungsplan nicht festge-
baurechtliche Bestimmungen sind einzuhalten. setzt. Die baurechtlichen Bestimmungen gelten und sind gemaR HBO
einzuhalten.
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
A 88 Einfriedung Stellungnahme des Vorhabentréagers / der Verwaltung:
Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der offentlichen | pje Hinweise sind bei der Planumsetzung zu beachten.
Sicherheit und auch im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick S _ )
verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein ge- | An der Grenze zur Bahnlinie wird tiber die gesamte Lénge eine Larm-
wolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngeléande oder | schutzwand vorhanden sein die als Einfriedung wirkt.
sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ver- ; S ;
hindert wird. Bei Realisierung der geplanten Larmschutzwand wére diese Eine Plananpassung ist nicht erforderlich.
eine solche Einfriedung.
Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, | Beschlussvorschlag:
dass sie nicht umgeworfen werden kénnen (Sturm, Vandalismus usw.). Die Stell h ird K .
Gdf. ist eine Bahnerdung gemafR VDE-Richtlinien vorzusehen. le Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend
instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu
Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.
AS89 Parkplatze zur Bahnseite hin Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:
Die Parkplatze, die direkt an das Bahngelande grenzen, liegen aufRerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Sie sind somit nicht Inhalt
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Gemeinde Lampertheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 117-00 ,Eugen-Schreiber-Strafle“ | Beschlussvorlage
zur Abwéagung der wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 02.06.2023

Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag
Parkplatze und Zufahrt missen auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite hin | des Bebauungsplanes.
mit Schutzplanken oder &hnlichem abgesichert werden, damit ein unbeab- | Eine Plananpassung ist nicht erforderlich.
sichtigtes Abrollen zum Bahngelande hin in jedem Falle verhindert wird.
Die Schutzmaflnahmen sind in Abhangigkeit der Ortlichkeit festzulegen
und ggf. mit Blendschutz zu planen. Die Schutzvorrichtung ist von den Bau- | Beschlussvorschlag:
herren oder dessen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
setzen und ggf. zu erneuern.
Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen .
A 8.10 g g g Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:
Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellen- o ] ] ]
beleuchtung, Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der | Die Hinweise sind bei der Planumsetzung zu beachten.
Nahe der Gleise oder von Bahniibergéngen etc. hat der Bauherr sicherzu- | Eine Plananpassung ist nicht erforderlich.
stellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind
und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbil- Beschl hlag:
dern nicht vorkommen. eschlussvorscniag.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
AS811 Bepflanzung Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:
Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbeson- | Die Hinweise sind bei der Planumsetzung zu beachten.
dere Glei U den Bel der Sicherheit des Eisenbahnbetrie- . . . .
ere 1e1sen, mussen den belangen der sicherheit des Lisenbahnbetne Seitens des Vorhabentragers wird kein Problem gesehen die Anforderun-
bes entsprechen. . « . w .
. . gen einzuhalten. Pflanzen / Bd&ume kdnnen entsprechend ausgewabhilt, die
Abstand und Art von Bepflanzungen missen so gewahlt vyerden, dass | zukunftige Hausverwaltung kann darauf entsprechend verpflichtet wer-
diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese den, dass die Anforderungen zukiinftig eingehalten werden.
Absténde sind durch geeignete MaRnahmen Riickschnitt u.a.) standig zu
gewahrleisten. AuRerdem liegen die zum Wohnpark gehérenden Pflanzungen hinter der
Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der End- Lﬁrms_cth;tzyv?n(il. Von daher wird die beschriebene Situation in der Form
wuchshdhe zu wéahlen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beein- eher nicht eintreten.
trachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausge- | Eine Plananpassung ist nicht erforderlich.
hen kdnnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt wer-
den. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor,
die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu | Beschlussvorschlag:
entfernen. Wir l_:_)itten deshalb, en_tsprechende_Neuanpﬂanzungen inunmit- | pie Hinweise sind bei der Planumsetzung zu beachten.
telbarer Bahnnahe von vornherein auszuschlieRen.
Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser .
A8.12 g Stellungnahme des Vorhabentrdgers / der Verwaltung:
Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder tber
Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgeman in die 6ffentliche
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 117-00 ,Eugen-Schreiber-Strafle“ | Beschlussvorlage
zur Abwéagung der wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 02.06.2023

Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnéhe kann nicht zuge- | Die Hinweise sind bei der Planumsetzung zu beachten.
stimmt werden. Es ist nicht vorgesehen Niederschlagswasser aus dem Gebiet auf die
Bahnflachen abzuleiten.

Eine Plananpassung ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Vorflutverhéltnisse
A 8.13 Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:

Die Vorflutverhéltnisse dirfen durch die BaumaRnahme, Baumaterialien, o ] ] ]
Erdaushub etc. nicht verandert werden. Die Hinweise sind bei der Planumsetzung zu beachten.

Eine Plananpassung ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

A8.14 Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen durfen in ihrer Funk- | pie Hinweise sind bei der Planumsetzung zu beachten.
tion nicht beeintrachtigt werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zu- | Eine plananpassung ist nicht erforderlich.

gang zu diesen Anlagen fur Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungs-
mafinahmen ist sicherzustellen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fernmeldekabeltrasse der DB Netz AG Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:

Der angefragte Bereich enthalt Streckenfernmeldekabel F3634, F3559, | Nach der Planzeichnung liegt die Leitung parallel zur Larmschutzwand
F400§_3 und LWL-KabeI F7092 und 6528 dgr DB N_etz _AG. Die ungefahre | it geringem Abstand zur Grenze des Bahngeldndes.

Lage ist aus den anliegenden Planausschnitten ersichtlich (Anlage ,Kabel-
lageplan KT*). Die geplante Bebauung hat Giber 3 m Abstand zur Larmschutzwand und
A 8.15 somit auch ausreichend Abstand zur Leitung. Bei der Planumsetzung sind
die aktuellen Bestandsplane der Bahn einzuholen und ggf. mit der Bahn
abgestimmte Sicherungsmafinahmen zu ergreifen.

Die Hinweise sind bei der Planumsetzung zu beachten.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 117-00 ,Eugen-Schreiber-Stralte” | Beschlussvorlage
zur Abwagung der wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 02.06.2023

Beschlussvorschlag:

BKGr1——
M99/100

o

hn 17160

Fis59
FEs)

Es muss eine Abstand von > 1 m zur Kabeltrasse gewdhrleistet sein.

Fernmeldekabel der DB Netz AG dirfen nicht uberbaut werden und mus-
sen jederzeit zum Zwecke der Inspektion, Wartung und Instandsetzung frei
zuganglich sein.

Mit erdverlegten Bahnhofskabeln ist jederzeit zu rechnen. Diese sind im
zentralen Archiv nicht dokumentiert.

Sofern BaumaRnahmen die Leitungen tangieren sind 6rtliche Einweisun-
gen durch einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH not-
wendig. Bitte stimmen Sie rechtzeitig (mindestens 10 Arbeitstage vorher)
und unter Angabe der Bearbeitungs-Nr. — 2020 033048 — einen Termin
unter nachfolgend genannter Adresse ab. Die erfolgten Einweisungen sind
zu protokollieren.

DB Kommunikationstechnik GmbH

Dokumentationsservice

I.CVR 2(3)

Fax: 069-26091-3776
Db.kt.dokumentationsservices-essen@deutschebahn.com

Die Forderungen des Kabelmerkblattes und des Merkblattes ,Erdarbeiten
in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der Bauwirt-
schaft” sind strikt einzuhalten. Die Merkblatter und Verpflichtungserklarun-
gen liegen dem Schreiben bei.

~— | Eine Plananpassung ist nicht erforderlich.
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Gemeinde Lampertheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 117-00 ,Eugen-Schreiber-Strafle“ | Beschlussvorlage

zur Abwéagung der wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen
Stand: 02.06.2023

Lfd-Nr.

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

Diese Zustimmung bezieht sich ausschlie3lich auf den Zeitraum von 3 Mo-
naten. Fur Vorhaben auferhalb dieses Zeitraumes ist die Zustimmung er-
neut einzuholen. Dies gilt ebenso fir MaRnahmen auferhalb des in der
Zeichnung genau abgegrenzten Bereiches.

Die Uberlassenen Unterlagen bleiben Eigentum der DB Netz AG und sind
vertraulich. Sie dirfen weder an Dritte weitergegeben, noch vervielfaltigt
werden. Samtliche Unterlagen sind nach Abschluss der Arbeiten zu ver-
nichten.

Die DB Kommunikationstechnik GmbH mdchte ausdriicklich darauf hinwei-
sen, dass die DB Kommunikationstechnik GmbH fiir die Beschadigung an
Telekommunikationsanlagen, die auf Ubermittlungsbeding tUbermittlungs-
bedingte Planungenauigkeiten zuriickzufiihren sind, keine Haftung uber-
nimmt. Im Falle von Ungenauigkeiten oder Zweifeln an der Plangenauig-
keit darf mit der BaumaRRnahme nicht begonnen werden, bevor diese durch
die DB Kommunikationstechnik GmbH ausgeraumt sind.

A 8.16

Auskunft im Auftrag der Vodafone GmbH

Der angefragte Bereich enthalt die LWL-Kabel F6503 und 6504 der Voda-
fone GmbH.

Sofern Baumafnahmen die Leitungen tangieren sind 6rtliche Einweisun-
gen durch einen Mitarbeiter der Vodafone GmbH notwendig. Bitte stimmen
Sie rechtzeitig (mindestens 10 Arbeitstage vorher) und unter Angabe der
Bearbeitungs-Nr. — 2020 033048 — einen Termin unter nachfolgend ge-
nannter Adresse ab. Die erfolgten Einweisungen sind zu protokollieren.

Vodafone GmbH

Trassenschutz
Werner-von-Siemens-Allee 1
66115 Saarbriicken

Tel.: 0681/935010-21

Fax: 0681/935010-18

E-Mail: Udo.Vogt@vodafone.com

Die Forderungen der Kabelschutzanweisung der Vodafone GmbH ist strikt
einzuhalten. Das Merkblatt liegt dem Schreiben bei.

Diese Zustimmung bezieht sich ausschlieRlich auf den Zeitraum von 3 Mo-
naten. Fur Vorhaben auf3erhalb dieses Zeitraumes ist die Zustimmung er-
neut einzuholen. Dies gilt ebenso fur MalRnahmen aufRerhalb des in der
Zeichnung genau abgegrenzten Bereiches.

Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:

Die Stellungnahme liegt dem Vorhabentrager vor.

Im Zuge der Erdarbeiten kann die genaue Lage ermittelt und eingemes-
sen werden. Sollten die Kabel auf dem Grundstiick des Wohnparks lie-
gen, sollten sie gesichert sein oder missen verlegt werden.

Die Hinweise sind bei der Planumsetzung zu beachten.

Eine Plananpassung ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 117-00 ,Eugen-Schreiber-Strafle“ | Beschlussvorlage

zur Abwéagung der wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 02.06.2023

Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag
Die Uiberlassenen Unterlagen bleiben Eigentum der Vodafone GmbH und
sind vertraulich. Sie dirfen weder an Dritte weitergegeben, noch verviel-
faltigt werden. Samtliche Unterlagen sind nach Abschluss der Arbeiten zu
vernichten.
A8.17 Funknetzbeeinflussung Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
Da BaumafRnahmen in der Nahe von Bahnanlagen den GSM-R-Funk der ) . .
DB Netz AG beeinflussen kénnten, ist die Funknetzplanung der DB Netz | Die Stellungnahme liegt dem Vorhabentrager vor.
AG zu beteiligen. Wenden Sie sf_ich bitte direkt an die folgende Adresse: Auswirkungen auf den Bebauungsplan sind mit der Stellungnahme nicht
DB Netz AG, I.NPS 213, Herr Ratz, Kleyerstr. 25, 60326 Frankfurt; send- | yerpunden, da die Hinweise erst auf der nachgelagerten Planungsebene
in fieldrequests@deutschebahn.com. zum Tragen kommen und dort zu beachten sind.
Funkfeldbeeinflussende BaumaRnahmen Dieser Punkt wird im Rahmen der Arbeitsvorbereitung beriicksichtigt.
BaumaRnahmen Festlegung auf Héhen
Bau von hohen Gebauden ab 4m Eine Plananpassung ist nicht erforderlich.
Bau von hohen Tiirme ab4m
Bau von hohen Masten ab4m
Bau von Briicken aller Art alle Beschlussvorschlaq:
Bau von Uberlandleitungen alle
Bau von Schallschutzwanden  lab4m Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Lastanderungen bei keine Prifung durch
Uberlandleitungen Funknetzplanung erforderlich
Erdverlegung Parallel oder bei
Kreuzung von keine Prifung durch
Energieversorgungsleitungen Funknetzplanung erforderlich
A 8.18 Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entste-
hen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funken-
flug, Abriebe z.B. durch Bremsstéaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fuhren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Néhe von larmintensiven Verkehrswegen
wird auf die Verpflichtung des kommunalen Planungstragers hingewiesen,
aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwénde) und passive (z.B. Riegelbebau-
ung) Larmschutzmafnahmen zu prifen und festzusetzen.

Stellungnahme des Vorhabentrdgers / der Verwaltung:

Es werden bereits aktive und passive Larmschutzmalinahmen eingeplant,
die auf einem Schallgutachten beruhen. Darin ist auch der Bahnlarm be-
rcksichtigt. Ein Larmschutzkonzept liegt der Planung zugrunde. Bei Um-
setzung des Larmschutzkonzeptes sind gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héaltnisse gewahrleistet.

Weiteren Immissionen aus dem Bahnbetrieb wird durch Abstand, Larm-
schutzwand und MaRnahmen an den Geb&uden selbst entgegengewirkt.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden dadurch gewahrleistet.

Eine Plananpassung ist nicht erforderlich.
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Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
A8.19 Kein widerrechtliches Betreten der Bahnanlagen Stellungnahme des Vorhabentréagers / der Verwaltung:
Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes so- | pies ist kein Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.
wie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen | pie Hinweise sind bei der Planumsetzung zu beachten.
ist gemal § 62 EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame MaB- | gine plananpassung ist nicht erforderlich.
nahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieen. Dies gilt auch wah-
rend der Bauzeit.
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
A 8.20 Haftungspflicht des Planungstragers / Bauherrn Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
Fir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der Baumaf3nahme entste- | pies ist kein Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.
hen, haftet der Planungstrager / Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erstin | pje Hinweise sind bei der Planumsetzung zu beachten.
Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben. Entspre- | gjne Plananpassung ist nicht erforderlich.
chende Anderungsmafinahmen sind dann auf Kosten des Vorhabentra-
gers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.
Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind | Beschlussvorschlag:
uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Be- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
dingungen und Auflagen vor. )
A9 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Bundesamt fur Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleis-
tungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200

53123 Bonn

04.11.2020

Stellungnahme vom 07.12.2017:

im o. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und
Rechtslage folgende Stellungnahme ab:

Durch das Vorhaben werden militdrische Belange berihrt. Das Plangebiet
befindet sich im Bauschutzbereich gemaR § 12 Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) des US Flugplatzes Coleman Army Airfiel Mannheim.

Nach Auswertung der in Bezug lbersandten Unterlagen bestehen gegen
das Vorhaben bei Einhaltung der beantragten Parameter keine Bedenken.

Gebaudehdhe max. 102,9 m tber NN/ ca. 10 m tber GND

Aufgrund der Lage des Plangebiets zum Flugplatz ist mit L&rm- und Ab-
gasemissionen durch den militarischen Flugbetrieb zu rechnen. Ich weise

Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:

Die Stellungnahme liegt dem Vorhabentréger vor.

Zum Hinweis wonach sich das Plangebiet im Bauschutzbereich des US
Flugplatzes Coleman Army Airfield Mannheim befindet und daher mit
Larm- und Abgasemissionen durch militarischen Flugbetrieb zu rechnen ist
wird wie folgt bewertet:

Von dem Fluglarm ist die gesamte Ortslage von Lampertheim betroffen.
Auch bestehende Wohngebiete mit Schutzanspriichen liegen im Einzugs-
bereich. Die Einflugschneise fuhrt an Lampertheim vorbei, so dass keine

Seite 23 von 68




Gemeinde Lampertheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 117-00 ,Eugen-Schreiber-Strafle“ | Beschlussvorlage
zur Abwéagung der wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 02.06.2023

Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

bereits jetzt darauf hin, dass spétere Ersatzanspriiche gegen die Bundes- | direkten Uberfliige stattfinden. Eine Betroffenheit, die iiber das was heute
wehr nicht anerkannt werden kénnen. als Vorbelastung vorhanden ist hinausgeht , ist somit nicht anzunehmen.
Sollte fur die Errichtung der Gebaude/ Anlagen der Einsatz eines Baukrans | pje Frage nach der Beantragung bei Einsatz eines Baukrans kommt erst
notwendig werden, ist hierfr gemal § 15 i.V.m. § 12 LuftvVG die Geneh- | 5.t der nachgelagerten Planungsebene zum Tragen. Dieser Hinweis wird
migung der militéarischen Luftfahrtbehdrde erforderlich. im Rahmen der Arbeitsvorbereitung der BaumaRnahme beriicksichtigt.
Fur die Beantr.a_gulng dieser luftrechtlichen Genehmigung werden folgende Auswirkungen auf den Bebauungsplan sind mit der Stellungnahme nicht
Angaben benétigt: verbunden

¢ Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem WGS 84 ) ' ) o )

(geographische Daten Grad/Min./Sek.) des Kranstandortes Eine Plananpassung ist somit nicht erforderlich.

¢ Maximale Arbeitshéhe in m Uber Grund und Uber NN

e Standzeit Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
3 Wochen vorher) bei der militarischen Luftfahrtbehtrde zu beantragen. Die Hinweise sind bei der Planumsetzung zu beachten.
Anschrift militarische Luftfahrtbehorde:
Luftfahrtamt der Bundeswehr
Abteilung Referat 1 d
Luftwaffenkaserne Wahn
Postfach 90 61 10/ 529
51127 Kdln
LufABwldBauschutz@Bundeswehr.org

A 13 Elektrizitdtswerk Rheinhessen AG (EWR)

EWR Netz GmbH
Gartenstrafie 22

55232 Alzey
13.11.2020

Schreiben vom 13.11.2020

vielen Dank fur das oben genannte Schreiben, das wir zur Kenntnis ge-
nommen haben. Der Planungs-/Baubereich wird von Versorgungsanlagen
unseres Unternehmens tangiert, auf die entsprechende Rucksicht zu neh-
men ist.

Die Auszige aus den Bestandsplanen der Versorgungsnetze der EWR
Netz GmbH haben Sie bereits per E-Mail vom 12. November 2020 erhal-
ten. Fur die unterschiedlichen Sparten bestehen einzelne Plane. Alle Ein-
tragungen in den Planen sind unverbindlich. Hausanschlussleitungen sind
in den Planen ggf. nicht angegeben.

Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:

Die Stellungnahme liegt dem Vorhabentrager vor.

Die aus der vorhergehenden Beteiligung vorgelegten Unterlagen sind in
das Vorhaben und die Planung eingeflossen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen zu den einzelnen Sparten werden im Folgenden behan-
delt.
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Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag
A13.1 Bei Kreuzungen oder Naherungen zu Anlagen der EWR Netz GmbH ist Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
entsprechende Rucksicht zu nehmen. Die genaue Lage der Leitungen ist
durch Handschachtung festzustellen. Die nachstehenden oder in den Pl&- | Die Stellungnahme liegt dem Vorhabentréager vor.
n(.en angegeber.len S.chutzstr.elfeln oder Mindestabstande sind zu bea.chten. Die Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung wurden in der Vorhaben-
Die Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Bau- | planung beachtet. Vorabstimmungen wurden vom Vorhabentrager mit der
men oder tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten. Vorstehende Tatigkeiten | wR pereits durchgefiinrt.
innerhalb der Schutzstreifen sind der EWR Netz GmbH anzuzeigen und
SchutzmaRnahmen mit der EWR Netz GmbH abzustimmen. Die einschléagigen Vorschriften und Regeln der Technik sind in der nach-
Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussung diirfen die nachstehenden folgenden Planung und der Planumsetzung zu beachten.
Mindestabsténde bei der Verlegung von Leitungen ohne Sondermaflnah- | Da die Hinweise erst auf der nachgelagerten Planungsebene zum Tragen
men nicht unterschritten werden. Die Sondermalnahmen sind mit der | kommen sind mit der Stellungnahme Auswirkungen auf den Bebauungs-
EWR Netz GmbH abzustimmen. plan nicht verbunden.
Dartiber hinaus du.rfen kelne.Elnwwkungen vorgenommen werqlen!_d|e.den Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich. Eine Planan-
Bestand,ﬂden Betrieb oder die Unterhaltung der Leitungen beeintrachtigen passung ist nicht notwendig.
oder geféhrden.
Wir verweisen auch auf behdrdliche Festlegungen, die einschlagigen Vor-
schriften und anerkannten Regeln der Technik. Beschlussvorschlag:
Egrr],Sﬁ:f?gtegérd\l/eeﬁ:i(::ﬁew|ssachtung der vorstehenden Vorgaben beru Die Anregungen und Hinweise der EWR sind bei der Planumsetzung zu
. _ beachten.
Beigefigte Pline: Mindestabstand | Schutzstreifen
lichter Abstand beiderseits
Leitungsmitte
Niederspannungskabelplan 0,2m
Straflenbaleuchtungskabelplan 0,2m
Mittelspannungskabelplan mit Steuerkabel 0,2m
Mittelspannungsfreileitungsplan 10m
Gas- und Wasserbestandsplan mit
- Wassertransportleitung (Kennz. HW) 1,5m 5m
- Wasserverteilungsleitung (Kennz. VW) 04m
Gas Hochdruckleitung (Kennz. HGD) 1,5m 3,0m
- Gas Mitteldruckleitung (Kennz. VGM) 0,4m 1.5m
- Gas Niederdruck (Kennz. VG) 04m
Bauunternehmungen sind anzuweisen, vor Baubeginn aktuelle Bestands-
plane schriftlich anzufordern oder bei uns abzuholen und mit der zustandi-
gen Betriebsstelle der EWR Netz GmbH Kontakt aufzunehmen.
A13.2 Fir das vorhandene Mittelspannungskabel auf dem Grundstiick Gemar- | siellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
kung Lampertheim Flur 10, Flurstiick 187/7 ist im Grundbuch der Stadt
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Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag
Lampertheim Blatt 18688 eine Grunddienstbarkeit zu unseren Gunsten | Die Stellungnahme liegt dem Vorhabentrager vor.
eingetragen. . . . .

I_ getrag ) ] o . - _ .| Auswirkungen auf den Bebauungsplan sind mit der Stellungnahme nicht
Bitte kon_taktleren_Sle beziglich der Umverlegung friihzeitig den zustandi- verbunden, da die Hinweise erst auf der nachgelagerten Planungsebene
gen Projektkoordinator Herrn Torsten Budnik unter 06241/848-458 oder | ,,m Tragen kommen. Dieser Punkt wird im Rahmen der Arbeitsvorberei-
Budnik.Torsten@ewr-netz.de. tung beriicksichtigt.

Aussagen zur Tiefenlage der EWR-Leitungen sind nicht méglich, da nach Eine Pl ist nicht erforderlich

der Legung der Leitungen das Hohenniveau des Gelandes eine Verande- In€ Flananpassung Ist nicht erforderlich.

rung durch Auf- oder Abtrag erfahren haben kann. Im Zuge des Abstim-

mungsverfahrens bzw. der Vorkoordination sind Suchschachtungen im Be- .

reich der EWR-Leitungen herzustellen, um die genaue Tiefenlage festzu- | Beéschlussvorschlag:

stellen. Aufgrund dieser Erkenntnisse konnen notwendige Arbeiten wie | pie Hinweise sind bei der Planumsetzung zu beachten.

Leitungssicherung, Leitungsumlegungen oder andere erforderliche Arbei-

ten definiert, koordiniert und notwendige Aufwendungen und Bauzeiten

kalkuliert werden.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemafR 8 10 BauGB bitten wir

Sie, uns den Eintritt der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes be-

kannt zu geben.

Die Kosten fur Leitungssicherungsmaf3nahmen oder Umlegungen vorhan-

dener Leitungen werden gemaf dem Verursachungsprinzip dem Verursa-

cher in Rechnung gestellt, soweit keine vertraglichen oder sonstigen Fest-

legungen anderweitige Regelungen vorgeben.

A13.3 Schreiben vom 12.11.2020 Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:

ﬁfsrigr?ié#zzow haben die Unternehmen e-rp (Alzey) und EWR (Worms) Die Stellungnahme liegt dem Vorhabentréager vor. Auswirkungen auf den
T ) o o ] Bebauungsplan sind mit der Stellungnahme nicht verbunden, da die Hin-

Da die Datenzusammenfiihrung noch einige Zeit in Anspruch nimmt, wer- | weise erst auf der nachgelagerten Planungsebene zum Tragen kommen.

den die Planauskinfte bis auf weiteres aus getrennten GIS-Systemen vor- ] o )

genommen. Versendet werden diese allerdings gemeinsam tiber die Lei- | Eine Plananpassung ist nicht erforderlich.

tungsauskunft der EWR Netz GmbH. Beschlussvorschlag:

In dem von lhnen angefragte Gebiet befinden sich vom Standort Alzey - . .

(ehemals e-rp) keine Versorgungsleitungen. Die Bestandsdaten des Stan- | Dié Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

dortes Worms (EWR Netz GmbH alt) sind dieser Mail angehangt.

Hi ise bei Erdarbeiten:

A13.4 inweise bet Erdarberten Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
Vor Beginn der Erdarbeiten hat sich der Bauausfiihrende lber Lage und Die Stell h t der Leit hut . liegt dem Vorh
Verlegetiefe der Leitungen, Schachte oder sonstigen Bauteile der EWR bé?\tragel:r\]/%rr]a me samt der Leitungsschutzanweisung liegt dem vorha-
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Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

Netz GmbH anhand der vorhandenen Plane und Skizzen sowie fachge- | Die erwéhnten Punkte wird im Rahmen der Arbeitsvorbereitung in nachfol-
rechter Erkundungsmafinahmen, z. B. Ortung, Querschlage, Suchschlitze | genden Planung und Umsetzung berticksichtigt.

0. . Gewissheit zu verschaffen. Bestandsplane kénnen von der tatséchli-
chen Lage der Leitungen abweichen. Deshalb sind Erdarbeiten im Bereich
verlegter Leitungen und in weiterer sensibler Umgebung ausschlief3lich in
Handschachtung durchzufuihren.

Das Leitungsnetz ist standiger Veranderung unterworfen und Bestands- | Eine Plananpassung ist nicht erforderlich.
plane kénnen innerhalb kiirzester Zeit nicht mehr dem neuesten Stand ent-
sprechen. Fir Abweichungen des Leitungsverlaufs von den Bestandsun-
terlagen wird nur bei Vorsatz oder grober Fahrldssigkeit gehaftet. Beschlussvorschlag:

Die Leitungsschutzanweisung wurde ausgehandigt und muss | pie Hinweise sind bei der Planumsetzung zu beachten.
beachtet werden!

Auswirkungen auf den Bebauungsplan sind mit der Stellungnahme nicht
verbunden, da die Hinweise erst auf der nachgelagerten Planungsebene
zum Tragen kommen.

Mindestens zwei Arbeitstage vor Beginn der Erdarbeiten informieren Sie
bitte unsere Regionalteams Uber die zentrale Rufnummer 06241 848-225

Die Information unserer Regionalteams oder die Anwesenheit unserer Mit-
arbeiter auf der Baustelle entbinden nicht von der Sorgfaltspflicht und Haf-
tung bei Beschadigung unserer Anlagen.

A 14 ENERGIERIED GmbH & Co. KG

ENERGIERIED Vorhandene Leitung
GmbH & Co. KG

Stellungnahme des Vorhabentréagers / der Verwaltung:

Den im Bebauungsplan dargestellten Bereich durchlduft eine Erdgas-Mit-

Industriestra3e 40 teldruckleitung mit Schutzrohr und Ubertragungskabel der ENERGIERIED. | Pi€ Leitungsfiihrung wurde im Rahmen der Planung recherchiert und die
68623 L thei . S i ) .| Lage genau ermittelt. Die Leitung verlauft im unbebauten Bereich. Ein
ampertneim In Ihre_m Schreiben vom 05.11.2020 _beste_ltlgten Sie, dass lhnen die Lei- Leitungsrecht ist im Bebauungsplan dargestellt.
11.11.2020 und 13.11.2020 tungsfiihrung bekannt ist, und dass sie bei der Gestaltung der entstehen-
R o den Grinflache entsprechend berticksichtigt wird. Einer Dienstbarkeit kann von Seiten des Vorhabentragers zugestimmt

Betroffen sind: werden.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergeben sich daraus keine

Flur: 10 Plananpassungen.
Flurstiicke: 187/16 und 187/20
Gemarkung:  Lampertheim Beschlussvorschlag:

Im Juli 2018 wurde daher mit Frau Brunhilde Held von der Stadt Lampert- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
heim, die Eintragung der Leitung und des erforderlichen Schutzstreifens
(beidseitig 2 m ab Leitungsmitte) in das entsprechende Grundbuch verein-
bart.
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Fur die Eintragung der beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten
der ENERGIERIED ist dabei die Stadt Lampertheim verantwortlich.

Skizze des Schutzstreifens (nicht maf3stablich) zum besseren Verstandnis:

Gas MD, 250 ST Ka

o—— e Mt Schutzrohr
Py mit Ubertragungskabel

'8:,;

A1l14.1 DVGW-Regelwerk

Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:

Alle relevanten Bereiche des Regelwerks sind einzuhalten, insbesondere: L . . o
v ! gelw ! nzu ! Die einschlagigen Vorschriften und Regeln der Technik sind in der nach-

GW 125 folgenden Planung und der Planumsetzung zu beachten.
Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen Da die Hinweise erst auf der nachgelagerten Planungsebene zum Tragen
- Uberplanzungen vermeiden - kommen sind mit der Stellungnahme Auswirkungen auf den Bebauungs-

plan nicht verbunden.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergeben sich daraus keine
Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversor- | Plananpassungen.

gung

W 400-1 (A) Beschlussvorschlag:
Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWYV); Teil 1: Planung Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

W 405

9.2 Anschlussverlauf und Mantelrohre

Seite 28 von 68



Gemeinde Lampertheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 117-00 ,Eugen-Schreiber-Strafle“ | Beschlussvorlage

zur Abwéagung der wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen
Stand: 02.06.2023

Lfd-Nr.

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

»~Anschlussrohre sollten geradlinig, rechtwinklig zur Grundstiicksgrenze
und auf dem kiirzesten Weg von der Versorgungsleitung zum Gebaude
verlaufen. Vorabverlegungen sind zu vermeiden, da dabei die vorgenann-
ten Kriterien in der Regel nicht eingehalten werden kénnen.*

Die Asphaltdecke sollte daher erst aufgebracht werden, wenn ein Grof3teil
der Grundstlicke bebaut ist.

Dadurch kann gewahrleistet werden, dass bei Verlegungen von neuen
Hausanschlussleitungen die Strale nicht wieder aufgebrochen werden
muss.

A14.2

Vorgaben der ENERGIERIED

Diese finden Sie in unserer Bauherrenmappe auf unserer Internetseite:
www.energieried.de.

Léschwasser

Die von Ihnen genannte Loschwassermenge von 96m3/h kénnen wir fiir
das im Bebauungsplan dargestellte Gebiet bereitstellen.

Wasserdruck

Im Trinkwassernetz der ENERGIERIED besteht ein Druck von 3,5 bis 5
bar.

Hausanschliisse

Die ENERGIERIED versorgt zuverlassig mit Erdgas und Trinkwasser.

Stellungnahme des Vorhabentréagers / der Verwaltung:

Die Hinweise zum Thema Loschwasser, Wasserdruck, Hausanschlisse,
Erdgas-Hausanschluss ,Trinkwasser-Hausanschluss sind zwischen der
ENERGIERIED GmbH & Co. KG und dem Vorhabentrager abgestimmt.

Hinweis vom Vorhabentrager (Reihenhaus AG):

Es wird kein BHKW mehr geben. Es erfolgt zurzeit die Auslegung fir
Warmepumpen.

Der Nachweis Uber die Versorgung ist damit erbracht. Auswirkungen auf
den Bebauungsplan sind damit nicht verbunden.

Die Stellungnahme der Fachbereiche wird im Folgenden fiir einzelne Be-
lange bearbeitet.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergeben sich daraus keine
Plané&nderungen.

Erdgas-Hausanschluss

Es ist moglich, das Baugebiet an das Niederdruck-Erdgasnetz der ENER-
GIERIED anzuschlieRen.

Die Hausanschlussleitung verlauft (auf Wunsch) bis zu der von lhnen ge-
planten Technikzentrale und dient dabei der Versorgung des BHKW's.

Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:

Die Hinweise zum Thema Erdgasversorgung / Anschluss an das Nieder-
druck-Erdgasnetz sind dem Vorhabentrager bekannt.

Beschlussvorschlag:

Seite 29 von 68



http://www.energieried.de/

Gemeinde Lampertheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 117-00 ,Eugen-Schreiber-Strafle“ | Beschlussvorlage
zur Abwéagung der wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 02.06.2023

Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag
Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergeben sich aus der Op-
tion einer moglichen Erdgasversorgung des Gebietes keine Plananpas-
sungen.
Trinkwasser-Hausanschlisse Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:
Da es sich bei den Zufahrtswegen um Privatwege handelt, enden die Trink- | ki den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergeben sich daraus keine
wasser-Hausanschlussleitungen der ENERGIERIED in Schachten nahe | pjananpassungen.
der Grenze zur Eugen-Schreiber-Stral3e.
Der weitere Verlauf erfolgt mit Privatleitungen.
Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
A 17 GASCADE Gastransport GmbH

GASCADE Gastransport
GmbH (fr. Wingas)

Koélnische StraRe 108-112
34119 Kassel
17.11.2020

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der An-
lagenbetreiber WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie
OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung
unserer Anlagen teilen wir Thnen mit, dass unsere Anlagen zum ge-
genwartigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlief3t die Anla-
gen der v. g. Betreiber mit ein.

Sollten externe Flachen zur Deckung des Kompensationsbedarfs
erforderlich sein, sind uns fir diese externen Kompensationsfla-
chen entsprechende Planunterlagen zur Stellungnahme vorzule-
gen.

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Bitte richten Sie lhre Anfragen zu Leitungsauskinften zukinftig di-
rekt an das kostenfreie BIL-Onlineportal unter:_https://portal.bil-
leitungsauskunft.de

Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:

Die Hinweise auf die Firmen sind zur Kenntnis zu nehmen.

Ggf. wird GASCADE am Verfahren unter der angegebenen neuen Ad-
resse beteiligt.

Andere Versorger wurden am Verfahren beteiligt.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergeben sich daraus keine
Plananpassungen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag
Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen
anderer Betreiber in diesem Gebiet befinden kénnen. Diese Betrei-
ber sind gesondert von lhnen zur Ermittlung der genauen Lage der
Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.
A 19 Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Landesamt fur Denkmalpflege
Hessen
Berliner Allee 58

64295 Darmstadt
01.12.2020

wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 12.12.2017, zu der
sich keine Anderung ergeben hat.

Schreiben vom 12.12.2017

gegen den Entwurf des o.a. Bebauungsplans werden von Seiten
unserer Behorde keine grundsétzlichen Bedenken oder Ande-
rungswunsche vorgebracht.

Die Belange der hessenArchéologie sind ausreichend berticksich-
tigt (Seite 10 Punkt D1 der textlichen Festsetzung zum B-Plan).

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhdalt sich aus-
schlie3lich zu den o6ffentlichen Belangen des Bodenschutz-
denkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine geson-
derte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschut-
zes und der Baudenkmalpflege behélt sich die Denkmalfach-
behdrde vor.

Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergeben sich daraus keine
Plananpassungen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise, wonach keine Bedenken bestehen, werden zur Kenntnis
genommen.

A 26

Kreisausschuss des Kreises Bergstralie

Kreisausschuss des Kreises
Bergstral3e

Bauaufsicht und Umwelt
Graffstralle 5

64646 Heppenheim

03.12.2020

der o. g. Bebauungsplanentwurf ist uns als Bindelungsstelle des Kreises
BergstralRe im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemal § 13ai.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB ubersandt worden.

In Zusammenarbeit mit den von der vorgesehenen Nutzungsregelung be-
rihrten Fachbereichen unseres Hauses (Kreisausschuss und Landrat) ge-
ben wir hierzu folgende Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB ab:

Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:

Die gemeinsame Stellungnahme der Fachbereiche werden im Folgenden
fur einzelne Belange bearbeitet.
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Lfd-Nr.

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

A26.1

Stadtebau-, Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

1. Gegeniiber dem Entwurf im vorherigen Bauleitplanverfahren von 2017
wird fir das Plangebiet nicht mehr ein Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt, sondern es werden, der tatséachlich vorgesehenen Nutzung entspre-
chend, als zulassige Nutzungen Wohngebaude festgesetzt sowie Raume
fur die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreiben-
der, die ihren Beruf in &hnlicher Art austiben. Das planungsrechtliche Nut-
zungsspektrum entspricht inhaltlich damit einem Reinen Wohngebiet. In
der Schalltechnischen Untersuchung wird hingegen allein auf die Immissi-
onsgrenzwerte bzw. Orientierungswerte eines Allgemeinen Wohngebiets
und eines Mischgebiets Bezug genommen (s. a. Begriindung, Kap. 2.3).
Um alle Belange beriicksichtigen zu kénnen, regen wir daher an, im Gut-
achten und der Begriindung darzulegen, weshalb diese héheren Grenz-
werte auch fur ein "faktisches Reines Wohngebiet" angesetzt werden sol-
len.

Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache im Einwirkungsbe-
reich vorhandener Verkehrswege. Daher ist das Plangebiet als schall-
technisch vorbelastet einzustufen. In einem solchen Gebiet ist ein Schall-
schutzkonzept umzusetzen, das gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewabhrleistet und insbesondere Gesundheitsgefahren vermeidet.

Eine schalltechnisch vertragliche Planung ist dann erreicht, wenn am Tag
auf AuRenwohnbereichen eine Gerduschbelastung gegeben ist, die die
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung fir Wohnge-
biete einhalt. Die 16. BImSchV differenziert nicht nach reinen und allge-
meinen Wohngebieten. Der Immissionsgrenzwert fur Wohngebiete wird
an der Westfassade der kunftigen Gebaude im Erdgeschoss sicher ein-
gehalten. In den oberen Geschossen wird der Immissionsgrenzwert und
der Orientierungswert der DIN 18005 fur Mischgebiete weitgehend einge-
halten. Der Orientierungswert der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60
dB(A) wird hilfsweise herangezogen, da in einem Mischgebiet eine
Wohnnutzung ohne jede Einschrankung zuldssig ist. Aus den genannten
Grunden werden fir die geplante Wohnbebauung am Tag gesunde
Wohnverhaltnisse sichergestellt.

In der Nacht werden gesunde Wohnverhéltnisse dadurch erreicht, dass
im Inneren der kinftigen Geb&ude ein ungestdrter Nachtschlaf bei ausrei-
chender Beliftung ermdglicht wird. Hierbei ist die fur das Plangebiet fest-
gesetzte Gebietsart nicht mafgeblich, da die schalltechnischen Anforde-
rungen der DIN 4109 an die Schallddmmung der Auenbauteile unab-
hangig von der Gebietsart ist, in der sich das jeweilige Wohngeb&ude be-
findet. Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Schallschutzmalnah-
men werden somit auch in der Nacht gesunde Wohnverhéltnisse gewéhr-
leistet.

Aus den genannten Griinden wird keine Uberarbeitung des schalltechni-
schen Gutachtens vor dem Hintergrund der Schutzbedurftigkeit eines rei-
nen Wohngebiets erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung er-
ganzt. Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplans sind
mit der Stellungnahme keine verbunden.
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Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag
A 26.2 3. In der Festsetzung B 7.6.1 wird auf eine "mit SM 6 bezeichnete Flache" | Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
Bezug genommen. Die darauf zu errichtende Schallschutzwand ist in der Die Bezeich ird gedndert und berichtiat
Legende zur Planzeichnung als "SM 18" bezeichnet. Wir bitten um Klar- Ie Bezeichnung wird geandert und berichtigt.
stellung. Beschlussvorschlag:
Die Darstellung wurde berichtigt.
A 26.3 4. In der Planzeichnung fehlt die zeichnerische Darstellung der in der Le- | Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
gende aufgefuhrten "Schallschutzwand "BESTAND" Die bestehende Schallschutzwand liegt auf dem Bahngelande die in der
Zeichnung durch die Gebietsumgrenzung verdeckt ist.
In der Neufassung wird die Larmschutzwand kenntlich gemacht.
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Darstellung be-
richtigt.
A 26.4 Untere Naturschutzbehdrde Stellungnahme des Vorhabentréagers / der Verwaltung:
Als Voraussetzung fir die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans sind die o . .
erforderlichen artenschutzrechtlichen MaBnahmen auf Ebene des Bebau- Zur(;/ollzugf]sgihlgk%lt eréorgerllche alrtensfchltjtzrlec?tllcge Mﬁﬁ_nﬁhme_n
ungsplans festzulegen und rechtlich zu sichern. Diesbeziiglich besteht Er- wr(]ar teg alé Ene__ es be baudungf:]sp ﬁnsd_esfgle egd unAre(f:__hlc gest-
génzungsbedarf, der nachfolgend benannt wird. chert. Zu dem Erganzungsbedarf siehe die folgenden Ausfiihrungen.
A 26.4.1 Artenschutz
Anforderungen an den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
1. Die artenschutzrechtlichen Grundlagen werden tblicherweise in ei-
nem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dargelegt. Vorliegend ist
dies in den Anlagen 1 bis 3 erfolgt. Hinsichtlich der notwendigen
Ersatzflache fir die Umsiedlung der Zauneidechse besteht folgen-
der Erganzungsbedarf: Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:
* Angaben zur Flache (Bezeichnung des Flurstiicks, Lageplan) Bezeichnung des Flurstiicks und ein Lageplan wurden in der Begriindung
sind notwendig. erganzt
e Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 08.01.2018 benannt, | Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:
ist nachvoliziehbar darzulegen, dass mit der Umsetzung der Mal3- | g5 urde eine Erhebung des Bestandes auf der Umsiedlungsflache
nahmen (insbes. Rickschnitte, Auslichtungen) keine Eingriffe in durchgefiihrt und in dem Dokument erganzt.
Natur und Landschaft einhergehen und ein VerstoR3 gegen die ar- | siehe auch Anlage zum Bebauungsplan:
tenschutzrechtlichen Verbote nicht ausgeldst wird. Als Grundlage
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Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag
hierfur ist der Bestand in Text und (maf3stabsgerechter) Karte | Voraussetzung fir die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 45
darzustellen. Abs. 7 BNatSchG Bauvorhaben Eugen-Schreiber-Stral3e in Lampertheim
Bearbeitung durch Baader Konzept GmbH, Mannheim, den 06. Mai 2021
Darin sind die Verortung und die MaRnahmen auf dem Ersatzgeléande in
Hofheim im Detail beschrieben.
o Die Geeignetheit der Flache als Lebensraum fur Zauneidechsen | Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:
ist auch im Hinblick auf die zukinftige unmittelbar angrenzende T q “nzt beziialich Wohnbeb d Pradati
Wohnbebauung und dem hierdurch zu erwartenden Druck durch dextli)réssage wurde erganzt bezuglich Wohnbebauung und Pradations-
Katzen zu priifen. ruck durch Katzen.
e Die MaRnahmen zur Herstellung des Ersatzhabitats sind detail- | Stellungnahme des Vorhabentréagers / der Verwaltung:
liert in Text und (maRstabsgerechter Karte) darzulegen und kon- wurd . d fihrlich d |
kret festzulegen (derzeit nur als Konzept). urde erganzt und ausitihriich dargelegt.
o Die MaRRnahmen, die zur dauerhaften Erhaltung des Lebens- | Stellungnahme des Vorhabentréagers / der Verwaltung:
raums notwendig s?nd (PflegemaBnahmen, Kontrollen), sind in | per sachverhalt wurde erganzt.
Bezug auf Art, Haufigkeit und Dauer darzulegen.
A 26.4.2 2. Hinsichtlich des Risikomanagements/Monitorings (Anlage 3, | Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:

Kap. 9) bitten wir folgende Ergédnzungen vorzunehmen:

e Die Umsiedlung ist zu dokumentieren und der Bericht Uber die
Umsiedlung zeitnah vorzulegen.

¢ Die in den Unterlagen benannte Dauer von 3 Jahren fir das Mo-
nitoring (ausgehend von dem Jahr nach der Umsiedlung) ist zu
begriinden. Ublich ist nach unserem Kenntnisstand ein Monito-
ring tiber 5 Jahre, wobei eine jahrliche Uberpriifung nicht sinnvoll
erscheint, sondern eine Verteilung bspw. auf die Jahre 1, 2, 3, 5
und 8. Seitens des Fachgutachters bitten wir zu prifen, ob auch
eine Verklrzung auf 3 Jahre mdglich ist. Dies dirfte aber nur
dann Betracht kommen, sofern nach Ablauf von 3 Jahren gesi-
cherte Erkenntnisse Uiber den Populationserhalt und die Funkti-
onsfahigkeit des Lebensraums vorliegen.

Die Umsiedlung wird in einem Bericht dokumentiert werden und der UNB
nach Abschluss der Umsiedlung vorgelegt. Einem Monitoring tber finf
Jahre ( 1, 2, 3, 5 und 8) kann zugestimmt werden. Es gibt hierzu eine
textliche Erganzung.

¢ Wesentliche Inhalte/Anforderungen an das Monitoring sollten be-
nannt werden, v. a.
o Dokumentation der durchgefiihrten Malinahmen

Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:

Die aufgelisteten Punkte werden im Monitoringbericht beriicksichtigt und
wurden entsprechend dargestellt.
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Lfd-Nr.

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

o0 Abgleich der durchgefiihrten Malnhahmen mit den Erforder-
nissen

o Erfassen und Darlegen der Bestandssituation der Zauneidech-
sen

o Darlegen der Bestandsentwicklung (Vergleich zu Vorjahr(en))

o ggdf. Anpassen der MaRnhahmen (bei unginstiger Entwick-
lung)

0 Benennen zukinftiger MaRnahmen im Folgejahr (bzw. in den
Folgejahren) getrennt nach ,Handlungsempfehlungen® und
»Handlungserfordernissen®.

e Ungeachtet der eigentlichen Aufgabe des Monitorings sollte der
Bericht in einem Abschlusskapitel (oder Anhang) die zukunftigen
Erfordernisse benennen, z. B.

0 alle Malinahmen mit Angabe der Lokalitat und Zeitschiene

0 spezifische Anforderungen (z. B. spezielles Saatgut)

0 Zeitpunkt fir Abgabe der Dokumentation Uber die MaRnah-
menumsetzung

0 Zeitpunkt fir Abgabe des nachsten Monitoring-Berichtes bzw.
Berichtes Uber die Funktionskontrolle

Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:

Die aufgelisteten Punkte werden im Monitoringbericht berticksichtigt.

A 26.4.3

3. Uber den Zeitraum des Monitorings hinaus ist eine ,Funktions-
kontrolle® vorzusehen. Diese hat zum Gegenstand, die Funktions-
fahigkeit als Lebensraum fir die Zauneidechse im Hinblick auf die
strukturellen Gegebenheiten zu prufen, ohne jedoch eine Erfas-
sung der Individuen/Population vornehmen zu missen. Notwen-
dige MalRnahmen (z. B. Auslichtungen) sind im Rahmen eines Er-
gebnisberichtes darzulegen. Die Notwendigkeit dieser ,Funkti-
onskontrolle® ist unter Angabe zeitlicher Intervalle in den Unterla-
gen zu erganzen.

Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:

Es erfolgt eine Funktionskontrolle fir 20 Jahre nach Abschluss des Moni-
torings und wird alle zwei Jahre durchgefiihrt.

A26.4.4

4.  Unabhéngig von dem Monitoring bzw. der Funktionskontrolle
sind die durchgefiihrten Manahmen zu dokumentieren.

Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:

Kenntnisnahme und Zusage

A 26.4.5

Anforderungen an den Bebauungsplan
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Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag
5. Im Bebauungsplan wird dargelegt, dass die Umsetzung des Be- | Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
bauungsplans zu einem Verstol3 gegen die artenschutzrechtli- . - . . .
chen Verbote fihrt und daher eine artenschutzrechtliche Ausnah- Die Vorgussetzungen fur die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung
megenehmigung notwendig ist. Das Hineinplanen in die Ausnah- werden in einem g(_esor.\.derter? Dokument dargelegt und als Anlage dem
melage macht es notwendig, dass die Voraussetzungen fir die Bebauungsplan beigefugt. (Siehe A 26.4.12)
Vollzugsféahigkeit des Bebauungsplans aufgezeigt und geschaf- | Beschlussvorschlag:
fen werden. Als Voraussetzungen werden die notwendige Um- ] ] ) )
siedlung und die Herrichtung einer Ersatzfléche in Hofheim in der | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und die Darstellung be-
Begriindung benannt. richtigt.

A 26.4.6 6. Hinsichtlich der rechtlichen Sicherung der Ersatzflaiche besteht | Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:

Egdaer;zgre]gfgggﬁgé I?jlzrzeglcé;deerrlI?I[]:gelgllgt’:r?r/wg:g:: TS;” ;ISS Aufgrundﬂder nge und der Eige_ntumsverhéltnisse sind die Ersatzmalf3-
stick). Fur die rechtliche Sicherung stehen (adaquat zu Aus- nahmen Uber einen Vertrag zu sichern.
gleichsflachen) die in § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB genannten Mog-
lichkeiten (Festsetzung, Eigentum der Stadt oder vertragliche Si-
cherung) zur Verfigung. Wir empfehlen die Sicherung durch eine
Festsetzung im Bebauungsplan (zweiter Geltungsbereich).
Aufgrund eines in der Begriindung benannten Durchfiihrungsver-
trages gehen wir davon aus, dass die Flache im Privateigentum
ist und die rechtliche Sicherung Uber eine vertragliche Regelung
erfolgen soll. Zu den Anforderungen an den stadtebaulichen Ver-
trag/Durchflihrungsvertrag siehe unten.

A26.47 7. Wie bgreits in unserer Stgllungnahme vom 08.01.2018 angereg_t, Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
sollte in den Unterlagen eine Aussage getroffen werden, dass die
Flache frei von rechtlichen Verpflichtungen ist. Auf der Flache liegen folgende rechtlichen Verpflichtungen:

Lfd. Nr. 1 Duldung von Einwirkungen durch Bahnbetrieb fur die DB Netz
AG, Frankfurt am Main

Lfd. Nr. 2 Geh- und Fahrrecht fir den jeweiligen Eigentimer des Grund-
stiicks Flur 10 Flurstiick 187/8, 187/9, 187/10, 187/11, 187/12,
187/13, 187/14

Lfd. Nr. 3 Telekommunikationsleitungsrecht fiir die Telecom Deutsch-
land GmbH, Bonn

Lfd. Nr. 4 Gasleitungs- und Kabelrecht fur die Energieried GmbH & Co.
KG, Lampertheim

Lfd. Nr. 5 Mittelspannungs- und StraRenbeleuchtungsrecht fir die EWR
Netz GmbH, Worms

Lfd. Nr. 6 Einfriedigungsrecht fur die DB Netz AG, Frankfurt am Main
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Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag
Zu Punkt 4 ist ein Leitungsrecht im Bebauungsplan vorhanden.
Auswirkungen der rechtlichen Verpflichtungen auf Ersatzmaf3nah-
men sind nicht erkennbar.
In der Begriindung wurde die Bestandsdarstellung um die rechtlichen
Verpflichtungen erganzt.
A 26.4.8 8. Die Herstellung des Ersatzhabitats ist eine wesentliche Voraus- | Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:
setzung fir die erfolgreiche Umsiedlung der Zauneidechsen. Die . . . P
hierzu notwendigen MalRnahmen sind in der Begriindung nur tlw. In d(_am zur_Begrundung gehorendt_en Dokument: ,Voraussetzung fir cje
benannt und nur schematisch bzw. vorlaufig dargestellt. Dies wird E_rtellu_ng einer A“usnah_megenehmlgun_g ngch § 45 Al_as. 7 BNatSchG
nach unserer Auffassung den Anforderungen an die notwendige sind du_a Ersatzflachen in Hofheim sov_vle_dle _erforderllchen Maflnahmen
Konkretisierung der CEF-MaRBnahmen in einem Bebauungsplan beschrieben. Das Dokument wurde hinsichtlich der MaBnahmen erganzt
nicht gerecht. Die MaBnahmen sind abschlieRend darzulegen und detailliert. Die MaBnahmen sind damit abschlielend dargelegt und
' kénnen Teil der vertraglichen Regelungen sein.
A 26.4.9 9. Die Ergéanzung der Unterlagen hinsichtlich der vorgenannten | Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:
Punkte ist Voraussetzung, dass wir im Rahmen der Beteiligung Die Unterl d di ten Punkt snzt
zum Aufstellungsverfahren die Erteilung der artenschutzrechtli- 1€ Unterlagen wurden um die vorgenannten Funkien erganzt.
chen Genehmigung in Aussicht stellen kénnen
Zu Anlage 1 (artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, 2016)
A 26.4.10 10. Wir weisen darauf hin, dass der artenschutzrechtliche Fachbei- | Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:
trag aus dem Jahr 2016 (Anlage 1) entgegen der Angabe auf S. Die Beariind de berichtiat
9 der Begriindung nicht ,aktualisiert (im Sinne von inhaltlich | '¢ B€grundung wurde berichtigt.
Uberarbeitet), sondern durch eine Nacherfassung (Anlage 2 ,Ein-
schéatzung des aktuellen Zustandes der Untersuchungsflache be-
zuglich planungsrelevanter Arten* v. 30.07.19) erganzt wurde.
A26.4.11 11. Eine tatsachliche Aktualisierung des artenschutzrechtlichen | Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:

Fachbeitrags, wie wir sie in der Stellungnahme vom 08.01.2018
im vorherigen Verfahren angeregt hatten, wére fur die Nachvoll-
ziehbarkeit der artenschutzrechtlichen Erfordernisse hilfreich.
Hier waren dann auch die Voraussetzungen fir die Erteilung ei-
ner Ausnahmegenehmigung (derzeit Anlage 3) zu integrieren

Die Erganzung der Unterlagen ist ausreichend und auf dem aktuellsten
Stand. Durch eine Neuschreibung bzw. vollstdndige Aktualisierung der
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Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

Unterlagen wirde ein Mehraufwand entstehen ohne zusétzlichen Er-
kenntnisgewinn.. In einem Gesprach mit der UNB wurde die Sachlage
noch einmal erklart.

Zu Anlage 3 (,,Ausnahmeantrag®)

A26.4.12 12. Inden Planunterlagen wird dargelegt, dass als Voraussetzung fur | Stellungnahme des Vorhabentrédgers / der Verwaltung:

die Umsetzung des Bebauungsplans eine artenschutzrechtliche | per aAnregung ist Folge zu leisten. Die Anlage 3 ist nicht als Aus-
Ausnahmegenehmigung erforderlich ist. Das Hineinplanen in die nahmeantrag zu stellen, sondern als Beitrag zum Bebauungsplan

,<Ausnahmelage“ erfordert, dass in den Planunterlagen zum Be- : L2
bauungsplan darzulegen ist, welche Voraussetzungen und Mag- mit der Darlegung der Voraussetzungen fir einen Ausnahmean-

nahmen notwendig sind, damit artenschutzrechtliche Verbote | {rag. Die Anlage 3 erhalt folgenden Titel: _
nicht entgegenstehen. Voraussetzung fur die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung

nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG

Die Aufgabe, diese Voraussetzungen und MafRnahmen darzule-
gen, kommt dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu. Vorlie-
gend erfolgt dies jedoch nicht im ,artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag“, sondern in der als ,Ausnahmeantrag nach § 45 Abs. 7
BNatSchG und Reptiliengutachten® (Stand 30.07.2019) bezeich-
neten Anlage 3.

Wir  weisen darauf hin, dass der Antrag auf
Ausnahmegenehmigung erst im Nachgang zum Inkrafttreten des
Bebauungsplans — auch unter Einarbeitung der in dieser Stel-
lungnahme genannten Erfordernisse — zu stellen ist. Die Bezeich-
nung der Anlage 3 als ,Ausnahmeantrag” ist somit irrefiihrend.
Wir regen an, die Bezeichnung der Anlage 3 zu andern (z. B. ,Er-
ganzungen zur Artenschutzpriifung® oder ,Voraussetzungen fiir
die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7
BNatSchG*) oder diesen Teil — entsprechend obiger Anregung in
einen aktualisierten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu tber-
fuhren

A 26.4.13 Sicherung / stadtebaulicher Vertrag / Umsetzung

13. Fdur die Ausgestaltung des in den Unterlagen genannten Durch- | Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:

fuhrungsvertrages (der Vertragsentwurf ist nicht Gegenstand der | |, gem zur Begriindung gehérenden Dokument: ,Voraussetzung far
Unterlagen) geben wir folgende Hinweise: die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG*
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Gemeinde Lampertheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 117-00 ,Eugen-Schreiber-Strafle“ | Beschlussvorlage

zur Abwéagung der wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen
Stand: 02.06.2023

Lfd-Nr.

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

Notwendige MaRBnahmen sind detailliert (Flachen, Zeitraum,
Haufigkeit, Dauer etc.) und verpflichtend festzulegen. Dies gilt
insbesondere auch fir die Pflegemal3nahmen.

Die Umsetzung der MalRnahmen bedarf der Kontrolle durch die
Stadt - entweder durch Kontrolle vor Ort (seitens der Stadt) oder
aber durch Uberpriifung einer vom Vorhabentrager bei der Stadt
vorzulegenden Dokumentation. Fur den Fall, dass sich die Stadt
eine Dokumentation der Umsetzung vorlegen lasst, sollten die
Anforderungen an die Dokumentation (Inhalt, Haufigkeit, Fristen
etc.) im Vertrag festgelegt werden.

Entsprechendes gilt auch fir das notwendige Monitoring und die
Funktionskontrolle (s. 0.).

Aufgrund der Erfahrungen — auch seitens der Stadt Lampertheim
— in vergleichbaren Féllen empfehlen wir, dass die Beauftragung
des Monitorings durch die Stadt (nicht durch den Vorhabentrager)
erfolgt.

Der Vertrag muss es der Stadt ermdglichen, den effektiven
Vollzug der MaRhahmen im Falle unzureichender Erfullung der
vertraglich vereinbarten Pflichten mit geeigneten Instrumenten
durchzusetzen (OVG Koblenz, Urt. v. 20.01.2003 — 8 C
11016/02). Wir regen daher an, den effektiven Vollzug der
zwingend durchzufihrenden MalRnahmen durch Aufnahme
geeigneter Instrumente (Sicherheitsleistung, Vertragsstrafe,
Ersatzvornahme) zu gewahrleisten.

sind die Ersatzflachen in Hofheim sowie die erforderlichen Maf3-
nahmen beschrieben. Alle erforderlichen Ma3nahmen werden Be-
standteile der Vertrage.

A 26.4.14

14.

Sofern die Ausgleichsflache nicht im Eigentum der Stadt ist, ist
diese durch Eintragung von Unterlassungs- und Handlungspflich-
ten in das Grundbuch zu sichern (dingliche Sicherung; Urteil VGH
Hessen, 19.10.2017 — 4 C 2424/15.N). Dieses Erfordernis sollte
im stadtebaulichen Vertrag abgesichert werden

Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:

In dem zur Begrindung gehérenden Dokument: ,,Voraussetzung fuir
die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG*
sind die Ersatzflachen in Hofheim sowie die erforderlichen Malf3-
nahmen beschrieben.

Beschlussvorschlag

Die Sicherung der Ersatzflache wird vertraglich geregelt.

A 26.4.15

15.

Gemal 8§ 4 Abs. 2 HAGBNatSchG sind die relevanten Daten flir
das Naturschutzinformationssystem des Landes (NATUREG)
auch von den Kommunen zu Gbermitteln. Wir bitten Sie, uns die
Daten gemafR der im ,Pflichtenheft Bauleitplanungskataster zur

Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
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Gemeinde Lampertheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 117-00 ,Eugen-Schreiber-Strafle“ | Beschlussvorlage

zur Abwéagung der wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen
Stand: 02.06.2023

Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag
Ubermittl.ung digital erstellter Plane” (i. d. F. v. 29.05.2020) ge- | Die Daten sind entsprechend dem Pflichtenheft Bauleitplanungs-
nannten inhaltlichen und formalen Anforderungen zu Gbergeben. | kataster zur Ubermittlung digital erstellter Plane zu erstellen und
Im Naturschutzinformationssystem (NATUREG) ist auch die Um- | 5, ibermitteln.
setzung der MaRnahmen zu dokumentieren.

Wir bitten Sie daher, die erfolgte Umsetzung der von der Stadt

durchzufiinrenden MaRnahmen und der ggf. von der Stadt an | Beéschlussvorschlag

Dnttg Ubertragenen MaBnahnjen.seltens der Stadt zeitnah d'r‘?kt Die Anforderung wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren
an die UNB zu melden, damit die erfolgte Umsetzung der sich beachtet

aus dem Bebauungsplan ergebenden Ausgleichsverpflichtungen '

im Naturschutzregister bestatigt werden kann.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei dem Naturschutzinforma-

tionssystem NATUREG um ein 6ffentlich einsehbares Register

handelt

A 26.4.16 Eingriffsregelung (hier: Vermeidung, Minimierung) Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:

16. Lichtverschmutzung kann einen artenschutzrechtlichen Verbots- | kjr das Gebiet wird ein Beleuchtungskonzept erarbeitet und umgesetzt,
tatbestand darstellen. In jedem Fall sind es Beeintrachtigungen | gas die Anforderungen beriicksichtigt. Dies ist auch Grundlage des Vor-
von Natur und Landschaft, die vermieden bzw. minimiert werden | hahenplanes zum Durchfihrungsvertrag.
kénnen. Wir regen daher an, MaBnahmen zur Vermeidung von _ ) _ ) _ _
,Lichtverschmutzung® im Hinblick auf StraRen-, Fassaden-, Frei- | Eine Plananpassung ist. nach den Hinweisen nicht erforderlich.
flachenbeleuchtung verbindlich festzusetzen. Festsetzung B 6.3
sollte entsprechend erganzt bzw. konkretisiert werden um

_ ) Beschlussvorschlag:
eine bedarfsgerechte Beleuchtung (z. B. Zeitschaltung, ] o ]
Bewegungsmelder) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ein insektenfreundliches Strahlenspektrum (< 3.000 Kelvin;
also Warm- statt Kaltlicht)
die Beachtung der Abstrahlgeometrie der Lichtquelle (wenig
Streulicht, nur nach unten gerichtet).
A26.4.17 17. Wirregen an, in den Festsetzungen die Anlage von Schottergar- | Stellungnahme des Vorhabentrédgers / der Verwaltung:

ten explizit auszuschlie3en.

In Hessen wird, hinsichtlich auf das Anlegen von Schottergéarten, auf §8
Abs. 1 der hessischen LBO verwiesen. Diese besagt, dass nicht tiber-
baute Flachen auf bebauten Grundstiicken wasserdurchléssig zu belas-
sen oder herzustellen, zu begriinen oder zu bepflanzen sind.

Von daher ist der Hinweis Schottergérten explizit auszuschlieBen umzu-
setzen.
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Gemeinde Lampertheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 117-00 ,Eugen-Schreiber-Strafle“ | Beschlussvorlage
zur Abwéagung der wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 02.06.2023

Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag
Dem Hinweis wonach Schottergérten auszuschlieen sind kann gefolgt
werden.
Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Schottergarten werden ausge-
schlossen. Die Textfestsetzungen werden erganzt.
Fazit
A 26.4.18 18. Eine artenschutzrechtliche Genehmigung wird fur die Umsetzung | geschlussvorschlag:
des Vorhabens im Nachgang zum Inkrafttreten des Bebauungs-
plans notwendig sein. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
19. Grundsatzlich gehen wir davon aus, dass eine , Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:
artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung erteilt werden _ ] ] _
kann. Allerdings erfiillen die Planunterlagen derzeit nicht die Die Anregungen werden bei der weiteren Planung wir oben dargelegt be-
Voraussetzungen dafir, dass wir gegenwartig die Erteilung der achtet.
artenschutzrechtlichen Genehmigung in Aussicht stellen )
kdnnen. Die In-Aussicht-Stellung ist Voraussetzung, dass der Beschlussvorschlag:
Bebauungsplan in Kraft gesetzt werden kann. Es ist daher Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wird bei der weiteren Pla-
erforderlich, die Unterlagen entsprechend oben genannter nung beachtet.
Punkte zu ergénzen und uns diese erneut zur Prifung
vorzulegen.
A.26.5 Untere Wasserbehorde Stellungnahme des Vorhabentréagers / der Verwaltung:
. . . . . Aus dem Hinweis wonach aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grund-
Aus qus_errechtllcher und wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine sétzlichen Bedenken bestehen ergeben sich keine Plananpassungen.
grundsétzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan.
Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Folgenden werden die einzelnen Hinweise der Unteren Wasserwirt-
schaftsbehérde behandelt.
A 265.1 Altstandort Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
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Gemeinde Lampertheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 117-00 ,Eugen-Schreiber-Strafle“ | Beschlussvorlage
zur Abwéagung der wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 02.06.2023

Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag
Bitte beachten Sie, dass es sich bei den Grundstiicken der Deutschen | |1, Rahmen der Erkundung des Untergrundes durch das Biiro prof. Czurda
Bahn um einen in Altis eingetragenen Altstandort handelt (431.013.020- | yonnte ein Altlastenverdacht nicht vollstandig ausgeraumt werden. Mit den
001.674 DB-Standort 4132 Biblis, Bahnhof Lampertheim, Streckenkilome- | garaufhin geplanten MaRnahmen (Bodenaustausch, Geovlieseinbau) wird
ter 14-34). Im vorliegenden Fall ist das Regierungsprasidium Darmstadt | eine Verbesserung der Altlastensituation erreicht. Eine Gefahrdung fir die
zustandige Altlastenbehdrde. Bitte wenden Sie sich diesbezuglich an das | Nytzung zu Wohnzwecken konnte ausgeschlossen werden.
Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 41.5. Arbeitsschutz und Umwelt,
WilhelminenstraRe 1-3, Tel. 06151-12-0 . Eine Versickerung von Nieder- | Die MaBnahmen sind verbindlich festzusetzen und die Durchfiihrung zu
schlagswasser ist nur mit Freigabe durch das Regierungsprasidium még- | sichern.
lich. Beschlussvorschlag:
Der erforderliche Bodenaustausch wird unter Punkt B 6.4 als Malinahme
zum Bodenschutz planungsrechtlich festgesetzt. Zusatzlich wird im Durch-
fuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die
Umsetzung der MaBnahmen verbindlich vorgegeben und somit gesichert.
Mit den geplanten MaBnahmen wird die Situation am Standort verbessert.
A 26.5.2 Bodenschutz Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
Auf das Verschlechterungsverbot nach Bundes-Bodenschutzgesetz und | Das Regierungsprasidium Darmstadt wurde mit der Bodenschutzbehérde
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) weisen wir | beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben (s.u.)
hin. Insbesondere § 12 BBodSchV ist bei der geplanten Gelandeauffillung | it den geplanten MaRnahmen s.o. wird keine Verschlechterung des Bo-
zu beachten. denschutzes eintreten.
Hinsichtlich des Bodenschutzes bitten wir das Regierungsprasidium Darm- Beschlussvorschlag:
stadt als zustandige Bodenschutzbehdrde am Verfahren zu beteiligen. =
Mit den MalRnahmen geplanten MalRnahmen kann der Bodenschutz ge-
wahrleistet werden. Der Anfangsverdacht wird zwar bestéatigt durch die
MafRnahmen jedoch eine Verschlechterung ausgeschlossen.
A 26.5.3 Gartenbrunnen Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:
Die Einrichtung eines Gartenbrunnens ist bei der Unteren Wasserbehoérde | Die Hinweise zur Errichtung von Gartenbrunnen liegen dem Vorhabentra-
anzuzeigen. Das Anzeigeformular ist auf der Homepage des Kreises ab- | ger vor. Der Hinweis wonach Gartenbrunnen der Unteren Wasserbehérde
rufbar. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um Wasser han- | anzuzeigen sind, wird zur Kenntnis genommen.
delt, das in der Regel keine Trinkwasserqualitat hat. Sie werden, sofern in Zukunft ein Gartenbrunnen angelegt werden sollte,
beachtet.
Eine Plananpassung ist. nach den Hinweisen nicht erforderlich.
Beschlussvorschlag:
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 117-00 ,Eugen-Schreiber-Strafle“ | Beschlussvorlage
zur Abwéagung der wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 02.06.2023

Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
A 26.5.4 Niederschlagswasserversickerung
Da wegen des Altstandortes eine Versickerung von Niederschlagswasser | Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:
nur mit Freigabe durch das Regierungsprasidium méglich ist, regen wir an, | aufgrund des belasteten Grundwasserzuflusses von auRerhalb des Gebie-
eine Alternative zur Versickerung beispielsweise durch Zulassen des An- | te5 kann trotz der MaRnahmen eine Verbesserung der Grundwassersitua-
schlusses an den Kanal zuzulassen. tion nicht gewéhrleistet werden. Um mégliche Belastungen aus dem mog-
Aufgrund der Lage des Baugebiets ist von einem Bemessungsgrundwas- | licherweise kontaminiertem Boden unterhalb der Bodenaustauschschicht
serstand fiir Versickerungs-anlagen von 89,00 m &t NN auszugehen. Dies | zu vermeiden wird auf die Versickerung des Niederschlagswassers ver-
wurde bestimmt anhand der néchst gelegenen Grundwassermessstellen | zichtet und das Niederschlagswasser gedrosselt in die Kanalisation abge-
544178, 544179 und 544101 leitet.
Die Entwasserung ist vorabgestimmt und wird mit der Stadt im Detail ab-
gestimmt und im Durchfiihrungsvertrag verbindlich geregelt. Eine Zustim-
mung der Stadt ist dazu zwingend erforderlich.
Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wie vor beschrieben im wei-
teren Verfahren beachtet. Von einer Versickerung des Niederschlagswas-
sers im Gebiet wird abgesehen.
A 26.5.5 Starkregenereignisse Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:

MalRnahmen zur naturnahen dezentralen Wasserretention sowie zur Ero-
sionsvermeidung lassen sich haufig kostenginstig in naturschutz- oder
bauplanungsrechtliche Kompensationsmaflinahmen integrieren.

Dies gilt sowohl im AuRenbereich (z. B. Erosionsschutz insbesondere
oberhalb von Siedlungsbereichen) wie im Innenbereich (Dachgestaltung, -
begriinung, Retentionsmulden usw.).

Auf den Internetseiten des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Um-
welt und Geologie finden Sie u. a. sowohl die hessenweite Starkregen-
Hinweiskarte (als PDF und GIS-Download) als auch Informationen zu den
im Projekt L'KLIMPRAX entwickelten Methoden und Datengrundlagen der
kommunalen FlieBpfad- und Starkregen-Gefahrenkarten.

Die Broschure "Schaden durch Starkregen vermeiden"
(https:/iwww.hInug.de/fileadmin/dokumente/ klima/klimprax/starkre-
gen/Schaeden-durch-Starkregen-vermeiden2020.pdf) gibt einen kompri-
mierten Uberblick tiber die Projektergebnisse.

Dieser Punkt wird im Rahmen der Arbeitsvorbereitung beriicksichtigt.

Der Uberflutungsnachweis wird im Zuge des Entwasserungsantrages ge-
prift und eingereicht.

Eine Plananpassung ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise sind bei der Planumsetzung zu beachten.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 117-00 ,Eugen-Schreiber-Strafle“ | Beschlussvorlage
zur Abwéagung der wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 02.06.2023

Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag
A 26.6 Kreisentwicklung Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
Das Plangebiet ,Eugen-Schreiber-StralRe” ist im Flachennutzungsplan der | pie Flache darf durch die Gemeinde iiberplant werden, da sie von der
Stadt Lampertheim als ,Bahnanlage® und im Regionalplan Sidhessen | gann freigestellt wurde.
2010 als ,Vorranggebiet Siedlung Bestand“ dargestellt. Durch die Freistel- _ )
lung dieser Flache durch das Eisenbahn Bundesamt vom 21.01.2010 kann | Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
die Flache einer Wohnbauentwicklung zugefiihrt werden. Der Flachennut- | §13 a BauGB aufgestellt. Damit kann der Flachennutzungsplan im Rah-
zungsplan ist entsprechend anzupassen. men der Berichtigung angepasst werden.
Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergeben sich daraus keine
Planédnderungen.
Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
A 26.7 Landwirtschaft sowie Dorf- und Regionalentwicklung Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden Interessen des 6f- | Eijr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergeben sich daraus keine
fentlichen Belangs Landwirtschaft/Feldflur sowie Dorf- und Regionalent- Plananderungen.
wicklung nicht betroffen. Darum werden dazu keine Anregungen/Beden-
ken vorgetragen. Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
A26.8 Denkmalschutz Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
Der Fachbereich Denkmalschutz verweist auf die im ersten Beteiligungs- | 7y, dem iiber das gleiche Gebiet durchgefiihrte Beteiligungsverfahren hat
schritt zum vorherigen Bebauungsplanverfahren abgegebene Stellung- | gie Denkmalbehdrde mit Schreiben vom 12.12.2017 geantwortet und da-
nahme. rauf hingewiesen, dass die Belange der hessenArchéologie ausreichend
berlcksichtigt sind.
Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergeben sich daraus keine
Planédnderungen.
Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
A26.9 Gefahrenabwehr - Brandschutz Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:

Seite 44 von 68




Gemeinde Lampertheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 117-00 ,Eugen-Schreiber-Strafle“ | Beschlussvorlage
zur Abwéagung der wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 02.06.2023

Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag
Unter Heranzighung von Anlage 3 der vfdb-Richtlinie 01/01-S1:2012:11 | pie Stellungnahme zur Gefahrenabwehr — Brandschutz werden im Fol-
(01) nehmen wir wie folgt Stellung. genden einzeln bearbeitet.
Zu den allgemeinen Angaben . . . . N
s g ' g Aus dem Hinweis ergeben sich keine Plananderungen
Keine weiterfuhrenden Hinweise zum aktuellen Planungszeitpunkt.
A26.9.1 Zum baulichen Brandschutz Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:

- Sofern bei der geplanten geschlossenen Bauweise (siehe vorha- | Die Reihenhauser sind grundsétzlich sowohl von Osten als auch von Wes-
benbezogener Bebauungsplan Nr. 117-00) Nutzungseinheiten ten zuganglich. Von Nutzungseinheiten, die nur von Osten zuganglich sind,
zulassig sind, welche sich ausschlie3lich nach Osten (Gebaude- | ist daher nicht auszugehen. Der westliche Verbindungsweg (sog. Mistweg)
rickseiten) orientieren, sind (private) ErschlieBungsflachen fir wird als wassergebundene Wegedecke ausgefiihrt und von 1,0 m (Stan-
den Einsatz der Feuerwehr vorzusehen. Diese ErschlieBungsfla- | dard) auf 1,5 m verbreitert. Dies bietet Voraussetzungen den Weg auch als
chen sind vorzusehen, wenn fur die Feuerwehr zum Anleitern Rettungsweg zu nutzen.
bestimmte Stellen Giber 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsfla- . . o .
che entfernt sind, siehe § 5 HBO. DL?r: hlsaTgmer:s (:](Zir?:\;:\lgsse;nBrandschutzes ist in der folgenden Genehmi-

- Wir empfehlen den Hinweis auf die einschlagigen Rechtsvor- gungsp 9 '
schriften, im Speziellen auf § 5 HBO, Anhang 14 H-VV TB sowie | Fir den Bebauungsplan ergeben sich daraus keine Plananpassungen.
DIN 14090.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Brandschutz ist in der
Planumsetzung zwingend nachzuweisen. VVon einem zuséatzlichen Hin-
weis im Bebauungsplan wird daher abgesehen.
A 26.9.2 Zum anlagentechnischen Brandschutz Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
Keine weiterfiihrenden Hinweise zum aktuellen Planungszeitpunkt. Fur den Bebauungsplan ergeben sich daraus keine Plananpassungen.
A 26.9.3 Zum organisatorischen (betrieblichen) Brandschutz Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:
Keine weiterfihrenden Hinweise zum aktuellen Planungszeitpunkt. Fir den Bebauungsplan ergeben sich daraus keine Plananpassungen.
A 26.9.4 Zum abwehrenden Brandschutz Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:
- Hinsichtlich einer ausreichenden Loschwasserversorgung (Seite 9, | ynter A 14.2 wird vom Versorger der Grundschutz und der Loschwasser-
Nr. 1 ErschlieBung, Entwurf Begriindung) ergibt sich der Hinweis nachweis zugesagt. Da dies eine Grundvoraussetzung ist, muss es nicht
auf die tatséachliche Ausfiihrung der Loschwasserversorgung.
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- Wir empfehlen, eine den o6rtlichen Verhaltnissen angemessene zwingend in den B-Plan. Grundsétzlich darf ohne Nachweis des Brand-
Léschwassermenge von mindestens 96 m3/h fir einen Zeitraum schutzes nicht gebaut werden. Der konkrete Nachweis ist im Baugeneh-
von 2 Stunden in die Hinweise des Bebauungsplans mit aufzuneh- migungsverfahren zu erbringen.
men (vgl. 83 Abs.1 Nr.4 HBKG).
Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind in der Planums-
etzung zwingend nachzuweisen. Von einem zusétzlichen Hinweis im Be-
bauungsplan wird daher abgesehen.
A 26.9.5 Zu Methoden des Brandschutzingenieurwesens Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
Keine weiterfihrenden Hinweise zum aktuellen Planungszeitpunkt. Fiir den Bebauungsplan ergeben sich daraus keine Plananpassungen.
A 26.9.6 Zu Abweichungen / Erleichterungen Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
Keine weiterflihrenden Hinweise zum aktuellen Planungszeitpunkt. Fiir den Bebauungsplan ergeben sich daraus keine Plananpassungen.
A 26.97 Zitierte Rechtsquellen: Stellungnahme des Vorhabentréagers / der Verwaltung:
(H:%S\'/S_(;g Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen Die Rechtsquellen sind bei der Planumsetzung zu beachten.
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergeben sich daraus keine
Hessisches Gesetz lGiber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe Plananderungen.
und den Katastrophenschutz (HBKG)
vfdb-Richtlinie 01/01-S1: 2012-11 (01) Brandschutzkonzept /
Erganzung S1: Abschnitt 10: Anhang 3 — Beteiligung der
Brandschutzdienststellen bei der Prifung des
Brandschutznachweises.
A 26.9.8 Um Beachtung der Ihnen bekannten Hinweise zum Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:
Bebauungsplankataster (Blrger-GIS) wird weiterhin gebeten. ) o ) i )
Erganzende Informationen und Anleitungen konnen Sie dem Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Planaufstel-
"Pflichtenheft zur Abgabe digital erstellter Bebauungsplane” entnehmen, | lungsverfahren beachtet.
das unter dem folgenden Link zum Download bereit steht:
https://buergergis.kreis-bergstrasse.de/bauleitplanungskataster/
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A 33

Polizeiprasidium Sudhessen

Polizeiprasidium Sudhessen
Orangerieallee 12

64285 Darmstadt
04.12.2020

A 331

Das Polizeiprasidium Sidhessen, die Polizeiliche Beratungsstelle / Stad-
tebauliche Kriminalpravention in Zusammenarbeit mit dem Hessischen
Landeskriminalamt, Stadtebauliche Kriminalpravention, nimmt zu dem vor-
liegenden Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen grundsétzlich keine Bedenken.

Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:

Die Stellungnahme, wonach keine grundsatzlichen Bedenken bestehen,
ist zur Kenntnis zu nehmen. Die Hinweise zur Kriminalpravention sollten
bei der weiteren Planung durch den Bauherrn beachtet werden. Regelun-
gen aus den allgemeinen Hinweisen sind fur den Bebauungsplan nicht
gefordert.

Fur den Bebauungsplan ergeben sich daraus keine Plananpassungen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweise zur Kriminalprévention werden zur Kenntnis genommen.

A33.2

1. Vorschlage aus kriminalpraventiver Sicht
1.1 Aligemeines

Wohnen an der Bahntrasse

Das Plangebiet ,Eugen-Schreiber-Stralle” befindet sich sidlich des Lam-
pertheimer Bahnhofs, angrenzend an den P+R — Parkplatz der Stadt. Das
Plangebiet wird sowohl von der Eugen-Schreiber-Strale als auch von der
Bahnlinie begrenzt. Bei der Planung des Quartiers musste aufgrund des
Bahnverkehrs dem Larmpegel im B-Plan besondere Beachtung geschenkt
werden.

Das Ziel ist, hier innenstadtnah Einfamilienh&auser in Form von drei Haus-
Gruppen mit insgesamt 32 Reihenhdusern zu errichten. Im ersten Schritt
wurde ein kleinrdumiges Kriminalitétslagebild des Gebietes erstellt. Dieses
sollte in die weitere Planung einflieRen, um sicherheitsrelevante Aspekte
bereits im Rahmen und der Planung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans bericksichtigen zu kénnen. Die Herausforderung fur das Projekt ist,
sich in die unmittelbare Nachbarschaft einzugliedern, denn von drei Seiten
schlieRen sich verdichtete Altbauquartiere mit vielfaltig gewachsener Infra-
struktur an. Im Norden befindet sich der Bahnhof.

Ein wichtiger Aspekt ist, dem Neubauvorhaben durch eine wertvolle Archi-
tektur ein dauerhaft gutes Image fir sicheres Wohnen mit hoher Freifla-
chen-, Wohn- und Aufenthaltsqualitét in larmvorbelasteter Lage zu geben.

Begrenzte und uberschaubare raumliche Gestaltungen schaffen das Ge-
fuhl einer sicheren Umgebung, in der sich die Bewohner*innen wohl fiihlen

Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:

Die folgenden Punkte 1.1 bis 1.12 sind Hinweise aus kriminalpraventiver
Sicht. Die Stellungnahme mit den Hinweisen liegt dem Vorhabentrager
vor.

Grundsétzlich sind bei der Umsetzung der Planung alle Belange zu be-
achten und gegeneinander abzuwéagen, so dass Kompromisse nicht aus-
geschlossen werden kdnnen und nicht alle Anregungen vollstandig um-
setzbar sind.

Es ist jedoch Ziel der Planung die Hinweise in die Projektentwicklung ein-
zubeziehen.
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und ,aufeinander achten“. Auf die Ubersichtlichkeit der zukinftigen Bau-
korper ist daher besonderes Augenmerk zu legen.

1.2 Informelle Sozialkontrolle

Ein wesentlicher Schlissel stadtebaulicher Qualitat liegt in der Planung un-
ter Einbeziehung der Burgerinnen und Birger. Die informelle Sozialkon-
trolle wird wesentlich gesteigert, wenn die Bewohner des Quartiers ,ihre*
Freiflachen mitgestalten und sich in sog. Patenschaften (z.B. Baumpaten-
schaften, Spielplatzpatenschaften) aneignen kénnen. So instand gehal-
tene Freiflachen erhéhen den Wert des Wohnumfeldes und wirken sich
reduzierend auf Kriminalitat und Kriminalitatsfurcht aus.

Grundsétzlich sind Sichtbeziehungen entlang der Wege und die Einseh-
barkeit durch z.B. die Fenster der Reihenhduser auf Eingdnge und den
ErschlieBungsweg fur das Sicherheitsgefiihl der Bewohner*innen ent-
scheidend.

Daher ist in der Planung auf ausreichend Sichtbeziehungen im halb&ffent-
lichen Raum zwischen Larmschutzwand und den Eingangen bzw. dem Er-
schlieBungsweg zu den Reihenhdusern zu achten.

1.3 Wegefuhrung

Der Weg nach Hause fihrt nicht immer Gber gut einsehbare Wege und
Platze. Dunkle Ecken, unbeleuchtete Parkplatze und uneinsehbare Berei-
che missen durchquert werden. Haufig tritt dort ein unangenehmes Gefihl
auf, eine diffuse Angst vor dem Unbekannten oder vor méglichen Ubergrif-
fen entsteht. Dabei geht es oft um das wahrgenommene, sog. Subjektive
Sicherheitsgefuhl, das von verschiedenen Bevdlkerungsgruppen (Senio-
ren, Frauen, Kinder, Jugendliche etc.) unterschiedlich empfunden wird.
Dabei ist prinzipiell zwischen subjektiver Wahrnehmung und objektiver Si-
cherheitslage zu unterscheiden.

Ein Wohnquartier wird als unsicher wahrgenommen, wenn bestimmte As-
pekte nicht ausreichend beriicksichtigt werden. Dazu gehéren auch zu
enge Wegeflihrungen. Es ist dabei die Breite und Einsehbarkeit der We-
gefuhrung zwischen der hier geplanten Schallschutzwand mit der Hohe
von 2,80 m und der angrenzenden Bebauung der Reihenh&duser bzw. Ein-
friedung mit Hecken zu beachten. Eine breitere Wegefiihrung zwischen
Larmschutzwand und Hauseingéngen wéare winschenswert, um die Ein-
sehbarkeit der Wegefiihrung zu erhéhen.
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Auch sind prinzipiell Sichtachsen vor allem fur Einsatzkrafte der Polizei,
Rettungswagen und Feuerwehr, aber auch fiir ein schnelles Entdecken
von Tater*innen enorm wichtig, um eine schnelle Intervention im Gefah-
renfall gewahrleisten zu kdnnen.

1.4 Gemeinschaftsflachen

Mit Gemeinschaftseinrichtungen, wie z.B. Sitzmdglichkeiten im halbéffent-
lichen Raum, sollte die Identifikation mit dem Quartier und die Kontaktmég-
lichkeit der Bewohner*innen untereinander geférdert werden. Eine beson-
dere Aufmerksamkeit kdnnten hierbei die Griinflachen entlang der Larm-
schutzwand erfahren, indem eine Nutzung fur Spiel wie ein Bouleplatz,
Wasserspiele, groRe Steine oder Baumstdmme zum Sitzen an Wegekreu-
zungen als Begegnungspunkte erméglicht wiirden. Auch hochstammige
B&ume oder die Modulation der Gelandestruktur kdnnten dieser Flache ei-
nen besonderen Charme verleihen und ihn fir eine Nutzung attraktiv ma-
chen. Belebtheit von halbdffentlichen Raumen stéarkt das Sicherheitsgefuhl
und beugt Anonymitat im Quartier / Wohnanlage vor.

Eventuell wiirde die Installation und Ausweisung von Notrufeinrichtungen
und Rettungswegen sinnvoll sein, genauso wie z.B. die Bereitstellung von
gepflegten und sicheren Radabstell- oder Millentsorgungsanlagen (Bro-
ken-Windows-Theorie).

1.5 Beleuchtung

Wege und Plétze im Planungsbereich sollten so gestaltet werden, dass
keine uneinsehbaren Bereiche entstehen, die Tatgelegenheiten fordern
koénnten. In diesem Zusammenhang ist auch bei der Beleuchtung zu be-
achten, dass durch Art und Platzierung der Leuchtkdrper Dunkelflachen
wahrend Dammerung und Dunkelheit weitestgehend ausgeschlossen wer-
den kdnnen. Das gilt insbesondere fir die schmale Wegefuhrung im Be-
reich zwischen Larmschutzwand und den Hauseingéngen.

Die StraRenbeleuchtung ist pradestiniert, um zukinftig Anwendungen z.B.
fur die Smart City zu unterstiitzen. Schon heute gibt es intelligente Licht-
punkte, die den Birgern zusétzliche Funktionen anbieten wie das Laden
von Elektrofahrzeugen, offenes WLAN, eine Notruffunktion und die An-
zeige freier Parkplatze. Leuchten und Masten kénnen zukinftig aufgrund
ihrer Verfugbarkeit im (halb)éffentlichen Raum wichtige Kommunikations-
funktionen tGbernehmen, z. B. bei der Aufnahme von Sensorik und IT-An-
wendungen.
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Mit der Einfihrung und Verbreitung der LED-Technologie wurde die Stra-
Renbeleuchtung in den letzten Jahren revolutioniert. Die neue Technik bie-
tet neben einer erhdhten Lichtausbeute und héherer Energieeffizienz auch
die Chance einer zielgerichteten Beleuchtung und des Einsatzes intelligen-
ter Steuerungstechnik (Erhéhung Sicherheitsgefiihl). Ein Lichtkonzept
koénnte eine breite Ausleuchtung der Parkplatzflachen als Eingang in
Wohnanlage sowie die ErschlieBungswege zu den Hausern gewahrleisten.

Grundsétzlich kann bei StralRen und Wegen, die in den Abend- und Nacht-
stunden nur wenig genutzt werden (zum Beispiel FuR3- und Radwege bzw.
AnwohnerstralRen), kann die StraBenbeleuchtung durch Bewegungs-
sensoren gesteuert werden. Neben der Energieeinsparung wird die Licht-
verschmutzung reduziert ohne dabei die (Verkehrs-) Sicherheit zu verrin-
gern.

Empfehlungen:

- Beleuchtung der Hauptwege mit Bewegungsmelder und D&m-
mungsmodul, LED in warm-weil3.

Als Vandalismus hemmend haben sich Lampenabdeckungen
mit Polycarbonat bewéhrt.

- Man sollte darauf achten, dass das Licht ausreicht, um bei Dam-
merung ein Gesicht auf mehrere Meter Entfernung erkennen zu
kénnen.

- Die Beleuchtungskérper sollten am Wegesrand stehen. So plat-
ziert, dass sie nicht zwischen Baumen stehen.

- Die Beleuchtungen sollten so eingestellt sein, dass sie die
Wege anstrahlen und nicht nach oben gerichtet oder in die Be-
pflanzung.

- Um Uber weitere Lichtquellen zu verfugen, waren evtl. auch
Spots an der Larmschutzwand denkbar.

1.6 Bepflanzung

Die Auswahl der Bepflanzung sollte so gewahlt werden, dass die Uber-
schaubarkeit und Ubersichtlichkeit der Wegefiihrung in Bezug auf unein-
geschrankte Sichtachsen gewabhrleistet ist (hochstammige Baume, boden-
deckende Pflanzen). Auf die Pflege und den Rickschnitt der Anlagen sollte
Wert gelegt werden. Die Férderung von ,Patenschaften” der Anwohner fiir
Teilbereiche der frei zugénglichen Flachen kann hier immense Verwal-
tungs- und Pflegekosten sparen.

In dem Wohnpark wird ein Beleuchtungskonzept umgesetzt nach dem ver-
schiedene Belange, wie z.B. ausreichende Helligkeit, Lichtfarben zum
Schutz von Insekten, keine Blendung der Bewohner und der angrenzenden
Nutzungen usw. beriicksichtigt werden.

In den Festsetzungen ist unter Punkt B 6.3 die Beleuchtung geregelt. Da-
nach sind ausschlief3lich warmweise LED-Leuchten zu verwenden.

Pollerleuchten an internen ErschlielBungswegen werden standard-
mafig umgesetzt.

In dem Wohnpark wird ein Begriinungskonzept umgesetzt nach dem ver-
schiedene Belange berticksichtigt werden.
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Grundsétzlich sollte der Pflanzabstand zu Wegen mindestens 2 Meter be-
tragen. Niedrig wachsende Pflanzen (maximal 80 cm Hoéhe) sind als Stra-
Renbegleitgriin an Kreuzungspunkten und in unmittelbarer Umgebung von
Haltestellen zu bevorzugen. Wir empfehlen die maximale Pflanzhéhe in
Punkt 8.1 der textlichen Festsetzung aufzunehmen.

1.7 Kraftfahrzeuge / Parkraum

Bei den fur den das Planungsgebiet vorgesehenen Parkplatzen / 6ffentli-
chen Stellplatzen ist auf eine Ubersichtliche Ausgestaltung zu achten, um
Straftaten ,rund um das Kfz" zu erschweren. Es wird deshalb empfohlen,
die Parkplatzgestaltung ,offen” anzulegen und bei der Bepflanzung (nied-
rig) darauf zu achten, dass mdoglichst ein hohes Entdeckungsrisiko fiir po-
tenzielle Tater erhdht wird.

1.8 Fahrrader

Eigentumskriminalitat rund um das Fahrrad kann durch verschlieBbare | Fahrrader kénnen in den Vorgartenschranken sicher verwahrt werden.
(auch Giberdachte) Fahrradkéfige anstelle von einfachen Fahrradbuigeln er-
schwert werden. Auch Fahrradabstellanlagen, an denen ein AbschlieRen
am Fahrradrahmen mdglich ist, eignen sich.

Alle sollten in direkter Verbindung mit dem Verkehrsfluss der Radfahrer

vom Stral3ennetz aus zugéanglich sein. Nicht versteckt oder getarnt, son-
dern gut sichtbar und barrierefrei. Hinweisschilder sind zweckméaRig.

Aus den Planunterlagen sind keine Abstellflachen fur Fahrréader er-
kennbar.

1.9 Einfriedung Die Anregung bezieht sich auf die Festsetzung unter Punkt C 2.2.

Die in Punkt C2.2 geplante Einfriedung von 1,50 m wird begriiRt, um der | Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
Eigentumskriminalitét vorzubeugen und eine klare Abgrenzung von priva-
ten zu (halb-)6ffentlichen Flachen zu erzeugen. Die Planung einer Einfrie-
dung anhand von Stabgitterzaunen wird aus kriminalpraventiver Sicht aus-
drucklich begriRt (Einsehbarkeit und damit Entdeckung von Téater*innen).

1.10 Schutz vor Wohnungseinbruch

Der Einbau von Sicherungstechnik ist dann besonders preiswert, wenn er
bereits in der Planungsphase einkalkuliert wird. Uber die individuellen Si-
cherungsmaoglichkeiten informiert die Polizeiliche Beratungsstelle (1.13).
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Bei Uiber 40 Prozent aller Einbriiche bleibt es beim Versuch, nicht zuletzt
aufgrund des Einbaus entsprechender sicherungstechnischer Einrichtun-
gen.

Links dazu:

Gepriifte und zertifizierte einbruchhemmende Tiren / Tore (DIN EN 1627)
Gepriifte und zertifizierte einbruchhemmende Fenster / Fassaden (DIN EN
1627)

Gepriifte und zertifizierte einbruchhemmende Rollladen (DIN EN 1627)
Gepriifte und zertifizierte Profilzylinder (DIN 18 252)

Geprifte und zertifizierte Schutzbeschlage (DIN V 18 257)

Gepriifte und zertifizierte Einsteckschlésser (DIN 18251)

Gepriifte und zertifizierte einbruchhemmende Gitter (DIN EN 1627)

Hausautomation und Alarmanlagen kdnnen bei frihzeitiger Einbeziehung
eines Fachbetriebes optimal miteinander ,verheiratet” werden und so eine
Gesamtldsung bieten.

Eine Liste mit zertifizierten Errichtern stellt das Landeskriminalamt zur Ver-
figung und kann Uber die Polizeiliche Beratungsstelle angefordert oder im
Internet selbst abgerufen werden.

Links dazu:

Link zu: Fachfirmenliste fiir mechanische Sicherungseinrichtungen

Link zu: Adressennachweis fiir elektronische SicherungsmalRnahmen
(Alarmanlagen+Video)

Link zu: Adressennachweis von Errichterunternehmen fiir Videoiiberwa-

chungsanlagen

Videouberwachung

Prinzipiell liefern bewegliche und Vandalismus-sichere Tag- und Nachtka-
meras im Falle eines Einbruchs / von Sachbeschadigungen Beweisbilder
in hoher Auflésung. Schwerpunkte der Videolberwachung liegen im Be-
reich der Garagen / Stellplatzen und Zuwegungen zu den Eingangen.

1.11 Graffiti

Fir die Garagen wird ein Anstrich mit graffiihemmender Wandfarbe bzw.
einer graffitihemmenden Beschichtung empfohlen, da solche frei zugéng-
lichen Flachen gerne in den Abend- und Nachtstunden bespriiht werden.
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Eine laufende Instandhaltung und Pflege, sowie die sofortige Reparatur
von Beschadigungen und Beseitigung von Verschmutzungen und Schmie-
rereien etc. wird angeraten, um Verwahrlosungstendenzen entgegenzutre-
ten.

1.12 Kostenlose Beratung

Wir empfehlen das Angebot einer kostenlosen und unverbindlichen Bau-
planberatung fir die Geb&ude und den Schutz der Auf3enanlage durch die
Polizeiliche Beratungsstelle wahrzunehmen. Wir informieren dabei auf
Wunsch auch tber verschiedene Sicherungs-Konzepte.

Unsere Beratungen erstrecken sich sowohl auf Gebaudesicherheit in me-
chanischer und elektronischer Form (Einbruchmeldeanlagen und -Gefah-
renwarnanlagen), Nutzungsmoglichkeiten verschiedener SchlieBanlagen,
als auch auf z.B. Videoliberwachungssysteme im AuRenbereich und Not-
ruftaster.

2. Abschlussbemerkung Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:

Bei der Stellungnahme handelt es sich um allgemeine Vorschlage, die bei | pje Anregungen aus der Stellungnahme sind unverbindlich sollten jedoch
der weiteren Planung berlcksichtigt werden sollten. Das Polizeiprasidium | j,y weiteren Verfahren beachtet werden. Unmittelbare Auswirkungen auf
Sudhessen, hier insbesondere die Polizeiliche Beratungsstelle, steht fur | gen yorhabenbezogenen Bebauungsplan sind damit nicht verbunden. Fir

Ruckfragen und konkrete Vorschlage in der weiteren Planungs- und Bau- | gen Bebauungsplan ergeben sich daraus keine Forderungen zu Planan-
phase gerne zur Verfiigung. passungen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und dem Vorhabentrager emp-
fohlen die Hinweise im weiteren Verfahren zu beachten.

A 34 Regierungsprasidium Darmstadt,

Regierungsprasidium Darm- Fristverlangerung beantragt Fristverlangerung wurde gewahrt.
stadt, Dezernat Regionale
Siedlungs- und Bauleitplanung

WilhelminenstralRe 1-3
64278 Darmstadt

Regierungsprasidium
Darmstadt, Sehr geehrte Damen und Herren,

Seite 53 von 68



Gemeinde Lampertheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 117-00 ,Eugen-Schreiber-Strafle“ | Beschlussvorlage
zur Abwéagung der wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 02.06.2023

Lfd-Nr.

Erhaltene Hinweise / Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

Dezernat Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung

WilhelminenstralRe 1-3
64278 Darmstadt

unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung
aus der Sicht der Raumordnung wie folgt Stellung:

Der geplante Geltungsbereich ist wie bereits 2018 mitgeteilt, im Regional-

Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:

Die Hinweise zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden sind zur
Kenntnis zu nehmen.

11.01.2021 plan Sudhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 als ,Vorrangge- . o ) . . )
biet Siedlung, Bestand“ festgelegt. Unter Hinweis auf § 1a Abs. 2 BauGB | Die Fragen des Immissionsschutzes sind gutachterlich geklart. Durch die
zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden wird die | Festsetzungen wird ein ausreichender Larmschutz nachgewiesen. Unter
Flacheninanspruchnahme an sich sehr begriiRt. Angesichts der hohen Be- | Beachtung der MaRnahmen des Larmschutzkonzeptes werden gesunde
lastung des Standortes durch StraRen-, Schienen und Gewerbelarm wird | Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nachgewiesen. Anderungen am Larm-
jedoch aus Larmschutzgriinden angeregt, die Standorteignung fiir die an- | schutzkonzept sind mit der Beibehaltung der Planung nicht erforderlich.
gestrebte Wohnnutzung in Form von Reihenhausern fiir Familien zu Uber-
denken. Da es sich um einen Standort in der Néahe des S-Bahnhaltepunk-
tes handelt, waren Alternativen denkbar, die mit der Larmsituation besser | Beschlussvorschlag:
vereinbar sind und der Nutzungsbiindelung am Bahnhof dienen konnten. . N -
Das Ziel der Schaffung von Mehrgenerationenwohnen wird hingegen nicht Der Woljnnut;ung mit der Umsetzung des Larmschutzkop;eptes wird im
mehr genannt. Plangeblet beibehalten. Der Schaffung von d.rlnge_r_1d bendtigtem Wohn-

raum wird Vorrang vor anderen Nutzungen eingeraumt.

A34.1 Aus der Sicht der oberen Naturschutzbehérde teile ich lhnen mit, dass | Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:
vom Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanentwurfs kein Natur- oder . L .

Landschaftsschutzgebiet berthrt wird. Ein Natura 2000-Gebiet ist nicht be- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
troffen. Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergeben sich daraus keine
Zu weiteren Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ver- | Plananpassungen.
weise ich auf die zustéandige untere Naturschutzbehdrde beim Landkreis Die Untere Naturschutzbehorde ist an der Planaufstellung beteiligt.
Bergstralle.
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
A34.2 Seitens des Dezernates Il 33.1- Verkehrsinfrastruktur StraRe und | Stellungnahme des Vorhabentrigers / der Verwaltung:

Schiene- bestanden 2018 grundsétzlich keine Bedenken. Es wurde aller-
dings empfohlen, die DB Station & Service AG, Schwarzwaldstral3e 82,
76137 Karlsruhe zu beteiligen, falls dies noch nicht geschehen ist. Mitte
2016 hat das Eisenbahnbundesamt einen Planfeststellungsbeschluss fir
den S-Bahn gerechten Ausbau des Bahnhofs Lampertheim erlassen.

Der Hinweis wonach keine Bedenken bestehen wird zur Kenntnis genom-
men. Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergeben sich daraus
keine Plananpassungen.

Der Empfehlung wird gefolgt, die DB Station & Service AG, Schwarzwald-
stralBe 82, 76137 Karlsruhe wird im néchsten Verfahrensschritt beteiligt.

Beschlussvorschlag:
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
A 343 Aus Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt Siehe A 34.4 bis A 34.6
nehme ich wie folgt Stellung: ; .
A34.4

Wasserversorgung/Grundwasserschutz

1. Deckungsnachweis

Bitte legen Sie die Sicherstellung der Wasserversorgung fiir das Baugebiet
dar. Der gesamte Wasserbedarf (Trink-, Betriebswasser) ist zu ermitteln
(Jahresmenge und Spitzenbedarf). Bei der Bedarfsermittlung ist bereits auf
eine sparsame, rationelle Wasserverwendung zu achten. Der Nachweis,
dass der gesamte Wasserbedarf durch den zustandigen Wasserversorger
gedeckt werden kann, ist zu erbringen.

Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:
Stellungnahme ist wortgleich zu friherer Stellungnahme zum BPL

Die Versorgung mit Lésch- und Trinkwasser wurde auf Anfrage am
10.08.2017 vom zusténdigen Versorger (ENERGIERIED GmbH Co. KG)
bestatigt.

Fur den Bebauungsplan ergeben sich daraus keine Plananpassungen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungs-
plans

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaf-
tungsplans Hessisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grund-
wasserbewirtschaftungs-plans Hessisches Ried, mit Datum vom 9. April
1999 festgestellt und verdffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen
»21 /1999 S. 1659 in der Fassung vom 17. Juli 2006 verdffentlicht im
Staatsanzeiger 31 /2006 S. 1704, zu beachten. Ich bitte Sie einen entspre-
chenden Hinweis in den Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen.

Stellungnahme des Vorhabentréagers / der Verwaltung:

Der Anregung sollte gefolgt werden. Im Bebauungsplan sind dann wie
vorgeschlagen Hinweise aufzunehmen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt und entsprechend dem Hinweis unter Punkt
E7 in dem Bebauungsplan aufgenommen.

3. Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschaden

In dem Plangebiet ist mit hohen Grundwasserstéanden (Grundwasserflur-
abstande 4-5 m, Quelle: Grundwasserflurabstandskarten des Hessischen
Landesamts fur Naturschutz, Umwelt und Geologie) zu rechnen. Zur Ver-
meidung von Setzrissschaden bzw. Vernassungsschaden sind in der Bau-
leitplanung grundsétzlich die minimalen und maximalen Grundwasserflur-
abstande zu bertcksichtigen. Hierzu sind die Grundwasserverhéltnisse
(minimal und maximal zu erwartenden Grundwasserstande, ggf. Auftreten

Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:

Im Bebauungsplan-Entwurf sind textlich und zeichnerisch Flachen ge-
kennzeichnet die vernassungsgefahrdet sind.

Unter dem Punkt D1 der Kennzeichnungen wird detailliert auf den Sach-
verhalt eingegangen. Die angesprochenen Themen werden in D1 aus-
fuhrlich behandelt, so dass fiir den Bebauungsplan keine weiteren Unter-
suchungen erforderlich werden.

Fur den Bebauungsplan ergeben sich aus den Anregungen keine Planan-
passungen.
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von Schichtenwasser) zu untersuchen. Es sind jeweils die langjahrigen
Aufzeichnungen von Grundwassermessstellen zu beachten.

Ich empfehle die Méglichkeit der Festsetzung von baulichen Vorkehrungen
— z.B. Vorgaben zur maximalen Einbindetiefe von Geb&uden oder spezi-
elle GriindungsmalRnahmen — zu nutzen um sicherzustellen, dass die aus-
gewiesene Nutzung ohne Gefahr der Vernassung realisierbar ist.

Bitte nehmen Sie die entsprechenden Untersuchungen und ggf. die
Festsetzungen vor.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

A 345

Bodenschutz

Zu dem o. a. Vorhaben nehme ich aus bodenschutzfachlicher Sicht wie
folgt Stellung:

1. Nachsorgender Bodenschutz

Es handelt sich um den DB Standort 4132 Biblis, der auch den Bahnhof
Lampertheim umfasst. Die Flache ist in Altis die Nr. 413.013.020-001-674.

Das Gutachten vom 26.08.2013 von Pedos bezieht sich auf eine Teilflache
des Bahnhofsstandortes, namlich die Flachen Flur 10, Nr. 187/4, 187/6 und
187/7, die mit Eugen-Schreiber-Stralle 2 eingetragen waren. Diese Flur-
stucke sind heute die Flurstiicke 187/16, 187/18, 187/19 und 187/20, ge-
nau die Flurstlicke des vorliegenden Bebauungsplanes. Die Lage istin An-
lage 2.1 des Gutachtens zu erkennen. Als Eugen-Schreiber-StralRe 2 ist
weiter nordlich das ehemalige Bahnhofgeb&ude, Flur 10, Nr. 187/11 ein-
getragen. Die abfalltechnische Bewertung des Biiros Pedos ergab bei den
Auffullungen, dem gewachsenen Boden und dem Schotter eine Einstufung
nach LAGA in die Kategorie Z0. Eine Gefahrdung fiur die Wirkungspfade
Boden-Grundwasser, Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze konnte aus
den geringen Schadstoffgehalten nicht abgeleitet werden. Im Rahmen der
Bauleitplanung wurde fir die Flache Flur 10, Nr. 187/11 die Einzelfall-
recherche von Bullermann und Schneble mit Datum vom 26.01.2016 vor-
gelegt, mit der der Anfangsverdacht fur diese Flache nicht bestatigt wurde.

Im zugehdorigen Altis-Eintrag sind nicht alle Flurstiicke des Bahnhofsgelan-
des eingetragen, stattdessen Bahnkilometer. Ich habe die Flurstiicke, die
mir jetzt bekannt sind, nachgetragen.

Es handelt sich um den Vorgang 3068 Biblis, in den ich diese beiden Gut-
achten und meine Antwort jetzt ablegen werde. Was den Altis-Eintrag an-
geht, handelt es sich bei dem Bahnstandort um einen sehr langen Stand-
ort, ndmlich die Strecke durch Lampertheim. So kommt es, dass die Flache

Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:

Durch das Biro Prof. Czurda wurde eine erweiterte Untersuchung zum
Thema Verdacht auf das Vorliegen schéadlicher Bodenverunreinigungen
gemaf BBodSchG durchgefiihrt.

Zum nachsorgenden Bodenschutz ist festgestellt, dass der Anfangsver-
dacht fiir diese Flache nicht ausgerdumt werden konnte.

Auch durch den vorgesehenen Bodenaustausch kann vollstindige Besei-
tigung des Altlastenverdachts nicht erreicht werden.

Demnach gilt allgemein, dass bei Auffalligkeiten beim Eingriff in den Boden
die zustandigen Behdérden umgehend zu unterrichten sind. Unter Punkt E2
wird zum nachsorgenden Bodenschutz darauf hingewiesen.

Um das Grundwasser nicht zusatzlich durch Versickerung durch kontami-
nierte Schichten zu belasten wird von der Niederschlagswasserversicke-
rung im Gebiet abgesehen

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zum Bodenschutz wird unter Punkt B 6.4 ein Bodenaustausch zum Boden-
schutz festgesetzt.

Von einer Versickerung des Niederschlagswassers im Gebiet wird abge-
sehen
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auf dem GIS Viewer mit H+R Werten weiter siidlich erfasstist und bei einer | Im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wer-
Abfrage zur Eugen-Schreiber-Stralie 2 nicht angezeigt wird. den die MaRBnahmen verbindlich vorgegeben.
Die geplanten MaRnahmen werden verbindlich umgesetzt. Eine Ver-
schlechterung des Bodenschutzes wird ausgeschlossen.
A34.6 2. Vorsorgender Bodenschutz Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:
Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt dem Gebot des sparsamen Um- | Keine Stellungnahme seitens der Verwaltung erforderlich.
gangs mit Grund und Boden, indem Flachen innerhalb des durch Bebau- | Fur den Bebauungsplan ergeben sich daraus keine Plananpassungen.
ung im Innenbereich entstandenen Ortsgefliges fiir eine neugeordnete
Nutzung mobilisiert werden (Nachverdichtung). Hiermit wird ein Beitrag zur Beschl hlag:
Reduktion weiteren Flachenverbrauchs im Auf3enbereich geleistet. eschlussvorschlag:
Daher wird der Bebauungsplan unter Gesichtspunkten des vorsorgenden | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Bodenschutzes ausdriicklich begrifit.
A34.7

Immissionsschutz

Es bestehen erhebliche Bedenken gegen den vorgelegten Bebauungspla-
nentwurf.

Dies wird untermauert durch folgende Auszug aus dem schalltechnischen
Untersuchungsbericht:

Ein Eingriff in Grundrechte (Gesundheitsgefahr) fir Wohnnutzungen
und vergleichbare schutzbedirftige Nutzungen wird in der Verwal-
tungsgerichtlichen Rechtsprechung zunehmend ab einem Beurtei-
lungspegel von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht festge-
macht. Wird ein Plangebiet mit Gerduscheinwirkungen dieser Gro-
Renordnung beaufschlagt, miussen gewichtige Grinde daflr-spre-
chen, diese Flachen fur eine Wohnnutzung zu entwickeln.

Laut schalltechnischem Untersuchungsbericht liegen bei dem Projekt Ma-
ximalwerte von 74 dB(A) am Tag und 77dB(A) in der Nacht vor. Gewichtige
Grunde warum hier eine Wohnnutzung erfolgen sollte, liegen keine vor.

Hier meine o0.g. Stellungnahme vom Januar 2018, an der sich nichts geén-
dert hat:

Der schalltechnische Untersuchungsbericht belegt, dass ein gesundes
Wohnen und die Nutzung der Auf3enbereiche als Riickzugsorte fir Spie-
len, Grillen, Ausspannen usw. nicht mdglich ist. Nur durch umfangreiche
Einschrankungen (z.B. keine 6ffenbaren Fenster) und Vorgaben (keine

Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:

In Ziffer B7 der textlichen Festsetzung ist ein umfassendes Schallschutz-
konzept festgesetzt. Hierdurch werden Gesundheitsgefahren vermieden.
Fur die Entwicklung des Wohngebiets am geplanten Standort sprechen
folgende stadtebaulichen Grunde: Bereitstellung von Bauland fiir kosten-
glnstige Wohngebé&ude, Nutzung der vorhandenen ErschlieRungsanla-
gen, Innenentwicklung vor AuRenentwicklung und sparsamer Umgang
mit Grund und Boden, Verminderung des Schienenverkehrslarms an den
vorhandenen Wohngeb&auden westlich der Eugen-Schreiber-Strafie.

Das Schallschutzkonzept besteht aus den folgenden Bestandteilen:
SM 1 - Grundrissorientierung

An der Ostfassade der kunftigen Bebauung sind keine zu 6ffnenden
Fenster von Wohn- und Schlafraumen zuléssig.

Anmerkung:

Hierdurch wird sichergestellt, dass an der Ostfassade, die in einer ge-
sundheitsgefahrdenden Gréf3enordnung mit Larm beaufschlagt ist, keine
Aufenthaltsrdume zum dauernden Aufenthalt von Menschen umgesetzt
werden.

An der Westfassade wird im Beurteilungszeitraum Tag der Orientierungs-
wert der DIN 18005 fur Mischgebiete und der Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete weitgehend eingehalten.
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schutzbedirftigen Raume an der Ostfassade usw.) ist es Uberhaupt mdg-
lich einen Innenraumpegel zu erreichen, der ertraglich ist.

Selbst an der Westfassade liegt ein Aul3enpegel an, der deutlich Uber den
Werten der DIN 18005 liegt und nicht mal fiir ein Industriegebiet zulassig
ware, dort ist aber bewusst das Wohnen ausgeschlossen.

Von daher kann hier nicht von gesunden Wohnbedingung gesprochen wer-
den, da ein direkter Kontakt der Bewohner mit der AuBenwelt nicht méglich
ist und es auch in den AuRenbereich deutlich zu laut ist.

In der Nacht werden die Werte der beginnenden Gesundheitsgefahr nicht
Uberschritten.

SM 2 - Ausschluss von Fenstern

An den nach Norden und Siiden orientierten Fassaden der kiinftigen Ge-
baude sind keine Fenster von Wohn- und Schlafraumen zulassig.

Anmerkung:

Da die Gerauschbelastung an diesen Fassaden etwas geringer ist als die
Pegel an der Ostfassade, soll die Mdglichkeit erdffnet werden, an diesen
Fassaden AufenthaltsrAume umzusetzen. Die notwendigen Fenster die-
ser Raume missen jedoch zur Westfassade orientiert sein.

SM 3 - Orientierung von Auf3enwohnbereichen von Wohnungen

Die AuRenwohnbereiche, wie zum Beispiel Terrassen und Balkone sind
lediglich an der Westseite der kiinftigen Bebauung zuléssig.

Anmerkung:

Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass die Auf3enwohnbereiche
ausschlief3lich an der vom Schienenverkehrslarm abgewandten Westfas-
sade verortet werden.

Nach der Vorhabenplanung befinden sich die schutzbedirftigen Aul3en-
wohnbereiche im Erdgeschoss. Der Beurteilungspegel im Erdgeschoss
betragt 56-58 dB(A). Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59
dB(A) wird unterschritten. Daher ist von gesunden Wohnverhéltnissen
auch auf den AuRenwohnbereichen auszugehen. Hierdurch ist eine un-
gestdrte Kommunikation im Freien auf den AulRenwohnbereichen mog-
lich.

Bei Beurteilungspegeln an der Westfassade von 56-61 dB(A) am Tag ist
eine ungestdrte Kommunikation innerhalb des Gebaudes maglich.

SM 4 - Schallschutz der AuRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen

Die AuRenbauteile (Fenster, Tiren, Wande, Decken) samtlicher Aufent-
haltsraume sind gemaf den Anforderungen der DIN 4109 auszubilden.

Anmerkung:

Die Nacht (22.00 — 06.00 Uhr) ist der kritische Beurteilungszeitraum. Hier
treten an der Westfassade deutliche Uberschreitungen des Orientie-
rungswerts der DIN 18005 und der Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV fur allgemeine Wohngebiete auf. Gesundheitsgefahren sind jedoch
nicht zu befurchten. Ohne SchallschutzmalRhahmen an den geplanten
Gebauden wirden im Rauminneren in der Nacht die zumutbaren Werte
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Uberschritten. Daher wird es erforderlich, die Schallddmmung der Auen-
bauteile so auszubilden, dass in den Schlaf- und Kinderzimmern ein un-
gestorter Schlaf erméglicht wird. Fir den Verkehrslarm ist es rechtlich zu-
lassig, Schallschutzfenster einzubauen, insofern eine ausreichende Be-
luftung dieser RAume bei geschlossenem Fenster sichergestellt ist.

SM 5 - Fensterunabhéangige Liiftung

In sdmtlichen zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen (Schlaf- und
Kinderzimmer) ist eine fensterunabhéngige schallgeddmmte Luftung ein-
zubauen.

Anmerkung:

Durch den Einbau einer fensterunabhéangigen Beliiftung in allen zum
Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen wird sichergestellt, dass die kinf-
tigen Bewohner bei geschlossenem Fenster und ausreichender Beliftung
ruhig schlafen kénnen.

SM 6 - Schallschutzwand

Im Osten des Plangebietes wird eine Schallschutzwand errichtet, die die
Hohe der vorhandenen Schallschutzwand der Larmsanierung aufnimmt.

Anmerkung:

Durch diese Schallschutzwand wird die Aufenthaltsqualitét in der Erdge-
schosszone des kinftigen Plangebietes verbessert.

Die DIN 18005 unterscheidet nach Reinen Wohngebieten, Allgemeinen
Wohngebieten und Mischgebieten. In Ballungsrdumen und in von Ver-
kehrslarm stark beaufschlagten Kommunen finden die Orientierungswerte
fur Reine Wohngebiete haufig keine Anwendung, da diese aufgrund der
diffusen Gerauscheinwirkungen in aller Regel nicht eingehalten werden
kénnen. Daher ist es gerechtfertigt fir die vorliegende Aufgabenstellung
von einer Schutzbedurftigkeit vergleichbar einem Allgemeinen Wohngebiet
auszugehen. Werden in einem Plangebiet die Orientierungswerte fiir ein
Allgemeines Wohngebiet nicht eingehalten, muss untersucht werden,
durch welche SchallschutzmalRnahmen ein Einhalten der Orientierungs-
werte fur ein Allgemeines Wohngebiet méglich ist. In der vorliegenden Auf-
gabenstellung wurde ein Schallschutzkonzept in der Art entwickelt, dass
samtliche Aufenthaltsraume an der von der besonders lauten Schallquelle
des Schienenverkehrslarms abgewandten Fassadenseite realisiert wer-
den. Durch eine Schallschutzwand entlang der Schienenstrecken kdnnen

Seite 59 von 68



Gemeinde Lampertheim

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 117-00 ,Eugen-Schreiber-Strafle“ | Beschlussvorlage
zur Abwéagung der wahrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen

Stand: 02.06.2023

Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag

die Gerduschbelastungen auf der larmabgewandten Seite der Wohnbe-
bauung nicht relevant reduziert werden. Daher sind die Méglichkeiten des
aktiven Schallschutzes ausgeschopft. Die verbleibenden Gerauscheinwir-
kungen auf der der Bahn abgewandten Seite halten wahrend des Tags den
Orientierungswert fiir ein Allgemeines Wohngebiet nicht in allen Geschos-
sen ein. Die Orientierungswerte fiir ein Mischgebiet werden jedoch sicher
eingehalten. Nun stellt sich die Frage, ob die Einhaltung der Orientierungs-
werte fur ein Mischgebiet auch in einem Allgemeinen Wohngebiet gesunde
Wohnverhéltnisse gewéhrleisten kénnen. Dies wurde von der Rechtspre-
chung in diversen Entscheidungen mit der Begriindung bestatigt, dass in
einem Mischgebiet eine Wohnnutzung ohne jede Einschrankung allgemein
zulassig ist. Darliber hinaus finden bei der stadtebaulichen Abwégung von
Gerauscheinwirkungen in durch Verkehrslarm stark belasteten Situationen
auch die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BImSchV Anwendung. Die 16. BImSchV unterscheidet nicht nach Reinen
und Allgemeinen Wohngebieten. Es existieren nur Immissionsgrenzwerte
fur Wohngebiete. Diese werden in der vorliegenden Aufgabenstellung auf
der von der Bahn abgewandten Fassadenseite im Beurteilungszeitraum
Tag eingehalten. Daher kann auch bei analoger Anwendung der 16. BIm-
SchV von gesunden Wohnverhéltnissen im Plangebiet ausgegangen wer-
den.

Zum Schutz der Innenrdume in der Nacht wird der zwingende Einbau von
Schallschutzfenstern und einer fensterunabhéngigen Beluftung fir in der
Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen erforderlich. Dieser
bauliche Schallschutz wird durch entsprechende Festsetzung im Bebau-
ungsplan gewahrleistet. Somit ist sichergestellt, dass unabhéngig von
den schalltechnischen Anforderungen der unterschiedlichen Gebietsarten
hinsichtlich vom AufRenlarmpegel, im Gebaudeinneren die zulassigen In-
nenpegel fir eine Wohnnutzung sicher eingehalten werden.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Fur den Bebauungsplan ergeben sich daraus keine Plananpassungen.

A34.8 Aus Sicht der Dezernate Oberflachengewasser und Abwasser bestehen | Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
gegen den Bebauungsplanentwurf keine Bedenken. Keine Stellungnahme seitens der Verwaltung erforderlich.
Fur den Bebauungsplan ergeben sich daraus keine Plananpassungen.
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Lfd-Nr. Erhaltene Hinweise / Anregungen Stellungnahme der Verwaltung / Beschlussvorschlag
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
A 34.9 Seitens der Bergaufsicht verweise ich auf meine o.g. Stellungnahme, die | Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
weiterhin Gltigkeit hat. Die Bergaufsicht hat im Rahmen der vorherigen Bauleitplanung fiir das
identische Gebiet Stellung genommen. Zu den Themen:
¢ Rohstoffsicherung:
e Aktuelle Betriebe/Konzessionen:
e Gefahrdungspotential aus friiheren bergbaulichen Tétigkeiten
Und kommt zu der Feststellung:
Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehorde keine
Sachverhalte entgegen.
Fur den Bebauungsplan ergeben sich daraus keine Plananpassungen.
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
A 34.10 AbschlieBend weise ich darauf hin, dass ich den KampfmittelrAumdienst | Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
im Rahmen von Ba_uleltplan_ver_fahren ausnahmswels;_e nur dann beteilige, | per Kampfmittelraumdienst wurde beteiligt und hat mitgeteilt, dass die
wenn von ge_melndllcher Selte_lm Rahmen des Bauleltplanverfghrens kon- Priifung keinen begriindeten Verdacht ergeben hat, dass mit dem Auffin-
krete Hinweise auf das mdogliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt | gen von Bombenblindgéngern zu rechnen ist.
sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie Fir den Beb | b ich den Hi . keine PI
keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen ur den sebauungsplan ergeben sich aus den Hinweisen kene Flanan-
Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den passungen.
Kampfmittelraumdienst direkt zu beteiligen. Mindliche Anfragen kénnen
Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-126501. Schriftliche Anfragen | Beschlussvorschlag:
sind zu richten an das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, ] ] .
Zentraler Kampfmittelraumdienst. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
A 35 Regierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst des Landes

Regierungsprasidium
Darmstadt,

...Uber die in lhrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem
Kampfmittelrdumdienst aussageféhige Luftbilder vor.

Stellungnahme des Vorhabentrégers / der Verwaltung:
Die Stellungnahme steht dem Vorhabentrager zur Verfigung.
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KampfmittelrAumdienst des
Landes Hessen
Luisenplatz 2

64278 Darmstadt
25.11.2020

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Ver-
dacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern
zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tber eine mdgliche
Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systema-
tische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der
Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefun-
den werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmittelrdumdienst unver-
zlglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des
Bauleit- bzw. Planfeststellungsverfahrens zu verwenden, sofern
sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Es sind keine weiteren Stellungnahmen des Vorhabentragers / der Ver-
waltung im Bauleitplanverfahren erforderlich.

Fur den Bebauungsplan ergeben sich aus den Hinweisen keine Planan-
passungen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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B Eingegangene Stellungnahmen der Nachbargemeinden
B Nachbargemeinde
B 2 | Mannheim Nicht beriihrt Beschlussvorschlag:
Keine Anregungen und Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
B 3 | Worms Belange der Stadt Worms sind nach den uns vorliegenden Informationen | geschiussvorschlaqg:

nicht betroffen. - . .
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

B 7 | Viernheim vielen Dank fir die Beteiligung. Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:
Wir bitten kiinftig Verfahren dieser Art direkt an die Adresse Stadipla- | Anregungen wurden keine vorgebracht.
nung@viernheim.de zu senden. Der Hinweis zur Beteiligung wird in den folgenden Verfahren beachtet.

Vielen Dank im Voraus.
Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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C Eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit

Lfd-Nr.

Inhalt des Schreibens

Stellungnahme der Gemeinde

C1l

Einwender 1

Sehr geehrte Damen und Herren,

Folgende Punkte mdchte ich zum Bebauungsplan Eugen-Schrei-
ber-StraRe anmerken und bitte um Kommentierung/Umsetzung

1. In der Planung wird als friihester Zeitpunkt des Baubeginns Juni
2021 genannt. Um die Anwohner nicht tber Jahre hinweg mit Bau-
larm zu beléstigen, wére es gut, wenn mit der Genehmigung auch
eine Bebauungsdauer festgelegt wirde (z.B. max. Dauer 2 Jahre).
Weiterhin kénnte festgelegt werden, dass nach 17:00 und Sa/So
nicht gebaut werden darf, damit die Anwohner nach Feierabend
und am Wochenende ihre Ruhe haben.

2. Die Eugen-Schreiber-Str. ist aktuell in einem passablen baulichen
Zustand. Wir erwarten, dass beim Bau der Reihenhauser darauf
geachtet wird, dass keine Schaden an der Stral3e entsteht. Falls
doch, diese zu Lasten des Bautrégers und nicht auf Kosten der
jetzigen Anwohner der Eugen-Schreiber-Str. repariert wer-
den. Auch eine generelle Stral3ensanierung auf Kosten der heu-
tigen Anwohner wére aus meiner Sicht nicht gerechtfertigt.

3. Die jetzigen o¢ffentlichen Parkplatze entlang der Eugen-Schreiber-
StralRe sollen erhalten werden. Sowohl der Tip-Verlag als auch die
Anwohner sind darauf angewiesen.

4. Bereits im Vorfeld des Bauvorhabens wurde die Eugen-Schreiber-
StralRe zur 30er Zone erklart. Viele Autofahrer halten sich leider
nicht daran, was speziell im Berufsverkehr immer wieder zu gefahr-
lichen Situationen im Kreuzungsbereich und an den Ausfahrten
fuhrt. Nun kommen weitere 3 grof3e Ausfahrten hinzu. Das erhéht
die Unfallgefahr!

Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:

Es ist vorgesehen die Baumalinahme an einem Stiick umzusetzen und
somit die Bauzeit zu minimieren. Grundsatzlich sind wahrend der Bau-
phase die einschlagigen Regelungen zum Schutz der Anwohner vor Be-
eintrachtigungen einzuhalten. Dies betrifft auch die Regelungen zu Ruhe-
zeiten.

Sollte es durch das neu geplante Vorhaben zu Schaden an der Verkehrs-
flache kommen, die auf die MaRnahme zuriickzuflihren sind, so sind
diese vom Verursacher zu tragen.

Die Langsparkstéande liegen aul3erhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes auf dem Grundstiick der Eugen-Schreiber-Stral3e. Es ist
nicht vorgesehen auf die Langsparkstande zu verzichten, aul3er im Be-
reich der Zufahrten werden die Léangsparkstéande erhalten.

Die gesetzlichen Grundlagen eines Bebauungsplanes lassen keine Fest-
setzung von verkehrsregelnden und verkehrslenkenden MaRnhahmen zu.
Die Umsetzung von verkehrsregelnden MaRnahmen auf der Eugen-
Schreiber-Stral3e ist damit nicht im Bebauungsplan regelbar.
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Lfd-Nr. Inhalt des Schreibens Stellungnahme der Gemeinde
Eine der Ursachen flir das immer noch zu schnelle Fahren kénnte
sein, dass die StraRe als VorfahrtstraRRe definiert ist. Eine Anderung
der Vorfahrtregel auf "Rechts vor Links" - wie in der Ringstral3e be-
reits erfolgreich praktiziert - kénnte zu eine weiteren Verlangsa-
mung des Verkehrs fiihren und somit die Unfallgefahr mindern.
Ich wiirde mich sehr freuen, wenn die 0.g. Punkte bei der Umsetzung des | geschlussvorschlag:
Bauvorhabens zur Umsetzung kommen. Sollte dies bei einzelnen Punkten — _ _ _
nicht maglich sein, wére ein Hinweis/Kommentierung ihrerseits fiir die wei- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Anregungen betreffen
tere Begleitung des Vorhabens sehr hilfreich. jedoch nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplanes, sondern sind
Vielen Dank schon jetzt firr ihre Unterstiitzung und das Angebot zur Kom- bei der Planumsetzung durch den jeweils Zustandigen, Vorhabentrager
munikation mit den Anwohnern. oder Stadt zu beachten.
Fir den Bebauungsplan ergeben sich aus den Anregungen keine Planan-
passungen.
C?2 Einwender 2

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihnen allen fur das Jahr 2021 nur das Beste.

Aufgrund der schwierigen Situation in der COVID-19-Pandemie stelle ich
meine Fragen zur Planung "Eugen-Schreiber-Stral3e" per Email.

Grundsétzlich macht die vorliegende Planung einen stimmigen Eindruck
sowohl fiir die kiinftigen Nutzer als auch in stadtebaulicher Hinsicht.

AuRerst begriiRenswert ist der dauerhafte Erhalt, die aktive Schiitzung
bzw. die Ergénzung der bestehenden Hecke entlang der Eugen-Schreiber-
StraRe.

Dies kann aus meiner Sicht auch unabh&ngig von der Bebauung erfolgen,
um einerseits den Vogeln und der Tierwelt einen Unterschlupf zu bieten,
das innerstadtische Klima zu verbessern und andererseits die Belange des
Ortsbildes aufzuwerten.

Aus der vorliegenden Planung ist mir jedoch nicht ersichtlich, wie die Ent-
sorgung des Gartenabfalls vorgesehen ist.

Ist es geplant, dass zwischen den jeweiligen Grundstiicken und der dstli-
chen Seite der Hecke entlang der Eugen-Schreiber-StralRe ein in Gemein-
schaftseigentum befindliche befestigte Flache/ kleiner Weg geschaffen

Stellungnahme des Vorhabentragers / der Verwaltung:

Die Ausfuhrungen zur Planung werden bestétigt. Auch die Annahme der
Entsorgung der Gartenabfélle Uber den ruckwartigen Weg zu den Sam-
melstellen kann bestatigt werden. An den Endpunkten des Weges werden
Flachen angelegt an denen der Abfall gesammelt und somit die Hecken
geschutzt werden.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnisgenommen.

Fur den Bebauungsplan ergeben sich aus den Anregungen keine Planan-
passungen.
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wird, damit der Gartenmull zu den Abfallsammelbehéltnissen geschafft
werden kann?

Diesen Weg finde ich &usserst wichtig, damit die Eigentiimer nicht einen
Weg quer durch die bestehende Hecke direkt in die an die davor langs
geparkten Autos (durchgehender Parkstreifen) an der westlichen Seite der
Hecke wéhlen. Nicht nur um Gartenabfall zu entsorgen, sondern auch ei-
nen direkten Weg von der Eugen-Schreiber-StralRe auf das eigene Grund-
stiick zu haben.

Die Hecke wirde nach kirzester Zeit nicht mehr einer Hecke gleichen,
sondern ware durch Trampelpfade zerfleddert.

Ich freue mich Uber eine kurze Riickmeldung. Bleiben Sie gesund.
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