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Schaffung von bezahlbarem Wohnraum auf der Flache Industriestrae 40

Beschlussvorschlag:

Die STVV beauftragt die Verwaltung entsprechende Schritte fir die Schaffung von bezahlbarem
Wohnraum auf dem Gelande Industriestralle 40 einzuleiten. Es erfolgt zunachst die Klarung,
welche liegenschaftspolitischen Instrumente (z.B. Konzeptvergabe, Investorenauswahlverfahren
usw.) Anwendung finden Uber die Ergebnisse berichtet die Verwaltung zeitnah.

Sachdarstellung:
Mit der Vorlage 2022/54 hat die Verwaltung eine ganzheitliche Konzeption fur den eigenen
Wohnungsbestand aufgezeigt.

1. Wohnungspolitische Herausforderungen

Folgende Herausforderungen wurden fir den Wohnungsmarkt in Lampertheim erkannt:

1. Wohnungspolitische Herausforderungen fur
die Stadt Lampertheim

= Langfristig bezahlbarer (Miet-)Wohnraum fur breite Bevélkerungsschichten

* Enormer Sanierungsstau im stédtischen Gebaudebestand (siehe
Portfoliobericht)

* Demographischer Wandel, z.B. selbstbestimmtes Wohnen im Alter
= Fluchtlinge dauerhafter Wohnraum und Integration

= Gute soziale Mischung, Integration und Inklusion

= Beteiligung der Burger

2. Wissenschaftliche Grundlagen

Die Beratungsgesellschaft Empirica hat fur verschiedene Stadte die Wohnungsmarkte unter-
sucht und kommt zu folgenden wichtigen Erkenntnissen:

Die Zugangsmoglichkeiten zum Wohnungsmarkt unterscheiden sich je nach Zielgruppe. Ein
wesentlicher Grund sind unterschiedliche Wohnraumerschwinglichkeiten, die sich aus den jewei-
ligen Einkommen ergeben. So sind insbesondere Alleinerziehende und &ltere Singlehaushalte
im unteren Einkommensdrittel starker unterversorgt und der Grad der Unterversorgung bei Fa-
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milien ist angestiegen. Frauen sind hiervon im besonderen Mal3e betroffen, da sie einen Grofteil
der Alleinerziehenden ausmachen und im starkeren MalRe von Altersarmut betroffen sind. Der
Zugang zum Wohnungsmarkt kann den unterversorgten Gruppen uber die Bereitstellung preis-
gunstiger und nachfragegerechter Wohnungen erleichtert werden. Aspekte sind hierbei ausrei-
chend grof’e Wohnungen und eine ausreichende Zimmerzahl (Familien) sowie Barrierefreiheit/-
armut. Die Barrierefreiheit ist zudem fir Menschen mit Behinderungen oder Pflegebedarfen
beim Zugang zum Wohnungsmarkt von Bedeutung. Die Bedarfe dieser Gruppe differenzieren
sich darlUber hinaus aufgrund der Heterogenitat der Gruppe weiter aus.

Neben einkommensbedingten Zugangsschwierigkeiten spielen auch andere Griinde eine Rolle.
Davon betroffen sind etwa Menschen mit Migrationshintergrund, wenn sie bei der Wohnungssu-
che auf unsichtbare Hirden bzw. unbegrindete Vorbehalte auf der Vermieterseite stof’en und
erst gar nicht die Mdglichkeit erhalten, einen Mietvertrag zu unterschreiben.

Der Zugang zum Wohnungsmarkt ist zudem vor allem fir Menschen wichtig, die ungewollt keine
Wohnung haben und auf der Strale leben oder in Obdachlosenunterkinften leben und keine
Wohnung finden oder Menschen, die von Obdachlosigkeit bedroht sind. Grundvoraussetzung,
den genannten Gruppen den Zugang zum Wohnungsmarkt zu gewahren, ist auf der einen Seite,
dass nachfragegerechte Wohnungen auf dem Markt vorhanden sind. Auf der anderen Seite darf
Diskriminierung den Zugang zu diesen Angeboten nicht verhindern. Die Integration dieser Grup-
pen und auch von Menschen mit Migrationsgeschichte auf dem Wohnungsmarkt ist ein wesent-
licher Aspekt beim Thema Zugang zum Wohnungsmarkt.

Aus diesen Erkenntnissen und Befunden ergeben sich folgende Handlungsbedarfe:

¢ Wohnbedarfe der Gruppen berlcksichtigen
o Vor allem preisgunstiger Wohnraum
o Barrierearmer/-freier Wohnraum
o Spezielle Anspriche an Ausstattung der Wohnungen (z. B. bei Sinnesbehinde-
rung/en)
e Spezielle Wohnformen/Konzepte (z. B. gemeinschaftliche Wohnformen)
e Zugang/Integration auf dem Wohnungsmarkt gewahrleisten

3. Aktuelle Situation in Lampertheim

Die Situation hat sich nun fiir die Stadt Lampertheim nochmals deutlich verscharft. Der Kreis 16st
sukzessive die Gemeinschaftsunterkinfte auf. Fir diese Bleibeberechtigten ist dann die Stadt
Lampertheim verantwortlich. Diese Personen sind im Moment in eigentlich als Fllchtlingsunter-
kiinfte vorgesehenen Flachen untergebracht. Falls diese Personen keine Unterklinfte auf dem
freien Markt finden, sind diese im schlimmsten Fall Obdachlos und die Stadt Lampertheim steht
in der Verantwortung eine Unterkunft anzubieten.

Das Gelande Industriestrale 40 wird im Moment in Teilen als Flache fir die Container der
Fluchtlinge genutzt. Die Anmietung lauft noch 2,5 Jahre. Dieser Zeitraum soll nun genutzt wer-
den, dass nicht belegte Gelande an dieser Adresse fir bezahlbares Wohnen auszuweisen. Da-
fur sind noch folgende Schritte anzugehen:

e Fir das ehemalige der Energieried Industriestral’e 40 ist der Bebauungsplan zu andern.
(Veranlassung durch die politische Entscheidung)
e Vorschlag welches liegenschaftspolitische Instrument (z.B. Konzeptvergabe, Investoren-
auswahlverfahren usw.) Anwendung finden soll
4. MaRnahmenempfehlung

Die Verwaltung empfiehlt deshalb folgende MalRnahmen:
e B-Plananpassung
e Ausschreibung einer Begleitungsunternehmung
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e Vorlage eines Konzeptes zur Ausschreibung
e Durchfihrung der Ausschreibung
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erstellt: gesehen: freigegeben:
Lidke Name Stérmer
Fachbereichsleitung 65 Blrgermeister

Besondere Auswirkungen auf Kinder und Jugendliche (§ 3 Kinderrechtesatzung):

Finanzielle Auswirkungen zu Lasten des stadtischen Haushalts:

1. Buchungsstelle

bereitgestellte Mittel
noch verfiigbare Mittel

EUR
EUR

2. Nicht ausreichende verfligbare Mittel

Bei nicht ausreichenden verfigbaren Mitteln kann die Mittelde-

() ckung durch Mehrertrage / Wenigeraufwendungen in Héhe von
bei der Buchungsstelle
erfolgen.

() Die Mitteldeckung muss in Hohe von
durch Uber- / auBerplanmafige Bewilligung gemaf Beschlussvor-
schlag erfolgen

EUR

EUR

3. InvestitionsmalRnahmen

() Die bisherigen Auftragsvergaben bewegen sich im Rahmen des
Kostenvoranschlages und es ist derzeit keine Uberschreitung der
Gesamtkosten erkennbar.

() Die bisherigen Auftragsvergaben lassen erkennen, dass die ur-
sprunglich projektierten Mittel nicht ausreichend sein werden.
Nach dem derzeitigen Stand werden sich die Gesamtkosten um
erhdhen.

EUR

4, Folgekosten

() Die MalRnahme verursacht keine Folgekosten in kommenden
Haushaltsjahren

() Die MaRnahme verursacht Folgekosten in kommenden Haushalts-
jahren, bestehend aus
Personalaufwendungen
Betriebs- und Unterhaltungsaufwendungen
Finanzierungsaufwendungen
Sonstige Aufwendungen

EUR
EUR
EUR
EUR

5 () Keine finanziellen Auswirkungen

Die Begrundung fiir die Entstehung der Folgekosten ist aus dem Vorlagentext zu entnehmen.






