Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Anregungen und Hinweisen:

Bauleitplanung der Stadt Leun, Stadtteil Bissenberg

Bebauungsplan ,Bissenberg-Ost, 1. Erganzung"

RP Gieen, Sammelstellungnahme vom 25. Mai 2022
Kreisausschuss, Abt. Umwelt, Natur und Wasser v. 24. Mai 2022
. Kreisausschuss, Abt. Bauen und Wohnen vom 24. Mai 2022

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Birger
nach § 3 Abs. 2 sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
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4, Telekom vom 19. Mai 2022

Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise:

RP Darmstadt Kampfmittelrdumdienst vom 25. Mai 2022

Amt flir Bodenmanagement vom 17. Mai 2022

Kreisausschuss, Amt flir den landlichen Raum vom 5. Mai 2022
Archaologische Denkmalpflege vom 9. Mai 2022
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Im Rahmen der Beteiligung der Biirger nach § 3 Abs. 2 BauGB sind
keine Stellungnahmen vorgetragen oder zu Protokoll gegeben
worden.
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Bauleitplanung der Stadt Leun
hier: Bebauungsplan ,,Bissenberg-Ost, 1. Erganzung® im Stadtteil Bissenberg

Verfahren nach § 13(2) BauGB

Ihr Schreiben vom 22.05.2022, hier eingegangen am 02.05.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung

wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiterin: Frau Philippi, Dez. 31, Tel. 0641/303-2418

Ziel der Bauleitplanung soll die ,Sicherstellung der wohnortnahen Grundversorgung
der im Einzugsbereich des Bebauungsplans lebenden Bevélkerung durch Sicherung
und Ergénzung der Bestandsgebzude eines am &stlichen Rand der bebauten Ortsla-
ge von Bissenberg bestehenden Bioland-Betriebs* sein. Der Geltungsbereich um
fasst eine Gréfte von knapp 0,3 ha.

MaRgeblich fiir die raumordnerische Bewertung sind die Vorgaben des Regional-
plans Mittelhessen 2010 (RPM 2010). Dieser legt den Bereich im Osten von
Bissenberg als Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft, iberlagert von einem Vorbe-
haltsgebiet fiir den Grundwasserschutz fest.

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten: Gitesiegel
35390 Giefen « Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 Giellen Familienlreundiicher
Postanschrif: Freitag  08:00 - 15:00 Uhr Landgral-Philipp-Platz 1~ 7 @i
35338 GieBen « Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung ) .
Telefonzentrale: 0641 303-0 A

Zentrales Telefax: 0641 303-2187 Die lele(omsche Verembarung eines ,_‘Ag\ I
Zentrale E-Mail: p i.hessen.de p wird ©

Intenet: http://www.rp-giessen.de empfohlen. HegleRiAGIPB AR CieBen

Beschlussempfehlungen zu den Stellungnahmen im Rahmen der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tradger offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Anregungen und Hinweisen:

RP GieBen, Sammelstellungnahme
Beschlussempfehlung:
Obere Landesplanungsbehorde

Die zitierten Ziele des Bebauungsplans bilden die Voraussetzung fir die
Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemal3 § 13 BauGB.

Die kleinflachige, randliche Lage im Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft
ist auf Grundlage fehlender fachlicher Begriindungen (geringes Ertragspo-
tenzial bei einer Ackerlandzahl von 20 bis 35) im Entwurf des in der Fort-
schreibung befindlichen Regionalplans, der an die realen Gegebenheiten
angepasst ist, nicht mehr vorhanden.
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In der Begriindung zur Bauleitplanung wird irrtiimlicherweise davon ausgegangen,
dass es sich bei dem Standort des Bioland-Betriebs um einen zentralen Versor-
gungsbereich handelt. Dieser soll laut Begriindung aus einem
.Nahversorgungszentrum zur Deckung des kurz- und in Teilen auch des mittelfristi-
gen Bedarfs" bestehen, das weiterentwickelt werden soll. So sollen die planerischen
Voraussetzungen fiir die raumliche Ergénzung der Bestandsgebdude um Verkaufs-
flachen und um Flachen zur Verkéstigung regionaler Produkte sowie um ein
Unterkunftsgebdude geschaffen werden. Konkrete Angaben zu diesen Vorhaben,
wie z.B. zur Héhe der geplanten Verkaufsfliche und dem Umfang der baulichen Er-
weiterungen, werden nicht gemacht.

Der Standort des Bioland-Betriebs kann eindeutig nicht als zentraler Versorgungsbe-
reich qualifiziert werden — die Kriterien sind mittlerweile durch einschlagige,
héchstrichterliche Rechtsprechung definiert. Danach sind zentrale Versorgungsberei-
che raumlich abgrenzbare Bereiche einer Gemeinde, denen aufgrund vorhandener
Einzelhandelsnutzungen eine Versorgungsfunktion iiber den unmittelbaren Nahbe-
reich hinaus zukommt. Aus der Begriindung gehen zwar keine Angaben zum
bestehenden bzw. angestrebten Warenangebot des Bioland-Betriebs hervor, es kann
aber sehr sicher davon ausgegangen werden, dass dieser keine liberértliche Versor-
gungsfunktion wahrnimmt. Dazu bedarf es regelmaRig mehrerer Einzelhandelsbe-
triebe mit einem unterschiedlichen Warenangebot, die zudem durch Dienstleistungen
erganzt werden. Auch milssen zentrale Versorgungsbereiche eine stadtebaulich in-
tegrierte Lage aufweisen und kénnen sich nicht — wie vorliegend — im AuRenberiech
befinden.

Der Bebauungsplan kann also weder dem Erhalt noch der Entwicklung eines zentra-
len Versorgungsbereichs dienen, eine abschlieBende raumordnerische
Stellungnahme ist u.a. aufgrund der fehlenden Angaben zum Vorhaben nicht még-
lich.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5126

Beziiglich der mir vorgelegten Unterlagen werden aus Sicht des Belanges Landwirt-
schaft keine Bedenken vorgetragen.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31. Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht méchte ich auf Folgendes
hinweisen:

Am Standort éstlich des Stadtteils Bissenberg hat sich aus einem Erwerbsgartenbau
ein Bioland-Betrieb entwickelt, der in seinem Bestand bisher nach den Vorschriften
des § 35 BauGB als privilegierter Betrieb im AuRenbereich bewertet wurde.

Aus der Begriindung ist leider nicht zu entnehmen, warum eine Beurteilung nach §
35 fiir die zuséatzlich geplanten Einrichtungen nicht mehr méglich ist. Daher muss
vermutet werden, dass durch die Einrichtung von zusétzlicher Verkaufsflache mit
Gastronomie und Wohngeb&ude der Privilegierungstatbestand nicht mehr gegeben
ist.

Die Stadt Leun befindet sich It. Regionalplan im landlichen Raum mit Ver-
dichtungsansatzen. Nach Einschatzung der Stadt handelt es sich mit der
Planung um die Sicherstellung der wohnortnahen Grundversorgung durch
ein dem landlichen Raum angemessenes Nahversorgungszentrum und da-
mit um einen Beitrag zur Schaffung grundgesetzlich geforderter gleich-
wertiger Lebensverhaltnisse.

Im Bebauungsplan festgesetzt ist die Art der baulichen Nutzung, das Maf3
richtet sich gemaB § 30 Abs. 3 BauGB ,im Ubrigen nach § 34 BauGB",
eine Einfligung in die Eigenart der naheren Umgebung kann gewéhrleistet
werden. Damit wird auch sichergestellt, dass eine raumordnerische Rele-
vanz der Verkaufsflachen, die in jedem Fall unterhalb der Schwelle der
GroBflachigkeit von 800 gm bleiben, nicht gegeben ist.

Dem plangegenstandlichen Betrieb kommt aus stadtischer Sicht eine Ver-
sorgungsfunktion tber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zu, womit
diesem Kriterium zur Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereichs
entsprochen werden kann. Mit seinem Warenangebot zur Deckung des
Bedarfs insbesondere an Lebensmitteln und Drogerieartikeln Ubernimmt
der Betrieb eine Versorgungsfunktion (iber den Nahbereich der Ortslage
von Bissenberg hinaus wahr. Und Kennzeichen flr die Bedeutung eines
Zentrums fiir die Nahversorgung ist die Existenz mindestens eines qualifi-
zierten Lebensmittelbetriebs mit einem ausreichenden Warenangebot an
Nahrungs- und Genussmitteln sowie der Gesundheits- und Korperpflege.
Kennzeichen fiir die integrierte Lage ist die fuBlaufige Erreichbarkeit fir
alle Altersgruppen, mobile und immobile Menschen, um das Angebot
wahrnehmen zu kénnen.

Lanawirtschaft

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Landwirtschaft keine
Bedenken vorgetragen werden.
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Der Standort ist eindeutig nicht mehr dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zu-
zuordnen, demzufolge ergibt sich keine Beurteilung nach § 34 BauGB, wie in der
Begriindung auf Seite 2 beschrieben.

Widerspriichlich werden die Voraussetzungen fiir die Einstufung eines zentralen Ver-
sorgungsbereiches (ich verweise hier auf die Stellungnahme der Oberen
Landesplanungsbehérde) mit der Einschatzung eines 34-er Bereiches begriindet,
wihrend nachfolgend in der Begriindung von einer Anwendung nach § 35 BauGB
die Rede ist.

Aus planungsrechtlicher Sicht bestehen erhebliche Bedenken gegen die Erstellung
eines einfachen Bebauungsplanes im Sinne von § 30(3) BauGB, da die vorhandenen
und geplanten Nutzungen zum einen nicht eindeutig aus der Begriindung sowie den
textlichen Festsetzungen zu entnehmen sind und zum zweiten eine weitere Beurtei-
lung nach § 35 BauGB fraglich erscheint.

Ich empfehle an dieser Stelle vielmehr tiber einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan im Sinne von § 12 BauGB die vorhandenen und geplanten Nutzungen des
Bioland-Betriebes zukunftsfahig abzusichern.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Leun ist der vorhandene Standort des Bioland-
Betriebes gréRtenteils als ,Flache fir die Landwirtschaft‘ mit dem besonderen Nut-
zungszweck ,Erwerbsgartnerei* dargestellt. Die geplante Erweiterungsflache in
siidliche Richtung wird allerdings von diesem Nutzungszweck nicht mehr erfasst.
Vielmehr ist hier die Darstellung einer ,Flache fir die Landwirtschaft* im Sinne von §
5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB mafigebend.

Die Fachdezernate meiner Abteilung IV Umwelt sowie die Dezernate 53.1 Obere
Naturschutzbehérde und Dez. 53.1 Obere Forstbehérde wurden von lhnen im Ver-
fahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

gez.
Josupeit

Bauleitplanung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die im planungsrechtlichen Au-
Benbereich gelegenen Teile der Gartnerei dienen dem Anbau von Biopro-
dukten. Auf Grundlage der stark erhohten Nachfrage ist die planungs-
rechtliche Vorbereitung von den genehmigten Bestand erganzenden Ver-
kaufsflachen erforderlich geworden, um der zentralen Versorgungsfunk-
tion gerecht werden zu kénnen. Nach § 35 Abs. 1 BauGB kann ein Bau-
vorhaben genehmigt werden, wenn es einem Betrieb der gartenbaulichen
Erzeugung dient. Vorliegend dient der Betrieb mit Hofladen und Verkdsti-
gung als AuBengastronomie auch dem Gewerbe, wodurch der Privilegie-
rungstatbestand nicht mehr gegeben ist. Die Begriindung des Bebauungs-
plans wird dahingehend erganzt.

Die hierin enthaltenen Aussagen griinden auf den seitens der Stadt Leun
gefassten einstimmigen BeschlUsse zur Einleitung des Verfahrens, den
vorgenommenen Priifungen und der Entscheidung Uber das Vorliegen der
Anwendungsvoraussetzungen des vereinfachten Verfahrens nach § 13
BauGB. Hierzu gehort auch die Ausfiillung des unbestimmten Rechtsbe-
griffs der Innenentwicklung, (ber den hinaus die Gemeinde das Recht hat,
Innenbereiche abzugrenzen. Als Anhalt hierfiir kann die im Bebauungs-
plan vorgenommene Konkretisierung der in § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB ange-
flihrten Zielrichtung ,Erhaltung, Fortentwicklung und Anpassung vorhan-
dener Ortsteile™ mit gleichzeitiger Stabilisierung deren Strukturen dienen.

Hinsichtlich der dargelegten Bedenken wird auf die Festsetzung der Art
der baulichen Nutzung verwiesen und darauf, dass sich die Zulassigkeit im
Ubrigen nach § 34 BauGB richtet. Die Begriindung zum Bebauungsplan ist
um klarstellende Ausfiihrungen erganzt und der Hinweis auf eine weitere
Beurteilung nach § 35 ersatzlos gestrichen. Entsprechend § 8 Abs. 2 Satz
2 BauGB wird der Bebauungsplan als ausreichend zur Ordnung der stadte-
baulichen Entwicklung angesehen.
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Dey Kraisausschuss
Abteilung Umwelt, Matur und Wasser

Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35573 Wetzlar Abteilung 26.0 Zentralangelegenheiten
Stadt Leun . Datum:  24.05.2022

Bahnhofstr. 25 Aktenz:  26/2022-BE-16-002

Leun Kontakt.  Herr Krell

uber: Telefon: 06441 407-1718

Planungsgruppe Prof. Dr. V. Seifert Telefax: 06441 407-1065

Breiter Weg 114 Raum-Nr.: D3.131

Linden E-Mail: frederik.krell@lahn-dill-kreis.de

Standort: Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar
Servicezeiten:

Mo. - Fr. 07:30 = 12:30 Uhr

Do. 13:30 - 18:00 Uhr

und nach Vereinbarung

Vorhaben: 1. Ergénzung Bebauungsplan - 'Bissenberg-Ost’ - in
Leun, Gemarkung Bissenberg, Flur 4, Flurstiick 128, 129,
130

Sehr geehrte Damen und Herren

zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im Hinblick auf die
Belange unserer Abteilung Umwelt, Natur und Wasser folgende Stellungnahme abgegeben:

Natur- und Landschaftsschutz

Gegen die Erganzung des Bebauungsplans bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.
Wasser- und Bodenschutz:
Gewadsser- u. Hochwasserschutz

Das Planungsgebiet beinhaltet kein Gewdsser und auch kein festgesetztes Uberschwemmungs- oder
Risikogebiet.

Grundwasser

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wahrend der
Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist
eine entsprechende, unverzigliche Anzeige beim Lahn-Dill-Kreis, Fachdienst Wasser- und
Bodenschutz erforderlich.

Ein entsprechender Hinweis ist nachrichtlich in den Schriftteil des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Kreisausschngs das Lehn-Dif-iroise Spachans Pesthant Fraakiug
Karl-Kellner-Ring 51 IBAN: DE! 5 003% 0000 Q000 53 IBAN: DLES 5601 0050 0NO3 0516 U1
35576 Welzlar BIC: HELADEFTWET SIC  PBNKDEFF

Tel.: 06441 407-0
Fax: 06441 407-105! =] AT

diil-kreis.ce 18 5045 0000 Q000 83
i BIC. HELADEFIDIL

www lahn-dill

2. Kreisausschuss, Abt. Umwelt, Natur und Wasser
Beschlussempfehlungen
Natur- und Landschaftsschutz

Es wird festgestellt, dass aus naturschutzfachlicher Sicht keine Bedenken
gegeniiber dem Bebauungsplan bestehen.

Wasser- und Bodenschutz
Gewasser- und Hochwasserschutz: Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men, es besteht kein Abwagungsbedarf.

Grundwasser: Der Bitte um Aufnahme eines nachrichtlichen Hinweises
wird entsprochen.




Wasserversorgung / Abwasserableitung

Beziiglich der Wasserversorgung und Abwasserableitung fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt die Zustiandigkeit gemaB § 1 der derzeit giltigen ,Verordnung tber die
Zusténdigkeit der Wasserbehérden” beim Regierungsprasidium GieBen, Abteilung Umwelt.

Die ordnungsgeméBe Abwasserentsorgung fiir den Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist
durch Anschluss an die offentlichen Abwasseranlagen der Stadt Leun sicherzustellen. In diesem
Zusammenhang ist die ausreichende Leistungsfahigkeit der bestehenden, weiterfihrenden
Abwasseranlagen (Kanale, Mischwasserentlastungsanlagen) zu priifen und nachzuweisen.

Auf die vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz Wasserversorqunq' Abwasserableltunq' Wasserversorgung und Abwas-

herausgegebene ,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der serableitung wird durch die Stadt Leun mit dem Anschluss an die ortliche
Bauleitplanung” und die danach erforderlichen Angaben und Nachweise wird verwiesen Infrastruktur gesichert

Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt aktuell in keinem festgesetzten Heilquellen-, oder Trinkwasserschutzgebiet.

Es lag jedoch ab 1980 in der Zone Il des Trinkwasserschutzgebietes |, Pitzfeld” der Stadt Leun (WSG-
ID 532-123). Dieses wurde am 07. Marz 2022 aufgehoben.

Somit sind keine Anforderungen eines Trinkwasserschutzgebietes zu beachten.
Bodenschutz

Die Zustandigkeit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Lahn-Dill-Kreises ist im vorliegenden

Verfahren nicht gegeben. Bitte beteiligen Sie daher die zustandige Obere Bodenschutzbehorde beim - Y P . . : :
Regierungsprasidium GieBen ebenfalls an Ihrem Verfahren. Erlauben Sie uns dennoch folgende Schutz ebiete: Die Begrundung erd nachrichtlich um die Aussage Zur

Anmerkungen: Aufhebung des Trinkwasserschutzgebiets erganzt.

Die natirlichen Bodenfunktionen, die selbstverstandlich auch bei stark veranderten Boden vorhanden
sind, sowie deren Verinderung infolge der geplanten Bebauung werden im vorliegenden Fall nicht
festgestellt und bewertet.

Die damit einhergehenden VerstéBe gegen die 8§ 4 und 7 BBodSchG sind nicht akzeptabel.

Eine Prufung, Beurteilung und Bewertung des Planungsgebietes unter Anwendung der im Mai 2013
durch das HMUKLYV veroffentlichten , Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in
der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen" halten wir fur zwingend erforderlich.

Im Hinblick auf die Vorgaben des § 1 Bundes-Bodenschutzgesetzt sind u.a. die zu versiegelnden . . . .
Flachen durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan auf das unumganglich notwendige Bodenschutz: Den Ausfuhrungen entsprechend enthalt die Begrundung

A b .U aBige Verdicht d tehenden Bod ind iden. 5. P > .
usmaf3 zu begrenzen. Ubermafige Verdichtungen des anstehenden Bodens sind zu vermeicen zum Bebauungsplan die fiir den stidtebaulichen Bodenschutz relevanten
Auf die Vorgaben des § 202 im Baugesetzbuch zum' besonderen Schutz des Oberbodens /
Mutterbodens wird verwiesen. Geeignete Festsetzungen sind in die vorliegende Bauleitplanung Aussagen-
aufzunehmen.

IEAN: DEG S 0035 $000 0I00 59 IEAN: 060 0003 0515 01

BIC: HELADEFIWET BIC: PBMKDEFF

Fax: 06441 407-1051 Snnrhases Billanbuoen
info@lahn-dili-kreis de IBAM: DE43 5165 0045 0000 0000 83
wa lahn-difl-kreis,de BIC: HELADEF1DIL SR 6




Altlasten / Bodenverunreinigungen

Im Fachinformationssystem ,FIS-AG" ist auf dem betroffenen Flursttick 20 der Flur 3 unter der ALTIS-
Nr. 532.016.020-000.030 eine schadliche Bodenverdnderung eingetragen. Es kam dort am
07.10.1996 zum Austritt von Dieselkraftstoff aus einem LKW. Die Sanierung (Dekontamination) ist
abgeschlossen.

Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden, Sofern diesbeziigliche Auffalligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren

Wasserbeharde zu melden und ungehend zu sanieren. Altlasten / Bodenverunreinigungen: Der Hinweis auf die Altflachendatei
Verwaltung wird zur Kenntnis genommen. Er ist bezogen auf das Flursttick 20 der Flur
Im Planungsbereich konnten keine Einrichtungen festgestellt werden, die der Umsetzung 3 und kann damit nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung sein.
entgegenstehen. Laut unseren Unterlagen gibt es in den betroffenen Bereichen weder Brunnen noch - s

Erdwarmesonden oder (Klein-)Klaranlagen. Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Fazit: Hinsichtlich méglicher Bodenveranderungen beinhaltet der Bebauungsplan
Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen und Planungen bestehen, unter Beachtung und den Hinweis auf AnZEigen bei der ZUSténdigen Beharde.

Umsetzung der vorstehenden Hinweise und Ausfiihrungen, gegen das geplante Projekt keine

Einwande.

Auf unsere Bedenken hinsichtlich des Bodenschutzes machten wir jedoch verweisen.

Freundiiche GrBe Verwaltung und Fazit: Die Feststellungen werden zur Kenntnis genom-
//Im Auftrag men, es besteht kein Abwagungsbedarf.
Ulbricht

Stellvertretender Abteilungsleiter

sxtar seciband Trankior:
I1BARN: S5 D035 0000 N000 59 IBAN: DEES 5001 0060 NNQ3 0516 01
BIC: HELADEFTWET BIC  FBNKDEFF

Karl-K
35576 Wel
Tel D6441407-0

Fax: 06441 407-1051 Lhareas
mfo@lahn-dill-kreis.de IBAN: DE43
wawy lahn-dill-kreis.Je BIC. 1ICLADE!

S 0045 D000 0C00 83
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Der Kreisausschuss
Abteilung Bauen und Wohnen

Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35573 Wetzl FD 23.2 Bautechnik . .
O autechni 3. Kreisausschuss, Abt. Bauen und Wohnen, FD Bautechnik
Datum: 24.05.2022

Aktenz.: 23/2022-BLE-16-002

Planungsgruppe Prof. Dr. V. Seifert Kontakt:  Herr Thorbeck Beschlussempfehlungen
Breiter Weg 114 Telefon: 06441 407-17 15
35440 Linden Telefax: 06441 407-10 66
Raum-Nr.: D.03.054
E-Mail: patrick.thorbeck@lahn-dill-kreis.de - .
Standort:  Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar Untere BauanSIChtS'be/‘)OI‘de
Servicezeiten:
Mo. — Fr. 07:30 - 12:30 Uhr . L. .
Do.  13:30-18:00 Uhr 1.: Dem Hinweis ist durch klarstellende VermaBungen am Ost- und Std-

und nach Vereinbarung

rand des Plangebiets Rechnung getragen.

Bauleitplanung der Stadt Leun, OT-Bissenberg 2.: Dem Hinweis wird im Zuge des nachfolgenden Bodenordnungsverfah-

Bebauungsplanes 'Bissenberg-Ost', 1. Ergdnzung rens entsprochen:
stellungnahme im Rahmen des Verfahrens nach BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir nehmen zu der obengenannten Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Untere Bauaufsichtsbehoérde:

Von Seiten der Bauaufsicht bestehen gegen die 1. Ergdnzung des Bebauungsplans ,Bissenberg-
Ost" aus planungsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Folgende Hinweise sind jedoch zu beriicksichtigen:

1. .

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zu definieren, die VermaBung des Bereiches ist zu

erganzen.

2.

Im Bereich des Wohnhauses (Flurstiick 129) ist der Geltungsbereich zum Flursttick 128 zu ver- i - -

groBern. Die Zuwegung zum Wohnhaus lduft teilweise iiber das Flursttick 128 und liegt derzeit Luftbild mit Flurstlickseinteilung nach Geoportal Hessen

nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

B 3. Dem Hinweis wird durch eine klarstellende Ergénzung der Festsetzung
Es ist zu differenzieren, ob fiir die Verkastigung eine Fléche als AuBengastronomie geplant ist. Hofladen mit I/erkdst/yung als AuBengastranomie entsprochen

4.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ein MaB der baulichen Nutzung mit anzuge- 4. Im Bebauungsplan festgesetzt ist die Art der baulichen Nutzung das
ben. 4

Mab richtet sich gemaB § 30 Abs. 3 BauGB ,im Ubrigen nach § 34
BauGB", der Anregung wird nicht entsprochen.
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Untere Immissionsschutzbehérde:

Die vorgelegten Unterlagen wurden im Hinblick auf die von hier zu vertretenden immissions-
schutzrechtlichen Belange gepruft.

Es bestehen keine Bedenken, weitere Hinweise sind nicht aufzunehmen.
Untere Denkmalschutzbehérde:

ﬁﬁ?e%ir;gggI.schutzre‘chtlicher Sicht bestehen zur Bauleitplanung keine Bedenken oder Untere Immissionsschutzbebdrde

Im Gelt ich des Beb | ind keine Bodendenkmaéler b t. : ; .
m Geltungsberelch des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmaler bekann Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.
Zur Sicherung von etwaigen bisher unbekannten Bodendenkmalern schlagen wir vor, folgenden

Hinweis mit in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu tibernehmen:

Hinweis:

. Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbun-

gen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind

nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denk-

malpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in un-

verandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ .

21, Abs. 3 HDSchG)." Untere Denkmalschutzbehdrde

Freundliche GriBe . . . . .
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Bebauungsplan beinhaltet

. - den entsprechenden Hinweis auf das Denkmalschutzgesetz. Es besteht kein
Decker Abwagungsbedarf.
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Hendrik Christophel

Von: Ines.Hartz@telekom.de

Gesendet: Donnerstag, 19. Mai 2022 16:15

An: hendrik.christophel@seifert-plan.com

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Leun ST Bissenberg BPI.Bisenberg-Ost
Anlagen: Kabelschutzanw.pdfStand 20170618.pdf; Leun Bissenberg-Ost.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
zunachst vielen Dank fiir Ihre Nachricht.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte
i.S.v.§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom, sowie auf dem Flurstiick 128 zur
Versorgung der darauf befindlichen Gebdude.

Sollen bauliche Verinderungen vorgenommen werden (z.B. wegen Abbau des Hausanschlusses oder telefonische
Versorgung eines neuen Gebdudes) ist es notwendig, dies so frith wie moglich — mindestens 3 Monate vor
Baubeginn - an die Bauherrenberatung unter der kostenfreien Telefonnummer 0800 330 1903 oder unter
www.telekom.de/umzug/bauherrenberatung anzuzeigen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkdsten und
Kabelschichten sowie oberirdische Gehiuse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten iiber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen
Ines Hartz

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Slidwest

Ines Hartz (Griin heifit "Du!"; man darf mich gerne mit meinem Vornamen ansprechen)
PTI24 Fulda

Team Breitband 2

Philipp-Reis-Str. 4, 35398 Gieflen

(Tel.) +49 641 963-7070

E-Mail: ines.hartz@telekom.de

http://www.telekom.de

4, Telekom

Beschlussempfehlung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, im erforderlichen Fall werden

die weiteren Planungen friihzeitig mit der Telekom abgestimmt.
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