Vorlage

Stadt Leun, Bahnhofstra3e 25, 35638 Leun

Bebauungsplan ,,Sondergebiet (Kurgebiet)",

2. Anderung im Stadtteil Biskirchen

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 2
BauGB fiir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Erstellt von: Datum: Haushaltsmittel sind vorhanden:
Stefan Putz 18.01.2021 | [] ] ]

ja nein entfallt
Beratungsfolge Termin TOP Beratungsaktion
Magistrat der Stadt Leun 26.01.2021 | 9. beschlieBend
Finanzausschuss 22.03.2021 | 2. vorberatend
Stadtverordnetenversammlung der Stadt 22.03.2021 | 5. beschlieBend
Leun
Bau- und Umweltausschuss 16.06.2021 | 4. vorberatend
Finanzausschuss 17.06.2021 vorberatend
Stadtverordnetenversammlung der Stadt 21.06.2021 beschlieBend
Leun

Sach- und Rechtslage:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (ohne MaBstab):
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Ziel der Planung ist:

Das Baugesetzbuch und der Regionalplan stimmen in dem Ziel Uberein, die Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden zu starken. Danach soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung zur Verringerung der
Flacheninanspruchnahme von Flachen erfolgen.



Fir das Gebaude des ehemaligen Landhotels Adler auf dem Grundstlick Flur 5, Flurstlick 58/1
in der Gemarkung Biskirchen ist diesem Ziel folgend eine bauliche Umnutzung flir Wohnzwecke
vorgesehen.
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Die Uber die Jahrzehnte eingetretene, tatsachliche stadtebauliche Entwicklung ist flir den
Bereich entlang der StraBe ,Am Hain"™ nicht mit den Inhalten des Flachennutzungsplans und
des Bebauungsplans in Ubereinstimmung zu bringen. Damit besteht das Erfordernis der
Planung i.S. § 1 Abs. 3 BauGB.

Zur Bauleitplanung:

Auf der Grundlage der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Kurgebiet" von 1996 ist
im Flachennutzungsplan der Stadt Leun ein Sondergebiet ,Kur und Hotel® dargestellt, die
Anpassung dieser Darstellung erfolgt gem. § 13a Abs. 2 BauGB im Wege der Berichtigung.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung i.S. § 13 a BauGB und wird als Bebauungsplan
der Innenentwicklung aufgestellt. Zur Anwendung gelangt das beschleunigte Verfahren nach §
13 BauGB. Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB wird nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Im beschleunigten Verfahren

- gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB entsprechend;

- kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert
oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden;

- soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur
Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in angemessener
Weise Rechnung getragen werden;

Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB
abgesehen. Die Belange der Umwelt und insbesondere die direkt wirkenden Vorgaben des
Artenschutzes werden in einem die Begrindung zum Bebauungsplan erganzenden Beitrag
bewertet und nehmen am Aufstellungsverfahren teil.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel sind nicht erforderlich, es wird eine Kostenibernahmeerkldarung
abgeschlossen.

Beschlussvorschlag:
Die Stadtverordnetenversammlung beschlieBt:
1. Gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Kurgebiet", 2.

Anderung im Stadtteil Biskirchen als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a
BauGB sowie die offentliche Auslegung des Planentwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB.
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2. Die Offentlichkeit sowie Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind im Rahmen
der Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

3. Der Magistrat wird beauftragt mit dem Vorhabentrager einen stadtebaulichen Vertrag
(Kostenubernahmeerklarung) bzgl. der Ubernahme der Planungskosten zur Vorbereitung
und Durchfihrung einer Bauleitplanung abzuschlieBen.

4. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Kurgebiet®, 2. Anderung
im Stadtteil Biskirchen ist ortstiblich amtlich bekanntzumachen.
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