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Stadt Leun

Bau- und Umweltausschuss

OFFENTLICHE NIEDERSCHRIFT

der 31. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
am Mittwoch, 06.03.2024, 19:00 Uhr bis 19:50 Uhr
im Sitzungszimmer des Rathauses, Stockhausen

07.03.2024

Anwesenheiten

a) vom Bau- und Umweltausschuss:

Marco Carnetto (SPD)
Karl-Giinter SiB (GRUNE)
Ludwig Palm (DIE HEIMAT)
Wolfram Pauli (CDU)

Marco Rinker (FWG)
Claus-Peter Schweitzer (CDU)
Maximilian Weber (SPD)

b) vom Magistrat:

Alexander Schneider

c) von der Stadtverordnetenversammlung:

Jirgen Ambrosius (SPD)
Paul Schmitz (FWG)

d) Schriftfiihrer:

Viktoria von Gierke

Von der Verwaltung waren anwesend:

Sabrina Koch
Karoline Schon

Gaste: 2 interessierte Burger
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Tagesordnung

offentliche Sitzung
1.

Eréffnung und BegriiBung sowie Feststellung der Beschlussfahigkeit
Grundstlicksangelegenheiten
Aktueller Sachstand Situation Hellweg 18

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss
Flachennutzungsplananderung im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 3a

»~Wackenbach" - 1. Anderung und Erweiterung

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss
Bebauungsplan Nr. 3a
~Wackenbach" - 1. Anderung und Erweiterung

Anfragen und Mitteilungen

Niederschrift der 31. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

(MI-12/2024)
(VL-23/2024)

(VL-24/2024)
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Sitzungsverlauf

offentliche Sitzung
1. Eroffnung und BegriiBung sowie Feststellung der Beschlussfahigkeit

Bau- und Umweltausschussvorsitzender Carnetto begrif3t den neuen Blirgermeister Herrn
Alexander Schneider, die anwesenden Ausschussmitglieder und die Mitarbeiter der Verwaltung,
sowie

zwei interessierte Gaste.

Er stellt im Anschluss die Beschlussfahigkeit des Ausschusses, sowie die fristgerechte Ladung
der heutigen Sitzung fest. Es sind 7 Mitglieder anwesend.

Er fragt ob es Antrdge auf Anderungen der Tagesordnung gibt und féhrt dann fort

2. Grundstiicksangelegenheiten

Herr Carnetto berichtet, dass festgelegt wurde, dass keine Vorlagen ins System eingestellt
werden sollten. Diese Vorlage sollte nicht hinzugefiigt werden und erst heute besprochen
werden. Der Magistratsbeschluss erfolgte namlich erst danach.

Herr Weber schligt vor, dass der Punkt unter Ausschluss der Offentlichkeit besprochen werden
sollte. Intern gibt es Redebedarf.

Herr Carnetto lasst darliber abstimmen. Vier Mitglieder sind dafiir, ein Mitglied dagegen und
eine Enthaltung.

Die zwei Zuhérer verlassen somit den Raum.

Die zwei Gaste werden wieder hereingebeten.

Herr Carnetto berichtet, dass die Entscheidung einstimmig dafir war.

3. Aktueller Sachstand Situation Hellweg 18 MI-12/2024

Herr SuiB fragt sich, ob die Container vor oder in das Gebaude gestellt werden und wie viele
Wohnraume bisher entstehen. AuBerdem wirde er gerne wissen, ob die Trennwdnde die in den
DGh's stehen weiterverwendet werden.

Frau Koch beteuert, dass man die Vorschriften einhalten muss. Flr die geplante Anzahl der
Personen, reichten die Toilettenanlagen nicht aus, deswegen wurden die Container angeschafft.
Die Doppeltoilettenanlage wird somit als Waschraum umgeristet. Dusch und WC Container
befinden sich dann auBerhalb des Gebdaudes am Eingang.

Biirgermeister Schneider fiigt hinzu, dass die Container nach den Vorgaben des Lahn-Dill-
Kreises aufgestellt werden. Fur 31 Personen ist die Halle nach Vorschriften ausgelegt. Ab 32
Personen gibt es wieder ganz andere Vorschriften.

Die Stellwénde sollen nicht entsorgt werden. Da ware ein Modulsystem von Vorteil.

Herr Schweitzer teilt mit, dass in jedem Gebaude andere Bauweisen der Trennwande aufgrund
verschiedener Deckenhéhen und Beschaffenheiten gemacht wurden.

Herr Carnetto fragt, ob die Toiletten im Gebdude erhalten bleiben.

Frau Koch antwortet, dass eine Toilette erhalten bleibt, als Nottoilette. Der andere Bereich wird
zum Waschplatz umfunktioniert.

4. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss VL-23/2024
Flachennutzungsplananderung im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 3a
»,Wackenbach“ — 1. Anderung und Erweiterung
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Herr Carnetto berichtet, dass in der Stadtverordnetenversammlung am 27.03.2023 ein
Aufstellungsbeschluss beschlossen wurde. Es geht um den Bereich des jetzigen Rewe beziiglich
des Neubaus. Er bittet um Fragen.

Herr Schmitz fragt wieso der Bau noch nicht begonnen wurde und wieso es die Verzdgerung
gibt.

Herr Schweitzer erklart, dass es wegen dem Lahn-Dill-Kreis zu Verzégerungen kommt. Es ist
in Planung und lauft weiter.

Herr SuB weist darauf hin, dass er die Anmerkungen durchgegangen ist und alle Hinweise
selbstverstandlich sind. Er kann dem Planungsbiiro Fischer so zustimmen und empfehlen, dass
es ohne Risiko beschlossen werden kann. Er figt noch hinzu, dass ein kleiner Teil der Flache im
Uberschwemmungsgebiet liegt. Der ganze Markt liegt im Risikogebiet, das ist eine neue
Abgrenzung. In dieser Flache ist alle 200 Jahre ein Hochwasser zu erwarten. Dieser Punkt ist
aber ausgeraumt worden. Sonst ist alles unbedenklich.

Herr Carnetto sagt, dass es fast der gleiche Standort ist, wie der alte Rewe, nur etwas
nérdlicher.

Er liest den Beschlussvorschlag vor.

Beschluss:
Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

(1) Nach ausflihrlicher Erlauterung und Diskussion werden die in der Anlage befindlichen
Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs.1 BauGB und im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs.1 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen mit
Anregungen und Hinweisen zur Kenntnis genommen und die vom Planungsbiro Fischer aus
35435 Wettenberg empfohlenen Beschlussempfehlungen beschlossen.

(2) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Leun billigt den gemaB (1) zu
Uberarbeitenden Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung einschl. Begriindung und
beschlieBt den Entwurf und dessen Offenlage gemalB § 3 Abs.2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB.

Abstimmungsergebnis:
7 Ja-Stimmen (einstimmig)

5. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss VL-24/2024
Bebauungsplan Nr. 3a
,Wackenbach“ — 1. Anderung und Erweiterung

Herr Carnetto fragt ob es etwas anzumerken ist.
Herr SiuB erlautert, dass es das ein und dasselbe Verfahren ist. Im Nachgang kann der
Bebauungsplan aufgeschlossen werden.

Beschluss:
Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

(1) Nach ausflihrlicher Erlauterung und Diskussion werden die in der Anlage befindlichen
Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs.1 BauGB und im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs.1 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen mit
Anregungen und Hinweisen zur Kenntnis genommen und die vom Planungsbiro Fischer aus
35435 Wettenberg empfohlenen Beschlussempfehlungen beschlossen.
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(2) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Leun billigt den gemaB (1) zu
Uberarbeitenden Vorentwurf des Bebauungsplanes einschl. Begriindung und beschlieBt den
Entwurf und dessen Offenlage gemaB § 3 Abs.2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB.

Abstimmungsergebnis:
7 Ja-Stimmen (einstimmig)

6. Anfragen und Mitteilungen

Herr Carnetto fragt, ob es Mitteilungen gibt.

Herr Schmitz liest einen Magistratsbeschluss vom 20.02.2024 vor. Der Magistrat beschloss,
dass es gegen den Bauantrag vom Seniorenwohnheim keine Bedenken gibt. Der Bauherr ist die
SeWo. Er findet es widerspriichlich, dass der Investor abgesprungen ist. Er sieht dort keine
Transparenz und mdchte die Grinde flr den Sinneswandel wissen und ob der lang diskutierte
stadtebauliche Vertrag ein Grund der Entscheidung war.

Frau Koch antwortet, das Herr Putz dazu eine Mitteilung in ein paar Wochen hat.

Herr Ambrosius weist drauf hin, dass man den Beschluss getatigt hat, dass man dem
Bauantrag erst zustimmt, wenn der stadtebauliche Vertrag unterschrieben ist.

Herr Carnetto bittet bis Montag das zu klaren und Herr Schneider nimmt es als Aufgabe mit.
Herr SiiB stellt fest, dass die Frage, wieso es nicht zur Unterzeichnung des stadtebaulichen
Vertrags kam, schon mehrfach gestellt worden ist. Aus seiner Sicht wurde das ausreichend
beantwortet, trotzdem hatte er die Bitte, dass in der nachsten Stadtverordnetenversammlung
dargelegt wird, was es fur Alternativen oder Perspektiven gibt. Die Planung die vorgelegt wurde,
wurde flr gut befunden und wurde beschlossen.

Herr Schweitzer schlagt vor, dass man erstmal abwarten soll.

Herr Carnetto verweist nochmal auf die Verbindung vom stadtebaulichen Vertrag und den
Bauantrag.

Herr SiiB mochte wissen, was der Grund fiir die Absage war, ob es die Kanalsituation war oder
der Anstieg der Baukosten.

Herr Carnetto antwortet, dass der Investor das nicht begriindet hat.

Herr Ambrosius beteuert, dass es in der Stadtverordnetenversammlung am 18.03.2024 eine
Aufklarung gibt.

Es folgt eine rege Diskussion, ob der Bebauungsplan schon rechtskraftig wurde, mit dem
Ergebnis, dass er erst rechtskraftig wird, wenn der stddtebauliche Vertrag unterschreiben ist.
Herr Rinker merkt an, dass das Haus der Begegnung gereinigt werden, sowie auch Laub im Hof
entfernt werden miusste.

Das Bauamt nimmt das Anliegen auf und gibt es dem Ordnungsamt weiter.

Herr SiiB fragt nach dem Beschluss mit dem Grundstlickskaufvertrag von der HLG mit der Stadt
Leun, mit dem Kaufvertrag des Grundstlicks der Martinskirche. Der Beschluss misste geandert
werden.

Herr Ambrosius merkt an, dass Herr SiB dieses Anliegen dem Blirgermeister und ihm zur
Beantwortung in der Stadtverordnetenversammlung geschickt hat. Der Beschluss ist bindend,
der ist protokolliert und die Anderung geht nur bei der nichsten Stadtverordnetenversammlung.
Die Frage wird in der nachsten Stadtverordnetenversammlung behandelt und gegebenenfalls ein
neuer Beschluss gemacht.

Ausschussvorsitzender Marco Carnetto schlieBt die Sitzung des Bau- und
Umweltausschusses um 19:50 Uhr und bedankt sich bei den Ausschussmitgliedern fir Ihre
Teilnahme.
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Leun, 07.03.2024

Marco Carnetto

Ausschussvorsitzender

Niederschrift der 31. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses

Viktoria von Gierke

Schriftfihrerin
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Mitteilung

Stadt Leun, Bahnhofstra3e 25, 35638 Leun

Aktueller Sachstand Situation Hellweg 18

Leun

Erstellt von: Datum: Haushaltsmittel sind vorhanden:
Stefan Putz 22.02.2024 D D D

ja nein entfallt
Beratungsfolge Termin TOP Beratungsaktion
Magistrat der Stadt Leun 05.03.2024 beschlieBend
Sozialausschuss 05.03.2024 vorberatend
Bau- und Umweltausschuss 06.03.2024 vorberatend
Finanzausschuss 07.03.2024 vorberatend
Stadtverordnetenversammlung der Stadt 18.03.2024 beschlieBend

Sach- und Rechtslage:

Die Auftragserteilung der WC- und Duschcontainer an die Firma Much ist bereits erfolgt, sowie

eine 1. Anzahlung getatigt.

Die Firma Much hat die Container vorratig da und kann uns diese kurzfristig nach Fertigstellung
der Vorarbeiten (Kanalanschluss und Schotterflache durch den Bauhof) liefern und aufstellen.
Der Bauhof wird die arbeiten in den nachsten 1-2 Wochen durchfiihren. Auch sind die Firmen fir
Strom- und Wasseranschluss Gber die bendtigen Zuleitungen informiert. Ein Anschluss kann hier

nach Aufstellung der Container seitens der Firma Schweitzer erfolgen.
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Vorlage

Stadt Leun, Bahnhofstra3e 25, 35638 Leun

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss
Flachennutzungsplandanderung im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 3a

~Wackenbach" - 1. Anderung und Erweiterung

Erstellt von: Datum: Haushaltsmittel sind vorhanden:
Stefan Putz 06.02.2024 |:| |:| |E

ja nein entfallt
Beratungsfolge Termin TOP Beratungsaktion
Magistrat der Stadt Leun 05.03.2024 beschlieBend
Bau- und Umweltausschuss 06.03.2024 vorberatend
Finanzausschuss 07.03.2024 vorberatend
Stadtverordnetenversammlung der Stadt 18.03.2024 beschlieBend
Leun

Sach- und Rechtslage:

Laut dem Aufstellungsbeschluss vom 27.03.2023 wurde die Anderung des
Flachennutzungsplanes im o0.g. Bereich beschlossen.

Die Anderung wurde durchgefihrt.

Nach Rickmeldung und Abwéagung muss jetzt der Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss
erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Beschlussvorschlag:
Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

(1) Nach ausfuhrlicher Erlduterung und Diskussion werden die in der Anlage befindlichen
Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und
sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs.1 BauGB und im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs.1 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen mit
Anregungen und Hinweisen zur Kenntnis genommen und die vom Planungsbiro Fischer aus

35435 Wettenberg empfohlenen Beschlussempfehlungen beschlossen.
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(2) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Leun billigt den gemaB (1) zu Uberarbeitenden
Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung einschl. Begriindung und beschlieBt den Entwurf
und dessen Offenlage gemal § 3 Abs.2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB.

Anlage(n): ) )
1. Abw_3141_ FNPA_Wackenbach 1AuE

Vorlage VL-23/2024 Seite 2 von 2
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Stadt Leun, Kernstadt

Flachennutzungsplananderung im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 3a
»Wackenbach* — 1. Anderung und Erweiterung

1. Auswertung und Beschlussempfehlungen zu den eingegangenen Stel-
lungnahmen mit Anregungen und Hinweisen im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden gemanR § 4 Abs.1 BauGB sowie der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB

2. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gemaf § 3 Abs.2 BauGB

Leun und Wettenberg, den 25.01.2024

Planungsbiro Fischer, 35435 Wettenberg
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméanR § 4

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung geman § 3(1) u. § 4(1) BauGB

Keine Stellungnahmen von:

Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

Amt fir Bodenmanagement Marburg (30.11.2023)

Avacon Netz GmbH (13.11.2023)

DB Bahn AG (28.11.2023)

EAM Netz GmbH (15.11.2023)

Hessen Mobil Dillenburg (30.11.2023)

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (01.11.2023)
IHK Lahn-Dill (07.12.2023)

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Bauen und Wohnen (28.11.2023)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises; Brandschutz (14.11.2023)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Landwirtschaft und Forsten (13.11.2023)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Umwelt, Natur und Wasser (22.11.2023)
Landesamt fir Denkmalpflege, hessen Archéologie (21.11.2023)
Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (01.12.2023)
Regierungsprasidium GieRRen (11.12.2023)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Bundesamt fiir Infrastruktur, Dienstleistungen der Bundeswehr (02.11.2023)
enwag (03.11.2023)

Gemeindevorstand der Gemeinde L6hnberg (23.11.2023)

Hessen Forst, Forstamt Wetzlar (02.11.2023)

Landesverband der judischen Gemeinden in Hessen (14.11.2023)
Magistrat der Stadt Solms (16.11.2023)

PLEdoc GmbH (09.11.2023)

Tennet TSO GmbH (02.11.2023)

Vodafone Hessen GmbH & Co. KG (27.11.2023)

Abwasserverband Ulmtal-Lahn

Botanische Vereinigung fur Naturschutz

Breitband Lahn Dill

BUND

Bundesamt fiir Infrastruktur

Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Autobahn GmbH des Bundes

Evangelische Kirche im Rheinland

Gasversorgung Lahn-Dill GmbH

Gemeindevorstand Ehringshausen

Gemeindevorstand Greifenstein

Hessische Gesellschatft fir Ornithologie

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Abt. Gesundheit
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Gefahrenabwehr
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Schulabteilung
Kreisbauernverband

Landesamt fir Denkmalpflege, Bau- und Kunstdenkmalpflege
Landesjagdverband Hessen e.V.

Landrat des Lahn-Dill-Kreises, Allgemeine Landesverwaltung
Magistrat der Stadt Solms

Magistrat der Stadt Braunfels

Naturschutzbund Deutschland Hessen e.V.
Polizeiprasidium GieRen, AulRenstelle
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Verband Hess. Fischer e.V.

Wanderverband Hessen e.V.

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke

Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB

keine

FNP-Anderung im Bereich Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach* 1.AuE

Seite 2
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Anderungen zum Entwurf:

Es wird im Titel des Bebauungsplanes zum Entwurf eine redaktionelle Anpas-
sung vorgenommen: Der Begriff ,und Erweiterung” wird herausgenommen. Vor-
liegend wird der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach* geandert.
Es wird keine Erweiterung des rdumlichen Geltungsbereiches vorgenommen.
Die Flachennutzungsplananderung wird entsprechend angepasst.

Das Flurstiick 139/9 wird aus dem raumlichen Geltungsbereich herausgenom-
men

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung geman § 3(1) u. § 4(1) BauGB

Beschlussempfehlung

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

(1) Nach ausfihrlicher Erlauterung und Diskussion werden die in der Anlage befindli-
chen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Be-
horden und sonstiger Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs.1 BauGB und im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméal § 3 Abs.1 BauGB vor-
gebrachten Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen zur Kenntnis genommen
und die vom Planungsbiiro Fischer aus 35435 Wettenberg empfohlenen Beschluss-
empfehlungen beschlossen.

(2) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Leun billigt den gemaf (1) zu tber-
arbeitenden Vorentwurf der Flachennutzungsplanénderung einschl. Begriindung und
beschlieRt den Entwurf und dessen Offenlage gemé&R § 3 Abs.2 BauGB i.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB.

FNP-Anderung im Bereich Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach* 1.AuE Seite 3
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Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 3(1) u. § 4(1) BauGB

Amt fiir Bodenmanagement HESSEN

Marburg o s sz sanmeng)
R Amt fiir Bodenmanagement Marburg (30.11.2023)
R\ o2 vh

Beschlussempfehlungen

Amt fir Bodenmanagement Marburg

Robert-Koch-Strale 17, 35037 Marburg Geschiftszeichen
22.2-MR-02-06-03-02-B-2016#005

Bearbeiter/in Stadt Bodenord.  Herr Hofmann
Planungsbiiro Fischer Durchwahl 0611/535 - 3319
Im Nordpark 1 Fax 0611/535 - 3300

Bearbeiter/in Landl. Bodenord.  Herr Becker

35435 Wettenberg Durchwaht 0611/535 - 3318
Fax 0611/535 - 3300
& Ihr Zeichen Halili / Anders

Ihre Nachricht vom 01.11.2023

Datum 30. November 2023

Bauleitplanung der Stadt Leun, Kernstadt .
Bebauungsplan Nr. 3a ,,Wackenbach® — 1. Anderung und Erweiterung sowie
Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der oben genannten Unterlagen zum Zweck unserer
Beteiligung.
: Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung redaktio-
1 Aus Sicht der stadtischen Bodenordnung méchte ich darauf hinweisen, dass das Flurstiick 139/7 in nell angepasst
der Flur 9 in Leun betroffen ist und nicht das Flurstiick 139/6. gep '

2 Zu 2.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
Aus Sicht der landlichen Bodenordnung bestehen keine Bedenken.
men.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

s

(Breitbarth)

Hinweise zur Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten finden Sie auf unserer Internetseite unter:
hvbg.hessen.de/datenschutz

35037 Marburg, Robert-Koch-Strale 17 r _—

4 Giitesiegel
Telefon (0611) 535-0 | ® g/ Familienfreundicher
Telefax (0611) 535-3300 | \I Arbeitgeber

E-Mail: info.afb-marburg@hvbg.hessen.de Land Hessen

08122023

=
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a\fa CO n Avacon Netz GmbH (13.11.2023)

Beschlussempfehlungen

Avacon Netz GmbH, Watenstedter Weg 75, 38229 Salzgitter Avacon Netz GmbH
Watenstedter Weg 75

Planungsbiiro Fischer 38229 Salzgitter

Partnerschaftsgesellschaft mbB www.avacon-netz.de

Frau Pia Anders —

Im Nordpark 1 Ihr Ansprechpartner

35435 Wettenberg Sebastian Drechsler

Region West
Betrieb Spezialnetze Gas

T +495341-221-36536

fremdplanung@avacon.de

Lfd.-Nr.: 23-000524 / LR-ID: 0989492-AVA (bitte stets mit angeben)

Datum

lhr Zeichen: Halili / Anders 13. November 2023

Bauleitplanung der Stadt Leun, Kernstadt

gebauungsplan Nr. 3a,,Wackenbach” - 1. Anderung und Erweiterung sowie
Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger dffentlicher Belange gemaR

§ 4 Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemR § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Anders,

gern beantworten wir lhre Anfrage. Die im Betreff genannte Bauleitplanung in Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1 Leun grenzt stidlich unmittelbar den Leitungsschutzbereich unserer 110-kV- . . . . - . .
Hochspannungsfreileitung. In der Anlage wird erkenntlich, dass die Leitung sudlich des Plangebietes liegt und
ebenfalls der Schutzstreifen auRerhalb des Plangebietes verlauft. Es wird ein Hinweis
Bei Einhaltung der im Anhang aufgefiihrten Hinweise, haben wir gegen das in die Begriindung erganzt. Dariiber hinaus besteht vorliegend kein weiterer Hand-

im Betreff genannte Vorhaben keine weiteren Einwande oder Bedenken. Iungsbedarf
Anderungen der uns vorliegenden Planung bediirfen unserer erneuten Priifung.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Freundliche GriiBe

Sitz: Helmstedt

1 Digital unterschrieben
oy Pl ot escveten Sebastian Patlumeschicten Amtsgericht Braunschweig
al 0 el a Datum: 2023.11.13

", L . o Drechsler i HRB203817

Kay Pohl Sebastian Drechsler
Mitglieder der Geschéftsfiihrung
André Bruschek
Christian Ehret

Anlage Frank Schwermer

Planwerk der Sparte Hochspannung

1/4
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Datum
N NG 13. November 2023
2 Lfd.-Nr.: 23-000524 / LR-ID: 0989492-AVA (bitte stets mit angeben) Zu 2.: Die Hinweise und allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
lhr Zeichen: Halili / Anders nommen.

Bauleitplanung der Stadt Leun, Kernstadt

Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach” — 1. Anderung und Erweiterung sowie . . . . .
Knderung des Flachennutzungsplanes n diesem Bereich Vorliegend besteht kein weiterer Handlungsbedarf, dass die Leitung und der Schutz-
Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger &ffentlicher Belange gemiR streifen das Plangebiet nicht betreffen.

§ 4 Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Sicherheitsabstande zu unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung
JAsslar - Essershausen”, LH-11-1025 (Mast 031-032) werden durch die
DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1) geregelt.

Arbeiten und geplante Bebauungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches
unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung sind grundsatzlich im Detail mit
uns abzustimmen. Innerhalb des Leitungsschutzbereiches sind die zuldssigen
Arbeits- und Bauhhen begrenzt.

Die Lage der 110-kV-Hochspannungsfreileitung entnehmen Sie bitte dem
beigefligten Planwerk der Sparte Hochspannung.

Beim Betrieb von Hochspannungsanlagen entstehen elektrische und magne-
tische Felder. Die Grenzwerte unserer Hochspannungsanlagen werden nach
der Bundesimmissionsschutzverordnung (26. BImSchV, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2013) eingehalten.

Sollte Ihr geplantes Vorhaben Einfluss auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenz-
werte haben, sind die dadurch entstehenden Kosten, z. B. durch betriebliche
Anpassung bis hin zur Ertlichtigung unserer Leitung, vom Verursacher zu tragen.

Der Einwirkungsbereich zur Einhaltung der Grenzwerte von elektrischen Anlagen
istin der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Durchfiihrung der Verordnung
Uber elektromagnetische Felder (26. BImSchVVwV, in der Fassung vom 26. Feb-
ruar 2016) ergénzend zur 26. BImSchV geregelt und umfasst bei Freileitungen
mit einer Spannung ab 110 kV einen Radius von 200,00 m um die jeweiligen
elektrischen Anlagen.

Nach Abschluss der BaumaRnahme ist der Avacon Netz GmbH vom Antrag-
steller ein Nachweis zu erbringen, dass die Grenzwerte nach der 26. BImSchV
und der 26. BImSchVVwV eingehalten werden.

Eine Bebauung innerhalb des Leitungsschutzbereiches ist zu vermeiden.

Bei einer Anderung der Flurstiicke (Teilungen, Zusammenlegungen o. A.) sind alle

Rechte des alten Bestandes auf den neuen Bestand zu tibernehmen. Dies trifft
JV fir alle Flurstiicke zu, die sich innerhalb des Leitungsschutzbereiches unserer
110-kV-Hochspannungsfreileitung befinden. Fiir die betroffenen Grundstiicke
ist eine neue Dienstbarkeit nach aktuellem Stand abzuschlieBen.

2/4
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Datum

13. November 2023
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass mit Vogelkot sowie bei ungiinstigen
Witterungsverhiltnissen mit Eisabwurf von den Leiterseilen unserer 110-kV-
Hochspannungsfreileitung zu rechnen ist. Fiir solche natur- und witterungs-
bedingten Schaden wird von unserer Seite keine Haftung Gibernommen.

An unserer Hochspannungsfreileitung kénnen bei bestimmten Witterungsver-
héltnissen (Wind, Regen, Nebel oder Raureif) Gerausche/Koronaentladungen
entstehen. Diese sind anlagenbedingt nicht vermeidbar und fiihren zu keinem
Anspruch gegen die Avacon Netz GmbH.

Im Radius von 10,00 m um sichtbare Mastfundamente sind jegliche MaRnahmen
untersagt. Die Maststandorte unserer Hochspannungsfreileitungen missen fiir
UnterhaltungsmaRnahmen zu jeder Zeit, auch mit schwerem Gerat wie z.B. Last-
kraftwagen oder Kran, zugénglich sein.

GemaR DIN EN 50341-1 miissen zur Oberflache neu geplanter Straen und
Verkehrswege die Sicherheitsabstande im Freileitungsbereich gewahrleistet sein.

Vorgesehene Verkehrszeichen, Lichtsignalanlagen sowie Beleuchtungseinrich-
tungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches miissen mit der Avacon Netz
GmbH abgestimmt werden.

Béume mit einer groBen Endwuchshdhe diirfen innerhalb des Leitungsschutz-
bereiches nicht angepflanzt werden, da andernfalls die Einhaltung der Sicher-
heitsabstande in kiirzester Zeit nicht mehr gewahrleistet ist.

Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgehdlze wie Biische und Straucher
bis zur Kategorie GroRstraucher, die mit geringer Wuchshdhe einen dauerhaft
ausreichenden Abstand zu den Leiterseilen einhalten.

Der spannungsabhéngige Sicherheitsabstand der Leitung (Abstand bei Arbeiten
in der Nahe unter Spannung stehender Teile) betragt in jedem Fall 5,00 m.

Der Sicherheitsabstand zu den Leiterseilen muss jederzeit, auch bei Witterungs-
einfliissen wie Wind, eingehalten werden und darf keinesfalls unterschritten
werden, da sonst Lebensgefahr besteht.

Kranstellplatze unterliegen grundsétzlich einer Einzelfalliberpriifung. Dazu
bendtigen wir den genauen Kranstellplatz und die technischen Daten des Kranes.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass es durch die Umsetzung des Energie-
sofortmalRnahmenpakets (,Osterpaket” - Beschluss durch das Bundeskabinett
A 4 im April 2022) und des Netzausbaubeschleunigungsgesetzes (NABEG - letzte
Anderung im Oktober 2022) zu zahlreichen Um-, Aus- und NeubaumaBnahmen
im gesamten Netzgebiet der Avacon Netz GmbH kommt.

3/4
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Datum
Ob und wann die betreffende(n) Leitung(en) von Um-, Aus- und NeubaumaRnah- 13- November 2023
men betroffen ist/sind, kann aufgrund der Priorisierung im Rahmen der Vielzahl
von notwendigen AusbaumaRnahmen in Netzgebiet der Avacon Netz GmbH und
der Verfiigbarkeit/ Ressourcen der notwendigen Partnerunternehmen, aktuell
nicht abgeschatzt werden. Wir bitten Sie daher, mégliche Um-, Aus- und Neu-
baumafBnahmen im Netzgebiet im Rahmen der im Betreff genannten MaRnah-
men zu beriicksichtigen und Ihre Planungen entsprechend mit uns abzustimmen.

Eine Freischaltung unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung ist aus unter-
schiedlichen Griinden nicht immer méglich. Ob eine Freischaltung unserer
110-kV-Hochspannungsfreileitung fiir Arbeiten innerhalb des Leitungsschutz-
bereiches durchgefiihrt werden kann, ist bereits in der Planungsphase bei
unserem fachverantwortlichen Mitarbeiter Herrn Philipp Rieke unter der
Mobilfunknummer +49 1 51/72 73 21 16 zu erfragen.

Der Verursacher hat samtliche Kosten fiir entgangene Einspeisevergiitungen der
betroffenen EEG-Einspeiser, die mit einer Freischaltung in Verbindung stehen, zu
tragen. Informationen zur maglichen Héhe der anfallenden Kosten erfragen Sie

bitte unter dem Postfach windenergie@avacon.de.

Wiahrend der Arbeiten im Kreuzungs- und Néherungsbereich der 110-kV-Hoch-
spannungsfreileitung ist der Sicherheitsabstand nach DIN EN 50110-1

(VDE 0105 alt) zu beachten. Die daraus resultierende Héhenbeschrankung
erfordert eine ortliche Einweisung und gegebenenfalls die Festlegung weiterer
SicherheitsmalRnahmen. Bitte setzen Sie sich dazu mindestens drei Wochen vor
Baubeginn mit unserem oben genannten Mitarbeiter in Verbindung.

v Anschrift: Avacon Netz GmbH
Region West

Betrieb Spezialnetze Gas
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter

4/4
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Anlage

usen”,LH-11-1025 (Mast 031-032)

2a/121

ereich
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DB DB Bahn AG (28.11.2023)
DB AG - DB Immobilien
Baurecht I
CR.R 041

DB AG - DB Immobilien KarlstraRe 6 Beschlussempfehlungen
KarlstraRe 6 | 60329 Frankfurt am Mair 60329 Frankfurt am Main
www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement
Planungsbiiro Fischer Frau Martina Fischer
Im Nordpark 1 baurecht-mitte@deutschebahn.com

Telefon: +49 69 265 29567
35435 Wettenberg

Zeichen: TOB-HE-23-168769/Fi

28.11.2023

Bauleitplanung der Stadt Leun, Kernstadt

Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach“ - 1. Anderung und Erweiterung sowie
Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Ihr Schr. vom 01.11.23 - Halili / Anders -

Sehr geehrte Damen undHerren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen libersendet die Deutsche Bahn AG, DB Im-
mobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollméachtigtes Unter-
nehmen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zum Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
o. g. Verfahren: " ’

1 Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfol-
genden Bedingungen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und Ihrer Kon-

EEI AR R R it SRS e U DR e Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung mit

Immissionen aufgefihrt.

DUIC(h din Eiszﬂba*ln?etrieg Ilé'jd die irﬁ?'f:;g derfah;anfl]ager;‘gnts;eheg E?issri]o' Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
2 nen (inshesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durc . . . . . .

Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Im- D_Ie Hlnwels? beziehen sich au.f das nachfolgende Baugenehmlgl.mgsverfahr"en, auf

missionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. In unmittelbarer Nihe unserer die Bauausfiihrung bzw. ErschlieBungsplanung und werden daher in der Begriindung

elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von als Hinweis aufgefiihrt. Die Hinweise sind auf den genannten Planungsebenen zwin-

Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Fel-
der empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren
auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

gend zu beachten.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer '
Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten, )
Dr. Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler E‘n«‘é’s’-r‘i‘f:fc?‘s’a:'oféﬁc‘"r
|
B-Ko . N A H H “* s B
Nahere 2ur D im D finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz N P_Anderung m Berelch Bebauungsplan Nr Sa ”Wackenbach lAu E Selte 10
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Mit freundlichen GriiBen
DB AG - DB Immobilien
. g - . Digital unterschrieben
COI’nella Digital unlgrschneben Martina o
von Cornelia Co Lorenz . atum: 2023.11.28
iV Datum: 2023.11.28 i.A Fischer ?0:45 wzyfoi"oo‘
Co Lorenz 13s7z6+0100
+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass méchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Kon-
zerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften,
Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der éffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwérzt werden miis-
sen. +++
Chatbot Petra steht lhnen bei allgemeinen Fragen rund um ii bili | e I iten gerne zur Verfiigung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/
[E] i ]
S——
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Pia Anders

Betreff: WG: Bauleitplanung Stadt Leun, Kernstadt, B-Plan Nr. 3a Wackenbach -
1.And. sowie FNP-Anderung: Stellungnahme (PAP23-22782)

Anlagen: Planauskunft_23-22782-EAM_Netz.zip

Von: Meisel, Wilfried <wilfried.meisel@eam-netz.de>

Gesendet: Mittwoch, 15. November 2023 14:57

An: Pia Anders <P.Anders@fischer-plan.de>; Info_Planungsbiiro Fischer <info@fischer-plan.de>

Cc: Meth, Burkhard <burkhard.meth@eam-netz.de>; Nickel, Piere <piere.nickel@eam-netz.de>
Betreff: Bauleitplanung Stadt Leun, Kernstadt, B-Plan Nr. 3a Wackenbach - 1.And. sowie FNP-Anderung:
Stellungnahme (PAP23-22782)

Ihre Schreiben vom 01.11.23 (erhalten mit u.g. Mai), Ihr Zeichen: Halili/Anders

Sehr geehrte Frau Anders,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Information zur geplanten MaRnahme.
Grundsatzlich gibt es zur geplanten Bauleitplanung keine Einwande, es sind jedoch folgende Hinweise zu beachten:

Im Planbereich sind uns gehérende Versorgungsanlagen vorhanden sind. Einen Ausschnitt unserer Pléne, aus denen
Sie die ungefahre Lage der Versorgungsleitungen (u. a. 20kV- und 1kV-Kabel) entnehmen kénnen, sind in der
beigefugten zip-Datei ,Strom_23-22782-EAM-Netz.pdf* enthalten. Die Planangaben erfolgen ohne Gewahr. Der Plan
ist ausschlieRlich fir Planungszwecke zu verwenden. Eine Weitergabe an Dritte ist unzuléssig. Die genaue Lage und
Uberdeckung der Leitungen werden Ihnen bei Bedarf die Mitarbeiter unseres Regioteams in Wetzlar, T. 0 64 41-95
44-4633, gerne ortlich angeben.

Die Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen darf zu keiner Zeit beeintrachtigt werden. Samtliche Bauarbeiten im
Bereich der vorhandenen Leitungen, speziell héhenmaRige Veranderungen des vorhandenen Gelandes, sind
zwingend mit uns abzustimmen. Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen der EAM Netz GmbH" in der
jeweiligen aktuellen Fassung ist zu beachten. AuRerdem bitten wir Sie, bei eventuell geplanten Baumpflanzungen
unbedingt die Standorte und Baumart mit uns abzustimmen.

Sollten sich Anderungen der Pléne ergeben, bitten wir um erneute Benachrichtigung vor Beginn der Rechtskraftigkeit.

Fur Fragen stehen wir Ihnen gern zur Verfugung.

Mit freundlichen GruRen

Wilfried Meisel
Netzregion Wetzlar/Marburg

EAM Netz

Ein Unternehmen der @ Gruppe

EAM Netz GmbH | Regionalzentrum Siid | Hermannsteiner Strae 1 | 35576 Wetzlar
Tel. 06441 9544-4464 | Fax 06441 9544-2593 | Mobil 0151 16115556

Wilfried.Meisel@EAM-Netz de | www.EAM-Netz de

ﬁ Finde uns auf FACEBOOK

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung geman § 3(1) u. § 4(1) BauGB

EAM Netz GmbH (15.11.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es werden Hinweise ber die
vorkommenden Leitungen in der Begrindung sowie im Hinweisteil der textli-
chen Festsetzungen aufgenommen.

Die Leitungen verlaufen gemaR den Lageplanen innerhalb der Straf3enparzellen und
werden durch Hausanschlisse ergénzt. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
besteht vorliegend kein weiterer Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen
und Hinweise im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungspla-
nung, Bauantrag, etc.) zu berticksichtigen sind.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung mit-
aufgefihrt.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Die Hinweise beziehen sich auf das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren, auf
die Bauausfuhrung bzw. ErschlieRungsplanung und werden daher in der Begriindung
als Hinweis aufgefiihrt. Die Hinweise sind auf den genannten Planungsebenen zwin-
gend zu beachten.
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Es folgen die_Anlagen der Stellungnahmen

Rénigenweg

Vorgangsnummer: 23-22782-EAM_Netz
Leun
02.11.2023

Ort:

Ortsteil: ~ Leun
Strafte:
Originalformat: A3
Datum:

EAM Netz
EinUnternehmen des @ Gruppe
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Originalformat: A3
02.11.2023 Plan-Nr.:1 von 2

Réntgenweg

Leun
Leun

Vorgangsnummer: 23-22782-EAM_Netz

MaBstab: 1:500

Ortsteil;
Strale:
Datum.

~»

Leitungsauskunft Strom

Einuntemenmender @ Gruppe

EAM Netz

0800 - 34 101 34
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EAM Netz
EinUnternehmen der @ Gruppe

0800 - 34 101 34
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Hessen Mobil
Strafen- und Verkehrsmanagement

Hessen Mobil Dillenburg (30.11.2023)

Dillenburg

Beschlussempfehlungen

Hessen Mobil — Straen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BV 123Wa-34c
Postfach 1443. 35664 Dillenburg

Bearbeiter/in
Planungsbiiro Fischer Telefon
Im Nordpark 1 Fax
35435 Dillenburg E-Mail
Datum 30. November 2023

L 3020, Stadt Leun, Kernstadt

- Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach®, 1. Anderung und Erweiterung sowie Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich [Vorentwurf 10/2023]
Beteiligung der Behorden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

Ihr Schreiben vom 01.11.2023, Az.: Halili / Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der vorgelegten Anderung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Vorausset-

= 1 zungen fur den Neubau des dort ansassigen REWE-Marktes mit Erweiterung der Verkaufsflache Zu 1. Die AUSfUhrungen sind korrekt.
geschaffen werden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel.
Stralenrechtliche und fachgesetzliche Stellungnahme
ErschlieBung
Die duRere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist (iber die vorhandene Anbindung an den Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2 stadtischen Réntgenweg und weiter an die Freie Strecke der L 3020 vorgesehen. . L .

Der Knoten L 3020/ Réntgenweg ist im Bestand bereits mit einer Linksabbiegerspur auf der Landes- Der Hinweis ist an die nachfolgende Bauausfihrung und Umsetzungsebene adres-
stralle ausgestattet. Deshalb gehe ich von keiner negativen Beeintrachtigung des Verkehrs auf der siert. Daher wird der Hinweis in die Begri]ndung Ubernommen.

L 3020 aus. Sollten in Folge der Bauleitplanung dennoch MaRnahmen fiir die Sicherheit und Leich-

tigkeit des Verkehrs notig werden, hat die Stadt Leun diese nach einvernehmlicher Abstimmung mit

mir zu eigenen Lasten durchzufiihren.

Zu 3.: Die Ausfuihrungen sind korrekt.
Anbauverbot

3 Entlang der freien Strecke der L 3020 gilt ab dem befestigten Fahrbahnrand in einem 20,00 m breiten
Streifen die stralenrechtliche Bauverbotszone sowie die 40,00 m breite stralenrechtliche Baube-

schrankungszone. Beide Zonen sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung mit-
aufgefiuhrt.
Die Bauverbotszone ist von Hochbauten, Aufschiittungen, Abgrabungen, AuRenwerbung sowie Angesprochen ist hier der VoIIzug des Bebauungsplanes und insbesondere die Er-
ober- und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter freizuhalten. Zu Hochbauten in die- . B . R N
4 sem Sinne zahlen auch Nebenanlagen wie Umfahrungen, Uberdachung, Stellpléitze und Lagerfis- schlieBungs- und Ausflihrungsplanung. Ein weiterfiihrender Handlungsbedarf besteht
chen. auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung dariiber hinaus nicht.

Hessen Mobil Telefon: (02771) 8400 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
MoritzstraBe 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DE811700237 St-Nr.: 040/226/80022

mobil hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Fir die dargestellte Unterschreitung der Bauverbotszone durch Stellplatze kann ich im vorliegenden
Einzelfall eine Ausnahme gem. § 23 (8) HStrG zulassen, da die Bauverbotszone in diesem Bereich
bereits durch den Bestand und den rechtskréftigen Bebauungsplan unterschritten wird.

Fir die in der Bauverbotszone dargestellte Flutmulde ist zum Entwurf des Bebauungsplanes noch
eine Begriindung der Notwendigkeit an dieser Stelle zu liefern.

Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baubeschrankungszone
ist meine Zustimmung einzuholen, in allen anderen Féllen meine Genehmigung zu beantragen.

Verkehrssicherheit

An der Zufahrt zur L 3020 sind die Sichtfelder dauerhaft zu gewahrleisten.

Pflanzungen entlang der Landesstralle auBerhalb des Stralengrundstiickes mussen so erfolgen,
dass SchutzmaRnahmen geman der RPS entbehrlich sind.

Oberflachenwasser aus dem Plangebiet darf nicht auf die StraBenparzelle oder in Entwésserungs-
anlagen der L 3020 gelangen.

Die Beleuchtung, Werbung sowie Fahrzeugbewegungen im Bereich des Plangebietes diirfen zu kei-
ner Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der L 3020 fiihren.

Anmerkungen und Hinweise
Der Veroffentlichung meiner personenbezogenen Daten wiederspreche ich hiermit ausdriicklich. Bei
einer Veroffentlichung meiner Stellungnahme sind diese zu schwérzen.

Mit freundlichen Grif3en
im Auftra

S22

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung geman § 3(1) u. § 4(1) BauGB

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und klarstellend in der Begriin-
dung erganzt.
Der Hinweis ist auf Bauantragsebene zu beachten.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung wird bereits thematisiert, dass zum weiteren Schutz fiir das kiinftige
Plangebiet die Errichtung einer Flutmulde zum Schutz vor Hochwasserereignissen
aufgenommen wird. Hierdurch wird zuséatzlicher Retentionsraum innerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes geschaffen. Es wird eine weitere Erlauterung in der Begriin-
dung ergénzt.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
mitaufgefihrt.
Angesprochen ist hier der Vollzug des Bebauungsplanes und insbesondere die Er-

schlieBungs- und Ausfiihrungsplanung. Ein weiterfiihrender Handlungsbedarf besteht
auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung dartber hinaus nicht.

Zu 8. —10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriun-
dung mitaufgefuhrt.
Angesprochen ist hier der Vollzug des Bebauungsplanes und insbesondere die Er-

schlieBungs- und Ausfihrungsplanung. Ein weiterfuhrender Handlungsbedarf besteht
auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung dartber hinaus nicht.

Zu 11.: Dem Hinweis wird entsprochen.
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Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (01.11.2023)

Betreff: WG: Beteiligungsverfahren, Leun, Wackenbach

Von: Landesplanung@hinug.hessen.de <Landesplanung@hinug.hessen.de>

Gesendet: Mittwoch, 1. November 2023 14:06 Beschlussempfehlungen
An: Pia Anders <P.Anders@fischer-plan.de>

Betreff: AW: Beteiligungsverfahren, Leun, Wackenbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit hrem Schreiben haben Sie mich als Trager 6ffentlicher Belange in 0.g. Angelegenheit eingebunden. Dazu teile Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

1 ich Thnen mit, dass diese Aufgabe fiir umweltrelevante Fragestellungen von den Regierungsprésidien . s ey . -
wahrgenommen wird und ich bedarfsweise von diesen eingebunden werde. Diese Vorgehensweise ist mit diesen Das Reglerungspra5|d|um Giel3en wurde ebenfalls am Verfahren betelhgt'

Dienststellen abgestimmt. Sollten Sie die erhaltenen Unterlagen nicht ohnehin bereits beim zustédndigen
Regierungsprésidium eingereicht haben, bitte ich Sie dies zu veranlassen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Giselle Minor

Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
Dezernat G2, Geologische Belange der Landesplanung, Georisiken
-koordinierte Landesplanung-

Rheingaustralle 186

D-65203 Wiesbaden

Tel.: +49(0)611 6939-756

Fax: +49(0)611 6939-555

E-Mail: giselle.minor@hlnug.hessen.de
Internet: www.hlnug.de
https://twitter.com/hlnug_hessen
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oLy e Industrie- und Handelskammer
Lahn-Dill
w2

IHK Lahn-Dill | Postfach 1463 [35664 Dillenburg

Planungsbiro Fischer
Pia Anders

Im Nordpark 1

35435 Wettenberg

Bauleitplanung der Stadt Leun, Kernstadt

Claudia Wagner
Recht | Fair Play
Handel | Dienstleistungen

E-Mail
wagner@lahndill.ink.de

Telefon
+49 2771 842-1730

Geschéftsstelle Wetzlar/Biedenkopf

07.12.2023

Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach* — 1. Anderung und Erweiterung sowie Anderung

des Flachennutzungsplans in diesem Bereich

Sehr geehrte Frau Anders,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir sehen das Bedurfnis der Stadt Leun, eine attraktive Nahversorgung sicherzustellen. Die
1 Investition des bestehenden Lebensmittelmarktes durch Abriss und Neuerrichtung sorgt fur
ein zeitgemales und attraktives Angebot. Wir freuen uns, dass diese Investition getatigt wird
und die Nahversorgung fur die Zukunft gesichert werden kann. Die geringfligige Erweiterung
von 1.114 auf 1.530 Quadratmeter Verkaufsflache ist fur die Modernisierung und ein
zeitgemaRes Warenangebot wichtig. Wir stimmen daher der Anderung des Bebauungs- und

Flachennutzungsplans zu.

Freundliche Grile

Industrie- und Handelskammer Lahn-Dill

0. Gl

Claudia Wagner
Stellvertretende Bereichsleiterin

und Hand Lahn-Dill

Gesch Di | Am 1| 35685 Dillenburg | Tel. +49 2771 842-0

Geschaftsstelle Wetzlar | Friedenstr. 2 | 35578 Wetzlar | Tel. + 49 6441 9448-0
Geschaftsstelle Biedenkopf | Hainstr. 103 | 35216 Biedenkopf | Tel. +49 6461 9595-0
Zentrale Postanschrift | Postfach 1463 | 35664 Dillenburg | info@lahndill.ihk.de | www.ihk-lahndill.de

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung geman § 3(1) u. § 4(1) BauGB

IHK Lahn-Dill (07.12.2023)

Beschlussempfehlungen

men.

Zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

FNP-Anderung im Bereich Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach* 1.AuE
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B 3 FLANLNOSERRD Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Bauen und Wohnen (28.11.2023)

B B FISCHER @Lahn-Di"'Kreis

enas: (1, Dez. 2023

Beschlussempfehlungen

Der Kreisausschuss
Abteilung Bauen und Wohnen

Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35529 Wetzlar FD 23.2 Bautechnik

Datum 28.11.2023
Aktenz..  23/2023-BLE-16-002

Planungsbiro Fischer Kontakt:  Herr Thorbeck
Partnerschaftsgesellschaft mbB Telefon: 06441 407-17 15
Im Nordpark 1 Telefax: 06441 407-10 66
35435 Wettenberg Raum-Nr.. D.03.054
E-Mail; patrick thorbeck@lahn-dill-kreis.de

Standort:  Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. - Fr. 07:30 - 12:30 Uhr
Do. 13:30 ~ 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Bauleitplanung der Stadt Leun, OT-Leun
Anderung des FN-Plan im Bereich des B-Plan Nr. 3a Wackenbach,1. Anderung und

Erweiterung
Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens nach BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir nehmen zu der obengenannten Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Untere Bauaufsichtsbehérde: Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1 .
Von Seiten der Bauaufsicht bestehen gegen die Anderung des Fldchennutzungsplanes aus pla-
nungsrechtlicher Sicht keine Bedenken.
Untere Immissionsschutzbehérde: . . . .
Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht bestehen zur vorgesehenen Anderung des Flachennutzungs-
2 plans keine Bedenken, Anderungswiinsche, oder Anregungen.
Der in der Begrtindung formulierte Hinweis auf §21 (Bodendenkmalpflege) des Hessischen
Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) ist korrekt. . . .
Zu 3.: Der Hinweis werden zur Kenntnis genommen.
Untere Denkmalschutzbehorde:
Die vorgelegten Unterlagen wurden im Hinblick auf die von hier zu vertretenden immissions-
3 schutzrechtlichen Belange gepruft. Solche sind nicht betroffen.

Es bestehen keine Bedenken, weitere Hinweise sind nicht aufzunehmen.

Postbank Frankfurt
35 0000 0000 59 IBAN 01 0060 0003 0516 01
BIC: PBNKDEFF

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises
Ka Ring 51

1 Sparkasse Dillenburg
3 5165 0045 0000 0000 83
DEF1DIL

nlo@iahn. e
ahn-dill-kreis.de BIC
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B I DLAN L{NGSBURO
FISCHER

erga 20, Nov. 2023

z.

Lahn-Dill-Kreis | Postfach 19 40 | 35529 Wetzlar

53 42C4 1B0O FA 9000 1EE7
DV 11.23 0,85 Deutsche Post

*K4000*

d
(g

i

Planungsbiiro Fischer
Partnergesellschaft mbB
Im Nordpark 1

35435 Wettenberg

Bauleitplanung der Stadt Leun, Kernstadt

@

N~ Lahn-Dill-Kreis

Der Kreisausschuss
Abteilung Brandschutz, Rettungsdienst
und Katastrophenschutz

Fachdienst Gefahrenabwehr und
-bekampfung

Datum:
Aktenz.:
Kontakt:
Telefon:
Telefax:

Raum-Nr.:
E-Mail: canna.bombe@iahn-dill-kreis.de
Standort: Franz-Schubert-Str. 4, 35578 Wetzlar
Servicezeiten:

Mo. - Fr. 07:30 -12:30 Uhr

Do 13:30 -18:00 Uhr

und nach Vereinbarung

Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach” - 1. Anderung und Erweiterung sowie

Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 1 BauGB
sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Anderung des o.g. Flachennutzungsplanes stehen aus Sicht der zustandigen
Brandschutzdienststelle keine Bedenken entgegen, wenn die nachfolgenden Punkte beriicksichtigt

werden:

»  Offentlich rechtliche Verkehrswege (Verkehrsflachen) sind so auszubilden bzw. zu erhalten, dass
fir Feuerlosch- und Rettungsfahrzeuge ausreichende Zufahrtswege, Bewegungs- und
Aufstellflachen zur Verfugung stehen. Einzelheiten sind mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

e GemaB § 3 Abs.1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes Giber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und
den Katastrophenschutz (HBKG) ist es Aufgabe der Gemeinde eine den 6rtlichen Verhaltnissen
entsprechende Loschwasserversorgung zu gewahrleisten. Die Loschwasserversorgung ist
entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblattes des DVGW Nr. W 405 "Bereitstellung von
Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung” sicherzustellen. Fur die
Loschwasserentnahme aus der Sammelwasserversorgung sind nur Uberflur- bzw.
Unterflurhydranten zugelassen. Diese sind nach dem Arbeitsblatt des DVGW Nr. W 331 " Auswahl,
Einbau und Betrieb von Hydranten" i.V.m. dem Arbeitsblatt W 400-1 "Technische Regeln
Wasserverteilungsanlagen, Teil 1", auszufiihren. Einzelheiten sind mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung geman § 3(1) u. § 4(1) BauGB

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises; Brandschutz (14.11.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.-3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
mit aufgefuhrt.
Angesprochen ist hier der Vollzug des Bebauungsplanes und insbesondere die Er-

schlieBungs- und Ausfuihrungsplanung. Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht
auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung dartiber hinaus nicht.
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5 §
5 .

Kann die erforderliche Loschwassermenge nicht vollstandig durch die zentrale Wasserversorgung
sichergestellt werden, so sind andere Maglichkeiten der Wasserentnahme (z.B. offene Gewasser
mit Entnahmeeinrichtung nach DIN 14244, L6schwasserbehalter nach DIN 14230,
Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder Loschwasserbrunnen nach DIN 14220) im Umkreis von
300 m um das Objekt einzubeziehen (der Umkreis bezieht sich auf die befestigte Fahrstrecke fiir
Feuerwehrfahrzeuge). Einzelheiten Uber die Art der unabhéngigen Léschwasserversorgung, die
vorzuhaltende Léschwassermenge und die Entnahmeeinrichtungen sind mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Aufgrund der beabsichtigten Nutzung (Sondergebiet (SO)) ist fur den Geltungsbereich des o.g.
Bebauungsplanes als Grundschutz eine Loschwassermenge von mindestens 1600 Ltr./Min.
(entspricht 96 m3/h) erforderlich. Die erforderliche Léschwassermenge muss fiir eine Loschzeit von
zwei Stunden zur Verfugung stehen. (§ 3 (1) HBKG, DVGW Arbeitsblatt Nr. W 405)

In der Stadt Leun steht fir den Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes ein Hubrettungsgerat
nicht zur Verfigung. Es ist daher zu gewahrleisten, dass Gebaude, deren zweiter Rettungsweg
Uber Rettungsgerate der Feuerwehr sichergestellt werden soll, nur errichtet werden durfen, wenn
eine maximale Briistungshéhe von 8,00 m iber der Gelandeoberfliche bei den zum Anleitern
bestimmten Fenstern nicht tberschritten wird. Wird die maximal zulassige Briistungshéhe von 8,00
m zur Sicherstellung des zweiten Rettungswegs bei den zum Anleitern bestimmten Fenstern
Uberschritten, ist der zweite Rettungsweg durch geeignete MaBnahmen baulich durch den
Bauherrn sicherzustellen. (§§ 14, 36 HBO)

Sollten zu den v. g. Erlauterungen noch weitere Fragen bestehen, so stehen wir Ihnen gerne unter der
oben angegebenen Rufnummer zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

Bombe

Dieser Schriftsatz wurde mit der Unterstitzung elektronischer Einrichtungen erstellt. Es wird darauf
hingewiesen, dass dieser nach § 37 Abs. 5 Hessisches Verwaltungsverfahrensgesetz (HYwVfG) ohne
Unterschrift gultig ist.

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung geman § 3(1) u. § 4(1) BauGB

Zu 4. und zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden in der Begriindung ergénzt. Die Hinweise sind an die nachfol-
gende Ebene der Erschliefungsplanung sowie das Bauantragsverfahren adressiert
und dort zu beachten. Aufgrund der interkommunalen Zusammenarbeit im Lahn-Dill-
Kreis in Sachen Brandschutz wird grundsatzlich eine ausreichende Léschwasserver-
sorgung sichergestellt.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und unter den Hinweisen
der textlichen Festsetzungen auf der Plankarte des Bebauungsplanes und in der
Begrindung ergénzt.

Die Hinweise sind an die nachfolgende Ebene der ErschlieBungsplanung sowie das
Bauantragsverfahren adressiert und dort zu beachten.
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B DLANUNFS‘Q""’QC
A ; FISCHEK

e 15, Nov. 03 \. Lahn-Dill-Kreis Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Landwirtschaft und Forsten (13.11.2023)

Der Kreisausschuss
Abteilung fur den landlichen Raum Beschlussempfehlungen

Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35529 Wetzlar Fachdienst Landwirtschaft und Forsten

Datum: 13.11.2023

Aktenz.: 24.1-30.06.1 + 30.06.2 Nr 3a Wackenbach,
Leun-Leun
Planungsbtiro Fischer Kontakt:  Herr Kiithe
Im Nordpark 1 Telefon:  06441407-1777

35435 Wettenberg-Krofdorf Telefax: 06441 407-1075
Raum-Nr.: D 4.082
E-Mail: bernd kuethe@lahn-dill-kreis.de
Standort: Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar
Servicezeiten:

Mo. —Fr.  07:30-12:30 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Bauleitplanung der Stadt Leun, Kernstadt

Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach” sowie Anderung des Flichennutzungsplaninderung
in diesem Bereich

Beteiligungsverfahren gem. §3 Abs.1 BauGB, i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB — Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren, . . .
2 Zu 1.: Die Ausfihrungen sind korrekt.

1 in dem vorliegenden Verfahren sollen bereits bestehende bauliche Anlagen zurtickgebaut und durch
einen Neubau ersetzt werden. Es werden keine landwirtschaftlichen Nutzflachen in Anspruch
genommen, Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen werden voraussichtlich nicht erforderlich.

, Zu 2.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

2 Es bestehen daher keine Bedenken oder Einwendungen gegen die Planung. men

Mit freundlichen GraBen
im Auftrag

Ll

Befnd Kuthe

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises

Postbank Frankfurt
K 3 51 )

www. lahn-dill-kreis de

FNP-Anderung im Bereich Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach* 1.AuE Seite 23



Seite 33 von 80 - Offentliche Niederschrift 06.03.2024 Bau- und Umweltausschuss (exportiert: 13.03.2024)
Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 3(1) u. § 4(1) BauGB

§ Lahn-Dill-Kreis Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Umwelt, Natur und Wasser (22.11.2023)

Der Kreaisausschuss
Abteilung Umwelt, Natur und Wasser

Beschlussempfehlungen

Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35529 Wetzlar Abtejlung 26.0 Zentralangelegenheiten
Stadt Leun Datum:  22.11.2023
Bahnhofstr. 25 Aktenz:  26/2023-BE-16-002
Leun Kontakt:  Herr Krell
uber: Telefon: 06441 407-1718
Planungsbaro Fischer Telefax: 06441 407-1051
Im Nordpark 1 Raum-Nr: D3.131
Wettenberg E-Mail: frederik.krell@lahn-dill-kreis.de
Standort: Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar
Servicezeiten:
Mo. - Fr. 07:30 - 12:30 Uhr
Do 13:30 - 18:00 Uhr

und nach Vereinbarung

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 3a 'Wackenbach' - 1. Anderung und
Erweiterung sowie Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich in Leun,

Gemarkung Leun
Hinweis: Die Seiten 1 bis 3 des Schreibens richten sich an die Bebauungsplanande-

Sehr geehrte Damen und Herren, rung, die vorgebrachten Hinweise werden in der Auswertung zum Bebauungsplan be-

zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im Hinblick auf die handelt (dort fortlaufende Punkte 1 bis 15). Vorliegend werden die Seiten 2 und 3 nicht
Belange unserer Abteilung Umwelt, Natur und Wasser folgende Stellungnahme abgegeben: aufgefl'jhrt da sie die Fl'achennutzungsplanénderung nicht betreffen.

Bebauungsplan ,Wackenbach”
Natur- und Landschaftsschutz

Der Umweltbericht liegt noch nicht vor. Daher kann hierzu noch keine Aussage getroffen werden.
Grundsatzlich bestehen jedoch keine Bedenken gegen die Anderung des Bebauungsplanes.

Wasser- und Bodenschutz

Oberflachengewasser
Wie in Kapitel 5.1 der Begriindung zur Anderung des o. g. Bebauungsplanes beschrieben, liegt der
stdliche Bereich des Planungsbereiches zu einem kleinen Teil im amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Lahn.

GemaB Kapitel 1.3 sollen 29 Stellplatze fiir PKW innerhalb des o. g. Uberschwemmungsgebietes
errichtet werden.

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen
untersagt ((§ 78 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)). Ein entsprechender Antrag auf
wasserrechtliche Genehmigung ist bei uns einzureichen.

Des Weiteren ist zu erwdhnen, dass die im Plangebiet festgesetzte Flache fur eine Flutmulde, als
Retentionsflache bei Hochwasserereignissen, sehr zu begriiBen ist.

(reisausschuss des - Dill-K Spal e Wetzl Posthar f
Katl-Kellner-Ring 51 IBAN DEO4 5155 0025 G000 0000 59 IBAN:DEES S001 0060 0003 0516 01

35576 Wetzlar BIC HELADEFIWET BIC: PBNKDEFF
Tel - 06441 407-0

Fax 06441 407-1051 Sparkass Henbure

info@lahn-dill-kreis.de IBAN DL43 5165 0045 0000 0000 83

weawe lahn-dill-kreis.de BIC HELADEFIDIL
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Fliichennutzungsplan-Anderung .Wackenbach”
Natur- und Landschaftsschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Oberflachengewasser

Wie in Kapitel 5.1 der Begriindung zur Anderung des o. g. Bebauungsplanes beschrieben, liegt der
sudliche Bereich des Planungsbereiches zu einem kleinen Teil im amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Lahn.

GemaB Kapitel 1.3 sollen 29 Stellplatze fir PKW innerhalb des o. g. Uberschwemmungsgebietes
errichtet werden.

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen
untersagt (§ 78 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)). Ein entsprechender Antrag auf
wasserrechtliche Genehmigung ist bei uns einzureichen.

Des Weiteren ist zu erwahnen, dass die im Plangebiet festgesetzte Flache fur eine Flutmulde, als
Retentionsflache bei Hochwasserereignissen, sehr zu begriBen ist.

Wir weisen ebenfalls darauf hin, dass sich etwa zwei Drittel des Planungsgebietes im
Hochwasserrisikogebiet (faktisches Uberschwemmungsgebiet) niedriger Wahrscheinlichkeit mit
einem voraussichtlichen Wiederkehrintervall von mindestens 200 Jahren (HQexrem, entspricht
mindestens einem 200-jahrlichen Hochwasser) befindet.

Bei MaBnahmen in Hochwasserrisikogebieten ist § 78b WHG zu beachten. Gemaf Kapitel 2.1.2 der
Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung des
Hessischen  Landesamt fur  Naturschutz, Umwelt und  Geologie  (HLNUG)  sind
Hochwasserrisikogebiete, in denen durch Uberschwernmungen erhebliche Beeintrachtigungen des
Wohls der Allgemeinheit entstehen kénnen, in Raumordnungs- und Bauleitplénen nachrichtlich zu
Gbernehmen.

Ebenfalls zu erwshnen ist, dass sich im westlichen Bereich des Plangebietes das Gewasser
Wackenbach befindet. Dieser verlauft jedoch unterirdisch verrohrt.

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Grundwasser

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wahrend der
Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist
eine entsprechende, unverziigliche Anzeige bei der zustandigen Wasserbehdrde erforderlich.

Einen entsprechenden Hinweis bitten wir nachrichtlich in den Schriftteil des Bebauungsplanes
aufzunehmen.
Wasserversorgung, Abwasserableitung

Beziiglich der Wasserversorgung und Abwasserableitung fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt die Zustindigkeit gemé&B der derzeit guiltigen ,Verordnung dber die
Zustandigkeit der Wasserbehorden” beim Regierungsprasidium GieBen, Abteilung Umwelt.

5155 0035 0000 0000 59 IBAN.DE6S 5001 0060 0003 0516 01
ELADEFTWET BIC. PBNKDEFF

Karl-Kellner-Ring 51

BIC

I £43 5165 0045 0000 DVGO B3
BIC HELADEFIDIL

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung geman § 3(1) u. § 4(1) BauGB

Zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 17.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es fanden zwischenzeitlich bereits Vorabstimmungen zwischen dem Vorhabentrager
und der Unteren Wasserbehorde statt. Hierbei wurde abgestimmt, dass die Errichtung
der geplanten Stellplatze innerhalb des Uberschwemmungsgebietes grundsétzlich ge-
nehmigungsfahig ist, wenn ein entsprechender Retentionsausgleich geschaffen wird.
Damit die betroffenen Stellplatze nicht im Uberflutbaren Bereich liegen, wird bei der
Bauausfuhrung eine Aufschiittung vorgenommen. Der hierdurch beanspruchte Re-
tentionsraum wird westlich im Plangebiet durch eine Flutmulde ausgeglichen. Nach
Riuckmeldung der Unteren Wasserbehorde ist die Planung so grundsatzlich genehmi-
gungsfahig. Hierdurch ist sichergestellt, dass der Bebauungsplan vollzugsfahig ist. Der
Antrag auf eine wasserrechtliche Genehmigung wird parallel zur Entwurfsoffenlage
bzw. vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes gestellt und dann auf der nachfol-
genden Ebene im Rahmen der Bauantragsstellung umgesetzt. Auf der Ebene des
Bauantrages findet ebenfalls die finale Detailplanung des Vorhabens (inkl. Parkplatz)
statt, sodass dort der exakte Retentionsverlust sowie Ausgleich dessen erbracht und
berechnet werden kann.

Ein Hinweis auf dieses Vorgehen wird in der Begriindung ergénzt. Auf der vorliegen-
den Planungsebene besteht darliber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 18.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Hochwasserrisiko-
gebiet wird gemafl § 9 Abs.6 BauGB nachrichtlich in die Plankarte des Bebau-
ungsplanes ibernommen.

Die aufgefiihrten Hinweise werden zusatzlich in der Begriindung ergénzt.

Zu 19.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 20.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
mitaufgefihrt.

Angesprochen ist hier der Vollzug des Bebauungsplanes und insbesondere die Er-
schlieBungs- und Ausfihrungsplanung. Ein weiterfiihrender Handlungsbedarf besteht
auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung dartber hinaus nicht.

Zu 21: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bodenschutz

Bodenschutzbelange sind in der Abwégung gem. 88 1 und 1a BauGB zu bericksichtigen. Eine
detaillierte Stellungnahme erfolgt in diesem Fall durch das RP GieBen.

Ausflihrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen zur Teildnderung des
0.g. Bebauungsplanes nicht enthalten. Eine Bewertung der durch die geplante Bebauung
eintretenden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen unter Bezug auf die bereits bestehenden
Beeintrachtigungen fehlt

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die im Mai 2013 durch das Hessische Ministerium fir
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz veréffentlichte ,Arbeitshilfe zur
Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwéagung und der Umweltpriifung nach BauGB
in Hessen”, die damit bestehenden Anforderungen sowie die danach erforderlichen Angaben.

AuBerdem verweisen wir auf die Vorgaben des § 202 im Baugesetzbuch zum besonderen Schutz des

Oberbodens / Mutterbodens. Geeignete Festsetzungen sind in die vorliegende Bauleitplanung
aufzunehmen.

Schédliche Bodenveranderungen

Im Fachinformationssystem FIS AG sind keine schadlichen Bodenveranderungen fiir die betroffenen
Grundstiicke eingetragen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass méglicherweise nicht alle
Bodenverunreinigungen zum jetzigen Zeitpunkt in o. g. System eingepflegt worden sind. Wir
empfehlen fur, weitere Auskunfte die entsprechende Kommune zu kontaktieren.

Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenverénderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbeziigliche Auffélligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehorde zu melden und umgehend zu sanieren.

Verwaltung

Im Planungsbereich konnten keine Einrichtungen festgestellt werden, die dem entgegenstehen. Laut
unseren Unterlagen gibt es in den-betroffenen Bereichen weder Brunnen noch Erdwarmesonden
oder (Klein-) Klaranlagen.

Fazit zur Flachennutzungsplan-Anderung ,Wackenbach”

Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen kann zurzeit keine abschlieBende Aussage zum geplanten
Vorhaben getroffen werden.

Erst nach Eingang der entsprechenden Unterlagen kann eine abschlieBende Stellungnahme in
Aussicht gestellt werden.

Frepndliche GriiBe

)
e%:ﬁeiter

/Kafl-k('”lv;l Ring 51 IBAN DEO4 5155 0035 00C0 0000 59 IBAN DEBS S001 G060 0003 0516 01
35576 Wetzlar BIC HELADEFIWET BIC: PBNKDEFF

nfo@lahn-dil-keeis de IBAN. DE43 5165 6045 0000 00CO 83
wwwy lahn-dill-kreis de BIC  HELADEFIDIL

Q Lahn-Dill-Kreis

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung geman § 3(1) u. § 4(1) BauGB

Zu 22: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 23: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich vorliegend um eine Bestandsuberplanung
und somit um eine Nachverdichtung handelt.

Es wird auf den Umweltbericht verweisen, welcher zum Entwurf mit ausgelegt wird
und das Thema Boden thematisieren wird.

Zu 24.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und Ausfiithrungen zum Bo-
denschutz im Umweltbericht und in der Begriindung zum Entwurf ergénzt.

Zu 25.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und klarstellend in der

Begrindung ergénzt.

Zu 26.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 27.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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= Landesamt fiir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE HESSEN
= Hessen e ol
-
- D Landesamt fiir Denkmalpflege, hessen Archéologie (21.11.2023)

cge Hessen Schloss Biobrich 65203 Wiesbad Axtenzeichen Beschlussempfehlungen

Bearbeiter/in Dr. Sandra Sosnowski

Planungsbiiro Fischer Durchwahl (0611) 6906-141

Im Nordpark 1 Fax (0611) 6906-137

35435 Wettenberg E-Mail Sandra. Sosnowski@Ifd-hessen.de
|hr Zeichen
Ihre Nachricht
Datum 21.11.2023

Bauleitplanung der Stadt Leun, Kernstadt
Bebauungsplan Nr. 3a ,,Wackenbach“- 1. Anderung und Erweiterung sowie
Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan mit Flachennutzungsplanénderung werden sei- Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
1  tensder Denkmalfachbehdrde keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche

vorgebracht.
2 Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den o6ffentli-

3 chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge- Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
s I =,

Slne

yoc AN

Dr. Sandra Sosnowski
Bezirksarchéologin

slogie.wi@lfd-hessen.de

de “hessen
ARCHAOLOGIE

Landesamt fiir Denkmalpflege poststelle.archa
Hessen https://Ifd.hess

en

Schloss Biebrich/Ostfligel T+496116906-0/-131
65203 Wiesbaden F +496116906-137
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (01.12.2023)

Beschlussempfehlungen

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen | 18 KMRD- éb 06/05-
Elektronische Post L2619-2023
Ihr Zeichen Frau Pia Anders
Planungsbijro Fischer lhre Nachricht vom: 01.11.2023
Partnerschaftsgesellschaft mbB Ihr Ansprechpartner: Alexander Majunke
Stadtplaner + Beratende Ingenieure Ammemimmes 022
Telefon/ Fax: 06151 12 6509/ 12 5133
Im NOrdpark 1 E-Mail: alexander.majunke@rpda.hessen.de
35435 Wettenberg Kampfmittelraumdienst kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 01.12.2023

Leun, "Wackenbach"

Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 3a - 1. Anderung und Erweiterung sowie
Anderung des Flachennutzungsplanes
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

1 Uber die in lhrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussage- Zu 1. und zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Be-
féhige Luftbilder vor. grindung mitaufgefuhrt.
Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Ple .vorgebrachten Hinweise werden zur Klarstellung zum néachsten Verfahrenssc?hrltt
Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iiber eine in die Begriindung des Bebauungsplanes aufgenommen. Auf Ebene der vorbereiten-
mégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen- den Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf, zumal kein
absuche nicht erforderlich. " ) ' ) . )
begriindeter Verdacht besteht, dass im Plangebiet mit dem Auffinden von Bomben-
Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch blindgéngern zu rechnen ist und demnach eine systematische Flachenabsuche nicht

2 ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-

mittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen. erforderlich ist.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

gez. Alexander Majunke

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon 06151 12 0 {Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz
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Regierungsprasidium GielRen (11.12.2023)

Regierungsprasidium GieRen H E SS EN

Beschlussempfehlungen

Regierungsprasidium Gieten + Postfach 10 08 51 + 35338 Gieen
Geschaftszeichen: RPGI-31-61a0100/2-2017/3

Dokument Nr.: 2023/1703500
" i Bearbeiter/in: Astrid Josupeit
Planungsbro Fischer Telefon +49 641 303-2352
Im Nordpark 1 Telefax: +49 641 303-2197
E-Mail astrid josupeit@rpgi.hessen.de
Ihr Zeichen: Halil/Anders
35435 Weﬁenberg Ihre Nachricht vom: ~ 01.11.2023
Datum 11. Dezember 2023

s Bauleitplanung der Stadt Leun
hier: Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Wackenbach, 1.
Anderung und Erweiterung* im Stadtteil Leun

Verfahren nach § 4(1) BauGB

Ihr Schreiben vom 01.11.2023, hier eingegangen am 01.11.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel. 0641/303-2428

Mit dem Vorhaben soll eine gewerbliche Baufliche in eine Sonderbaufliche (Zweck- Zu 1.: Die allgemeinen Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

bestimmung groRflachiger Einzelhandel) umgewidmet werden, um den Neubau des
bereits am Standort bestehenden Lebensmittelmarktes vorzubereiten. Im Zuge des
Neubaus soll die Verkaufsflache (VK) auf insgesamt 1.530 m? fiir Lebens- und Ge-
nussmittel, inkl. Getrénke vergréRert werden. MaRgeblich fiir die raumordnerische
Beurteilung der Planung sind die Vorgaben des giiltigen Regionalplans Mittelhessen
(RPM) 2010. Dieser legt den Geltungsbereich als Vorranggebiet (VRG) Industrie und
Gewerbe (luG) Bestand fest, tiberlagert durch ein Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir beson-
dere Klimafunktionen sowie kleinflachig am sudlichen Rand durch ein VBG fiir
vorbeugenden Hochwasserschutz.

Hausanschrift Servicezeiten. Fristenbriefkasten:

35390 Giefen « Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 GieRen
Postanschrift: Freitag 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7
35338 Giefien « Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Telefonzentrale: 0641 303-0

Zentrales Telefax 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines

Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi hessen.de personlichen Gesprachstermins wird

Intermet: http:/iwww.rp-giessen. de empfohlen
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3.

Mit der Uberplanung werden Flachen in Anspruch genommen, die bereits einer Be-
bauung im gleichen Umfang zugénglich sind. Insofern ist durch das Vorhaben nicht
von einer weitergehenden Beeintrachtigung des VBG fiir besondere Klimafunktionen
auszugehen. Auch aufgrund verschiedener Festsetzungen zu Versiegelungen und
BegriinungsmaRnahmen wird somit dem Grundsatz 6.3.1-3 des RPM 2010 ausrei-
chend Rechnung getragen.

2 Der sudliche Teil des Geltungsbereichs befindet sich innerhalb eines amtlich festge- Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
setztes Uberschwemmungsgebiets, entsprechend weist der RPM 2010 — aufgrund
der Lage innerhalb des VRG luG Bestand — ein VBG ftir vorbeugenden Hochwasser-
schutz aus. GemaR Ziel 6.1.4-8 des RPM 2010 sollen sich hier vorhandene und
geplante Nutzungen an die Hochwassergefahr anpassen; den Belangen des Hoch-
wasserschutzes ist dabei ein hohes Gewicht beizumessen. Der B-Plan sieht fiir
diesen Bereich Uiberwiegend Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vor, die auch das Anlegen einer
Flutmulde umfassen. Daneben werden — wie bisher auch — Stellplatze ausgewiesen.
Insgesamt ist aus raumordnerischer Sicht damit nicht von einer tiber das bestehende
MaB hinausgehenden Beeintrachtigung des Hochwasserschutzes auszugehen.

In den VRG /uG Bestand sind zunachst grundsatzlich keine Einzelhandelsvorhaben Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zulassig, vielmehr sollen diese i. S. der Integrationsgebote (vgl. Ziele 5.4-5 und 5.4-6 : : = ; B
3 des RPM 2010) innerhalb der VRG Siedlung Bestand und Planung angesiedelt wer- Der Plan ist somit gemaR § 1 Abs.4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.
den — insbesondere um die Nahe der Grundversorgung zur Wohnbevélkerung zu
gewahrleisten. Das Planvorhaben ist als Erweiterung eines groRflachigen Einzelhan-
delsbetriebs der Nahversorgung im Sinne der Drucksache Xlll/77a, Priifschema B zu
beurteilen. Die demgeméaR maRgeblichen Kriterien Betriebsdauer, GréRenverhéltnis
der VK-Erweiterung zum Bestand, Kaufkraft-Bindungsquote < 110 % und Lage in
einem VRG Industrie und Gewerbe mit direktem Anschluss an die Siedlungslage
werden eingehalten Insofern entspricht der (bereits bestehende) Versorgungsstand-
ort trotz seiner Lage innerhalb eines VRG /uG Bestand, aber eben auch im direkten
Anschluss an ein VRG Siedlung Bestand, dem o.g. Kriterium ,N&he zur Wohnbevol-
kerung".
Die Gemeinde Leun weist derzeit eine Unterversorgung auf, insofern wird die Erwei-
terung und Modernisierung des Grundversorgungsstandorts aus regionalplanerischer
Sicht begriiRt. Aus dieser Unterversorgung kann gesichert abgeleitet werden, dass
das Vorhaben die bestehenden Versorgungsstrukturen der Nachbargemeinden nicht
beeintréchtigen wird, Kongruenzgebot (vgl. Ziel 5.4-4 des RPM 2010) und Beein-
trachtigungsverbot (Ziel 5.4-7) werden eingehalten.
Die o. g. Gesamtverkaufsflache von maximal 1.530 m? wird im B-Plan als textliche
Festsetzung unter 1.1 verbindlich aufgenommen.

Die Planung ist insgesamt an die Ziele der Raumordnung angepasst.

v
Grund , Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Belan- Zu 4.: Der Hinweis und die grundsatzliche Zustimmung zur Planung werden zur
ge keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb eines amtlich Kenntnis genommen.
4 festgesetzten Wasserschutzgebietes.
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Oberirdische Gewdsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

Im Stidosten des Plangebietes wird das Plangebiet vom festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet des Gewassers ,Lahn“ tangiert. Die Ausweisung neuer
Bauflachen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist untersagt. Dies ergibt
sich aus § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Der Geltungsbereich des Flachennut-
zungsplanes ist bis zur Grenze des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
zuriickzunehmen.

Kommunales Ab er, Gewd glite
Bearbeiter: Herr Giilcehre, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4214

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Belan-
ge keine Bedenken.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,
Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiter: Frau M. Wagner/Herr Philipp, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4277/-4273

Nachsorgender Bodenschutz:

Die Stellungnahme wird umgehend nachgereicht.

Vorsorgender Bodenschutz:

Die Stellungnahme wird umgehend nachgereicht.

Grundsatzlich sind fur Neuinanspruchnahmen von Flachen die einschlagigen Boden-
schutz- und EingriffsminderungsmaBnahmen zu beachten. Im Rahmen der
Bauleitplanung sind Eingriffe in bislang naturliche Bodenprofile zu beschreiben, bo-
denfunktional zu bewerten und auszugleichen. Der Bodenschutz muss
insbesondere bei verlorengehender Evapotranspirations-Kuhlleistung, Infiltrations-
und Retentionsleistung mit einer sehr hohen Gewichtung in die Abwagung einflieRen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Drescher, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4371

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsorgungsan-
lagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - K"WG
betroffen. In diese Prifung sind Altablagerungen / Altstandorte im Sinne des Boden-
schutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unterliegen der Bewertung durch die
zustandige Bodenschutzbehorde.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleitpla-
nerische Vorhaben.

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung geman § 3(1) u. § 4(1) BauGB

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es ist zunachst klarzustellen, dass durch die Signatur ,St" in der Plankarte des Bebau-
ungsplanes ausschlieBlich Flachen fiir Stellplatze innerhalb des Uberschwemmungs-
gebiets bauplanungsrechtlich vorbereitet werden. Dies wird in der Legende der Plan-
zeichnung definiert.

Es fanden zwischenzeitlich bereits Vorabstimmungen zwischen dem Vorhabentrager
und der Unteren Wasserbehorde statt. Hierbei wurde abgestimmt, dass die Errichtung
der geplanten Stellplatze innerhalb des Uberschwemmungsgebietes grundsatzlich ge-
nehmigungsfahig ist, wenn ein entsprechender Retentionsraumausgleich geschaffen
wird. Damit die betroffenen Stellplatze nicht im tberflutbaren Bereich liegen, wird eine
Aufschittung vorgenommen. Der hierdurch beanspruchte Retentionsraum wird west-
lich im Plangebiet durch eine Flutmulde ausgeglichen. Nach Riickmeldung der Unte-
ren Wasserbehorde ist die Planung so grundsétzlich genehmigungsfahig. Hierdurch
ist sichergestellt, dass der Bebauungsplan vollzugsfahig ist. Der Antrag auf eine was-
serrechtliche Genehmigung wird parallel zur Entwurfsoffenlage bzw. vor Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplanes gestellt und dann auf der nachfolgenden Ebene im
Rahmen der Bauantragsstellung umgesetzt. Auf der Ebene des Bauantrages findet
ebenfalls die finale Detailplanung des Vorhabens (inkl. Parkplatz) statt, sodass dort
der exakte Retentionsverlust sowie Ausgleich dessen erbracht und berechnet werden
kann. Ein Hinweis auf dieses Vorgehen wird in der Begriindung ergénzt. Auf der vor-
liegenden Planungsebene besteht dariiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 6.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Zu 7. und zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorliegend wird keine Neuflacheninanspruchnahme im planungsrechtlichen Aul3enbe-
reich vorbereitet. Es wird ein Bestand uberplant, der durch Bebauung und Versiege-
lung gepragt ist. Daher entfallt das Erfordernis zum Ausgleich des Schutzgutes Boden.

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bei Bau,- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt
,Entsorgung von Bauabfallen“ (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungs-
préasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt, Abfall, Bau- und
Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfalle).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgeméRe Abfal-
leinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (z.
B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfélle wie z. B. As-
bestzementplatten). Downloadlink: https:/rp-gi n.hessen.de/sites/rp-

gi n.hessen.de/files/2022-04/baumerkblatt 2015-12-10.pdf

Im Hinblick auf die ordnungsgeméRe Abfallentsorgung fiir mineralische Abfille wird
auf die Vorgaben der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoffverordnung (EBV)
vom 09.07.2021 (BGBI | s. 2598) hingewiesen. Die EBV enthélt u. a. die Anforderun-
gen an die getrennte Sammlung von mineralischen Abfallen aus technischen
Bauwerken sowie die Anforderungen an den Einbau von zuléssigen mineralischen
Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken (z. B. Errichtung eines Walles mit Bo-
denmaterial bzw. Erdaushub) und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten).
Hierzu wird auf die Infoblatter der Regierungsprasidien zur Ersatzbaustoffverordnung
unter folgendem Link: https://rp-
giessen.hessen.de/umwelt/abfall/abfallnews/ersatzbaustoffverordnung (Abfall -> Abfall-
news -> Ersatzbaustoffe) verwiesen.

Hinweis:

Am 01.08.2023 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft getreten.

Als eine der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und Einbrin-
gen von Bodenmaterial (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der bisherige
Anwendungsbereich zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht um den
Anwendungsbereich unterhalb oder auRerhalb dieser sowie um die Verfiillung von
Abgrabungen und Tagebauen erweitert worden.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bodenmaterial sind
in den §§ 6 — 8 BBodSchV enthalten und von der zustandigen Bodenschutzbehérde
festzulegen und zu tiberwachen.

Immissionsschutz I
Bearbeiter: Herr Thiele, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4423

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine immissionsschutz-
rechtlichen Bedenken.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Bei Baumalnahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren ehemaligen
Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Sicherungsmafnahmen zu
treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von drei erloschenen Bergwerksfeldern. In ei-
nem dieser Felder wurden bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefiihrt. Die
ortliche Lage dieser bergbaulichen Arbeiten ist hier nicht bekannt.

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung geman § 3(1) u. § 4(1) BauGB

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
mit aufgefihrt.
Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Hinweisteil der
textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan sowie in der Begriindung ergéanzt.
Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.
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Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 3(1) u. § 4(1) BauGB

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Wiesner, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5531

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen oder Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
eplanten Schutzgebiete berthrt. . " . Lo
14 9P ) g, ) Die Untere Naturschutzbehdrde hat ebenfalls eine Stellungnahme abgegeben, die hier
Ich weise darauf hin, dass fiir weitere naturschutzrechtliche und -fachliche Belange ; tellt ist
die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehérde gegeben ist. eingestelit Ist.
Meine Dezernate 51.1 Landwirtschaft und Dez. 53.1 Obere Forstbehdrde wurden von
15 Ihnen im Veerfahren nicht beteiligt. Zu 15.: Der Hinweis ist korrekt.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

)

osupeit
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Vorlage

Stadt Leun, Bahnhofstra3e 25, 35638 Leun

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss
Bebauungsplan Nr. 3a
~Wackenbach™ - 1. Anderung und Erweiterung

Leun

Erstellt von: Datum: Haushaltsmittel sind vorhanden:
Stefan Putz 06.02.2024 D D @

ja nein entfallt
Beratungsfolge Termin TOP Beratungsaktion
Magistrat der Stadt Leun 05.03.2024 beschlieBend
Bau- und Umweltausschuss 06.03.2024 vorberatend
Finanzausschuss 07.03.2024 vorberatend
Stadtverordnetenversammlung der Stadt 18.03.2024 beschlieBend

Sach- und Rechtslage:

Laut dem Aufstellungsbeschluss vom 27.03.2023 wurde die Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 3a Wackenbach 1. Anderung beschlossen.
Die Anderung wurde durchgefihrt.
Nach Rickmeldung und Abwagung muss jetzt der Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen:

keine

Beschlussvorschlag:
Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

(1) Nach ausfiihrlicher Erlduterung und Diskussion werden die in der Anlage befindlichen
Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs.1 BauGB und im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs.1 BauGB vorgebrachten Stellungnahmen mit

Anregungen und Hinweisen zur Kenntnis genommen und die vom Planungsbliro Fischer aus

35435 Wettenberg empfohlenen Beschlussempfehlungen beschlossen.
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(2) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Leun billigt den gemaB (1) zu Uberarbeitenden
Vorentwurf des Bebauungsplanes einschl. Begriindung und beschlieBt den Entwurf und dessen
Offenlage gemaB § 3 Abs.2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB.

Anlage(n): )
1. Abw_3141_BP_Wackenbach 1AuE

2. Plankarte

Vorlage VL-24/2024 Seite 2 von 2
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Stadt Leun, Kernstadt

Bebauungsplan Nr. 3a

»Wackenbach® — 1. Anderung und Erweiterung

1. Auswertung und Beschlussempfehlungen zu den eingegangenen Stel-
lungnahmen mit Anregungen und Hinweisen im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs.1 BauGB sowie der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB

2. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss gemaf § 3 Abs.2 BauGB

Leun und Wettenberg, den 25.01.2024

Planungsbiro Fischer, 35435 Wettenberg
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméanR § 4

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung geman § 3(1) u. § 4(1) BauGB

Keine Stellungnahmen von:

Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

Amt fir Bodenmanagement Marburg (30.11.2023)

Avacon Netz GmbH (13.11.2023)

DB Bahn AG (28.11.2023)

EAM Netz GmbH (15.11.2023)

Hessen Mobil Dillenburg (30.11.2023)

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (01.11.2023)
IHK Lahn-Dill (07.12.2023)

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Bauen und Wohnen (28.11.2023)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises; Brandschutz (14.11.2023)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Landwirtschaft und Forsten (13.11.2023)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Umwelt, Natur und Wasser (22.11.2023)
Landesamt fir Denkmalpflege, hessen Archéologie (21.11.2023)
Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (01.12.2023)
Regierungsprasidium GieRRen (11.12.2023)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Bundesamt fiir Infrastruktur, Dienstleistungen der Bundeswehr (02.11.2023)
enwag (03.11.2023)

Gemeindevorstand der Gemeinde L6hnberg (23.11.2023)

Hessen Forst, Forstamt Wetzlar (02.11.2023)

Landesverband der judischen Gemeinden in Hessen (14.11.2023)
Magistrat der Stadt Solms (16.11.2023)

PLEdoc GmbH (09.11.2023)

Tennet TSO GmbH (02.11.2023)

Vodafone Hessen GmbH & Co. KG (27.11.2023)

Abwasserverband Ulmtal-Lahn

Botanische Vereinigung fur Naturschutz

Breitband Lahn Dill

BUND

Bundesamt fiir Infrastruktur

Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Autobahn GmbH des Bundes

Evangelische Kirche im Rheinland

Gasversorgung Lahn-Dill GmbH

Gemeindevorstand Ehringshausen

Gemeindevorstand Greifenstein

Hessische Gesellschatft fir Ornithologie

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Abt. Gesundheit
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Gefahrenabwehr
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Schulabteilung
Kreisbauernverband

Landesamt fir Denkmalpflege, Bau- und Kunstdenkmalpflege
Landesjagdverband Hessen e.V.

Landrat des Lahn-Dill-Kreises, Allgemeine Landesverwaltung
Magistrat der Stadt Solms

Magistrat der Stadt Braunfels

Naturschutzbund Deutschland Hessen e.V.
Polizeiprasidium GieRen, AulRenstelle
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Verband Hess. Fischer e.V.

Wanderverband Hessen e.V.

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke

Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB

keine

Stadt Leun, Kernstadt, Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach* 1.AuE
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Anderungen zum Entwurf:

Es wird im Titel des Bebauungsplanes zum Entwurf eine redaktionelle Anpas-
sung vorgenommen: Der Begriff ,und Erweiterung” wird herausgenommen. Vor-
liegend wird der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach* geandert.
Es wird keine Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches vorgenommen.

Das Flurstuck 139/9 wird aus dem réaumlichen Geltungsbereich herausgenom-
men

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung geman § 3(1) u. § 4(1) BauGB

Beschlussempfehlung

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss

(1) Nach ausfihrlicher Erlauterung und Diskussion werden die in der Anlage befindli-
chen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Be-
horden und sonstiger Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs.1 BauGB und im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geméal § 3 Abs.1 BauGB vor-
gebrachten Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen zur Kenntnis genommen
und die vom Planungsbiiro Fischer aus 35435 Wettenberg empfohlenen Beschluss-
empfehlungen beschlossen.

(2) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Leun billigt den gemaf (1) zu tber-
arbeitenden Vorentwurf des Bebauungsplanes einschl. Begriindung und beschlief3t
den Entwurf und dessen Offenlage gemaR § 3 Abs.2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB.

Stadt Leun, Kernstadt, Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach* 1.AuE Seite 3
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Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 3(1) u. § 4(1) BauGB

Amt fiir Bodenmanagement HESSEN

Marburg o s sz sanmeng)
R Amt fiir Bodenmanagement Marburg (30.11.2023)
R\ o2 vh

Beschlussempfehlungen

Amt fir Bodenmanagement Marburg

Robert-Koch-Strale 17, 35037 Marburg Geschiftszeichen
22.2-MR-02-06-03-02-B-2016#005

Bearbeiter/in Stadt Bodenord.  Herr Hofmann
Planungsbiiro Fischer Durchwahl 0611/535 - 3319
Im Nordpark 1 Fax 0611/535 - 3300

Bearbeiter/in Landl. Bodenord.  Herr Becker

35435 Wettenberg Durchwaht 0611/535 - 3318
Fax 0611/535 - 3300
& Ihr Zeichen Halili / Anders

Ihre Nachricht vom 01.11.2023

Datum 30. November 2023

Bauleitplanung der Stadt Leun, Kernstadt .
Bebauungsplan Nr. 3a ,,Wackenbach® — 1. Anderung und Erweiterung sowie
Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der oben genannten Unterlagen zum Zweck unserer
Beteiligung.
: Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Begriindung redaktio-
1 Aus Sicht der stadtischen Bodenordnung méchte ich darauf hinweisen, dass das Flurstiick 139/7 in nell angepasst
der Flur 9 in Leun betroffen ist und nicht das Flurstiick 139/6. gep '

2 Zu 2.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
Aus Sicht der landlichen Bodenordnung bestehen keine Bedenken.
men.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

s

(Breitbarth)

Hinweise zur Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten finden Sie auf unserer Internetseite unter:
hvbg.hessen.de/datenschutz

35037 Marburg, Robert-Koch-Strale 17 r _—

4 Giitesiegel
Telefon (0611) 535-0 | ® g/ Familienfreundicher
Telefax (0611) 535-3300 | \I Arbeitgeber

E-Mail: info.afb-marburg@hvbg.hessen.de Land Hessen

08122023

=

Stadt Leun, Kernstadt, Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach® 1.AuE Seite 4
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Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 3(1) u. § 4(1) BauGB

a\fa CO n Avacon Netz GmbH (13.11.2023)

Beschlussempfehlungen

Avacon Netz GmbH, Watenstedter Weg 75, 38229 Salzgitter Avacon Netz GmbH
Watenstedter Weg 75

Planungsbiiro Fischer 38229 Salzgitter

Partnerschaftsgesellschaft mbB www.avacon-netz.de

Frau Pia Anders —

Im Nordpark 1 Ihr Ansprechpartner

35435 Wettenberg Sebastian Drechsler

Region West
Betrieb Spezialnetze Gas

T +495341-221-36536

fremdplanung@avacon.de

Lfd.-Nr.: 23-000524 / LR-ID: 0989492-AVA (bitte stets mit angeben)

Datum

lhr Zeichen: Halili / Anders 13. November 2023

Bauleitplanung der Stadt Leun, Kernstadt

gebauungsplan Nr. 3a,,Wackenbach” - 1. Anderung und Erweiterung sowie
Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger dffentlicher Belange gemaR

§ 4 Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Anders,

gern beantworten wir lhre Anfrage. Die im Betreff genannte Bauleitplanung in Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1 Leun grenzt stidlich unmittelbar den Leitungsschutzbereich unserer 110-kV- . . . . - . .
Hochspannungsfreileitung. In der Anlage wird erkenntlich, dass die Leitung siidlich des Plangebietes liegt und
ebenfalls der Schutzstreifen auRerhalb des Plangebietes verlauft. Es wird ein Hinweis
Bei Einhaltung der im Anhang aufgefiihrten Hinweise, haben wir gegen das in die Begriindung erganzt. Dariiber hinaus besteht vorliegend kein weiterer Hand-

im Betreff genannte Vorhaben keine weiteren Einwande oder Bedenken. Iungsbedarf
Anderungen der uns vorliegenden Planung bediirfen unserer erneuten Priifung.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Freundliche GriiBe

Sitz: Helmstedt

1 Digital unterschrieben
oy Pl ot escveten Sebastian Patlumeschicten Amtsgericht Braunschweig
a 0 el a Datum: 2023.11.13

", L . o Drechsler i HRB203817

Kay Pohl Sebastian Drechsler
Mitglieder der Geschéftsfiihrung
André Bruschek
Christian Ehret

Anlage Frank Schwermer

Planwerk der Sparte Hochspannung
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Datum
N NG 13. November 2023
2 Lfd.-Nr.: 23-000524 / LR-ID: 0989492-AVA (bitte stets mit angeben) Zu 2.: Die Hinweise und allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis ge-
lhr Zeichen: Halili / Anders nommen.

Bauleitplanung der Stadt Leun, Kernstadt

Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach” — 1. Anderung und Erweiterung sowie . . . . .
Knderung des Flachennutzungsplanes n diesem Bereich Vorliegend besteht kein weiterer Handlungsbedarf, dass die Leitung und der Schutz-
Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger &ffentlicher Belange gemiR streifen das Plangebiet nicht betreffen.

§ 4 Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Die Sicherheitsabstande zu unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung
JAsslar - Essershausen”, LH-11-1025 (Mast 031-032) werden durch die
DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1) geregelt.

Arbeiten und geplante Bebauungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches
unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung sind grundsatzlich im Detail mit
uns abzustimmen. Innerhalb des Leitungsschutzbereiches sind die zuldssigen
Arbeits- und Bauhhen begrenzt.

Die Lage der 110-kV-Hochspannungsfreileitung entnehmen Sie bitte dem
beigefligten Planwerk der Sparte Hochspannung.

Beim Betrieb von Hochspannungsanlagen entstehen elektrische und magne-
tische Felder. Die Grenzwerte unserer Hochspannungsanlagen werden nach
der Bundesimmissionsschutzverordnung (26. BImSchV, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. August 2013) eingehalten.

Sollte Ihr geplantes Vorhaben Einfluss auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenz-
werte haben, sind die dadurch entstehenden Kosten, z. B. durch betriebliche
Anpassung bis hin zur Ertlichtigung unserer Leitung, vom Verursacher zu tragen.

Der Einwirkungsbereich zur Einhaltung der Grenzwerte von elektrischen Anlagen
istin der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Durchfiihrung der Verordnung
Uber elektromagnetische Felder (26. BImSchVVwV, in der Fassung vom 26. Feb-
ruar 2016) ergénzend zur 26. BImSchV geregelt und umfasst bei Freileitungen
mit einer Spannung ab 110 kV einen Radius von 200,00 m um die jeweiligen
elektrischen Anlagen.

Nach Abschluss der BaumaRnahme ist der Avacon Netz GmbH vom Antrag-
steller ein Nachweis zu erbringen, dass die Grenzwerte nach der 26. BImSchV
und der 26. BImSchVVwV eingehalten werden.

Eine Bebauung innerhalb des Leitungsschutzbereiches ist zu vermeiden.

Bei einer Anderung der Flurstiicke (Teilungen, Zusammenlegungen o. A.) sind alle

Rechte des alten Bestandes auf den neuen Bestand zu tibernehmen. Dies trifft
JV fir alle Flurstiicke zu, die sich innerhalb des Leitungsschutzbereiches unserer
110-kV-Hochspannungsfreileitung befinden. Fiir die betroffenen Grundstiicke
ist eine neue Dienstbarkeit nach aktuellem Stand abzuschlieBen.

2/4

Stadt Leun, Kernstadt, Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach* 1.AuE Seite 6



Seite 51 von 80 - Offentliche Niederschrift 06.03.2024 Bau- und Umweltausschuss (exportiert: 13.03.2024)
Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 3(1) u. § 4(1) BauGB

Datum

13. November 2023
Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass mit Vogelkot sowie bei ungiinstigen
Witterungsverhiltnissen mit Eisabwurf von den Leiterseilen unserer 110-kV-
Hochspannungsfreileitung zu rechnen ist. Fiir solche natur- und witterungs-
bedingten Schaden wird von unserer Seite keine Haftung Gibernommen.

An unserer Hochspannungsfreileitung kénnen bei bestimmten Witterungsver-
héltnissen (Wind, Regen, Nebel oder Raureif) Gerausche/Koronaentladungen
entstehen. Diese sind anlagenbedingt nicht vermeidbar und fiihren zu keinem
Anspruch gegen die Avacon Netz GmbH.

Im Radius von 10,00 m um sichtbare Mastfundamente sind jegliche MaRnahmen
untersagt. Die Maststandorte unserer Hochspannungsfreileitungen missen fiir
UnterhaltungsmaRnahmen zu jeder Zeit, auch mit schwerem Gerat wie z.B. Last-
kraftwagen oder Kran, zugénglich sein.

GemaR DIN EN 50341-1 miissen zur Oberflache neu geplanter Straen und
Verkehrswege die Sicherheitsabstande im Freileitungsbereich gewahrleistet sein.

Vorgesehene Verkehrszeichen, Lichtsignalanlagen sowie Beleuchtungseinrich-
tungen innerhalb des Leitungsschutzbereiches miissen mit der Avacon Netz
GmbH abgestimmt werden.

Béume mit einer groBen Endwuchshdhe diirfen innerhalb des Leitungsschutz-
bereiches nicht angepflanzt werden, da andernfalls die Einhaltung der Sicher-
heitsabstande in kiirzester Zeit nicht mehr gewahrleistet ist.

Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgehdlze wie Biische und Straucher
bis zur Kategorie GroRstraucher, die mit geringer Wuchshdhe einen dauerhaft
ausreichenden Abstand zu den Leiterseilen einhalten.

Der spannungsabhéngige Sicherheitsabstand der Leitung (Abstand bei Arbeiten
in der Nahe unter Spannung stehender Teile) betragt in jedem Fall 5,00 m.

Der Sicherheitsabstand zu den Leiterseilen muss jederzeit, auch bei Witterungs-
einfliissen wie Wind, eingehalten werden und darf keinesfalls unterschritten
werden, da sonst Lebensgefahr besteht.

Kranstellplatze unterliegen grundsétzlich einer Einzelfalliberpriifung. Dazu
bendtigen wir den genauen Kranstellplatz und die technischen Daten des Kranes.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass es durch die Umsetzung des Energie-
sofortmalRnahmenpakets (,Osterpaket” - Beschluss durch das Bundeskabinett
A 4 im April 2022) und des Netzausbaubeschleunigungsgesetzes (NABEG - letzte
Anderung im Oktober 2022) zu zahlreichen Um-, Aus- und NeubaumaBnahmen
im gesamten Netzgebiet der Avacon Netz GmbH kommt.
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Datum
Ob und wann die betreffende(n) Leitung(en) von Um-, Aus- und NeubaumaRnah- 13- November 2023
men betroffen ist/sind, kann aufgrund der Priorisierung im Rahmen der Vielzahl
von notwendigen AusbaumaRnahmen in Netzgebiet der Avacon Netz GmbH und
der Verfiigbarkeit/ Ressourcen der notwendigen Partnerunternehmen, aktuell
nicht abgeschatzt werden. Wir bitten Sie daher, mégliche Um-, Aus- und Neu-
baumafBnahmen im Netzgebiet im Rahmen der im Betreff genannten MaRnah-
men zu beriicksichtigen und Ihre Planungen entsprechend mit uns abzustimmen.

Eine Freischaltung unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung ist aus unter-
schiedlichen Griinden nicht immer méglich. Ob eine Freischaltung unserer
110-kV-Hochspannungsfreileitung fiir Arbeiten innerhalb des Leitungsschutz-
bereiches durchgefiihrt werden kann, ist bereits in der Planungsphase bei
unserem fachverantwortlichen Mitarbeiter Herrn Philipp Rieke unter der
Mobilfunknummer +49 1 51/72 73 21 16 zu erfragen.

Der Verursacher hat samtliche Kosten fiir entgangene Einspeisevergiitungen der
betroffenen EEG-Einspeiser, die mit einer Freischaltung in Verbindung stehen, zu
tragen. Informationen zur maglichen Héhe der anfallenden Kosten erfragen Sie

bitte unter dem Postfach windenergie@avacon.de.

Wiahrend der Arbeiten im Kreuzungs- und Néherungsbereich der 110-kV-Hoch-
spannungsfreileitung ist der Sicherheitsabstand nach DIN EN 50110-1

(VDE 0105 alt) zu beachten. Die daraus resultierende Héhenbeschrankung
erfordert eine ortliche Einweisung und gegebenenfalls die Festlegung weiterer
SicherheitsmalRnahmen. Bitte setzen Sie sich dazu mindestens drei Wochen vor
Baubeginn mit unserem oben genannten Mitarbeiter in Verbindung.

v Anschrift: Avacon Netz GmbH
Region West

Betrieb Spezialnetze Gas
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter
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Anlage

usen”,LH-11-1025 (Mast 031-032)

2a/121
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DB DB Bahn AG (28.11.2023)
DB AG - DB Immobilien
Baurecht I
CR.R 041

DB AG - DB Immobilien KarlstraRe 6 Beschlussempfehlungen
KarlstraRe 6 | 60329 Frankfurt am Mair 60329 Frankfurt am Main
www.deutschebahn.com/Eigentumsmanagement
Planungsbiiro Fischer Frau Martina Fischer
Im Nordpark 1 baurecht-mitte@deutschebahn.com

Telefon: +49 69 265 29567
35435 Wettenberg
Zeichen: TOB-HE-23-168769/Fi

28.11.2023

Bauleitplanung der Stadt Leun, Kernstadt

Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach“ - 1. Anderung und Erweiterung sowie
Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Ihr Schr. vom 01.11.23 - Halili / Anders -

Sehr geehrte Damen undHerren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen libersendet die Deutsche Bahn AG, DB Im-
mobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollméachtigtes Unter-
nehmen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zum Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
o. g. Verfahren: " ’

1 Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfol-
genden Bedingungen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und Ihrer Kon-

EEI AR R R it SRS e U DR e Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begrindung mit

Immissionen aufgefihrt.

DUIC(h din Eiszﬂba*ln?etrieg Ilé'jd die irﬁ?'f:;g derfah;anfl]ager;‘gnts;eheg E?issri]o' Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
2 nen (inshesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durc . . . . . .

Bremsstdube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Im- D_Ie Hlnwels? beziehen sich au_f das nachfolgende Baugenehmlgl.mgsverfahr"en, auf

missionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. In unmittelbarer Nihe unserer die Bauausfiihrung bzw. ErschlieBungsplanung und werden daher in der Begriindung

elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von als Hinweis aufgefiihrt. Die Hinweise sind auf den genannten Planungsebenen zwin-

Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Fel-
der empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren
auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

gend zu beachten.

Deutsche Bahn AG | Sitz: Berlin | Registergericht: Berlin-Charlottenburg Unser Anliegen:
HRB 50 000 | USt-IdNr.: DE 811569869 | Vorsitz des Aufsichtsrats: Werner Gatzer '
Vorstand: Dr. Richard Lutz (Vorsitz), Dr. Levin Holle, Berthold Huber, Dr. Daniela Gerd tom Markotten, )
Dr. Sigrid Evelyn Nikutta, Evelyn Palla, Dr. Michael Peterson, Martin Seiler E‘n«‘é’s’-r‘i‘f:fc?‘s’a:'oféﬁc‘"r
|
B-Ko . ., “* A B
e it mo A s Ll itadt Leun, Kernstadt, Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach® 1.AuE Seite 10
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Mit freundlichen GriiBen
DB AG - DB Immobilien
. g - . Digital unterschrieben
COI’nella Digital unlgrschneben Martina o
von Cornelia Co Lorenz . atum: 2023.11.28
iV Datum: 2023.11.28 i.A Fischer ?0:45 wzyfoi"oo‘
Co Lorenz 13s7z6+0100
+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass méchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnahmen des DB Kon-
zerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften,
Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der éffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwérzt werden miis-
sen. +++
Chatbot Petra steht lhnen bei allgemeinen Fragen rund um ii bili | e I iten gerne zur Verfiigung.
Nutzen Sie dafiir folgenden Link oder den QR-Code: https://chatbot-petra.tech.deutschebahn.com/
[E] i ]
S——
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Pia Anders

Betreff: WG: Bauleitplanung Stadt Leun, Kernstadt, B-Plan Nr. 3a Wackenbach -
1.And. sowie FNP-Anderung: Stellungnahme (PAP23-22782)

Anlagen: Planauskunft_23-22782-EAM_Netz.zip

Von: Meisel, Wilfried <wilfried.meisel@eam-netz.de>

Gesendet: Mittwoch, 15. November 2023 14:57

An: Pia Anders <P.Anders@fischer-plan.de>; Info_Planungsbiiro Fischer <info@fischer-plan.de>

Cc: Meth, Burkhard <burkhard.meth@eam-netz.de>; Nickel, Piere <piere.nickel@eam-netz.de>
Betreff: Bauleitplanung Stadt Leun, Kernstadt, B-Plan Nr. 3a Wackenbach - 1.And. sowie FNP-Anderung:
Stellungnahme (PAP23-22782)

Ihre Schreiben vom 01.11.23 (erhalten mit u.g. Mai), Ihr Zeichen: Halili/Anders

Sehr geehrte Frau Anders,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Information zur geplanten MaRnahme.
Grundsatzlich gibt es zur geplanten Bauleitplanung keine Einwande, es sind jedoch folgende Hinweise zu beachten:

Im Planbereich sind uns gehérende Versorgungsanlagen vorhanden sind. Einen Ausschnitt unserer Pléne, aus denen
Sie die ungefahre Lage der Versorgungsleitungen (u. a. 20kV- und 1kV-Kabel) entnehmen kénnen, sind in der
beigefugten zip-Datei ,Strom_23-22782-EAM-Netz.pdf* enthalten. Die Planangaben erfolgen ohne Gewahr. Der Plan
ist ausschlieRlich fir Planungszwecke zu verwenden. Eine Weitergabe an Dritte ist unzuléssig. Die genaue Lage und
Uberdeckung der Leitungen werden Ihnen bei Bedarf die Mitarbeiter unseres Regioteams in Wetzlar, T. 0 64 41-95
44-4633, gerne ortlich angeben.

Die Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen darf zu keiner Zeit beeintrachtigt werden. Samtliche Bauarbeiten im
Bereich der vorhandenen Leitungen, speziell héhenmaRige Veranderungen des vorhandenen Gelandes, sind
zwingend mit uns abzustimmen. Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen der EAM Netz GmbH" in der
jeweiligen aktuellen Fassung ist zu beachten. AuRerdem bitten wir Sie, bei eventuell geplanten Baumpflanzungen
unbedingt die Standorte und Baumart mit uns abzustimmen.

Sollten sich Anderungen der Pléne ergeben, bitten wir um erneute Benachrichtigung vor Beginn der Rechtskraftigkeit.

Fur Fragen stehen wir Ihnen gern zur Verfugung.

Mit freundlichen GruRen

Wilfried Meisel
Netzregion Wetzlar/Marburg

EAM Netz

Ein Unternehmen der @ Gruppe

EAM Netz GmbH | Regionalzentrum Siid | Hermannsteiner Strae 1 | 35576 Wetzlar
Tel. 06441 9544-4464 | Fax 06441 9544-2593 | Mobil 0151 16115556

Wilfried.Meisel@EAM-Netz de | www.EAM-Netz de

ﬁ Finde uns auf FACEBOOK

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung geman § 3(1) u. § 4(1) BauGB

EAM Netz GmbH (15.11.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es werden Hinweise ber die
vorkommenden Leitungen in der Begrindung sowie im Hinweisteil der textli-
chen Festsetzungen aufgenommen.

Die Leitungen verlaufen gemaR den Lageplanen innerhalb der Straf3enparzellen und
werden durch Hausanschlisse erganzt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
besteht vorliegend kein weiterer Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Anregungen
und Hinweise im Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen (ErschlieRungspla-
nung, Bauantrag, etc.) zu berticksichtigen sind.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung mit-
aufgefihrt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Die Hinweise beziehen sich auf das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren, auf
die Bauausfuhrung bzw. ErschlieRungsplanung und werden daher in der Begriindung
als Hinweis aufgefihrt. Die Hinweise sind auf den genannten Planungsebenen zwin-
gend zu beachten.
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Es folgen die_Anlagen der Stellungnahmen

Rénigenweg

Vorgangsnummer: 23-22782-EAM_Netz
Leun
02.11.2023

Ort:

Ortsteil: ~ Leun
Strafte:
Originalformat: A3
Datum:

EAM Netz
EinUnternehmen des @ Gruppe
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Originalformat: A3

02.11.2023 Plan-Nr.:1 von 2

Vorgangsnummer: 23-22782-EAM_Netz
Leun
Leun
Réntgenweg

MaBstab: 1:500

Ortsteil;
Strale:
Datum.

~»

Leitungsauskunft Strom

0800 - 34 101 34

EnUntemenmen der @ Gruspe

EAM Netz
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EAM Netz
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Hessen Mobil
Strafen- und Verkehrsmanagement

Hessen Mobil Dillenburg (30.11.2023)

Dillenburg

Beschlussempfehlungen

Hessen Mobil — Straen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BV 123Wa-34c
Postfach 1443. 35664 Dillenburg

Bearbeiter/in
Planungsbiiro Fischer Telefon
Im Nordpark 1 Fax
35435 Dillenburg E-Mail
Datum 30. November 2023

L 3020, Stadt Leun, Kernstadt

- Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach®, 1. Anderung und Erweiterung sowie Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich [Vorentwurf 10/2023]
Beteiligung der Behorden - Unterrichtung [§ 4 (1) BauGB]

Ihr Schreiben vom 01.11.2023, Az.: Halili / Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der vorgelegten Anderung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen Vorausset-

= 1 zungen fur den Neubau des dort ansassigen REWE-Marktes mit Erweiterung der Verkaufsflache Zu 1. Die AUSfUhrungen sind korrekt.
geschaffen werden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel.
Stralenrechtliche und fachgesetzliche Stellungnahme
ErschlieBung
Die duRere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist (iber die vorhandene Anbindung an den Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2 stadtischen Réntgenweg und weiter an die Freie Strecke der L 3020 vorgesehen. . L .

Der Knoten L 3020/ Réntgenweg ist im Bestand bereits mit einer Linksabbiegerspur auf der Landes- Der Hinweis ist an die nachfolgende Bauausfihrung und Umsetzungsebene adres-
stralle ausgestattet. Deshalb gehe ich von keiner negativen Beeintrachtigung des Verkehrs auf der siert. Daher wird der Hinweis in die Begri]ndung Ubernommen.

L 3020 aus. Sollten in Folge der Bauleitplanung dennoch MaRnahmen fiir die Sicherheit und Leich-

tigkeit des Verkehrs notig werden, hat die Stadt Leun diese nach einvernehmlicher Abstimmung mit

mir zu eigenen Lasten durchzufiihren.

Zu 3.: Die Ausfuihrungen sind korrekt.
Anbauverbot

3 Entlang der freien Strecke der L 3020 gilt ab dem befestigten Fahrbahnrand in einem 20,00 m breiten
Streifen die stralenrechtliche Bauverbotszone sowie die 40,00 m breite stralenrechtliche Baube-

schrankungszone. Beide Zonen sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt. Zu 4.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung mit-
aufgefiuhrt.
Die Bauverbotszone ist von Hochbauten, Aufschiittungen, Abgrabungen, AuRenwerbung sowie Angesprochen ist hier der VoIIzug des Bebauungsplanes und insbesondere die Er-
ober- und unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen Dritter freizuhalten. Zu Hochbauten in die- . B . R N
4 sem Sinne zahlen auch Nebenanlagen wie Umfahrungen, Uberdachung, Stellpléitze und Lagerfis- schlieBungs- und Ausflihrungsplanung. Ein weiterfiihrender Handlungsbedarf besteht
chen. auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung dartber hinaus nicht.

Hessen Mobil Telefon: (02771) 8400 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
MoritzstraBe 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DE811700237 St-Nr.: 040/226/80022

mobil hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547

Stadt Leun, Kernstadt, Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach* 1.AuE Seite 16



Seite 61 von 80 - Offentliche Niederschrift 06.03.2024 Bau- und Umweltausschuss (exportiert: 13.03.2024)

10

11

Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Fir die dargestellte Unterschreitung der Bauverbotszone durch Stellplatze kann ich im vorliegenden
Einzelfall eine Ausnahme gem. § 23 (8) HStrG zulassen, da die Bauverbotszone in diesem Bereich
bereits durch den Bestand und den rechtskréftigen Bebauungsplan unterschritten wird.

Fir die in der Bauverbotszone dargestellte Flutmulde ist zum Entwurf des Bebauungsplanes noch
eine Begriindung der Notwendigkeit an dieser Stelle zu liefern.

Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der Baubeschrankungszone
ist meine Zustimmung einzuholen, in allen anderen Féllen meine Genehmigung zu beantragen.

Verkehrssicherheit

An der Zufahrt zur L 3020 sind die Sichtfelder dauerhaft zu gewahrleisten.

Pflanzungen entlang der Landesstralle auBerhalb des Stralengrundstiickes mussen so erfolgen,
dass SchutzmaRnahmen geman der RPS entbehrlich sind.

Oberflachenwasser aus dem Plangebiet darf nicht auf die StraBenparzelle oder in Entwésserungs-
anlagen der L 3020 gelangen.

Die Beleuchtung, Werbung sowie Fahrzeugbewegungen im Bereich des Plangebietes diirfen zu kei-
ner Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der L 3020 fiihren.

Anmerkungen und Hinweise
Der Veroffentlichung meiner personenbezogenen Daten wiederspreche ich hiermit ausdriicklich. Bei
einer Veroffentlichung meiner Stellungnahme sind diese zu schwérzen.

Mit freundlichen Grif3en
im Auftra

S22

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung geman § 3(1) u. § 4(1) BauGB

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und klarstellend in der Begriin-
dung erganzt.
Der Hinweis ist auf Bauantragsebene zu beachten.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung wird bereits thematisiert, dass zum weiteren Schutz fiir das kiinftige
Plangebiet die Errichtung einer Flutmulde zum Schutz vor Hochwasserereignissen
aufgenommen wird. Hierdurch wird zuséatzlicher Retentionsraum innerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes geschaffen. Es wird eine weitere Erlauterung in der Begriin-
dung ergénzt.

Zu 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
mitaufgefihrt.
Angesprochen ist hier der Vollzug des Bebauungsplanes und insbesondere die Er-

schlieBungs- und Ausfiihrungsplanung. Ein weiterfiihrender Handlungsbedarf besteht
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung dariiber hinaus nicht.

Zu 8. —10.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriun-
dung mitaufgefuhrt.
Angesprochen ist hier der Vollzug des Bebauungsplanes und insbesondere die Er-

schlieBungs- und Ausfihrungsplanung. Ein weiterfuhrender Handlungsbedarf besteht
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung dariiber hinaus nicht.

Zu 11.: Dem Hinweis wird entsprochen.
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Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (01.11.2023)

Betreff: WG: Beteiligungsverfahren, Leun, Wackenbach

Von: Landesplanung@hinug.hessen.de <Landesplanung@hinug.hessen.de>

Gesendet: Mittwoch, 1. November 2023 14:06 Beschlussempfehlungen
An: Pia Anders <P.Anders@fischer-plan.de>

Betreff: AW: Beteiligungsverfahren, Leun, Wackenbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit hrem Schreiben haben Sie mich als Trager 6ffentlicher Belange in 0.g. Angelegenheit eingebunden. Dazu teile Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

1 ich Thnen mit, dass diese Aufgabe fiir umweltrelevante Fragestellungen von den Regierungsprésidien . s g . -
wahrgenommen wird und ich bedarfsweise von diesen eingebunden werde. Diese Vorgehensweise ist mit diesen Das Reglerungspra5|d|um Giel3en wurde ebenfalls am Verfahren betelhgt'

Dienststellen abgestimmt. Sollten Sie die erhaltenen Unterlagen nicht ohnehin bereits beim zustédndigen
Regierungsprésidium eingereicht haben, bitte ich Sie dies zu veranlassen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Giselle Minor

Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
Dezernat G2, Geologische Belange der Landesplanung, Georisiken
-koordinierte Landesplanung-

Rheingaustralle 186

D-65203 Wiesbaden

Tel.: +49(0)611 6939-756

Fax: +49(0)611 6939-555

E-Mail: giselle.minor@hlnug.hessen.de
Internet: www.hlnug.de
https://twitter.com/hlnug_hessen
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oLy e Industrie- und Handelskammer
Lahn-Dill
w2

IHK Lahn-Dill | Postfach 1463 [35664 Dillenburg

Planungsbiro Fischer
Pia Anders

Im Nordpark 1

35435 Wettenberg

Bauleitplanung der Stadt Leun, Kernstadt

Claudia Wagner
Recht | Fair Play
Handel | Dienstleistungen

E-Mail
wagner@lahndill.ink.de

Telefon
+49 2771 842-1730

Geschéftsstelle Wetzlar/Biedenkopf

07.12.2023

Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach* — 1. Anderung und Erweiterung sowie Anderung

des Flachennutzungsplans in diesem Bereich

Sehr geehrte Frau Anders,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir sehen das Bedurfnis der Stadt Leun, eine attraktive Nahversorgung sicherzustellen. Die
1 Investition des bestehenden Lebensmittelmarktes durch Abriss und Neuerrichtung sorgt fur
ein zeitgemales und attraktives Angebot. Wir freuen uns, dass diese Investition getatigt wird
und die Nahversorgung fur die Zukunft gesichert werden kann. Die geringfligige Erweiterung
von 1.114 auf 1.530 Quadratmeter Verkaufsflache ist fur die Modernisierung und ein
zeitgemaRes Warenangebot wichtig. Wir stimmen daher der Anderung des Bebauungs- und

Flachennutzungsplans zu.

Freundliche Grile

Industrie- und Handelskammer Lahn-Dill

0. Gl

Claudia Wagner
Stellvertretende Bereichsleiterin

und Hand Lahn-Dill

Gesch Di | Am 1| 35685 Dillenburg | Tel. +49 2771 842-0

Geschaftsstelle Wetzlar | Friedenstr. 2 | 35578 Wetzlar | Tel. + 49 6441 9448-0
Geschaftsstelle Biedenkopf | Hainstr. 103 | 35216 Biedenkopf | Tel. +49 6461 9595-0
Zentrale Postanschrift | Postfach 1463 | 35664 Dillenburg | info@lahndill.ihk.de | www.ihk-lahndill.de

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung geman § 3(1) u. § 4(1) BauGB

IHK Lahn-Dill (07.12.2023)

Beschlussempfehlungen

men.

Zu 1.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

Stadt Leun, Kernstadt, Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach* 1.AuE
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FISCHER

gﬁ PLANUNGSBURO ‘

engng: ()1, Dez. 2023

Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35529 Wetzlar

Planungsbiiro Fischer
Partnerschaftsgesellschaft mbB
Im Nordpark 1

35435 Wettenberg

N~ Lahn-Dill-Kreis

Der Kreisausschuss
Abteilung Bauen und Wohnen

FD 23.2 Bautechnik

Datum: 28.11.2023

Aktenz. 23/2023-BLE-16-001

Kontakt:  Herr Thorbeck

Telefon: 06441 407-17 15

Telefax: 06441 407-10 66

Raum-Nr.: D.03.054

E-Mail: patrick.thorbeck@lahn-dill-kreis.de
Standort:  Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. —Fr. 07:30 - 12:30 Uhr
Do 13:30 - 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Bauleitplanung der Stadt Leun, OT-Leun

Bebauungsplan Nr. 3a Wackenbach,1. Anderung und Erweiterung
Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens nach BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen zu der obengenannten Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Untere Bauaufsichtsbehorde:

Von Seiten der Bauaufsicht bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach" -1. An-
derung und Erweiterung aus planungsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Um spatere Unstimmigkeiten zu vermeiden, mochten wir jedoch auf folgendes hinweisen:

1 ;
In der Begriindung zum Bebauungsplan wird unter Punkt 1.2 erldutert, dass der réaumliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans in der Flur 9, Gemarkung Leun die Flurstlicke 94/1; 94/2 (teil-
weise), 101 (teilweise), 139/6 und 140 (teilweise) umfasst. Diese Angaben widersprechen aller-
dings den Angaben der Plankarte (Flurstiicke 94/1; 94/2 (teilweise), 101 (teilweise), 139/7; 139/9
und 140 (teilweise)

2.

Das Flurstiick 139/9 sollte sich nicht im Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes be-
finden. Das Flurstiick wurde herausgetrennt, um mit dem Flurstiick 138/6 vereinigt zu werden
und ist fur Stellplatze fir den bestehenden Getrankemarkt vorgesehen.

sausschuss des Lahn-Dill-Kreises Postbank Frankfurt
35 0000 0000 59 IBAN: DE65 5001 0060 0003 0516 01

T BIC: PBNKDEFF

Sparkasse Wetzlar
IBAN:DEQ4 5
BIC: HELADEF1\

Sparkasse Dillenburg
BAN:DE43 5165 0045 0000

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung geman § 3(1) u. § 4(1) BauGB

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Bauen und Wohnen (28.11.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die benannten Flurstiicke werden in der Begriindung redaktionell korrigiert und auf
die Plankarte des Bebauungsplanes abgestimmt.

Zu 3.: Der Hinweis werden zur Kenntnis genommen und die Plankarte des Be-
bauungsplanes angepasst.

Das Flurstiick 139/9 wird aus dem Geltungsbereich herausgenommen. In der Be-
grindung wird hierzu ein Hinweis erganzt.
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N\~ Lahn-Dill-Kreis

Ein Bauantrag hierzu liegt bereits vor. Die Nutzung des Flurstiickes als Stellplatze wiirde den Vor-
gaben des Bebauungsplanes aber widersprechen. Wir empfehlen daher das Flursttick 139/9 in
den Geltungsbereich nicht mit einzubeziehen

3.

Der Bebauungsplan enthalt in seiner Plankarte derzeit keinerlei MaBangaben zu der Flache fiir
Nebenanlagen. Es kann dem Bebauungsplan derzeit weder die genaue Lage, noch die genaue
GroBe der Flache fir Nebenanlagen entnommen werden. Wir empfehlen daher, entsprechende
MaBketten im Bebauungsplan zu ergénzen (GréBe, Abstand zu Grenzpunkten etc.)

4.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird unter Punkt 3.1 erldutert, dass innerhalb eines
Streifens entlang der LandesstraBe bauliche Anlagen gemaB 23HStrF unzuldssig sind. Es sind
20m ab dem &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn einzuhalten.

Laut Begriindung jedoch soll dieser Streifen auf 10m reduziert werden, damit das Grundstiick
voll ausgenutzt werden kann und dort u.a. Stellplatze angeordnet werden kénnen. In der Plan-
karte jedoch sind 20m angegeben. Hier gibt es einen Widerspruch zwischen Begrundung und
Plankarte.

5.

GemaB Begriindung unter Punkt 3.1 sind Stellplétze innerhalb der Bauverbotszone unzulissig.
GemaB Plankarte jedoch befindet sich die Flache fiir Nebenanlagen (u.a. auch fir Stellplatze)
teilweise im Bereich der Bauverbotszone. Hier gibt es einen Widerspruch zwischen Begriindung
und Plankarte.

Untere Immissionsschutzbehérde:

Die vorgelegten Unterlagen wurden im Hinblick auf die von hier zu vertretenden immissions-
schutzrechtlichen Belange gepriift. Solche sind nicht betroffen.

Es bestehen keine Bedenken, weitere Hinweise sind nicht aufzunehmen.

Untere Denkmalschutzbehérde:

Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht bestehen zur vorgesehenen Anderung des Bebauungsplans
keine Bedenken.

Folgender Hinweis ist zur rechtlichen Sicherstellung in den Bebauungsplan textlich aufzunehmen:

.Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzun-
gen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege,
hessenArchaologie, oder unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in

Sparkasse Wetzl
Ring 51 IBAN: DEO4 5
BIC: HEL

Postbank Frankfurt

sparkasse Dillenburg
IBAN:DE43 5165 0045 0000 0000 83
BIC: HELADEF1DI

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung geman § 3(1) u. § 4(1) BauGB

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Es wird geprift, ob weitere Bemaf3ungen in die Plankarte des Bebauungsplanes auf-
genommen werden kdnnen.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bauverbotszone bleibt unveréndert bei 20 Metern, da dies eine Vorgabe des Hes-
sischen StralRengesetzes ist. Klarstellend wird auf der Plankarte des Bebauungspla-
nes eine Schraffur fir den Bereich zwischen 10 und 20 Metern eingetragen, ausge-
hend vom Fahrbahnrand. Hierdurch wird erkenntlich, dass in diesem Bereich Stell-
platze ausnahmsweise zulassig sein kénnen, wenn im Rahmen des Bauantragsver-
fahrens eine entsprechende Ausnahmegenehmigung bei Hessen Mobil beantragt
wird. Der Hinweis erfolgte im vorliegenden Verfahren von Hesen Mobil mit Stellung-
nahme vom 30.11.2023. Hierzu wird ebenfalls ein Verweis in den Hinweisteil der textli-
chen Festsetzungen sowie in der Begriindung erganzt.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wird redaktionell angepasst, dass die Stellplatze innerhalb der Bau-
verbotszone nur mit Ausnahmegenehmigung von HessenMobil zulassig sind.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 8.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

Zu 9.: Die Hinweise werden zur Kenntnis und in dem Hinweisteil der textlichen

Festsetzungen erganzt. _
Angesprochen ist hier der Vollzug des Bebauungsplanes und insbesondere die Er-

schlieBungs- und Ausfihrungsplanung. Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung dartiber hinaus nicht.

Stadt Leun, Kernstadt, Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach* 1.AuE
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\Q Lahn-Dill-Kreis

unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen
(§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Freundliche GriiBe

g

ecker

Postbank Frankfurt
IBAN: DE65 5001 0060 0003 0516 01
BIC. PBNKDEFF

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises Sparkasse Wetzlar
Karl-Kellner-Ring 51 IBAN:DEO4 51
BIC: HELAD

Fax: 06441 407-1051 Sparkasse Dillenburg
info@lahn-dill-kreis.de IBAN: DE43 5165 0045 0000 0000 83
www lahn-dill-kreis.de BIC: HELADEF1DIL
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Der Kreisausschuss
Abteilung Brandschutz, Rettungsdienst
und Katastrophenschutz

Lahn-Dill-Kreis | Postfach 19 40 | 35529 Wetzlar
53 42C4 1B00 FA 9000 1EF2

Fachdienst Gefahrenabwehr und

DV 11.23 085 Deutsche Post '\ -bekampfung
*K4000*
Datum: 14.11.2023
Aktenz.: 22.1-VB-1-0198
Planungsbiiro Fischer Kontakt: Frau Bombe
Partnergesellschaft mbB Telefon: 06441-407-2815
Im Nordpark 1 Telefax: 06441-407-2902
35435 Wettenberg Raum-Nr.: 0.20
E-Mail: carina.bombe@lahn-dill-kreis.de
Standort: Franz-Schubert-Str. 4, 35578 Wetzlar
Servicezeiten:
Mo. - r. 07:30 -12:30 Uhr
Do 13:30 -18:00 Uhr

und nach Vereinbarung

Bauleitplanung der Stadt Leun, Kernstadt

Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach” - 1. Anderung und Erweiterung

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemiaB § 4 Abs. 1 BauGB
sowie Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 1. Anderung des 0.g. Bebauungsplanes stehen aus Sicht der zustandigen Brandschutzdienststelle
keine Bedenken entgegen, wenn die nachfolgenden Punkte bercksichtigt werden:

«  Offentlich rechtliche Verkehrswege (Verkehrsflachen) sind so auszubilden bzw. zu erhalten, dass
fur Feuerlosch- und Rettungsfahrzeuge ausreichende Zufahrtswege, Bewegungs- und
Aufstellflachen zur Verfiigung stehen. Einzelheiten sind mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

e GemaB § 3 Abs.1 Nr. 4 des Hessischen Gesetzes uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und
den Katastrophenschutz (HBKG) ist es Aufgabe der Gemeinde eine den ortlichen Verhéltnissen
entsprechende Loschwasserversorgung zu gewahrleisten. Die Loschwasserversorgung ist
entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblattes des DVGW Nr. W 405 *Bereitstellung von
Léschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung” sicherzustellen. Fiir die
Léschwasserentnahme aus der Sammelwasserversorgung sind nur Uberflur- bzw,
Unterflurhydranten zugelassen. Diese sind nach dem Arbeitsblatt des DVGW Nr. W 331 " Auswahl,
Einbau und Betrieb von Hydranten" i.V.m. dem Arbeitsblatt W 400-1 "Technische Regeln
Wasserverteilungsanlagen, Teil 1", auszufthren. Einzelheiten sind mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises Sparkasse Wetzlar
1BAN: DEQ
BIC: HELADEF1

Sparkasse Dillenburg
e 1BA 65 0045 0000 0000 83
www.lahn-dill-kreis. de BIC EFLDIL

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung geman § 3(1) u. § 4(1) BauGB

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises; Brandschutz (14.11.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.-3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
mit aufgefuhrt.
Angesprochen ist hier der Vollzug des Bebauungsplanes und insbesondere die Er-

schlieBungs- und Ausfuihrungsplanung. Ein weiterfihrender Handlungsbedarf besteht
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung dariiber hinaus nicht.
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4
5 §
5 .

Kann die erforderliche Loschwassermenge nicht vollstandig durch die zentrale Wasserversorgung
sichergestellt werden, so sind andere Maglichkeiten der Wasserentnahme (z.B. offene Gewasser
mit Entnahmeeinrichtung nach DIN 14244, L6schwasserbehalter nach DIN 14230,
Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder Loschwasserbrunnen nach DIN 14220) im Umkreis von
300 m um das Objekt einzubeziehen (der Umkreis bezieht sich auf die befestigte Fahrstrecke fiir
Feuerwehrfahrzeuge). Einzelheiten Uber die Art der unabhéngigen Léschwasserversorgung, die
vorzuhaltende Léschwassermenge und die Entnahmeeinrichtungen sind mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Aufgrund der beabsichtigten Nutzung (Sondergebiet (SO)) ist fur den Geltungsbereich des o.g.
Bebauungsplanes als Grundschutz eine Loschwassermenge von mindestens 1600 Ltr./Min.
(entspricht 96 m3/h) erforderlich. Die erforderliche Léschwassermenge muss fiir eine Loschzeit von
zwei Stunden zur Verfugung stehen. (§ 3 (1) HBKG, DVGW Arbeitsblatt Nr. W 405)

In der Stadt Leun steht fir den Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes ein Hubrettungsgerat
nicht zur Verfigung. Es ist daher zu gewahrleisten, dass Gebaude, deren zweiter Rettungsweg
Uber Rettungsgerate der Feuerwehr sichergestellt werden soll, nur errichtet werden durfen, wenn
eine maximale Briistungshéhe von 8,00 m iber der Gelandeoberfliche bei den zum Anleitern
bestimmten Fenstern nicht tberschritten wird. Wird die maximal zulassige Briistungshéhe von 8,00
m zur Sicherstellung des zweiten Rettungswegs bei den zum Anleitern bestimmten Fenstern
Uberschritten, ist der zweite Rettungsweg durch geeignete MaBnahmen baulich durch den
Bauherrn sicherzustellen. (§§ 14, 36 HBO)

Sollten zu den v. g. Erlauterungen noch weitere Fragen bestehen, so stehen wir Ihnen gerne unter der
oben angegebenen Rufnummer zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

Bombe

Dieser Schriftsatz wurde mit der Unterstitzung elektronischer Einrichtungen erstellt. Es wird darauf
hingewiesen, dass dieser nach § 37 Abs. 5 Hessisches Verwaltungsverfahrensgesetz (HYwVfG) ohne
Unterschrift gultig ist.

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung geman § 3(1) u. § 4(1) BauGB

Zu 4. und zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden in der Begriindung ergénzt. Die Hinweise sind an die nachfol-
gende Ebene der Erschliefungsplanung sowie das Bauantragsverfahren adressiert
und dort zu beachten. Aufgrund der interkommunalen Zusammenarbeit im Lahn-Dill-
Kreis in Sachen Brandschutz wird grundsatzlich eine ausreichende Léschwasserver-
sorgung sichergestellt.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und unter den Hinweisen
der textlichen Festsetzungen auf der Plankarten und in der Begriindung ergénzt.
Die Hinweise sind an die nachfolgende Ebene der ErschlieBungsplanung sowie das
Bauantragsverfahren adressiert und dort zu beachten.
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e 15, Nov. 03 \. Lahn-Dill-Kreis Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Landwirtschaft und Forsten (13.11.2023)

Der Kreisausschuss
Abteilung fur den landlichen Raum Beschlussempfehlungen

Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35529 Wetzlar Fachdienst Landwirtschaft und Forsten

Datum: 13.11.2023
Aktenz.: 24.1-30.06.1 + 30.06.2 Nr 3a Wackenbach,
Leun-Leun

Planungsbtiro Fischer Kontakt:  Herr Kithe
Im Nordpark 1 Telefon:  06441407-1777

35435 Wettenberg-Krofdorf Telefax: 06441 407-1075
Raum-Nr.: D 4.082
E-Mail: bernd.kuethe@lahn-dill-kreis.de
Standort: Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar
Servicezeiten:

Mo. —Fr.  07:30-12:30 Uhr
Do. 13:30 - 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Bauleitplanung der Stadt Leun, Kernstadt

Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach” sowie Anderung des Flichennutzungsplaninderung
in diesem Bereich

Beteiligungsverfahren gem. §3 Abs.1 BauGB, i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB — Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren, . . .
2 Zu 1.: Die Ausfihrungen sind korrekt.

1 in dem vorliegenden Verfahren sollen bereits bestehende bauliche Anlagen zuriickgebaut und durch
einen Neubau ersetzt werden. Es werden keine landwirtschaftlichen Nutzflachen in Anspruch
genommen, Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen werden voraussichtlich nicht erforderlich.

, Zu 2.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-

2 Es bestehen daher keine Bedenken oder Einwendungen gegen die Planung. men

Mit freundlichen GraBen
im Auftrag

Ll

Befnd Kuthe

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises Sparkasse Wetzlar Postbank Frankfurt
K )51 300 0060 0003 0516 01

www. lahn-dill-kreis de
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< Lahn-Dill-K

Der Kreisausschuss
Abteilung Umwelt, Natur und Wasser

Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35529 Wetzlar Abteilung 26.0 Zentralangelegenheiten

Stadt Leun Datum:  22.11.2023

Bahnhofstr. 25 Aktenz.:  26/2023-BE-16-002

Leun Kontakt:  Herr Krell

uber: Telefon: 06441 407-1718
Planungsbiiro Fischer Telefax: 06441 407-1051

Im Nordpark 1 Raum-Nr: D3.131

Weﬂenberg E-Mail: frederik krell@lahn-dill-kreis.de

Standort: Karl-Kellner-Ring 51, 35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. - Fr. 07:30 - 12:30 Uhr
Do 13:30 - 18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 3a "Wackenbach' - 1. Anderung und
Erweiterung sowie Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich in Leun,
Gemarkung Leun

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im Hinblick auf die
Belange unserer Abteilung Umwelt, Natur und Wasser folgende Stellungnahme abgegeben:
Bebauungsplan ,Wackenbach”

Natur- und Landschaftsschutz

Der Umweltbericht liegt noch nicht vor. Daher kann hierzu noch keine Aussage getroffen werden.
Grundsatzlich bestehen jedoch keine Bedenken gegen die Anderung des Bebauungsplanes.

Wasser- und Bodenschutz

Oberflachengewasser

Wie in Kapitel 5.1 der Begriindung zur Anderung des o. g. Bebauungsplanes beschrieben, liegt der
sudliche Bereich des Planungsbereiches zu einem kleinen Teil im amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Lahn.

GemaB Kapitel 1.3 sollen 29 Stellplatze fiir PKW innerhalb des o, g. Uberschwemmungsgebietes
errichtet werden.

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen
untersagt ((§ 78 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)). Ein entsprechender Antrag auf
wasserrechtliche Genehmigung ist bei uns einzureichen.

Des Weiteren ist zu erwahnen, dass die im Plangebiet festgesetzte Flache fur eine Flutmulde, als
Retentionsflache bei Hochwasserereignissen, sehr zu begriiBen ist.

sschuss ili-k ‘ 1 ostt
clirer-Ring 51 IBAN DEO4 5155 0025 0000 0000 59 IBAN:DEGS 5001 0060 0003 0516 01
Wetzlar BIC HELADEF IWET BiC: PSNKDFFF
Tel - 06441 407-0

fax 06441 407-1051 arkas 1 y
nfe@lahn-dill-keers.de IBAN' DE43 5165 0045 0000 0000 83
www lahn-dill-krers.de BIC: HELADEFIDIL

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung geman § 3(1) u. § 4(1) BauGB

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Umwelt, Natur und Wasser (22.11.2023)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis und die grundséatzliche Zustimmung zur Planung werden zur
Kenntnis genommen.
Der Umweltbericht wird der Begriindung zum néachsten Verfahrensschritt der Ent-

wurfsoffenlage als Anlage beigelegt.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung wird zum Entwurf klarstellend ergéanzt, dass nicht alle benannten
Parkplatze vollstandig im Uberschwemmungsgebiet liegen. In der Begriindung ist be-
reits eine Projektdarstellung abgebildet, in welcher dies ersichtlich wird.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es fanden zwischenzeitlich bereits Vorabstimmungen zwischen dem Vorhabentrager
und der Unteren Wasserbehorde statt. Hierbei wurde abgestimmt, dass die Errichtung
der geplanten Stellplatze innerhalb des Uberschwemmungsgebietes grundsétzlich ge-
nehmigungsfahig ist, wenn ein entsprechender Retentionsausgleich geschaffen wird.
Damit die betroffenen Stellplatze nicht im tberflutbaren Bereich liegen, wird bei der
Bauausfuhrung eine Aufschittung vorgenommen. Der hierdurch beanspruchte Re-
tentionsraum wird westlich im Plangebiet durch eine Flutmulde ausgeglichen. Nach
Ruckmeldung der Unteren Wasserbehorde ist die Planung so grundséatzlich genehmi-
gungsfahig. Hierdurch ist sichergestellt, dass der Bebauungsplan vollzugsféhig ist. Der
Antrag auf eine wasserrechtliche Genehmigung wird parallel zur Entwurfsoffenlage
bzw. vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes gestellt und dann auf der nachfol-
genden Ebene im Rahmen der Bauantragsstellung umgesetzt. Auf der Ebene des
Bauantrages findet ebenfalls die finale Detailplanung des Vorhabens (inkl. Parkplatz)
statt, sodass dort der exakte Retentionsverlust sowie Ausgleich dessen erbracht und
berechnet werden kann.

Ein Hinweis auf dieses Vorgehen wird in der Begriindung erganzt. Auf der vorliegen-
den Planungsebene besteht dartber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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v Lahn-Dill-Kreis

Wir weisen ebenfalls darauf hin, dass sich etwa zwei Drittel des Planungsgebietes im
Hochwasserrisikogebiet (faktisches Uberschwemmungsgebiet) niedriger Wahrscheinlichkeit mit
einem voraussichtlichen Wiederkehrintervall von mindestens 200 Jahren (HQexem, entspricht
mindestens einem 200-jahrlichen Hochwasser) befindet.

Bei MaBnahmen in Hochwasserrisikogebieten ist § 78b WHG zu beachten. GeméaB Kapitel 2.1.2 der
Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung des
Hessischen  Landesamt fur  Naturschutz, Umwelt und  Geologie (HLNUG) sind
Hochwasserrisikogebiete, in denen durch Uberschwemmungen erhebliche Beeintrachtigungen des
Wohls der Allgemeinheit entstehen kénnen, in Raumordnungs- und Bauleitplanen nachrichtlich zu
Ubernehmen.

Ebenfalls zu erwahnen ist, dass sich im westlichen Bereich des Plangebietes das Gewasser
Wackenbach befindet. Dieser verlduft jedoch unterirdisch verrohrt.

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
Grundwasser

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wahrend der
Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist
eine entsprechende, unverzugliche Anzeige bei der zustandigen Wasserbehorde erforderlich.

Einen entsprechenden Hinweis bitten wir nachrichtlich in den Schriftteil des Bebauungsplanes
aufzunehmen.

Wasserversorgung, Abwasserableitung

Bezliglich der Wasserversorgung und Abwasserableitung fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt die Zustandigkeit gemaB der derzeit giltigen ,Verordnung (iber die
Zustandigkeit der Wasserbehdrden” beim Regierungsprasidium GieBen, Abteilung Umwelt.

Bodenschutz

Bodenschutzbelange sind in der Abwagung gem. 88 1 und 1a BauGB zu berticksichtigen. Eine
detaillierte Stellungnahme erfolgt in diesem Fall durch das RP GieBen.

Ausfihrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen zur Teildnderung des
0.g. Bebauungsplanes nicht enthalten. Eine Bewertung der durch die geplante Bebauung
eintretenden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen unter Bezug auf die bereits bestehenden
Beeintrachtigungen fehlt

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die im Mai 2013 durch das Hessische Ministerium fir
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz verdffentlichte , Arbeitshilfe zur
Berticksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB
in Hessen”, die damit bestehenden Anforderungen sowie die danach erforderlichen Angaben.

AuBerdem verweisen wir auf die Vorgaben des § 202 im Baugesetzbuch zum besonderen Schutz des
Oberbodens / Mutterbodens. Geeignete Festsetzungen sind in die vorliegende Bauleitplanung
aufzunehmen.

Karl-Kellier-Ring 51 1BAN: DEO4 5155 (035 0000 0000 59 IBAN:DEGS 5001 0060 0003 0516 01
35576 Wetzlar BiC. HELADE! 1WET BIC: PBNKDEFi
Tel.: 06441 407-0

fax: 06441 407-1051 parkasse Diflenbure
info@Iahn-dill-kreis de IBANDE43 5165 0045 0000 000C 83
www lahn-difl-kress de BIC: HELADEFIDIL

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung geman § 3(1) u. § 4(1) BauGB

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Hochwasserrisikoge-
biet wird geméaR 8 9 Abs.6 BauGB nachrichtlich in die Plankarte des Bebauungs-
planes ibernommen.

Die aufgefuihrten Hinweise werden zusatzlich in der Begriindung erganzt.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der verrohrte Graben wird bereits in der Plankarte des Bebauungsplanes dargestellt.

Zu 7.: Der Hinweis Planung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 8.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung mit-
aufgefihrt.
Angesprochen ist hier der Vollzug des Bebauungsplanes und insbesondere die Er-

schlieBungs- und Ausfiihrungsplanung. Ein weiterfiihrender Handlungsbedarf besteht
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung dariiber hinaus nicht.

Zu 9. und 10. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 11: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, das es sich vorliegend um eine Bestandsiberpla-
nung und somit um eine Nachverdichtung handelt.

Es wird auf den Umweltbericht verweisen, welcher zum Entwurf mit ausgelegt wird
und das Thema Boden thematisieren wird.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und Ausfihrungen zum Bo-
denschutz im Umweltbericht und in der Begriindung zum Entwurf erganzt.
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§ Lahn-Dill-Kreis

Schédliche Bodenveranderungen

Im Fachinformationssystem FIS AG sind keine schadlichen Bodenverénderungen fur die betroffenen . . . . i
13 Grundsticke eingetragen. Wir weisen jedoch darauf hin, dass méglicherweise nicht alle Zu 13 Die Hmw?'se werden zur Kenntnis genommen und klarstellend in der
Bodenverunreinigungen zum jetzigen Zeitpunkt in o. g. System eingepflegt worden sind. Wir Begrundung ergénzt.

empfehlen fir, weitere Auskinfte die entsprechende Kommune zu kontaktieren.

Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbeziigliche Auffalligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren Wasser-
und Bodenschutzbehérde zu melden und umgehend zu sanieren.

Verwaltung

Im Planungsbereich konnten keine Einrichtungen festgestellt werden, die dem entgegenstehen. Laut Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
14 unseren Unterlagen gibt es in den betroffenen Bereichen weder Brunnen noch Erdwarmesonden " :

oder (Klein-) Klaranlagen.

Fazit zum Bebauungsplan ,Wackenbach”

15 Auf Grundlage der vorgelegten Unterlagen kann zurzeit keine abschlieBende Aussage zum geplanten
Vorhaben getroffen werden. Zu 15.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Erst nach Eingang der entsprechenden Unterlagen kann eine abschlieBende Stellungnahme in
Aussicht gestellt werden.

Hinweis: Die Seiten 4 und 5 des Schreibens richten sich an die Flachennutzungs-
plananderung. Vorliegend werden diese nicht aufgefuhrt, da sie in der Auswertung zur
Flachennutzungsplananderung behandelt werden.

u P ank Frankf
Karl-Kellner-Ring 51 1BAN:DEO4 5155 0035 0000 0060 59 IBAN DEGS 5001 0060 0003 0516 01
35576 Wetzlar BIC. HELADEF IWET BIC: PBNKDEFF
Tel - 06441 407-0
Fax: 06441 407-1051 atkasse billenbe
info@lahn-dill-kreis de IBAN. DE43 5165 0045 0000 00CO 83
wavw ahn-dill-kres.do BIC  HELADEFIDIL
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= Landesamt fiir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE HESSEN
= Hessen e ol
-
- D Landesamt fiir Denkmalpflege, hessen Archéologie (21.11.2023)

cge Hessen Schloss Biobrich 65203 Wiesbad Axtenzeichen Beschlussempfehlungen

Bearbeiter/in Dr. Sandra Sosnowski

Planungsbiiro Fischer Durchwahl (0611) 6906-141

Im Nordpark 1 Fax (0611) 6906-137

35435 Wettenberg E-Mail Sandra. Sosnowski@Ifd-hessen.de
|hr Zeichen
Ihre Nachricht
Datum 21.11.2023

Bauleitplanung der Stadt Leun, Kernstadt
Bebauungsplan Nr. 3a ,,Wackenbach“- 1. Anderung und Erweiterung sowie
Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB sowie Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan mit Flachennutzungsplanénderung werden sei- Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
1  tensder Denkmalfachbehdrde keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche

vorgebracht.
2 Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den o6ffentli-

3 chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge- Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
s I =,

Slne

yoc AN

Dr. Sandra Sosnowski
Bezirksarchéologin

slogie.wi@lfd-hessen.de

de “hessen
ARCHAOLOGIE

Landesamt fiir Denkmalpflege poststelle.archa
Hessen https://Ifd.hess

en

Schloss Biebrich/Ostfligel T+496116906-0/-131
65203 Wiesbaden F +496116906-137
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (01.12.2023)

Beschlussempfehlungen

Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen

Unser Zeichen | 18 KMRD- éb 06/05-
Elektronische Post L2619-2023

Ihr Zeichen Frau Pia Anders
Planungsburo Fischer lhre Nachricht vom: 01.11.2023

Ihr Ansprechpartner Alexander Majunke

Partnerschaftsgesellschaft mbB

: Zimmernummer 023
Stadtplaner + Beratende Ingenieure Telefon/ Fax: 06151 12 6509/ 12 5133
Im NOrdpark 1 E-Mail: alexander.majunke@rpda.hessen.de
35435 Wettenberg Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 01.12.2023

Leun, "Wackenbach"

Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 3a - 1. Anderung und Erweiterung sowie
Anderung des Flachennutzungsplanes
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu 1. und zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Be-

1 Uber die in lhrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussage-
féhige Luftbilder vor. grindung mitaufgefuhrt.
Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Ple.vorgebrachten Hinweise werden zur Klarstellung zum néachsten Verfahre'nss-chrltt
Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse iiber eine in die Begrindung des Bebauungsplanes aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen
magliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen- Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf, zumal kein be-
absuche nicht erforderlich. B . . ; : ! .
grundeter Verdacht besteht, dass im Plangebiet mit dem Auffinden von Bombenblind-
5 Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch gangern zu rechnen ist und demnach eine systematische Flachenabsuche nicht erfor-
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf- derlich ist

mittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

gez. Alexander Majunke

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon 06151 12 0 {Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz
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Regierungsprasidium GielRen (11.12.2023)

Beschlussempfehlungen

Regierungsprasidium Gieien + Postfach 10 08 51 + 35338 GieRien
Geschaftszeichen: RPGI-31-61a0100/116-2014/7

Dokument Nr.: 2023/1703156
. Sy Bearbeiter/in: Astrid Josupeit
Planungsbro Fischer Telefon: +49 641 303-2352
Im Nordpark 1 Telefax: +49 641 303-2197
E-Mail: astrid josupeit@rpgi.hessen.de
Ihr Zeichen: Halili/Anders
35435 Wettenberg Ihre Nachricht vom: ~ 01.11.2023
Datum 11. Dezember 2023

— Bauleitplanung der Stadt Leun .
hier: Bebauungsplan Nr. 3a ,Wackenbach“-1. Anderung und Erweiterung im
Stadtteil Leun
Verfahren nach § 4(1) BauGB

lhr Schreiben vom 01.11.2023, hier eingegangen am 01.11.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung

wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel. 0641/303-2428

Mit dem Vorhaben soll ein rechtskréftig festgesetztes Gewerbegebiet in ein Sonder- Zu 1.: Die allgemeinen Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
gebiet (Zweckbestimmung groRflachiger Einzelhandel) umgewidmet werden, um den

- 1 Neubau des bereits am Standort bestehenden Lebensmittelmarktes vorzubereiten.
Im Zuge des Neubaus soll die Verkaufsflache (VK) auf insgesamt 1.530 m?2 firr Le-
bens- und Genussmittel, inkl. Getranke vergroRert werden. MaRgeblich fiir die
raumordnerische Beurteilung der Planung sind die Vorgaben des giiltigen Regional-
plans Mittelhessen (RPM) 2010. Dieser legt den Geltungsbereich als Vorranggebiet
(VRG) Industrie und Gewerbe (IuG) Bestand fest, uiberlagert durch ein Vorbehaltsge-
biet (VBG) fiir besondere Klimafunktionen sowie kleinflachig am stdlichen Rand
durch ein VBG fiir vorbeugenden Hochwasserschutz.

Hausanschrift Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

35390 GieRen + Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 GieRen

Postanschrift: Freitag 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 — 7

35338 GieRen + Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Telefonzentrale: 0641 303-0 /ﬁ%«,,

Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines é\

Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de personlichen Gesprachstermins wird / [ %

Internet: http://www.rp-giessen.de empfohlen. Regie St “ n S H 31
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Mit der Uberplanung werden Flachen in Anspruch genommen, die bereits einer Be-
bauung im gleichen Umfang zuganglich sind. Insofern ist durch das Vorhaben nicht
von einer weitergehenden Beeintrachtigung des VBG fiir besondere Klimafunktionen
auszugehen. Auch aufgrund verschiedener Festsetzungen zu Versiegelungen und
BegriinungsmaBnahmen wird somit dem Grundsatz 6.3.1-3 des RPM 2010 ausrei-
chend Rechnung getragen.

Der sudliche Teil des Geltungsbereichs befindet sich innerhalb eines amtlich festge-

2 setztes Uberschwemmungsgebiets, entsprechend weist der RPM 2010 — aufgrund Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
der Lage innerhalb des VRG /uG Bestand — ein VBG fiir vorbeugenden Hochwasser-
schutz aus. GemaR Ziel 6.1.4-8 des RPM 2010 sollen sich hier vorhandene und
geplante Nutzungen an die Hochwassergefahr anpassen; den Belangen des Hoch-
wasserschutzes ist dabei ein hohes Gewicht beizumessen. Der B-Plan sieht fir
diesen Bereich Uberwiegend Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vor, die auch das Anlegen einer
Flutmulde umfassen. Daneben werden — wie bisher auch — Stellplatze ausgewiesen.
Insgesamt ist aus raumordnerischer Sicht damit nicht von einer iiber das bestehende
MaB hinausgehenden Beeintrachtigung des Hochwasserschutzes auszugehen.

In den VRG IuG Bestand sind zunachst grundsatzlich keine Einzelhandelsvorhaben Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
zulassig, vielmehr sollen diese i. S. der Integrationsgebote (vgl. Ziele 5.4-5 und 5.4-6 . . " P
3 des RPM 2010) innerhalb der VRG Siedlung Bestand und Planung angesiedelt wer- Der Plan ist somit gemal § 1 Abs.4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

den — insbesondere um die Nahe der Grundversorgung zur Wohnbevélkerung zu
gewahrleisten. Das Planvorhaben ist als Erweiterung eines groRflachigen Einzelhan-
delsbetriebs der Nahversorgung im Sinne der Drucksache XIl1/77a, Prufschema B zu
beurteilen. Die demgemaR maRgeblichen Kriterien Betriebsdauer, GréRenverhaltnis
der VK-Erweiterung zum Bestand, Kaufkraft-Bindungsquote < 110 % und Lage in
einem VRG Industrie und Gewerbe mit direktem Anschluss an die Siedlungslage
werden eingehalten Insofern entspricht der (bereits bestehende) Versorgungsstand-
ort trotz seiner Lage innerhalb eines VRG IuG Bestand, aber eben auch im direkten
Anschluss an ein VRG Siedlung Bestand, dem o.g. Kriterium ,Nédhe zur Wohnbeval-
kerung"“.

Die Gemeinde Leun weist derzeit eine Unterversorgung auf, insofern wird die Erwei-
terung und Modernisierung des Grundversorgungsstandorts aus regionalplanerischer
Sicht begriiRt. Aus dieser Unterversorgung kann gesichert abgeleitet werden, dass
das Vorhaben die bestehenden Versorgungsstrukturen der Nachbargemeinden nicht
beeintrachtigen wird, Kongruenzgebot (vgl. Ziel 5.4-4 des RPM 2010) und Beein-
trachtigungsverbot (Ziel 5.4-7) werden eingehalten.

Die o. g. Gesamtverkaufsflache von maximal 1.530 m? wird als textliche Festsetzung
unter 1.1 verbindlich aufgenommen.

v Die Planung ist insgesamt an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Grundwasser, Wasserversorqunq
Bearbeftarin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147 Zu 4.: Der Hinweis und die grundsatzliche Zustimmung zur Planung werden zur

Kenntnis genommen.

4 Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Belan-
ge keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb eines amtlich
festgesetzten Wasserschutzgebietes.
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Oberirdische Gewdsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

Im Suidosten des Plangebietes wird das Plangebiet vom festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet des Gewassers ,Lahn“ tangiert. Die Ausweisung neuer
Bauflachen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist untersagt. Dies ergibt
sich aus § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Der Planverfasser hat in diesem Be-
reich eine Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen vorgesehen. Diese Umgrenzung ist bis auf die Grenzen des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes zuriickzunehmen.

Die Baugrenzen des Bebauungsplanes sind so festzusetzen, dass der Bereich des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes des Gewassers ,Lahn“ von jeglicher Be-
bauung freigehalten wird.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
Bearbeiter: Herr Giilcehre, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4214

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Belan-
ge keine Bedenken.

Industrielles Abwasser,
Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiter: Frau M. Wagner/Herr Philipp, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4262/-4273

rgefidhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,

Nachsorgender Bodenschutz:

Die Stellungnahme wird umgehend nachgereicht.

Vorsorgender Bodenschutz:

Die Stellungnahme wird umgehend nachgereicht.

Grundsétzlich sind fir Neuinanspruchnahmen von Flachen die einschlagigen Boden-
schutz- und Eingriffsminderungsmafnahmen zu beachten. Im Rahmen der
Bauleitplanung sind Eingriffe in bislang natirliche Bodenprofile zu beschreiben, bo-
denfunktional zu bewerten und auszugleichen. Der Bodenschutz muss
insbesondere bei verlorengehender Evapotranspirations-Kuhlleistung, Infiltrations-
und Retentionsleistung mit einer sehr hohen Gewichtung in die Abwégung einflieRen.

Kommunale Abfallentsorqung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Drescher, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4371

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine betriebenen Abfallentsorgungsan-
lagen / Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - K"WWG
betroffen. In diese Prifung sind Altablagerungen / Altstandorte im Sinne des Boden-
schutzrechtes nicht eingeschlossen. Diese unterliegen der Bewertung durch die
zustandige Bodenschutzbehorde.

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung geman § 3(1) u. § 4(1) BauGB

Zu 5.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es ist zunachst klarzustellen, dass durch die Signatur ,St" in der Plankarte des Bebau-
ungsplanes ausschlieBlich Flachen fiir Stellplatze innerhalb des Uberschwemmungs-
gebiets bauplanungsrechtlich vorbereitet werden. Dies wird in der Legende der Plan-
zeichnung definiert.

Es fanden zwischenzeitlich bereits Vorabstimmungen zwischen dem Vorhabentrager
und der Unteren Wasserbehorde statt. Hierbei wurde abgestimmt, dass die Errichtung
der geplanten Stellplatze innerhalb des Uberschwemmungsgebietes grundsétzlich ge-
nehmigungsfahig ist, wenn ein entsprechender Retentionsraumausgleich geschaffen
wird. Damit die betroffenen Stellplatze nicht im tberflutbaren Bereich liegen, wird eine
Aufschittung vorgenommen. Der hierdurch beanspruchte Retentionsraum wird west-
lich im Plangebiet durch eine Flutmulde ausgeglichen. Nach Riickmeldung der Unte-
ren Wasserbehorde ist die Planung so grundsétzlich genehmigungsfahig. Hierdurch
ist sichergestellt, dass der Bebauungsplan vollzugsfahig ist. Der Antrag auf eine was-
serrechtliche Genehmigung wird parallel zur Entwurfsoffenlage bzw. vor Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplanes gestellt und dann auf der nachfolgenden Ebene im
Rahmen der Bauantragsstellung umgesetzt. Auf der Ebene des Bauantrages findet
ebenfalls die finale Detailplanung des Vorhabens (inkl. Parkplatz) statt, sodass dort
der exakte Retentionsverlust sowie Ausgleich dessen erbracht und berechnet werden
kann. Ein Hinweis auf dieses Vorgehen wird in der Begriindung erganzt. Auf der vor-
liegenden Planungsebene besteht dariiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Bebauungsplan sind bereits jetzt keine Baugrenzen innerhalb des Uberschwem-
mungsgebietes vorhanden. Es sind lediglich Flachen fir Stellplatze innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes angeordnet. Fiir diesen Bereich ist eine wasserrechtliche
Genehmigung im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu beantragen. Hierzu werden
Informationen in der Begriindung ergéanzt, siehe zu 5.

Zu 7.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genom-
men.

zu 8. und 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vorliegend wird keine Neuflacheninanspruchnahme im planungsrechtlichen Au3enbe-
reich vorbereitet. Es wird ein Bestand uberplant, der durch Bebauung und Versiege-
lung gepragt ist. Daher entfallt das Erfordernis zum Ausgleich des Schutzgutes Boden.
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Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleitpla-
nerische Vorhaben.

Bei Bau.- Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt
,Entsorgung von Bauabfallen (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungs-
prasidien in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt, Abfall, Bau- und
Gewerbeabfall, Bau- und Abbruchabfalle).

Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemaRe Abfal-
leinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z.
B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfélle wie z. B. As-
bestzementplatten). Downloadlink: https:/rp-giessen.hessen.de/sites/rp-

gi n.hessen.deffiles/2022-04/baumerkblatt 2015-12-10.pdf

Im Hinblick auf die ordnungsgemafe Abfallentsorgung fiir mineralische Abfalle wird
auf die Vorgaben der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoffverordnung (EBV)
vom 09.07.2021 (BGBI | s. 2598) hingewiesen. Die EBV enthélt u. a. die Anforderun-
gen an die getrennte Sammlung von mineralischen Abfallen aus technischen
Bauwerken sowie die Anforderungen an den Einbau von zulassigen mineralischen
Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken (z. B. Errichtung eines Walles mit Bo-
denmaterial bzw. Erdaushub) und sonstige Verpflichtungen (z. B. Anzeigepflichten).
Hierzu wird auf die Infoblatter der Regierungsprasidien zur Ersatzbaustoffverordnung
unter folgendem Link: https://rp-
ai n.hessen.de/umwelt/abfall/abfallnews/ersatzbaustoffverordnung (Abfall -> Abfall-
news -> Ersatzbaustoffe) verwiesen.

Hinweis:

Am 01.08.2023 ist die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) als Teil der sog. Mantelverordnung in Kraft getreten.

Als eine der wesentlichen Neuerungen sind die Regelungen zum Auf- und Einbrin-
gen von Bodenmaterial (z. B. Erdaushub) neu gefasst und der bisherige
Anwendungsbereich zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht um den
Anwendungsbereich unterhalb oder aulerhalb dieser sowie um die Verfiillung von
Abgrabungen und Tagebauen erweitert worden.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bodenmaterial sind
in den §§ 6 — 8 BBodSchV enthalten und von der zustandigen Bodenschutzbehérde
festzulegen und zu tiberwachen.

Immissionsschutz |l
Bearbeiter: Herr Thiele, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4423

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen keine immissionsschutzrechtli-
chen Bedenken.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Bei Baumalnahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren ehemaligen
Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche SicherungsmaRnahmen zu
treffen.

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung geman § 3(1) u. § 4(1) BauGB

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 11.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung

mit aufgefihrt.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 13.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Hinweisteil der
textlichen Festsetzungen sowie in der Begriindung erganzt.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.
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nem dieser Felder wurden bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefiihrt. Die

l Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von drei erloschenen Bergwerksfeldern. In ei-
ortliche Lage dieser bergbaulichen Arbeiten ist hier nicht bekannt.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Wiesner, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5531

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen oder Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. o
14  geplanten Schutzgebiete beriihrt. Die Untere Naturschutzbehorde hat ebenfalls eine Stellungnahme abgegeben, die hier

Ich weise darauf hin, dass fiir weitere naturschutzrechtliche und -fachliche Belange eingestellt ist.
die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

15  Meine Dezernate 51.1 Landwirtschaft und Dez. 53.1 Obere Forstbehdrde wur- Zu 15.: Der Hinweis ist korrekt.
den von lhnen im Verfahren nicht beteiligt.
Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

perd

S
Josupéh
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Rechtsgrundlagen Verfahrensvermerke:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt

]
Sta dt I e u n Sta d tte I I I e u n geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
J

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), bekanntgemacht am
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.07.2023 (GVBI. S. 582).

verordnetenversammlung gefasst am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Zeichenerklarung

B e ba u u n g S p I a n N r. 3 a "Wa C ke n bac h - 1 . An d e ru n g Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom I

Katasteramtliche Darstellung bis einschlieBlich - _
o o = Flurgrenze
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
F|ur 9 Flurnummer
kanntgemacht am .
@ Flursticksnummer
I | vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom L
bis einschliellich - _
67
68 Planzeichen
Hadamars- . Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
¢ b Art der baulichen Nutzung
7 erg § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenver-
SOEH Sondergebiet Zweckbestimmung grofflachiger Einzelhandel sammlung am e
MaR der baulichen Nutzung Die Bekanntmachungen erfolgten im
GRZ Grundflachenzahl .
Hadamars- Ausfertigungsvermerk:
berg . - . . .
GFZ Geschossflachenzahl Es wird bestat|gt," dass der Inhalt dieses Bebauungsp!.anes. m.|t den hierzu
ergangenen Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass
) die fur die Rechtswirksamkeit mafligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten
OKaGeb. Oberkante Gebaude worden sind.
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
Leun,den .
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
Birgermeister
- l'/ Uberbaubare Grundstlicksflache
| nicht Gberbaubare Grundstlcksflache Rechtskraftvermerk:
./
Der Bebauungsplan ist durch ortslibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen (6ffentlich) Leun,den .

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:

Fullweg

Feuerwehrnotzufahrt

Birgermeister

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier:

- _a o Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Offentliche Griinflachen; Zweckbestimmung:

Verkehrsbegleitgriin

Flachen fiur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

Bebauungsplan Nr. 3a
"Wackenbach" (1979)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen; Zweckbestimmung:

@ Abwasser (hier: Flutmulde)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Stadt Leun, Stadtteil Leun

Bebauungsplan Nr. 3a "Wackenbach"
Entwicklungsziel: Ortsrand-Eingriinung g p

1. Anderung & Erweiterung

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen; Zweckbestimmung:

St Stellplatze
—----1
L | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
----‘

Sonstige Darstellungen

Neuwies

]

s, —— g - — Bauverbotszone
_— Baubeschrankungszone
° sesesccceses. Gewasserrandstreifen
M Bemalfiung (verbindlich)

- — - Fahrbahnrand (nicht eingemessen)

Raumlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungsplane

s : Ausnahmeregelung mit Hessen mobil fir Stellplatzflachen
innerhalb der Bauverbotszone (siehe Begriindung)

I i .\.\". wy vy | P N ,":/.:\. '. ..-‘\I..i L3 -.I':.-.--
g Nachrichtliche Ubernahmen ?Zx\ A v A ///Q ARG ALTT [N \ 7 L

Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) M: 1: 25.000 '

@

—o—0o— verrohrter Graben

20 kV-Leitung (nicht eingemessen)

u PLANUNGSBURO

FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung

S
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