ll. Zeichenerklarung

Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

IV. Verfahrensvermerke:

Il c.
Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) 1 Denkmalschutz Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
Stadt Leun _ _ verordnetenversammlung gefasst am L
" " = Aligemeines Wohngebiet 1.1 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so sind sie gem. § 21 Hessisches o
Lahnbahnhof Bebauungsplan Nr. 4 , 1. Anderu ng _ Denkmalschutzgesetz (HDSchG) dem Landesamt fir Denkmalpflege (Abt. Archaologische Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich
) Mal der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehérde unverzuglich anzuzeigen. Der Fund bekanntgemacht am -
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB GRZ . und die Fundstelle sind gem. §21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der o N .
Grundflachenzahl Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsublich
GEZ Erhaltung des Fundes zu schitzen. bekanntgemacht am R
Geschossflachenzahl
2 Zur Verwertung von Niederschlagswasser Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit
Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse vom e
o o 2.1 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser soll von demjenigen, bei dem es anféll, bis einschlielich e
. FHmax | Firsthohe, gemessen in m tber der Oberkante des Erdgeschoss-RohfuBbodens verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht . .
_ entgegenstehen. (§ 37 Abs. 4 Satz 1 Hessisches Wassergesetz HWG). Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB) § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Stadtverordneten-
| : 2.2 Das auf Dachflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist in Zisternen versammlung am -
Baugrenze aufzufangen und als Brauchwasser in Garten und Haushalt zu verwenden. Das in Zisternen _ . . )
o . gesammelte  Regenwasser ist aufgrund seines zu erwartenden Keimgehaltes als Die Bekanntmachungen erfolgten in den ,Leuner Nachrichten
offene Bauweise Brauchwasser fiir das Bewéassern von zum Verzehr geeigneten Pflanzen nur bedingt geeignet.
_ _ Das Fassungsvermdgen der Zisterne soll mindestens 25 Liter/m? projizierte Dachflache .
? Sonstige Planzeichen betragen. Eine Dachbegriinung ist als Alternative zum Zisternenbau zulassig. Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 23 Ist eine Zisternennutzung nicht méglich, soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung Uibereinstimmt und dass die fiir die
0 300 . verrieselt oder direkt lber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Rechtswirksamkeit mallgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
Bemafiung Gewssser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche. Belange entgegenstehen (§ 55 Leun,den__._ .
. lll.a Textliche Festset . Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz WHG vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
N, O 1.a lextliche Fesiselzungen. Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist.
- S ; Blrgermeister
' -8 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3 Ver- und Entsorqung
l q(]__) In dem als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Plangebietsteil sind zulassig: 31  Die Entwasserung des Plangebiets hat im Trennsystem zu erfolgen. Rechtskraftvermerk:
, :(0 - Wohngebaude o } o o Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung
< ) die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht 3.2  Haus- und Grundstiicksdrainagen dirfen nicht in die Schmutzwasserkanalisation eingeleitet gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten am: -
' O storende Handwerksbetriebe, werden
l 7)) - Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, ' Leun, den .
9 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen durch 4 Bodenschutz -
I - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, -
r ] iorstlgefqlc\r}t storﬁnde Gewerbebetriebe, 41  Sollten im Zuge der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das Vorliegen schadlicher Burgermeister
) Gnratlgeg u[r) te_r\/\t/)a ungen, Bodenveranderungen oder Altlasten wahrgenommen werden, erfolgt deren unverzigliche
I ) artenbaubetriebe, Anzeige an das Dez. 41.4 des RP Giel3en.
' - Tankstellen
T sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 4.2  Abgrabungen und Aufschittungen sind zur Herstellung des Planums der Gebdude in dem
o 5 Ma der baulichen Nutzund (§ 9 (1) 1 BauGB) g?l:]ugstggflfwieeglgpvznmg&?ng vorzunehmen. Unbelasteter Bodenaushub wird auf dem
g 21 Fir das Mall der baulichen Nutzung gelten die in der Nutzungsschablone angeflihrten ©o - - : ;
o . Orientierungswerte fir die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl und die maximal 4.3 Es wird die Durchfiihrung einer bodenkundlichen - Baubegleitung empfohlen.
) ° o o zuldssige Firsthéhe sowie die zulassige Zahl der Vollgeschosse. 5 Bauablauf
o o | | Stadt Leun
o 2.2  Als Bezugspunkt fir die zuldssige Hohe gilt die Oberkante der ErschlieBungsstrae in der 5.1 Werden Verlegungen von Telekommunikationsanlagen erforderlich, ist fiir das Vorhaben ein
. Grundstiicksmitte. Bei den durch zwei Strafl’en erschlossenen Grundstiicken gilt die niedriger Bauablaufzeitenplan aufzustellen und mit der Telekom Netzprodukti(;n abzustimmen
e gelegene Strale als Bezugspunkt. '
65/4 5.2 Zur Vermeidun 3 o [ [
oo . - . g von Unféllen und Stérungen der Energieversorgung haben alle mit Erd- und
S 3 Bauweise. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB) Stralienbauarbeiten im Bereich von Versorgungsanlagen beauftragten Firmen, 6ffentlichen
31 Fest trt ist die off B . it seitlichem G bstand Auftragnehmer sowie selbst ausfiihrenden Privatpersonen vor Beginn der Arbeiten die
87/3 ' eslgeselzt ist die oftene Bauweise mit seitlichem frenzabstand. aktuellen Bestandsplane der Versorgungstrager einzusehen und die Arbeiten "Lahnbahnhof Bebauungsp|an Nr 4"
. . erforderlichenfalls abzustimmen. Notwendige Genehmigungen sind vor Baubeginn einzuholen. . ) !
139 ! @ 4 Flachen und MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und 1 Anderung
2N / ¥ Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) 5.3 Bei Baumpflanzungen im Bereich der bestehenden bzw. geplanten Versorgungsleitungen
. N _ . . muss der Abstand zwischen Baum und Versorgungsleitung 3 m betragen. Bei geringeren
4.1 Garag.enzufahrten, Hofflachen und PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu Abstinden sind zum Schutz der Versorgungslei?unggen sen%recht geste?lte Betongplattgn 2U
I. Rechtsgrundlagen befestigen. verwenden. Bei dieser SchutzmaRnahme kann der Abstand zwischen Baumpflanzung und -
. o ) o . Versorgungsleitung bis auf 0,5 m verringert werden. In jedem Fall sind PflanzmaRnahmen im s & o . TIERING \ 7
4.2 Baufeldfrelmachung und Eingriffe in Geholzstrukturen erfolgen ausschlieBlich in der Zeit vom Bereich von Versorgungsleitungen mit dem Versorgungsbetrieb im Vorfeld abzustimmen. s Y % v N\ ﬁﬁ.-e.-_::i“"‘d S A ;
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVO), 1. Oktober bis zum 28./29. Februar. %m% N JF . G TSy e 9/
Plansicherstellungsgetz (PlanSiG), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hessisches 43 - Aulenbalevch ind Leuch _ i LED.L g 6 Rationeller Umgang mit Energie NG, 2 y / | - x . ‘é':'é ] "‘*@ ¢ ___f;é;,/
Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG), Hessisches Wassergesetz : ur Aulenbeleuchtung sind nur Leuchten mit warmweilen -Lampen  oder "*‘é‘ej”"’m"e o A o o ot S/
(HWG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hessische Bauordnung (HBO), GebaudeEnergieGesetz Natrium-Hochdruckdampflampen mit UV-armen Lichtspekiren und geschlossenem Gehause, 6.1  Fur betroffene Geb&dude und ihre Anlagentechnik zum Heizen, Liften, Wassererwérmen, . ; N % N AR ) L *’
(GEG) in der bei der maRgeblichen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung. die kein Licht nach oben emittieren, zulassig. Kiihlen und Beleuchten gilt das Geb&udeEnergieGesetz (GEG 2020). Im neunten Teil regelt 5 AN PR N el e 4 ’
_ _ i i das Gesetz den schrittweisen Ubergang von den bisherigen Regeln - EnEG 2013, EnEV NN o o i
5 Gebiete_zur Erzeugunq. Nutzung_oder Speicherung von Strom. Wérme oder Kalte aus 2014/ab 2016 und EEWarmeG 2011. Dieser Teil umfasst die Paragraphen 110-114, wobei es T e,
o , . , , erneuerbaren Energien (§ 9 (1) 23 b BauGB) sich um folaende Aspekte handelt: ’
Die in dem Anderungsplan getroffenen Festsetzungen ersetzen und ergdnzen mit Erlangung ihrer g P 2 . o
Rechtskraft die im Bebauungsplan ,Lahnbahnhof Bebauungsplan Nr. 4% bisher getroffenen 5.1  Die Solarmindestflache zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie betragt ] Anlagentechnik und EY Okodesign-Richtlinie S
Festsetzungen. Die im Ubrigen getroffenen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ' : 0 5 5 : : - Geltende Vorschriften fir Bauvorhaben O N
es gen. L gen g g g gsp mindestens 30 % der nutzbaren Dachflaichen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb : - : , , e
bleiben von den Anderungen unberihrt : - Energieausweise und Kennwerte in Anzeigen / , o purn 30 & 1SS
° - des Geltungsbereichs. - Aussteller fiir Energieausweise im Wohnbestand A ] N
- . .. . P A = o e
52 Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Aufgaben des Deutschen Instituts fur Bautechnik (DIBt) zur Registrierung und Kontrolle L Ve e = T,
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. % \'-. h §
A . v 'Il_..
i ey N\ G
GRZ | GFZ | FHmax | Bauweise | Zahl der Vollgeschosse lllb. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen nach (§ 9 (4) BauGB i g
i.V.m. § 91 HBO): .o LS @ E
WA 0,4 0,8 9m o II = 5 \\ SN
< i £< N\
1 A I licher Anl 1(1)1Nr. 1HB il : . AT
Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Flache gilt das engere Mal} uftere Gestaltung baulicher Anlagen (3 91 (1) : O) \ (. T f : g-‘;'g._ \ = : /"\\ >
1.1 Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind ausdriicklich zul&ssig. el Qeersipellanf it oo Py e E M het S
1.2  Staffelgeschosse sind nicht zulassig. Ubersichtskarte 1 : 10.000
Datengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation
2 Gestaltung von Einfriedungen gem. (§ 91 (1) 1 Nr. 3 HBO)
Format 60 x 90 Malstab 1:500
2.1 Einfriedungen sind zul&ssig als Maschendraht- oder Holzlattenzaun in Verbindung mit Art der Anderung / Planstand Datum Bearbeiter  / digit. Bearbeiter
einheimischen, standortgerechten Rank- bzw. Schlingpflanzen oder als selbsténdige
Laubhecke. Entwurf 28.03.2022 H. Christophel / L. Kuhimann
A. West
2.2 Einfriedungen missen einen Mindestbodenabstand von 15cm einhalten, Mauersockel sind es
unzulassig. Satzung 05.07.2022 H. Christophel / A. West
3 Begriinung von baulichen Anlagen und Grundstiicksfreiflachen gem. (§ 91 (1) 1 Nr. 5 HBO)
3.1 Nicht Gberbaute und nicht Uberbaubare Grundstiicksfreiflachen sind zu mindestens 50 % mit PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT
einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Regionalplanung * Stadfplanung * Landschaftsplanung
L . . . . . Breiter Weg 114, Tel. 06403/ 9503 - 12
3.2 In den Vorgarten ist die Verwendung von nicht wasserdurchldssigen Folien mit Stein- oder 35440 Linden-Leihgestern o 06403 9503 30
Schotterauflagen nicht zul&ssig. . oo e TR
www.selfert—plan.com e-mail: hendrik.christophel@seifert-plan.com
3.3 Stellplatze fir Abfallbehalter sind-mit Laubgehdlzen einzugriinen
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