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Betreff:

Bauleitplanung der Stadt Lichtenfels
- 8. Anderung des Flachennutzungsplanes, ST Goddelsheim
hier: Beratung und Beschlussfassung liber

a ) die Behandlung der Ergebnisse der Unterrichtungen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange und der Abstimmung der Planung benachbarter Ge-
meinden untereinander und

b ) den Feststellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

a) Beratung und Beschlussfassung tiber die Behandlung der Ergebnisse der Unterrichtungen
der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Abstim-
mung der Planung benachbarter Gemeinden untereinander

1. Die sich in den Anlagen befindenden Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligun-
gen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligungen der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB und gemaR § 4 Abs.
2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen (hier: Anlagen 1 und 2)
werden als Stellungnahmen der Stadt Lichtenfels und somit als Abwagung im Sinne des § 1 Abs. 7
BauGB beschlossen.

2. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lichtenfels stellt fest, dass die Allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung mit den benachbarten Gemeinden im Sinne des § 2 Abs. 2 BauGB abge-
stimmt sind.

b) Beratung und Beschlussfassung liber den Feststellungsbeschluss

1. Der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine Begriindung mit Umweltbericht (Anlage 4)
beigegeben, die das Datum ,25. Oktober 2024“ tragt. Die Begriindung mit Umweltbericht ist dem
vorbereitenden Bauleitplan gemaf § 5 Abs. 5 BauGB beigefugt und wird gebilligt.

2. Der 8. Arlderung des Flachennutzungsplanes (Anlage 3) wird zugestimmt. Die Stadt Lichtenfels
stellt die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Gemarkung Goddelsheim durch Beschluss
fest.
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3. Der Magistrat wird beauftragt, gemaR § 6 Abs. 1 BauGB die 8. Anderung des Flachennutzungs-
planes zusammen mit der Begrindung und Umweltbericht sowie der zusammenfassenden Erkla-
rung dem zustandigen Regierungsprasidium in Kassel zur Genehmigung vorzulegen.

4. Der Magistrat wird beauftragt die Erteilung der Genehmigung gemaf § 6 Absatz 5 Baugesetzbuch
ortsublich bekannt zu machen.

5. Der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine zusammenfassende Erklarung (Anlage 5)
beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung bertcksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach der Ab-
wagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt
wurde. Die zusammenfassende Erklarung mit Datum vom 25. Oktober 2024 wird im Sinne des § 6a
BauGB beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

Haushaltsmittel zur Durchfiihrung der Bauleitplanung sind im Teilergebnishaushalt 2024, Produkt
095110 (Bauleitplanung) unter dem Sachkonto 6790000 eingestellt.

Sachdarstellung:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lichtenfels hat in ihrer Sitzung am 15.12.2022 den
Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Uber dem
Herrengarten® im Stadtteil Lichtenfels gefasst. Der Beschluss wurde am 30.12.2022 ortsiblich be-
kannt gemacht.

Das Verfahren sollte urspriinglich, um den Wohnbediirfnissen der Bevolkerung Rechnung zu tragen,
nach § 13b BauGB als Bebauungsplan zur Einbeziehung von Auflenbereichsflachen in das be-
schleunigte Verfahren aufgestellt werden. Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom
18.07.2023 (Az.: BVerwG 4 CN 3.22) entschieden, dass § 13b Satz 1 BauGB gegen geltendes EU-
Recht verstoft und daher nicht angewendet werden darf. Daher wurde in der Sitzung am 04. Oktober
2023 beschlossen, fur den Bebauungsplan das Regelverfahren anzuwenden und gleichzeitig den
Flachennutzungsplan zu dndern.

Mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8
,Uber dem Herrengarten“ beabsichtigt die Stadt Lichtenfels, die fir die Bebauung vorgesehenen
Flachen nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (Bauflachen) als ,Wohnbauflachen® (vgl.
§ 1 Absatz 1 Nummer 1 Baunutzungsverordnung) darzustellen .

Hierdurch sollen die erforderlichen Baugebietsflachen in angemessener Grolke bereitgehalten wer-
den. Den Wohnbedurfnissen der Bevélkerung, insbesondere auch von Familien, der Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen und der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlke-
rung, soll Rechnung getragen werden, indem die wohnbauliche Stadtentwicklung in Goddelsheim
unter Wahrung kommunaler und 6ffentlicher Interessen gefordert wird. Zur Wahrung dieser Interes-
sen hat die Stadt Lichtenfels die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt. Diese Form
der Beteiligung beinhaltet keine Formvorschrift. Die Offentlichkeit konnte daher die Unterlagen auf
der Internetseite der Stadt Lichtenfels vom 16. Oktober 2023 bis einschlief3lich 06. November 2023
einsehen und wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist Stellungnahmen in elektronischer oder
schriftlicher Form abgegeben. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden Uber die Entwicklungsabsichten
der Stadt Lichtenfels mit Schreiben vom 16. Oktober 2023 unterrichtet und um Abgabe ihrer Stel-
lungnahmen bis zum 06. November 2023 gebeten. Es wurde darauf hingewiesen, dass das Ziel der
frihzeitigen Beteiligung die Sammlung aller Belange sowie die Festlegung des Detaillierungsgrades
der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB ist. Die Ergebnisse der Beteiligung sind der Anlage 1
zu entnehmen. Seitens der Stadt Lichtenfels wurden aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen
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die Planzeichnung und Begrindung erganzt. Demnach wurde die Inanspruchnahme eines Vorbe-
haltsgebietes fir Landwirtschaft besonders begriindet und eine Ersatzmalnahme fur ein potentielles
Habitat der Feldlerche erganzt.

Die formelle Beteiligung der Offentlichkeit wurde im Zeitraum vom 22. Juli 2024 bis einschlieRlich
23. August 2024 durchgefiihrt. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 19. Juli 2024. In die-
sem Zeitraum konnten die Unterlagen auf der Internetseite der Stadt Lichtenfels eingesehen und
wahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist Stellungnahmen in elektronischer oder schriftlicher

Form abgegeben werden. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen. Die

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden Uber die Entwicklungsabsichten der
Stadt Lichtenfels mit Schreiben vom 23. Juli 2024 unterrichtet und um Abgabe ihrer Stellungnah-
men bis zum 26. August 2024 gebeten. Die Ergebnisse der Beteiligung sind der Anlage 2 zu ent-
nehmen.

Dem Magistrat der Stadt Lichtenfels wird vorgeschlagen, die 8. Anderung des Flachennutzungspla-
nes im Stadtteil Goddelsheim durch Beschluss festzustellen, die Begrindung und zusammenfas-
sende Erklarungen zu billigen sowie die Durchflihrung des weiteren Verfahrens zum Wirksamwer-
den der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes zu beschlieRen.

Anlagen:
Anlage 1; Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfah-

ren eingegangenen Stellungnahmen

Anlage 2; Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der formellen Beteiligungsverfahren
eingegangenen Stellungnahmen

Anlage 3; Planteil zum Bauleitplan

Anlage 4; Begriindung zum Bauleitplan

Anlage 5; Zusammenfassende Erklarung zum Bauleitplan

Anlage(n):

1. Anlage 1 Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der frihzeitigen (Feststellungsbe-
schluss)

Anlage 2 Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der formellen (Feststellungsbeschluss)
Anlage 4 Begrindung zum Bauleitplan FNP (Feststellungsbeschluss)

Anlage 3 Planteil zum Bauleitplan FNP

Anlage 5 Zusammenfassende Erklarung zum Bauleitplan FNP (Feststellungsbeschluss)

arLN

Der Blrgermeister
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