MIETVERTRAG

zwischen der Gemeinde Limeshain
Am Zentrum 2, 63694 Limeshain

vertreten durch den Gemeindevorstand, dieser vertreten durch den
Burgermeister Adolf Ludwig

und
der Ersten Beigeordnete Gudrun Gimplinger-Welbrink in
der Folge ,Vermieterin" genannt -
und Thomas Andreas Kéneke
Ronneburgstr. 29

63694 Limeshain

in der Folge ,Mieter" genannt -
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§2

§3

§4

§5
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Mietgegenstand

Die Vermieterin vermietet in Limeshain-Himbach, Taunusstraie 2, an den Mieter den
Dorfladen mit 1 Ladenflache, 1 Biiro, 1 WC Personal, 1 Windfang1 Behinderten/Herren WC, 1
Damen WC, 1 Abstellraum zzgl. AuRenanlage.

Nutzung

Die in § 1 bezeichneten Flachen werden an den Mieter zur Nutzung als Himbacher Kultur &
Landcafe” abgegeben.

Falls wahrend der Mietzeit gesetzliche, behérdliche oder technische Vorschriften ergehen
oder Auflagen erteilt werden, die aus dem Betrieb des Mieters herriihren, hat der Mieter diese
auf seine Kosten zu erfiillen und die Vermieterin von Kosten, die aufgrund von Auflagen
gegen sie ergehen sollten, freizustellen.

Der Mieter verpflichtet sich, die Nutzung entsprechend der vorstehend angegebenen
Beschreibung einzuhalten. Abweichungen von dieser Nutzung bedurfen der schriftlichen
Zustimmung der Vermieterin.

. Grundlage der Nutzung der Raumlichkeiten ist das als Anlage 1a beigefugte Nutzungskonzept vom

23.04.2024.

Beginn der Mietzeit

Der Mietvertrag wird wirksam mit Unterzeichnung durch die Vertragsparteien.

Die Mietzeit beginnt am 1. August 2024.

Der Mieter Ubernimmt die Raume ab Mietvertragsbeginn. Bei der Ubernahme wird ein
Protokoll erstellt.

Miete

Far die ersten 24 Monate der Mietzeit wird der Mietgegenstand mietfrei tiberlassen, es sind
in diesem Zeitraum nur die Nebenkostenvorausleistungen zu zahlen.

Die Netto-Grundmiete betragt ab dem 25. Monat ................................... € pro Monat
zuziglich Nebenkostenvorauszahlung gemaR§ 12. Als Nebenkosten werden zunachst
150,00 € pro Monat vereinbart.

Die Miete bzw. Nebenkostenvorauszahlung ist monatlich bis zum 5. jeden Monats im
Voraus eingehend bei der Vermieterin fallig.

Ab dem 20. Monat der Vertragslaufzeit soll der ab dem 25. Monat der Vertragslaufzeit geltende
Mietzins zwischen den Vertragsparteien verhandelt und vereinbart werden.

Vertragsdauer und -kiindigung

Dieser Vertrag ist erstmals kiindbar zum Ablauf von funf Jahren nach Mietbeginn also zum
01.08.2029. Wird das Mietverhaltnis nicht 12 Monate vor diesem Termin mittels

Einschreiben mit Rickschein gekiindigt, so verlangert es sich jeweils um 1 Jahr.

Der Mieter erhalt ein Optionsrecht mit dem Inhalt, das Mietverhaltnis zweimal bei Ablauf um je
funf Jahre zu verlangern, wobei das Optionsrecht jeweils 12 Monate vor Ablauf des
Mietverhaltnisses ausgeiibt werden muss.
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§6

Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietraume bzw. -flachen nach Ablauf der Mietzeit
widerruflich fort, so gilt das Mietverhaltnis nicht als stillschweigend verlangert. Vielmehr ist in
diesem Fall der Mieter schadensersatzpflichtig. § 545 BGB findet keine Anwendung.

Bei Beendigung des Mietverhaltnisses hat die Vermieterin das Recht, dass Anderungen, die
der Mieter durch Zusatzausstattung, durch Um- oder Einbauten veranlasst oder
vorgenommen hat, nach Beendigung des Mietverhaltnisses auf Kosten des Mieters beseitigt
werden und der Ursprungszustand wiederhergestellt wird.

Dies kann durch die Vermieterin selbst dann verlangt werden, wenn sie zu den Anderungen
ihre Zustimmung erteilt hat. Die Raumlichkeiten oder Flachen sind mangelfrei und besenrein
zu Ubergeben.

Die gemieteten Raume sind in den Ursprungszustand (weile Wéande) wiederherzustellen. Alle
notwendigen Instandsetzungs- und Instandhaltungsarbeiten sowie Schénheitsreparaturen
sind von dem Mieter bei Beendigung des Mietverhaltnisses auf seine Kosten von einer
Fachfirma durchzuftihren. Es ist dartiber ein Nachweis an die Vermieterin zu tibergeben.

Der Mieter hat die von der Vermieterin fur die Dauer der Mietzeit ausgehandigten Schltissel
und solche, die er sich auf eigene Kosten hat anfertigen lassen, nach Beendigung des
Mietverhéaltnisses kostenlos an die Vermieterin zu Gbergeben.

Gibt der Mieter die Mietsache bei Auszug nicht entsprechend dem Ursprungszustand zurtick,
kann die Vermieterin die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters vornehmen lassen.
Der Mieter haftet dann fur den Schaden, der der Vermieterin durch Reparaturen entsteht
sowie fur den Mietausfall.

BaumaRnahmen

Baumaflnahmen durch den Mieter sind grundsatzlich genehmigungspflichtig; die Vermieterin
wird die Genehmigung jedoch nur aus wichtigem Grund verweigern.

Soweit fur diese BaumaRnahmen zusatzliche behérdliche Genehmigungen notwendig sind
bzw. Auflagen erfillt werden missen oder sonstige Vorschriften (insbesondere feuer-und
gewerbepolizeiliche Vorschriften) zu beachten sind, werden diese von dem Mieter auf seine
Kosten beschafft und erfullt.

Soweit bauliche Veranderungen getroffen werden und sie wesentlicher Bestandteil des
Geb&audes werden, gehen diese unbeschadet der Regelung gern. § 6 Absatz 6 ohne
Entschadigung in das Eigentum der Vermieterin Uber. Soweit es sich um
Einrichtungsgegenstande handelt, bleiben sie im Eigentum des Mieters.

Alle BaumaRnahmen sind fachmannisch unter Berticksichtigung alle behérdlichen
Bestimmungen durchzufuihren, insbesondere sind bei Elektroinstallationsarbeiten die VDE-
Richtlinien zu beachten.

Der Mieter ist berechtigt in angemessener Weise in Absprache mit der Vermieterin Werbe-
/Hinweisschilder anzubringen. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses ist der Mieter zur
Wiederherstellung des alten Bestandes verpflichtet.

Alle BaumaRnahmen sowohl des Mieters, als auch der Vermieterin sind nach Méglichkeit so

durchzuftihren, dass der Geschaftsbetrieb von Mieter und Vermieterin nicht unzumutbar
gestort wird.
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§7

§8

§9

Reparaturen- Schénheitsreparaturen - Ersatzbeschaffungen -
Verkehrssicherungspflicht

Samtliche Erhaltungs- und Ersatzbeschaffungsaufwendungen an Dach und Gebaude tragt die
Vermieterin

Samtliche Reparaturen, einschlieBlich Schonheitsreparaturen und Instandhaltungsreparaturen
innerhalb der Mietrdume und an den Fenstern gehen zu Lasten des Mieters.
Schonheitsreparaturen sind von dem Mieter soweit erforderlich durchzufihren. Sonstige
Reparaturen sind umgehend durchzufihren. Schénheitsreparaturen sind das Streichen der
Decken und Wande, der Innentiren, sowie der Fenster und AuRentiren von innen. Das
Streichen entfallt bei Kunststofffenstern und Kunststoffttiren.

Wartung und Reparatur von den dem normalen Verschlei® unterworfenen Einrichtungen des
Mietgegenstandes soweit sie dem Einflussbereich des Mieters zuzurechnen sind bis zum
Héchstbetrag einer halben Jahresnettomiete, wie z.B. Rolltore, Lagertore, Eingangsanlagen,
Schiebetlren, Heizungsanlagen, Einrichtungen der Strom-, Gas-, Wasser- und
Abwasserversorgung, der sanitaren Einrichtungen usw. sind von dem Mieter zu tragen.

Die Erfullung und Wahrung der allgemeinen Verkehrssicherungspflicht, insbesondere
Winterdienst fur die an den Mieter vermieteten Raumlichkeiten bzw. Flachen und die dort
befindlichen technischen Anlagen obliegt dem Mieter (Flachen sind im Lageplan - Anlage 1-
markiert). Der Mieter stellt die Vermieterin wegen evtl. Anspriiche, wegen Verletzung der
Verkehrssicherungspflicht, soweit sie der Vermieterin obliegt, frei.

Der Mieter wird darauf hingewiesen, dass die verlegten Nassleitungen (Z.B. Kalteleitungen,
Wasserleitungen) nach bestimmten Zeitraumen technisch tberprift und gesamtiberholt

werden. Diese Gesamtuberholungen duldet der Mieter und leitet daraus keine
Schadensersatzanspriiche ab.

Gebrauchsiiberlassung

Eine Untervermietung- auch von Teilflachen- wird nicht gestattet.

Ausnahmen sind nur durch schriftliche zu erteilende Zustimmung der Vermieterin maéglich.
Fur den Fall, dass ein Untermietverhaltnis entsteht, werden schon jetzt die Anspriiche des
Mieters gegen den Untermieter an die Vermieterin zu Absicherung der Anspriiche aus dem

Hauptmietvertrag abgetreten. Die Vermieterin ist berechtigt, dem Untermieter diese
Forderungsabtretung anzuzeigen.

Versicherungen

Die Vermieterin schlieRt die Gbliche Brandversicherung fir Geb&ude ab, sowie eine
Haushaftpflichtversicherung.

Sollte der Mieter durch Einbringung besonders feuer- und explosionsgefahrlicher
Gegenstande eine Erhéhung dieser Versicherungen bedingen, so gehen die zusatzlichen
Kosten zu Lasten des Mieters.

Der Mieter ist verpflichtet, folgende Risiken ausreichend abzudecken:
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§ 10

§ 11

a)

Betriebshaftpflicht in ausreichender Héhe.

Feuer, Sturm, Leitungswasser, Diebstahl, Beraubung, in der Héhe der Warenvorrate und
Einrichtung, soweit er dies flr erforderlich halt.

Betreuungsrecht der Vermieterin

Der Vermieterin oder ihren Beauftragten steht in angemessenen Absténden oder aus
besonderem Anlass die Besichtigung der Mietraume zur verkehrsiiblichen Tageszeiten an
Werktagen frei. Der Mieter ist davon vorher zu unterrichten. In Fallen dringender Gefahr ist
der Vermieterin das Betreten der Mietraume zu jeder Tages- und Nachtzeit zu gestatten.

Wegen BaumaRnahmen oder anderer Reparaturarbeiten werden sich Mieter und Vermieterin
gegenseitig abstimmen. Sollte eine Einigung innerhalb angemessener Frist nicht zustande
kommen, so hat die Vermieterin drei Tage nach Ankiindigung das Recht, die Rdume zu
betreten, um Baumaflnahmen durchfiihren zu lassen.

Nebenkosten

Nebenkosten sind in der in § 4 vereinbarten Miete nicht enthalten. Nebenkosten im Sinne
dieses Vertrages sind alle Nebenkosten gemaR§ 2 Betriebskostenverordnung- siehe
Anlage 2.

Die Kosten fur Strom, Wasser und Abwasser sind in der Miete nicht enthalten und von der
Mieterin mit den zusténdigen Versorgungsunternehmen, soweit der Aufwand durch Messen
und Zahlen unmittelbar zugerechnet werden kann, direkt abzurechnen.

Der Wasserverbrauch und die Abwasserbereitung werden, sofern sie nicht Uber Zahler
ermittelt und abgerechnet werden kénnen, auf gm-Mietflache umgelegt. Dies betrifft
insbesondere Toiletten und AuRenanlagen.

Die Heizkosten werden nach den Bestimmungen der jeweils gultigen Heizkostenverordnung
abgerechnet (Vorschiisse gemal Anlage 3), sofern eine Heizungsanlage vorhanden ist.

Wenn durch Sonderveranstaltungen oder durch die besondere Art des Geschéftsbetriebes
eines Mieters besondere Aufwendungen der allgemeinen Verwaltung entstehen, so sind diese
von dem Mieter zu Ubernehmen.

Auf alle Nebenkosten kann die Vermieterin angemessene Monatszuschiisse erheben, welche
die Vorjahresverhaltnisse oder aktuelle Besonderheiten (z.B. Energiekostensteigerung
wahrend Abrechnungsperiode) zur Grundlage haben.

Monatszuschiisse gemaR § 11 Nr. 6 sind zuzuglich der jeweils glltigen Mehrwertsteuer
fallig und sind mit der Miete am 5. eines Monats im Voraus fallig.

Grundsaétzlich ist die Mullabfuhr Sache des Mieters. Die entstehenden Kosten werden von der
Vermieterin méglichst verursachungsgemaf auf den Mieter umgelegt.
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§ 12

§ 13

§ 14

§ 15

§ 16

Die Abrechnung der Nebenkosten erfolgt jahrlich. Abrechnungszeitraum ist das Kalenderjahr.
Endet das Mietverhaltnis wahrend einer Abrechnungsperiode, wird die Abrechnung nicht
zwischenzeitlich sondern nur im Rahmen der allgemeinen jahrlichen Abrechnung erstellt.

AuBerordentliche Kiindigung

Die Méglichkeit zur auBerordentlichen Kiindigung richtet sich nach den gesetzlichen
Vorschriften.

Gerichtsstand und Erfiillungsort

Far alle Streitigkeiten aus diesem Mietvertrag und Gber das Zustandekommen des
Mietvertrages wird zwischen den Vertragsparteien Budingen als Gerichtsstand vereinbart.

Erfullungsort fur alle sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen ist Limeshain-
Himbach.

Sonstige Bestimmungen

Sollten mit anderen Mietern von diesem Vertrag abweichende Vereinbarungen getroffen
werden, so kann der Mieter hieraus fur sich nicht die gleichen Rechte ableiten.

Nebenabreden, Anderungen und Ergénzungen dieses Mietvertrages bedurfen der Schriftform.

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird hierdurch die
Wirksamkeit des Mietvertrages im Ubrigen nicht beriihrt. Die Vertragsparteien werden in
einem solchen Fall die unwirksame Bestimmung durch eine rechtlich wirksame Regelung
ersetzen oder die Bestimmung so erganzen oder umdeuten, dass der mit der unwirksamen
Vorschrift beabsichtigte wirtschaftliche Zweck erreicht wird. Entsprechend ist zu verfahren,
wenn sich bei Durchflihrung des Mietvertrages eine erganzungsbedurftige Liicke
herausstellen sollte.

Sicherheitsleistungen

Auf die Zahlung einer Sicherheitsleistung wird verzichtet.

Anlagen

Nachfolgende Anlagen sind diesem Vertrag beigefuigt:

Anlage 1 a Nutzungskonzept

Anlage 1 b Lageplan,

Anlage 2 Betriebskostenverordnung

Anlage 3 Aufstellung der monatlichen Miet- und Nebenkostenzahlung

Der Mieter erklart, dass er die Anlagen zur Kenntnis genommen hat und deren Inhalt voll zustimmt.
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Limeshain, den

Vermieterin
(Unterschrift u. Stempel)

Adolf Ludwig Gudrun Gimplinger-Welbrink
Burgermeister Erste Beigeordnete
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Mieter
(Unterschrift)

Thomas Andreas _Kbneke
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Giemeindeverwaliung Limeshain
Am Zentrum 2
63694 Limeshain

Daftum: 23.04.2024

Sehr geehrte Vertreter, der Gemeinde Limeshain,
Sehr geehrte Vertreter, des Sport- und Kulturausschuss,

Antragsteller: Thomas Andreas Koneke

Antragstyp:  Konzeptvorstellung fir das Himbacher Kultur & Landcafé,
' Taunusstrasse 2, 63694 Limeshain/ Himbach

1. Zusammenfassung:

Das Himbacher Kultur & Landcafé soll ein einladender Treffpunkt fiir Bewohner und
Besucher von Limeshain und-Umgebung werden. Mit einem rustikalen, landlichen
Charme und einer herzlichen Atmosphéare moéchien wir ein Ambiente schaffen, das
zum Verweilen einladt und an ein gemiitliches Wohnzimmer erinnert. Unser Konzept
umfasst eine Vielzahl von Angeboten, die die lokale Kultur widerspiegeln und die
Bedurfnisse der Gemeinde ansprechen. Wir méchten ein breites Publikum
ansprechen, von Jung bis Alt, und eine Plattform flr kulturellen Austausch und
Gemeinschaft schaffen.

7. Ziele des Projelis:

- Schaffung eines gemditlichen Treffpunkts fiir Bewohner und Besucher von
Limeshain und Umgebung

« Forderung der regionalen Kultur- und Zusammenarbeit mit lokalen Kiinstlern,
Bewohnern, der Gemeinde ( z.B. dem Standesamt, Handwerkern & Produzenten
sowie Vereinen

- Angebot eines vielfaltigen Veranstaltungsprogramms fir verschiedene
Altersgruppen und Interessengruppen

- Etablierung eines attraktiven Cafés, das lokale Spezialitaten und hausgemachte
Leckereien anbietet
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(,uwlesl.&l’?z- Ronneburgstrasse 1 - 63694 Limeshain

n
Telefon: +49 1702830754 WJP@&%’W@%

thomas.koeneke@tumes.org MANAGENENT CONSULTING
www.tumes.org

3. Konzepldelails:

Atmosphére: Rustikal, heimelig, gemUtlich, iéndlich, idyllisch, béhaglich,
Landhausstil,, charmant, freundlich, authentisch, herzlich, hausgemacht,,
traditionell, familiar, nostalgisch, Bauernhof-Flair.

Angebot: Lokale Spezialitdten, Frihstlick & Brunch, Kuchen, hausgemachte
Leckereien, kulturelle Veranstaltungen (Lesungen, Vortrége, Milchbar flir
Jugendliche, Seniorencafé), Kooperationen mit drtlichen Firmen und Produzenten.

Offnungszeiten: In der ersten Welle von Samstag bis Sonntag, jeweils von 08:00
Uhr bis 15:30 Uhr. Angebot der Offnungszeit wére durchaus erweiterbar, je nach
Anklang in der Bevolkerung.

4. Antragstellerinformationen:

Name: Thomas Andreas Koneke

Waohnori: Ronneburgstrasse 29, 63694 Limeshain/ Himbach

Alter: 48 Jahre -

Beruf: Head of Operations & Service bei der Fa. blue networks GmbH in Altenstadt,
sowie nebenberuflich als Management Consultant tatig. '
Ehrenamtliche Tatigkeiten & Engagements: Vorstandsmitglied beim OGV-
Eckartshausen, Vorstandsmitglied in einer humanitaren Organisation, Mitglied der
Feuerwehr in Himbach (passiv), '

5. Zusdizliche Anmeriungen:

Wir méchten die Gemeindeverwaltung Limeshain bitten, die Miete fiir das Objekt fiir
die ersten 2 Jahre méglicherweise zu erlassen, um uns in der Anfangsphase
finanziell zu unterstiitzen. Nach Ablauf dieser 2 Jahre sind wir bereit, die Miete neu

zu verhandeln und einen aktuellen Betrag festzulegen, der sowohl fiir uns als
Betreiber als auch fiir die Gemeinde tragbar ist.

Wir hoffen auf eine positive Bewertung unseres Antrags und freuen uns darauf, das
Himbacher Kultur & Landcafé als Bereicherung flir unsere Gemeinde etablieren zu
konnen.

Mit freundlichen GriBen,

Thomas Koneke
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Ein Service des Bundesministeriums der Justiz sowie des Bundesamts fiir
Justiz — www.gesetze-im-internet.de

'8 .
1[ -?[’} [{:‘l & 4:;
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Yerordnung uber die Aufstellung von Bets
{Betriebskostenverordnung - BetrkY)

BetrkvV
Ausfertigungsdatum: 25.11.2003
Vollzitat:

“Betriebskostenverordnung vom 25. November 2003 (BGBI. 1'S. 2346, 2347), die zuletzt durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 16. Oktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280) geandert worden ist"

stand:  Zuletzt gedndert durch Art. 4 Gv. 16.10.2023 | Nr. 280

FuRnote

(+++ Textnachweis ab: 1.1.2004 +++)

Die V wurde als Artikel 2 d. V v. 25.11.2003 | 2346 von der Bundesregierung und dem Bundesministerium flir
Familie, Senioren, Frauen und Jugend im Einvernehmen mit dem Bundesministerium flir Wirtschaft und Arbeit,
dem Bundesministerium fiir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen und dem Bundesministerium fir Gesundheit und
Soziale Sicherung mit Zustimmung des Bundesrates verordnet. Sie ist gem. Art. 6 der V. mWv 1.1.2004 in Kraft
getreten.

§ L Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentiimer oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder
Erbbaurecht am Grundstiick oder durch den bestimmungsmaRBigen Gebrauch des Gebaudes, der Nebengebaude,
Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentiimers
oder Erbbauberechtigten diirfen mit dem Betrag angesetzt werden, der fiir eine gleichwertige Leistung eines
Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden kénnte; die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht
angesetzt werden,

(2) Zu den Betriebskosten gehdren nicht:

1. die Kosten der zur Verwaltung des Gebaudes erforderlichen Arbeitskrafte und Einrichtungen, die Kosten
der Aufsicht, der Wert der vom Vermieter personlich geleisteten Verwaltungsarbeit, die Kosten fir die
gesetzlichen oder freiwilligen Priifungen des Jahresabschlusses und die Kosten fir die Geschaftsfuhrung
(Verwaltungskosten), :

% die Kosten, die wahrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsmaBigen Gebrauchs
aufgewendet werden mussen, um die durch Abnutzung, Alterung und Witterungseinwirkung
" entstehenden baulichen oder sonstigen Mangel ordnungsgemag zu beseitigen (Instandhaltungs- und
Instandsetzungskosten).

§ » Aufsisliung der Betricbsiosten

3

Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

1. die laufenden &ffentlichen Lasten des Grundstticks,
hierzu gehort namentlich die Grundsteuer;

2. die Kosten der Wasserversorgung,
hierzu gehoren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebuhren, die Kosten der Anmietung
oder anderer Arten der Gebrauchsiberlassung von Wasserzahlern sowie die Kosten ihrer Verwendung
einschlieRlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die
Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des Betriebs einer hauseigenen
Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlieRlich der Aufbereitungsstoffe;

3 die Kosten der Entwdsserung,
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Ein Service des Bundesministeriums der Justiz sowie des Bundesamts fiir
Justiz - www.gesetze-im-internet.de

hierzu gehdren die Geblihren flr die Haus- und Grundstiicksentwasserung, die Kosten des Betriebs einer
entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwasserungspumpe;

4. die Kosten

a)

oder

des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieRlich der Abgasanlage,

hierzu gehdren die Kosten des zur Warmeerzeugung verbrauchten Stroms und der verbrauchten
Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaRigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlieRlich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage
und des Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz,
die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiberlassung einer Ausstattung

zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und
Aufteilung

'des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsaniage,

hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten. Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des
Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und
des Betriebsraums

der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Wéarme, auch aus Anlagen im Sinne-des Buchstabens
a, _

hierzu gehdren das Entgelt fur die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen
Hausanlagen entsprechend Buchstabe a

der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten,

hierzu gehéren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und
Verbrennungsriickstanden in der Anlage, die Kosten der regelmaBigen Priifung der
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden Einstellung durch
eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz;

5. die Kosten

des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage,

hierzu gehdren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht
dort bereits beriicksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwarmung entsprechend Nummer 4
Buchstabe a

der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen im Sinne des
Buchstabens a, _ '

hierzu gehéren das Entgelt fir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der
zugehorigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a

der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten,

hierzu gehéren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und
Verbrennungsriickstanden im Innern der Gerate sowie die Kosten der regelmaBigen Prifung der
Betriebshereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhéangenden Einstellung durch

“eine Fachkraft;

6. die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen

a)

oder

h)

hei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und entsprechend Nummer
2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind,

bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer 4 Buchstabe ¢
und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berticksichtigt sind,
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11.

12.

13.

14,

15.
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oder

c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen entsprechend Nummer 4
Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits bertcksichtigt sind;

die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,

hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung, der Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelméaRigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlielich der Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der
Anlage;

die Kosten der StraBenreinigung und Mullbeseitigung,

zu den Kosten der StraBenreinigung gehéren die fiir die 6ffentliche StraBenreinigung zu entrichtenden
Gebuhren und die Kosten entsprechender nicht ffentlicher MaBnahmen; zu den Kosten der
Miillbeseitigung gehdren namentlich die fir die Mallabfuhr zu entrichtenden GebUhren, die Kosten
entsprechender nicht éffentlicher MaRnahmen, die Kosten des Betriebs von Mullkompressoren,
Miillschluckern, Millabsauganlagen sowie des Betriebs von Millmengenerfassungsanlagen einschlieBlich
der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

die Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung,

zu den Kosten der Gebaudereinigung gehéren die Kosten fiir die Sduberung der von den Bewohnern
gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie Zugénge, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume, Waschkiichen,
Fahrkorb des Aufzugs; '

die Kosten der Gartenpflege,

hierzu gehdren die Kosten der Pflege gértnerisch angelegter Flachen einschlieBlich der Erneuerung von
Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von Spielplitzen einschlieRlich der Erneuerung von Sand und der Pflege
von Platzen, Zugangen und Zufahrten, die dem nicht éffentlichen Verkehr dienen;

die Kosten der Beleuchtung, v

hierzu gehéren die Kosten des Stroms fir die AuBenbeleuchtung und die Beleuchtung der von den
Bewohnern gemeinsam genutzten Geb&udeteile, wie Zugénge, Flure, Treppen, Keller, Bodenraume,
Waschklchen;

die Kosten der Schornsteinreinigung,
hierzu gehoren die Kehrgebiihren nach der maRgebenden Gebihrenordnung, soweit sie nicht bereits als
Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a beriicksichtigt sind;

die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,

hierzu gehdren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebéaudes gegen Feuer-, Sturm-, Wasser-
sowie sonstige Elementarschaden, der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fir das Gebaude,
den Oltank und den Aufzug; ‘ .

die Kosten flir den Hauswart,

hierzu gehéren die Vergiitung, die Sozialbeitrdge und alle geldwerten Leistungen, die der Eigentiimer
oder Erbbauberechtigte dem Hauswart fir seine Arbeit gewahrt, soweit diese nicht die Instandhaltung,
Instandsetzung, Erneuerung, Schonheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft; soweit Arbeiten
vom Hauswart ausgefiihrt werden, diirfen Kosten fiir Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und
16 nicht angesetzt werden;

die Kasten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,
hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmaBigen Prifung ihrer
Betriebsbereitschaft einschlieBlich ihrer Einstellung durch eine Fachkraft,
bis zum 30. Juni 2024 auRerdem das Nutzungsentgelt fir eine nicht zu dem Gebaude
gehorende Antennenanlage sowie die Gebiihren, die nach dem Urheberrechtsgesetz flr die
Kabelweitersendung entstehen,

oder

D) des Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbundenen privaten Verteilanlage,
hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms,
bis zum 30. Juni 2024 auRerdem die weiteren Kosten entsprechend Buchstabe a, sowie die
laufenden monatlichen Grundgebiihren fiir BreitbandanschliUsse,

oder
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) des Betriebs einer gebaudeinternen Verteilanlage, die vollstandig mittels Glasfaser
mit-einem offentlichen Netz mit sehr hoher Kapazitat im Sinne des § 3 Nummer 33 des
Telekommunikationsgesetzes verbunden ist, wenn der Mieter seinen Anbieter von 6ffentlich
zugéanglichen Telekommunikationsdiensten Gber seinen Anschluss frei wahlen kann,
hierzu gehdéren die Kosten des Betriebsstroms sowie ein Bereitstellungsentgelt gemaR § 72 Absatz
1 des Telekommunikationsgesetzes;

16. die Kosten des Betriebs der Einrichtungen flir die Waschepflege,
hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung, Pflege und Reinigung der
Einrichtungen, der regelmaBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die
Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlcksichtigt sind;

17. sonstige Betriebskosten,
hierzu gehéren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16 nicht erfasst sind.

Fiir Anlagen, die ab dem 1. Dezember 2021 errichtet worden sind, ist Satz 1 Nummer 15 Buchstabe a und b nicht
anzuwenden.
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1. a) Die Netto-Mlete betriial monatlich
_Thomas Andreas Kdneke

$4  Mlats

- (In Worigs . 5 y
ab dem _ .. Monat nach Veriragsabschluss

(lage 3

- EURO)

Dabel Ist berlicksichtit, dass der Mieter dle Schonheftsreparaturverpfiichtung gemid § 16 dieses Vertrages dbernommen hai,

b) Folgende Batriebskosten im Sinne von § 556 Abs, | BGB
Miete nichi snthalien und deshall gesandeart zu zakien:

iKosten {ti:

1.
2a.
2b. Oberflichenentwissarung - Fakallenabfuhr

L R - = S U e
O

17.
18.
19.
20.

21,

© ® N ®» ;s W

. Personen- und Lastenautzug

Wasser

(erfdutert durch dia Betrishskostenverordnung) sind in der obigen

Yartellungsschifiszel:”
. B. nach Fereonsneahl, em-Wohnfiicha, Bruchislfen oder Masegeniten

Kanel - Ertwésserung

X

X

Beleuchtung, Allgemeinstrom (sowelt nicht bei Haizung)

Moliabfuir

lid. ofF, Lasten des Grundstiicks (2. Grundsiouer)

StraBenrelnigung

>

Schomstetrelnigung (sowelt nicht bsi Helzung)

Sach- und Haftpflichiversicherungen

Hauswart

Garlenpfiege

Schnesbesaligung und Streusn bel Glatisls

Gereinschafisanteniie bzw, Breitbandansechiugs

V]
A

maschinelle Waschelnrichtung

Hausrelnigung und Ungezisferbekdmpiung

Wariungskosten f0r Feueridscher; Tank- und Lecksiche-
rungeantagen, Blltzschuizantagen, Dachrinnenrelnigung

Blrgerstelgrainiguryg

Hefzuny (sishe § 8 ZIf, 2 dleses Vertimges)

Warmwasser (slehe § § dieses Vertrages) -

Relnlgung und Wartung von Wanmwassergersten,
Etagenhaizunger: und Einzeldfen

Uberpriifung und Wartung der Gas- und Elektroingtat-
lation, Rauchwammalder sowie haustechnischer Antagen
und Garagen und IGZ-Abstelipitze, nsbasondere War-

e Al s o

A

inreinigung

i Yoramszshlung belriigh monatiich _15000 €.

2. Ist in der Spalte ,Verleflungsschiliasel” oder bel Elnzelpositionsn ein solcher nichi eingesetzt, 5o isi der Vermisier berechilat,
mit der Absechnung Obar die Betriebskosien dar ersien Abrechnungsperiode den jewelligen Urniageschinasel nach biltigem
Erinessen festzulegen. Sowelt eln Verisitungssohlissel nur bef einzelnen Beirlehekosterarten singesei:t isi, wird dadurch dle
Umlagaféhigkeli der tibrigen Batriebskostenarien nichi ausgeschiossen. Oer Vermieisr kann wihiond der diletzelt he! Vorlie-
gan elnes sachlichen Grundes zu Anfang elnes reuen Berechnungszeizaurnes den Verlellungsschilissal neu bilcian. Die Ver-
telfung bzv. Neubrestimmung aines Vesteilungsschitissels muss sizh I Bahmen der gessizlichen Bestimmuhgsr, Insbeson-
ders der Haizkosienverordriung, nafien.

3, Der Vermieier Ist im Allgemainen richi varpfiichtet, dem Mieter die Betilebskosien-Abrachnungsbalege 1 Gherssnden. Ab-
rechnungsbelege kann der Mieter in der Wohnung bzw. der Verwaliung des Vermlelers einselen. Bafindet sich diasa nicht in

* Bl preisgebundener: Wohnraum sind clie 2wingenden gesatzlichen Vorschrifien zu 'csachte}{_

2
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