Beschlussvorlage

- Offentlich -
LOR CH VL-90/2023
am EIIEII'I Fachbereich
/W\ Federfihrendes Amt Bauamt
% Sachbearbeiter Dr. Alexandra Wagler
Aktenzeichen
Datum 31.07.2023
Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Magistrat der Stadt Lorch 28.08.2023 beschlieRend
é’?asdst(;?:‘:vsv?cﬁjllrjr?;(;a’ Bauen und 05.09.2023 vorberatend
Ortsbeirat Espenschied 07.09.2023 vorberatend
Haupt - und Finanzausschuss 14.09.2023 vorberatend
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lorch |20.09.2023 beschlielend
Betreff:

Aufhebung des Baugebietsplan Espenschied

Beschlussvorschlag:
Fiir den Magistrat / Fiir die STVV:

Nach Kenntnis des Sachverhalts beschliel3t der Magistrat / die STVV:

1. Der Baugebietsplan Espenschied wird nach § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8
BauGB aufgehoben. Fir den rdumlichen Geltungsbereich der Aufhebungssatzung ist dann § 34
BauGB malgeblich.

2. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden nach § 4 Abs. 1 BauGB
frihzeitig beteiligt.

3. Die frihzeitige Beteiligung der C')ﬁentli_phkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird in Form einer Auslage
der Planunterlagen mit Gelegenheit zur Aulerung und zur Erérterung des Aufhebungsentwurfs
durchgeflhrt.

4. Hinsichtlich der Kostentragung wird ein stadtebaulicher Vertrag zur Kostenubernahme mit
Bauvorhabentragern geschlossen.

Fir den HFA / Fiir den BBS / Fiir den Ortsbeirat Espenschied:

Nach Kenntnis des Sachverhalts beschlie3t der HFA / der BBS / der Ortsbeirat Espenschied, der
STVV zu empfehlen zu beschliel3en:

1. Der Baugebietsplan Espenschied wird nach § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8
BauGB aufgehoben. Fir den raumlichen Geltungsbereich der Aufhebungssatzung ist dann § 34
BauGB malgeblich.

2. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden nach § 4 Abs. 1 BauGB
frihzeitig beteiligt.



3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentli_g:hkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird in Form einer Auslage
der Planunterlagen mit Gelegenheit zur Auferung und zur Erdrterung des Aufhebungsentwurfs
durchgefihrt.

4. Hinsichtlich der Kostentragung wird ein stadtebaulicher Vertrag zur Kostenubernahme mit
Bauvorhabentragern geschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine, die Kosten werden von Bauvorhabentragern ibernommen.

Sachdarstellung:

Der Baugebietsplan Espenschied ist am 15.05.1959 in Kraft getreten und wurde bisher nicht
geandert. Mit dem vorliegenden Beschluss soll das Verfahren zur Authebung des Baugebietsplans
eingeleitet werden.

Aufgrund der nahezu vollstandigen Bebauung kann angenommen werden, dass der
Baugebietsplan seine Aufgabe gem. § 1 BauGB zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung
erfillt hat. Die Notwendigkeit zur Aufrechterhaltung des Baugebietsplans Espenschied wird
deshalb nicht gesehen.

Die Lage des Plangebiets ist aus der Anlage ersichtlich.

Die Festsetzungen des Baugebietsplans sind nicht mehr zeitgemaf und spiegeln teilweise die
tatsdchliche Bebauung nicht wider. Es wurden fur einige Bauvorhaben in der Vergangenheit
Befreiungen von den Festsetzungen des Baugebietsplans erteilt.

Aktuell bestehen mindestens flinf Anfragen zu Vorhaben bzw. Nutzungsanderungen von
Grundstlicken, die alle mit der Aufhebung des Baugebietsplans erledigt werden kénnen. Weitere
Konflikte in Baugenehmigungsverfahren wirden vermieden.

Die wesentlichen Griinde fir die Aufhebung sind im Folgenden beispielhaft dargestellt:
- Nahezu vollstandige Bebauung des Plangebiets
- Befreiungen und Abweichungen im Plangebiet

- Unzeitgemale Festsetzungen wie z.B. zwingende Vorgaben zur Geschossigkeit,
grundstlcksunterteilende Baugrenzenfestsetzungen, Festsetzungen verschiedener Gebietstypen
in kleinem Bereich

Die Notwendigkeit zur Aufrechterhaltung des Baugebietsplans Espenschied wird nicht gesehen.
Aufgrund der nahezu vollstdndigen Bebauung kann angenommen werden, dass der
Baugebietsplan seine Aufgabe gem. § 1 BauGB zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung
verloren hat. Die Aufhebung steht nicht im Widerspruch zu einer stadtebaulich vertraglichen
Weiterentwicklung des Ortsteils. Im Gegenteil soll mit der Aufhebung des Baugebietsplans die
zeitgemalle Weiterentwicklung des Gebiets ermdglicht und gleichzeitig das
Baugenehmigungsverfahren erleichtert werden.

Nach Aufhebung des Baugebietsplans wird die Bebaubarkeit der Flurstiicke nach § 34 BauGB
geregelt. Demnach muss sich das Bauvorhaben nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstlicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfiigen. Zusatzlich missen die Erschliefung und gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gesichert sein. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Der Baugebietsplan steht nicht im Widerspruch zum Flachennutzungsplan.
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Alternativ zur Aufhebung des Baugebietsplans blieben mehrere Anderungen des Plans oder die
Beibehaltung in aktueller Form. Mehrere Anderungen des Baugebietsplans filhren aus den oben
genannten Grinden nicht zu dem Ergebnis einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Eine
Beibehaltung des Baugebietsplan flhrt bei der Genehmigung von Bauantragen oder der
Durchfiihrung sonstiger Vorhaben (z.B. Tierhaltung) innerhalb des Plangebiets aufgrund der
abweichenden Planausfiihrung immer wieder zu Unklarheiten und Konflikten und entspricht nicht
den aktuellen Entwicklungszielen.

Die Art des Aufhebungsverfahrens richtet sich nach § 1 Abs. 8 BauGB, sodass das
Aufhebungsverfahren in einem zweistufigen Verfahren — analog den §§ 2 ff. BauGB — und nicht in
einem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt wird. Es gelten die gleichen
Verfahrensregeln wie fir die Aufstellung von Bebauungsplanen. Ein vereinfachtes Verfahren nach
§ 13 BauGB kann hier nicht angewendet werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Off__entlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird in Form einer
Planauslage mit Gelegenheit zur Aufderung und Erérterung des Aufhebungsentwurfs durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden nach § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig
unterrichtet.

Anlage(n):

1. Baugebietsplan Espenschied

gez. lvo Reller
Blrgermeister
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