Gemeinde Lutzelbach, Ortsteil Seckmauern

Bebauungsplan ,Maintalblick, 1. Anderung
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Zeichenerklarung

Festsetzungen

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung:

WA Allgemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung:

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
0,5 Geschossflachenzahl (GFZ)
I Zahl der Vollgeschosse

TH55m Traufhohe, tiber Oberkante Strallenmitte
(als H6chstmald)
Bauweise:
o] offene Bauweise
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Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen - mehrreihige und flachige
Pflanzung aus standorttypischen Laubbaumen und
-strauchern (z.B. gemaR nachfolgender Vorschlagsliste)

Feldahorn Roter Hartriegel
Hainbuche Salweide

Hartriegel Vogelbeere

Hasel Weilibirke
Heckenkirsche Wildapfel
Hundsrose Wildbirne
Pfaffenhitchen Wolliger Schneeball

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ,Maintalblick, 1. Anderung*

Der Bebauungsplan ,Maintalblick, 1. Anderung® ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches

» die zeichnerischen Festsetzungen der Bebauungsplane ,Beckshdéhe II“ und ,Beckshéhe Ost"
sowie

+ die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Maintalblick®

- zur Bauweise von Garagengebauden einschliellich Abstellraum (Satz 2 der ,Bauweise®)
und

- zur Beschrankung der Rodungszeit und der Baufeldfreimachung (Satz 1 der
,MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft - Artenschutz®).

Die Ubrigen Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungsplane ,Beckshohe 11,
,Beckshohe Ost“ und ,Maintalblick” gelten weiter fort.

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemald § 9 Abs. 1 BauGB

Bauweise

Garagengebaude einschliel3lich Abstellraum bis zu einer Lange von 8,0 m und einer maximalen Hohe
der bergseitigen AuRenwand von 2,8 m Uber Oberkante GaragenfuRboden, die maximal 0,3 m Uber
der Oberkante der an das Grundstlck angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache liegen darf, sind
ohne Grenzabstand an einer Nachbargrenze zulassig, wenn diese Garagengebaude nur mit Flach-
dach bzw. flach geneigtem Dach bis 20° Neigung errichtet werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft -
Artenschutz

Die Fallung von Héhlenbaumen, die Fallung, Rodung und der Rickschnitt von Gehdlzen, das
Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitung sind nur in der Zeit zwischen dem
1. Oktober und 28./29. Februar zulassig. Von der zeitlichen Befristung des Abschiebens der
Vegetationsdecke und der Baustellenvorbereitung kann abgewichen werden, wenn vor dem
geplanten Beginn der Arbeiten eine fachlich qualifizierte Person die potentiellen Bruthabitate auf das
Vorhandensein von Nestern Uberprift und eine entsprechende Unbedenklichkeit bescheinigt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018, GVBI. | S. 198

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 07.04.2022

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom ............... bis einschlieBlich ...............
mit mindestens zeitgleicher Einstellung ins Internet

Beschluss

Als Satzung gemafR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen
am .......ooe.....

Datum Unterschrift

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Gemeindevertretung am
............... beschlossenen Bebauungsplan ,Maintalblick, 1. Anderung“ wird bestéatigt.
Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Datum Unterschrift

Katasterstand

Stand der Planunterlagen: 12 /2022

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis auf

die Bereithaltungam ............... ortsliblich bekannt gemacht.
Datum Unterschrift
Ubersichtskarte
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