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Gemeinde Litzelbach, Ortsteil Litzel-Wiebelsbach
Bebauungsplan ,Im Klingenacker IV, 1. Anderung® (in Textform) Satzung (Entwurf)

Aufgrund der 88 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142) sowie 8§ 91 der Hessischen Bauord-
nung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. S. 198) hat
die Gemeindevertretung der Gemeinde Lutzelbach am ................ den Bebauungsplan
,Im Klingenacker IV, 1. Anderung® (in Textform) gemaR § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) als Sat-
zung beschlossen.

§1

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Litzel-
Wiebelsbach, Flur 1, die Flurstiicke Nr. 928 bis 934, 935/1, 937 bis 939 und 941 bis 947
und ist in der nachfolgenden Karte umgrenzt:

—

Seckmauerer Stralle

_— —_—

674 2

1 : A
Auszug aus dem Liegenschaftskataster mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes (unmaRstablich)
Quelle: Amt fir Bodenmanagement Heppenheim

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 2 von 5



Gemeinde Litzelbach, Ortsteil Litzel-Wiebelsbach
Bebauungsplan ,Im Klingenacker IV, 1. Anderung® (in Textform) Satzung (Entwurf)

(@)

(b)

(@)

§2
Festsetzungen gemafi § 9 Abs. 1 BauGB

Bauweise

Satz 2 der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Im Klingenacker IV*
zur Bauweise

.Garagengebaude einschlielilich Abstellraum bis zu einer Lange von 8,0 m und ei-
ner maximalen Hohe der bergseitigen Auf3enwand von 2,8 m tiber Oberkante Gara-
genfuBboden sind ohne Grenzabstand an einer Nachbargrenze zulassig"

wird aufgehoben.

Fur die Bauweise von Garagengebauden einschlie3lich Abstellraum wird stattdes-
sen festgesetzt:

Garagengebaude einschlie3lich Abstellraum bis zu einer Lange von 8,0 m und einer
maximalen Hohe der bergseitigen Aul3enwand von 2,8 m uber Oberkante Garagen-
fuRboden, die maximal 0,3 m Uber der Oberkante der an das Grundstiick angren-
zenden offentlichen Verkehrsflache liegen darf, sind ohne Grenzabstand an einer
Nachbargrenze zuléssig, wenn diese Garagengebaude nur mit Flachdach bzw. flach
geneigtem Dach bis 20° Neigung errichtet werden.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft - Artenschutz

Die bisherige Festsetzung der ,Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft — Artenschutz” zur ,Beschréankung der
Ausfihrungszeit*

.Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitung ist nur in
der Zeit zwischen dem 1. Oktober und 28./29. Februar zulassig"

wird erganzt und wie folgt neu festgesetzt:

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitung ist nur in der
Zeit zwischen dem 1. Oktober und 28./29. Februar zuléassig. Von dieser zeitlichen
Befristung kann abgewichen werden, wenn vor dem geplanten Beginn der Arbeiten
eine fachlich qualifizierte Person die potentiellen Bruthabitate auf das Vorhanden-
sein von Nestern Uberprift und eine entsprechende Unbedenklichkeit bescheinigt.

§3

Hinweise

Der Bebauungsplan ,Im Klingenacker IV, 1. Anderung* (in Textform) trifft nur die unter § 2
genannten textlichen Festsetzungen. Die tibrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ,Im Klingenacker 1V* gelten weiter fort.
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Gemeinde Litzelbach, Ortsteil Litzel-Wiebelsbach
Bebauungsplan ,Im Klingenacker IV, 1. Anderung® (in Textform) Satzung (Entwurf)

§4

Verfahrensvermerke der Satzung

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 07.04.2022

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom ............... bis einschlieBlich ...............
mit mindestens zeitgleicher Einstellung ins Internet

Beschluss

Als Satzung gemalR § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen
am ...

Datum Unterschrift

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Satzungsausfertigung mit dem von der Gemeindevertretung
am ............... beschlossenen Bebauungsplan ,Im Klingenacker IV, 1. Anderung*® (in
Textform) wird bestatigt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiuhrt.
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Datum Unterschrift

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis
auf die Bereithaltungam ............... ortsiblich bekannt gemacht.

Datum Unterschrift
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Gemeinde Litzelbach, Ortsteil Litzel-Wiebelsbach
Bebauungsplan ,Im Klingenacker IV, 1. Anderung® (in Textform) Satzung (Entwurf)

§5

Rechtsgrundlagen der Satzung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
BGBI. | S. 3634

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

8 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018,
GVBI. | S. 198
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