Stadtverwaltung Michelstadt

Beschlussvorlage
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Sachbearbeitung: Ralf Hartmann

Verfasser/in: Ralf Hartmann

Kostenstelle:

Status: offentlich

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Magistrat 29.01.2025 beschlieRend
Bau-, Umwelt und Verkehrsausschuss 12.02.2025 vorberatend
Haupt- und Finanzausschuss 13.02.2025 vorberatend
Stadtverordnetenversammlung 25.02.2025 beschlielend
Betreff:

Flurbereinigung Steinbuch, Grundstiicksverkaufsangebot des Herrn Adam Egly,

hier: Vier Grundstiicke am FlieBgewasser ,,Steinbach“ in der Gemarkung Steinbuch

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, die vier nachfolgenden Grundstiicke des Herrn Adam Egly, wohnhaft in
Steinbuch, im Rahmen einer Landverzichtserklarung (§ 52 FlurbG) innerhalb des

Flurbereinigungsverfahrens Steinbuch anzukaufen.

Gemarkung Steinbuch, Flur 4 Nr. 103/8 = 6.940 gm x 2,00 €/gm = 13.880,00 €
Gemarkung Steinbuch, Flur 4 Nr. 67/7 = 12.861 gm x 2,00 €/gm = 25.722,00 €
Gemarkung Steinbuch, Flur 4 Nr. 95/4 = 10.991 gm x 2,00 €/gm = 21.982,00 €
Gemarkung Steinbuch, Flur 5 Nr. 4/7 = 2.830 gm x 2,00 €/gm = 5.660,00 €
Gesamtkaufpreis 67.244,00 €

Neben den vorgenannten Kaufpreisen fallen keine weiteren Vertragsnebenkosten an.

Sobald das Flurbereinigungsverfahren Steinbuch in ein paar Jahren abgeschlossen ist, missen
samtliche Erwerbsvorgange dem Finanzamt vorgelegt werden. Dort wird geprift ob trotz
Steuerbefreiung innerhalb einer Flurbereinigung eine Grunderwerbsteuer festgesetzt wird (aktuell 6

% des Kaufpreises).

Begriindung:

Herr Adam Egly hat der Stadt im Rahmen der aktuell durchgeflihrten Bodenordnung innerhalb des
Flurbereinigungsverfahrens Steinbuch der Stadt seine folgenden Wiesengrundstiicke zu einem

Quadratmeterpreis in Hohe von 2,00 € zu Kauf angeboten:

Gemarkung Flur Flurstiick Grole Kaufpreis

Steinbuch 4 67/7 12.861 gm x 2,00 €/gm = 25.722,00 €
Steinbuch 4 95/4 10.991 gm x 2,00 €/gm = 21.982,00 €
Steinbuch 4 103/8 6.940 gm x 2,00 €/gm = 13.880,00 €
Steinbuch 5 417 2.830 gm x 2,00 €/gm = _5.660,00 €
Gesamtkaufpreis 67.244,00 €

Stellungnahme Flurbereinigungsbehoérde
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Der festgelegte Bodenrichtwert in Hohe 1,40 €/gm fur den Erwerb von Grundstlicken in Steinbuch
wird hier um 0,60 €/gm Uberschritten. Dennoch wird von Seiten der Flurbereinigung der
Grundstlicksankauf durch die Stadt sehr befiirwortet, da durch den Ankauf eines der Hauptziele der
Flurbereinigung, die Bereitstellung und Umsetzung eines Uferrandstreifens entlang des
FlieRgewassers ,Steinbach®, wesentlich besser realisiert werden kann.

Die vier Grundstlcksflachen werden bendtigt um das Wiesental neu gestalten zu kdénnen. Die
Bodenordnung ist dabei wie ein Puzzle. Frei verfugbare Grundsticksflachen kdénnen am
gewasserliegenden Flachen ersetzen oder erganzen, damit diese in Lage und Form neu geordnet
werden kénnen.

Am FlieRgewasser ,Steinbach® ist es das Ziel, die Flurstlicke so anzuordnen, dass diese nur auf
einer oder auf der anderen Seite des Steinbaches liegen, damit sich das Gewasser dazwischen
entwickeln kann. Zuséatzlich werden an verschiedenen Stellen Uberquerungen und an zentralen
Stellen Mdglichkeiten geschaffen, um entweder zu Ful3 oder mit landwirtschaftlichen Geraten auf
die andere Seite des Steinbach zu wechseln.

Die fur den Uferrandstreifen nicht mehr bendtigten Grundstiicksteilflachen kénnten im Rahmen der
Bodenordnung als neue Verteilungsmasse wieder neuen Eigentimern zugeteilt werden, dies ist
aber abhangig vom Verlauf der Verhandlungen.

Beispiel aus der bereits abgeschlossenen Flurbereinigung Ober-Mossau:

Hinweis: Jede Farbe ist ein separater Grundstlickseigentimer
1. Ziel: Das Gewasser bekommt ein eigenes Flurstiick
2. Ziel: Das Gewasser bekommt eine Gewasserentwicklungsflache

(hier in weifld mit rot beschriftet)

Alter Bestand Neuer Bestand

F 894 Mossautal - Ober-Mossau F 894 Mossautal . Ober-Mossau

Forderung
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Eine Forderung des vorgenannten Grundstlcksankaufs ist nicht mdglich, da die Stadt einen
Forderantrag fur bereits erworbene Grundstlicke im Verfahren bei der Wi-Bank eingereicht hat. Der
Zuschuss in Hohe von 15.280,00 € wird demnachst ausgezahlt.

Verfahren und Kosten

Im Rahmen des Flurbereinigungsverfahrens koénnte die Stadt die Grundsticke Uber die
Landverzichtserklarung (§ 52 FlurbG) erwerben. Das bedeutet, dass keine Notar- und
Grundbuchkosten anfallen.

Sobald das Flurbereinigungsverfahren Steinbuch in ein paar Jahren abgeschlossen ist, missen
samtliche Erwerbsvorgdnge dem Finanzamt vorgelegt werden. Dort wird gepruft ob trotz
Steuerbefreiung innerhalb einer Flurbereinigung eine Grunderwerbsteuer festgesetzt wird (aktuell
6 % des Kaufpreises).

Kaufpreisermittlung

Urspringlich wollte Herr Egly die Grundstiicke zu einem Quadratmeterpreis in Héhe von 2,50 €
verkaufen. Begriindet wurde dies mit einem gleich hohen Angebot eines Mitbewerbers. Die
stadtischen Gremien haben diesen Kaufpreis nicht akzeptiert und die Vorlage von der Tagesordnung
abgesetzt.

Die Verwaltung wurde gebeten, die Flurbereinigungsbehoérde zu beauftragen, mit Herr Egly noch
einmal in die Grundstlcksverhandlungen einzusteigen.

Der zustandige Mitarbeiter flr die Bodenordnung, Herr Bormuth, hat mit Herrn Egly am 11.12.2024
noch einmal Kontakt aufgenommen und ihm die stadtische Entscheidung mitgeteilt. Nach langen
Gesprachen war Herr Egly bereit seine vier Grundstlicke an die Stadt zu einem Kaufpreis in Héhe
von 2,00 €/gm zu verkaufen. Darunter wird Herr Egly die Flachen definitiv nicht abgeben.

Verwaltungsvorschlag

Das Liegenschaftsamt schlagt aufgrund der vorgenannten Erwerbsgriinde vor, die nachfolgenden
vier Grundstlcke anzukaufen.

Gemarkung Steinbuch, Flur 4 Nr. 103/8 = 6.940 gm x 2,00 €/gm = 13.880,00 €
Gemarkung Steinbuch, Flur 4 Nr. 67/7 = 12.861 gm x 2,00 €/gm = 25.722,00 €
Gemarkung Steinbuch, Flur 4 Nr. 95/4 = 10.991 gm x 2,00 €/gm = 21.982,00 €
Gemarkung Steinbuch, Flur 5 Nr. 4/7 = 2.830 gm x 2,00 €/gm = 5.660,00 €
Gesamtkaufpreis 67.244,00 €
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Datenauszug

LISelt 0 Masstat 15 000

.

O ———
Ersleiler .
Frstelungsdaten 11102074

Stadtverwaltung Michelstadt

Frankfuiter Stratia 3
84720 hichelsladt

Whehelsain

Personalressourcen:

Liegenschaftsamt

Finanzielle Auswirkungen:

Ankauf von unbebauten Grundstiicken
Haushaltsansatz Planung 2025: 150.000,00 €
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