Stadtverwaltung Michelstadt

Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: VL-223/2026

Zustandigkeit: Bau- und Planungsamt eingereicht am: 06.07.2026
Sachbearbeitung: Bettina Schricker

Verfasser/in: Bettina Schricker

Kostenstelle:

Status: offentlich

Beratungsfolge Termin Beratungsaktion
Magistrat 12.08.2026 beschlieRend
Bau-, Umwelt und Verkehrsausschuss 26.08.2026 vorberatend
Haupt- und Finanzausschuss 27.08.2026 vorberatend
Stadtverordnetenversammlung 15.09.2026 beschlielend
Betreff:

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 93 ,,Zentrum fir Umweltschutz und Technologie“;
hier: Beschluss des Vorentwurfs und Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen
Beteiligungen

Beschlussvorschlaqg:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 93
LZentrum fur Umweltschutz und Technologie® In Form der Anlagen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Rehbach, Flur 5
das Flurstiick 6/6 eine Flache von ca. 2,0 ha.

“fp" Refhbach
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Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 93 ,Zentrum flr
Umweltschutz und Technologie®.

Begriindung:

Am 24.02.2026 stimmte die Stadtverordnetenversammlung der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 93 ,Zentrum fir Umweltschutz und Technologie® zu. Die Kosten fiir das Verfahren tragt die
Stiftung Lebensraume Martin Scharmann. Federfihrend fiir die Planung des Umweltzentrums ist
das Buro ,liquid architekten“ in Reichelsheim an der Planung beteiligt, die Durchfihrung der
Bauleitplanverfahren wurde von der Stiftung dem Biro ,Planungsgruppe Darmstadt® Gbertragen.
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Das Buro ,Planungsgruppe Darmstadt* fertigte jeweils die Entwirfe fir den Bebauungsplan und
die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplans entsprechend des Nutzungskonzepts, das
dem Aufstellungsbeschluss zugrunde lag, an. Dies beinhaltet die geplante Nutzung des Gebaudes
und eines Teils der Freiflachen sowie den Schutz der unter Denkmalschutz gestellten Teile der
Anlage. AuRerdem wurde auf Verlangen der Stadt Michelstadt ein Verkehrskonzept in Auftrag
gegeben.

Anforderungen an das Verkehrskonzept waren vor allem, dass Einzelbesucher und
Besuchergruppen nicht direkt zu dem Gelande fahren und dass eine Belastung der umliegenden
Stadtteile Michelstadts, Kirchbrombachs und Bad Konigs ausgeschlossen werden kann.

Dieses wurde nun vorgelegt. Es enthalt verschiedene Nutzungsszenarien mit der Bewertung der
daraus entstehenden Verkehrssituationen und Malinahmen zur Verringerung der daraus
entstehenden Belastungen.

Zusammenfassung Szenarien

Szenario Zufahrtsrecht flr daflr erf. Stp Erwartete Erforderliche
laut Satzungl Personen MafRnahmens,
ohne
Zufahrtsrecht
1 Alltag 3-5 Mitarbeiter 3-5 10 - 20 Shuttleservice
zus. gelegentlich max. 100 Externe P mit 6 Stpl. 1)
externe Mitarbeiter Organisation 2
2 Seminare/ | 3-5 Mitarbeiter 3-5 30 Teilnehmer | P mit 20 Stpl.
Workshops zus. gelegentlich und 30 Abstpl.,
Vortragende P fOr Reisebusse 2
3 grolere 3-5 Mitarbeiter 3-10 Max. 199 P mit 75 Stpl. 1
Veranstaltun | Externe Mitarbeiter | inkl. Stpl. fur und 30 Abstpl.,
gen Cateringservice Personen mit Shuttleservice
Personen mit Mobilitatsbe-
Mobilitatsbe- schrankung
schrankung

1) Dorfgemeinschaftshaus Rehbach und Kerbplatz Langenbrombach (gesamt 97 Stellplatze)
2) ,durch gezielte Ansprache wird die Anreise mdglichst zu einem Parkplatz gleitet.”
3) P = Parkplatz. Stpl. = PKW-Stellplatz, Abstpl. = Fahrradabstellplatz

Auszige aus dem Verkehrskonzept:
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Vorgaben Stellplatzsatzung Stadt Michelstadt

. Baurechtlich notwendige Stellplétze:
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Nutzung Anzahl E
Verwaltung 1 Stpl. je
154 m? 30m? NF
6 Stell- |3 Ab-
1Abstpl. |platze |stellpl.
je 60m?
NF
Versammlung 1Stpl. je
120 Platze 7 Sitz-
platze 18 Stell- |6 Ab-
platze stellpl.
1 Abstpl.
je 20
Sitzplatze
24 Stell- |9 Ab-
Summe w
pliatze |stellpl.

§1: Stellplatzsatzung der Stadt Michelstadit:

Steht die Gesamizahl in einem offensichtlichen Missverhaltnis zum tatsachlichen Bedarf,
kann die Zahl der notwendigen Stellplatze erhoht oder ermaRigt werden.

Verkehrskonzept

In der Umgebung

o Parkplatze
e gut geeignete Parkplatze
© néachstgelegene Bushaltestellen
® nachstgelegener Bahnhof
——F Besuchende: aktive Mobilitat

---» Shuttle fur Mobilitats-
eingeschrénkte

Szenario 1:

Bis zu 6 Stellplatze notwendig,
dispers auf Parkplatze der
Umgebung verteilt

Szenario 2:

Bis zu 20 Stellplatze notwendig,
geblndelt in Rehbach
(Dorfgemeinschaftshaus) oder
Langenbrombach (Feuerwehr/
Kerbplatz)
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Ggf Ausweisung von 8 zusatzlichen Kfz-
Stellplatzen zwischen dem Parkplatz am
Dorfgemeinschaftshaus und dem
Schanzenweg
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Szenario 3: ;

Bis zu 75 Stellplatze notwendig; ' & P Bienenmarkt

maglich in Langenbrombach . e AL A

(Feuerwehr/ Kerbplatz); Ordner =

notwendig RT
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Ergianzende MaRnahmen
« Leih-E-Bikes in Zell Firma Maul und in Langenbrombach Restaurant Goldener Lowe

+ Umfassende Informationen tber Anreisemdglichkeiten zu Fufs und mit dem Rad
(Parkplatze, OV-Halte, Strecken, Zeitdauern, Wander- und Radtouren im Umfeld) auf
der Homepage und auf dem Gelande.

« Umfassende Informationen tiber OPNV im Umfeld mit Links zu Fahrplanen und
Ticketinformationen auf der Homepage und auf dem Gelénde.

+ Integration von ,EintrittAnmeldung® und OV-Ticket
« Anreizsystem fiir Anreise mit aktiver Mobilitat (z.B. verglnstigter Eintrittspreis)
« Gutes Gaste-WLAN um Selbstmanagement der Teilnehmenden zu ermaglichen

«  Wegweisung/ Fuhrung in der Umgebung (Dreieck Zell, Langenbrombach, Rehbach) -
eventuell in kuinstlerischer Form

« Virtuelle Rallye auf den zentralen Verbindungsachsen (Gamification)
« Einbindung in lokale und regionale Wandertouren

« Einrichtungen zur Unterstitzung von aktiver Mobilitat: Schliefacher, Maglichkeit zum
Umziehen, Wasserspender, Leihlatschen, Sitzgelegenheiten (auf dem Weg und auf
dem Gelande), Fahrradreparaturstation, E-Bike-Lademdglichkeit, Regenschirmverleih
(oder verschenken)

» Monitoring von Problemen
(falls doch regelmanig ordnungswidrig zugefahren und in direkter Umgebung geparkt
wird, kann Umweltzentrum ,in die Pflicht genommen und nachjustiert werden) RT

Das Verkehrskonzept ist ebenso wie der Bebauungsplan und die Begrindung als Entwurf zu
betrachten, sodass im Laufe des Verfahrens Anderungen aufgenommen werden kénnen.

Es erfordert eine grindliche Betrachtung der mdglichen Umsetzung der einzelnen Faktoren und ist
insbesondere auf deren mogliche Auswirkungen hin zu untersuchen. Hier kbnnen die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange hilfreiche Erganzungen ergeben. Die Ergebnisse
sollen dann mdéglichst detailliert und rechtssicher in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Diesbeziiglich besteht die Moglichkeit, eine Zusammenfassung in der Begriindung zum
Bebauungsplan aufzufihren und das Verkehrskonzept als Anlage zum Bebauungsplan
beizufiigen. Zusatzlich kann die Einhaltung des Verkehrskonzeptes im stadtebaulichen Vertag, der
grundsatzlich abgeschlossen wird, als Bestandteil aufgenommen werden. Gemal § 11
Baugesetzbuchs (BauGB) kdnnen in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinden und
privaten Investoren die Vorbereitung und / oder Durchflihrung stadtebaulicher Mallnahmen
vereinbart werden. Es kénnen Bankbirgschaften, Vertragsstrafen oder Ricktrittsrechte vereinbart
werden, fir den Fall, dass der Investor die Baumalinahmen oder die Erschlielfung nicht wie
vereinbart umsetzt.

Es wird empfohlen, alle drei Mdglichkeiten zu nutzen. Die Aufnahme in die Begrindung macht das
Konzept prasent und unterstitzt die Prifung des folgenden Bauantrages. Die Aufnahme des
Konzeptes und detaillierter MalRnahmen z dessen Umsetzung in den stadtebaulichen Vertrag zum
Bebauungsplan, stellt eine zusatzliche Rechtssicherheit her.

Das Bau- und Planungsamt hat den Entwurf eines stadtebaulichen Vertrags erstellt, der die
wichtigsten Rahmenpunkte beinhaltet, wie Nutzungskonzept, Nutzungszeiten, erforderliche
Herstellung und / oder Erhaltung von ErschlieRungsanlagen und die VerkehrserschlieRung sowie
die Kostenlbernahme fur die Verfahren. Er wird in einer gesonderten Vorlage 250 / 2026
vorgelegt.
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Der nachste Schritt der beiden Bauleitplanverfahren ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Trager offentlicher Belange. Sie dienen dazu, Blrger, Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange in die Planung bereits in einem Stadium einzubinden, das noch nicht festgefahren ist. So
wird der Planungsprozess transparent und eventuelle Konflikte kbnnen friihzeitig erkannt werden.

Ergibt die fruhzeitige Beteiligung keine grundsatzlichen Faktoren, die gegen die Realisierung des
Umweltzentrums sprechen, kann in die aufwandige Detailbearbeitung gegangen werden.
Insbesondere der Ortsbeirat Rehbachs und die beiden betroffenen Nachbarstadte sollen eng in
das Verfahren eingebunden werden.

Es wird empfohlen, den Entwurfen in Form der Anlagen 1 bis 4 zuzustimmen und die frihzeitige
Beteilig der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange auf Grundlage dieser Entwurfe
durchzufiihren.

Personalressourcen:

Sachbearbeitung durch das Bau- und Planungsamt. Insbesondre Zusammenarbeit mit Planern
und Verwaltung und Prifung der eingereichten Unterlagen.

Finanzielle Auswirkungen:

Personalkosten flr die Sachbearbeitung durch das Bau- und Planungsamt.

Anlage(n):

1 Planzeichnung

2 Textliche Festsetzungen

3 Begrundung

4 Verkehrskonzept

5 Stellungnahme Ortsbeirat Rehbach_ESA Station
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