Protokoll

Nr. X/36/2011

der o6ffentlichen Sitzung des Bau-, Planungs- und Wirtschaftsausschusses

vom Donnerstag, dem 10.03.2011

Sitzungsbeginn: 20:00 Uhr

Sitzungsende:

20:25 Uhr

Anwesend waren:

VI.

VII.

Vorsitzender

Heinz Buhlmann

Die weiteren Ausschussmitglieder

Andreas Moses
Achim Schnabel
Reinhard Stephan
Rolf Schoffner
William Eyres

Jutta Bruns

Rudolf Kretzschmar
Claudia Brose

Von der Stadtverordnetenversammlung
Holger Bellino, Vorsitzender

Uwe Kraft, stellvertr. Vorsitzender

Heike Seifert, stellvertr. Vorsitzende
Sabine Leon, stellvertr. Vorsitzende

Karin Birk-Lemper, stellvertr. Vorsitzende
Vom Magistrat

Klaus Hoffmann, Blrgermeister

Von der Verwaltung

Klaus Mainz, Wirtschaftsférderer

Als Gaste

Elisabeth Schade, Planungsbiro Fischer (zu TOP 3.1 bis 3.3)
Dieter Susemichel, Wirtschaftsbeirat

ProtokollfUhrerin

Viola Feldmann



3.1

Der Vorsitzende eroffnet die Sitzung. Er stellt die OrdnungsmaRigkeit der Ladung sowie die
Beschlussfahigkeit fest. Gegen die Tagesordnung erheben sich keine Einwénde. Sie wird
wie folgt erledigt:

Genehmigung des Beschlussprotokolls Nr. X/35/2011 Uiber die Sitzung des Bau-,
Planungs- und Wirtschaftsausschusses am 27.01.2011

Es wird beschlossen, das Protokoll Nr. X/35/2011 Uber die Sitzung des Bau-, Planungs- und
Wirtschaftsausschusses am 27.01.2011 zu genehmigen.

Beratungsergebnis: 9 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Bericht aus dem Wirtschaftsbeirat und der Wirtschaftsférderung

Dieter Susemichel und Klaus Mainz berichten von den Bemihungen ein Bio-
Einzelhandelsgeschéft im Gewerbegebiet Am Kellerborn ansiedeln zu kénnen. Im Ubrigen
bedanken sie sich fiur die gute und faire Zusammenarbeit in der auslaufenden
Legislaturperiode.

Beratungspunkte

Bebauungsplanverfahren Im Feldchen, 10. Anderung

Beschlussfassung zu den im Rahmen der Behdérdenbeteiligung und Beteiligung der
Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Vorlage: 301/2010

Jutta Bruns interessiert, ob nachdem die von der Leitstelle Umwelt des Hochtaunuskreises
angeregte Verbreiterung der Anpflanzungen am Ortsrand bzw an der HeisterbachstraRe nicht
aufgegriffen werden soll der 6kologische Wert sich verschlechtern wird.

Elisabeth Schade erklart, dass der bisher vorhandene Okologische Wert ( 5 m breiter
Pflanzstreifen mit zweireihiger Pflanzdichte ) gleich bleibt.

Beschluss:

Es wird beschlossen, zum Bebauungsplanverfahren Im Feldchen, 10. Anderung, die in
Fettdruck und Kursivschrift dargestellten Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und der Behordenbeteiligung und
Beteiligung sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemall § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB als
Stellungnahmen der Stadt Neu-Anspach abzugeben:

l. Anregungen Behérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange

1. Hochtaunuskreis — Steuerungsberatung
Schreiben vom 07.12.2010, Az.90.60.15

Zu dem o0.g. Bebauungsplan wird seitens des Kreisausschusses des
Hochtaunuskreises nachstehend Stellung genommen.

Vom Fachbereich L&ndlicher Raum werden die Ooffentlichen Belange der
Landwirtschaft/Feldflur vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege



enthalten. Des Weiteren werden die Offentlichen Belange des Forstes wahrgenommen.
Aus dieser Sicht wird zu der vorliegenden Bauleitplanung wie folgt Stellung genommen:

Von dem Geltungsbereich der oben genannten 10. Anderung des 1974 Rechtskraft
besitzenden Bebauungsplans ,Im Feldchen" werden Flachen umfasst, die planerisch
bereits durch den genannten wie auch den seit 2009 als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan ,HeisterbachstraRe, 3. BA" der Stadt Neu-Anspach planerisch erfasst
sind.

Beide Bebauungspléane stellen den von der jetzigen Planung umfassten Bereich mit
einer Grol3e von 0,92 ha als Gewerbegebiet dar.

Ziel der jetzigen Planung ist die Modifikation der Baufenster, um planungsrechtlich fur
die bereits ortsanséssigen Gewerbebetriebe Erweiterungsmadglichkeiten zu schaffen.

Der Bebauungsplan wird dabei im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB
geandert. Alle dafir erforderlichen Voraussetzungen sind erfullt.

Die sich aus der Anderung ergebenden mdglichen Eingriffe in Natur und Landschaft
wurden bereits im Zuge der Aufstellung der beiden genannten Bebauungsplane
ausreichend bertcksichtigt und abgearbeitet. Es ergibt sich kein zusatzlicher
Kompensationsbedarf.

Offentliche Belange der Landwirtschaft wie auch des Forstes werden von der Planung
nicht beriihrt. Es werden keine Anregungen/Bedenken zu dem Vorhaben vorgetragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Seitens des Fachbereichs Leitstelle Umwelt wird wie folgt Stellung genommen:

Da die 0Ostliche Grenze den Ortsrand darstellt, sollte zur Eingrinung ein zumindest 7-8
m breiter Streifen mit einer 2-3 reihigen Bepflanzung festgesetzt werden. Die llckig
vorgesehene Pflanzung wird zur Eingrinung als nicht ausreichend angesehen, ebenso
kann der Verlust der vorhandenen Hecke hierdurch nicht ausgeglichen werden.
Dementsprechend ist das Baufenster zurlickzunehmen. Bei der Festsetzung der
Baugrenzen sollte ein ausreichender Abstand zwischen Gebaude und Gehdlzen
berlcksichtigt werden, um Konflikte zu vermeiden und eine freie Kronenentwicklung
sicherzustellen. Aus diesem Grund sollte auch die Baugrenze zuriickgenommen
werden, wenn den oben gemachten Ausfihrungen nicht gefolgt wird.

Die Gehdlzanpflanzung kann nicht verbreitert werden, da die Baugrenze aufgrund
der geplanten Nutzungen nicht zurickgenommen werden kann. Jedoch wurde
die Anpflanzung im &stlichen Teil zum AuBenbereich hin geringfligig erweitert
und durch weitere Anpflanzungen entlang der siidlichen Grenze ergénzt.

Durch die Festsetzung, mind. 5 Strauchpflanzen pro Symbol anzupflanzen, wird
somit nun eine entsprechende Eingriinung gewahrleistet.

Die Erweiterung an der sidlichen Grenze des Geltungsbereiches wurde
vorgenommen, um den Verlust der bestehenden Hecke mdglichst flachengleich
auszugleichen.

Artenschutz

Die VermeidungsmalRnahme ,Rodung der Gehdlze aulRerhalb der Brutperiode" sollte
unter Hinweise aufgefihrt werden.

Der Anregung wird entsprochen.

Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom 15.12.2010, Az.: 11l 31.2-61d 02/01-55-

Unter Hinweis auf 8§ 1 Abs. 4 BauGB teile ich Ihnen mit, dass die o.g.
Bebauungsplananderung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
angepasst ist.



Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich lhnen mit, dass
von dem Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanentwurfes kein Natur- oder
Landschaftsschutzgebiet betroffen ist. Ein Natura-2000-Gebiet ist ebenfalls nicht
betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu weiteren naturschutzfachlichen Belangen verweise ich auf die Stellungnahme der
zustandigen unteren Naturschutzbehorde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Untere Naturschutzbehérde hat in der Stellungnahme vom 07.12.2010 keine
Anregungen vorgetragen, die der Planung entgegenstehen.

Aus der Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden bestehen gegen
die 10. Anderung des o. g. Bebauungsplanes keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus bergrechtlicher Sicht wurde keine Uberpriifung der 0.g. Bebauungsplananderung
durchgefihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Siwag Netz GmbH
Schreiben vom 08.12.2010, Az. RSD-A-PP/MN

Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 22.11.2010, mit dem Sie uns Uber die oben
genannte Bauleitplanung informierten und nehmen als zustandiger
Verteilungsnetzbetreiber wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Bauleitplanung haben wir unter der Voraussetzung keine
Bedenken anzumelden, dass unsere bestehenden Versorgungseinrichtungen bei der
weiteren Bearbeitung beriicksichtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hier weisen wir auf die vorhandenen Erdkabel unseres Stromversorgungsnetzes, sowie
die allgemein jeweils gultigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (VDE,
DVGW, Merkblatter Uber Baumanpflanzungen im Bereich  unterirdischer
Versorgungsanlagen usw.) hin. Aus dem beiliegenden Plan kdnnen Sie unsere
vorhandenen  Versorgungsanlagen entnehmen. Wir  bitten  Sie  unsere
Versorgungsanlagen innerhalb des Bebauungsplanes zeichnerisch und nachrichtlich in
den Originalplan zu Ubernehmen. Diese Versorgungsanlagen sind fir die
Stromversorgung zwingend notwendig, daher missen diese in ihrem Bestand erhalten
werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Berlcksichtigung bei
Bauplanung und -ausfuhrung in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Stromversorgung fur die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung ist aus
heutiger Sicht nach Verlegung der Versorgungskabel in gesicherten Trassen aus dem
bestehenden Versorgungsnetz gesichert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



Zur Ausarbeitung des Versorgungsprojektes bendétigen wir nach Abschluss des
Genehmigungsverfahrens eine Ausfertigung des Bebauungsplanes in der endgiltigen
Form, sowie den zu erwartenden Leistungsbedarf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Projektierung der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baumstandorte so
gewahlt werden, dass das Wurzelwerk auch in Zukunft die Leitungstrassen nicht
erreicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Berlcksichtigung bei
Bauplanung und -—ausfohrung in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

In diesem Zusammenhang weisen wir vorsorglich auf die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflaichen bei Baumal3nahmen" hin.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Bericksichtigung bei
Bauplanung und -ausfihrung in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Bei Baumanpflanzungen im Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand
zwischen Baum und Kabel 2,50 m betragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Berlcksichtigung bei
Bauplanung und -—ausfohrung in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Bei geringeren Abstdnden sind die Baume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in
Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die
Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser Schutzmaflinahme
kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Bericksichtigung bei
Bauplanung und -ausfuhrung in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

In jedem Falle sind Pflanzungsmafnahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen im
Voraus mit uns abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Berlcksichtigung bei
Bauplanung und -ausfohrung in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

AbschlieRend moéchten wir darauf hinweisen, dass uns der notwendige Raum fir die
Einbringung der neuen Versorgungserdkabel nach DIN bereitzustellen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Bericksichtigung bei
Bauplanung und -ausfuhrung in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Um Unfélle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der von lhnen
beauftragten Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die
entsprechenden Bestandsplane bei der Siwag Energie AG anzufordern, bzw.
abzuholen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Berlcksichtigung bei
Bauplanung und -—ausfohrung in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.



3.2

3.3

Unabhangig davon dirfen wir Sie bitten, den Beginn der Bauarbeiten unserem
Netzbezirk Westerfeld, Herrn Jung, Tel.06081/44771-150 vor Beginn der Arbeiten
anzuzeigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Bericksichtigung bei
Bauplanung und -ausfuhrung in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Offentlichkeitsbeteiligung

Entfallt.

Beratungsergebnis: 8 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 1 Stimmenthaltung(en)

Bebauungsplanverfahren Im Feldchen, 10. Anderung
Satzungsbeschluss gemaf § 10 BauGB
Vorlage: 8/2011

Beschluss:

Der Bebauungsplanentwurf Im Feldchen, 10. Anderung (Planungsstand 05.01.2011) wird
gemal 8§ 10 sowie § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 5 HGO und § 81 HBO als Satzung beschlossen
und die Begruindung hierzu festgestellt.

Der Bebauungsplan wird gemaf § 10 BauGB in Kraft gesetzt.
Beratungsergebnis: 8 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 1 Stimmenthaltung(en)

Bebauungsplanverfahren Stdlich Hunoldstaler Weg

-Beschlussfassung zu den im Rahmen der Blirgerbeteiligung und der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1und §4 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen

- Entwurfsbeschluss

Vorlage: 299/2010

Jutta Bruns fihrt aus, dass sich die Fraktion der Griinen mit der Stellungnahme der Leitstelle
Umwelt des Hochtaunuskreises in ihrer ablehnenden Haltung zu der Baulandausweisung
bestatigt sehen.

Beschluss:

Es wird beschlossen, zum Bebauungsplanverfahren Sidlich Hunoldstaler Weg die in
Fettdruck und Kursivschrift dargesteliten Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Behordenbeteiligung und Beteiligung sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB und zu den im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB als
Stellungnahmen der Stadt Neu-Anspach abzugeben.

I.  Anregungen Behotrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange

1. Abwasserverband Oberes Usatal
Schreiben vom 05.01.2011

In der textlichen Festsetzung unter Punkt 2.3.2 wird festgelegt, dass das
Niederschlagswasser in Zisternen mit einer Mindestgréf3e von 2 m? zu sammeln und als
Brauchwasser zur Gartenbewéasserung sowie zur Toilettenspilung zu verwerten ist. Hier
sollte gepruft werden, ob die Mindestgrofe von 2 m?3 ausreichend ist. Im § 55 Abs. 2
WHG heil3t es: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser



eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtlich noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Angemerkt sei, dass es sich bei der Festsetzung um eine Mindestforderung
handelt. Die unmittelbare Rechtswirkung entfaltenden Vorgaben des
Wasserhaushaltsgesetzes und des Hessischen Wassergesetzes gelten
unbenommen hiervon fort und der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen, die
einer Einhaltung entgegenstehen.

Hochtaunuskreis — Steuerungsberatung
Schreiben vom 7.12.2010, Az. 90.60.15

Zu dem o.g. Bebauungsplan wird seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises
nachstehend Stellung genommen.

Vom Fachbereich Landlicher Raum werden die Offentlichen Belange der
Landwirtschaft/Feldflur vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten.
Des Weiteren werden die 6ffentlichen Belange des Forstes wahrgenommen. Aus dieser
Sicht wird zu der vorliegenden Bauleitplanung wie folgt Stellung genommen:

Mit dem oben genannten Bebauungsplan beabsichtigt die Stadt Neu-Anspach die
Schaffung der planungsrechtlichen  Voraussetzungen, um die bestehende
Wohnbebauung sudlich des Hunoldstaler Wegs in Richtung Westen um zwei weitere
Wohnhauser erweitern zu kénnen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst
dabei eine GréRe von 2397 m?, die einer landwirtschaftlichen Nutzung als Griinland
durch einen ortsansassigen Pferdebetrieb unterliegen.

Planerisch ist der Bereich in allen Ubergeordneten Planwerken als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.

Eine Betroffenheit oOffentlicher Belange der Landwirtschaft ist somit zu konstatieren.
Aufgrund der geringen Eingriffsgro3e wird diese jedoch gegeniiber dem Planungswillen
der Stadt Neu-Anspach zuriick gestellt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Um eine dartuber hinaus gehende Betroffenheit der offentlichen Belange der
Landwirtschaft zu vermeiden, ist in der weiteren Planung bei der Wahl der erforderlichen
externen Ausgleichsmaflinahmen, zur Kompensation des sich aus der Planung
ergebenden Biotopwertdefizits in HOhe von 41.130 Wertpunkten, jedoch unbedingt
darauf zu achten, dass es nicht zu weiteren Flacheninanspruchnahmen an
landwirtschaftlicher Nutzflache kommt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kompensation des durch den vorliegenden Bebauungsplan vorbereiteten
Eingriffs wird eine rd. 8 m breite Flache im sudlichen Anschluss an das Allgemeine
Wohngebiet vorgesehen und zum Entwurf im Bebauungsplan festgesetzt. Die
Festsetzung folgt unter anderem der Forderung der Unteren Naturschutzbehdérde
nach einer Intensivierung der Eingrinung des Baugebietes, so dass durch die
MaRnahme gleich zwei Erfordernissen nachgekommen werden kann. Die
Flacheninanspruchnahme bezieht sich somit auf einen weiteren Teilbereich des
Flursticks Nr. 73. Es wird davon ausgegangen, dass die zusatzliche
Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Flache unter den vorgenannten
Bedingungen tolerierbar ist.



Um dies zu vermeiden wird empfohlen geméaR den Vorgaben der Kompensation-VO den
Ausgleich durch aufwertende MaflRnahmen innerhalb des Waldbestandes oder innerhalb
von Natura-2000-Gebieten herbeizufihren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Weiterhin besteht die Mdoglichkeit der Kompensation der mit der Planung verbundenen
Eingriffe in Natur und Landschaft Uber das gemafl § 16 HENatG in Verbindung mit § 5
der Kompensationsverordnung (KV) vom Hessischen Umweltministerium anerkannte
Okokonto bei der Hessischen Landgesellschaft (HLG), Fachabteilung Okoagentur.

Die bei der HLG ansassige Okoagentur ist die einzige Stelle in Hessen, die
Freistellungserklarungen von Kompensationsverpflichtungen im Sinne des HENatG und
der KV erteilen kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus boden- bzw. wasserrechtlicher und
gewasserdkologischer Sicht keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Fachbereich Wasser- und Bodenschutz weist auf nachstehende Anmerkung hin:

Im Rahmen der weitergehenden ErschlieBungsplanungen sollte Uberprift werden, ob die
unter Punkt 6 der Begriindung zum Bebauungsplanvorentwurf dargestellte Verrohrung
bzw. Uberbauung des zwischen Verkehrs- und Bauflichen gelegenen offenen
Grabenabschnitts (Teilbereich der Parzelle 82/1) vermieden und eine offene
Grabenstruktur beibehalten werden kann (Erhalt von unversiegelter Flache und der
Bodenfunktion).

Die ErschlieBung der zwei Grundstiicke konnte eventuell auch Uber Stege oder
Ahnliches erfolgen. Die verbleibende bzw. vorhandene Breite der Wegeparzelle (rd. 8 m)
sollte fur die verkehrstechnische Erschlie3ung ausreichen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung als Verkehrsflache im Bebauungsplan soll beibehalten werden, da
es sich vorliegend um eine Angebotsplanung handelt und zum gegenwartigen
Zeitpunkt die geplante Bebauung der Grundstiicke bzw. deren zukunftige GroRRe
sowie die Lage der Zuwegungen noch nicht abschliel3end feststeht.

Da der angesprochene Themenbereich jedoch insbesondere die nachgeordnete
Ebene der ErschlieBungsplanung berihrt, besteht Gber die Hinweispflicht hinaus
im Bauleitplanverfahren kein weiterfihrender Handlungsbedarf.

Seitens des Fachbereichs Leitstelle Umwelt wird wie folgt Stellung genommen:

Aufgrund der Ortsrandlage sollte zur Eingriinung zur offenen Landschaft hin ein
zumindest 7 - 8 m breiter Streifen als Flache fur die Anpflanzung von Gehélzen
festgesetzt und die Pflanzabstdnde angegeben werden. Nur bei entsprechender
Festsetzung kann die Pflanzung als ,Neuanlage von Feldgehélzen" (Typ 02.400) mit 27
WP/m?® eingestuft werden. Die als Symbol dargestelliten Anpflanzungen werden zur
Eingrinung als nicht ausreichend angesehen und stellen kein Feldgehdélz in
entsprechender Wertigkeit dar. Auch im Norden ist das Gebiet einsehbar, lediglich im
ostlichen Drittel liegt Wohnbebauung gegeniber. Hier ist zu Uberprifen, inwieweit der
Erhalt der Gehdlze zumindest teilweise mdoglich ist, insbesondere der westliche Teil
bietet sich an. Dies wiirde wiederum den Kompensationsbedarf reduzieren.

Der Anregung wird wie folgt entsprochen:



Die 5 m breite Gehdlzanpflanzung entlang der sudlichen Grenze wurde durch eine
vor gelagerte 8 m breite geschlossene Gehdlzpflanzung aus einheimischen
Strauch- und Baumarten ersetzt. Des Weiteren wurde aufgrund der angepassten
Anpflanzung die Anderung der Bilanzierung nur auf die westlichen
Gehdlzpflanzungen bezogen. Hier wurde die Punktezahl entsprechend angepasst
und mit 23 BWP/m2 anstatt mit 27 BWP/m2 berechnet.

Im westlichen Bereich wurde zumindest ein vorhandener Laubbaum zum Erhalt
festgesetzt. Weitere Erhaltungsfestsetzungen entlang bspw. der noérdlichen Grenze
sind aufgrund der ErschlieBung des Gebietes nicht méglich.

Um den Charakter der Stral3e zu erhalten, sollte sich die Baugrenze zur Straf3e hin am
angrenzenden B-Plan ,Am Belzbecker" orientieren und etwas zuriickgenommen werden
(5 m statt 3 m).

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die vorbereitete Baugrenze schliel3t an StraBenverkehrsflachen an, jenseits der
StralBe befindet sich ebenfalls Bebauung. Eine Ruicknahme der Baugrenze wurde
somit bei gleichem Flachenbedarf einen Mehrbedarf an Grunlandinanspruchnahme
in Richtung Stiden mit sich bringen, was nicht wiinschenswert ist.

Nach § 81 (5) Nr. 5 HBO wurde festgesetzt, dass 30 % der Grundstickfreiflache mit
Gehdlzen zu bepflanzen sind. Nach § 8 HBO sind die nicht Uberbauten Flachen zu
begrinen oder zu bepflanzen. Aus diesem Grund kdnnte die ,nicht Uberbaubare Flache"
als ,arten- und strukturarme Hausgarten" eingestuft werden.

Der Anregung wird entsprochen.
Die Freiflachen werden als strukturarme Hausgéarten mit 14 BWP/m2 berechnet.

Bei den Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten wird
dargelegt, wieso an anderer Stelle kein kleinrAumiges Wohngebiet ausgewiesen werden
kann. Hier sollten Grinde ergénzt werden, wieso Uberhaupt ein KkleinrAumiges
Wohngebiet ausgewiesen wird, obwohl Baugrundstiicke in bereits ausgewiesenen bzw.
in Aufstellung befindlichen Wohngebieten, wie z.B. Westerfeld-West, zur Verfligung
stehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es gibt im Stadtgebiet sicherlich noch anderweitige Flachen fur kleinrdumige
Siedlungserweiterungen. Diese besticht jedoch durch den verhaltnismagig
geringen ErschlieBungsaufwand, die unmittelbare Anbindung an ein bestehendes
Wohnbaugebiet ,Am Belzbecker* von 1970 zu dessen Entstehungszeitpunkt man
bereits von einer moéglichen Fortfihrung ausging. Der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Sudlich Hunoldstaler Weg" und dartuber hinaus wurde
bereits durch den Bebauungsplan Nr. 13/1 ,Erzkaut*, genehmigt durch das
Regierungspréasidium Darmstadt am 13.12.1974 umfasst. Der Bebauungsplan hatte
vorhabenbezogenen Charakter und das Planziel der Ausweisung eines zweifach
gegliederten Sondergebietes zur Schaffung von Baurecht fir ein , Schulungs- und
Freizeitheim“. Gegenstand der Planung waren »Schulungs- und
Unterkunftsgebaude” sowie Flachen fir nicht naher definierte ,Erholungs- und
Freizeitanlagen®“. Der Bebauungsplan wurde nicht vollzogen und nach einem
entsprechenden Antrag durch die Gemeinde Neu-Anspach mit Verfiigung vom
Regierungspréasidium Darmstadt am 13.01.1992 aufgehoben. Der Bebauungsplan
dokumentiert jedoch grundsatzlich mdgliches Baurecht. Ferner war der Bereich
bereits Gegenstand einer Machbarkeitsstudie zur Ausweisung eines Baugebietes
»Erzkaut/Belzbecker I (2005) und wurde auch hier als grundséatzlich geeignet
eingestuft. Eine kleinrdumige Erweiterung ist in diesem Bereich insofern
darstellbar, zumal auch die im Zuge dieses Beteiligungsverfahrens seitens der
Behorden eingegangenen Stellungnahmen, die samtlich einer Fortfihrung des
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Verfahrens nicht entgegen stehen, dass das gewéhlte Plangebiet durchaus
geeignet ist.

Wie im Umweltbericht ausgefihrt, sind zum Ausgleich des ermittelten Defizits externe
AusgleichmalRnahmen nétig, die Eingang in den Entwurf finden werden. Die externen
Flachen sollten in den Geltungsbereich aufgenommen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sollte Uber die unmittelbar sidlich an das Plangebiet grenzende Flache fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt von Boden Natur und
Landschaft noch das Erfordernis eines weitergehenden Ausgleichs bestehen, so
wird dieser iber das Okokonto der Stadt Neu-Anspach geregelt. Die Aufnahme
einer externen Flache ist insofern nicht erforderlich.

Hinsichtlich der Angaben zur Darstellung im Entwurf des Regionalen
Flachennutzungsplans 2009 stimmen Begriindung und Umweltbericht nicht Gberein, dies
sollte redaktionell Uberarbeitet werden. Inhaltlich wird in diesem Punkt auf die
Stellungnahme der oberen Naturschutzbehérde verwiesen.

Der Anregung wird entsprochen.

Begrindung und Umweltbericht werden hinsichtlich einer einheitlichen
Darstellung redaktionell Uberarbeitet.

Artenschutz

Im Artenschutz-Kapitel des Umweltberichtes wird die Aussage getroffen, dass ein Teil
der Geholze soweit mdoglich erhalten werden sollte. Dieser Aussage wird sich
angeschlossen. Sowohl aus Artenschutz-Griinden aber auch - wie oben dargestellt - zur
Eingrinung sollten der Erhalt der Gehdlze, soweit dies moglich ist, festgesetzt werden.
Ohne eine entsprechende Festsetzung ist von einem vollsténdigen Verlust auszugehen
und als Wirkung in die artenschutzrechtliche Vorprifung einzustellen. Die Beurteilung
LSofern keine Arten in ungiinstigem oder schlechtem hessenweiten Erhaltungszustand
betroffen sind, sind keine erheblichen Konflikte erkennbar.” stellt keine abschlieRende
Beurteilung dar. Sollte die abschlieRende Beurteilung auf die Vorhabensebene
abgeschichtet werden, ist dies unter den Hinweisen aufzufihren und den kinftigen
Bauherrn mitzuteilen.

Der Anregung wird teilweise entsprochen.

Ein randlicher Laubbaum wird zum Erhalt festgesetzt. Des Weiteren wurden die
Anpflanzungsbereiche erweitert und naturnaher festgesetzt, wodurch sich das
artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial weiter reduziert.

Es wird vorgeschlagen, die artenschutzrechtliche Empfehlung zum fledermausgerechten
Neubau in die Hinweise zu Ubernehmen.

Der Anregung wird entsprochen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Entwurf des Bebauungsplanes
aufgenommen.

Der Fachbereich Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz verweist auf
nachfolgend zusammengefasste Anforderungen zur Sicherstellung der nichtpolizeilichen
Gefahrenabwehr, insbesondere fir den Einsatz des Rettungsdienstes und der
Feuerwehr zur Rettung und Brandbekampfung:

1. Zugange und Zufahrten auf Grundstiicken
Von offentlichen Verkehrsflachen sind insbesondere fur die Feuerwehr Zu- und
Durchgénge oder gegebenenfalls Zu-/ Durchfahrten zu Gebauden und Flachen geman




den Anforderungen des 8§ 5 HBO und der Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr"

herzustellen. Dem ist bereits bei der Grundsticks- wie Straflenraumgestaltung im
Bebauungsplan Rechnung zu tragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

11
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Die ErschlieBung der geplanten Baugrundstiicke erfolgt Uber einen bereits
bestehenden wund ausreichend dimensionierten Weg der in Teilbereichen
ausgebaut wird. Die Vorgaben sind insofern bereits auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung berticksichtigt.

2. Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist gemaR § 3 HBKG nach den Anforderungen des
Arbeitsblattes W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V.
sicherzustellen. Dahingehend miissen im Loschbereich insgesamt mindestens 48 m*/h
(800 I/min) Wasser uber 2 Stunden fir die Brandbek&mpfung zur Verfigung stehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die geforderte Loschwassermenge kann seitens der Stadt Neu-Anspach
sichergestellt werden.

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Schreiben vom 14.12.2010, Zchn. N2-WV1 - sl

Auf lhre Anfrage vom 15.11.2010 kénnen wir Ihnen heute mitteilen, dass gegentiber des
Bebauungsplans ,Sudlich Hunoldstaler Weg" grundsatzlich keine Einwande bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In dem ausgewiesenen Bereich ist von unserem Haus derzeit keine BaumafRnahme
geplant. Wenn das Grundstiick mit Erdgas erschlossen werden soll, ist die Erweiterung
des Versorgungsnetzes notwendig. Wir bitten Sie, uns in Ihre Planungen einzubeziehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Bericksichtigung bei
Bauplanung wund -ausfihrung in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Bitte fordern Sie sich unsere Bestandsplane in unserer Abteilung Zentrale Netzauskunft,
@ 069 213-62633 oder Uber das Internet www.nrm-netzdienste.de/netzauskunft an.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Bestandsplane werden angefordert und soweit erforderlich, nachrichtlich in
den Bebauungsplan bernommen.

In diesem Zusammenhang moéchten wir Sie auch darauf hinweisen, dass bei allen
Baumallnahmen unsere NRM-Norm, die dem Schutz aller unterirdischen
Versorgungsleitungen und -anlagen, Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel dient
(Norm 5.01.002), einzuhalten ist. Diese Norm konnen Sie sich bei oben genannter
Internetadresse als PDF-Download unter dem Titel ,Anweisung zum Schutz von
Versorgungseinrichtungen der Mainova" herunterladen. Die Technischen Bedingungen
zum Schutz von unterirdischen Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signal- und
Steuerkabeln der Mainova sind hierbei zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Bericksichtigung bei
Bauplanung und -—ausfihrung in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Bei zukinftig als Grunflache ausgewiesenen Bereichen ist zusétzlich die Vorgabe des
DVGW-Arbeitsblattes GW 125 ,Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen" zu berilcksichtigen, beachten Sie hierzu bitte den Punkt
.Bepflanzung im Bereich der Leitungen und Kabel" der oben genannten Norm.



Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Bericksichtigung bei
Bauplanung und -ausfihrung in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom 13.12.2010, Zchn. Ill 31.2-61d 02/01-85-

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu dem o.g. Bebauungsplanentwurf aus
der Sicht der Raumordnung und Landesplanung wie folgt Stellung:

Die geplante ca. 0,2 ha grol3e Flache liegt innerhalb des im Regionalplan Stdhessen
(neu verdffentlicht im StAnz. 37/2004 vom 13. September 2004) ausgewiesenen
Bereiches fur Landschaftsnutzung und -pflege und berlhrt einen Bereich fur Schutz und
Entwicklung von Natur und Landschaft. Gegen die geplante Wohnnutzung bestehen aus
der Sicht der Raumordnung und Landesplanung keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich lhnen mit, dass
von dem Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanentwurfes kein Natur- oder
Landschaftsschutzgebiet betroffen ist. Ein Natura-2000-Gebiet ist ebenfalls nicht
betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu weiteren naturschutzfachlichen Belangen verweise ich auf die Stellungnahme der
zustandigen unteren Naturschutzbehorde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die Untere Naturschutzbehdrde hat in der Stellungnahme vom 07.12.2010 keine
Anregungen vorgetragen, die dem Bebauungsplan grundséatzlich entgegenstehen.

Aus Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden bestehen gegen
den Vorentwurf des o. g. Bebauungsplanes keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
werden keine weiteren Forderungen gestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus bergrechtlicher Sicht  wurde keine Uberprifung des 0. g.
Bebauungsplanvorentwurfes durchgefiihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Unitymedia Hessen GmbH & CO.KG
Schreiben vom 18.11.2010

von unserer Seite aus bestehen keine Anregungen bzw. Bedenken gegen die o.g.
Bauleitplanung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Planungsbereich des Neubaugebietes befinden sich keine Versorgungsleitungen der
Unitymedia Hessen GmbH & Co KG. Unsere Versorgung endet bei der Hausnr. 21. Die

Versorgung der beiden Baugrundstiicke ist von unserer Seite her méglich und wir hatten
Interesse, diesen Bereich zu versorgen.

13
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Uber eine Einladung zu den Koordinierungsterminen mit den anderen Versorgern waren
wir dankbar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Bericksichtigung bei
Bauplanung und -aus- fuhrung in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Suwag Netz GmbH
Schreiben vom 08.12.2010

Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 15.11.2010, mit dem Sie uns Uber die oben
genannte Bauleitplanung informierten und nehmen als zustandiger
Verteilungsnetzbetreiber wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Bauleitplanung haben wir unter der Voraussetzung keine
Bedenken anzumelden, dass unsere bestehenden Versorgungseinrichtungen bei der
weiteren Bearbeitung beriicksichtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hier weisen wir auf die vorhandenen Erdkabel unseres Stromversorgungsnetzes, sowie
die allgemein jeweils gultigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (VDE,
DVGW, Merkblatter Uber Baumanpflanzungen im  Bereich  unterirdischer
Versorgungsanlagen usw.) hin. Aus dem beiliegenden Plan kdnnen Sie unsere
vorhandenen  Versorgungsanlagen  entnehmen.  Wir  bitten  Sie  unsere
Versorgungsanlagen innerhalb des Bebauungsplanes zeichnerisch und nachrichtlich in
den Originalplan zu 0bernehmen. Diese Versorgungsanlagen sind fir die
Stromversorgung zwingend notwendig, daher mussen diese in ihrem Bestand erhalten
werden. Im Zuge des Neubaues von ErschlieBungsstralen und -wegen wird die
Erweiterung der o. g. Versorgungsanlagen erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Berlcksichtigung bei
Bauplanung und -—ausfihrung in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Stromversorgung fur die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung ist aus heutiger
Sicht nach Verlegung der Versorgungskabel in gesicherten Trassen aus dem
bestehenden Versorgungsnetz gesichert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sollte von lhrer Seite der Wunsch bestehen, die vorhandene Stral3enbeleuchtungsanlage
zu erweitern, wenden Sie sich bitte an unseren zustandigen Sachbearbeiter Herrn
Schnabel, Tel. 06172-962-177.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Ausarbeitung des Versorgungsprojektes benétigen wir nach Abschluss des
Genehmigungsverfahrens eine Ausfertigung des Bebauungsplanes in der endgultigen
Form.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Projektierung der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baumstandorte so
gewahlt werden, dass das Wurzelwerk auch in Zukunft die Leitungstrassen nicht erreicht.

Der Hinweis wird zur Kennthis genommen und zur Bericksichtigung bei
Bauplanung wund -ausfihrung in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.



In diesem Zusammenhang weisen wir vorsorglich auf die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3nahmen" hin.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Bericksichtigung bei
Bauplanung und -ausfihrung in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Bei Baumanpflanzungen im Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand
zwischen Baum und Kabel 2,50 m betragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Bericksichtigung bei
Bauplanung wund -ausfihrung in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Bei geringeren Abstanden sind die Baume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in
Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die
Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser Schutzmaflinahme kann
der Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert werden.

Der Hinweis wird zur Kennthis genommen und zur Bericksichtigung bei
Bauplanung und -—ausfihrung in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

In jedem Falle sind PflanzungsmalRnahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen im
Voraus mit uns abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kennthis genommen und zur Bericksichtigung bei
Bauplanung und -ausfuhrung in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

AbschlieRend mdchten wir darauf hinweisen, dass uns in allen ErschlieBungsstralen und
Verbindungswegen  der  notwendige Raum  fur die  Einbringung  der
Stral3enbeleuchtungsstitzpunkte mit Betonfundamenten und der neuen
Versorgungserdkabel nach DIN bereitzustellen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnhis genommen und zur Bericksichtigung bei
Bauplanung wund -ausfuhrung in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Um Unfélle oder eine Storung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der von lhnen
beauftragten Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die
entsprechenden Bestandspléne bei der Siwag Energie AG anzufordern, bzw.
abzuholen.

Der Hinweis wird zur Kennthis genommen und zur Bericksichtigung bei
Bauplanung wund -ausfihrung in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Unabhéngig davon durfen wir Sie bitten, den Beginn der Bauarbeiten unserem
Netzbezirk Westerfeld, Herrn Jung, Tel.06081/44771-150 vor Beginn der Arbeiten
anzuzeigen.

Der Hinweis wird zur Kennthis genommen und zur Bericksichtigung bei

Bauplanung und -ausfihrung in die Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Offentlichkeitsbeteiligung
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3.4

Entfallt.
IIl. Entwurfsbeschluss

Weiter wird beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes unter Einschluss der
Anderungen, die sich aus der Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen ergeben,
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die Stellungnahmen der Behdrden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB im Parallelverfahren
einzuholen.

Beratungsergebnis: 6 Ja-Stimme(n), 3 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Erneuerung von Stral3en nach Prioritatenliste
Festlegung der MalRnahmen 2011
Vorlage: 40/2011

Die Mitglieder der Ausschusses regen an, bei der Planung alle Md&glichkeiten zur
Entscharfung der FuRgangersituation zu prifen.

Birgermeister Klaus Hoffmann sichert das zu.

Beschluss:

Es wird beschlossen, im Rahmen der StralRenerneuerung nach Prioritatenliste die
Hauptstral3e zwischen Reuterweg und Grundgasse zu sanieren.

Die voraussichtlichen Kosten belaufen sich auf ca. 475.000 Euro.

Die entsprechenden Mittel stehen zum einen im Investitionshaushalt unter der
Investitionsnummer 1096203 SPL und im Ergebnishaushalt im Bereich Stral3en, Wege, Platze
in ausreichender Héhe zur Verfligung.

Beratungsergebnis: 9 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)
Mitteilungen

Mitteilungen des Magistrats

Vorlage: 39/2011

Die Stadt Friedrichsdorf hat das Ergebnis der Abwagung zu den von der Stadt Neu-Anspach
vorgetragenen Anregungen zum Bebauungsplan "Zentrum" zugestellt. Den vorgebrachten
Anregungen wurde nicht gefolgt. Das Abwéagungsergebnis ist der Mitteilung beigefigt.

Anfragen und Anregungen

Keine

Heinz Buhlmann bedankt sich fiir die Zusammenarbeit in der nun auslaufenden Legislaturperiode.

(Gt~

Heinz Buhlmann Viola Feldmann
Vorsitzender Protokollfiihrerin
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Der Magistrat

Aktenzeichen: Feldmann/Ph
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 22.12.2010 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X/301/2010
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 01.02.2011
Bau-, Planungs- und 10.03.2011
Wirtschaftsausschuss
Stadtverordnetenversammlung 22.03.2011

Bebauungsplanverfahren Im Feldchen, 10. Anderung

Beschlussfassung zu den im Rahmen der Beh6rdenbeteiligung und Beteiligung der Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen

Sachdarstellung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 06.09.2010 beschlossen, den o.g.
Bebauungsplan aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Usinger Anzeiger am 18.11.2010 bekannt
gemacht. Gleichzeitig wurde auf die Offentlichkeitsbeteiligung, die in der Zeit vom 03.12. — 17.12.2010
vorgenommen wurde, hingewiesen. Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden vom
Aufstellungsverfahren mit Schreiben vom 22.11.2010 unterrichtet und um Abgabe einer Stellungnahme
innerhalb der vorgenannten Frist gebeten.

Insgesamt haben 7 Behorden bzw. Trager offentlicher Belange Stellungnahmen abgegeben, hiervon 3 mit
Anregungen und Hinweisen, die in die Abwagung eingehen missen. Von Seiten der Privaten wurden keine
Stellungnahmen eingereicht. Die Stellungnahmen wurden vom Planungsbiro Holger Fischer, Linden,
ausgewertet, abgestimmt und in den Beschlussvorschlag (in Fett- und Kursivschrift) dargelegt.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, zum Bebauungsplanverfahren Im Feldchen, 10. Anderung, die in Fettdruck und
Kursivschrift dargestellten Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und der Behérdenbeteiligung und Beteiligung sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB als Stellungnahmen der Stadt Neu-Anspach abzugeben:

I. Anregungen Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

1. Hochtaunuskreis — Steuerungsberatung
Schreiben vom 07.12.2010, Az.90.60.15

Zu dem o0.g. Bebauungsplan wird seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises nachstehend
Stellung genommen.

Vom Fachbereich Landlicher Raum werden die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur
vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die 6ffentlichen



Belange des Forstes wahrgenommen. Aus dieser Sicht wird zu der vorliegenden Bauleitplanung wie
folgt Stellung genommen:

Von dem Geltungsbereich der oben genannten 10. Anderung des 1974 Rechtskraft besitzenden
Bebauungsplans ,Im Feldchen" werden Flachen umfasst, die planerisch bereits durch den genannten
wie auch den seit 2009 als Satzung beschlossenen Bebauungsplan ,Heisterbachstral3e, 3. BA" der Stadt
Neu-Anspach planerisch erfasst sind.

Beide Bebauungspléne stellen den von der jetzigen Planung umfassten Bereich mit einer Gré3e von
0,92 ha als Gewerbegebiet dar.

Ziel der jetzigen Planung ist die Modifikation der Baufenster, um planungsrechtlich fir die bereits
ortsansassigen Gewerbebetriebe Erweiterungsmoglichkeiten zu schaffen.

Der Bebauungsplan wird dabei im vereinfachten Verfahren gema3 § 13 BauGB geéandert. Alle dafir
erforderlichen Voraussetzungen sind erfillt.

Die sich aus der Anderung ergebenden mdglichen Eingriffe in Natur und Landschaft wurden bereits im
Zuge der Aufstellung der beiden genannten Bebauungsplane ausreichend bericksichtigt und
abgearbeitet. Es ergibt sich kein zusatzlicher Kompensationsbedarf.

Offentliche Belange der Landwirtschaft wie auch des Forstes werden von der Planung nicht beriihrt. Es
werden keine Anregungen/Bedenken zu dem Vorhaben vorgetragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Seitens des Fachbereichs Leitstelle Umwelt wird wie folgt Stellung genommen:

Da die Ostliche Grenze den Ortsrand darstellt, sollte zur Eingriinung ein zumindest 7-8 m breiter Streifen
mit einer 2-3 reihigen Bepflanzung festgesetzt werden. Die liickig vorgesehene Pflanzung wird zur
Eingrinung als nicht ausreichend angesehen, ebenso kann der Verlust der vorhandenen Hecke
hierdurch nicht ausgeglichen werden. Dementsprechend ist das Baufenster zuriickzunehmen. Bei der
Festsetzung der Baugrenzen sollte ein ausreichender Abstand zwischen Gebaude und Gehdlzen
berlcksichtigt werden, um Konflikte zu vermeiden und eine freie Kronenentwicklung sicherzustellen. Aus
diesem Grund sollte auch die Baugrenze zurickgenommen werden, wenn den oben gemachten
Ausfuhrungen nicht gefolgt wird.

Die Gehdlzanpflanzung kann nicht verbreitert werden, da die Baugrenze aufgrund der geplanten
Nutzungen nicht zurickgenommen werden kann. Jedoch wurde die Anpflanzung im @stlichen
Teil zum AuRenbereich hin geringfugig erweitert und durch weitere Anpflanzungen entlang der
sudlichen Grenze ergénzt.

Durch die Festsetzung, mind. 5 Strauchpflanzen pro Symbol anzupflanzen, wird somit nun eine
entsprechende Eingriinung gewahrleistet.

Die Erweiterung an der sidlichen Grenze des Geltungsbereiches wurde vorgenommen, um den
Verlust der bestehenden Hecke méglichst flachengleich auszugleichen.

Artenschutz

Die VermeidungsmalRnahme ,Rodung der Gehdlze aul3erhalb der Brutperiode" sollte unter Hinweise
aufgefiihrt werden.

Der Anregung wird entsprochen.

Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom 15.12.2010, Az.: Ill 31.2-61d 02/01-55-

Unter Hinweis auf 8§ 1 Abs. 4 BauGB teile ich IThnen mit, dass die 0.g. Bebauungsplananderung an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich lhnen mit, dass von dem

Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanentwurfes kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet betroffen
ist. Ein Natura-2000-Gebiet ist ebenfalls nicht betroffen.



Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu weiteren naturschutzfachlichen Belangen verweise ich auf die Stellungnahme der zustandigen
unteren Naturschutzbehorde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Untere Naturschutzbehérde hat in der Stellungnahme vom 07.12.2010 keine Anregungen
vorgetragen, die der Planung entgegenstehen.

Aus der Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden bestehen gegen die 10. Anderung
des 0. g. Bebauungsplanes keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aus bergrechtlicher Sicht wurde keine Uberpriifung der 0.g. Bebauungsplananderung durchgefiihrt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Suwag Netz GmbH
Schreiben vom 08.12.2010, Az. RSD-A-PP/MN

Wir beziehen uns auf lhr Schreiben vom 22.11.2010, mit dem Sie uns Uber die oben genannte
Bauleitplanung informierten und nehmen als zustandiger Verteilungsnetzbetreiber wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Bauleitplanung haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken
anzumelden, dass unsere bestehenden Versorgungseinrichtungen bei der weiteren Bearbeitung
berucksichtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hier weisen wir auf die vorhandenen Erdkabel unseres Stromversorgungsnetzes, sowie die allgemein
jeweils gultigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (VDE, DVGW, Merkblatter Uber
Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen usw.) hin. Aus dem beiliegenden
Plan konnen Sie unsere vorhandenen Versorgungsanlagen entnehmen. Wir bitten Sie unsere
Versorgungsanlagen innerhalb des Bebauungsplanes zeichnerisch und nachrichtlich in den Originalplan
zu Ubernehmen. Diese Versorgungsanlagen sind fur die Stromversorgung zwingend notwendig, daher
mussen diese in ihrem Bestand erhalten werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Bericksichtigung bei Bauplanung und —
ausfihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stromversorgung fir die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung ist aus heutiger Sicht nach
Verlegung der Versorgungskabel in gesicherten Trassen aus dem bestehenden Versorgungsnetz
gesichert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur  Ausarbeitung des  Versorgungsprojektes  bendtigen  wir nach  Abschluss des
Genehmigungsverfahrens eine Ausfertigung des Bebauungsplanes in der endgultigen Form, sowie den
zu erwartenden Leistungsbedarf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Projektierung der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baumstandorte so gewahlt werden,
dass das Wurzelwerk auch in Zukunft die Leitungstrassen nicht erreicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Bericksichtigung bei Bauplanung und —aus-
fuhrung in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

In diesem Zusammenhang weisen wir vorsorglich auf die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen" hin.



Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Bericksichtigung bei Bauplanung und —aus-
fuhrung in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Bei Baumanpflanzungen im Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand zwischen Baum
und Kabel 2,50 m betragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Bericksichtigung bei Bauplanung und —aus-
fihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Bei geringeren Abstdnden sind die B&ume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in
Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der
Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser SchutzmalRnahme kann der Abstand zwischen
Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Bericksichtigung bei Bauplanung und —aus-
fihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

In jedem Falle sind Pflanzungsmafl3nahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen im Voraus mit uns
abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —aus-
fihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

AbschlieRend moéchten wir darauf hinweisen, dass uns der notwendige Raum fiir die Einbringung der
neuen Versorgungserdkabel nach DIN bereitzustellen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Bericksichtigung bei Bauplanung und —aus-
fihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Um Unfélle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der von lhnen beauftragten
Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestandspléne bei der
Suwag Energie AG anzufordern, bzw. abzuholen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —aus-
fuhrung in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Unabhangig davon dirfen wir Sie bitten, den Beginn der Bauarbeiten unserem Netzbezirk Westerfeld,
Herrn Jung, Tel.06081/44771-150 vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Bericksichtigung bei Bauplanung und —aus-
fihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
Offentlichkeitsbeteiligung

Entfallt.

Klaus Hoffmann
Burgermeister



Der Magistrat

Aktenzeichen: Feldmann/Ph
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 10.01.2011 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X/8/2011
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 01.02.2011
Bau-, Planungs- und 10.03.2011
Wirtschaftsausschuss
Stadtverordnetenversammlung 22.03.2011

Bebauungsplanverfahren Im Feldchen, 10. Anderung
Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Sachdarstellung:

Auf die Vorlage Nr. X/301/2010 wird Bezug genommen. Die Auswertung der Stellungnahmen der Behodrden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurde vorgenommen.

Damit das Bebauungsplanverfahren abgeschlossen werden kann, ist der Satzungsbeschluss gemaR § 10
BauGB zu fassen.

Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplanentwurf Im Feldchen, 10. Anderung (Planungsstand 05.01.2011) wird gemaR § 10 sowie
8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 5 HGO und § 81 HBO als Satzung beschlossen und die Begriindung hierzu
festgestellt.

Der Bebauungsplan wird gemaf § 10 BauGB in Kraft gesetzt.

Klaus Hoffmann
Burgermeister

Anlagen
Bebauungsplanentwurf mit Textteil und Begriindung




)\ 2

Aunz4asysay asabus mp (O AILYISYISPUNI J3.00N0GUAND pun 24D DA UBLNNUDY [ag

¢ n 7] 9 Ex] _ @

z F£)] 240 ._u_._umamm_ “IN Py

8007 YT
~¥8 € FYeJ YINGIAYS|IY,,|
ueydsiunneqag

LJAYIp)a |
=-_“_nD...==u-a.u.n

qag sap sayd B Iwnes sap szussy |- LsTL
uIYYazuely =bigsuog s
UIaYINRysqne uoa Gunzueyyduy o tA X 4%
usungqene uoa Bunzueyduy o S x4} A\ BE
4nZ "z ny3 A ;,,.,,,
unz Uduyeuyel) Ju} UBYIRIJ pUN uALyEU]EY ‘Ualun|aba sbunz 4nN WabLNUElY T 3
zuasbineg Yx1} \/
UanIneg "uazuaibneg rasiaAneg ETL ,_\, \v»‘»‘\\ 3
assayasab|jop uafissenz Jap ez Z €7 A =

e Uy IR jipuns 89 (1341
Mezuayseyssoyasag F£.] Ve
unzinN UayuIneq Jap gey Tl
) (agafiagianan E] 1z
UNZ N uayneq Jep py {¥13
TS el 143
Uawaysualn i uapjazsedabom pun -syangspunip A 1] sl
JAURIRUSNIN{SIN| g m L3858
d ElL
swwwnwing | 044 T
un__u._n.:._.m (48
TIOMIBTEIE] STRUETSTee ey 3%

BUNEPISUEYI5Z 3

Aunsy wap Jr




\/




}LOZ/L0 - UBPUT] OYPSE “Jeyosiy JeBioH ingsBunuely

-8B w g n2 siq uoA usbunzueyy Jop Bungaiyosiap su|3 ‘joquis ef uszuepdpzug G “puiu
Bunzueyduy :('z'gl Jeyz 06.A2uEld) 8ueNuR|d Jop U UsjoquiAS yoeu Bunzueyduy leg

"S'E'T IRuienbzued pun eisjjuspy yeweb wayonesgne uoa Bunzueyduy veZ

"Bissgnz 31 usuopue)s usiZiesebsey apeyuB|d Jep u| uap JagnueBeB w g}
NZ siq UOA uabunzueyyd Jop Bunganjosien su|3 "UaYBsNZIOA wneg al ;w g < eqEyoswnegy
apusbajnzue |asuizueyd S[e aule IS) UBLIRYUINS) JaieyQb qletpegne usbunzueyduy lag

BU2IBIBNS - INqOJ SNAIBNY)
BpUllIBIUIA ~ 21epI0d BYIL
woyeBleg — snuejejdopnasd Jeoy
woyez)ds — sepjouese|d Jedy
a)s|juapy

(o 9L-p1L NLS "g'w “ax
€ Usieyenbzueyd-isepuyy ‘swwelsyooH) uswingqgne usbuoMgols uoA Bunzuepduy ez

“ueyasnzion wneg uaps{ 1y aqisyoswneg e9osb . G ‘pujw
aule jsi ‘uepsem jJzueydabue uajenszue)d usiegQB weuR u) jyou ewneg olp wajos

‘(leseywneg) eunjoo
snifio) pun (JIeleos s,ned, 'gz) ejebiaee| snbeejes)) ‘162z g’z Usjgljenbzueyd pun ua)
-SijuelY aip uayeB s3 ‘ualjeyssiun nz pun uazueyd Nz yojlpue: Japo/pun uszZigidiels Usp
usyosimz wneqgne) sajyosiebuopuess ‘Jayosiwieyuie | “punu 181 azigd|IMIS-MId § 0id TET

) "usunubeq nz yYeysenep uuod IBABUSIG U}
% Q€ SUSISBPUIW UOA (jBJUY Weul® NZ puis 0} Sfe Jabjuam uoa BunBiap Joue yw Jeydeq K

‘(goneg esz "IN | *sqv ¢ §) uebunz
-ueydeg uabpsuos pun weysngss ‘uswingg uoA uszueyduy wnz usBunzjesisay x4

‘uabpsejaq nz Jayseyduabng webisseyoinp
-BSSEM JOpO JeHoYOS ‘UsulajsisunueNuasey Jw puis uabejueusge uUsjeup.oabisjun
UOA "S°] UayoeljoH pun uspyejnzuabeies) ‘usomspurubneg usp jne abamyag pun -pey 1ee

:(gonea oz “IN 1 ‘sqv 6 §) yeyospue]
pun injeN ‘uapog uoA Bunpioimua anz pun aeyd Inz ‘ANYdss winz uswyeugey 44

‘Bisseinzun pujs ueyessBunbnubiop

(OANNeg g "sqy | §) ueBunziny usbissenz 9S|IMSWYBLSNE UOA SSN|YaSSNY e
(aoneg | N L 'sqv 6 §) Bunzny usyoyneq sep py vz
ua 3 SUOIpYE L z

. (62¥ 'S | '18AD) 0LOT 1162

WOA 19839 Younp Hepuesb 1meinz ‘(p2z 'S | "1AAD) 20029081 Woa (OgH) Bunupioneg ayosissay
85 'S 1 1661 "1998) 0661 'Z) '8} WOA (06 AZUEId) 066], Bunup.oleAUBLDIRZUE]Y

‘(99¥ 'S 1 '1898) €661 ¥0'2Z WoA saZIeseE) SBP ¢ Sy YaINp LepUEeB

128Nz "(zg1 °S | '1998) 0861'10'€Z WoA Bunyoeunuuexeg sep *J'p't (OANNeE) BunupicieasBunzinuneg
‘(6852 'S | 1998) 600Z°20°}€ WOA Sez1es3D) Sap b [NIMY

yaunp papugel 218Nz (pLyZ 'S | 18OE) $002'60°ET oA Bunyoeuuuessq Jep 4°p yonqziesebneg

U3be|purubsiyoey

‘Bunzjesyse a196ua aip 3116 syoeysHONISPUNLS Jaleqneqiagn pun Zyo UOA ZuaLnyuoy| leg

n 8t 9'0 9 I
z 249 249 191qabneg INPA

XNEusBuUngnN

qejsgely auyo ‘yepsoush

= g "3 i p 3 3% 1

z ssnjyosaqsbunzies wnz Bunsse — Buruapuy ‘0 ,uayopjed wi* uedsBunneges ‘uoedsuy-neN JpEIS

R, “ Y e s ...s‘ 3 Burnuspuy -0} J19p yojalag :sjery jeneiq
X .V A T P R Yok ‘PUY "01 JUeysp|e4 wi* ueidsBunneqeq
Cof LA M.v, EL R e g yoedsuy-naN jpeis
SR nalw\,.ﬂal..m. ey T S
yoles |5 A L o XM Sy Y e = ¥ 2
-9gsBunyes Joyaywney :amr sziemyos el Y S~ g £« R
6002 i SR HE @m i L
Y 'V ¢ .eyessyoeqieisiey” uedsbunnegeg |- ~ = 3 J =2
yoedsuy-neN 1peis : N7 e L N R
P a... ... t .p.‘. B3 ? - : e e v \\o
_.u\,\l\ ‘.4. e .....“1,.9...'.. whl g
v g b s deT G
J oy < \%.. lbnl.u % G E i A ....
LYYy Wy e i 3 o W
E 2 o (W
o 4 .i\ By 2
W RO s 5 R Y,
apeysiydIsIeqn

ssnyosaqsBunzies wnz Gunssed :|10Z'10°G0 puEISUElY
cwmcsuwmum&u_ ayainxa}

goneg ¢l § grwe uaiyepiep sajyILjuIRIaA

m::._mv:( "0} u3Yopa4 wi” ueidsbunneqag
yoegsuly-uesney |lsypels ‘yoedsuy-naN 1peis



1102710 - uspul OtbGe “eyosid ueBioH aupgsBunueld

slielspuny 8ip pun pund Jaq ‘usbieznzue yoBNZISAUN BpIQUBGZINYISIBLINUS( UBJSIUN
48p Japo (abaydieunjuaq sups|Bojogyaly Jqy) uesseH sBaydiewuag Jny jwesepue wap
OUISAH 0z § Yrwab saip is| 05 *UBpIGM JUUBNEG JOIPUIUBPUSPOR Us}egIepi] Jeq uuap

wiajgunjuapuspog uoa Bunseydis inz uesse} sBaydjeunjuag Jnj JweSepuUE]

. (OHM | Zies Z 'sqy g6 §) ueysjsueBabiue abuejeqg sysjueyosLIM
~I3SSEM 40U UBYUYISIOA BUDIRYDBI-YDIUaNG aB)suos yoou sudijydaLIassem [apem wap
l{omos ‘uapiam jejjeRbule JosSpMED Uie Ul JaSSEMZINWYSS Jw Bunyosiuuep auyo uoy
-ESljeue)| aula Jaqp Jepo 3 JOpO J|BSSLLAA 'HeNDISIBA YBUSLIO ([0S JessemsBepyosiepeiN

(OMH | ZI8S ¥ 'sqy /¢ §) uaydjsuab

-aBjus jyow ebuejeg ayojpiaypunsed Pun aydljyeyosUIMIasSBM UUSM ‘USPIOM JajeMIaA
‘YiRyue s Jop 18q 'U0SIad Jap UOA |jos ‘lessemsBejyosiopaly 8IB8pU0sSaqsy) 1assemqy
Jossemsbe|yosieps|N uoa Bunpeasuap inz

SESPMUTH

‘JzupBie Bunsseq uapus)
-job BunyeisBesueneg Jop pundyez wnz Jap uj yoedsuy-nep Jpeig Jop Bunzieszieid|sig
18P USHULISIOA SIP Yaunp JRIpIsgns Uspiem :om._:uwmawu_ uepuayaJjeq azjg(diRlS eip a1q

SWYEUISG() SUSORUOE

© (G€'Z 'S [yemsneualy inz) W | YoNess ute ‘,w gz wneg | uajeb
S3 ‘uspiam JyorIqab Bunuyoaiuy unz ueuuRy Jayonggs- pun awnggqne uspuszueyd
-nzue usbunziesisay usyoiyoasbunueidneq uap yoeu siq "uszueydsq nz uazigysb
-qneT ug)yoasabuopuels ‘UBYISILIBYUIS HW PUIS USUOBYISJSHOMISPUNLS) J8p % OF "PUIN

auzAo ‘usBaunelg SISUSUIS BLEISIA
UM JepIm ejiojenbujnb snespousyyied
neKyRo-prRM wnuswApuad e180/u0
naj3 : X|joy eiepaj

agaiple ‘spewsio uspUgAH-sgews|D
BuBjUOW SRBWS|D

awnjqusisdwios | sueojpel sisdwien
asjuapy

‘ueyesnz.ioa (Bunyosiwuawinigp|ip Jeesui) 1eeg

sabue| w 'z pun sajielq W G'Q "PUIU LIS SYOBUPUBAA W Pl 0} Ol 15} usbunzueyd sip Jn4
‘usupuBeq nz uezueydioye|y uapusanepsne Jw puis ‘1B

% O} sie Jebiuam usbunuyppues UOA JlelUBUBYOR|S JBP USUSP 18q ‘US)asUSYNEEPNEGaS)

(O8H 5 “IN | "sqy 19 §) usBunupiBog

‘uajueseq

Nz |'p'e S)siuapy "wab uszueydiayep) YW Japo (W G2'0 ew udzueydiazulg usp uayas
Mz pueisqy 'Bunzueyd sBiyeiule) uazueydnzge g'ez eisiusuy ‘wab wayaneysqne
Us)yo213610pUE]S "UBUISIIBYUIS W % O UOA 86ugT Jaupe Jne puis uabunpayju)g Biqg
"ajueniaqoapuries) Jeqy W G'Z 'Xew UOA 8ypH Jauls nz siq seyibige)s Jepo

uepe(zioH ‘woayebiysiq 'g'z ew usbunbpauuig susyooiqeb yoygalyossne puis Gisseinz

{0mH £ IN § "sqv 18 §) (‘930 usyoeH ‘sungZ ‘wianew) usBunpeujuy

“ISSEHS JUDIU UoAIBIY

4]

LS

1's

e

I've

ve

e

1102/10 - USPUT OFPSE “Joyastd JeBioH o,

uspiom usyejwn- pun -nzzeidiiels ‘usbusejeq nz Bissgiyounpiessem puis ezjEidlelS
(08H v "IN 1 "sav 18 §) ezpIdiIeIS-MMId

‘Bissejnzun

181 Bunqiampway “Bissginzun pups usyopyuoeq 4ne (usuojfd pun usuyed) usbejueaqiap
’ . "USPISM JOPUBMIBA JN}
-eJadwalusydg|NeqQ Jebupal amos Jyor wansjoirenin UoA BunjyelsqyY J9bupeb pw usy
-Yonapene( Jnu UaKDP 53 ‘BungIaMuDIIRSYDaA pun -ulg puss Gisseinzun ‘uabunjeweg
Sjejyanejeq Japo GunjuyonepsiulH Jw UagelsyonqBZUIF 8pUBYINBRSqIes Jyo ‘Bunjyons)
-I8JuIH i usyuag Bizjesabjne Japo susyuydsebsne sie Bissginz puis usbungiemyor]

"USUPIOIBIUN SuBMNEY WBP
Jwesebsu| yois uasspw uebejuesqiap 21q W §'| 1Be18 ayEYRUYDS aBissEINZ Xew 8l
“Usiiadyosiaqn WU dyQuapneges epals|ieal alp als Jamos ‘Bisseinz puis usbeueaqiap

(O"H | "IN | "sqv L8 §) usBejuesquop

snuje enBuely wneqneg
BUBJUE| UNWINGIA iregeauyds o6/
BUjUBD 50y B8S0ISPUNH
EOILUEYIED SNUWBYY uiopznany
WnejsojAX esaojuc- ayosIpuadoal 810y
ewebijaoe] ; eufBouows snbaejesn) ’ LIOPSIBM
BUe|j8AE SNAIDD) |jesey
esujnBues snuio) |ebelqiey 1830y
Leyongns

eaideo x|leg aplameg
euednone sngqiog eyasalaqy:
Jeselid snukg sLwIiqpiMm
sisanis snjep ieydepiim
snjnjeq snuidies ayanquieH
ausadwen Jaoy uioyepiad
:BunupiQ ‘gz swneg

eajienjls snbey ayong
10§8[20Xe Snuixel 8083 BUBLIBY)
EJep.oD Byl), BpulIBUIM
eseljad snouenp ayojeueqnes)
INQol shatanp syoleens
wne snunig ayosupyiebop

eibaJ sue|Bnr SSNUBM
sapioueje|d 3oy uioyezyds
snuejejdopnasd Jeoy wioyebseg

:BunupiQ " swngg

8sn|yosaqsBunzies wnz Bunsseq — Buruapuy gL ,usyopjed wy* ueidsbunneqeg “yoedsuy-neN ipels

051-00} “AX g Layongns

‘051-00} “Ax Z :BunupiQ g swngg

‘ol-pl “gruw "Ax ¢ :Bunup.Q ‘| swngg
:udiplienbzuepd-1sapuiy epusios usyeb sg

:usbBunzueyduy inj us)siuay

‘Bissenz js1 uapopuelg usjzjesebise) auesue|d Jep Ul uap Jagnuab

anuejd

r4

5ez

mm:_:u.mwammzzuﬁw wnz Bunssed ~ Bunsapuy ‘0 UayopR4 wi* uedsBunneqeg yoedsuy-naN Jp&IS



LH02/10 - USpUr] OYbSE Jaysty JabloH aungsBunued

‘uspiam LynyaBusinp (zigp
"0 'S1q J3qaDiO L0) HoZnIg 8P gleyisgyne uepjundyaZ NZ U DYOSIENE Z N G 'SaY 68 §

HRWeb UauNp UBZ|QUeD ucA UsBUNPOY JEPO BRILYOSHODY SIMCS Bunjpiaqioapieineq aig
Slamuly Jaydipyoauzymydsuapy €'s

.:mﬂsﬁm:ummv::u
sep Sunijieuss eip 1y us.yBen J0A ssiap) 1618uBIBa6 U| pun USHEWD Nz puBjSNZ uspapue
~IoAun un sB1szuy Jap yoeU 34IOM JBU JNBIqY WNZ SIq DYOSAH € "SqY O § ‘web puis

ssniyor  “Sunzieg wnz Bunsseq — Buruapuy ‘0| ,uetopje4 wi* ueldsBunnegag :yoedsus PRIS






LLOZ/10 USPUTT OrPSE ayasid JeBjoH oingsbunueid

0E-2E96 £0V90 X8 - -A€56 EOV9D 'IBL - USPUTT OVFSE - 91 SYRUS-1SNEUIPY-PRIUO)] - 12yds| JaBloH osngsBunueld

-
-

BunzjessGumjjelsas pun -suQ

o
=5

Bunupiouapog

o
-

anpnisesu; abijsuog

afuejeg sepuszinyosysmuwin BunBuyaisyonseg

USYIRHSIYSIBA

SYIRUSHINISPUNLS) SIEQNBGISGD pun asiemneg €

BunzinN usyoineq Jop gew (44

leiqaBagqiomes |1y

Bunzinn uayoyneq Jap py L'

uebunziesisa punjeyu; 4

Bunuejdysjneg eyoupuiqiep €t

Gunuejdyisjneg apusyasaqion FA

Bunue|dieuoibay VE

ueBunueld ajeupicablaq) ¢

ydiesaqsbunyag Jeyojwngy 7
uasyepep - uabunbujpaqualiyey syosusue|d [N}

M M & ¥ ST OO O M DO O O

000°Z °1 W 19psoust

|efzueld pun Bunssejueiap, )

Heyu)

rejauy Jenejq
"PUY "0} ,USYOPI9A WI” UBjdRBUNNEeg
Yoedsuy-nen 1pEIS

ey IS

spRysjydisioq

)
8
8
ZINYISIOSSEMPUILD) PUN YBUOSLIMIBSSEA,  */
9
S
34

HMV UIDRILRIENRQaIPAS ‘apeyas yiaqesi Bul-1diq
Jeysqieag

ssn|ysseqsBunzieg winz Bunssey

L102°10°S0 puElsuely
»usyopjed wy,
seuejdsbunneqeg
sap Bunispuy g} inz BunpupuBag

yoeqsuly-ussney (I93pE]S ‘yoedsuy na IPEIS

Buruapuy 01 uayapjeg wi” ueidsBunneqag Loeqsuny TR TR ¥ NeN IpEl§

AN\



LL0Z/1L0 USpun gpirs 314 Jobjo4 cungsBunue)y

‘1@esie Buniapuy "0l Luayopied wi* ssuejdsbunneqag
sep usbunzjesiseq sip yoinp Ruyosqeneg ‘¢ ogeisydeqialsiey” seueidsbunnegqeg uaBiygiysyoes
sap uabunzjes)say sip pun $76| oA ,uayopied Wi sauejdsbunneqeq ueblyenisyyos. sap usBunziesisa
alp yopauaqsbunjies usulss Jny uapiam Buruspuy ‘01 usyope Wi“ seuejdsBunneqag sap usjaayeniu] W\

‘uswwouatjne

Juayopied wi* seueidsbunnegag sep Buruspuy ‘0| apuabeioa aip ur uspiem usBunzesisay usuayosab
481y 2lg ‘usuugy Nz USWIWONYOERU udpuUBgIEROGIAMED Jap UayosupmsBuniayemg usjanjuoy usp
‘e'n wn ‘Zyesebise) 19|qabagqiemag sje (assell Jap YoIpDS ‘M) WL 1N 15(4) Jusyopjed wi* Jsiqebagiemen
Sep Ue SsN|yosuy U3ydIISempiou Wi uayoe|4 syelaq uspinm yg ‘¢ sgensyoeqiaisio uejdsbunnegag
Wi 1785159} ,aYdeyuUNID Byd|uayY” ‘puszuaibue ayessyoedialsiel Jep Jnepasusssel) usjuedab sjewep
Usp ue ‘sjmos Jaigafieqiemen* yoeisg USP J0j JSp ‘p261 JUBP WeP Sne usyoped w® suejdsfunneqag
Sep sayoeieqsbunyag) ueyolwngs sap qleyBull YoIS Jopuyaq seBiqabuely Sap )la] epuebawiagn JeQ
Bunueidyjeneg syojpuiqiep,  ¢'¢

‘uabaBjue o sauedeBunneqag sep Buniapuy 01 iop usye)s uausgasbunuejq usjeupioabiagn siQ
1ep pueseq - SYORNEG-BLDNGIRMID" Jiiels 600Z HNuT (INB9x) ueidsBunzinu

-usyogtd sjeuaifey JeQ ‘iBp puejseg — Sydgyneg BYIHGIOMID" Jieis 600z ueidsbunzinuusysel4 Jsq
u:.::u_&_o_:um BPUSYaIaqIOA Z°C

"Jep ,puElSag - 8UISNPU| PUN SGIIMAD) Ny AOBI-"

saue|dsbunneqag sep yoeleqsbunyas usyoywnes usp Iny yiols ¥002/0002 Uessaypns uejdjeuoifey Jeq
Bunuejdjeuoibey ¢

usbunuejy ajeupioabieqq ¢

" "By p8'0 "P1-UCA BYOR|4 Bula }Ba)| saue|dsBunneqeg uajzuaibaq os sap yubwn wy

(600Z uoa) UYDSGENEY ¢ BYRISYOEGIRISIOH" uejdsbunneqag usjsQ

(S861/11 woA puy ' Bambing wy*
O/Al "IN ueidsbunneqag) ,Bambing wy* jaiqeBogiamen pusgaljyosue ageng-siay-ddiyd uepns
uaBoz)|oA syaseq s Bunneqeg — /6| uoA I8yopeq wi* 1eiqebaqieman uB)SaM

(unmuaion) puyasqeneg 'y egensyoeqieisisH” ueidsbBunneqeg  usjsopioN
‘JzuaiBaq 16jo} aim usuRZUIT Wi pam yoleseqsBunyes syojwngs sag

‘Uspiam usluwouus g 8)iag Jne epuyossneus|dsbunneqeg Jep usbunpligqy uep usuuRy s|ieleg
‘usuiwowegn usayopje4 Wi sauejdsbunnegeyg sep Buruapuy ‘g 21p Ul UepugleAUN pudysBlem uapiam
OANNEg 8 § 'S’ 18l98Baqiaman “e'n usbunzjesisay ueuayonsb yg ¢ Bgelsyoeqlaisioy” ugidsbunnegsg
Wi 3IQ “Mi} 9/bG PUN "M L/LY N "15|d SEP PUIS UOAJSY USHONSY ‘U@ §00Z UOA RIUYDsqeney ‘£ Syeqs
-yoeqsesiey”  uejdsGunneqeg usp u yowngsie} yeIb Buruapuy g1 ,usyopie4 wi* uedsbunneqag Jag

“MB BI¥S PUN S/¥S 'BIPS PUN $1/0S ‘0L/0G ‘G/0S "M L/LF N ISId 0L 4ni4 yoeqsuiy-uasneH Sunpewen
U3U3RI 8Ip Issejwn Buruspuy "0} ,ueyople4 Wi* seueidsBunneqag ssp yojaaqsBUNYES SYOIWINEI J8q

YajuaqsBunyjeg seysjwngy Z

¥ Buriapuy “0f 4 Wj° Uejdste g yoeqswy H lISUpEIS 'yoedsuy na Jpeis

1102/1.0 Uapu] Op#SE J2yasl4 sal 1qsBunuelg

‘usyasabqe ‘goneg op
yoeu sBuuoyuopy ssule BunynyysINQ JSp UOA BIMOS puIS Jeqbnyaa usuoReuLo| JauaBozagyemwn uaiy
aydjam ‘goneg Z Zies ¢ 'sqv ¢ § yoeu aqebuy Jep UOA pun goneg e z § Yoeu Jyouagyemwn) wep ‘goneg
¥ 'SV g § yoeu Burnypud(ioalljemiuin JSp UoA UsIyBHBA USIUOBJUIBISA W PIM ONEE € SOV £} § JEWED

‘SaUNMUg

-ueidsBunneqeg sep abejusy( inz yole|Byez goneg ¢ N Z 'Sqv £l § ‘WA’ 1Bjoys gonag
Z 'sqy ¢ § ‘wob abuejag Jayoiuayo Jabes) sebysuos pun uepigyag uaymaq Jep Bunbjeleg aig -

“pam ueyasabge Sunjnidyamwin 1euta uoA ssep ‘uasaimabury

inelep pam yajyoluay sep Gunbiisien Jep teg ‘saunmiuz-ueidsBunneqeg sep abejueyg
Lo.np gOned € “IN Z 'sqv €} § ‘WA’ iBlope goneg z 'sqv ¢ § ‘web BunbiisieasysiyoiuayQ A -

Ji8puUBY UBJYBLBA

usjyoeuipIaA uy seuedpsineg ‘6-0 sep Guruepuy sul@ wn puabalon YOS S8 BP ‘JOIYSjZIOA
Pam goneg | 'sqv ¥ § pun | sqy ¢ § yoeu Bunsenqug pun Bunyoweiun eBezyny ap iy -

‘uagabab wisjosul puis goneg £ § Yoeu sualyBLBA USJYIBIUIRIGA SO Bunpuamuy auia 1y uebunzies
-SneloAziesnz aimos UaBunzisssneloapurug siq “usjeiqebzinyosisbiop Japo Us)BIqRE-H44 UOA 9)oamZ
~Znyag pun ejeizsbuny ey Jap BunbBiyopuisag aue J0y apjUNdsiieyuY Uaya)saq Yoou ‘puis Byyoiyd-dAn
4o3.S3PUET JOPO DJAN Wep yoeu alp ‘Jon UagEYIOA Japam ue|dsBunneqeg Jop jepeleq sneuly Jagnieq

"Bunueid Jap abinzpurug a1p yoou seuejdsBunnegag sap Jdazuoxwesesy
SEP Japam pynieq Buruapuy epusbaioa aiq ‘usqey BungeBuin aip jne usBunyumsny apusyoiaiiom alp
‘10 usBunispuy 8ujs) J34esaq PUN "Yg 'S SYENSYIEGSISIOH" PUn UayIpa- Wi supdsBunneqag uabiyen
~Siyoe. J9p ydlauaque | usjaupioabisiun Bigewusydey usula Lynieg Bunispuy ‘0L spuaysls apay ul Jely sig

uasyeue - uebunbulpaquawyey syosuaue]d Vi

"sugjdsBunneqeg uabnenisjyoel Jep usbunzesisay
usp ue sjejueqs yois panueio suedsbunneqeg uespieq Jop Bunssejuswiwesnz apusbajuon yuusy
1d 1Bpanmeb Juyosqeneg ‘¢ sgensyoeqiasien” sue(dsbunnegag sep Bunj|ejsug Jop joq syasaq uapinm
‘Wi BunzinN usyoIINeq JSp Yejy Wnz pun Ny Jnz usyop|ad Wi uedsBunneqeg Jop a|p uabunziesiseq aig

‘uafiozequis suejdsBunneqeg sep yoiareqsBunyen usysiwng) uap uj Bun|jeisiepy
INZ uspinm syenssuswWRlS Nz siq SOMNISPUNID usuayallaq Bunueld Jep UOA sap usyog|4 uapuszuaibue
USIRSSM B10 "BYORYUNID USUDIRUSHR 18D PUN UBLDBYSHOMNISPUNIS Uaseqneqiaqy Jop abeT Jop uolieyyipopy
8ip wssjosu 3si Bunuspuy "ol ,usyopjed wi* sausidsBunneqag sep 19izue|ld Jz19sebisay Jaiqebaqiaman
Si® 600Z UOA Vg ‘¢ ,3yensyoeqIe)sieH’ suejdsBunnegeg sep Bunjjaisiny 1o sji8leq apinm ,BYdeIsay” aIg

‘Heljnuuoy ajjeystunbia Jeule

Neg wnz "g'z epag Jsjaiyuoy e s)ja1eq spinm sJawnuably sauie sueyes ‘usuble agess-siey-ddiiyd
18P PUN GE pun €€ aYelssUaWIIS Jap I ByomspuniBagiamag uspuazusibue yop Jap Burusjiemig Inz yois
8|p "UaYBIsiUB W 000'Z ‘P! UOA BUNUPIOUSYNIS) Jaue Ul uaYDE|SaY snequagens sap BnzjjoA yoru uapiem
uayopay wy jeiqabaqiomas) wap pun Riuyosqeneg "y pun °g ‘agelsyseqieisiay 8ssel] Jap uayasimz
{aizuejd pun Bunssejuesap 1

3 ' Bunuapuy “0} ,Uayopia4 w(" ueidsBunneqeq ‘yoaqsuly H ISHPEIS v N3N 1pEIS



1102710 USPUI O¥¥gE “1eydsid JeBioH oipgsBunuely

‘Hisysiep uspResBunbpuBian yooxisabue sep | sayosidhy

Ui 9pesat sjupumision ueiprigadiay w) Jexbileses Ip Bp ‘i9} sagubBaqsBunziny uaydyneqeipels sap s’ aneissbunbpublan
6u|ay 'uspiam yesafiuje sazeswneuesa sep Buruebieg anz yarzab uabunjaiqepysniy |p YAYI0NSI J8p |8G am

498U WANZUY YOUBIPS GBIABQYUELDS 9P (BES W) UIBUM[EISURISAZUR . 15G OM ‘|BES I USEISISES) S8ED 18! Uialunzuy

181 1opurbaq pusyaisiuly s)aiaq SSMYISSNY JOp Yonpom ‘Wwayols Nz agaweg Jaaisusuizedsyieqie
Bunjpaisuy aip 4y BiBueuoa leizuajodusyogld suspuelsabnz gnNJ Boy wi Jpelg Jep sep ‘yoedsuy
N3N 1pels Jop uagagseq sep sbuipualie Jyels usbabiul JUUEMISA JYOIU pam ‘usbupgnziaiun ugyeiqab
-9qiameg u) sepesfigls saiy usBem uabunjyouurg aseqyois|biaa pun uaxeyiosIQ(-9o.D) siupnpag seq

", USIYEZ usyayloysia yone Jeqe g z usuap
Nz ‘pus usjley(aidg uuosbunuieyassg ajsbyney uassp ‘uayglssBunbpuBlap puls usgenyosnzsne uabunzinn
uabissg|nz asfemsliyeUSNe Uap uop ‘uayonab Bunxugiyosuig apuaBlo; pam Bunueidipe)s sap uajes Uop

‘usqusne Uy JSUDdiuYR Ul jruag ussyl 3ip ‘1opuaqieg
-aqiemen Jayojos pun Jebe) yomniaqiey Bungnsnesyusg eip Jnj apneqag pun UINRY USLLIWOY NZuiH
ueyessbunbpubion -
oamz ayoipeypunsab pun ajeizos ‘aflenyny ‘ayolyouny Jn} uebejuy
T o# puis Jou
-pioafiielun assewneg pun ayosypuris Ut JequuaBab wys pun j2up10aBnz qeulagagiamas) wap eip
‘leyia|sqapiiag pun Jaqeyuisqaulag 1n) IMOS uauosiadsyeyossyaieg pun -SjyoisynY Inj usBunuyopy -
‘SNeuly Jaqnuep usuuRy uspiom uessejabinz asamswiyeusny -
Yoemz eydjjpods in) usbejuy
| usjBIue
epneqgabsbunyemiap pun -cing “sygysseg -
aqayeg ayayjuayQ pun szjgidisbe] ‘esnpuiofe ‘uy 19)ie agoulsgaqiIameD -
‘puis Bissgnz ulewabl)y “usqaiag
-9qiema9 uspusbiisglaq yosiqewe Jyo uoA BunBuuqisjun Jep pusBeimion ueualp sjeIgabaqiaman
19|qeBoquame |y
Bunzny ueyslineqiep Uy L'y

“HynyeBine 1nauss yaopal uspuablod wi Bunjisiep]
NZ uspiam ‘usugidsbunnegeg uabiygiysyoa) usp ue yois .co_oaco.:o uabunzesisay eiq uopiom
uswuwouskne ueidsbunneqeg usp u uebunzjessoy UBLPDIIIXS) pun USYDSLBUYDISZ Ua)IsINEUa uspuabioy
w alp mozmm € 'sqy | § sep Bunuypysny ut puis Bunupig uaydlneqe)pels uslqansabue 1ap Bunioyoig inz

‘Nieysabuta zueygsyoie|Bsny/-syubuig aip uj pun usBoz)jon Yamyoassbunueid

V8 't .Syessydeqaisiay”® uejdsbunnegeq uep younp syeseq spinm yoiaieq uap ul Jeigebagiaman
uoa Bunzias)sed 3|g BUOBYUMND USUDIUANQ ISP SIMDS USUoRySHIMSpUNIY usseqneqieqn Jop obe
19p UORBHYIPOW BIp GOOZ UOA Y8 € SyeNSYDEqISISIBH" JOp pun »Ueyopjad w)* jaiqebaqiamasy uayosmz
yaieseqsbueBiaqq) uep iny isi p/6| UOA JU3yapjes wi* sauejdsSunneqag sop Buruepuy Jap puejsuabag
uebunzjesyse pun yeyu| ¥

9 [ ¥ o1 d Wy 438 ‘Lpeqsuiy-uesney *~nelg V NeN pEIS

+102/10 USPUIT OFFSE “1aURstd JOBIOH oingsBunueyd .

Huyosqenegq ¢
ogaysyseqesiey
seuejdsBunnegeg

sep
yolasag tapyniaq
"PUY "0} J9p uoA

AUTOI0) commmnis

(Bnzsny) §00Z uoA vg °¢ ,eyensyseqiasieH* uejdsBunneqeg
S8 e

" usyopjag wy
saue|dsbunneqeg
s
yosag Jeuynieq — N
‘Puy ‘0| Jop uoa k "2 289 y3paaeg wif yanp
Usipet Buriopuy “p sep usbunzyesiue
et oyt § Ukaerang 108 ware g

.\.ﬁi@w.%,c orep
QDG g1 e aqy a § 1
SR mrapd !
BO™RELUN" vay ¢ § 9
HARRYUND MEthuap B

BOTCHZUNL W 5 R
unzuRiBn. 4 ﬂi&

OUIT 3J0! i

(Bnzsny) pz61 uoA ueldsBunudsin ~ ,uayoplad wi® uejdsBunneqeg

eugjdsbunneqag Jop uapeue]d uap sne sbpzsny :uabunpliqqy

Bunsepuy ‘0| Jus\yopRS Wwi® a8 gsLy H §sUpelS ‘uo ‘ NeN wag




LLOZ/L0 UBPUN OFPS. 114 JabijoH osngsBunuejy

‘uawwousbjne ueidsbunneqeg
usp ul spanm (1B Suejuy - JaqopO UOA wnesyaz) epouadinig sop gieyisgne awnenez jne 9yasieng
Z N G 'sqv 6¢ § pusyoaudsiua uszigys uoa Bunpoy Jep Bunyuglyaseg AYJIISZ aIp JNE SIOMUIH U1

“IBajoA Zjesig JeByomsuopuny UIS sjiBleq 0B UsuspueRYIoA Jap Bunpoy 18q

Ssep 0s ‘uaplam uunjabiyoinp pusynepon Bunzueyduezioyed SPUBWIYSUNZIOA NBU alp ayjos LoyBow yamog
"uspsam uassojydsebsne puaysbisajiam euneyiny aip tne uaBunyumsny eageBau LoIGIYS

uauuoy ‘Uspiam uayeyosab awngnnig Jepaim usbunzueydnen usiuypmia Uaqo Jap abnz Wi ssep ‘ayoesie |
J8p amos uabunbulpag usselp JSjuN UBpIaM LYNJBBYIND — ZIBW PUN JAGOPO UBLISIMZ JoJsud D7 Wi osie
- Spousdjnig 18p qleylegyne SYIGIeNd 2 N § 'sqy 6€ § sop uabunjabay sop Bunyoeidsiuz u 9zjgyss Jap
Bunpoy sip qeyssp ssnw DUSSIENG ) 'SQY i § SBp 8j0qIaA J9p USHUHBQQ UOA BunpieuLsA Jeusd abnz
W) “usuyaeu nz sysjauaqsbunipalg sap uspejeBo Yanp uasosH Jap gieyeuu) Bunzinuwnesng usssimeB
43U jw jsspujwnz uainpNASUROSH 9P yoleiag Wi isi abuBjeg JAUDIRUORIZINYDSUSHE YORYIISUIH

‘uaplam uayoyBafisne uebunzueyd

-4oeN uspusydaidsiua sIp yonp uaNpNAsZIoYED aip Ul epubulg usleyelsqIon aip UBUUQY JWOS
‘ula ay2g|4 agoub yoyuye auie siemsl 19gEp USWYaU uBINPNISUSYIRH UsjueldeB elp pun usuapueyIoA aig
‘jeisiajiyemal Bununibuig epusydaidsiue aule pam ‘uszueydnzue

1oquiAs oid uazueydyosneng g susisepuiw 'Bunzissisay aip young ‘Ruebie S2uUa19) usyapns tap Buejus
usbBunzueyduy aseyem yoinp Bunziasisad aip spinm ssn|yosaqsbunziegs wnz )89} ageysySBqISISIOH
usjuedab Inz yeyosiequoen Jepjeulp Ul SaYOI0IaGSBUNYES) Sap PUBY USYSIISO USNBU we ajaig W § Pl
uoa BunzuepdueuayooH ajnawe sula ue(dsBunneqag spuabaipoa Juualy Jap Yoopa| 1aes abnz usyois)b wj
“josyyanessqne suabejel puessup usbiieziap we sip 1wqep jueidiaqn pun uswwesnz sugjdsBunnegeg
ususpueoa Jap uszuaifisBunneqeg uauspsiyosiaa ejp yojwyswioa uyny Bunueld apueBaioa BiG
*8YoR14 106uusb Jyes jne uspuejsaqpue|un)

usizinueb misuejy uoa BGunueidieqq) uBSIBAIS} JBP pun eyoBH UBYJ|PUEBS UsU3pUBYIOA DUl
Buruabepap ‘mzq Bunuejdiagp) Jop jne pusyebisayem uszuaiBsBunneqeg JopuswwnsuIRISAN Jyolu Jeziap
Buruygyuewiwesnz usjepessqioa Jop purniByne uayniaq esaiqg "usjyoeaq nz Yeyospuer| pun JieN Ul agubuig
uaje)aiaqioa nau aip yoyBips| Bunueld uspusBeluca Jop BNz Wi UaGIRlY ‘UBYESIOA S9}0IGaBaGIGMAD) SALID
Bunsiamsny aip uoyds sugld asalp pun uspnm JslRQEsBae (2002) ve € ‘egensydeqiaisieH” pun (€261)
UBYdplad wi® sugidsbunneqeg uspusyeiseq Jap sBnz Wi uoyos sbuejeqieMWN) UBUSPIIYDSIBA BIp EQ
USBUMMSNENjoMUIN BLOIOISSNEI0AN

aBugjeg sopuazinyasjjemwn Bunbpyasyonsag K')

‘wedsh jyaju s ‘puayebsnessy ayeng-siay-ddid 1ap BunisBugpop speyuRIeA vd € ,8yensyseqiasioq”
ueidsBunneqeg wi sysieq ap Jaqn ‘Buruepuy suig ‘puejseg isi Bungeyyosig sydpyepeA aig

UIYORYSIYOH}IOA ‘g

"USGOYDSIBA BYRIISYIBCIAS|IH
inz siq szuaibneg apzesabise; ueyopley W) uedsBunneqeg wy aip pam usisepy Wi ‘ueidsBunneqag
usBiyrnisiyoes we pusBaimeqn ydls HoNUSLO LBYIBUSHOINISPUNS) UsIEgneqIaqn Jop Bunziegisey eiq

“dJUUQY ussefWIBa| UaYORYSHIMSPUNIS) UBIBGNBGISYN USP 18
Bunyjupsyasuiz auld JeYi3 uslep ‘pUIS UBSEIMEBYIBU USSYOBIYOIS BLIBMSUBNRYIS "'z am apundsBuemz
uayalnNeqelpels sujsy SSep taqualy 1S YaIyaeeg USYURIYISNZUIS JOIU "MSN USPNEGaS) UoA Bunupiouy aip

}L0Z/10 USPUR) O¥PSE ‘Jayosld st sqsbunueid

8 Buniapuy "0} ueydpRS Wi* ue|dsBunnegeg :LPeqsLlY H lenpeis dsuy NN IPEIS

ue uaBuniepiojuy uapuaqebie puejsuababsuawiysuleun usbyiomal Wap sne yais sip wn ‘6iBnzyolb 16jopa
Bunstemsny 9iq "uuey uspssm Jneqab aip ue siq Jwwinsaq uszuaibneg YaINp uSpIAM USYOBYSHONISPUMIE)
ualeqneqisqn 3iQ ‘uebunuiwysagspuEISqyY USYIINLORISOPUE] USp W BUNPUIGISA ) UBYIBYSYOMISPUNIS
ualeqneqiaqp usuesaimabsne Uap SNE PUSYSNYOSAE Yois 1qIBIe als '1219596)59) ol pim asiamneq aulg

SYIRUSHOMSPUINIS) eieqnequaq)) pun asiamneg  ¢©p

“lios uspiam oy Bouus Sunneqag abissoyosabialp “xew aula BunneqagsBungabun auapueyoa a1p

Ue 8imos p261 uoA saueidsBunneqag sap uabunziesised s|p ue Bunuysiuy uj ep 189} il = Z Jne yoIeyuId
assoyosabjjop uabissgnz ‘xew Jop 1YyeZ 8ip yolausgsbunyen usyaywnel usp Jnj JB18s ugidsBunneqeg Jeg
assoyosebjjop Jep |yez

‘assoyosebjjoA uabisse|nz Jop |yez

Jop yw peizdyinw yezusyseypunis Jep sne yois jqiBie esaig 1S9 gL = Z49 uoa |yeZUsyoB|SSOYISaD)
aule cu_w._mnmmr_:«_mw usyollwnes usp iny jzjes cw_amm:::mnmm B|Qg "puis m_wmﬂ_:N QOANNEeg £ ‘sqQy
61 § s9p suulg Wi aYIRYSHONISPUNIS W 3 BYDRYSSOUISID) LW [t BIm ‘ue 1qiB jyezuayopyssoyosas aig
|yeZUBYIBSSOLISIS)

‘Haubau) g'p = ZYO uoA azusiBsBunddey; ajuueueBos aip apmm Jawia4 ‘uauyosaInZpw
uabejuy ‘B0 Jap usyogypunig alp %EBQANNRY b 'SqQY 6 § ‘web puis ayogypunI Jop Bunpyuu sap leg

‘Bunpuamuy -

‘pum Jnequejun
yonBipa) yomspunubneg sep eip UMINP 'SYORIHSQOBPURISD JOp qEYSWN uabely ueydlneq -

‘OANREg p| § 'S’ uabejueuageN -
‘uapyejnz uaiy! jw uazje|djsls pun usbeles -

UOA USYIRPUNIS) Jap JaxBissginz Jep Burisnjuwin ayebasab 066L0ANNEE
¥ 'sqv 61 § sjewjsse aip yone j8puy ,Usyopje4 wi* sauejdsbunneqeg sep Buruapuy o) Jep usjastyeniu| I

159 9'0 = ZYO uoA
lyezusyogppunIg sule yoaleseqsBunyjag usyolwngs uep any 1Z18s ueldsbunnegeg Jeq -puis Bisseinz OANNeg
€ 'S0V 61 § SOp BUUIS Wi BYIRYSHONISPUNID) o Bf BYIBUPUNID LW BIA a1 ‘Ue JGIE |UBZUSIBPUNIS SIq

|yezueysepypunIn

‘UslUWIOWaqN UapuURISAUn
assoyosabjion usbisseinz sep yez 19p pun [yezuayopyssoyosas) Jep '|yezusyorypunisy lep Bunzjes
-isad 8Ip jne jalquIH Wi uapiam Yoeleg uasalp Jny sugidsbunneqeg uabyyenisiyos. Jap uabunzjesise eig

‘Bunpuemuy 0661 OANNEE 9|p S|BUNSIS *|Z
sauejdsBunnegeg uspuaBajjion sep uejaienjy] W Japuy BunzinN ueyoyneq Jep segeyy sap Bunzjesisay
Jap leg ‘Bunuyoay OANNEQ Jop SoRIUYISqQY 'Z Sap swnpejuswrsu) sep Bunpuamuy spsizusisyip auIR
yaunp Benny wesaip usben pzp| UOA UBYOp|a4 Wi* aImOS GO0Z UOA Jluyosqeneg ¢ egessydeqe)sioH*
eup|dsBunneqgag siq ‘uauugy uepiam J6RYORNUIRAq ‘PIIGSYELISPUET pun -SUQ Sep asapuosagsyl ‘abuejeg
syopuaye Bunziesisey euyl suyo uusm ‘uswwisaq nz usbejuy seyoyneq aygH alp Jopo assoysseB
-lloA J8p |yez aip pun usbejuy usyolNeq Jep USYOEYPUNIS) 1ap 8YQIO SIp JBPO |yezusydeypuns SIp
S]e}s OANNEg ¢ "sqy ,mr § ‘wab puis ueidsbunneqag wi Bunzynp ueyolneq Jop saye sap Bunzjesjse leg

BunzznN veyajineq sep gey  Zp

L Guruapuy ‘01 uayopjad w)* H IIsnpels 'y Y NON IPBIS



+LOZ/10 UBpUIT OFPGE "Ja40sHd safijoH cipgsBunuery

"uayasabion Jyopu 3§} Bunupiouspog snz uaiyepen uiy
Bunupiouepog ] k']

‘ueblaznzue ualiaquy ep uuibeg 10 '0G4-11/ pp/L8090 181 ‘Bling
ULsH ‘plejiaisep yizaqaieN weiesun udjeqiensg Jep ubed uep ‘uaplq 8IS Jm uaunp uonep biSugyqeur)
) ‘uejoynzqe esiemsbunyeizeq uspionzue
9v eibieuz bemng Jep feq sugdspuejseg uspuayoaidsjua eip UslaQY 49p uuiliag Joa ‘veyoew nz efeyny unz
eulyneg ueibeynesq usuy| UoA Jap JS) ‘UBPISUWIIEA Nz Bunbuosiersibiaus sap BuniQlg suia 4apo egun wn

ISI Usjjejsnziiaieq (g yoBU jeqe)piesBunbiosiep

u3neu Jep Bunbuuquiy eip 4y wney eBIpLBMOU JBp SN SSEP ‘UBSIBMUIY JNBIBD JM UBJIOQUW PUBTSHYISqY
‘vowusNzZqe

sun Jitu snelop wy uebepesbunbiosiap Jasesun yajeseg uy uawysugewssunzueyd puis eyeq wepel uy
UBpIaM LaBULLIBA U 05'0 JNB [BQEY PUN JOIZINYDS USLISIMZ PUBISQY J6p uley SWYBUYBWZINYIS JoSaIP 198 "SShty
ueyosas ueBunyey Giosiep sep ajeyelbeep 6jp e siq smoZINYIS 15p sjuexaun elp leqom ‘uszueydnzuie

81qoizjnyasuojeg i uebejuesBunbiosiep sesesun Zinyog winz suwingg elp puis uspugsqy uesebuuel leg

‘uabeneq w 0G5z

18483 pun Wneg UayIsImz pueajsqy sep ssnus uebejuesbunbiosiap Jesesun yoreuag wy uebunzueyduewneg fog
Uy uswysugRWINEY 18q UBYIBYSUOHE]eDEA

pun uspugiseqzueld ‘UalnNgg UoA Z)NYSS 0Z684 NI BIP Jne yoyBiosion im ] 74 P uf

4 o

" MopeLB o ussSBASBUN)IET SIp YUNYNZ L) YOne YIeMSZINA SBD
Ssep ‘wapsam jjygmab os apopueiswineg eip Ssep ‘usjyoe nz ynesep s Bunzueydag sep Bunsemyelold Jep 1eg
1030usg wiod uebynBbpua 1ap uf seuejdsbunnegag sap Bunbyiaysny
ous suaiyeiensbunbuuysuen sep ssmyssqy yoeu apsom mcio.\og%mcau\ommg sap Bunpequesny inz
"Hayoisall zjeusbunbiosiep uspusyejseq
luep sne uopejsiolBulioisuesy Jeuje Bumjyolisnay Jep pun usssel] uepayoiseb w1 jaqexsbunbiosien sep
BunBejiop yoeu Jyaig saBynay sne isi Bunneqag suayssabion yotassgsbunyes uy 8ip 4y Bunbiosienions aig
‘Yojuapiope usbejuesbunbiossap usjuueueb uego Jap Bunieyemsz sip pam usbam
= Ppun veyesSBungayyosig UoA qrIoN Sep 85NZ wi ‘USPIOM USJeysa PUBISSE WALy U SSaIp LBSSPL Jayep
‘Bipuamiou puebumz BunBiosiewons eip iy puss usbejuesbunbiosiep aseig ‘uswyeweqy nz ueydsfiunneqeg
usp U yapyauyoeu pun yasusuyyez ueBeuesbunbiossen e ‘usjaqeb winisp pim S3 “USPIOM UBUNLIOUIE
uafBieuesbuntiiosiep  uauspueyson 8lp usuupy ueidspueissg uelbyebleq swyeubunyels 190 wep sny

‘uly (‘msn usBejuesbunbiosiop jeyasipuieiun
Yoieaag wi usbunzueyduewneg Jaqn JSHgIPHeN ‘IAA) 10BIPLaY pun uBKLIYOSIOAN ‘usBunwiusag uabyinb spyemal
wawabjje eip aimos sezjousBunbiosiewiols sep joqeypsg Uauspueyioa eip jne Isjsm 9Y eibsauz Bemps eig
‘sne sepuabjod 0L0Z 'z} 80 A swyeubunyels 42441 U Hyny HQWS) S3jAISSZIaN DEMNS 210
snpnysenyu) abigsuog ‘8

1102710 Uspur OpiSE “12uos|d Jebjoy oungsBunueld

o Buniaply ‘01 ,UayopR- Wi” ue|dsBunneqag yoeqsury H n J Y NeN pes

‘luueyaq auy puis ualsejijy pun apopue)slly ‘uaburusbe|qey|y
uaisepyjusyogd aBisyogpieAusisepiy

"iaSSBMa0) UaYISIpILSqD Suiey UynJRq Jeigebneg seq
43aSSEMED AYIS|pIUaqo

"abejueigpy ususBajaBisyoru Jep Wi Bunjpueysqiessemgy aip ‘[BueyspUQ
usp ue ssnjyosuy yunp siamal i6jope axomspunibneg ususBozequis Bunueld eip ul Jop Buniessemug a1q
48S3BMAY

‘JeigebsBunwwemyssiaqn wiey pynieq jaigebneg seq
s19|qaBsBunwwamyosiagn

‘uapJem uasaiaA Bunupionegsapuen Jap usbunwuwns

-ag usbibejyosuie ap jne uuey puaiynpayiepy puis uabnsajeq nz m_m.mm_._"z:EummmB uabejueuaqan
usjsupioafiislun UoA 'S’ UBYIRIOH _pun uspyejnzuabeie. ‘azjgidiEIS-Wid ‘uedonispuniBneg uap
Jne aBamyesy pun -pey ssep ‘1nesabise} pam BunjaBaisiap usyo)zizsnz Jap Bunssiuuipy aip Jne soyquiH wy
Bunjebalsisauspog

Je1gebnyosusjienbliaH uiey Bynlaq sauejdsBunneqag sap yaieseqsbunyas) ayoywngl Jog
191qe6z3nyosuajjanbyely

Jeiqabnnyosiessep uiey pynieq saueidsBunneqgag sep yoleseqsbunyss ayawnel jag
181qaBzinyossessemyus |

‘Bunieyisiassempunic) anz yojeisg usuisy ymeq sauetdsBunneqgag sap yojaseqsBunyjag syonwngs Jag
Bunsaysisiassempunig aip inj 391gan

“Uaa1z1eA nz usBunuynjsny asejiom jne 181y 'ueyssabue Bissginz Inj S8 pam ‘Yapuey sxonISpUNS
12Jp Jn} seoauneqg uapusyaiseq Burusizyipop aip wn U syemal yois so eq ‘uabuisn puegisasbunyeuos
-SQiasseM USp yanp pun ZzjeusuQ sep Jaqn ibjoue aRiqabaqiemag op BunBiosianiessepy siIq

BunBiosieniessep,

"sualyepeaug|dyeineg sap uatuyey w) abuejeg
UsoIpgeyosuIvuassem Jap Bunbjusisiioneg eip saqn ssnjyosiny usgeB usburuynysny uspusbioy aiq

TNYISIISSEMPUNIE) PUN HEYISHIMIBSSEM ]

‘Bunwaguzg unj ¢ "eo ul #MOBAULIZ~ISPAIN pun yoedsuy-naN usyasimz

Yoequeps” G0E-LLLS 191G3D-HI4 wep Hw yois 18puyeq 131996ZINYSS ~ 000Z VHNLYN @isyogu seqg
‘uspiam uassojyosalbsne JaynB

“anyag asaip jne usbunnmsny abieyoeu U3uuQy ‘puis Uspueyioa B13IGID) UspuayoBIdSIUS Buley yotaleq
-sBumpimuig wy yone pun Jwwoy {000z esnisp) uajaigebzinyosiebos, uayssigdoing Japospun Bumpnepag
Jayoyyeyosutewsb usjaiges uoa m::noEnm:mon:c.._om_u Jeuiey nz Bunuelq spuebeiloa 9ip yanp sa eq

8 Gunsepuy '0) ,uayopied wi” uedsBunnegeg YIBqSUIY-UasNEH [IBRPEIS "y .‘=wz pag



1102/10 Uspun ovbst 14 safljo cupgsBunueld

..mm '0- hmm f£0¥80 7L

oingsBunuey 4

Jjeysabjne Hivisabjne

“WMoewab sbeyny inz uszjoysbane uaydssiweyue

UajyoasebUOpUER)S W USYDRSHOMISPUNIE) UBNEGEq YOI JBp P ‘UByOEIBLSNINISpUNID Jep Bunjjels
~Jaqmisapuliy aule Bunupioneqsepuen Jep uabunwiuysag usBiBeyosu)a Jop Bunuyrysny uj psm yolgaliyas
‘uuey udrimsne swesAssGunassgmiug sep ejusius|y uspuabiojyoeu Jop Bunisjuoisusung

alp jne Apjsod wruepam yais sem ‘eyeebiqe Ziesienyaz wWesBYQIS YW yone Joge WS I0A ‘J9jsunpian

zL Guriapuy "0} .uayopiaJ w)* ueidsBunneqag ‘yoegsuly H IIe7rENS ‘Yordsuy naN 1P

1102710 U3puK] OpPSE 1ayosid el JasBunuerd

STEW Walyowss Ul pam JessemsbelyosiapalN seq uswwoynz Buninapag 2Japuossq auie Buruassemus
SIp D} 1y puslyEm ‘uSsse| UBIDISIea) PUEBAYNEIYSIY USYOSHE)S Usispuoseq suyo usBunumibagyoeq
usjnequajieH uagoib 15q YoNe pUeISSILILULT WS|BMYE YORU LIS SSep ‘UBsIBMNZUIY Jnesep Js| pusyoaids
=04 "weyorq us)Blauab yoey (9g ayog|4 J9p % 0¢ jne BununiBaqyoeq sAISUSIXE aip JaWs) pam jzjeseblse
‘JojvIquan Bununubaq

-uspessed aula Bunziny Jauy punuBjne yois ususp 12q ‘spNRQeD YIIYRIYdSENE puis uBwwouaBsny ‘1z
-aBiss} pam aseip ‘Bunupbaeg sue yois lyeydwsa uayIeypueps uagolb uBydIIGN NEqRQISMAN) Wi Uap jog
uaydplaysyamspunieyBunupibeg

‘I8! usjjewaiun nz pun uazueyd nz wneqqne Je)yoeseh

-Hopuels Jauydsiwisyuia | susjsepujw azipidjlRls § af ssep pun puis uebgseyeq nz Jajselyqd wojBapaa
H3GPUES Wl 43P0 JEOUDS ‘USUIBISIOWIWENUSSEY YW ISSIP SSEP ‘JWWNSSq PAM azjp|diimis-Mid 404
eZgidiAS

‘}S9) Wo G| uoA uabunpauy

-ul3 Jsp puejsqeuspoqisepully usute ueidsbunnegeg Jop jzjas WijOsU] uuey uspiom Jajsiuyemab
eyibjeB| s1q (esyosmuspulR)y Jeuspungabuapoq uje ssep ‘uspiem Jelelsab oS uayjos uabunpaiyuig
“usisiapyemat nz BunupiBagisapully euie UsyoR|4 UsUIA)Y 189G YINE WN ‘usKueIaq

Nz uazueydiaya)y Jw Yeysnep Jopo uszueydnzqe WsYONRIISGNeT Yw Jausa) puis eungz ig ‘usBen nz
Bunuyosy UsWYaWBlUN Jep SluNNPaGSIBWUIIS USIBNY3aJeq Wap Yone Jage jyomyoia|B ‘usgelyosnzsne
‘ai/gm Usyemus nz wenejy 19q ‘gz se em ‘Gunzuaubgy syoybpiueAUn ywuSl Bud pun uaiyem
Nz j3PeIeyD USLUBYO USP N ‘puis Bisseinz sjuexiaqoapugleo Jeqn W §'Z "Xew UOA SYQH JOUId NZ 5ig - "MSA
JepBqElg ‘uselZIoH ‘JyosyeBiyeiq - usBunpauig susyooiqeb yoygayyossne ssep )16 ja1qabneg sep Jp4
uaBunpawyuig

“Ydipepioys Jyoju sauejdsbunnegag sop BnzjjoA uap Iny 1s| ayojos SuID ‘usssojyosab

-sne pum ‘puis uabozeqsieiqab Jyoju aip ‘spinpoid pun uswysussiun Jnj Bunguepy yp ‘Bunqiamptuai
‘Uspiam Japuanuan Jneladuwisjuayoe|ueqo Jabuuab aimos o] waysionen uoa Buniyensqy Jebuuab

W usyonapane(y Jnu USHOP ‘usiiey nz Guush uspEsu| aapEYORY JNy USBUNNIMIQIS W UBYDBoULS NZ
uofesspiday SIp JYefgewsjuii Wi SISPUOSIGSLI WN ‘uspiem J9jyoNnaleq Yyone plupiyssabuia uauuQy ag
. “us)sIySIAGN 1L BYQUYLYDS W 6'| Yrwabsbuniyeps uoa aggi aydiopiopa
Buniejsiepisqieg Nz aip pun usqIBlg SYQUEPNEqeD uapoisifess sep qeylsiun ‘Y'p ‘usialyssiaqn
1yolu BUQUSPNEGRY spalsiieal Bl i WOS ‘USSSEINZNZ J)amos Jnu usejueaqiaps ‘vexBIpuamioN
alp uspunBeq sgyexssapung Jap NZ SUEN BIP pun Yeyospueunyny spusgeBin 3lp ul sejeiqebneg sop
uonesBaju| agassabue aiq ‘ussmsne AjeBau yone sBulpiaje Pligsyeyospue] sep pun -spQ Sep “-usgens
sep Jne jejsabipe;s Jep pun BunslqowipelS Jop Juswslg sepueBaiuaiun [apuem wabyney s{e yois uauugy
uabejueaqispy “Bunjjsisiepsqies jne uopdg aip Wab Jeyuie uabunzny teyoyqiemeb yavbisseinz Jop U
uabejueaguap

‘uswyeugewsBununubeg

pun ezjg(d|i9)s ‘usbunpayjuiy ‘usbejuesqiap) puis puejsuabias) :uspsom uswwouabne ueidsBunneqag wy
usyLysIonsBUNE)Sas) puis OBH L8 § ‘WA gOned v 'sqy 6 § sep bunByopuuz Jep aBejpunio Jap Jny
Bunzjessbunye}sag pun -sug ]

gnel

113 Gunuapuy ‘01 ,usydpie Wi ueidsbunneges [yoeqsLIY-UBsNEH |BHPEIS ‘YEdsUY NeN IPEIS



Der Magistrat

Aktenzeichen: Feldmann/Ph
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 22.12.2010 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X/299/2010
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 01.02.2011
Bau-, Planungs- und 10.03.2011
Wirtschaftsausschuss
Stadtverordnetenversammlung 22.03.2011

Bebauungsplanverfahren Sidlich Hunoldstaler Weg

- Beschlussfassung zu den im Rahmen der Birgerbeteiligung und der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemaR 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

- Entwurfsbeschluss

Sachdarstellung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 06.09.2010 beschlossen, den o.g.
Bebauungsplan aufzustellen. Daraufhin wurde der Aufstellungsbeschluss am 19.11.2010 6ffentlich bekannt
gemacht. Gleichzeitig wurde auf die Offentlichkeitsbeteiligung, die in der Zeit vom 03.12. — 17.12.2010 lief,
hingewiesen. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden vom Aufstellungsverfahren
mit Schreiben vom 15.11.2010 unterrichtet und um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 17.12.2010
gebeten.

Insgesamt haben 16 Behorden bzw. Trager o6ffentlicher Belange Stellungnahmen abgegeben, hiervon 6 mit
Anregungen und Hinweisen, die in die Abwagung eingehen missen. Von Seiten der Privaten wurden keine
Stellungnahmen eingereicht. Die Stellungnahmen wurden vom Planungsbiro Holger Fischer, Linden,
ausgewertet, abgestimmt und in den Beschlussvorschlag (in Fett- und Kursivschrift) dargelegt.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, zum Bebauungsplanverfahren Sidlich Hunoldstaler Weg die in Fettdruck und
Kursivschrift dargestellten Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Behordenbeteiligung und
Beteiligung sonstiger Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB und zu den im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB als Stellungnahmen der Stadt Neu-Anspach abzugeben.

I.  Anregungen Behétrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

1. Abwasserverband Oberes Usatal
Schreiben vom 05.01.2011

In der textlichen Festsetzung unter Punkt 2.3.2 wird festgelegt, dass das Niederschlagswasser in
Zisternen mit einer Mindestgrof3e von 2 m3 zu sammeln und als Brauchwasser zur Gartenbewasserung
sowie zur Toilettensplilung zu verwerten ist. Hier sollte geprift werden, ob die MindestgréfZe von 2 m3
ausreichend ist. Im 8 55 Abs. 2 WHG heil3t es: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt
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oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtlich noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Angemerkt sei, dass es sich bei der Festsetzung um eine Mindestforderung handelt. Die
unmittelbare Rechtswirkung entfaltenden Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und des
Hessischen Wassergesetzes gelten unbenommen hiervon fort und der Bebauungsplan trifft keine
Festsetzungen, die einer Einhaltung entgegenstehen.

Hochtaunuskreis — Steuerungsberatung
Schreiben vom 7.12.2010, Az. 90.60.15

Zu dem o0.g. Bebauungsplan wird seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises nachstehend
Stellung genommen.

Vom Fachbereich Landlicher Raum werden die offentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur
vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die 6ffentlichen
Belange des Forstes wahrgenommen. Aus dieser Sicht wird zu der vorliegenden Bauleitplanung wie
folgt Stellung genommen:

Mit dem oben genannten Bebauungsplan beabsichtigt die Stadt Neu-Anspach die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen, um die bestehende Wohnbebauung sidlich des Hunoldstaler
Wegs in Richtung Westen um zwei weitere Wohnhauser erweitern zu kénnen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans umfasst dabei eine GroRe von 2397 m?, die einer landwirtschaftlichen Nutzung als
Grinland durch einen ortsansassigen Pferdebetrieb unterliegen.

Planerisch ist der Bereich in allen Ubergeordneten Planwerken als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt.

Eine Betroffenheit offentlicher Belange der Landwirtschaft ist somit zu konstatieren. Aufgrund der
geringen Eingriffsgrofle wird diese jedoch gegeniber dem Planungswillen der Stadt Neu-Anspach
zurlick gestellt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Um eine darliber hinaus gehende Betroffenheit der o6ffentlichen Belange der Landwirtschaft zu
vermeiden, ist in der weiteren Planung bei der Wahl der erforderlichen externen AusgleichsmalRnahmen,
zur Kompensation des sich aus der Planung ergebenden Biotopwertdefizits in Hohe von 41.130
Wertpunkten, jedoch unbedingt darauf zu achten, dass es nicht zu weiteren Flacheninanspruchnahmen
an landwirtschaftlicher Nutzflache kommt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kompensation des durch den vorliegenden Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffs wird eine
rd. 8 m breite Flache im sidlichen Anschluss an das Allgemeine Wohngebiet vorgesehen und
zum Entwurf im Bebauungsplan festgesetzt. Die Festsetzung folgt unter anderem der Forderung
der Unteren Naturschutzbehdrde nach einer Intensivierung der Eingriinung des Baugebietes, so
dass durch die MaRnahme gleich zwei Erfordernissen nachgekommen werden kann. Die
Flacheninanspruchnahme bezieht sich somit auf einen weiteren Teilbereich des Flurstiicks Nr.
73. Es wird davon ausgegangen, dass die zusatzliche Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher
Flache unter den vorgenannten Bedingungen tolerierbar ist.

Um dies zu vermeiden wird empfohlen gemald den Vorgaben der Kompensation-VO den Ausgleich
durch aufwertende MafRnahmen innerhalb des Waldbestandes oder innerhalb von Natura-2000-
Gebieten herbeizufthren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Weiterhin besteht die Méglichkeit der Kompensation der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur
und Landschaft Uber das gemafl § 16 HENatG in Verbindung mit § 5 der Kompensationsverordnung
(KV) vom Hessischen Umweltministerium anerkannte Okokonto bei der Hessischen Landgesellschaft
(HLG), Fachabteilung Okoagentur.



Die bei der HLG anséssige Okoagentur ist die einzige Stelle in Hessen, die Freistellungserklarungen von
Kompensationsverpflichtungen im Sinne des HENatG und der KV erteilen kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus boden- bzw. wasserrechtlicher und gewasserdkologischer
Sicht keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Fachbereich Wasser- und Bodenschutz weist auf nhachstehende Anmerkung hin:

Im Rahmen der weitergehenden ErschlieRungsplanungen sollte tiberpriift werden, ob die unter Punkt 6
der Begriindung zum Bebauungsplanvorentwurf dargestellte Verrohrung bzw. Uberbauung des zwischen
Verkehrs- und Bauflachen gelegenen offenen Grabenabschnitts (Teilbereich der Parzelle 82/1)
vermieden und eine offene Grabenstruktur beibehalten werden kann (Erhalt von unversiegelter Flache
und der Bodenfunktion).

Die ErschlieBung der zwei Grundstiicke konnte eventuell auch liber Stege oder Ahnliches erfolgen. Die
verbleibende bzw. vorhandene Breite der Wegeparzelle (rd. 8 m) sollte fir die verkehrstechnische
ErschlieBung ausreichen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung als Verkehrsflache im Bebauungsplan soll beibehalten werden, da es sich
vorliegend um eine Angebotsplanung handelt und zum gegenwartigen Zeitpunkt die geplante
Bebauung der Grundsticke bzw. deren zukiinftige GrolRe sowie die Lage der Zuwegungen noch
nicht abschlieRend feststeht.

Da der angesprochene Themenbereich jedoch insbesondere die nachgeordnete Ebene der
ErschlieBungsplanung berihrt, besteht Gber die Hinweispflicht hinaus im Bauleitplanverfahren
kein weiterfiihrender Handlungsbedarf.

Seitens des Fachbereichs Leitstelle Umwelt wird wie folgt Stellung genommen:

Aufgrund der Ortsrandlage sollte zur Eingriinung zur offenen Landschaft hin ein zumindest 7 - 8 m
breiter Streifen als Flache fir die Anpflanzung von Gehdlzen festgesetzt und die Pflanzabstande
angegeben werden. Nur bei entsprechender Festsetzung kann die Pflanzung als ,Neuanlage von
Feldgeholzen" (Typ 02.400) mit 27 WP/m? eingestuft werden. Die als Symbol dargestellten An-
pflanzungen werden zur Eingriinung als nicht ausreichend angesehen und stellen kein Feldgehdlz in
entsprechender Wertigkeit dar. Auch im Norden ist das Gebiet einsehbar, lediglich im &stlichen Drittel
liegt Wohnbebauung gegenuber. Hier ist zu Uberprifen, inwieweit der Erhalt der Gehdlze zumindest
teilweise moglich ist, insbesondere der westliche Teil bietet sich an. Dies wirde wiederum den
Kompensationsbedarf reduzieren.

Der Anregung wird wie folgt entsprochen:

Die 5 m breite Gehélzanpflanzung entlang der sudlichen Grenze wurde durch eine vor gelagerte 8
m breite geschlossene Gehdlzpflanzung aus einheimischen Strauch- und Baumarten ersetzt. Des
Weiteren wurde aufgrund der angepassten Anpflanzung die Anderung der Bilanzierung nur auf
die westlichen Gehdlzpflanzungen bezogen. Hier wurde die Punktezahl entsprechend angepasst
und mit 23 BWP/m? anstatt mit 27 BWP/m2 berechnet.

Im westlichen Bereich wurde zumindest ein vorhandener Laubbaum zum Erhalt festgesetzt.
Weitere Erhaltungsfestsetzungen entlang bspw. der noérdlichen Grenze sind aufgrund der
ErschlieBung des Gebietes nicht moglich.

Um den Charakter der Stral3e zu erhalten, sollte sich die Baugrenze zur Stral3e hin am angrenzenden B-
Plan ,Am Belzbecker" orientieren und etwas zuriickgenommen werden (5 m statt 3 m).

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die vorbereitete Baugrenze schlief3t an Strallenverkehrsflachen an, jenseits der Stral3e befindet
sich ebenfalls Bebauung. Eine Riucknahme der Baugrenze wirde somit bei gleichem
Flachenbedarf einen Mehrbedarf an Griinlandinanspruchnahme in Richtung Sidden mit sich
bringen, was nicht wiinschenswert ist.



Nach § 81 (5) Nr. 5 HBO wurde festgesetzt, dass 30 % der Grundstiickfreiflache mit Gehdlzen zu
bepflanzen sind. Nach § 8 HBO sind die nicht tiberbauten Flachen zu begriinen oder zu bepflanzen. Aus
diesem Grund konnte die ,nicht Uberbaubare Flache" als ,arten- und strukturarme Hausgarten"
eingestuft werden.

Der Anregung wird entsprochen.
Die Freiflachen werden als strukturarme Hausgarten mit 14 BWP/m2 berechnet.

Bei den Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten wird dargelegt,
wieso an anderer Stelle kein kleinrdumiges Wohngebiet ausgewiesen werden kann. Hier sollten Griinde
erganzt werden, wieso (berhaupt ein kleinrdumiges Wohngebiet ausgewiesen wird, obwohl
Baugrundstiicke in bereits ausgewiesenen bzw. in Aufstellung befindlichen Wohngebieten, wie z.B.
Westerfeld-West, zur Verfigung stehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es gibt im Stadtgebiet sicherlich noch anderweitige Flachen fir kleinrdumige
Siedlungserweiterungen. Diese besticht jedoch durch den verhdltnisméaRig geringen
ErschlieBungsaufwand, die unmittelbare Anbindung an ein bestehendes Wohnbaugebiet ,Am
Belzbecker* von 1970 zu dessen Entstehungszeitpunkt man bereits von einer mdglichen
FortfUhrung ausging. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sidlich
Hunoldstaler Weg“ und daruber hinaus wurde bereits durch den Bebauungsplan Nr. 13/1
»Erzkaut*, genehmigt durch das Regierungsprasidium Darmstadt am 13.12.1974 umfasst. Der
Bebauungsplan hatte vorhabenbezogenen Charakter und das Planziel der Ausweisung eines
zweifach gegliederten Sondergebietes zur Schaffung von Baurecht fiur ein ,Schulungs- und
Freizeitheim®. Gegenstand der Planung waren ,Schulungs- und Unterkunftsgebdude* sowie
Flachen fiur nicht néher definierte ,Erholungs- und Freizeitanlagen®. Der Bebauungsplan wurde
nicht vollzogen und nach einem entsprechenden Antrag durch die Gemeinde Neu-Anspach mit
Verfiigung vom Regierungsprasidium Darmstadt am 13.01.1992 aufgehoben. Der Bebauungsplan
dokumentiert jedoch grundsatzlich mdogliches Baurecht. Ferner war der Bereich bereits
Gegenstand einer Machbarkeitsstudie zur Ausweisung eines Baugebietes , Erzkaut/Belzbecker II*
(2005) und wurde auch hier als grundsatzlich geeignet eingestuft. Eine kleinrdumige Erweiterung
ist in diesem Bereich insofern darstellbar, zumal auch die im Zuge dieses Beteiligungsverfahrens
seitens der Behdrden eingegangenen Stellungnahmen, die samtlich einer Fortfihrung des
Verfahrens nicht entgegen stehen, dass das gewahlte Plangebiet durchaus geeignet ist.

Wie im Umweltbericht ausgefiihrt, sind zum Ausgleich des ermittelten Defizits externe Ausgleich-
maflnahmen nétig, die Eingang in den Entwurf finden werden. Die externen Flachen sollten in den
Geltungsbereich aufgenommen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sollte Uber die unmittelbar stdlich an das Plangebiet grenzende Flache fir MaBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zum Erhalt von Boden Natur und Landschaft noch das Erfordernis eines
weitergehenden Ausgleichs bestehen, so wird dieser iiber das Okokonto der Stadt Neu-Anspach
geregelt. Die Aufnahme einer externen Flache ist insofern nicht erforderlich.

Hinsichtlich der Angaben zur Darstellung im Entwurf des Regionalen Flachennutzungsplans 2009
stimmen Begriindung und Umweltbericht nicht Uberein, dies sollte redaktionell Uberarbeitet werden.
Inhaltlich wird in diesem Punkt auf die Stellungnahme der oberen Naturschutzbehérde verwiesen.

Der Anregung wird entsprochen.

Begrindung und Umweltbericht werden hinsichtlich einer einheitlichen Darstellung redaktionell
Uberarbeitet.

Artenschutz

Im Artenschutz-Kapitel des Umweltberichtes wird die Aussage getroffen, dass ein Teil der Gehdlze
soweit moglich erhalten werden sollte. Dieser Aussage wird sich angeschlossen. Sowohl aus Ar-
tenschutz-Griinden aber auch - wie oben dargestellt - zur Eingriinung sollten der Erhalt der Geholze,
soweit dies mdglich ist, festgesetzt werden. Ohne eine entsprechende Festsetzung ist von einem
vollstandigen Verlust auszugehen und als Wirkung in die artenschutzrechtliche Vorprifung einzustellen.



Die Beurteilung ,Sofern keine Arten in ungiinstigem oder schlechtem hessenweiten Erhaltungszustand
betroffen sind, sind keine erheblichen Konflikte erkennbar." stellt keine abschlieRende Beurteilung dar.
Sollte die abschlieRende Beurteilung auf die Vorhabensebene abgeschichtet werden, ist dies unter den
Hinweisen aufzufiihren und den kinftigen Bauherrn mitzuteilen.

Der Anregung wird teilweise entsprochen.

Ein randlicher Laubbaum wird zum Erhalt festgesetzt. Des Weiteren wurden die
Anpflanzungsbereiche erweitert und naturnaher festgesetzt, wodurch sich das
artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial weiter reduziert.

Es wird vorgeschlagen, die artenschutzrechtliche Empfehlung zum fledermausgerechten Neubau in die
Hinweise zu Gibernehmen.

Der Anregung wird entsprochen.
Ein entsprechender Hinweis wird in den Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen.

Der Fachbereich Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz verweist auf nachfolgend
zusammengefasste Anforderungen zur Sicherstellung der nichtpolizeilichen Gefahrenabwehr,
insbesondere fir den Einsatz des Rettungsdienstes und der Feuerwehr zur Rettung und
Brandbekadmpfung:

1. Zugange und Zufahrten auf Grundstiicken

Von offentlichen Verkehrsflachen sind inshesondere fiir die Feuerwehr Zu- und Durchgange oder
gegebenenfalls Zu-/ Durchfahrten zu Gebauden und Flachen gemaf den Anforderungen des § 5 HBO
und der Richtlinie ,Flachen fur die Feuerwehr" herzustellen. Dem ist bereits bei der Grundsticks- wie
Strallenraumgestaltung im Bebauungsplan Rechnung zu tragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die ErschlieBung der geplanten Baugrundstiicke erfolgt tber einen bereits bestehenden und
ausreichend dimensionierten Weg der in Teilbereichen ausgebaut wird. Die Vorgaben sind
insofern bereits auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt.

2. Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist gemalR § 3 HBKG nach den Anforderungen des Arbeitsblattes W 405
der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e.V. sicherzustellen. Dahingehend miissen im
Loéschbereich insgesamt mindestens 48 m%h (800 I/min) Wasser iber 2 Stunden fur die
Brandbekampfung zur Verfiigung stehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die geforderte Loschwassermenge kann seitens der Stadt Neu-Anspach sichergestellt werden.

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Schreiben vom 14.12.2010, Zchn. N2-WV1 - sl

Auf lhre Anfrage vom 15.11.2010 kénnen wir lhnen heute mitteilen, dass gegenlber des
Bebauungsplans ,Sudlich Hunoldstaler Weg" grundsatzlich keine Einwande bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In dem ausgewiesenen Bereich ist von unserem Haus derzeit keine Baumalinahme geplant. Wenn das
Grundstick mit Erdgas erschlossen werden soll, ist die Erweiterung des Versorgungsnetzes notwendig.

Wir bitten Sie, uns in lhre Planungen einzubeziehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und —
ausfuhrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Bitte fordern Sie sich unsere Bestandspléne in unserer Abteilung Zentrale Netzauskunft, @ 069 213-
62633 oder Uber das Internet www.nrm-netzdienste.de/netzauskunft an.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



Die Bestandsplane werden angefordert und soweit erforderlich, nachrichtlich in den
Bebauungsplan tibernommen.

In diesem Zusammenhang modchten wir Sie auch darauf hinweisen, dass bei allen BaumalRnahmen
unsere NRM-Norm, die dem Schutz aller unterirdischen Versorgungsleitungen und -anlagen, Armaturen,
Mess-, Signal- und Steuerkabel dient (Norm 5.01.002), einzuhalten ist. Diese Norm kdnnen Sie sich bei
oben genannter Internetadresse als PDF-Download unter dem Titel ,Anweisung zum Schutz von
Versorgungseinrichtungen der Mainova" herunterladen. Die Technischen Bedingungen zum Schutz von
unterirdischen Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabeln der Mainova sind
hierbei zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und —
ausfuhrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Bei zuklnftig als Grinflache ausgewiesenen Bereichen ist zusatzlich die Vorgabe des DVGW-
Arbeitsblattes GW 125 ,Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen" zu
berlcksichtigen, beachten Sie hierzu bitte den Punkt ,Bepflanzung im Bereich der Leitungen und Kabel*
der oben genannten Norm.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und —
ausfihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom 13.12.2010, Zchn. 11l 31.2-61d 02/01-85-

Unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu dem 0.g. Bebauungsplanentwurf aus der Sicht der
Raumordnung und Landesplanung wie folgt Stellung:

Die geplante ca. 0,2 ha grof3e Flache liegt innerhalb des im Regionalplan Stidhessen (neu veréffentlicht
im StAnz. 37/2004 vom 13. September 2004) ausgewiesenen Bereiches fur Landschaftsnutzung und -
pflege und berihrt einen Bereich fur Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft. Gegen die
geplante Wohnnutzung bestehen aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung keine Bedenken.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich Ihnen mit, dass von dem
Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanentwurfes kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet betroffen
ist. Ein Natura-2000-Gebiet ist ebenfalls nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu weiteren naturschutzfachlichen Belangen verweise ich auf die Stellungnahme der zustandigen
unteren Naturschutzbehdrde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Die Untere Naturschutzbehdrde hat in der Stellungnahme vom 07.12.2010 keine Anregungen
vorgetragen, die dem Bebauungsplan grundséatzlich entgegenstehen.

Aus Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden bestehen gegen den Vorentwurf
des o. g. Bebauungsplanes keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung werden keine
weiteren Forderungen gestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aus bergrechtlicher Sicht wurde keine Uberpriifung des o. g. Bebauungsplanvorentwurfes durchgefiihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



5. Unitymedia Hessen GmbH & CO.KG
Schreiben vom 18.11.2010

von unserer Seite aus bestehen keine Anregungen bzw. Bedenken gegen die 0.g. Bauleitplanung.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Planungsbereich des Neubaugebietes befinden sich keine Versorgungsleitungen der Unitymedia
Hessen GmbH & Co KG. Unsere Versorgung endet bei der Hausnr. 21. Die Versorgung der beiden
Baugrundstiicke ist von unserer Seite her moglich und wir hétten Interesse, diesen Bereich zu
versorgen.

Uber eine Einladung zu den Koordinierungsterminen mit den anderen Versorgern waren wir dankbar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Bericksichtigung bei Bauplanung und —aus-
fihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

6. Suwag Netz GmbH
Schreiben vom 08.12.2010

Wir beziehen uns auf lhr Schreiben vom 15.11.2010, mit dem Sie uns Uber die oben genannte
Bauleitplanung informierten und nehmen als zustandiger Verteilungsnetzbetreiber wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Bauleitplanung haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken
anzumelden, dass unsere bestehenden Versorgungseinrichtungen bei der weiteren Bearbeitung
berlcksichtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hier weisen wir auf die vorhandenen Erdkabel unseres Stromversorgungsnetzes, sowie die allgemein
jeweils gultigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (VDE, DVGW, Merkblatter Uber
Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen usw.) hin. Aus dem beiliegenden
Plan konnen Sie unsere vorhandenen Versorgungsanlagen entnehmen. Wir bitten Sie unsere
Versorgungsanlagen innerhalb des Bebauungsplanes zeichnerisch und nachrichtlich in den Originalplan
zu Ubernehmen. Diese Versorgungsanlagen sind fur die Stromversorgung zwingend notwendig, daher
missen diese in ihrem Bestand erhalten werden. Im Zuge des Neubaues von ErschlieBungsstralen und
-wegen wird die Erweiterung der o. g. Versorgungsanlagen erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —
ausfihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stromversorgung fir die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung ist aus heutiger Sicht nach
Verlegung der Versorgungskabel in gesicherten Trassen aus dem bestehenden Versorgungsnetz
gesichert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sollte von Ihrer Seite der Wunsch bestehen, die vorhandene StralRenbeleuchtungsanlage zu erweitern,
wenden Sie sich bitte an unseren zustandigen Sachbearbeiter Herrn Schnabel, Tel. 06172-962-177.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur  Ausarbeitung des  Versorgungsprojektes  bendtigen  wir nach  Abschluss des
Genehmigungsverfahrens eine Ausfertigung des Bebauungsplanes in der endgtiltigen Form.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Projektierung der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baumstandorte so gewahlt werden,
dass das Wurzelwerk auch in Zukunft die Leitungstrassen nicht erreicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —aus-
fihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.



In diesem Zusammenhang weisen wir vorsorglich auf die DIN 18920 ,Schutz von B&umen,
Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumal3nahmen" hin.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Berticksichtigung bei Bauplanung und —aus-
fihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Bei Baumanpflanzungen im Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand zwischen Baum
und Kabel 2,50 m betragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —aus-
fihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Bei geringeren Abstanden sind die B&ume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in
Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der
Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser SchutzmalRnahme kann der Abstand zwischen
Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —aus-
fihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

In jedem Falle sind Pflanzungsmafl3nahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen im Voraus mit uns
abzustimmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Berticksichtigung bei Bauplanung und —aus-
fuhrung in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

AbschlieBend mochten wir darauf hinweisen, dass uns in allen ErschlieBungsstralen und
Verbindungswegen der notwendige Raum fiir die Einbringung der Stralenbeleuchtungsstiitzpunkte mit
Betonfundamenten und der neuen Versorgungserdkabel nach DIN bereitzustellen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —aus-
fihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Um Unfélle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der von lhnen beauftragten
Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestandspléne bei der
Suwag Energie AG anzufordern, bzw. abzuholen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Berticksichtigung bei Bauplanung und —aus-
fihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Unabhéngig davon dirfen wir Sie bitten, den Beginn der Bauarbeiten unserem Netzbezirk Westerfeld,
Herrn Jung, Tel.06081/44771-150 vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und —aus-
fihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Offentlichkeitsbeteiligung

Entfallt.

Entwurfsbeschluss

Weiter wird beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes unter Einschluss der Anderungen, die sich
aus der Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen ergeben, gemafl § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich

auszulegen und die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB im Parallelverfahren einzuholen.

Anlagen

Bebauungsplanentwurf Stand 03.01.2011
Klaus Hoffmann Begriindung
Birgermeister Umweltbericht
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Wirtschaftsausschuss

Erneuerung von Straf3en nach Prioritatenliste
Festlegung der Mallhahmen 2011

Sachdarstellung:

Im Rahmen der Voruntersuchungen fiir die Strallenbaumaflinahmen im Rahmen der Prioritatenliste hat die
Verwaltung 4 Stral3enabschnitte untersuchen lassen. Es handelt sich hierbei um die StralBenabschnitte

1. Hauptstral3e zwischen Reuterweg und Grundgasse

2. TaunusstralBe zwischen Rosenweg und Friedrich-Ebert-Stral3e

3. Hinter dem Weiher zwischen den Tennisplatzen und Auf der Heide

4. Auf der Hochwiese zwischen Grundschule Am Hasenberg und Hinter dem Weiher
Im einzelnen stellt sich die untersuchte Situation wie folgt dar:

1. HauptstraRe: In der Hauptstrale wurden 4 Kernbohrungen bis in eine Tiefe von jeweils 2,00 m
vorgenommen. Bei diesen Kernbohrungen wurde ein Asphaltaufbau von 10-15 cm vorgefunden. Die
Méachtigkeit des StraBenunterbaus betragt 40-70 cm. Ein StralBenaufbau mit einer Machtigkeit von 60 cm ist
nach Auffassung des Gutachters mdglich, sollte aber durch Lastplattendruckversuche Uberprift werden. Auf
der Basis der Erfahrungswerte der letzten Jahre beziffert die Verwaltung die Kosten fiir den Ausbau mit ca.
475.000 Euro.

In der Hauptstrale missen im Bereich der Wasserversorgung Schieber und Armaturen gewechselt werden.
Die Kosten hiefiir belaufen sich auf ca. 25.000 €. Die entsprechenden Mittel stehen im Wirtschaftsplan der
Stadtwerke zur Verfigung.

Die Schaden im Kanal sind nach heutigem Stand ohne Tiefbau zu sanieren.

2. TaunusstralBe: In der Taunusstrale wurden ebenfalls 4 Bohrungen vorgenommen. Die Starke des
Asphaltes betragt hier zwischen 5und 10 cm. Der Unterbau steht in einer Starke von 40-50 cm an. Die
Méglichkeiten der Erneuerung werden durch den Gutachter analog zur HauptstraRe angegeben. Die
Ausbaukosten belaufen sich auf der gleichen Basis wie in der Hauptstra3e auf ca. 550.000 Euro.

In der Taunusstralle muss die Wasserleitung gegen eine Leitung DN 150 ausgetauscht werden. Fir diese
MafRnahme stehen im Wirtschaftsplan der Stadtwerke 119.000 Euro zur Verfiigung.

Der Kanal in diesem Bereich ist saniert.

3. Hinter dem Weiher: Die Baugrunduntersuchung hat hier an zwei Stellen stattgefunden. Der Asphalt
bewegt sich in einer Starke von 5 cm, die Méachtigkeit des StralRenunterbaues betragt hier 0,20 bis 0,60 m.
Der Gutachter schlagt hier zusétzliche Prifflachen zur Uberpriifung der Tragfahigkeit vor. Auf Grund der
Gefahr eines starken StralRenunterbau werden die Kosten in diesem Bereich hoher geschatzt. Die
voraussichtlichen Kosten belaufen sich hier auf ca. 165.000 Euro.

Bei der Wasserversorgung sind die Armaturen auszutauschen und ein Ringschluss herzustellen. Die Kosten
werden mit ca. 25.000 Euro geschatzt. Die Mittel stehen im Wirtschaftsplan der Stadtwerke zur Verfigung.



Die Schaden im Kanal sind hier ebenfalls grabenlos zu sanieren.

4. Auf der Hochwiese: In der Strae Auf der Hochwiese wurden ebenfalls 2 Bohrungen durchgefihrt. Die
Starke der Asphaltschicht betragt zwischen 13 und 15 cm, die Machtigkeit des Unterbaus ca. 60 cm. In der
Stralle Auf der Hochwiese ist eine Deckenerneuerung mit Glasfaserarmierung vorgesehen. Die Kosten
hierfuir belaufen sich auf ca. 51.000 Euro.

In allen 4 Ausbaubereichen sind die Kanalhausanschliisse bzw. die Anschliisse der Sinkkasten mittels einer
Kamera zu befahren um bei eventuellen Schaden die Anschliisse vor dem Ausbau sanieren zu kénnen.

Die Verwaltung schlagt vor im Rahmen der StralBenerneuerung nach Prioritatenliste die Hauptstral3e
zwischen Reuterweg und Grundgasse zu sanieren.

Die voraussichtlichen Kosten belaufen sich auf ca. 475.000 Euro.

Die entsprechenden Mittel stehen zum einen im Investitionshaushalt unter der Investitionsnummer 1096203
SPL und im Ergebnishaushalt im Bereich Stral3en, Wege , Platze in ausreichender Hohe zur Verfiigung.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, im Rahmen der Stral3enerneuerung nach Prioritdtenliste die Hauptstral3e zwischen
Reuterweg und Grundgasse zu sanieren.

Die voraussichtlichen Kosten belaufen sich auf ca. 475.000 Euro.

Die entsprechenden Mittel stehen zum einen im Investitionshaushalt unter der Investitionsnummer 1096203
SPL und im Ergebnishaushalt im Bereich Stral3en, Wege, Platze in ausreichender Hohe zur Verfligung.

Klaus Hoffmann
Burgermeister

Haushaltsrechtlich geprft:
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Mitteilung X/39/2011
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Bau-, Planungs- und 10.03.2011

Wirtschaftsausschuss

Mitteilungen des Magistrats

Die Stadt Friedrichsdorf hat das Ergebnis der Abwagung zu den von der Stadt Neu-Anspach vorgetragenen
Anregungen zum Bebauungsplan "Zentrum" zugestellt. Den vorgebrachten Anregungen wurde nicht gefolgt.
Das Abwagungsergebnis ist der Mitteilung beigefugt.

Viola Feldmann

Anlage:
Abwagungsergebnis der Stadt Friedrichsdorf




Anlage zu DS 186/2010

VBP Nr. 135 Zentrum Stadt Friedrichsdorf
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Nr.  Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange Abwigung
53 Stadt Neu-Anspach, Postfach 1165, 61259 Neu-Ansbach, Az.: -, Schreiben vom 21.10.2010
53.1 Durch die Planung werden wesentliche Auswirkun- Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen

gen auf Teile der Einzelhandelsstruktur der Stadt
Neu-Anspach gesehen. Das bauleitplanerische und
marktwirtschaftliche Beeintrdchtigungsverbot wird
unterbewertet und unzureichend planerisch be-
ricksichtigt.

Fur die Stadt Neu-Anspach wird in der Bewertung
des GMA-Gutachtens, als im Umlandbereich Zone
Il liegend, mit einer Umverteilungsguote von 6 -

7 % fir den Einzelhandel gerechnet. Branchenbe-
zogen ist im Bereich Gesundheit, Kdrperpflege die
hochste Umverteilungsquote mit ca. 10 % prognos-
tiziert. DarGber hinaus sind durch das Planvorha-
ben ausgeléste Umsatzverteilungen auch gegen-
Uber Anbietern an dezentralen Standortlagen zu
erwarten. Hier werden insbesondere im bereich
Gesundheit, Korperpflege ca. 11 - 12 % und Tier-
nahrung, zoologischer Bedarf ca. 17 - 18 % erwar-
tet (siehe Seite 59).

Gemal} den Hinweisen und Richtlinien des Hessi-
schen Ministeriums fur Wirtschaft, Verkehr und
Landesentwicklung (Einzelhandelseriass) werden
deutliche Ausfiihrungen das Beeintrachtigungsver-
bot betreffend, getroffen. Demnach heiflit es folgen-
dermalien:

,Grof3fldchige Einzelhandelsvorhaben diirfen
nach Art, Lage und Grél3e die Funktionsfa-
higkeit von — auch benachbarten — zentralen

Im Rahmen einer Auswirkungsanalyse (Verf.: GMA Gesellschaft fur Markt- und Ab-
satzforschung mbH, Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Einkaufszentrums
in Friedrichsdorf, Kéln, September 2010) wurden die Auswirkungen anhand einer
worst-case-Betrachtung fur drei raumlich verschiedene Zonen (Zone | bis Zone Ill)
Uberprift.

Die Stadt Neu-Anspach befindet sich ca. 16 km nordwestlich von Friedrichsdorf und
verfugt insbesondere im Lebensmittelsegment Uber ein gut und breit aufgestelltes
Warenangebot. Erganzt wird die Nahversorgung durch Fachgeschafte des mittel-
und langfristigen Bedarfsbereichs, dabei handelt es sich um kleinteiligen Einzel-
handel.

Neu-Anspach ist aufgrund der raumlichen Entfernung zu Friedrichsdorf sowie der
topografischen und verkehrlichen Situation dem erweiterten Einzugsgebiet des
Planobjektes (Zone lll) zuzuordnen. Infolge der — insbesondere im Vergleich zu den
Einzelhandelsangeboten in Zone Il — vergleichsweise groReren Ausstattung in Zone
Il (Usingen und Neu-Anspach) sind mit Realisierung des Planvorhabens Marktwir-
kungen auch in Neu-Anspach nicht auszuschlief3en.

Im Rahmen der GMA-Auswirkungsanalyse wurde im Sinne einer ,worst-case-
Betrachtung® ermittelt, dass die Umsatzumverteilung in Zone Ill héher ist als die
Umsatzherkunft (= Kaufkraftabschdpfung der in Zone Il lebenden Einwohner). Dies
wird beispielsweise besonders an der Branche Nahrungs- und Genussmittel deut-
lich: wahrend ,lediglich” rd. 0,6 Mio. € Kaufkraft aus Zone lll an den Planstandort
flieRen (vgl. GMA-Auswirkungsanalyse, Tabelle 9, Seite 46), wird mehr als viermal
so viel Umsatz im bestehenden Einzelhandel umverteilt (ca. 2,5 Mio. €; vgl. Tabelle
13, Seite 58).

Vor diesem Hintergrund, wurden in der GMA-Betrachtung die bestehenden Einzel-
handelsangebote in Zone Il stérker gewichtet, um den ,schlimmsten® Fall fir die
vergleichbaren Einzelhandelsstandorte zu ermitteln. Des Weiteren ist darauf hin-
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schéftszentren/Versorgungskerne nicht we-
sentlich beeintréchtigen. In der Regel ist da-
von auszugehen, dass im Hinblick auf die
stadtebaulichen und funktionalen Auswir-
kungen der Realisierung eines grol$flachigen
Einzelhandelsprojektes eine wesentliche, al-
so nicht nur unerhebliche Beeintréchtigung
dann vorliegt, wenn bei der Gesamtheit der
von einem Vorhaben betroffenen innenstadt-
relevanten Sortimente Umsatzverlagerungen
aus innerortlichen Geschéftslagen von ca.
10 % zu erwarten sind. Diese Schwelle kann
im Einzelfall — zum Beispiel bei Leitsortimen-
ten mit besonderer innerortlicher Relevanz —
auch darunter liegen".

Bei den von der Planung in Neu-Anspach betroffe-
nen Branchen handelt es sich um Leitsortimente
mit besonderer innerortlicher Relevanz.

Die im GMA-Gutachten getroffenen Schlussfolge-
rungen und Aussagen, dass stddtebauliche Beein-
trachtigungen im Bereich der Branchen Gesund-
heit, Kérperpflege weitgehend ausgeschlossen sind
und die Bereiche Gesundheit, Kdrperpflege, Tier-
nahrung und zoologischer Bedarf an dezentraler
Standortlage keine stadtebaulichen relevanten Be-
lange tangieren, wird nicht geteilt.

zuweisen, dass bei den Berechnungen von einem Flachenpool mit sortimentsbezo-
genen Obergrenzen sowie ausschliellich Neuansiedlungen ausgegangen wurde,
so dass die Wirkungen in der Realitdt nochmals zu nivellieren sind.

Unter Berlicksichtigung dieses methodischen Ansatzes sind die ermittelten Um-
satzumverteilungsquoten fur Neu-Anspach zu bewerten. Fir das Ortszentrum von
Neu-Anspach treten lber alle Branchen hinweg — mit Ausnahme des Bereichs Ge-
sundheit, Korperpflege (= 10 %) — vergleichsweise unkritische Umsatzumvertei-
lungsquoten auf. Insgesamt gesehen ist fir den Einzelhandel im Ortszentrum eine
maximale Umverteilungsquote von 6 - 7 % zu ermitteln. Eine stadtebauliche Beein-
trachtigung im Sinne von Abwertungstsndenzen in der Neu-Anspacher Mitte ist
damit nicht zu erwarten. Neben den reinen Umsatzumverteilungsquoten und der
geringen absoluten Hohe der zu erwartenden Umsatzriickgange (vgl. Tabelle 13,
Seite 58) ist dies darauf zurlickzufiihren, dass mit dem Planvorhaben in Friedrichs-
dorf keine Schwachung der Magnetbetriebe in der Neu-Anspacher Ortsmitte (hier
Penny, Nahkauf) einhergehen wird.

Damit wird auch das Beeintrachtigungsverbot im Sinne des hessischen Einzelhan-
delserlasses nicht verletzt. Das Beeintrachtigungsverbot spricht von einer wesentli-
chen Beeintrachtigung, ,wenn bei der Gesamtheit der von einem Vorhaben betrof-
fenen innenstadtrelevanten Sortimente Umsatzverlagerungen aus innerortlichen
Geschaéftslagen von ca. 10 % zu erwarten sind®. In Neu-Anspach liegt die Umsatz-
umverteilung Uber alle projektrelevanten Branchen bei ca. 6 — 7%, so dass insge-
samt — auch unter Berlicksichtigung individueller stadtebaulicher und funktionaler
Aspekte im Ortszentrum von Neu-Anspach — eine wesentliche Beeintrachtigung im
Sinne des Beeintrachtigungsverbotes auszuschliefien ist

Den prognostizierten negativen Auswirkungen auf
den Einzelhandel und den stadtebaulichen Auswir-
kungen werden keine ausreichend geeigneten
steuernden MafRnahmen gegeniber gestellt.

In der Begriindung des Bebauungsplans wird aus-
geflhrt, dass bereits aufgrund der schwachen Ein-

Der Anregung wird nicht gefolgt

Die Stadt Friedrichsdorf verfolgt unter anderem das Ziel, den zentralen Versor-
gungsbereich auf einen Teil des Milupa-Gelandes zu erweitern. Diese generelle
stadtebauliche Zielstellung wird im Eniwicklungskonzept Kernbereich Friedrichsdorf
weiter ausdifferenziert. Demnach soll in der Nahe der Hugenottenstralle, welche
die Haupteinkaufszone in der Innenstadt ist, im rdumlichen Bezug zum Landgra-
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" bereits geringe absolute Umsatzverlagerungen zu Nutzungen (z. B. Mischnutzungen) entstehen. Im zentralen Bereich der ehemaligen
hohen Werten bei der Darstellung relativer Veran- Gewerbeflache soll deshalb zwischen der Wilhelmstralle im Norden und der Rohr-
derungen (Prozentwerte) flihren. Zur Erlduterung wiesenstralle ein Einkaufszentrum realisiert werden.

und Gewichtung erfolgt daher in der Auswirkungs-

analyse eine verbal-argumentative Bewertung der Auf der Grundlage der beauftragten Auswirkungsanalyse wurde zur Vermeidung

von stadtebauliche relevanten Beeintrachtigungen in bestehenden Einzelhandels-

Zatilen, lagen eine Beschrankung der maximal méglichen Verkaufsflachen sowie verschie-
Im Ergebnis wird festgestellt, dass lediglich fur die dener Sortimente festgesetzt. Demnach sind Einzelhandelsnutzungen mit einer
zentralen Versorgungsbereiche in Kirdorf und Verkaufsflache (VK) von maximal 12.000 m? zul&ssig.

Usingen zu beachtende Konsequenzen zu erwar-
ten sind. Es wird weiter - nur fir die Stadt Usingen
ausgefiihrt -, dass die grundsatzliche Funktionsfa-
higkeit des Usinger Ortszentrums als zentraler Ver-
sorgungsbereich nicht gefahrdet wird und Folgewir-

In den einzelnen Sortimentstypen diirfen hierbei die folgenden maximalen Ver-
kaufsflachen nicht tberschritten werden, da ein Uberschreiten dieser sortimentsbe-
zogenen Verkaufsflichen zu negativen stddtebaulichen Auswirkungen auf vorhan-
dene Betriebe in den zentralen Versorgungsbereichen der Zone Il und Ili fihren

kungen nur bei einer Entwicklung im Plangebiet bei IEohRS:
einer so genannten ,worst-case’-Entwicklung auf- . 1.400 m? Gesundheit, Korperpflege
treten. <<m_.~mﬁ wird @Wmm@n o . 3.000 m? Bekleidung
il Qsmmm \m:ws\mxcamm: Qmmwwn: zu Q<m? Demzufolge werden durch diese vertindlichen Festsetzungen ausreichend geeig-
Mmsm.m:“ ﬂcwm m <mmx~:mw mz M‘mmm: i ¢ nete steuernde Mafinahmen getroffen. Auf der Basis der prognostizierten negativen
QABENE=TI0G BEPISEEHETIi e Auswirkungen auf den Einzelhandel und den stadtebaulichen Auswirkungen sind

so stark verdandert werden, dass die Funk-
tionsfahigkeit in Frage gestellt wird." (siehe
Seite 73)

Die sogenannte ,worst-case’-Betrachtung wird in
dem GMA-Gutachten als die Basis der Entwicklung
unter Annahme der maoglichen Neuansiedlung in
dem Planobjekt getroffen (siehe Seite 16 GMA).
Die Benennung einer schlechtesten oder ungins-
tigsten anzunehmenden Entwicklung muss als die
wahrscheinliche Entwicklung angenommen wer-
den.

keine weiteren Malknahmen erforderlich.
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53.3

Die Stadt Friedrichsdorf strebt durch die Aufstellung
des Bebauungsplans eine stadtebauliche Entwick-
lung und marktwirtschaftliche Nutzung des Areals
mit einem Einzelhandelszuwachs in der Grélen-
ordnung von ca. 12.000 gm VK an. Gemaf Gutach-
tenberechnungen werden die Marktariteile flr das
Projekt und die Umsatzherkunft mit ca. 47 % fur die
Zone | den Bereich der Stadt Friedrichsdorf und mit
ca. 48 % in den Zonen |l und Il auf3erhalb liegend
prognostiziert. Damit wird ein lGberwiegender Anteil
aus den umliegenden Stadten und Gemeinden ab-
gezogen. Dies wird als liberdimensionierte Planung
gesehen mit negativen Folgen flir die Stadt Neu
Anspach, die in der zentralértlichen Einstufung in
einem engen Wirkungskreis mit der Stadt Usingen
steht.

Es wird angeregt, die Realisierung des Nutzungs-
konzeptes hinsichtlich des Betriebstypus zu Uber-
prifen. AuRerdem wird angeregt, die Sortimentszu-
sammenstellung und die GréRe der einzelnen die
Umlandgemeinden gefédhrdenden Sortimenten zu
verringern.

Der Anregung wird nicht gefolgt
Vgl. Ziff. 53.2

In der schlussfolgernden Abwagung der Belange
wird in der Begriindung angeflhrt, dass

,insofern hier der Nachhaltigkeit der Entwick-
lung in Friedrichsdorf ein hoheres Gewicht
zugesprochen wird, als den nur unter un-
giinstigen Bedingungen auftretenden ver-
tretbaren Auswirkungen in Usingen’(s. S.
73).

Unter Anerkennung der sinnvollen planungsrechtli-

Der Anregung wird nicht gefolgt

Wie bereits in Ziff. 53.1 erlautert, treten laut des GMA-Gutachtens fiir das Ortszent-
rum von Neu-Anspach (ber alle Branchen hinweg — mit Ausnahme des Bereichs
Gesundheit, Kérperpflege (= 10 %) — vergleichsweise unkritische Umsatzumvertei-
lungsquoten auf. Insgesamt gesehen ist fiir den Einzelhandel im Ortszentrum eine
maximale Umverteilungsquote von 6 — 7 % zu ermitteln.

Eine stidtebauliche Beeintrachtigung im Sinne von Abwertungstendenzen in der
Neu-Anspacher Mitte ist damit nicht zu erwarten. Dies bestatigen auch die zustim-
menden Stellungnahmen des Regierungsprasidiums Darmstadt vom 22.10.2010



Anlage zu DS 186/2010

VBP Nr. 135 Zentrum Stadt Friedrichsdorf

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB 22.09.2010 bis 22.10.2010 (einschliellich)

ner brachliegenden innerstadtischen Betriebsflache
in Friedrichsdorf, wird diese Ansicht mit den daraus
gezogenen Konsequenzen nicht geteilt.

Der Aussage, dass stadtebauliche Beeintrachti-
gungen der gesamten Einkaufslage im Ortszentrum
von Neu-Anspach weitgehend auszuschlief(en sind
und dass aufgrund der dezentralen Standortlagen-
bei den Bereichen Gesundheit, Kdrperpflege, Tier-
nahrung, zoologischer Bedarf keine stadtebaulich
relevanten Belange tangiert sind, wird entschieden
widersprochen.

Es werden wesentliche Auswirkungen durch die
Realisierung des Vorhabens auch fir die Stadt
Neu-Anspach zu erwarten sein. Absehbare Um-
satzriickgange, wie sie gutachterlich ermittelt wur-
den, sind nicht per se hinzunehmen. Es wird daher
als notwendig erachtet, Planungsalternativen zu
entwickeln, die keine negativen Auswirkungen fur
die Einzelhandelsstruktur der Stadt Neu-Anspach
erzeugen. Die Stadt Neu-Anspach Gbernimmt auch
Versorgungsfunktionen fur die Gemeinden Wehr-
heim und die Gemeinden im nordlichen Hochtau-
nuskreis. Von daher ist die Beeintrachtigung der
vorhandenen Versorgungslage in Neu-Anspach un-
ter stadtebaulicher und raumordnerischer Sicht be-
sondere Bedeutung beizumessen.

Abschlieftend wird darauf hingewiesen, dass der im
GMA-Gutachten auf Seite 36 dargestellte projektre-
levante Einzelhandelsbestand in den zentralen
Versorgungsbereichen der Zone |l angezweifelt
werden muss. Mangels der nicht dargesteliten Er-
mittlung ist der aufgenommene Bestand nicht
nachvollziehbar. Aufgefallen ist zum Beispiel, dass

grenzung von Verkaufsfldchen fir einzelne Sortimente) und des Planungsverban-
des Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main vom 21.10.2010 (... aus Sicht des Regio-
nalen Einzelhandelskonzeptes bestehen keine Bedenken, da sich der Standort in-
nerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches des Stadt Friedrichsdorf befindet).

Neben den reinen Umsatzumverteilungsquoten und der geringen absoluten Hohe
der zu erwartenden Umsatzriickgange (vgl. Tabelle 13, Seite 58) ist dies darauf zu-
rickzufiihren, dass mit dem Planvorhaben in Friedrichsdorf keine Schwachung der
Magnetbetriebe in der Neu-Anspacher Ortsmitte (hier Penny, Nahkauf) einhergehen
wird.

Die Stadt Neu-Anspach ist gemall Regionalplan Studhessen als Unterzentrum ein-
gestuft. Demzufolge wird der Stadt in ihrer Funktion als Unterzentrum aus raum-
ordnerischer Sicht kein tUberortliches Versorgungsgebiet zugesprochen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen

Die in der Auswirkungsanalyse verwendeten Verkaufsflachenangaben sind in Form
einer Primarerhebung von GMA-Mitarbeitern erfasst worden. Im Rahmen dieser
Erhebung wurden die reinen Verkaufsflachen (Flache, auf der die Verkaufe abge-
wickelt werden und die von den Kunden zu diesem Zweck betreten werden darf)
erhoben.

44



Anlage zu DS 186/2010
VBP Nr. 135 Zentrum Stadt Friedrichsdorf

bei der Branche Schreib- und Spielwaren, Blicher Die in Tabelle 8 (Seite 36) dargestellte Verkaufsflachenausstattung im Sortiments-
170 m? ermittelt wurden. In den Stadten Usingen bereich Schreib- und Spielwaren, Blcher bezieht sich ausschliellich auf die zum

und Neu-Anspach sind jedoch 320 m® vorhanden. Zeitpunkt der Erhebung innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche (Ortskern
Neu-Anspach und Innenstadt Usingen) vorhandenen Flachen und beriicksichtigt

damit keine Verkaufsflache an Standorten aulerhalb der zentralen Versorgungsbe-
reiche. Eine Uberarbeitung des Gutachtens ist nicht erforderlich.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB 22.09.2010 bis 22.10.2010 (einschlieflich)
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