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Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Westerfeld
Bebauungsplan ,Gartengebiet Im Weiher"

Textliche Festsetzungen
Planstand: 07.08.2013 — Entwurf
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Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Westerfeld: Bebauungsplan ,Gartengebiet Im Weiher* 2

Rechtsgrundliagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekannimachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artkel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 8. 1509), Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132}, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), Planzeichenverordnung 1890 (PlanzV 80) vom 18.12.1990 (BGBI. |
S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Hessische Bau-
ordnung (HBO) i.d.F. vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gesindert durch Artikel 40 des Geset-
zes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622).

2 Textliche Festsetzungen
21 Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und 15 BauGB)

Die Mindestgréfle eines Gartengrundstiickes betrégt 150 m? Je Garten bzw. je 150 m?
eines Gartengrundstlckes sind eine freistehende Geratehitte, en Gewachshaus oder eine
freistehende Gartenlaube einschlieBlich Uberdachtemn Freisitz mii sinem umbauten Raum
von maximal 30 m* zulassig (Ermittlungsgrundlage fur Gartenlaube bzw. Gerétehiitte: DIN
277, Ausgabe Februar 2005, Bruttorauminhalt) Feuerstatten und Elnrichtungen, die die
Notwendigkeit von Strom und Entwésserung bedingen, 3sind unzuiassig; eine zentrale
Wasserversorgung erfolgt nicht. Innerhalb des beidseitigen Schutzabstandes der Gas-
Hochdruckleitung sind bauliche Anlagen unzulassig:

2.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - - -~ :

R RLIN o

221 Gehwege auf den Galtengrundstilckén-gmd in vya'éserdurchléssiger Bauweise herzustellen.
%o e b = ‘?'HE
222 Im Bereich der Grabenparzelle mit beidseiigem Schutzabstand sind zur Erhaltung und

Verbesserung der. dkologisch_en,Funktlonen und zur Sicherung des Wasserabflusses bauli-
che Anlagen sowiejegliche Ablagerungen von Grin- und Schnittgut oder sonstigen Ge-

gensténden unzllissig Y

23 Anpﬂanzunjg von Béﬁrﬁen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB) 02

2.3.1 Zur Bepﬂanzurig_ def Gartengrundstiicke sind ausschiieflich standortgerechte, einheimi-

sche Laubgehtize und Arten alter Bauerngérten gemaR Artenliste 1-4 (Ziffer 2.4) zulassig.

232 Je éaltengrun'dstﬂck ist pro angefangene 150 m’ Flache mindestens ein bewsahrter Hoch-
stammobstbaum anzupflanzen und fachgerecht zu pflegen. Die Anpflanzung von Nadel-
baumen ist unzuléssig.-

2.3.3 innerhalb des beidseitigen Schutzabstandes der Gas-Hochdruckleitung ist die Anpflanzung
von tiefwurzelnden Baumen und Strduchern unzuléssig.

24 Artenlisten
Artenliste 1 (Bdume); Pflanzqualitét mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200
Aesculus spec. - Kastanie Quercus petraea - Traubeneiche
Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aucuparia - Eberesche
Betula pendula - H&ngebirke Sorbus domestica - Speierling
Carpinus betulus - Hainbuche Obstb&ume (H., v., 8-10) :
Fagus sylvatica - Rotbuche Cydonia oblonga - Quitte

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden 08/2013




Stadt Neu-Angpach Stadtteil Westerfeld: Bebauungsplan .Gartengebiet Im Weiher” 3

Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Kulturkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche Malus domestica - Apfel
Quercus robur - Stigleiche: Pyrus communis - Birne
Artenliste 2 (Einheimische Strducher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus avellana - Hasef Pyrus pyraster - Wildbime
Crataegus monogyna - Weiltdorn Rosa canina - Hundsrose
Crataegus laevigata Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide
Malus sylvestris - Wildapfel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Artenliste 3 (Traditionelle Zierstraucher und Kleinbdume): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150
Amelanchier div. spec. - Felsenbime Magnolia div. spec. -~ - Magnolie
Buddleja div. spec. - Sommerflieder Malus div. Spec. o - Zierapfel
Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica : - Mispel %!
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Philadelphus div spec. - Falscher Jasmin
Cornus florida - Blumenhartriegel Prunus div. Spec. - Kirsche, Pflaume
Cornus mas - Korneltkirsche Rosa divspec. “u . -Wild-u Strauchrosen
Deutzia div. spec. - Deutzie Sorbus ariafintermedia- - Mehlbeere
Forsythia x intermedia - Forsythie Spiraea div spec. - Spiere
Hamamelis mollis - Zaubernuss . Synnga div. sper. - Flieder
Hydrangea macrophylla - Hortensie © | Weigela div. Spec. - ° - Weigelia
Artenliste 4 (Kletterpflanzen): o
Clematis div. spec. - Clematis, Waldrebe Parthenocissus spec. - Wilder Wein
Hedera helix - Efeu i | Vitis vinifera - Echter Wein
Lonicera periclymenum - Wald-Geilblatt . 5" Humulus lupulus - Echter Hopfen
Lonicera caprifolium - Geiltblatt ~ 7 - Wi

2.5 Zuordnung gemai § 9 Abs 1a BauGB

% =

Den durch den Bebauungsplan vorbereﬁeten Eingriffen in Natur und Landschaft werden
als Ausgleich insgesamt 53.733 Okopunkte aus den nachfolgend aufgelisteten Mafinah-
men der Stadt Neu-Anspach zugnordnet (Nummerierung entsprechend des Okokontos der
Stadt Neu-A(lspach) iy .

Sl = L
MaBnahme Mr. 7 _Gemarkung Anspach, Flur 34, Flurstiick 9, Feldgehdlzpflanzung, Rest-
punkte 11.93% und -Mafinahme Nr. 27: Gemarkung Rod am Berg, Flur 1, Abt. 114/115,
Flurstiick 7, Umwandlung Fichten/Buchenmischwaid in Eichenaufforstung, Restpunkte
41794 e

~

3 \Bauoﬂdnung ;rechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaR § 81 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB}

%
3.1 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Gartenlauben und Geratehitten sind in einfacher Holzbauweise auszufihren; fir einen
Anstrich sind lediglich gedeckte Farben zuldssig. Die maximale Firsthdhe von baulichen
Anlagen betragt 3,20 m Ober der natlirlichen Geléndeoberflache. Als Dachform werden
Pult- und Satteldacher mit einer Dachneigung von maximal 20° zugelassen. Fir die Dach-
eindeckung sind kleinmalstébliche Materialien, wie z.B. Ziegel oder Schindeln, zu verwen-
den. Betonplatten als Grindung sowie Unterkellerungen sind unzuldssig.

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden 08/2013
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3.2

3.3

4.1

4.2

421

422

4.3

4.3.1

4.3.2

Einfriedungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zuldssig sind ausschlieBlich offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m
{ber der natirlichen Geléndeoberflache. Auflerhalb von Beeten ist ein Mindestboden-
abstand von 0,15 m einzuhalten. Mauer- und Betonsockel sind unzuléssig. Drahtgeflecht-
Zéune sind mit standortgerechten, einheimischen Laubstrduchern gemal Artenliste 2 (Zif-
fer 2.4) abzupflanzen oder mit Kletterpflanzen gemaf Artenliste 4 (Ziffer 2.4) zu beranken.

Begriinung von baulichen Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Geschlossene Fassaden sind mit Kletterpflanzen gemé&R Artenliste 4 (Ziffer 2.4) oder Spa-
lierobst zu begriinen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmiler ‘
Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler. bekannt, sc; ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Arch&ologische:Denkmalpflege) oder der Unteren Denk-
malschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelie sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverinderten Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fun'd'es zu schiitzen (§ 20 HDSchG).
Verwertung von Niederschlagswasslerl -'-“5 :
Niederschlagswasser soll ortshah 'v_ersigke'rt,' v:am_esélt oder direkt oder Gber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Betange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
Abwasser, insbesondere Niqdetéchlaééﬁvasser, soll von der Person, bei der es anféll,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen (§ 37 Abs. 4 Salz 1 HWG)

R AT AT
Gas Hochdruckieltung
lnnerhalb des beldsemgen Schutzabstandes der Gas-Hochdruckieitung dirfen fur die Dau-
er des Betriebes der Versorgungsleitung keine Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet
oder sonstige Emwwkungen {z.B. Bepflanzungen der Trasse vorgencmmen werden, die
den Bestand, Betrieb oder eine Erweiterung der Versorgungsleitung beeintrachtigen oder
gefahrden kbnnen. Die DVGW-Regelwerke G 462-1 und 462-2, G 463 und G 466-1 sind zu

‘beachten; eine Abstimmung mit dem zusténdigen Versorgungstrdger {(NRM Netzdienste

Rhein-Main GmbH}) wird empfohlen.

T

Das Bepflanzen der Leitungstrasse mit tiefwurzelnden Biumen und Strauchern ist nur mit
einem lichten Abstand von mindestens 2,50 m zwischen dem Stamm und der Versor-
gungsleifung gestattet. Bei Unterschreitungen kénnen Sicherungsmalinahmen notwendig
werden, die mit dem zustéindigen Versorgungstrager (NRM Netzdienste Rhein-Main
GmbH) abzustimmen sind. Wurzelschutz aus Folie ist nicht zulassig. Das Uberpflanzen
von vorhandenen Versorgungsleitungen ist nicht gestattet. Bei Uberwachungs-, Wartungs-
oder Reparaturarbeiten an einer Versorgungsleitung und/oder einem Fernmelde- und
Messkabel kann auf etwaige vorhandene Anpflanzungen und Anlagen im Schutzstreifen-
bereich bzw. unmittelbar Uber der Leitung keine Rilcksicht genommen werden.

Planungsblro Holger Fischer, 35440 Linden 08/2013
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1 Vorbemerkungen

1.1 Veranfassung und Planziel

Die Stadt Neu-Anspach fahnr seit Jahren eine Interessentenliste fir die Anpachtung von Gérten, sodass
ein hoher Bedarf an der Bereitstellung von wohnungsfernen Hausgérten festgestellt werden kann. Die-
sem Bedarf soll mit der Neuausweisung eines Gartengebietes im Stadtteil Westerfeld nunmehr Rechnung
getragen werden. Das Plangebist befindet sich nordastlich der Ortslage in Richtung eines bestehenden
Gewerbebetriebes und kann Uber die vorhandenen Verkehrswege erschlossen werden. Zudem befinden
sich im né&heren Umfeld des Plangebietes bereits Gartengebiete mit wohnungsfernen Haus- und Freizeit-
gérten. Mdgliche Alternativilachen wurden ebenfalls bereits untersucht, da jedoch entweder die verkehrli-
che Anbindung nicht gesichert werden kann oder die Stadt nicht Eigentimerin der Grundsticke ist, soll
der vorliegende Bereich siidlich der Stralte Zum Kirchborn weiterverfoigt.

Lage des Plangebietes und réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Gartengebiet=

e
o
=l

Eigene Darstellung, auf Basis von: http://hessenviewer.hessen.de (21.11.12) genordet, ohne MaRstab

Allgemein sind Kleingdrten in Deutschland seit dem 19. Jahrhundert bekannt, die Anfdnge waren u.a.
durch kommunale Fursorgebestrebungen begriindet. Die Gemeinden stelten &rmeren Bevélkerungs-
gruppen anstelle finanzieller Unterstitzung Landparzellen aulerhalb der Wohngebiete zum Anbau von
Obst und Gemlse zur Verfilgung. Hierdurch sollte insbesondere die schlechte Ern&hrungslage verbes-
sert werden. Daraufhin entstanden Oberwiegend schlichte Nutzgarten mit Reihenbeeten und Obsthéu-
men, vorwiegend entlang von kleineren FlieRgew&ssern die ganzjdhrig Wasser fihrten, das zum GielRen
der Beete genutzt werden konnte. Um diese Bewésserung zu erméglichen, wurden schmale, lange Par-
zellen gebildet, damit bei einer insgesamt begrenzten Laénge des Gewdsserabschnitts von allen Garten
aus direkt GieRwasser geschépft werden kennte.

Die Bedeutung dieser Gérten fiir den Anbau von Obst und Gemiise ist seit Mitte der 1960er Jahre jedoch

tendenziell ricklaufig. Die Fortschritte in der Lebensmittel- und Verpackungsindustrie und in der Logistik
sowie die Entwicklung von Kihlschrénken und Tiefkilhitruhen verbesserten die Aufbewahrungsmaéglich-

keiten auch fir leicht verderbliche Ware.

Planungsbiroe Holger Fischer, 35440 Linden 082013
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Sie erreichte Gber die in diesen Jahren entstandene Betriebsform des Supermarkies zudem weite Teile
der Bevolkerung. Der Grablandanteil in den Gérten nahm in den Folgejahren daher deutlich ab — der
Freizeitgarten als eigener Typus entstand. Neben den wirtschaftlichen Grinden der Selbstversorgung
und des Zuerwerbs traten zunehmend Motive wie Entspannung, Ausgleich und Erholung und der Wunsch
nach Umgang mit der Natur in den Vordergrund. Okonomische Uberlegungen wurden zurlickgedréngt,
der Kleingarten wurde zusehends zum Ersatz des Hausgartens. Entsprechend erfolgte auch eine verén-
derte Nutzung nach dem Vorbild von Wohn- und Ziergérten, sodass Rasenflachen, Zierpflanzenbeete,
Laubensitznischen usw. angelegt wurden. Gleichwohl ist bis heute zu beobachten, dass ein gewisser
Anteil der Flache fur den Anbau von Obst und Gemise genutzt wird, wobei die Motive neben der Versor-
gung mit selbst angebauten Nahrungsmitteln aufgrund eines gedénderten Erndhrungsbewusstseins, das
Interesse an der Gartenarbeit, die kérperliche Betétigung sowie der Naturgenuss durch Beobachten der
Pflanzen- und Tierwelt und Erholungsaufenthalt im Freien im Vordergrund stehen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante
Ausweisung von entsprechenden Gartengrundstlicken im Stadtteil Westerfeld geschaffen werden. Das
Planziel des Bebauungsplanes ist die Festsetzung von privaten Grinflichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB mit der Zweckbestimmung ,Wohnungsferne Hausgarten“ sowie die Sicherung der zugehdrigen
Erschliefung. Zugleich sollen Festsetzungen getroffen werden, im Zuge derer die Errichtung von nicht
mehr zweckentsprechenden baulichen Anlagen begrenzt werden kann. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemél § 2 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Neu-Anspach in ihrer Sitzung
am 14.02.2012 gefasst.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Westerfeld (Neu-
Anspach), Flur 5, die Flursticke 129/1 und 129/2 tiw. und wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

Norden: Stralle Zum Kirchborn

Westen: Gartengrundstilcke und landwirtschaftliche Nutzflichen

Suden: Landwirtschaftliche Nutzflachen

Osten; Firmengelénde eines Gewerbebetriebes (Verwaltung, Verkauf, Ausstellung und Produkti-

on von Mébelstiicken)

Im Umgriff des so begrenzten rdumlichen Geltungsbereiches liegt eine Fléche von rd. 0,6 ha.

Bereich des Plangebietes

Eigene Aufnahmen (12/2012)
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Das Plangebiet wird gegenwartig als Griinland und Pferdekoppel fiir Pensionspferde genutzt. Die Grund-
stlicke befinden sich im Eigentum der Stadt Neu-Anspach und wurden bislang verpachtet.

1.3  Ubergeordnete Planungen

Mit dem Regionalen Flachennutzungsplan fir das Gebiet des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
wurden fur das Verbandsgebiet die Planungen auf Ebene der Regionalplanung und der vorbereitenden
Bauleitplanung in einem Planwerk zusammengefasst. Der Regionale Flichennuizungsplan 2010 stellt
fur den Bereich des Plangebietes Fldche fir die Landbewirtschaftung dar, Uberlagert durch die Signatur
Vorbehaltsgebief fiir besondere Klimafunktionen.

Da Bebauungspldne gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, steht
die Darstellung des Regionalen Flachennutzungsplans der vorliegenden Pianung somit zunéchst entge-
gen. Seitens des Regionalverbandes wurden mit Schreiben vom 22.05.2012 jedoch keine grundsétzii-
chen Bedenken gegen die Planung geduflert. Die erforderliche Anderung des Regionalen Flichennut-
zungsplanes mit dem Planziel einer Darstellung von privaten Grinfiichen mit der Zweckbestimmung
+Wohnungsferne Géarten" wird seitens des Regionalverbandes durchgefiihrt.

2 Inhalt und Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in Ausfihrung des § 1 Abs. 3
BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan
.Gartengebiet Im Weiher* aufgenommen worden.

21 Private Griinflichen

Aufgrund der geplanten Nutzung als wohnungsferne Hausgérten, die hier als Ersatz fir wohnungsnahe
Grab-, Obst- und Freizeitgarten dienen, gelangen gemdaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB private Griinfléichen
mit der Zweckbestimmung ,Wohnungsferne Hausgérten* zur Ausweisung.

Der Bebauungsplan setzt fiir die privaten Griinflichen ergénzend fest, dass die Mindestgréle eines Gar-
tengrundstiickes 150 m® betragt, sodass eine Vielzah! kleiner Parzellen planungsrechtlich ausgeschlos-
sen werden kann. Je Garten bzw. je 150 m? eines Gartengrundstiickes sind eine freistehende Gerédtehit-
te, ein Gewachshaus oder eine freistehende Gartenlaube einschliellich dberdachtem Freisitz mit einem
umbauteén Raum von maximal 30 m® zulassig (Ermittiungsgrundlage fur Gartenlaube bzw. Gerétehitte:
DIN 277, Ausgabe Februar 2005, Bruttorauminhalt). Feuerstétten und Einrichtungen, die die Notwendig-
keit von Strom und Entwésserung bedingen, sind jedoch unzuléssig; eine zentrale Wasserversorgung
erfolgt nicht. Die innerhalb der Gérten zuldssigen Kleinbauten sollen sich der vorgesehenen gértneri-
schen Nutzung deutlich unterordnen. Um der Nutzung Freizeitwohnen entgegen zu wirken und die Ver-
siegelung so gering wie méglich zu halten, wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen begrenzt.

Die Begrenzung von Gartenlauben und Gerétehitten auf 30 m® lasst sich durch die Regelung in der An-
lage 2 zu § 55 HBO stiitzen, nach der Gebdude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstatten bau-
genehmigungsfrei sind, wenn sie nicht mehr als 30 m® Rauminhalt haben. Auch im Gemeinsamen Rund-
erlass des Hess. Ministeriums des Innem und des Hess. Ministeriums fiir Landwirtschaft, Forsten und
Naturschutz vom 25.05.1990 wird hinsichtlich der Definition von Gartenlauben festgesteilt, dass der um-
baute Raum von Gartenlauben nicht mehr als 30 m® einschlieRlich eines Vordaches oder einer iiberdach-
ten Terrasse betragen darf. Der umbaute Raum ist dabei nach den AuBBenmalien des Gebédudes zu er-
mitteln, wobei Dachraum und Geb&udesockel vall anzurechnen sind,
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Geratehitten und Gartenlauben sind zudem freistehend auszufiihren, da die bei grenzseitig aneinander
gebauten Hitten und Lauben mégliche Addition in der Baumasse bei einem spéateren Zusammenfassen
der Garten, eine Bebauung erlauben wiirde, die einer Unterordnung der baulichen Anlagen unter die das
Landschaftsbild pridgenden Gartenflichen sowie dem angestrebten Ausschluss von Wochenend- und
Freizeitwohnen entgegensteht.

Da die ErschlieBungsanforderungen an die zur Ausweisung gelangenden privaten Griinflichen im Er-
gebnis denen landwirtschaftlicher Flachen entsprechen, besteht — im Vergleich zu Kleingartensiedlungen
i.5.d. Bundeskleingartengesetzes (BKleingG} — nicht die Notwendigkeit einer weitergehenden Erschlie-
Rung'. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass Feuerstatten und Einrichtungen, die die Notwendigkeit
von Strom und Entwésserung bedingen, unzuldssig sind. Auch eine zenirale Wasserversorgung erfolgt
nicht. Diese Festsetzung erfolgt darliber hinaus vor dem Hintergrund, dass Freizeit- und Wochenend-
wohnen mit den allgemeinen Zielsetzungen des Bebauungsplanes nicht vereinbar ist.

Ferner wird festgesetzt, dass Gehwege auf den Gartengrundstiicken in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen sind, um somit entsprechende Versiegelungen zu verhindern sowie dass innerhalb des beid-
seitigen Schutzabstandes der Gas-Hochdruckleitung bauliche Anlagen unzuléssig sind.

2.2 Verkehrsflichen

Die Verkehrserschlieung der privaten Griinflichen erfelgt im Zuge der Strake Zum Kirchborn Giber das
bereits vorhandene Strallen- und Wegenetz. Zur Sicherung der ErschlieBung sieht der Bebauungsplan
innerhalb des Plangebietes die Emichtung zweier Stichwege vor und setzt gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB Verkehrsflaichen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Offentliche Zuwegung (unbefestigt)*
fest. FUr den Bereich der geplanten zentralen Stellplitze an der Strafle Zum Kirchborn wird eine Ver-
kehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung ,Offentliche Parkfldiche (unbefestigt)* festgesetzt.

Die Errichtung von Stellplitzen auf den Gartengrundstiicken ist nicht erforderlich, sodass es diesbeziig-
lich keiner besonderen Festsetzung bedarf. Es wird allerdings nicht verkannt, dass die Gérten geiegent-
lich auch mit dem Pkw angefahren werden missen, um z.B. Leitern, geerntetes Obst usw. zu transportie-
ren. Allerdings kénnen die Kraftfahrzeuge kurzfristig auf den Wegeparzellen abgestellt werden, die hierfir
ausreichend breite Querschnitte aufweisen.

2.3 Griinordnerische Festsetzungen

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB grinordnerische Festset-
zungen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen getroffen. Der Bebau-
ungsplan setzt fest, dass zur Bepflanzung der Gartengrundstiicke ausschliefilich standortgerechte, ein-
heimische Laubgehdlze und Arten alter Bauerng&rten gemal der im Bebauungsplan enthaltenen Arten-
listen zulassig sind. Je Gartengrundstiick ist pro angefangene 150 m? Fische mindestens ein bewahrter
Hochstammobstbaum anzupflanzen und fachgerecht zu pflegen. Die Anpflanzung von Nadelb&umen ist
unzuléssig. Innerhalb des beidseitigen Schutzabstandes der Gas-Hochdruckleitung ist die Anpflanzung
von tiefwurzelnden Baumen und Stréuchern jedoch unzuldssig. Hinsichtlich weitergehender Ausfithrun-
gen wird auf den als Anlage beigefiigten Umweltbericht verwiesen.

' Gemeinsamer Erlass des Hess. Ministeriums des Innern und des Hess. Ministeriums fiir Landwirtschaft, Forsten und Natur-
schutz ,lllegale Kleinbauten im AuBenbereich” v. 25.05.1990, StAnz. 25/1990, §.1201.
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3 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Mit Inkrafitreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | $.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweliberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungspian eingefilhit worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt
entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird.

Nach § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit
den gleichen Verfahrensschritten wie die Begrindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteili-
gung der Trager dffentlicher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anre-
gungen und Hinweise sind in der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwégung entsprechend zu be-
riicksichtigen. Um Doppelungen und damit eine unndétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wur-
den die fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusétzlichen Inhalte, die als Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaft § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleit-
planerische Abwigung sinzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

Der Umweltbericht mit integrietem Landschaftspflegerischem Fachbeitrag liegt der Begriindung als An-
lage bei; auf die dortigen Ausfithrungen wird verwiesen.

4 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwé#gung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fl&chen
einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich ver-
mieden werden. Mit der geplanten Ausweisung von privaten Grinflachen im Kontext der im n&heren Um-
feld vorhandenen Nutzungen und Freiflichen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 Bim-
SchG grundsatzlich entsprochen werden. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht er-
kennbar.

5 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfilhrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss Gber die Beriicksichti-
gung wassernwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Wasserversorgung

Eine zentrale Wasserversorgung erfolgt nicht.

Abwasserentsorgung

Eine Abwasserenisorgung ist nicht vorgesehen.
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Im Zusammenhang mit der Abwasserentsorgung ist ferner die Bessitigung von Niederschlagswasser
anzusprechen, wobei auf die in § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) enthaltene bundes-
rechiliche Regelung verwiesen werden kann:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsitze der Abwasserbeseitigung

Niederschiagswasser soll orisnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewdésser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechiliche noch
sonstige Sffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde bereits an Inhait und Systematik des im Jahr 2010 geéinder-
ten Wasserhaushaltsgesetzes angepasst und am 14.12.2010 vom Landtag beschlossen, sodass nach
der erfolgten Anpassung des Landesrechts nachfolgend auch die maRgebliche Vorschrift des HWG auf-

gefithrt werden soll:

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschiagswasser, soll von der Person, bei der es anfallf, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Da sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG unmittelbar geltendes Recht darstellen,
wobei der Begriff ,soll" dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden Schwie-
rigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderféllen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf, wird vor-
liegend etwa von weitergehenden wasserrechtlichen Festsetzungen abgesehen.

Trinkwasserschutzgebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trink-
wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewé&sser

Das Plangebiet wird von einer Grabenparzelle (Flurstiick 129/2 tlw.) durchquert, die im vorliegenden Be-
bauungsplan durch die Ausweisung als Grabenparzelle einschlielllich eines beidseitigem Schutzabstan-
des von jeweils 1,50 m planungsrechtlich gesichert und demnach keine Beeintrachtigung ihrer Funktion
erfahren wird. Seitens der Unteren Wasserbehérde des Hochtaunuskreises werden keine grundséatzli-
chen Bedenken gegen die Planung gedullert. Die Parzelle dient als teilweise verrohrter Entwésserungs-
graben und hat nur eine untergeordnete Bedeutung. Ein Eingriff in den Wasserhaushalt wird im Zuge der
vorliegenden Planung nicht vorbereitet. Darliber hinaus befinden sich innerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes keine sonstigen oberirdischen Gewésser sowie Quellen oder quel-
lige Bereiche.

Bodenversiegelung

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden
Ftachen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchlédssigen Herstellung von
Gehwegen innerhalb der Gartengrundstiicke.
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Weiterfuhrend kann auf die einschlagigen Bestimmungen der Landesbauordnung, z.B. den im Folgenden
zitierten § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden:

Die nicht Gberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind
1. wasserdurchldssig zu belassen oder herzusteflen und
2. zu begrinen oder zu bepfianzen,

soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendligt werden. Safz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungspiéne oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nich! iiberbauten Flédchen treffen.

6 Altablagerungen und Altlasten
Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Neu-Anspach nicht bekannt.

7 Denkmalschutz
Zur Sicherung von Bodendenkmdlern wird ein Hinweis auf § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes
(HDSchG) aufgenommen:

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaéler bekannt, so ist digs dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen (Abt. Archédologische Denkmalpfiege) oder der Unteren Denkmalschulzbehdrde unverziiglich anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

8 Hinweise und sonstige Infrastruktur

Das Plangebiet wird von einer 110 kV- und einer 20 kV-Freileitung Oberquert, deren Verlauf einschlie-
lich beidseitigem Schutzstreifen nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen wurde.

Das Plangebiet wird ebenfalls vom Verlauf einer Gas-Hochdruckleitung (DN 200) durchquert. Der Ver-
lauf der Gas-Hochdruckleitung wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes einschliefifich eines beidseiti-
gen Schutzstreifens von insgesamt 6,0 m nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen. Zudem wur-
den erginzende textliche Festsetzungen getroffen, die eine Uberbauung oder Bepflanzung mit tiefwur-
zelnden Bdumen oder Strduchern im Bereich der Leitungstrasse ausschlieBlich.

Innerhalb des beidseitigen Schutzabstandes der Gas-Hochdruckleitung dirfen fiir die Dauer des Betrie-
bes der Versorgungsleitung keine Geb&ude oder baulichen Anlagen errichtet oder sonstige Einwirkungen
(z.B. Bepflanzungen der Trasse vorgenommen werden, die den Bestand, Betrieb oder eine Erweiterung
der Versorgungsleitung beeintréchtigen oder gefihrden kénnen. Die DVGW-Regelwerke G 462-1 und
462-2, G 463 und G 466-1 sind zu beachten; eine Abstimmung mit dem zusténdigen Versorgungstréger
(NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH) wird empfohlen.

Das Bepflanzen der Leitungstrasse mit tiefwurzelnden B&umen und Strauchern ist nur mit einem lichten
Abstand von mindestens 2,50 m zwischen dem Stamm und der Versorgungsleitung gestattet. Bei Unter-
schreitungen kénnen Sicherungsmalnahmen notwendig werden, die mit dem zustéindigen Versorgungs-
tréger (NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH) abzustimmen sind. Wurzelschutz aus Folie ist nicht zul&s-
sig. Das Uberpflanzen von vorhandenen Versorgungsleitungen ist nicht gestattet.
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Bei Uberwachungs-, Wartungs- oder Reparaturarbeiten an einer Versorgungsleitung und/oder einem
Fermmelde- und Messkabel kann auf etwaige vorhandene Anpflanzungen und Anlagen im Schutzstrei-
fenbereich bzw. unmittelbar tiber der Leitung keine Riicksicht genommen werden.

Seitens der NRM Netzdienste Rhein-Main wird in der Stellungnahme vom 25.03.2013 ferner darauf hin-
gewiesen, dass sowohl bei Verduferung sowie auch bei Umwidmung von Grundsticksflachen eine ding-
liche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird. Voraussetzung fur die Planungen von Griinfla-
chen bildet die aktuelle Version des Arbeitsblattes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen®. Flr alle Baumainahmen ist die NRM-Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungslei-
tungen, Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerungskabel der Mainova® einzuhalten.

Seitens des Regierungsprésidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt, wird in der Stellung-
nahme vom 21.03.2013 darauf hingewiesen, dass das Plangebiet von einem Erlaubnisfeld zur Aufsu-
chung von Erdwérme und Sole iberdeckt wird. Der Bergaufsicht sind jedoch keine konkreten Aufsu-

chungsaktivitéten bekannt.

9 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 ff. BauGB ist voraussichtlich nicht erforderlich.

10 Kosten

Welche Kosten der Stadt Neu-Anspach aus dem Vollzug des Bebauungsplanes entstehen, kann zum
gegenwartigen Planungszeitpunkt nicht abschlieRend benannt werden. Kosten entstehen unter anderem
fur die Herstellung der Stellplatze und der Zugangswege sowie fiir die Vermessung der Grundstlicke.
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11 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MaRnahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsétzlich dazu bei, die baugeschicht-
liche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitét der gewachsenen Siedlungs-
strukturen zu bewahren und zu stérken. Auf der Grundlage der Ermachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 Abs. 1 und 3 HBO sind daher bauordnungsrechtliche Gestaitungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan ,Gartengebiet Im Weiher* aufgenommen worden. Gegenstand sind die Gestaltung baulicher
Anlagen, die Gestaltung und Ausfithrung von Einfriedungen sowie die Begriinung von baulichen Anlagen.

Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gebaude innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sollen in Mafstab und Ausfihrung einer
2zweckentsprechenden Nutzung der Gartengrundstiicke untergeordnet sein. Der Bebauungsplan enthilt
daher einzelne Festsetzungen zur Gestaltung und setzt fest, dass Gartenlauben und Geratehiitten in
einfacher Holzbauweise auszufiihren sind; fir einen Anstrich sind lediglich gedeckte Farben zuléssig. Die
maximale Firsththe von baulichen Anlagen betrégt 3,20 m dOber der natirlichen Geldndeoberfléiche. Als
Dachform werden Pult- und Sattelddcher mit einer Dachneigung von maximal 20° zugelassen. Fur die
Dacheindeckung sind kleinmaBstébliche Materialien, wie z.B. Ziegel oder Schindeln, zu verwenden. Be-
tonplatten als Griindung sowie Unterkellerungen sind unzulsssig. Die Festsetzungen sollen somit zu ei-
nem ruhigen Erscheinungsbild des Gartengebietes und mithin des Orts- und Landschaftsbildes beitragen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentafion von Grundstiicksgrenzen und der Eigentumsver-
héltnisse erforderlich. Einfriedungen kénnen allerdings auch unerwiinschte Trennwirkungen begriinden.
Solche das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigende Trennwirkungen sollen im Plangebiet ausge-
schlossen werden. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass ausschlieBlich offene Einfriedungen bis zu
einer Héhe von maximal 1,50 m Gber der natiirlichen Gelandeoberfliche zuldssig sind. Auerhalb von
Beeten ist ein Mindestbodenabstand von 0,15 m einzuhalten. Mauer- und Betonsockel sind unzul&ssig.
Drahtgeflechtzdune sind mit standortgerechten, einheimischen Laubstrduchern geméal der im Bebau-
ungsplan enthaltenen Artenlisten abzupflanzen oder mit Kletterpflanzen zu beranken.

Mit der Festsetzung k&nnen einerseits die Sicherheitshelange der Eigentimer gewahrt und dem Bediirf-
nis nach Dokumentation der Eigentumsverhéltnisse Rechnung getragen werden sowie andererseits auch
z.B. Wanderwege wildlebender Tierarten erhalten bleiben, da die zuléssigen Einfriedungen in Bodennihe
keine Trennwirkungen entfalten. Auch optische Trennwirkungen von Einfriedungen kénnen mit der fest-
gesetzten Begriinung vermindert werden.

Begriinung von baulichen Anlagen

Geschlossene Fassaden sind mit Kletterpflanzen gemaB der im Bebauungsplan enthaltenen Artenliste
oder Spalierobst zu begriinen, sodass die von baulichen Anlagen gegebenenfalls ausgehenden Wirkun-
gen auf das Landschaftsbild vermindert werden kénnen und zugleich ein Beitrag zur Erhéhung des Be-
griinungsanteils innerhalb der Gartengrundstiicke geleistet werden kann.
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12  Verfahrensstand
Aufstellungsbeschluss geméf § 2 Abs. 1 BauGB: 14.02.2012, Bekanntmachung: _ . .

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemét § 3 Abs.1BauGB: __._ . —_ . . Bekannt-
machung: _ ..

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemél § 4 Abs. 1
BauGB: Anschreiben: __._ . Fristt . .

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB: __._ .. —_ . . . Bekanntmachung:

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemalk § 4 Abs. 2 BauGB: An-
schreiben: . . , Frist: __.

Satzungsbeschluss geméaft § 10 Abs. 1 BauGB: __ .

lAnlagen
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Vorbemerkungen

Die Stadt Neu-Anspach plant im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gartengebiet Im Wei-
her® die Neuausweisung eines Gartengebietes norddsilich der Ortslage von Westerfeld.

Bei der Aufstellung von BauleitpléEnen ist gemaR § 2 Abs, 4 BauGB fir die Belange des Umweltschut-
2zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Bei der Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begritndung zum Bebauungsplan und unter-
liegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begrindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteili-
gung und Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fiir die durchzufihrende
Umweltprisfung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Er-
gebnis der Umweltprifung in der abschliefenden baulsitplanerischen Abwagung zu berlicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fiir
die Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG)
notwendigen zusatzilichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ge-
malk § 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwégung
nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterla-
gen werden daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag be-
zeichnet.
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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziefe des Bauleitplans
1.1.1 Ziele des Bauleitplans

Die Ziele des Bauleitplans werden in Kap. 1 (Veranlassung und Planziel) der Begriindung beschrie-
ben, so dass an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben iiber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich norddstlich der Ortslage von Westerfeld zwischen einem bereits vorhan-
denen Kleingartengebiet und einem bestehenden Gewerbebetrieb (M&belfirma). Sidlich finden sich
Griinland- und Ackerflichen sowie im weiteren Anschluss weitere bereits vorhandene Kleingartenge-
biete. Nordlich der ErschlieRungsstralke {Zum Kirchborn) schlief3t sich die Aue der Usa an. Gegenwar-
tig wird das Plangebiet als Griinland und Pferdekoppel fiir Pensionspferde genutzt. Die Grundstiicke
befinden sich im Eigentum der Stadt Neu-Anspach und wurden bislang verpachtet.

Uber die Aufstellung des Bebauungsplans erolgt die Neuausweisung eines Gartengebietes mit einer
Fliache von rd. 0,6 ha.

Nach KLAUSING (1988)' gehért das Plangebiet zur naturrdumlichen Untereinheit Usinger Becken (Tei-
leinheit 302.5, Haupteinheit 302 Ostlicher Hintertaunus). Bei einer leichten Neigung nach Nordwesten
liegt es auf einer Hhe von etwa 285 m 0. NN.

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Hinsichtlich der Beschreibung der vorgesehenen Festsetzungen wird auf die entsprechenden Ausfih-
rungen der Begrindung verwiesen.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich umfasst eine Fléche von rd. 0,6 ha.

1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschldgigen Fachgesetzen und
-plénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der
Planaufstellung

Der Regionale Flachennutzungsplan 2010 stellt fir den Bereich des Plangebietes Fldche fir die
Landbewirtschafiung dar, Uberlagert durch die Signatur Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktio-

nen.

im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlcksichti-
gung bei der Planung wird auf die Ausfihrungen der Kap. 1.3 bis 1.5 sowie 2.1 bis 2.9 des vorliegen-
den Umweltberichtes verwiesen.

1 KLausING, O. {1988): Die Naturrdume Hessens. Hess. Landesamt fir Umwelt {Hrsg.)
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1.3 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwis-
sern

Samtliche entstehenden Abfille sind ordnungsgemaf zu entsorgen. Uber die (blichen zu erwarten-
den Abfélle hinausgehend sind derzeit keine aus der kinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfall-
formen absehbar.

Einen Beitrag zur Reduzierung anfallenden Oberflachenabflusses leisten die Festsetzungen des Be-
bauungsplans, dass die beiden vorgesehenen Stichwege als ,Offentliche Zuwegung (unbefestigt)*
und die geplanten zentralen Stellplétze an der Strae Zum Kirchborn als ,Offentliche Parkflache (un-
befestigt)” festgesetzt werden. Zudem regelt der Bebauungsplan, dass im Bereich der Gartengrund-
stiicke ausschlieflich wasserdurchléssige Wegeflachen hergestellt werden diirfen.

1.4 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Zu diesen Belangen enthait der Bebauungsplan keine gesonderten Regelungen.

1.5 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigen-
den Fldchen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchléssigen Herstellung
von Gehwegen innerhalb der Gartengrundstiicke sowie den Ausschluss von Betonplatten als Griin-
dung fiir Garten- oder Gerétehiliten. DarOber hinaus sollen auch die vorgesehenen Stichwege und die
zentrale Parkflache nur unbefestigt ausgefiihrt werden.

2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung,
Verringerung bzw. ihrem Ausgleich

2.1 Boden und Wasser

Entsprechend der Bodenkarte von Hessen (Malistab 1:50.000, Blatt L 5716 Bad Homburg v.d.H.)
haben sich aus dem im Untersuchungsgebiet anstehenden méchtigen Ldss Béden des Typs Pseu-
dogley und Parabraunerde-Pseudogley entwickelt, welche nur geringe bis mittiere nutzbare Speicher-
kapazitat aufweisen und traditioneil als Griinland genutzt werden.

Die Wirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden halten sich in engen Grenzen, da es durch die
Ausweisung der wohnungsfernen Hausgérten lediglich zu verhéitnismafig geringen neuen Bodenver-
siegelungen durch Garten- und/oder Geratehltten kommt, zumal eine Betonplatte als Griindung unzu-
l&ssig ist. Im Unterschied zu anderen Vorhaben wie etwa einer Bebauung mit Wohnh&dusern kommt es
nicht zu einer Erhéhung des Oberflichenabflusses, da aufgrund der geringen Versiegelungs- bzw.
Dachflachen eine Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort méglich ist.

Im Rahmen der Planung sollen die vorgesehenen Stichwege und die zentrale Parkfliche nur unbefes-
tigt ausgefihrt werden. Zudem sind die Gehwege auf den Gartengrundstiicken ausdricklich in was-
serdurchléssiger Bauweise herzustellen.

Hinsichflich des Schutzguts Boden ist die Planung damit insgesamt mit relativ geringen Eingriffswir-
kungen verbunden.
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Als weitere geeignete MaRnahmen zur Minimierung nachteiliger Effekte sind im Wesentlichen zu nen-
nen:

« Die Befestigung von Gehwegen, Terrassen und nicht Uberdachten Freisitzen im Bereich der
Nutz- und Freizeitgédrien sollte in wasserdurchlassiger bzw. den Oberflachenabfluss minimie-
render Bauweise {Schotterrasen, Holzpflaster oder im Sandbett verlegtes Pflaster) erfolgen.
Das auf diesen Fléchen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern.

» Das auf den Dachflichen anfallende Regenwasser kann zur Bewésserung der Beete verwen-
det werden. Die Regenwasserbehéltnisse sollten mit einem Uberlauf ausgestattet und an eine
Versickerungsmulde angeschlossen werden.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser wird das Plangebiet von einer Grabenparzelle (Flurstiick 129/2
tiw.) durchquert, die im vorliegenden Bebauungsplan durch die Ausweisung als Grabenparzelle ein-
schliellich eines beidseitigen Schutzabstandes von jeweils 1,50 m planungsrechtlich gesichert und
demnach keine Beeintrachtigung ihrer Funktion erfahren wird. Seitens der Unteren Wasserbehdrde
des Hochtaunuskreises werden keine grundséatzlichen Bedenken gegen die Planung gedulert. Die
Parzelle dient als Entwasserungsgraben und hat nur eine untergeordnete Bedeutung. Ein Eingriff in
den Wasserhaushalt wird im Zuge der vorliegenden Planung nicht vorbereitet.

2.2 Kiima und Luft

Den Freiflachen des Plangebietes kommt prinzipiell eine Funktion im Rahmen der Kaltluftbildung zu,
wenn in wolkenlosen Nachten aufgrund der dann ungehinderten Ausstrahlung im Bereich der Fldchen
bodennahe Kaltluft entsteht, welche topographiebedingt in nordwestliche Richtung abfliefit.

Die im Bereich des Plangebietes entstehende Kaltluft besitzt jedoch keine besondere klimatische
Ausgleichsfunktion, da ihr Abstrom nicht in Richtung eines Siedlungsbereiches oder anderer Belas-
tungsrdume erfolgt. Negative kleinklimatische Auswirkungen des Vorhabens kénnen daher ausge-
schlossen werden. Zu dieser Einschétzung fahrt ansonsten auch die Kleinflachigkeit der Planung.

2.3 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurden Gel&ndebegehungen im Ja-
nuar und im Mai 2013 durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben.

Das Plangebiet wird derzeit von Griinland, welches als Pferdeweide genutzt wird, sowie einer den
Bereich von Sudost nach Nordwest querenden Grabenparzelle eingenommen. Innerhalb der Pferde-
weide existiert ein Unterstand.

Insbesondere im naheren Umfeld des Unterstands wird das vorhandene Grinland besonders intensiv
genutizt. Hier finden sich zeitweise im Jahresverlauf auch Rohbé&den. Auf der Uberwiegenden Fléche
der Pferdeweide wechseln sich obergrasreiche und sehr obergrasreiche Bereiche ab. Lediglich am
nordsstlichen Rand finden sich eher untergrasreiche, extensiver genutzte Teilfiachen.

Zu den Erhebungszeitpunkten wurden insgesamt nachfolgend aufgefuhrte Pflanzenarten als charak-
teristisch erhoben.

Kriechender Hahnenful} Ranunculus repens
Gemeiner Lowenzahn Taraxacum officinalis
Spitzwegerich Plantago lanceolata
Grolter Sauerampfer Rumex acetosa
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Glatthafer

Schafgarbe
Vogelmiere

Krauser Ampfer
Scharfer Hahnenfull
Wiesen-Fuchsschwanz
Kn&uelgras
Quendel-Ehrenpreis
Wiesenkerbel
Schneckenklee
Wiesenklee
Kriechender Glnsel
Wolliges Honiggras
Gamander-Ehrenpreis
Gras-Sternmiere

Arrhenatherum elatius
Achillea millefolium
Stellaria media
Rumex crispus
Ranunculus acris
Alopecurus pratensis
Dactylis glomerata
Veronica serpyliifolia
Anthriscus sylvestris
Medicago lupulina
Trifolium prafense
Ajuga reptans

Holcus lanatus
Veronica chamaedrys
Stelfaria graminea

In den teilweise eher mageren Bersichen am nordéstlichen Rand treten hinzu:

Knéllchen-Steinbrech
GroRer Wiesenknopf
Wiesen-Pippau
Rotschwingel

Saxifraga granulata

Sanguisorba officinalis (Einzelexemplare}
Crepis biennis (Einzelexemplar)

Festuca rubra (vereinzelt)

Der innerhalb des Plangebietes vorhandene Grabenverlauf ist iberwiegend verrohrt, im nordlichen
Teil jedoch auch noch offen. Die vorhandene Vegetation wird aus nachfolgend aufgefiihrten Pflanzen-

arten aufgebaut.

MéadesinR

Binsen
Rohrglanzgras
Wiesen-Labkraut
Blutweiderich
Brennnessel
Rasenschmiele
Wiesen-Fuchsschwanz
Kletten-Labkraut
Wiesen-Platterbse
Kriechender Glnsel
Johanniskraut

Abb. 1: Gritnland, Blick von Norden

Fifipendula ulmaria
Juncus spec.

Phalaris arundinacea
Galium album
Lythrum salicaria
Urtica dioica
Deschampsia cespitosa
Alopecurus pratensis
Galium aparine
Lathyrus pratensis
Ajuga reptans
Hypericum perforatum

Abb. 2: Grinland, Blick nach Sudwesten
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Abb. 3: Grinland, Blick Richtung Westerfeld Abb. 4: Grabenbereich, Blick von Norden

Bestands- und Eingriffsbewertung

Die vorhandene Pferdeweide ist Uberwiegend artenarm ausgepragt und demzufolge naturschutzfach-
lich nur von untergeordneter Bedeutung. Einzig in den nordéstlichen Randbereichen sind noch einige
Magerkeitszeiger anzutreffen, die in diesen Bereichen fiir eine mittlere (durchschnittliche) Wertigkeit
sorgen.

Besondere Funktionen des Plangebietes fir den Artenschutz sind nicht gegeben. Insbesondere be-
schrénkt sich das Vorkommen des Grollen Wiesenknopfes mit seiner potenziglien Funktion als Nek-
tar- und Raupenpflanze fiir die europarechtlich geschitzten Wiesenknopf-Ameisenblaulinge auf weni-
ge Einzelpflanzen innerhalb des gesamten Plangebietes. Ein entsprechendes Faltervorkommen ist
daher auszuschlieen.

Hinsichtlich des kinftigen Lebensraumpotenzials neuer wohnungsferner Hausgéarten gilt, dass struk-
turreiche Gartenkomplexe einer Vielzahl von Tieren, zu denen auch wertgebende Arten wie Garten-
rotschwanz, verschiedene Fledermausarten oder andere Kieinsduger wie Garten- oder Siebenschlé-
fer gehoren, einen Lebensraum bieten kénnen. Je naturnaher die Gestaltung der Garten erfolgt, desto
héher ist ihr tierdkologisches Potential zu bewerten.

In diesem Zusammenhang werden nachfolgende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men:

= Zur Bepflanzung der Gartengrundstiicke sind ausschliefilich standorigerechte, einheimische
Laubgehdlze und Arten alter Bauerngarten geman Artenliste 1-4 zuléssig.

s Je Gartengrundstiick ist pro angefangene 150 m? Fldche mindestens ein bewéhrter Hochstam-
mobstbaum anzupflanzen und fachgerecht zu pflegen. Die Anpflanzung von Nadelb&umen ist
unzuldssig.

2.4 Landschaft

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird derzeit durch seinen Charakter als Pferdeweide sowie
seine Lage zwischen dem Gelédnde der unmittelbar benachbarten M&belfirma und einem bereits vor-
handenen Kleingartengebiet gepréigt. Weitere Kleingartengebiete sind stdlich des Plangebietes be-
reits vorhanden. Dariiber hinaus wird das Plangebiet von zwei Freileitungen gequert. Durch die Neu-
ausweisung von wohnungsfernen Hausgérten kommt es zu einer weiteren Uberprégung des Be-
reichs.
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Aufgrund der Vorbelastungen des Plangebietes und seiner unmittelbaren Umgebung ist durch die
Neuausweisung insgesamt jedoch nicht mit erheblichen nachteiligen Wirkungen fur das Landschafts-

bild zu rechnen.

Folgende Regelungen des Bebauungsplans im Hinblick auf die Gestaltung der wohnungsfernen
Hausgérten sorgen fir eine Einbindung der Gérten in die umgebende Landschaft und tragen mithin zu
einer Eingriffsminimierung fir das Landschaftsbild bei.

« Einfriedungen sind ausschliellich offen zu gestalten (Holzlatten, Drahtgeflecht) bis zu einer Héhe
von 1,50 m auszufithren. Mauern und Betonsockel sind unzul&ssig.

s  Drahtgeflechtzdune sind mit standortgerechten, einheimischen Laubstrduchern gem&fR der im
Bebauungspian enthaltenen Artenlisten abzupflanzen oder mit Kletterpflanzen zu beranken.

o Geratehitten und Gartenlauben sind in einfacher Holzbauweise auszufiihren. Das &ulere Er-
scheinungsbild ist in gedeckten Farben zu halten.

s« Geschlossene Fassaden sind mit Kletterpflanzen geméaR der im Bebauungsplan enthaltenen Ar-
tenliste oder Spalierobst zu begriinen, sodass die von baulichen Anlagen gegebenenfalls ausge-
henden Wirkungen auf das Landschaftsbild vermindert werden kéinnen und zugleich ein Beitrag
zur Erhéhung des Begrinungsanteils innerhalb der Gartengrundstiicke geleistet werden kann.

2.5 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete

Da es durch das Vorhaben zu keiner Fldchenbeanspruchung von Gebieten gemeinschafilicher Be-
deutung und / oder Europaischen Veogelschutzgebieten kommt und auch im Einwirkungsbereich keine
entsprechenden Gebiete vorhanden sind, kénnen nachteilige Auswirkungen ausgeschlossen werden.

2.6 Mensch, Gesundheit und Bevédlkerung

Siedlung/Wohnen

Siidwestlich des Plangebietes beginnt mit gewissem Abstand die Wohnbebauung von Westerfeld. Die
vorliegende Planung lasst hinsichtlich der Wohnqualitét der entsprechenden Bereiche keine nachteili-
gen Wirkungen erwarten. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind nicht erkennbar.

Erholung

Das Plangebiet ist Teil der ortsnahen freien Landschaft und dient damit grundsétzlich auch den Zwe-
cken der allgemeinen Naherholung (z.B. Spaziergénger, Feierabend- und Wochenenderholung). In
dieser Hinsicht ergeben sich durch den Bebauungsplan durch die Vorbereitung neuer Gérten gewisse
nachteilige Wirkungen indem es zu einer weiteren anthropogenen Uberpragung und Beunruhigung
des Bereichs kommt. Da der betroffene Landschaftsausschnitt jedoch recht kleinfléchig bleibt, in
Nachbarschaft zum Ortsrand liegt und entsprechende Nutzungen in Nachbarschaft zum Plangebiet
als Vorbelastungen bereits vorhanden sind, erscheint die Planung in der vorliegenden Form nicht be-
sonders problematisch. Dartber hinaus ist fir das Plangebiet nicht von einer besonderen Funktion im
0.g. Sinne auszugehen. Aufgrund in der Umgebung umfangreich zur Verfigung stehenden Freifla-
chen, sind insgesamt keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Aspekt Erholung zu er-
warten.
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27 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes finden sich keine Baudenkmale, sonstige bedeutende Bauwerke oder
Ensembles. Auch Bodendenkmale sind fiir den Geltungsbereich nicht bekannt.

Kultur- und sonstige Sachguter werden durch die MaRnahme damit voraussichtlich nicht betroffen.
Sollten im Rahmen der Erdarbeiten dennoch unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist
umgehend die dafir zustandige Behdrde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unversnder-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

28 Gebiete zur Erhaitung der bestmdglichen Luftqualitét

Die durch den Bebauungsplan ermdglichten Nutzungen werden keine besonderen, fur die Luftqualitét
entsprechender Gebiete relevante Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung zu keinen er-
heblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhallenden bestmoglichen Luft-

qualitat fuhren wird.

3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir die geplante BaumaRnahme wird nach der Kompensati-
onsverordnung (KV)? des Landes Hessen vorgenommen (Tab. 1).

Tab. 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV B’:_Ian Flache jei nNrL;‘i;zzungstyp Biotopwert
Typ.Nr. | Bezeichnung vorher nachher vorher nachher
lpestand
06.200 |Intensivweide 21 5.002 105.042
06.200 |Weide mit Magerkeitszeigern 31 1.317 40.827
02.100 |Gehslzaufwuchs 36 2 72
10.710 |Unterstand 3 18 54
95'241 Verkrauteter Graben 36 65 2.340
Pianung
11.221 |Gérten 14 5.365 75.110
10.530 [Zuwegung (Schotter) 6 458 2.748
10.530 |Parkplatz (Schotter) 6 233 1.398
05.241 |Verkrauteter Graben 36 348 12.528
Summe 6.404 6.404 148.335 91.784
Biotopwertdifferenz 56.551

% PEr HESSISCHE MINISTER FUR UMWELT, LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMULY; 2005): Verordnung Ober die
Durchfiithrung von Kompensationsmafnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben
(Kompensationsverordnung — KV) vom 01. September 2005 (GVBI. | 8. 624), Wiesbaden.
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For die im Rahmen des Bebauungsplans vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibt ein
Defizit von 56.551 Punkten.

Eingriffskompensation

Zur Eingriffskompensation sieht die Stadt Neu-Anspach vor, den notwendigen extemen Ausgleich
durch Anrechnung der nachfoigend aufgefilhiten Mafinahmen Nr. 7, Gemarkung Anspach, Flur 34,
Fist. 9, Feldgehdlzpflanzung, Restpunkte 11.939 und Nr. 27, Gemarkung Rod am Berg, Flur 1, Abt.
114/115, Fist. 7, Umwandlung Fichten/Buchenmischwald in Eichenaufforstung, Restpunkte 41.794
des stidtischen Okokontos zu erbringen.

4 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung
bzw. Nichtdurchfithrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist eine Fortflhrung der bisherigen Nutzung als Griinland anzu-
nehmen.

Bei Durchfilhrung der Planung:

Bei Durchfihrung der Planung kommt es mittelfristig - im Rahmen der Vorgaben des vorliegenden
Bebauungsplans - zur Umgestaltung des Plangebietes. Wie die vorausgegangenen Ausflihrungen
zeigen, haiten sich die Eingriffswirkungen fiir die zu betrachtenden Umweltbelange insgesamt in en-
gen Grenzen.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
mdoglichkeiten

Mdgliche Alternativilichen wurden untersucht, da jedoch entweder die verkehrliche Anbindung nicht
gesichert werden kann oder die Stadt nicht Eigentimerin der Grundstiicke ist, soll der vorliegende
Bereich siidlich der Stralle Zum Kirchborn weiterverfolgt werden.

6 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung von Bauleitplénen eintreten, zu Giberwachen, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buch-
stabe b der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafinahmen sowie die Informationen
der Behdrden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen.

Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes
und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen
nicht festgelegt. Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erheb-
liche Umweltauswirkungen zu ermittein.

In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren Stddte und Gemeinden
ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der Fachbehérden auerhalb
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der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundfegender Bedeutung ist insoweit die in § 4 Abs. 3
BauGB gegebene Informationspflicht der Beh&rden.

In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Neu-Anspach im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die
Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches chnehin Bestandteil einer verantwortungs-
vollen gemeindlichen Stédtebaupclitik ist. Ein sinnvoller Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die Maf-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kontrolle alle zwei
Jahre).

7 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung der Angaben

Die Stadt Neu-Anspach plant im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gartengebiet Im Wei-
her* die Neuausweisung eines Gartengebietes norddstlich der Ortslage von Westerfeld. Das Plange-
biet befindet sich zwischen einem bereits vorhandenen Kleingartengebiet und einem bestehenden
Gewerbebetrieb (Mébelfirma). Stdlich finden sich Grinland- und Ackerflichen sowie im weiteren An-
schluss weitere bereits vorhandene Kleingartengebiete. Nordlich der ErschlieBungsstrate (Zum
Kirchborn} schlieftt sich die Aue der Usa an. Gegenwdrtig wird das Plangebiet als Griinland und Pfer-
dekoppel fir Pensionspferde genutzt. Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Neu-
Anspach und wurden bislang verpachtet. Uber die Aufstellung des Bebauungsplans erfoigt die Neu-
ausweisung eines Gartengebietes mit einer Flache von rd. 0,6 ha.

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden halten sich die Wirkungen der Planung in engen Grenzen, da es
durch die Ausweisung der wohnungsfernen Hausgénen lediglich zu verhéltnisméRig geringen neuen
Bodenversiegelungen durch Garten- und/oder Gerétehitten kommt, zumal eine Betonplatte als Griin-
dung unzuléssig ist. Im Unterschied zu anderen Vorhaben wie etwa einer Bebauung mit Wohnh&u-
sern kommt es nicht zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses, da aufgrund der geringen Versie-
gelungs- bzw. Dachflédchen eine Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort mogiich ist. Zur Mi-
nimierung nachteiliger Wirkungen setzt der Bebauungsplan weitere MalRnahmen fest.

Hinsichtlich des Schutzguts Wasser wird das Plangebiet von einer Grabenparzelle (Flurstiick 129/2
tiw.) durchquert, die im vorliegenden Bebauungsplan durch die Ausweisung als Grabenparzelle ein-
schliefllich eines beidseitigen Schutzabstandes von jeweils 1,50 m planungsrechtlich gesichert und
demnach keine Beeintrachtigung ihrer Funktion erfahren wird.

Im Hinblick auf das Kleinklima ist zu konstatieren, dass negative kleinklimatische Auswirkungen des
Vorhabens ausgeschlossen werden kdénnen.

Hinsichtlich der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen kommt zum Tragen, dass die vorhandene Pferdewei-
de Uberwiegend artenarm ausgeprégt und demzufolge naturschutzfachlich nur von untergeordneter
Bedeutung ist. Einzig in den nordéstlichen Randbereichen sind noch einige Magerkeitszeiger anzu-
treffen, die in diesen Bereichen flir eine mittlere {durchschnittliche) Wertigkeit sorgen. Aus natur-
schutzfachlicher Sicht sind insgesamt nur geringe bis malige Eingriffswirkungen zu erwarten. Beson-
dere Funktionen des Plangebietes fiir den Artenschutz sind nicht gegeben. Insbesondere beschrankt
sich das Vorkemmen des Grofden Wiesenknopfes mit seiner potenziellen Funktion als Nektar- und
Raupenpflanze flr die europarechtlich geschitzten Wiesenknopf-Ameisenbldulinge auf wenige Ein-
zelpflanzen innerhalb des gesamten Plangebietes. Ein entsprechendes Faltervorkommen ist daher

auszuschlielen.

Fiir das Landschafts- bzw. Ortsbild sind aufgrund der Vorbelastungen des Plangebietes und seiner
unmittelbaren Umgebung keine erheblichen nachteiligen Wirkungen durch die Planung zu erwarten.
Dartber hinaus trifft der Bebauungsplan Regelungen, die fiir eine Einbindung der Garten in die umge-
bende Landschaft sorgen.
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Im Hinblick auf den Umweltbelang Mensch, Gesundheit und Bevdélkerung ergeben sich durch die vor-
liegende Planung flir die Wohnqualitét der benachbarten Bereiche keine nachteiligen Auswirkungen.
Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind nicht erkennbar.

Als Ausgleich fir das im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ermittelte Defizit wird
die Zuordnung stédtischer OkokontomaRnahmen vorgesehen.

Im Rahmen der vorzunehmenden Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfuhrung der Planung ist von einer Fortflhrung der bisherigen Nutzung als Grinland (Pferdewei-
de} auszugehen.

Im Rahmen der anzugebenden MaBnahmen zur Uberwachung der unvorhergesehenen, erheblichen
Umweltauswirkungen kann die Stadt Neu-Anspach nicht viel mehr tun, als die Umsetzung des Be-
bauungsplans zu beobachten. Ein sinnvoller Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die Malinahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich umgesetzt wurden {(Kontrolle alle zwei Jahre).
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Anhang: Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen (unmaRBstéblich verkleinert}
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