Der Vorsitzende der
Stadt Stadtverordnetenversammliung

Neu-Anspach

10. April 2013

EINLADUNG

Zu der

am Dienstag, dem 23.04.2013
um 20:00 Uhr

im Grol3en Saal des Birgerhauses (Gustav-Heinemann-Stral3e 3, Neu-Anspach), stattfindenden 15. Sitzung
der Stadtverordnetenversammlung in der XI. Legislaturperiode werden Sie hiermit herzlich eingeladen.

Tagesordnung

1. Genehmigung der Verhandlungsniederschrift Nr. XI/14/2013 Gber die Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung am 20.02.2013

2. Ernennung des neuen stellv. Wehrfiihrers der Freiw. Feuerwehr Neu-Anspach, Stadtteil
Anspach und Entlassung des seitherigen stellv. Wehrfiihrers aus dem Beamtenverhéltnis
auf Zeit
Vorlage: 50/2013

3. Punkte ohne Aussprache

3.1 Bericht fir den Zeitraum 01.01.2012 bis 31.12.2012 gemaR § 28 Abs. 1 GemHVO-Doppik tUber den
Stand des Haushaltsvollzugs
Vorlage: 79/2013

3.2 Grundstlickslibernahme des Streubesitzes der Hessischen Landgesellschaft mbH
Vorlage: 57/2013

4, Punkte mit Aussprache

4.1 Bebauungsplan An der Eisenbahn, Stadtteil Hausen-Arnsbach
1. Beschlussfassung zu den im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeitsbeteiligung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a
Abs. 1 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
2. Beschluss zum 2. Entwurf
Vorlage: 48/2013

4.2 Bebauungsplan Grundpfad, 9. Anderung
Satzungsbeschluss gemaf § 10 BauGB
Vorlage: 58/2013

4.3 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rudolf-Diesel-StraRe 1 und 2, Stadtteil Anspach
Beschlussfassung zu den im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
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4.4

4.5

4.6

5.1

gez.

-2.-
Offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 und

§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen
Vorlage: 60/2013

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rudolf-Diesel-Strafl3e 1 und 2, Stadtteil Anspach
Satzungsbeschluss gemaf § 10 BauGB
Vorlage: 62/2013

Projekt Barrierefreie Wohnungsresidenz "Mittendrin” in Kombination mit Einzelhandels- und/oder
gewerblicher Nutzflachen und kirchlichen Gemeinschaftsraumen in der Neuen Mitte
(Burgerhaus/Feldbergcenter)

Ausschreibung eines Investorenauswahlverfahrens

Vorlage: 59/2013

Anderung des Ortsrechtes aufgrund der Anderung der Hess. Gemeindeordnung vom 16.12.2011
Vorlage: 30/2013

Mitteilungen des Magistrats

Mitteilungen des Magistrats
Vorlage: 81/2013

Anfragen und Anregungen

Sonstige Anfragen und Anregungen

Holger Bellino
Vorsitzender



Protokoll
Nr. 15

der offentlichen Sitzung der Stadtverordnetenversammliung

vom Dienstag, den 23.04.2013.

Durch Einladung des Vorsitzenden

veroffentlicht

im  Usinger Anzeiger

der Stadtverordnetenversammliung vom 10.04.2013,

vom

12.04.2013,

waren die  Mitglieder der

Stadtverordnetenversammlung unter Angabe der Stunde und des Ortes der Versammlung sowie der
Gegensténde der Beschlussfassung auf den 23.04.2013 zur Sitzung in das Birgerhaus im Ortsteil
Anspach einberufen worden.
Die Einladung ging mindestens 5 Tage vor der Sitzung zu.

Sitzungsbegin
Sitzungsende:

n: 20:05 Uhr
20:35 Uhr

Anwesend waren:
Holger Bellino, Vorsitzender

CoNOGO~WNE

die Vertreter der Stadtverordnetenversammlung:

Andreas Moses
Uwe Kraft

Corinna Bosch
Petra Pippinger
Ulrike Bolz

Sven Urban

Heinz Buhlmann
Dieter Susemichel
Reinhard Gemander
Dr. Rainer Schulze Johann
Rudi Maas

. Matthias Weber
. Sandra Kuhnert

Reinhard Stephan

. Heike Seifert

. Thomas Pauli
. William Eyres
. André Sommer
. Jurgen Gobel

Erich Jager

. Rainer Henrici
. Gudula Bohusch
. Hans Bruns

Anke Rauhut

. Wolfgang Wagner

. Petra Gerstenberg

. Enno Pflug

. Sabine Botschek

. Rolf Scherer

. Hans Jirgen Schubert
. Claudia Brose

. Wilfried Lang

(CDU)

(CDU)

(CDU)

(CDU)

(CDU)

(CDU)

(CDU)

(CDU)

(CDU)

(CDU)

(CDU)

(CDU)

(CDU)

(CDU)

(SPD)

(SPD)

(SPD)

(SPD)

(SPD)

(SPD)

(SPD)

(BUNDNIS 90/DIE GRUNEN)
(BUNDNIS 90/DIE GRUNEN)
(BUNDNIS 90/DIE GRUNEN)
(BUNDNIS 90/DIE GRUNEN)
(BUNDNIS 90/DIE GRUNEN)
(BUNDNIS 90/DIE GRUNEN)
(BUNDNIS 90/DIE GRUNEN)
(FDP)

(FDP)

(FWG-UBN)

(FWG-UBN)



vom Magistrat

1. Klaus Hoffmann, Blrgermeister

2. Luise Drescher-Barthel (CbU)

3. Jurgen Strempel (CDU)

4. Hartmut Henrici (CDU)

5. Gerhard Hauk (CDhU)

6. Werner Gotz (SPD)

7. Werner Hollenbach (SPD)

8. Jutta Bruns (BUNDNIS 90/DIE GRUNEN)
9. Regina Schirner (BUNDNIS 90/DIE GRUNEN)
10. Christa Henritzi (FWG-UBN)

IV. von der Verwaltung

V. vom Entwicklungstrager

VI. Protokollfuhrer

Dietmar Mohr

B. Es fehlten

I. die Vertreter der Stadtverordnetenversammlung

1. Alexander Hibner (CDU)
2  Sandra Zunke (SPD)
3. Karin Birk-Lemper (FWG-UBN)
4. Manfred Klein (FWG-UBN)

Der Vorsitzende erdffnet die Sitzung. Er begriif3t eine Abordnung der Neu-Anspacher Feuererwehren sowie eine
Schulklasse der Adolf-Reichwein-Schule mit ihrer Klassenlehrerin Carmen Oliver. Er fuhrt aus, dass man auch
bereit sei, parteiibergreifend in der Schule zur Beantwortung von Fragen rund um die Neu-Anspacher
Kommunalpolitik zur Verfiigung stehe. AbschlieRend gratuliert er Stadtverordneten Wilfried Lang zu seinem
heutigen Geburtstag. Sodann stellt er die OrdnungsmaRigkeit der Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest. Zur
Tagesordnung beantragt Birgermeister Klaus Hoffmann die Vorlage Nr.: 98/2013 ,Heisterbachstralle, 4. BA
Arch&ologische Untersuchung Kosteniibernahmeerklarung® in die Tagesordnung aufzunehmen.

Die Stadtverordnetenversammlung stimmt der Erweiterung der Tagesordnung ohne Widerspruch zu. Fur die
Fraktion Bindnis 90/Die Griinen beantragt Stadtverordneter Hans Bruns den Punkt 3.2 in den Abschnitt mit
Aussprache zu Uberstellen. Sodann wird die Tagesordnung wie folgt erledigt:

Genehmigung der Verhandlungsniederschrift Nr. XI/14/2013 lGiber die Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung am 20.02.2013

Beschluss

Die Verhandlungsniederschrift Nr.: 14 tber die Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 20.02.2013 wird

zur Kenntnis genommen und genehmigt.

Beratungsergebnis: 31 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 2 Stimmenthaltung(en)



3.1

3.2
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Ernennung des neuen stellv. Wehrfiuhrers der Freiw. Feuerwehr Neu-Anspach, Stadtteil
Anspach und Entlassung des seitherigen stellv. Wehrfiihrers aus dem Beamtenverhéaltnis auf
Zeit

Vorlage: 50/2013

Burgermeister Klaus Hoffmann fiihrt aus, dass es in der Anspacher Wehr eine Verdnderung gegeben habe. So
sei der seitherige stellvertr. Wehrfihrer Herr Stefan. Kaffenberger aus beruflichen Griinden ausgeschieden. Mit
Herrn Jurgen Hirzel habe man einen engagierten, kompetenten Feuerwehrmann finden kénnen. Sodann verliest
er die entsprechende Ernennungsurkunde und Uberreicht dieselbe an Herrn Hirzel.

Sodann filhrt Blrgermeister Klaus Hoffmann aus, dass seit einigen Jahren das Land Hessen
Anerkennungspramien an Feuerwehrmitglieder ausgebe und damit deren Verdienste um das Allgemeinwohl
wirdige.

Anerkennungspramien erhalten die Feuwerwehrmitglieder:

Klaus Jung

Hans-Georg Druschel

Thomas Schaub

Matthias Bach

Gerhard Mohr

Berthold Bletz

Alfred Hibner

AbschlieRend beglickwiinscht  Stadtverordnetenvorsteher Holger Bellino im Namen der
Stadtverordnetenversammlung die Ausgezeichneten.

Weiter weist Stadtverordnetenvorsteher Holger Bellino auf die Veranstaltungen der Wirtschaftsforderung im
Rahmen des Projektes ,Ab in die Mitte* hin.

Punkte ohne Aussprache

Bericht flir den Zeitraum 01.01.2012 bis 31.12.2012 gemaR § 28 Abs. 1 GemHVO-Doppik tber
den Stand des Haushaltsvollzugs
Vorlage: 79/2013

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung nimmt den Bericht fir den Zeitraum 01.01.2012 bis 31.12.2012 gemé&R § 28
Abs. 1 GemHVO-Doppik Uber den Stand des Haushaltsvollzugs zur Kenntnis.

Beratungsergebnis: 33 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Grundstiicksiibernahme des Streubesitzes der Hessischen Landgesellschaft mbH
Vorlage: 57/2013

Dieser Punkt wurde zu Beginn der Tagesordnung in den Abschnitt mit Aussprache Uberstellt. Der besseren
Ubersichtlichkeit wird die Protokollierung an dieser Stelle vorgenommen.

Stellungnahme der Fraktionen

a) Fraktion Bundnis 90/Die Griinen
Fir die Fraktion Biindnis 90/Die Grunen flhrt Stadtverordneter Hans Bruns aus, dass er in der Sitzung des
Haupt- und Finanzausschusses um Auskunft dariiber gebeten habe, auf was sich der Betrag von 0,30 € m2
beziehe. Er fragt nach, ob es heute eine Antwort gibt.
Dies wird von Birgermeister Klaus Hoffmann verneint.

b) CDU-Fraktion

Fur die CDU-Fraktion stellt Stadtverordneter Uwe Kraft fest, dass es sich hierbei um den Wert der
Okopunkte handele.

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlie3t, nach Genehmigung des Haushaltes 2013 die Grundstiicke
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4.1

Gemarkung Anspach

Flur 8 Flurstiick 100 (9.786 m?)
Flurstiick 103 (2.600 m?)

Flur 22Flurstiick 112 (2.867 m3)
Flurstiick 107 (4.935 m?)
Flurstick 163 (2.665 m?)

Flur 19Flurstiick 72 (4.285 m?)
Flurstiick 71/3 (1.465 m?)
Flurstiick 71/4 (2.455 m?)
Flurstiick 34 (4.995 m2)

Flur 26Flurstiick 15 (4.034 m?)
Flurstiick 16 (2.964 m?)

Flur 7 Flurstiick 128 (11.231 m?) und

Gemarkung Hausen-Arnsbach
Flur 4 Flurstick 9 (7.777 m?)

von der Hessischen Landgesellschaft mbH zum Preis von 279.265,50 € anzukaufen.
Die Vertragskosten gehen zu Lasten der Stadt.

Haushaltsmittel stehen bei 1096107 - Erwerb von Grundstiicken - zur Verfligung. Der den Haushaltsansatz
Ubersteigende Betrag soll zu Lasten der bei der 1096104 - Erwerb von Grundstiicken fiir das Gewerbegebiet Am
Kellerborn 2. BA - eingestellten Finanzierungsmittel gehen.

Beratungsergebnis: 29 Ja-Stimme(n), 4 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)
Punkte mit Aussprache

Bebauungsplan An der Eisenbahn, Stadtteil Hausen-Arnsbach

1. Beschlussfassung zu den im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. §

13a Abs. 1 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

2. Beschluss zum 2. Entwurf

Vorlage: 48/2013

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t,

1. zum Bebauungsplanverfahren An der Eisenbahn, Stadtteil Hausen-Arnsbach, die in Fett- und Kursivschrift
dargestellten Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange und zu den im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs 2 i.V.m. §
13 a Abs 1 Nr. 1 und § 13 Abs 2 Nr. 2 BauGB eingegangenen Anregungen und Hinweisen als
Stellungnahmen der Stadt Neu-Anspach abzugeben:

l. Anregungen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

1. NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Schreiben vom 19.12.2012 (Az. N1-PM1 —fb)

Auf lhre Anfrage vom 30.11.2012 kénnen wir lhnen heute mitteilen, dass gegenuber des Bebauungsplanes ,An
der Eisenbahn" der Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Hausen-Arnsbhach, keine Einwande bestehen.

Die grundsétzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur Kenntnis genommen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits teilweise
Versorgungsleitungen und Hausanschliusse befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewahrleisten sind. Wenn
das Gebiet Uber die bisherige Versorgung hinaus mit Erdgas erschlossen werden und Verlegungen von
Versorgungsleitungen notwendig werden sollten, bitten wir Sie, uns in lhre Planungen einzubeziehen und um
Kontaktaufnahme unter:

Frau Susanne Litz
Email: S.Litz@nrm-netzdienste.de




Tel.:  069-21326259

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei Verduferung sowie bei Umwidmung von
Grundstucksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird.

Voraussetzung fir die Planungen von Grinflachen bildet die aktuelle Version des DVGW-Arbeitsblattes GW 125
.Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen".

Fir alle BaumafRnhahmen ist die NRM-Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-,
Signal- und Steuerkabel der Mainova" einzuhalten. Zudem mdéchten wir Sie darauf hinweisen, dass die
Uberbauung vorhandener Leitungstrassen unzuléssig ist. Aus diesem Grund fordern Sie firr ihre Planungen bitte
unsere Bestandsunterlagen online unter dem Link www.nrm-netzdienste.de/netzauskunft im Bereich Downloads
an. Fir Ruickfragen zur Online-Anfrage wenden Sie sich bitte an unsere Netzauskunft unter der Nummer
069213-26633.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Und zur Berlicksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung in die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Sollten bei der Umsetzung des Projektes Abweichungen zu den zur Verfigung gestellten Unterlagen auftreten,
bitten wir Sie, Kontakt mit uns aufzunehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement
Schreiben vom 10.01.2013 (Az. 34 ¢ 2-12-1376-BE 7.2 Kr)

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes "An der Eisenbahn" bestehen unsererseits keine grundsatzlichen
Einwendungen.

Die grundséatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur Kenntnis genommen.

Die Strale "An der Eisenbahn" wird in der Begrindung zum Bebauungsplan, Seite 4-1.2 R&aumlicher
Geltungsbereich - noch mit "KreisstraBe K 734" bezeichnet. Sie wurde vor einiger Zeit zur Gemeindestralie
abgestuft. Daher schlagen wir eine entsprechende redaktionelle Berichtigung vor.

Der Anregung wird entsprochen.
Die Planunterlagen werden redaktionell angepasst.

3. DB Services Immobilien GmbH
Schreiben vom 08.01.2013

Auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen ibersendet die DB Services Immobilien GmbH, als von der DB Netz
AG bevollméachtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Tréager 6ffentlicher Belange zum
0. g. Verfahren.

Die 0.g. Strecke befindet sich nicht im Bestand der DB Netz AG. Durch den Bebauungsplan werden die Belange
der DB Netz AG nicht berhrt.

Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen. Wir empfehlen Ihnen auch die Hessische
Landesbahn zu beteiligen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

4, Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom 10.01.2013 (Az. 11l 31.2-61d 02/01-92, H. Ortm{ller)

Unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB teile ich IThnen mit, dass der o0.g. Bebauungsplanentwurf an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung angepasst ist.

Die grundsétzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur Kenntnis genommen.
Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich lhnen mit, dass von dem
Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanentwurfes kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet betroffen ist. Ein

Natura-2000-Gebiet ist ebenfalls nicht betroffen.

Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.
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Zu weiteren naturschutzfachlichen Belangen verweise ich auf die Stellungnahme der zustandigen unteren
Naturschutzbehorde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auch die zustandige Untere Naturschutzbehdrde hat im Beteiligungsverfahren gemafll § 4 Abs. 21.V.m. §
13a BauGB keine Bedenken geéduliert, die der vorliegenden Planung grundséatzlich entgegenstehen.

Aus der Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden bestehen gegen den o.g.
Bebauungsplanentwurf keine Bedenken.

Die grundsétzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur Kenntnis genommen.

Ich weise darauf hin, dass aus bergrechtlicher Sicht keine Uberpriifung des o.g. Bebauungs-planentwurfes
durchgefihrt wurde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus der Sicht des KampfmittelrAumdienstes teile ich lhnen mit, dass ich den KampfmittelrAumdienst im
Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn im Bauleitplanverfahren von
gemeindlicher Seite konkrete Hinweise auf das mdgliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem o.g.
Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei den Kampfmittelrdumdienst direkt zu beteiligen.
Mindliche Anfragen kdnnen Sie an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-125714, richten. Schriftlich Anfragen sind an
das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst, 64278 Darmstadt zu
richten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der KampfmittelrAumdienst wurde im Beteiligungsverfahren gemaR § 4 Abs. 2 i.V.m. § 13a BauGB
entsprechend beteiligt und hat keine Bedenken geadul3ert, die der vorliegenden Planung grundsétzlich
entgegenstehen.

5. Syna GmbH
Schreiben vom 08.01.2013, Herr Fischer

Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 30.11.2012, mit dem Sie uns Uber die oben genannte Bauleitplanung
informierten und nehmen als zustandiger Verteilungsnetzbetreiber wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Bauleitplanung haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken anzumelden,
dass unsere bestehenden Versorgungseinrichtungen bei der weiteren Bearbeitung beriicksichtigt werden.

Hier weisen wir auf die vorhandenen Erdkabel unseres Stromversorgungsnetzes, sowie die allgemein jeweils
glltigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (VDE, DVGW, Merkblatter Glber Baumanpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen usw.) hin. Aus dem beiliegenden Plan kénnen Sie unsere
vorhandenen Versorgungsanlagen entnehmen. Wir bitten Sie unsere Versorgungsanlagen innerhalb des
Bebauungsplanes  zeichnerisch und nachrichtlich in den Originalplan zu Ubernehmen. Diese
Versorgungsanlagen sind fir die Stromversorgung zwingend notwendig, daher miissen diese in ihrem Bestand
erhalten werden.

Der Anregung wird entsprochen.
Die relevanten Versorgungsleitungen werden nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen.

Bei der Projektierung der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baumstandorte so gewahlt werden, dass
das Wurzelwerk auch in Zukunft die Leitungstrassen nicht erreicht.

In diesem Zusammenhang weisen wir vorsorglich auf die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" hin.

Bei Baumanpflanzungen im Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand zwischen Baum und Kabel
2,50 m betragen.

Bei geringeren Abstdnden sind die BAume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre
einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen
muss. Bei dieser SchutzmaRnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert
werden.

In jedem Falle sind PflanzungsmafRnahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen im Voraus mit uns
abzustimmen.
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Um Unfélle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der von |hnen beauftragten Baufirma zur
Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestandspldne bei der Syna GmbH
anzufordern, bzw. abzuholen.

Unabhéngig davon dirfen wir Sie bitten, den Beginn der Bauarbeiten unserem Netzbezirk Westerfeld, Herrn
Jung, Tel.06081/44771-151 vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Bericksichtigung bei Bauleitplanung und
Bauausfiihrung in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

6. Hochtaunuskreis - Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung
Schreiben vom 27.12.2012 (Az 60.00.06, H. Oertel)

Zu dem o0.g. Bebauungsplan wird seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises folgende
Stellungnahme abgegeben:

Vom Fachbereich Landlicher Raum werden die offentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur vertreten.
Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die 6ffentlichen Belange des
Forstes wahrgenommen. Aus dieser Sicht wird zu der vorliegenden Bauleitplanung wie folgt Stellung
genommen:

Der Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplans umfasst ein durch Wohnnutzung gepréagtes,
innerortliches Gebiet zwischen Taunusbahn und dem Gewerbegebiet ,Im Feldchen" mit einer GréRe von
insgesamt 1 ,6 ha. Ziel der Planung ist die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung bei einer
Uberwiegenden Erhaltung der riickwértigen Gérten als private Grinflachen in dem bisher auf der Grundlage des
§ 34 BauGB beurteilten Bereich.

Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten mit dem angrenzenden Gewerbegebiet wird die Flache als Mischgebiet
festgesetzt.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaf §13a
BauGB aufgestellt. Die hierflr erforderlichen Voraussetzungen sind erfillt. Von der Erstellung einer Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung wird im Verfahren abgesehen.

Die Ausfiihrungen werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Offentliche Belange der Landwirtschaft wie auch des Forstes werden von dem Vorhaben nicht beriihrt. Es
werden keine Anregungen zu dem Vorhaben vorgetragen.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung regt an, folgenden naturschutzfachlichen
Anmerkungen Rechnung zu tragen:

Die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur Kenntnis genommen.

1. Die mit der Bodenversiegelung durch Gebaude einhergehende Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildung ist durch geeignete MalRnahmen zur Verwertung/Versickerung des
Oberflachenabflusswassers auf den Grundsticken zu kompensieren. Abweichungen hiervon sind zu
begriinden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Angemerkt werden kann jedoch, dass mit dem vorliegenden Bebauungsplan insbesondere die
vorhandene Bebauungs- und Nutzungsstruktur im Plangebiet planungsrechtlich abgesichert wird und
nur in Teilbereichen eine ergéanzende Bebauung planungsrechtlich ermdglicht werden soll.
Diesbezliglich gelten die einschlagigen wasserrechtlichen Regelungen, die vom Bauherrn ohnehin zu
beachten sind, so dass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf
besteht.

2. Die Festsetzung zum Erhalt von standorttypischen Laubbdumen sowie sonstigen Baumen und Strauchern
wird begriiRt. Soweit sich aus der Umsetzung der Planung wesentliche Reduzierungen des Griinvolumens
ergeben, sollte im Interesse einer stadtebaulichen Grunflachenoptimierung durch Neupflanzungen an
geeigneter Stelle eine Kompensation erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Unabhéngig davon sollte die in der Ist-Darstellung angesprochene Fichtenreihe durch heimische Gehdlze
ausgetauscht werden.

Der Anregung wird entsprochen.
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Die im Bebauungsplan enthaltene Umgrenzung der Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Stréauchern
und sonstigen Bepflanzungen wird aufgrund einer VergréRerung des Mischgebietes in diesem Bereich
ohnehin geringfigig zurickgenommen. Die textliche Festsetzung wird jedoch dahingehend erganzt,
dass bei Ersatzpflanzungen standortgerechte einheimische Gehdélze der im Bebauungsplan enthaltenen
Artenlisten zu verwenden sind.

3. Entgegen 855 WHG und 837 HWG (vgl. Ziff. 4.3 der textlichen Festsetzungen), die beide als Soll-
Bestimmung formuliert sind, sollte die ggf. auch nur anteilige Versickerung und Verwertung von
Niederschlagswasser nach entsprechender Prifung im B-Plan als Muss-Bestimmung aufgenommen
werden.

Der Anregung wird nicht entsprochen.
Verwiesen wird auf die Ausfuhrungen unter Punkt 4. Von der Aufnahme weitergehender
wasserrechtlicher Festsetzungen wird im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens abgesehen.

4. Es ist sicherzustellen, dass durch die Planung keine Habitate (Bruthdhlen etc.) beeintrachtigt werden.
Gegebenenfalls vorhandene Habitate (z.B. auch Sommerquartiere von Fledermausen in Geb&uden), sind
als Ausgangslage fur weitere bauliche MaBnahmen zu dokumentieren.

Unvermeidbare Verluste sind durch Ersatzhabitate im Plangebiet auszugleichen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In die Begriindung zum Bebauungsplan werden entsprechende artenschutzrechtliche und sonstige

Hinweise aufgenommen, die von dem Bauherrn bei der Planumsetzung zu beachten sind. Auf Ebene der

verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

5. Die Outdoor-Beleuchtung (Landschaftspflegerischer Fachbetrag S.6 Artenschutzrecht Pt.2) sollte so
geregelt werden, dass die StralRenbeleuchtung durch Leuchtmitteln gewéahrleistet wird, die hinsichtlich ihrer
insektenanziehenden Wirkung minimiert sind. Gleiches sollte fur die auf den Grundstiicken verwendeten
Beleuchtungseinrichtungen Anwendung finden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Der Markt ist inzwischen so weit gestreut, dass auf eine Typenspezifizierung der Leuchtmittel verzichtet werden
kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

7. Regionalverband FrankfurtRheinMain
Schreiben vom 13.12.2012 (Az. Neu-Anspach 10/12/Bp)

Zu der vorgelegten Planung bestehen seitens des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain keine Bedenken.

Die grundséatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung von Mischgebiet und privater Grinflache als Puffer zwischen Wohnen und gewerblicher
Nutzung sowie von Mdglichkeiten der Innenentwicklung/Nachverdichtung durch SchlieBen von Baulicken wird
als sinnvolle Differenzierung der im Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
dargestellten Wohnbauflache angesehen.

Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Sobald der 0.g. Bebauungsplan rechtswirksam geworden ist, wird um Ubersendung einer Mehrausfertigung in
der bekannt gemachten Fassung zusammen mit einer Kopie der ortsiiblichen Bekanntmachung gebeten, damit
gem. 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Regionale Flachennutzungsplan angepasst werden kann.

Der Anregung wird entsprochen.

8. Unitymedial Kabel BW
Email vom 07.01.2013

Von unserer Seite aus bestehen keine Anregungen bzw. Bedenken gegeben die oben genannte Bauleitplanung.
Die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur Kenntnis genommen.
Im Planbereich des Bebauungsplans befinden sich die Versorgungsanlagen der Unitymedia Kabel BW. Laut

unseren Planunterlagen haben alle im Planbereich stehenden H&auser einen Hausanschluss von unserem
Unternehmen.
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Neu- bzw. Umverlegungen der Trasse unsererseits sind hier nicht geplant.

Sollten Umverlegearbeiten im Zuge kommunaler BaumafRnahmen auf uns zukommen, bitte ich um rechtzeitigen
Bescheid, damit wir tatig werden kdnnen.

Fir weitere Rickfragen stehe ich und fiir Koordinierungsgespréache steht lhnen unser Mitarbeiter Herr Stefan
Ebner — Telefon 0a69 / 48003-152 — gerne zur Verfigung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und, sofern auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
relevant, zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und Bauausfihrung in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Il Offentlichkeitsbeteiligung

1. Gerold Hartmann, An der Eisenbahn 5
Schreiben vom 11.01.2013

hiermit erhebe ich fristgerecht Widerspruch gegen den o.g. Bebauungsplan.

Im Einzelnen umfasst dieser folgende Punkte:

1. Ausweisung als Mischgebiet
2. Baugrenze Im Nord-Osten Richtung Griinflache
3. Baugrenze im Norden Richtung Stichstral3e An der Eisenbahn

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
1. Ausweisung als Mischgebiet:
Betrifft die Flurstiicke: 62/1, 62/2, 63/1, 63/2, 63/5, 63/6.

Bisher werden diese Flurstiicke ausschlie3lich zu Wohnzwecken genutzt. Auf den zwei Besprechungsterminen
zwischen der Stadt Neu-Anspach und den Eigentiimern vorgenannter Flurstiicke wurde ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass der Wunsch besteht, dass diese Nutzung auch in Zukunft so bleiben soll und man weder ein
Misch-, noch ein Gewerbegebiet wiinsche.

Mit Verwunderung stellen wir daher fest, dass nun fiir diesen Bereich ein Mischgebiet vorgesehen werden soll.

Zwar wurden einige  Nutzungsmdoglichkeiten  ausgeschlossen, (Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Vergnugungsstatten), jedoch sind nach wie vor folgende Nutzungen erlaubt:

1.1  Wohngebaude

1.2  Geschéfts- und Birogebaude

13 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes

1.4  sonstige Gewerbebetriebe

1.5 Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
1.6  Geb&aude und Raume fur freie Berufe

Besonders bei der potentiellen Nutzung durch die Punkte 3, 4, 5 und 6 kdnnten sich zum Teil erhebliche
Beeintrachtigungen fur die umliegenden Wohnbereiche ergeben, da die Nutzungen dieser Punkte nicht
eindeutig definiert wurden.

Im Einzelnen:

Zu Punkt 1.3:
Gaststatten, oder Gaststatten ahnliche Nutzungen, Kioske etc. kdnnen zu Belastigungen bis spat in die Nacht
hinein verursachen.

Zu Punkt 1.4:
Was ist unter ,sonstige Gewerbetriebe" zu verstehen? Dieser Begriff ist &ulRerst schwammig formuliert, sodass
sich alles Mdgliche dahinter verbergen kann.

Zu Punkt 1.5:

Theoretisch bestiinde die Mdéglichkeit Sportanlagen jeglicher Art zu errichten, auch Veranstaltungsrdume (z.B.
Jugendzentrum, etc.) waren nun moglich. Auch hieraus kdnnten sich Belastigungen fir die umliegenden
Wohnungen ergeben.

Zu Punkt 1.6:
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Es fehlt die Definition darliber, was unter ,freie Berufe" genau zu verstehen ist. Frau Feldmann teilte uns am
15.01.2013 mit, dass hier Berufe gemeint sind, wie z.B. Massagepraxis, Architekturbiiro, Bligelstudio o.a. und
z.B. Baugeschéfte und dergleichen ausgeschlossen sind.

Ferner muss genau definiert werden, was Gewerbebetriebe sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Was
bedeutet ,nicht wesentlich"? Also muss man doch mit Stérungen rechnen. Da die Anwohner schon durch die
nahe vorbeifahrende Taunusbahn und das angrenzende Industriegebiet genug Stérungen aushalten missen,
sind weitere potentielle Stérungen nicht mehr tragbar und missen verhindert werden.

Um jedwede weitere Beeintrachtigung der Wohnbereiche zu vermeiden bitten wir um eine Anderung der
Planung des Bebauungsplanes fiir die vorgenannten Flurstiicke in ein allgemeines Wohngebiet mit weiter
gehenden Einschrankungen der Nutzungen als im Entwurf des Bebauungsplanes und Ausweisung als
Mischgebiet beschrieben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung kann jedoch nicht entsprochen werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist stets der sog. Trennungsgrundsatz zu beriicksichtigen, demzufolge
angrenzend an ein Gewerbegebiet (hier: Gewerbegebiet ,Im Feldchen") grundsétzlich kein Allgemeines
oder Reines Wohngebiet ausgewiesen werden kann, ohne dass somit bereits auf der planerischen
Ebene immissionsschutzrechtliche Konflikte jedenfalls vorbereitet werden. Da die Festsetzung von
Mischgebiet und privaten Grunflachen als Puffer zwischen tiberwiegender Wohnnutzung einerseits und
gewerblicher Nutzung andererseits diesen Trennungsgrundsatz beriicksichtigt und zugleich auch vom
Regionalverband FrankfurtRheinMain als Trager der vorbereitenden Bauleitplanung dieses Vorgehen
ausdriicklich begriRt wird, héalt die Stadt Neu-Anspach an der Festsetzung eines Mischgebietes
weiterhin fest. Jedoch wird der Katalog zuldssiger Nutzungen im Mischgebiet dahingehend
eingeschrankt, dass weitere potenziell stérungsintensivere Nutzungsarten ausgeschlossen werden; der
Anregung wird mit dem Ausschluss von Schank- und Speisewirtschaften im Mischgebiet demnach
teilweise entsprochen.

Dariiber hinaus kann angemerkt werden, dass die im Mischgebiet zuldssigen Nutzungen begrifflich
abschlieBend Uber die Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die einschlagige baurechtliche
Kommentierung geregelt sind und im Ubrigen stets auch das sog. Riicksichtnahmegebot zu beachten
ist, demzufolge gegebenenfalls auch zulassige Nutzungen im Einzelfall unzulédssig sein kénnen, wenn
hiermit wesentliche Beeintrachtigungen schutzbediirftiger Nutzungen einhergehen (§8 15 Abs. 1 Satz 2
BauNVO).

2. Baugrenze im Nord-Osten Richtung Grunflache

Im Bereich des Flurstiicks 63/1 verspringt die Baugrenze in Richtung Grinflache und anschlieRend wieder
zurtick.

Wir bitten darum auf diesen Versprung zu verzichten und stattdessen die Baugrenze Ober den gesamten
Bereich der Flurstiicke 62/1, 62/2, 63/1, 63/2, 63/5, 63/6 in gerader Linie, weiter in Richtung der Grunflache
verlaufen zu lassen, sodass eine gréf3ere Ausnutzung maoglich ist.

Der Anregung wird entsprochen.

Der Bebauungsplan wird entsprechend der Anregung angepasst und aufgrund der hiermit verbundenen
Anderung der Planungskonzeption eine erneute Entwurfsoffenlegung und Beteiligung gemaR § 4a Abs.
3 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt.

3. Baugrenze im Norden Richtung Stichstral3e An der Eisenbahn

Wir bitten um eine Erweiterung des Baufensters auf dem Flurstick 62/1 in Richtung der Stichstralle An der
Eisenbahn und des im Nord-Osten angrenzenden Grasweges.

In &hnlicher Form, wie auf dem Flurstiick 64/3.

Ein Zugang zu der Erweiterung auf dem Flurstiick 62/1 ist Uber die Stichstrale gegeben. Abwasserleitungen
sind bereits auf dem Grundstlick vorhanden. Eine ErschlieBung mit Wasser, Gas, Elektro etc. ist ebenfalls tber
die StichstralBe gegeben.

Anlage 1:
Kopie des B-Plan Entwurfs mit handschriftlichen Eintragungen zu den Punkten 1 und 2

Der Anregung wird entsprochen.
Der Bebauungsplan wird entsprechend der Anregung angepasst und aufgrund der hiermit verbundenen

Anderung der Planungskonzeption eine erneute Entwurfsoffenlegung und Beteiligung gemaR § 4a Abs.
3 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt.
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2. Klaus Golinski, Stabelsteiner Weg 22
Schreiben vom 08.01.2013

Als Eigentimer des Grundstlicks An der Eisenbahn 9 méchte ich zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung
nehmen:

1) Ich hatte ein Vorgesprach Anfang Dezember 2012 mit Frau Feldmann. Dabei gab es anscheinend ein
Missverstandnis.

Ich hatte sie anhand eines Satellitenbildes (s. Anhang) darauf aufmerksam gemacht, dass es auf dem
Grundstuck hinter dem Haus schon lange eine alte Blechgarage gibt. Das wurde wohl bei einem friheren
Planentwurf GUbersehen.

Ich hatte daher darum gebeten, die Bebauungsgrenze nicht direkt hinter das Haus sondern weiter nach hinten
entlang der im Bild erkennbaren heutigen Bepflasterung zu legen - und zwar quer Uber das gesamte
Grundsttick.

Stattdessen ist im vorliegenden Plan die Bebauungsgrenze in einer Schlinge eng um die vorhandene Garage
gelegt worden, was so nicht sinnvoll ist.

Begriindung: ich méchte das Geb&aude energetisch sanieren und seniorengerecht umbauen. Dazu soll u.a. die
alte und zu kurze Garage gegen einen Anbau mit Doppelgarage ersetzt werden. Da der vorhandene Balkon zur
Seite wegen des StralRenlarms nicht mehr nutzbar ist, soll das Garagendach begehbar werden. Dadurch kann
man auf gleicher Ebene vom oberen Stock auf die (Dach-)Terrasse gehen. Eine Terrassentir dafir ist bereits
vorhanden. Damit ein Zugang mdglich ist, muss aber der Anbau im Vergleich zur heutigen Garage weiter links
stehen oder Uber die ganze riickwartige Hausseite gehen. Das wéare aber mit der momentan vorgesehenen
Bebauungsgrenze nicht mdglich.

Ich beantrage daher, die Bebauungsgrenze entlang der heutigen riickseitigen Bepflasterung quer Uber das
ganze Grundstiick festzulegen, s. blaue Linie.

Der Anregung wird entsprochen.

Der Bebauungsplan wird entsprechend der Anregung angepasst und aufgrund der hiermit verbundenen
Anderung der Planungskonzeption eine erneute Entwurfsoffenlegung und Beteiligung gemaR § 4a Abs.
3 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt.

2} Die vorgesehene Ausweisung als Mischgebiet halte ich nicht fir sinnvoll. Es ist eigentlich ein reines
Wohngebiet und sollte auch eines bleiben. Wenn Mischgebiet, dann sollten aber nicht dahin passende weitere
Gewerbebetriebe wie Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-Wirtschaften oder andere Larm- und
Besucherstréme verursachende Betriebe nicht zuléssig sein.

Der Anregung wird teilweise entsprochen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist stets der sog. Trennungsgrundsatz zu beriicksichtigen, demzufolge
angrenzend an ein Gewerbegebiet (hier: Gewerbegebiet ,Im Feldchen) grundsétzlich kein Allgemeines
oder Reines Wohngebiet ausgewiesen werden kann, ohne dass somit bereits auf der planerischen
Ebene immissionsschutzrechtliche Konflikte jedenfalls vorbereitet werden. Da die Festsetzung von
Mischgebiet und privaten Grunflachen als Puffer zwischen uiberwiegender Wohnnutzung einerseits und
gewerblicher Nutzung andererseits diesen Trennungsgrundsatz beriicksichtigt und zugleich auch vom
Regionalverband FrankfurtRheinMain als Trager der vorbereitenden Bauleitplanung dieses Vorgehen
ausdriicklich begriRt wird, héalt die Stadt Neu-Anspach an der Festsetzung eines Mischgebietes
weiterhin fest. Jedoch wird der Katalog zuldssiger Nutzungen im Mischgebiet dahingehend
eingeschréankt, dass weitere potenziell stérungsintensivere Nutzungsarten ausgeschlossen werden; der
Anregung wird mit dem Ausschluss von Schank- und Speisewirtschaften im Mischgebiet demnach
teilweise entsprochen.

3) Ferner mdchte ich mich bei der Gelegenheit erneut dariiber beschweren, dass - wie das Bild auf S. 11
der Begriindung tberdeutlich beweist - auf der Rickseite zu meinem Grundstiick gegen den Bebauungsplan
Gewerbegebiet "Im Feldchen" verstoRen wurde.

Die in jenem Plan eingezeichnete und noch auf meinem (&lteren) Satellitenbild vorhandene
Durchgriinung/Griinzone wurde nicht erhalten, es wurden mehrere GroBbdume geféllt.

Stattdessen liegen dort jetzt Schrott, alte Reifen und Autos, s. rot umrandeter Bereich im Anhang.

Ein Schandfleck fur diese Griinzone! Umweltschutz???
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Die Standortqualitat wird negativ beeinflusst. Also diametral zu dem, was mit dem Bebauungsplan ,An der
Eisenbahn" beabsichtigt wird. Der Wert meines Grundstiicks ist gesunken.

Ich bitte darum, geeignete MaRnahmen zu ergreifen, diesen Schandfleck zu beseitigen und den Bereich An der
Eisenbahn inkl. der Griinzone am Rand von ,Im Feldchen" als griine Abgrenzung zum Gewerbegebiet zu
erhalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der angesprochene Sachverhalt wurde seitens der Stadtverwaltung bereits Uberprift und der
Bauaufsichtsbehdrde gemeldet, die Hinweise betreffen jedoch nicht den vorliegenden Bebauungsplan.

2. den 2. Entwurf zum Bebauungsplan An der Eisenbahn, Stadtteil Hausen-Arnsbach, gemal § 3 Abs 2
BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut offen zu legen und eine erneute Beteiligung der Behorden und
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB durchzufuhren.

Beratungsergebnis: 33 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Bebauungsplan Grundpfad, 9. Anderung
Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB
Vorlage: 58/2013

Beschluss:

1. Die Stadtverordnetenversammlung beschlieRt, dass die vorgesehenen Anderungen

. Umwidmung des im rechtskréftigen Bebauungsplan Grundpfad als offentliche Verkehrsflache
ausgewiesenen Grundstiicks Gemarkung Anspach Flur 18 Flurstiick 5/1 in Dorfgebiet i.S. § 5 BauNVO
und somit die Anderung von &ffentlicher Flache in private Grundstiicksflache;

. Belastung des Grundstiickes mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Grundstiicks
Gemarkung Anspach Flur 18 Flurstiick 10/1 und der Versorgungstrager;

die Grundzlige der Planung nicht beriihren. Insbesondere werden die Festsetzungen zum Maf3 der
baulichen Nutzung und die &uf3eren Grenzen des Baugebietes sowie dessen Eingriinung nicht verandert.

2. Der Bebauungsplan Grundpfad, 9.Anderung, wird gemaR § 10 i.V.m. § 13 Abs. 1 BauGB sowie § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. 8§ 5 HGO und § 81 HBO als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

3. Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes wird geméaR § 10 BauGB in Kraft gesetzt.
Beratungsergebnis: 33 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rudolf-Diesel-Stral3e 1 und 2, Stadtteil Anspach
Beschlussfassung zu den im Rahmen der Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager
Offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1
und 8 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Vorlage: 60/2013

Stellungnahme der Fraktion Bundnis 90/Die Griinen
Fur die Fraktion Bundnis 90/Die Grunen fuhrt Stadtverordneter Enno Pflug aus, dass seine Fraktion die
Erweiterung der Markte nicht wolle und demzufolge die BeschluRRvorlage ablehne.

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlie3t, zum Bebauungsplan Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Rudolf-Diesel-Straf3e 1 und 2, Stadtteil Anspach, die in Fett- und Kursivschrift dargestellten
Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange und Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr.
2 BauGB eingegangenen Anregungen und Hinweisen als Stellungnahme der Stadt Neu-Anspach abzugeben:

l. Anregungen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
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Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung
Schreiben vom 18.02.2013

Zu dem o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird seitens des Kreisausschusses des Hoch-
taunuskreises folgende Stellungnahme abgegeben:

Vom Fachbereich Landlicher Raum werden die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur vertreten.
Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die 6ffentlichen Belange des
Forstes wahrgenommen. Aus dieser Sicht wird zu der vorliegenden Bauleitplanung wie folgt Stellung
genommen:

Ziel des oben genannten Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen, um
den Bestandsméarkten Aldi und Lidl an der Rudolf-Diesel-Stral3e eine moderate Erweiterung der
Verkaufsflachen, angepasst an heutige Anspriiche, zu ermdglichen. Die dafur erforderliche bauliche
Erweiterung erfolgt im Bereich bereits versiegelter Flachen.

Der Bebauungsplan wird zukinftig in seinem Geltungsbereich den seit 1995 Rechtskraft besitzenden
Bebauungsplan ,Am Burgweg" ersetzen.

Der Geltungsbereich des jetzt zur Stellungnahme vorliegenden Plans teilt sich in eine nérdlich der Rudolf-
Diesel-StralRe gelegene Teilflache mit einer GréR3e von 0,5 ha und einen stidlich gelegenen Bereich mit
einer Grof3e von 0,7 ha. Da die Ausweisung des Geltungsbereichs als Sondergebiet nicht méglich ist, wird
der Bebauungsplan als Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB aufgestellt. Darliber
hinaus handelt es sich bei der Planung um eine Nachverdichtungsmafinahme im Innenbereich, so dass
von dem beschleunigten Verfahren gemafR3 § 13a BauGB Gebrauch gemacht wird. Die hierfur
erforderlichen Voraussetzungen sind erflllt. Eine Verpflichtung zu naturschutzrechtlichen
KompensationsmaRnahmen ergibt sich aus dem Vorhaben nicht.

Offentliche Belange der Landwirtschaft wie auch des Forstes werden von der Planung nicht beriihrt, so
dass sich aus dieser Sicht keine Anregungen ergeben.

Gegen die Planung bestehen seitens des Fachbereichs Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung aus
naturschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Die Ausfihrungen werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Fir die entfallenden Baume und Heckenstrukturen auf dem Parkplatzgeléande sollten 5 Nisthilfen fur
Halbhohlenbruter an dem Gebaudekdrper des ALDI-Marktes angebracht werden.

Der Anregung wird entsprochen.

Auch wenn fur die geplante Erweiterung voraussichtlich kein Parkplatzbaum entnommen werden
muss, werden 5 Nisthilfen auf dem Marktgrundstiick oder an geeigneten Anbringungsorten im
naheren Umfeld platziert.

Es wird angeregt, die neu entstehende Flachdachflache extensiv zu begrunen.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden,
da die Dachform durch den Bestand bereits vorgegeben ist und es sich letztlich nur um eine
Uberdachung bereits versiegelter Flachen handelt.

Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom 12.03.2013

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu dem o0.g. Bebauungsplanentwurf aus der Sicht der
Raumordnung und Landesplanung wie folgt Stellung:

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf ist beabsichtigt, die planungsrechtlichen Grundlagen
fur die Erweiterung von bestehenden Discountern zu schaffen. Geplant ist eine Erweiterung der
Verkaufsflache von derzeit 850 m? (Aldi) bzw. 800 m? (Lidl) auf 1,000 m? VK. Im Fall der Erweiterung des
Lidl-Marktes werden zusatzlich 100 m? VK fiir erganzende Einzelhandelsnutzungen und Dienstleistungen
festgesetzt. Mit dieser zusétzlichen Verkaufsflichenfestsetzung soll der im Eingangsbereich der Lidl-Filiale
bereits ansdssige Sanitatsbetrieb gesichert werden.

Die Plangeltungsbereiche der Lebensmitteldiscounter liegen innerhalb der im Regionalplan
Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010 - StAnz. 42/2011 vom 17. Oktober
2011) ausgewiesenen gewerblichen Bauflache. In der Beikarte 2, Regionaler Einzelhandel ist der Bereich
Rudolf-Diesel-Stral3e als sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand ausgewiesen. Zwar kann der Standort
Rudolf-Diesel-StralRe nicht als integrierte Einzelhandelslage bewertet werden, die dort anséassigen Markte
Ubernehmen jedoch wichtige Versorgungsfunktionen fiir die Stadt Neu-Anspach. Die geplante moderate
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Erweiterung der bestehenden Lebensmitteldiscounter kann daher aus regionalplanerischer Sicht
grundsatzlich akzeptiert werden. Schéadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche sind nicht zu
erwarten.

Die Festsetzung, Randsortimente bis maximal 10 % der zuléssigen Verkaufsflache zuzulassen, ist aus
regionalplanerischer Sicht nicht zu beanstanden. Die textliche Festsetzung unter Ziffer 2.2.3, wonach die
L~Standflache der Warentrager fir Randsortiment” bis zu 10% der zu lassigen Verkaufsflache einnehmen
darf, ist aber bezlglich des damit mdglichen Anteils an der Gesamtverkaufsflache nicht nachvollziehbar
und zu Kkorrigieren. Zur Nachvollziehbarkeit und Plausibilitdt von Verkaufsflachenfestsetzungen halte ich es
fuir erforderlich, die maximal zuléssige Flache von Randsortimenten nicht auf die Standflache von
Warentragern zu beziehen sondern die allgemein gebréauchliche Verkaufsflache, die auch Gange,
Kassenzone etc. einbezieht, als Grundlage zu verwenden. Die textliche Festsetzung Ziffer 2.2.3 sollte
daher dahingehend korrigiert werden, dass Randsortimente auf maximal 10 % der Verkaufsflache zu
beschranken sind. Sofern die Festsetzung Ziffer 2.2.3 entsprechend geandert wird, werden aus
regionalplanerischer Sicht keine Bedenken gegen den Vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf
erhoben.

Der Anregung wird entsprochen.

Die Festsetzung zu den Randsortimenten wird wie angeregt modifiziert. Da es sich hierbei um eine
Anpassung an die Ziele der Raumordnung handelt, begriindet sie kein erneutes
Beteiligungsverfahren.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich lhnen mit, dass von dem
Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanentwurfes kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet betroffen ist.
Ein Natura-2000-Gebiet ist ebenfalls nicht betroffen.

Zu weiteren naturschutzfachlichen Belangen verweise ich auf die Stellungnahme der zustéandigen unteren
Naturschutzbehorde.

Aus der Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden bestehen gegen den
Bebauungsplanentwurf keine Bedenken.

Aus bergrechtlicher Sicht wurde keine Uberpriifung des Bebauungsplanentwurfes durchgefiihrt.
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Aus der Sicht des Kampfmittelraumdienstes teile ich Ihnen mit, dass ich den Kampfmittelrdumdienst im
Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn im Bauleitplanverfahren von
gemeindlicher Seite konkrete Hinweise auf das mégliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In
dem o.g. Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen KampfmittelrAumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei den Kampfmittelraumdienst
direkt zu beteiligen. Miindliche Anfragen kdnnen Sie an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-125714, richten.
Schriftlich Anfragen sind an das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler
KampfmittelrAumdienst, 64278 Darmstadt zu richten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Kampfmittelraumdienst war direkt beteiligt. Anregungen wurden von dort nicht geltend
gemacht.

Offentlichkeitsbeteiligung
Entfallt.

Beratungsergebnis: 27 Ja-Stimme(n), 6 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rudolf-Diesel-Stral3e 1 und 2, Stadtteil Anspach
Satzungsbeschluss geméaR § 10 BauGB
Vorlage: 62/2013

Beschluss:

Der im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellte Vorhabenbezogene Bebauungsplan Rudolf-
Diesel-StraRe 1 und 2, Stadtteil Anspach wird gemaR3 8 10 BauBG sowie § 9 Abs 4 BauGB i.V.m. § 5 HGO und
§ 81 HBO als Satzung beschlossen und die Begriindung hierzu festgestellt.

Der Bebauungsplan wird gemaf § 10 BauGB in Kraft gesetzt.

Beratungsergebnis: 27 Ja-Stimme(n), 6 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)
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Projekt Barrierefreie Wohnungsresidenz "Mittendrin" in Kombination mit Einzelhandels-
und/oder gewerblicher Nutzflachen und kirchlichen Gemeinschaftsraumen in der Neuen Mitte
(Burgerhaus/Feldbergcenter)

Ausschreibung eines Investorenauswahlverfahrens

Vorlage: 59/2013

Stellungnahme der Fraktionen

a) FWG-UBN-Fraktion
Fur die FWG-UBN-Fraktion fiihrt Stadtverordnete Claudia Brose aus, dass ihre Fraktion das Projekt und
die vorgeschlagene Verfahrensweise begrifie.

b) SPD-Fraktion
Fur die SPD-Fraktion begrii3t Stadtverordnete Heike Seifert ebenfalls das vorstellte Verfahren

c) CDU-Fraktion
Fur die CDU-Fraktion erklart Stadtverordneter Uwe Kraft, dass durch einen Ideenwettbewerb das
Stadtebauliche in den Vordergrund treten kdnne.

d) FDP-Fraktion
Fur die FDP-Fraktion begrif3t Stadtverordneter Rolf Scherer, dass auch die Alternativilachen in die
Uberlegungen mit einbezogen werden.

e) Fraktion Bindnis 90/Die Griinen
Fir die Fraktion Bundnis 90/Die Griinen fihrt Stadtverordnete Gudula Bohusch aus, dass ihre
Fraktion ebenfalls der Vorlage zustimmen werde.

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t, die Ausschreibung eines Investorenauswahlverfahrens fiir die
Erganzung der vorhandenen Infrastrukureinrichtungen der Neuen Mitte (Birgerhaus/Feldbergcenter) mit
barrierefreien Wohnungen in Verbindung mit der Marktanpassung der vorhandenen Einzelhandelsflachen sowie
der Erganzung durch Dienstleistungsbetriebe mdglichst gemeinsam mit der Evangelischen Kirche vorzubereiten
und den Gremien nach Abstimmung mit den unmittelbar Betroffenen zur Beschlussfassung vorzulegen.

Beratungsergebnis: 33 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Anderung des Ortsrechtes aufgrund der Anderung der Hess. Gemeindeordnung vom
16.12.2011
Vorlage: 30/2013

Beschluss:
Die Stadtverordnetenversammlung beschlie3t, auf Grund der 88 5, 6 und 7 der Hessischen Gemeindeordnung

(HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 16.12.2011 (GVBI. | S. 786), folgende

14. Anderungssatzung zur Hauptsatzung
der Stadt Neu-Anspach vom 14.06.1993
in der Fassung der 13. Anderungssatzung vom 03.05.2011
zu erlassen:

Artikel |
1. § 3 aHauhaltswirtschaft wird ersatzlos gestrichen

2. §6 Offentliche Bekanntmachungen erhélt folgende Fassung:

§ 6 Offentliche Bekanntmachungen
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Satzungen, Verordnungen sowie andere Gegenstande, deren odffentliche Bekanntmachung erforderlich
ist, werden im Sinne von 8 5a der Verordnung Uber ¢ffentliche Bekanntmachungen der Gemeinden und
Landkreise (GemLKrBeKYV) unter wwvw.Neu-Anspach.de bereitgestellt. Hiervon abweichend erfolgen die
offentlichen Bekanntmachungen bei Wahlen, Abstimmungen und im Bauleitplanverfahren im Usinger
Anzeiger.

Satzungen sind mit ihnrem vollen Wortlaut bekannt zu machen. Gesetzlich vorgeschriebene
Genehmigungen sind zugleich mit der Satzung 6ffentlich bekannt zu machen. Die Bekanntmachung ist
mit Ablauf des Erscheinungstages vollendet, an dem der Usinger Anzeiger den bekannt zu machenden
Text enthalt; bei Bekanntmachung im Internet mit dem Ablauf des Bereitstellungstages.

Die Bekanntmachung im Internet erfolgt durch die Bereitstellung auf der Internetseite der Stadt unter
Angabe des Bereitstellungstages. Zudem hat die Stadt im Usinger Anzeiger im Sinne von 8 1 Abs 1. der
Verordnung Uber 6ffentliche Bekanntmachungen der Gemeinden und Landkreise (GemLKrBeKV) auf die
Bekanntmachung im Internet und die einschlagige Internetadresse nachrichtlich hinzuweisen. In der
Hinweisbekanntmachung ist, sofern es sich um die Bekanntmachung einer Satzung oder Verordnung der
Stadt handelt, auf das Recht aufmerksam zu machen, diese wéahrend der 6ffentlichen Sprechzeiten der
Verwaltung in Papierform einzusehen und sich gegen Kostenerstattung entsprechende Ausdrucke
fertigen zu lassen.

Satzungen, Verordnungen und sonstige 6ffentliche Bekanntmachungen treten am Tage nach Vollendung
der Bekanntmachung in Kraft, sofern sie selbst keinen anderen Zeitpunkt bestimmen.

Sind Karten, Plane oder Zeichnungen und damit verbundene Texte und Erlauterungen
bekanntzumachen, so werden sie abweichend von Abs. 1 fur die Dauer von 7 Arbeitstagen, wenn
gesetzlich nicht ein anderer Zeitraum vorgeschrieben ist, wahrend der Dienststunden der
Stadtverwaltung in Neu-Anspach, BahnhofstraBe 26 — 28 zur Einsicht fur jede Person ausgelegt.
Gegenstand, Ort (Geb&dude und Raum), Tageszeit und Dauer der Auslegung werden spatestens am
Tage vor deren Beginn nach Abs. 1 6ffentlich bekanntgemacht. Gleiches gilt, wenn eine Rechtsvorschrift
offentliche Auslegung vorschreibt und keine besonderen Bestimmungen enthalt. Die éffentliche
Bekanntmachung ist mit Ablauf des Tages vollendet, an dem der Auslegungszeitraum endet.

Soll ein Bauleitplan (Bebauungsplan oder Flachennutzungsplan) in Kraft gesetzt werden, macht die Stadt
nach Abs. 1 bekannt, dass der Bauleitplan beschlossen bzw. die Genehmigung erteilt wurde. Der
Bauleitplan kann wahrend der Dienststunden der Stadtverwaltung in Neu-Anspach, Stadtteil Anspach,
Bahnhofstral3e 26-28, eingesehen werden, worauf in der 6ffentlichen Bekanntmachung unter Angabe der
Dienststunden hinzuweisen ist. In der Bekanntmachung ist auch darauf hinzuweisen, dass die Dauer der
Auslegung zeitlich nicht begrenzt ist. Die Stadt halt Bauleitplan, Begriindung und die zusammenfassende
Erklarung nach 8§ 6 Abs. 5 bzw. § 10 Abs. 4 BauGB mit Wirksamwerden der Bekanntmachung zur
Einsicht fur jede Person bereit und gibt Uber ihren Inhalt auf Verlangen Auskunft. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bauleitplan in Kraft.

Gleiches gilt fur die Ersatzverkiindung von Satzungen, deren Rechtsgrundlage auf § 10 Abs. 3 BauGB
verweist.

Kann die Bekanntmachungsform nach Abs. 1 und 2 wegen eines Naturereignisses oder anderer
unabwendbarer Zufalle nicht angewandt werden, so genugt jede andere Art der Bekanntgabe,
insbesondere durch Anschlag oder 6ffentlichen Ausruf. In diesen Féllen wird die Bekanntmachung,
sofern sie nicht durch Zeitablauf gegenstandslos geworden ist, in der Form der Abs. 1 und 2
unverzuglich nachgeholt.

Artikel Il

Die Rechtswirksamkeit dieser 14. Anderungssatzung tritt gemaR § 6 Abs: 1 mit Vollendung der
Bekanntmachung in Kraft.

Beratungsergebnis: 33 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

HeisterbachstralRe, 4. BA
Archéaologische Untersuchung
Kostenlbernahmeerklarung
Vorlage: 98/2013

Stellungnahme der Fraktionen
a) Fraktion Bundnis 90/Die Griinen

Stadtverordneter Enno Pflug bittet um Auskunft darliber, ob die Kosten zu den zuschussfahigen
Aufwendugen rechnen.
Burgermeister Klaus Hoffmann fuhrt hierzu aus, dass die Kosten von der Stadt zu tragen seien.
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b) FDP-Fraktion
Fir die FDP-Fraktion kritisiert Stadtverordneter Rolf Scherer, dass hier der Grundsatz: ,Wer bestellt
bezahlt®, nicht gelte.

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t, unter Einbeziehung der Sachdarstellung der Vorlage X1/98/2013
der Hessen-Mobil, StralRen- und Verkehrsmanagement Frankfurt mitzuteilen, dass die Stadt Neu-Anspach die
Kosten fir die erforderliche archaologische Untersuchung gemaR der Kostenkalkulation der Hessen-
Archdologie vom 05.02.2013 mit einer Gesamtsumme von bis zu 803.880 € - vorbehaltlich einer noch
ausstehenden Prifung der Zuwendungsféahigkeit nach GVFG — ibernimmt.

Haushaltsmittel sind unter | 096207 — Heisterbachstralle, 4. BA — im Haushalt 2013 eingestellt.
Beratungsergebnis: 32 Ja-Stimme(n), 1 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Mitteilungen des Magistrats

Mitteilungen des Magistrats
Vorlage: 81/2013

Mitteilung:

1. Dieser Mitteilung ist die Bibliotheksstatistik der Stadtbiicherei fir den Zeitraum vom 01.01. bis 31.12.2012
beigefugt.

2. Weiter liegt eine Ubersicht der Gesamtumsitze der abgeschlossenen Kaufvertrage (einschlief3lich
Gebaudewerte) ab 1995 sowie eine Ubersicht abgeschlossener Kaufvertrage ab 1980 (im und auf3erhalb
des Entwicklungsbereiches) bei.

3. In den néchsten Wochen wird das Klimaschutzkonzept fir Neu-Anspach fertig gestellt werden und den
politischen Gremien zur Beratung und Beschlussfassung gegeben. Den Mitteilungen ist eine Information fir
die Gremien zum Themenkomplex "wirtschaftliche Bedeutung des Energiesektors" beigefiigt. Vor der
Beschlussfassung werden den Stadtverordneten Gber den Sitzungsdienst (Newsletter) weitere Informationen
zugestellt.

4. Weiter ist ein Vermerk mit einem kurzen Zwischenbericht Giber den Stand und die weiteren Schritte fiir die
Erstellung des Klimaschutzkonzeptes beigefigt.

5. Antrag der Fraktion Bundnis 90/Die Griinen zum Thema "Internet-Stadtfiihrer fur Menschen mit Behinderung
vom 04.02.2013

Aufgrund des Antrags der Fraktion Biindnis 90/Die Griinen hat die Verwaltung sich mit der Stadt Eschborn in
Verbindung gesetzt. Von dort wurde an die Firma KiKo Biro fir Kommunikation verwiesen, welche die
Einrichtung und Pflege der Internetplattform "Internet-Stadtfiihrer fir Menschen mit Behinderung" durchfiihrt.
Die Stadt Eschborn hat die Einrichtung der Plattform mit der MaR3gabe gezahlt, dass weitere Kommunen
diese nutzen kénnen. Auf die weiteren Nutzer kommt eine Aufnahmegebdihr in Hohe von rund 2.000,00 €
sowie die Grundlagenerhebung, die auf Stundenbasis abgerechnet wird, zu. AuRerdem fallen monatliche
Kosten fir die Wartung und Pflege in Hhe von 177,00 € an.
Die Kostenstruktur ist dieser Mitteilung als Anlage beigefigt.
Stadtverordnete Gudula Bohusch bittet zur Mitteilung Nr.: 5 des Magistrates um Auskunft, ob es méglich sei, die
Erhebungen im Rahmen eines Schulprojektes vorzunehmen und hierdurch die Kosten zu senken. Nach ihrer

Kenntnis sei auch der VdK bereit einen Beitrag zu leisten. Burgermeister Klaus Hoffmann fiihrt aus, dass er
diesbezuglich mit Herrn Rosenstock von der ARS Verbindung aufnehmen werde.

Anfragen und Anregungen
Anfragen von Fraktionen liegen keine vor.

Sonstige Anfragen und Anregungen
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7.1 Gudula Bohusch
Es wird um Auskunft dariber gebeten, ob es zutreffe, dass die Satzung fir einen im Aufbau befindlichen
Stadtelternbeirat nicht vom Stadtparlament beschlossen werden kdnne, da hier auch Freie Tréager beteilgt

seien.

Burgermeister Klaus Hoffmann fuhrt aus, dass dies derzeit geprift werde.

7.2 Holger Bellino
Der Vorsitrzende, Stadtverordnetenvorsteher Holger Bellino fuihrt aus, dass er seit nunmehr 20 Jahren das
Amt des Parlamentsvorsitzenden ausiibe. In dieser Zeit konne er feststellen, dass es, wenn es auch
teilweise politische Unterschiede gab, immer fair zugegangen sei. Fir diese politische Kultur in Neu-
Anspach bedanke er sich.

Hiermit ist die Tagesordnung erledigt. Der Vorsitzende schlief3t die Sitzung um 20.35 Uhr.

Der Vorsitzende: Der Protokollfiihrer:



Der Magistrat

Aktenzeichen: Knull
Leistungsbereich: Finanz- und Rechnungswesen

Datum, 22.03.2013 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X1/79/2013
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 09.04.2013
Haupt- und Finanzausschuss 15.04.2013
Stadtverordnetenversammlung 23.04.2013

Bericht fur den Zeitraum 01.01.2012 bis 31.12.2012 gemaf § 28 Abs. 1 GemHVO-Doppik tber den
Stand des Haushaltsvollzugs

Sachdarstellung:
Der Magistrat, der Haupt- und Finanzausschuss sowie die Stadtverordnetenversammlung nehmen den

Bericht der Kammerei Uber den Stand des Haushaltsvollzugs fir den Zeitraum vom 01.01.2012 bis
31.12.2012 zur Kenntnis.

Beschlussvorschlag:

GemalR GemHVO-Doppik sowie der Budgetierungsrichtlinie der Stadt Neu-Anspach sind die stadtischen
Gremien (ber den Stand des Haushaltsvollzugs zu unterrichten.

In der Anlage sind beigeflgt:

- Vorlaufiges Ergebnis des Ergebnishaushaltes vom 01.01.2012 bis 31.12.2012

- Auswertung Gesamtfinanzrechnung vom 01.01.2012 bis 31.12.2012
- Investitionshaushalt Stand 31.12.2012

Klaus Hoffmann
Birgermeister

Anlagen




Neu-Anspach

.. die junge Stadt zum Leben.

Budgetbericht

bis zum 31.12.2012



Budgetbericht 30.09.2012 Neu-Anspach

.. die junge Stadt zum Leben.

Budgetbericht zum 31.12.2012

Vorgelegt wird die vorlaufige Ergebnis- und Finanzrechnung 2012 sowie der Stand des
Investitionsprogramms  2012. Die  Auswertungen erfolgten ohne  Berlicksichtigung der
aullerplanmafigen bzw. tUberplanmaliigen Deckungen sowie der Haushaltsreste. Es handelt sich hier
um einen Budgetbericht, der die vorlaufigen Jahresergebnisse zum Buchungsstand 26.03.2013 enthalt.
Zu diesem Stand sind noch nicht alle Jahresabschlussbuchungen durchgefiihrt, sodass es noch zu

mehr oder weniger grof3en Veranderungen bis zum endgiiltigen Jahresabschluss 2012 kommen kann.

Es wurden von den Budgetverantwortlichen umfangreiche Stellungnahmen eingefordert. Diese wurden
zu einem Gesamtbericht nach Teilhaushalten konsolidiert. Bei Bedarf kdnnen Stellungnahmen zu

speziellen Bereichen vorgelegt werden.

Ergebnisrechnung 2012

Es wird die Ergebnisrechnung 2012 zum 31.12.2012 vorgelegt.
Investitionsprogramm 2012

Es wird der Stand des Investitionsprogramms 2012 vorgelegt.
Gesamtfinanzrechnung 2012

Es wird die aktuelle Finanzrechnung zum 31.12.2012 vorgelegt.

02.04.2013
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u-Anspach
... die junge Stadt zum Leben.

Budgetbericht 31.12.12
Ergebnisrechnung

Vorlaufige Gesamtergebnisrechnung zum 31.12.2012 Buchungsstand 26.03.2013
Nr. Beschreibung Ansatz 2012 Erget;/:itsllzmz Aniz\tlifllz(;gzggis Abw. in % Stellungnahmen der Budgetverantwortlichen

00 Gesamtergebnishaushalt

01 Privatrechtliche Leistungsentgelte -1.071.240,00 -1.079.463,87 -8.223,87 0,77

02 Offentlich-rechtliche Leistungsentgelte -1.123.030,00 -1.014.081,50 108.948,50 -9,70
Noch nicht durchgefuhrte IKZ Abrechnung mit Usingen
sowie Abrechnung mit den Stadtwerken. Wird spatestens

03 Kostenersatzleistungen und -erstattungen -571.675,00 -410.832,95 160.842,05 -28,14|zum Jahresabschluss nachgeholt.
Aktivierte Eigenleistungen des Bauhofes, z.B. Zaun

04 Bestandsveranderungen und andere akt. Eigenleistg. -24.404,02 -24.404,02 Waldschwimmbad oder Bepflanzung Heisterbach.
Steuermehreinnahmen vor allem bei Gewerbesteuer (4,28
Mio. € zu 2,3 Mio. € geplant) aber auch bei

05 Steuern steuerdhnl. Ertr.einschl.Ertr.aus ges.Uml. -12.171.650,00 -14.412.515,94 -2.240.865,94 18,41|Einkommenssteuer und Umsatzsteuer.
Mehrertrag aus den Ausgleichsleistungen nach dem

06 Ertrage aus Transferleistungen -576.200,00 -664.660,01 -88.460,01 15,35|Familienleistungsgesetz.
Steuermehreinnahmen aus der Schliisselzuweisung sowie

07 Ertr.a.Zuweisgn.u.Zusch.f.Ifd.Zwecke u.allg.Uml. -2.864.370,00 -3.125.728,67 -261.358,67 9,12|hdherer Zuschuss des Landes fiir die U3-Forderung.

08 Ertr.a.Aufl.v.Sonderp.a.lnv.zuw.-zusch.u.-Beitr. -1.120.520,00 -1.166.777,36 -46.257,36 4,13
Auflésung von Pensionsriickstellungen nach Tod eines

09 Sonstige ordentliche Ertrége -101.610,00 -478.449,27 -376.839,27 370,87|Pensionars.

10 Summe der ordentlichen Ertrage (Pos. 1 - 9) -19.600.295,00 -22.376.913,59 -2.776.618,59 14,17
Personaleinsparungen, vor allem durch nicht besetzte
Erzieherinnen- und Praktikantenstellen im Kiga-Bereich.
Zudem wurde das Leistungsentgelt noch nicht ausbezahilt.
Es gab zusatzlich eine Personalverschiebung zu den

11 Personalaufwendungen 6.514.010,00 6.268.308,26 -245.701,74 -3,77|Stadtwerken.
Erhdhte Pensionsriickstellungen korrespondieren mit der
Auflésung von Pensionsriickstellungen bei sonstigen

12 Versorgungsaufwendungen 834.830,00 926.890,33 92.060,33 11,03 |ordentlichen Ertragen.
Einsparungen uber dem gesamten Haushalt, z.B. im
Bereich Instandhaltungen oder Energie. N&heres hierzu bei

13 Aufwendungen fur Sach- und Dienstleistungen 4.348.135,00 3.522.727,72 -825.407,28 -18,98|den einzelnen Teilhaushalten.
Die Abschreibungen fielen etwas héher aus als geplant. Die

14 Abschreibungen 1.698.300,00 2.005.156,86 306.856,86 18,07|Planansétze lassen sich hier nur schwer prognostizieren.
Einsparungen bei Zuschiissen im Bereich Kinderbetreuung
(weniger Betriebskostenzuschisse fir Betreuungsgruppen)
sowie Gutschriften bei der Abrechnung der VZF
Kindertagesstatten.
Noch nicht durchgefiihrte IKZ Abrechnung mit Usingen.

15 Aufw.f. Zuweisungen und Zuschusse s.bes.Finanzaufw 2.648.920,00 2.138.834,83 -510.085,17 -19,26|Wird spatestens zum Jahresabschluss nachgeholt.
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Das Mehr an Steuereinnahmen (siehe Pos. 5) bedingt eine
héhere Umlagegrundlage fiir die Kreis- und Schulumlage

16 Steueraufw.einschl.Aufw.a.ges.Uml.verpfl. 8.371.400,00 9.899.036,39 1.527.636,39 18,25[sowie fur die Gewerbesteuerumlage.

17 Transferaufwendungen

18 Sonstige ordentliche Aufwendungen 10.850,00 10.640,07 -209,93 -1,93

19 Summe der ordentlichen Aufwendungen (Pos. 11 - 18) 24.426.445,00 24.771.594,46 345.149,46 1,41

20 Verwaltungsergebnis (Pos. 10 ./. Ps. 19) 4.826.150,00 2.394.680,87 -2.823.483,42 -58,50

21 Finanzertrage -27.770,00 -655.728,12 -627.958,12 2.261,28|Hohe Verzinsung von Steuernachforderungen.
Weniger Zinsaufwendungen durch den historisch niedrigen

22 Zinsen und &hnliche Aufwendungen 1.133.210,00 801.761,11 -331.448,89 -29,25|Zinssatz.

23 Finanzergebnis (Pos. 21 - Pos. 22) 1.105.440,00 146.032,99 -959.407,01 -86,79

24 Ordentliches Ergebnis (Pos. 20 + Pos. 23) 5.931.590,00 2.540.713,86 -3.390.876,14 -63,78
Verkauf von Grundstticken, vor allem fiir Westerfeld West
(knapp 2,2 Mio. €).
Weitere Kleinstertrage durch Verkauf von
Vermogensgegenstanden, durch Spenden und

25 Auf3erordentliche Ertrage -1.000,00 -2.217.289,35 -2.216.289,35 221.628,94|periodenfremden Ertrégen.
Verlust aus dem Abgang von Vermogensgegenstanden
(durch vorzeitige Beschédigung und Verschrottung oder
Verkauf unter dem Buchwert). Zudem geringfiigige

26 Auferordentliche Aufwendungen 41.840,63 41.840,63 periodenfremde Aufwendungen.

27 Aulerordentliches Ergebnis (Pos. 25 ./. Pos. 26) -1.000,00 -2.175.448,72 -2.174.448,72 217.444,87

28 Jahresergebnis vor intern.Leistungsbez. 5.930.590,00 365.265,14 -5.957.339,15 -93,84
Die Abrechnung der internen Leistungsbeziehungen kann

29 Ertrage der internen Leistungsbeziehungen -3.446.250,00 -1.015.068,27 2.431.181,73 -70,55|erst durchgefiihrt werden, wenn alle Abrechnungen 2012
abgeschlossen sind. Die ILV wird spatestens zum

30 Aufwendungen der internen Leistungsbeziehungen 3.446.250,00 1.015.068,27 -2.431.181,73 -70,55[Jahresabschluss erfolgen.

31 Saldo der internen Leistunsgbeziehungen
Wie bereits bei den Einzelpositionen erlautert, fehlen noch
diverse Jahresabschlussbuchungen, die das Ergebnis 2012
noch verandern werden. Trotzdem wird der
Jahresfehlbetrag 2012 deutlich geringer ausfallen, als bei
der Haushaltsplanaufstellung prognostiziert wurde. Zu
berticksichtigen ist hierbei, dass ein groR3er Teil hier das
auRerordentliche Ergebnis (2,1 Mio. €) durch den Verkauf
von Grundstiicken ausmacht. Auch das hohe
Finanzergebnis (0,96 Mio. €) ist von Sondereffekten
gepragt. Dennoch konnten auch regulére Verbesserungen
erzielt werden, wie z.B. durch Steuern (0,7 Mio. €) oder

32 Jahresergebnis nach internen Leistungsbeziehungen 5.930.590,00 365.265,14 -5.957.339,15 -93,84|Einsparungen bei Sach- und Dienstleistungen (0,8 Mio. €).
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01 THH Innere Verwaltung
Die Mehrertrage setzen sich zum groRBen Teil aus dem
Verkauf Grundstiicken Westerfeld West zusammen (knapp
2,2 Mio. €). Zudem schlégt hier aber auch die Auflésung
von Pensionsriickstellungen eines Pensionars mit 380.000
110 Summe Ertrage -582.070,00 -3.145.127,68 -2.563.057,68 440,33|€ zu Buche.
118 davon Ertrage aus der Auflésung von Sopo (Plan) -22.170,00 -22.165,00 5,00 -0,02
120 Summe Aufwendungen 3.349.675,00 3.190.555,80 -159.119,20 -4,75|Personalverschiebung zu den Stadtwerken.
Einsparungen bei Biromaterial, Leasing von Fahrzeugen
und Druckern, Umstellung der Telefonanlage, Einsparung
E13 davon Sach- u. Dienstleistungen 789.015,00 772.755,07 -16.259,93 -2,06|von Papier- und Porto.
119 davon Abschreibungen (Plan) 81.390,00 116.213,02 34.823,02 42,79
140 Innere Verwaltung Summe Gesamt ohne ILV 2.767.605,00 45.428,12 -2.722.176,88 -98,36
02 THH Sicherheit und Ordnung
Weniger Einnahmen bei Bu3- und Verwarnungsgeldern
durch Anderung der Geschwindigkeitsbegrenzungen.
Zudem ist die IKZ Abrechnung mit Usingen noch nicht
210 Summe Ertrage -430.370,00 -357.721,20 72.648,80 -16,88|durchgefuhrt.
Die Anséatze fur den Sonderposten wurden hier zu niedrig
geplant, da die MaBnahmen des Konjunkturprogrammes
218 davon Ertrage aus der Auflosung von Sopo (Plan) -33.790,00 -44.692,50 -10.902,50 32,27 |nicht vollstandig eingeplant wurden.
220 Summe Aufwendungen 1.268.005,00 1.307.732,47 39.727,47 3,13
E13 davon Sach- u. Dienstleistungen 472.575,00 478.984,11 6.409,11 1,36
Die Ansétze fur die Abschreibung wurden hier zu niedrig
geplant, da die MaBnahmen des Konjunkturprogrammes
219 davon Abschreibungen (Plan) 92.470,00 123.916,40 31.446,40 34,01 |nicht vollstandig eingeplant wurden.
240 Sicherheit und Ordnung Summe Gesamt ohne ILV 837.635,00 950.011,27 112.376,27 13,42
04 THH Kultur und Wissenschaft
310 Summe Ertrage -23.100,00 -17.450,98 5.649,02 -24,45|Geringere Umsatzerldse aus der Kulturforderung.
318 davon Ertrage aus der Auflésung von Sopo (Plan) -1.917,00 -1.917,00
320 Summe Aufwendungen 196.020,00 178.443,51 -17.576,49 -8,97
Weniger Ausgaben bei Gagen, Offentlichkeitsarbeit,
Ausfliige & Fahrten, Instandhaltung Schaukasten u.
E13 davon Sach- u. Dienstleistungen 101.880,00 83.095,43 -18.784,57 -18,44|Rohstoffkosten.
319 davon Abschreibungen (Plan) 180,00 1.133,82 953,82 529,90
340 Kultur und Wissenschaft Gesamt ohne ILV 172.920,00 160.992,53 -11.927,47 -6,90
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05 THH Soziale Leistungen

410 Summe Ertrage -6.800,00 -6.810,00 -10,00 0,15

418 davon Ertrage aus der Auflésung von Sopo (Plan)

420 Summe Aufwendungen 67.300,00 61.217,79 -6.082,21 -9,04
Das geplante neue Griindach Ludwig-Beck-Weg wurde

E13 davon Sach- u. Dienstleistungen 34.400,00 25.046,83 -9.353,17 -27,19|nicht realisiert.

419 davon Abschreibungen (Plan) 1.207,86 1.207,86

440 Soziale Leistungen Summe Gesamt ohne ILV 60.500,00 54.407,79 -6.092,21 -10,07

06 THH Kinder-, Jugend- + Familienhilfe

510 Summe Ertrage -1.424.510,00 -1.444.225,69 -19.715,69 1,38
Bei der Planung des Sonderpostens wurde der Zuschuss
zum Neubau Kleinkindbetreuung VZF-Mitte nicht

518 davon Ertrage aus der Auflésung von Sopo (Plan) -64.510,00 -78.429,00 -13.919,00 21,58|berucksichtigt.
Rund 480.000 € Personaleinsparung durch nicht besetzte
Erzieherinnen- und Praktikantenstellen.
Zudem wurden weniger Betriebskostenzuschisse gezahilt,
da die 3. Betreuungsgruppe am Hasenberg erst 2013
eroffnet wurde.
Die Abrechnung der Kitas VZF fiir 2010 und 2011 ergaben

520 Summe Aufwendungen 6.020.455,00 5.221.654,45 -798.800,55 -13,27|hohe Gutschriften, die erst 2012 eingebucht wurden.
Einsparungen in der Mittagessensverpflegung in den
Kindergéarten an Taunus-Menu-Service, geringere
Energiekosten in den Kindergéarten sowie geringere

E13 davon Sach- u. Dienstleistungen 555.525,00 494.214,14 -61.310,86 -11,04|Instandhaltungsaufwendungen an den Geb&uden.
Die Abschreibung auf Betriebs- und Geschéftsausstattung

519 davon Abschreibungen (Plan) 128.780,00 159.177,19 30.397,19 23,60]|fiel deutlich héher aus als geplant.

540 Kinder-, Jugend- + Familienhilfe Summe Gesamt ohne ILV 4.595.945,00 3.777.428,76 -818.516,24 -17,81
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08 THH Sportférderung
610 Summe Ertrage -135.100,00 -158.229,19 -23.129,19 17,12
Der erhdhte Sonderposten resultiert aus dem
Investitionszuschuss an den HTK fiir den Sporthallenanbau
618 davon Ertrage aus der Aufldsung von Sopo (Plan) -60.750,00 -93.793,68 -33.043,68 54,39]an die ARS.
620 Summe Aufwendungen 606.580,00 628.887,90 22.307,90 3,68
Einsparungen bei Energie und Material und Instandhaltung
fur das Waldschwimmbad sowie fiir Sportplatze. Zudem
wurden weniger Chemikalien (Chlor) firs Schwimmbad
E13 davon Sach- u. Dienstleistungen 208.250,00 190.197,79 -18.052,21 -8,67 |bendtigt.
Die erhéhte Abschreibung resultiert aus dem
Investitionszuschuss an den HTK fiir den Sporthallenanbau
619 davon Abschreibungen (Plan) 131.310,00 194.602,41 63.292,41 48,20|an die ARS.
640 Sportforderung Summe Gesamt ohne ILV 471.480,00 470.658,71 -821,29 -0,17
09 THH Réumliche Planung + Entw./Geo-Inform.
Kostenerstattungen der Firma f+s solar fir den Solarpark
Erdfunkstelle sowie Erstattungen des Bundes fur die
710 Summe Ertrage -30.640,00 -108.676,28 -78.036,28 254,69|Kampfmittelrdumung.
718 davon Ertrage aus der Auflésung von Sopo (Plan) -23.640,00 -18.897,00 4.743,00 -20,06
720 Summe Aufwendungen 258.900,00 287.678,51 28.778,51 11,12
E13 davon Sach- u. Dienstleistungen 67.390,00 119.291,55 51.901,55 77,02|Mehraufwand durch KampfmittelrAumung Erdfunkstelle.
719 davon Abschreibungen (Plan) 31.600,00 28.263,00 -3.337,00 -10,56
740 Rauml. Planung + Ent. Summe Gesamt ohne ILV 228.260,00 179.002,23 -49.257,77 -21,58
12 THH Verkehrsflachen+Anlagen OPNV
810 Summe Ertrage -763.770,00 -762.130,68 1.639,32 -0,21
818 davon Ertrage aus der Auflésung von Sopo (Plan) -750.570,00 -745.362,29 5.207,71 -0,69
820 Summe Aufwendungen 2.633.150,00 2.054.447,78 -578.702,22 -21,98
Weniger Ausgaben fur Instandhaltungen von Stralen und
Infrastrukturvermdgen sowie weniger Vebrauch von
E13 davon Sach- u. Dienstleistungen 1.312.140,00 699.670,84 -612.469,16 -46,68|Streusalz und Strom flr Straenbeleuchtung.
819 davon Abschreibungen (Plan) 1.075.580,00 1.156.372,15 80.792,15 7,51
840 Verkehrsflachen + Anl. Summe Gesamt ohne ILV 1.869.380,00 1.292.317,10 -577.062,90 -30,87
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13 THH Natur- + Landschaftspflege
910 Summe Ertrage -520.260,00 -489.779,60 30.480,40 -5,86|Weniger Bestattungsgebuhren.
918 davon Ertrage aus der Auflésung von Sopo (Plan) -6.640,00 -8.048,00 -1.408,00 21,20
920 Summe Aufwendungen 760.590,00 744.489,88 -16.100,12 -2,12
Im Jahr 2012 war wahrend der Holzernte optimales Wetter,
sodass die Waldwege nach der Holzernte weniger gepflegt
E13 davon Sach- u. Dienstleistungen 340.550,00 303.189,21 -37.360,79 -10,97|werden mussten.
919 davon Abschreibungen (Plan) 31.650,00 70.957,01 39.307,01 124,19
940 Natur- + Landschaftspflege Summe Gesamt ohne ILV 240.330,00 254.710,28 14.380,28 5,98
14 THH Umweltschutz
Die Forderung des Klimaschutzmanagers entfallt, da die
1010 Summe Ertrage -83.445,00 -14.112,89 69.332,11 -83,09|Foérderungsvoraussetzungen nicht erfullt sind.
1018 davon davon Ertrage aus der Aufldsung von Sopo (Plan) -2.490,00 -14.112,89 -11.622,89 466,78
1020 Summe Aufwendungen 179.660,00 139.824,38 -39.835,62 -22,17
Weniger Aufwendungen fur Beratungsleistungen
E13 davon Sach- u. Dienstleistungen 93.430,00 69.668,85 -23.761,15 -25,43|Altlastenprogramm.
1019 davon Abschreibungen (Plan) 2.230,00 4.640,47 2.410,47 108,09
1040 Umweltschutz Summe Gesamt ohne ILV 96.215,00 125.711,49 29.496,49 30,66
15 THH Wirtschaft + Tourismus
1110 Summe Ertrage -145.060,00 -151.318,48 -6.258,48 4,31
1118 davon Ertrage aus der Auflésung von Sopo (Plan) -48.560,00 -48.560,00
1120 Summe Aufwendungen 739.120,00 654.925,91 -84.194,09 -11,39
Weniger Ausgaben fur Instandhaltungen der Burgerhduser
sowie weniger Energieverbrauch. Zudem Einsparungen bei
E13 davon Sach- u. Dienstleistungen 372.980,00 286.613,90 -86.366,10 -23,16|Mitgliedsbeitragen.
1119 davon Abschreibungen (Plan) 123.110,00 128.270,48 5.160,48 4,19
1140 Wirtschaft + Tourismus Summe Gesamt ohne ILV 594.060,00 503.607,43 -90.452,57 -15,23
16 THH Allg. Finanzwirtschaft
Steuermehreinnahmen vor allem bei Gewerbesteuer aber
auch bei Einkommenssteuer, Umsatzsteuer und
Schlisselzuweisungen. Zudem hohe Verzinsung von
1210 Summe Ertrage -15.483.940,00 -18.594.348,39 -3.110.408,39 20,09|Steuernachforderungen.
1218 davon Ertrage aus der Auflésung von Sopo (Plan) -107.400,00 -90.800,00 16.600,00 -15,46
Steuermehraufwand bei Kreis- und Schulumlage sowie bei
der Gewerbesteuerumlage (durch die
Steuermehreinnahmen, erhéhen sich die
1220 Summe Aufwendungen 9.480.200,00 10.712.662,67 1.232.462,67 13,00{Umlagegrundlagen).
E13 davon Sach- u. Dienstleistungen
1219 davon Abschreibungen (Plan) 20.403,05 20.403,05
1240 Allg. Finanzwirtschaft Summe Gesamt ohne ILV -6.003.740,00 -7.881.685,72 -1.877.945,72 31,28
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Investnr. [InvestitionsmalRnahme Ansatz Ansatz Ergebnis Ergebnis Stellungnahmen Budgetverantwortliche
Ausgabe 2012 Einnahme 2012 Ausgabe 2012 Einnahme 2012
Beschaffung von 3 Samsung Smartphones sowie
einem Scanner mit entsprechender
122-02 |(12202) Bewegl. Anlagevermdgen Ordnungsamt 1.275,00 -637,5|Kostenbeteiligung der Stadt Usingen.
Keine Umsetzung der MalRnahme, da weitere
126-03 |(12601) Tore Feuerwehrgeb&dude Westerfeld 7.500,00 Verwendung des Gebaudes unklar war.
272-01 [(27201) Bewegl.AV Bicherei 650
Erwerb einer EDV Software Lizenz. Dazu gab es
272-02 [(27201) Lizenz onleihe Biicherei 12.500,00 -6.900,00 4.314,82 -11.500,00(einen Zuschuss fir die Online-Ausleihe vom Land.
361-02 [(36101) Investitionszuschuss Ev.Kita Hausen-Arnsb. 10.000,00 9.831,05 Anschaffung von AulRenspielgeraten.
361-04 [(36101) Investitionszuschuss Ev. Kiga Westerfeld 2.200,00 2.141,08 Anschaffung einer Spielkombination.
Weniger Umbau u.- Anschlussarbeiten wg.
365-03 [(36503) Anschaffungen Kita Rasselbande 15.000,00 7.506,43 Kombidampfer.
Anschaffung von Drehstiihlen und Tunneleingangen
365-04 [(36501) Anschaffung KiGa Abenteuerland 8.010,00 6.839,58 aus Palisaden.
365-04-01(36501) Stahlgitterzaun Kita Abenteuerland 9.800,00 11.101,77 Massenerhohungen.
365-05 [(36502) Bewegl. Anlageverm. Kita Hausener Rappelk. 3.160,00 3.750,58
365-07 [(36503) Bewegl. Anlageverm. Kita Rasselbande 8.860,00 8.531,59
365-08 [(36504) Bewegl.Anlageverm. Kita Villa Kunterbunt 3.500,00 3.820,15
Wurde in 2012 nicht umgesetzt. Auf eine
Neuveranschlagung in 2013 wird verzichtet, weil
nicht sicher ist bis wann das Projekt umsetzbar sein
366-01 [(11108) Grundst.gesch Spielpl/Griinzug A.d. Anspach 88.000,00 -491.040,00 wird.
Spielplatz sollte gebaut werden, sobald das
Grundstiick Pestalozzi verkauft wurde. Da der
Verkauf nicht stattgefunden hatte, zieht sich die
MaRnahme jetzt bereits Uber Jahre. Es ist
vorgesehen, den Spielplatz jetzt so zu gestalten,
dass er bei Verkauf des Grundstiicks wieder
366-02 [(36601) Spielplatz Auf der Anspach 120.000,00 problemlos verandert werden kann.
366-03 |(36601) Zaunanlagen Spielplatze 13.000,00 11.612,68
424-02-1 |(42402) BGA Waldschwimmbad 8.500,00 6.675,27 -1.201,68
424-02-2 |(42402) Zaun Waldschwimmbad 15.000,00 20.017,47 Der Zaun wurde netto geplant.
Beim Einbau entstanden zusatzliche Kosten durch
424-03 |(42401) Beregnungsanlage Sportplatz Westerfeld 6.000,00 7.103,03 eine defekten Leitungsanschluss.
424-04-01(42401) AuBenanl. Sportpl. Fr.-Ludwig-Jahn-Str. 6.000,00 6.379,59 Preiserh6hungen beim Zaunmaterial.
424-07 |(42401) Bewegl. Anlageverm. Sportanl. ARS 1.000,00 608,55
Nicht ausgefiihrt, da evtl. Kauf durch Universal
541-03 [(54101) StralRenverlangerung Siemensstralle 10.000,00 Hydraulik.
541-05 [(55501) Wirtschaftswege 792,96
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541-06 |[(54101) Erschl. Baugebiet Hunoldstaler Weg 75.000,00 -67.304,91|Keine weiteren Einnahmen mehr; alles verkauft.
541-08 [(54101) Brucke U15 Westerf. anst. geplant U8 Ansp. 80.000,00 50.611,45 Schlussrechnung fehlt.
541-09 [(54101) Bricke U13 Westerf (Westerf Ri.Usingen) 50.000,00 47.175,09 Schlussrechnung fehit.
541-11 [(54101) FuRR- Radw. Westerfeld-Usi. 24.878,52
541-15 [(54101) Bricke EO1 Auf3enbereich NA 48.000,00 MafRnahme wird in 2013 ausgefihrt.
541-16 [(54101) Briicke UQ7 Stabelsteiner Weg 12.000,00 6.088,39
541-17 [(54101) Bricke EO3 Hausen 15.000,00 MafRnahme wird in 2013 ausgefihrt.
Hauptstr. wurde verschoben; dafur die Taunusstr.
541-18 [(54101) SPL Hauptstr. wird unter 1096203-3 geb. 475.000,00 beauftragt und begonnen.
541-19 [(54101) Platz u.Zugang Seniorenbegegnungsstétte 50.000,00 17.167,47 1. Teilabschnitt in 2012; 2. BA 2013
Vorsorglicher Ansatz fir Beleuchtung und
Anrempungen erfolgt erst nach Fertigstellung der
541-21 [(54101) ErschlieBung Gewerbegebiet Kellerborn 1.BA 100.000,00 -191.900,00 597,53 -191.909,03|Hochbaumaflinahmen.
541-24  [(54101) TeilerschlieBung Kellerborn 2. BA 17.310,62 Ingenieuerleistungen fir Mc Donald's und Shell.
546-02 [(54601) Parkplatz Am Inchenberg, Taunusstr. 20.000,00 MafRnahme wird in 2013 ausgefihrt.
Neuveranschlagung 2013, geplantes Projekt
Blumenwiese musste wegen Bauschuttuntergrund
551-01 [(55101) Griunflachenprojekte 2.500,00 verworfen werden, neuer Standort wird gesucht.
MaRnahme wurde fiir 2013 auf 200.000 €
552-01 [(55201) Umbau Grabenentwéasserung Heisterb. Hof 100.000,00 3.005,32 aufgestockt.
Soll im Zusammenhang mit der BaumalRnahme
552-02 [(55201) Erneuerung zwei Laufbrunnen in Hausen 15.000,00 "Hauptstr." ausgefuhrt werden.
553-05 |[(55301) Bewegl. Anlageverm. Friedhofe 6.900,00 3.360,85
553-08 [(55301) Abschiedsraum Friedhof Anspach 2.445,53 Anschaffung einer Gabionenwand Friedhof.
Das ArcGis wird derzeit getestet, Ankauf fir 2013
561-01 [(56101) Software Umweltschutz 3.000,00 vorgesehen, wurde neu veranschlagt.
Konnte im Herbst aufgrund der Witterung nicht
umgesetzt werden, ist nun wegen Artenschutz erst
561-02 [(56101) AusgleichsmaRhahmen Baugebiete 2.000,00 im Herbst 2013 eingeplant.
Konzeption Artenschutz befindet sich in
Abstimmungsphase mit den Landwirten. Umsetzung
561-03 [(56101) Neuanlage von Biotopen 1.000,00 in 2013 geplant.
573-03 [(57302) Bewegliches Anlageverm. BGH NA 20.350,00 12.019,51 Tiefbau, Pflastervorarbeiten und Fettabscheider.
Im Jahr 2012 war das Update Oftice 2007, Update
SD-Net und Fortfilhrung DMS sowie bei den
Einnahmen 1.250 € Kostenbeteiligung Stadtwerke an
Bescheidarchivierung geplant. Diese Mal3nahmen
1095301 [(11106) Erwerb von Software 30.000,00 -1.250,00 wurden nach 2013 verschoben.
1095302 [(11106)Anschaffung Hardware > 1000 € 5.000,00 22.582,36 Anschaffung Ipads.
1095303 [(11106) Erwerb von GWG, EDV 3.000,00 2.294,73
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Investnr.

InvestitionsmaRnahme

Ansatz
Ausgabe 2012

Ansatz
Einnahme 2012

Ergebnis
Ausgabe 2012

Ergebnis
Einnahme 2012

Stellungnahmen Budgetverantwortliche

1095504

(12202) Investitionszuschuss Beschilderung Radwege

5.000,00

Der Zuschuss an den HTK konnte nicht erfolgen, da
das Fahrradroutennetz nicht planmaRig fertig gestellt
wurde.

1095508

(12601) Umstellung FW auf Digitalfunk

34.642,02

Die Mittel waren 2011 veranschlagt und werden
Uibertragen. Die MaRRnahme ist noch nicht
abgeschlossen, da die technischen Voraussetzungen
landesweit immernoch nicht geschaffen sind.

1095514

(12601) Bewegliches Anlagev. Feuerwehren

17.800,00

15.759,97

1096104

(11108) Grunderwerb Am Kellerborn 1. + 2. BA

-163.900,00

731.969,33

-71.490,00

1. nicht vorhersehbare Einigung zum Grunderwerb
fir GE Am Kellerborn 2. BA konnte getatigt werden.
Deckung Uber Invest-Nr. 1096216 Rathaus-Neubau.
2. Der Betrag von 71.490 € st als auRerordentlicher
Ertrag (aus den Verkaufen Adam Hall und Gudecco)
im ErgHH gebucht.

1096105

(11108) Grunderwerb + Vermessung "Inchenberg"

8.000,00

Abmarkung an der Straf3e wird nach Endausbau
(voraussichtlich in 2014) beauftragt.

1096106

(56101) Grunderwerb Ufer- und Aussenbereich

20.000,00

-14.000,00

3.749,46

Vorsorgliche Ansatze, da nicht bekannt ist, wann
welche Grundstiicke erworben werden kénnen.

1096107

(11108) An- u. Verkauf von Grundstiicken

252.000,00

-99.900,00

823.807,20

-749.305,76

Durch den Ankauf von Iw. Tauschflachen Tur die
Vertrage Grundstiicksankauf Heisterbach 4. BA sind
Mehrausgaben in H6he von von 571.807,90 €
aufgelaufen, die durch Mehreinnahmen in H6he von
649.505,76 € beim Weiterverkauf im Zuge der
Tauschvertrage Heisterbach 4. BA gedeckt werden
konnten.

1096109

(11108) Grunderwerb Heisterbachstrale 4. BA

850.000,00

780.158,72

Alle Ankaufvertrage sind beurkundet, es stehen noch
Grunderwerbsteuerbescheide und Kosten flir
Vermessungen, Ausgleichszahlungen, Kosten fiir
Drainagen etc. aus.

1096112E

(56101) Kostenerstattungen fiir Naturschutzmaf3n.

-109.150,00

-232.989,30

Mehreinnahmen durch Verkauf aller Grundstiicke im
Baugebiet Westerfeld-West 1. BA.

1096114

(11108) Grundstiicksverkehr Westerfeld West 1.BA

-1.115.000,00

291,55

-576.782,76

Am 19.3.13 wird das letzte Grundstlck im Baugebiet
Westerfeld West 1. BA verkauft. Der Differenzbetrag
wurde als auRerordendlicher Ertrag im ErgebnisHH
gebucht.

1096201

(55201) Umsetzung EU-Wasserrahmenrichtlinie

200.000,00

-130.000,00

193.653,89

-245.660,00

In den Ansatzen sind die Baumalinahmen
Arnsbach/Hauserbach (2011) sowie Usa (2012)
enthalten. Fir die erste MaRBnahme fehlen noch die
Schlussrechnungen, die zweite Mal3hahme wird im
Frihjahr 2013 weiter ausgefiihrt.
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Investnr. [Investitionsmalnahme Ansatz Ansatz Ergebnis Ergebnis Stellungnahmen Budgetverantwortliche
Ausgabe 2012 Einnahme 2012 Ausgabe 2012 Einnahme 2012
Ausgleichsmalinahmen und Straldenbauarbeiten 3.
BA Heisterbachstral3e. Die MalBnahme wurde 2011
begonnen. Hier waren auch ausreichend Mittel
1096202 [(54101) Heisterbachstrale 3. BA 330.000,00 698.948,69 vorhanden.
Ingenieurhonorar inkl. gesch. Anteil der in 2011 nicht
1096202N|(54101) Anteil EM Heisterbachstr. 3. BA -37.000,00 erfolgt (EWM).
1096203 [(54101) SPL: StraBenern. nach Prioritatenliste 150.000,00
1096207 [(54101) Heisterbachstrale 4. BA 140.000,00 132.360,22
1096208 |(54101) Heisterbachstralle 1. BA 3.000,00 Liegt noch keine Rechnung vor.
1096210 [(54101) Michelbacher StralRe Sud 15.000,00 8.795,78 Planungskosten wurden gespart.
1096212 [(54101) Ausbau Zu den Garten 8.000,00 6.188,00 Planungskosten wurden gespart.
1096213 [(54101) Ausbau Otto-Sorg-Weg 12.000,00 MafRnahme wird in 2013 ausgefihrt.
Die Mittel fur den Rathausneubau waren im Haushalt
2011 bereits veranschlagt (4 Mio. € Ausgabe bzw.
1096216 [(11110) Rathausneubau 2.157.370,33 -931.000,00(2,47 Mio. € Zuschuss).
Mehreinnahmen durch Verkauf aller Grundstiicke im
1096218 [(54101) Str.Erschl.westl.Ortsrand Westerfeld 1.BA 412.000,00 -228.450,00 296.994,91 -514.532,55|Baugebiet Westerfeld-West 1. BA
1096219 [(54101) Str.Erschl. Inchenberg 10.000,00 MafRnahme wird in 2013 ausgefiihrt.
1096225 [(55101) Aufstellen Ruhebénke 2.500,00 2.440,86
Riickzahlung GVFB und FAG 2.BA
1096227 |(54101) Heisterbachstr. 2. BA 506.584,00|Heisterbachstralle.
1096303 [(55301) Urnenwand Friedhofe 25.000,00 22.253,00
1096501 [(36601) Spielgerate 14.960,00 8.240,95
Der Kauf eines Radladers wurde félschlichweise auf
1096502 [(11111) Kauf von Fahrzeugen f. Bauhof 131.000,00 29.296,67 Werkzeuge gebucht, daher hier nur eine
1096503 [(11111) Werkzeuge Bauhof 30.050,00 113.902,46 -72.028,24|Verschiebung der Investitionsnummern.
1096507 [(11111) Erwerb GWG, Bauhof 3.460,00 3.494,93
1096601 [(55502) Inventarbesch. Stadtwald 1.181,12 -240,5
Die pauschale Investitionspauschale des Landes
1096701E|(61101) Investitionspauschale des Landes -45.000,00 -58.000,00|wurde hoéher beschieden als veranschlagt.
Rate fur 2 Betreuungsgruppen gemal der
Verwaltungsvereinbarung mit dem HTK (GS
1105701 [(36102) Bet. Betreuung Grundschule Hasenberg 200.000,00 200.000,00 Hasenberg).
Abschlussrechnung durch den HTK fehlt, sollte in
1116001 [(42101) Beteiligung Sporthalle ARS 73.000,00 -34.200,00 2012 erfolgen.
Rickflisse von Darlehen -1.840,00
Gesamt 4.375.200,00 -2.669.530,00 6.587.339,03  -3.217.998,23
Saldo 1.705.670,00 3.369.340,80
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Finanzrechnung 01.01.2012-31.12.2012

Stand: 28.02.2013

Ansatz Vorl. Ergebnis Abweichung
2012 2012 Ansatz/Ergebnis

01 | 1 Privatrechtliche Leistungsentgelte 1.060.340,00 1.071.296,39 -10.956,39
02 | 2 Offentlich-rechtliche Leistungsentgelte 1.129.530,00 1.103.501,25 26.028,75
03 | 3 Kostenersatzleistungen und -erstattungen 571.675,00 504.623,33 67.051,67
04 | 4 Steuern und steuerdhnliche Ertrage einschl. Ertrédge aus ges. Umlagen 12.171.650,00 14.688.676,55 -2.517.026,55
05 | 5 Einzahlungen aus Transferleistungen 576.200,00 675.788,30 -99.588,30
06 | 6 Zuweisungen und Zuschisse fur Ifd. Zwecke und allgem. Umlagen 2.864.370,00 3.150.680,97 -286.310,97
07 | 7 Zinsen und sonstige Finanzleistungen 27.470,00 655.170,17 -627.700,17
08 | 8 Sonst.ordl.Einz.u.sonst.auBerord.Einz.,die sich nicht aus Inv.tétigk.ergeben 113.510,00 242.936,96 -129.426,96
09 |9 Summe Einzahlungen aus Ifd. Verwaltungstatigkeit (Pos. 1 - 8) 18.514.745,00 22.092.673,92 -3.577.928,92
10 |10 Personalauszahlungen -6.747.470,00 -5.854.306,28 -893.163,72
11 |11 Versorgungsauszahlungen -701.770,00 -685.742,53 -16.027,47
12 |12 Auszahlungen fir Sach- und Dienstleistungen -4.712.235,00 -3.679.190,73 -1.033.044,27
13 |13 Auszahlungen fur Transferleistungen -2.000,00 -2.000,00
14 |14 Ausz.f.Zuw.u.Zusch.f.lfd.Zwecke sowie bes. Finanzausgaben -2.648.920,00 -2.382.530,57 -266.389,43
15 |15 Ausz.f.Steuern einschl.Ausz.aus ges. Umlageverpflichtungen -8.677.460,00 -9.170.842,75 493.382,75
16 |16 Zinsen und sonstige Finanzauszahlungen -2.248.550,00 -906.349,66 -1.342.200,34
17 |17 Sonst.ordentl.Ausz.u.sonst.aul3erord.Ausz.,die sich nicht aus Inv.tétigk.erg. -10.850,00 -1.386.040,21 1.375.190,21
18 |18 Summe Auszahlungen aus Ifd. Verwaltungstatigkeit (Pos. 10 - 17) -25.749.255,00 -24.065.002,73 -1.684.252,27
19 [19 FinanzmittelUbersch./Finanzmittelfehlb.aus Ifd.Verw.tatigk. (Pos.9./.P0s.18) -7.234.510,00 -1.972.328,81 -5.262.181,19
20 |20 Einz.a.Invest.Zuw. u. -zuschiisse sowie Invest.Beitrage 797.850,00 1.764.848,32 -966.998,32
21 |21 Einz.a.Abg.v.Gegenst.des Sachanl.Verm.u.d.immat.Anl.Verm. 1.869.840,00 2.931.492,16 -1.061.652,16
22 |22 Einz.a.Abg.v.Gegenst.d.Finanz.Anl.Verm. 1.840,00 21.474,26 -19.634,26
23 (davon: Einz. aus der Tilgung von gewahrten Krediten) 1.840,00 21.474,26 -19.634,26
24 (davon: Einz. aufgr.v.Finanzmittelanl.i.Rahmen d.kurzfr.Finanzdisposition)
25 |23 Summe Einzahlungen aus Investitionstéatigkeit (Pos. 20 - 22) 2.669.530,00 4.717.814,74 -2.048.284,74
26 |24 Auszahlungen fur den Erwerb von Grundstiicken und Gebauden -1.601.800,00 -2.684.249,03 1.082.449,03
27 |25 Auszahlungen fir BaumaBnahmen -2.125.500,00 -3.065.413,29 939.913,29
28 |26 Ausz.f.Investitionen in das sonst.Sachanl.Verm.u.imm.Anl.Verm. -647.900,00 -539.671,18 -108.228,82
29 (davon: Auszahl.f.akt.Invest.Zuw .u. -zuschisse) -290.200,00 -219.199,56 -71.000,44
30 |27 Auszahlungen fur Investitionen in das Finanzanlagevermégen -7.235,29 7.235,29
31 (davon: Auszahlung aus der Gewéahrung von Krediten)
32 (davon: Ausz.aufgr.v.Finanzmittelanl.i.Rahmen d.kurzfr.Finanzdisp.)
33 |28 Summe Auszahlungen aus Investitionstatigkeit (Pos. 24 - 27) -4.375.200,00 -6.296.568,79 1.921.368,79
34 |29 Finanzm.Ubersch./Finanzm.Fehlbetr. aus Invest.Tatigk.(Pos. 23-Pos. 28) -1.705.670,00 -1.578.754,05 -126.915,95
35 |30 Einz.aus d.Aufn.v.Krediten u.inneren Darl.f.Invest.u.Begebung von Anleihen 1.705.670,00 17.614.479,99 -15.908.809,99
36 (davon: Einzahlungen aus der Aufnahme von Kassenkrediten) 17.583.100,00
37 |31 Ausz.f.d.Tilgung von Krediten u.inneren Darl.f.Invest.u.Begebung von Anleihen -775.400,00 -12.176.065,73 11.400.665,73
38 (davon: Auszahlungen aus der Tilgung von Kassenkrediten) -11.416.800,00
39 [32 Finanzm.Ubersch./Finanzm.Fehlbetr.aus Finanz.Tatigkeit (Pos. 30-Pos.31) 930.270,00 5.438.414,26 -4.508.144,26
40 |33 Einzahlungen aus fremden Finanzmitteln 4.833.701,14 -4.833.701,14
41 |34 Auszahlung aus fremden Finanzmitteln -4.630.156,99 4.630.156,99
42 |35 Finanzm.Ubersch./Finanzm.Fehlb.haushaush.wirks.Zahlungsvorg.(Pos.33-P0s.34) 203.544,15 -203.544,15
43 |36 Finanzm.Ubersch./Finanzm.Fehlb.d.Hh.-jahres (Summe P0s.19,29,32 u.35) -8.009.910,00 2.090.875,55 -10.100.785,55
46 Finanzmittelbestand Er6ffnungsbilanz
44 |37 Finanzmittelbestand am Anfang des Haushaltsjahres 28.632,36 28.632,36
45 |38 Finanzmittelbestand am Ende des Haushaltsjahres (Pos. 36+ Pos. 37) -25.364.756,53 2.119.507,91 -27.484.264,44
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Der Magistrat

Aktenzeichen: Feldmann/Ph
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 11.03.2013 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X1/57/2013
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 19.03.2013
Haupt- und Finanzausschuss 15.04.2013
Stadtverordnetenversammlung 23.04.2013

Grundstiicksiibernahme des Streubesitzes der Hessischen Landgesellschaft mbH
Sachdarstellung:

Die Hessische Landgesellschaft mbh (HLG) ist derzeit noch Eigentiimerin von 12 Grundstiicken in der Ge-
markung Anspach und einem Grundstiick in der Gemarkung Hausen-Arnsbach. Im Zusammenhang mit den
Grundstiicksankaufen fur die HeisterbachstraRe 4. BA wurde auch mit der HLG verhandelt.

Ziel war es, mdglichst die Grundstiicke in das Eigentum der Stadt zu Gbernehmen und den Flachenpool, den
die HLG vor Jahren fur die Entwicklungsmaflinahme und die HeisterbachstraRe gefillt hat, aufzulésen. Zwei
der Grundstiicke sind auch schon in die Tauschgeschéafte der HeisterbachstraRe 4. BA eingeflossen. Sollte
die Stadt das Grundstiickspaket nicht Gbernehmen, wird die HLG in den nachsten Jahren die Grundstiicke
fur AusgleichsmalRnahmen fir Projekte, die sie betreut, einsetzen. Das kann nach Auffassung der Verwal-
tung nicht im Interesse von Neu-Anspach sein.

Insgesamt handelt es sich um Grundstiicke mit einer Gréf3e von 62.059 m2. Der Wert der Grundstiicke nach
der Bonitat liegt bei 96.916,75 €. Fiur den Grundstiicksbestand ist der HLG ein kostendeckender Preis von
4,50 €/m? zu bezahlen. In diesem kostendeckenden Wert sind samtliche der HLG entstandenen Kosten wie
z.B. Einstandspreis, Vermessungskosten, Finanzierungskosten, Verwaltungs- und Bevorratungsaufwendun-
gen sowie Entschadigungen von nicht mehr aktivierbaren naturschutzfachlichen Aufwertungspotentialen
(0,30 €/m2) enthalten. Daraus ergibt sich ein Wert von insgesamt 279.265,50 €.

Zur Kostenreduzierung ist vorgesehen, den Ankauf in gesplitteter Form zu tatigen. Der Kaufvertrag soll auf
der Ublichen EWZ-Basis in Hohe von 96.916,75 € beurkundet werden. Dies entspricht dem ortsublichen
Richt- und Verkehrswert fur landwirtschaftlichen Grundstiicksbesitz. Die sonstigen Kosten in H6he von
182.348,75 € werden in einer gesonderten Vereinbarung/Rechnung zwischen der Stadt und der HLG gere-
gelt.

Auf die der Vorlage beigefligten Tabelle und Lageplane wird verwiesen.

Im Haushalt 2013 sind bei der | 096107 - Ankauf von Grundstlicken - Finanzierungsmittel in Héhe von
150.000 € eingestellt. Bei der | 096104 - Grundstiicksankauf fiir Gewerbegebiet Kellerborn 2. BA - wurde ein
Ansatz von 432.000 € gebildet.

Es wird vorgeschlagen, nach Genehmigung des Haushaltes den Grundstiicksankauf zu tatigen und die Fi-
nanzierung tber die 1096107 und 1096104 vorzunehmen.
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Beschlussvorschlag:
Es wird beschlossen, hach Genehmigung des Haushaltes 2013 die Grundstiicke

Gemarkung Anspach

Flur 8 Flurstick 100 (9.786 m2)
Flurstiick 103 (2.600 m?)

Flur 22 Flurstick 112 (2.867 m3)
Flurstiick 107 (4.935 m?)
Flurstiick 163 (2.665 m?)

Flur 19 Flurstiick 72 (4.285 m2)
Flurstiick 71/3 (1.465 m?)
Flurstiick 71/4 (2.455 m?)
Flurstick 34 (4.995 m?)

Flur 26 Flurstiick 15 (4.034 m2)
Flurstick 16 (2.964 m?)

Flur 7 Flurstick 128 (11.231 m?) und

Gemarkung Hausen-Arnsbach
Flur 4 Flurstick 9 (7.777 m?)

von der Hessischen Landgesellschaft mbH zum Preis von 279.265,50 € anzukaufen.
Die Vertragskosten gehen zu Lasten der Stadt.
Haushaltsmittel stehen bei 1096107 - Erwerb von Grundstlicken - zur Verfigung. Der den Haushaltsansatz

Ubersteigende Betrag soll zu Lasten der bei der 1096104 - Erwerb von Grundstiicken fiir das Gewerbegebiet
Am Kellerborn 2. BA - eingestellten Finanzierungsmittel gehen.

Klaus Hoffmann
Birgermeister

Anlagen:

1. Zusammenstellung der Grundstiicke
2. Lageplan Hausen-Arnsbach

3. Lageplan Anspach

/’
Haushaltsrechtlich geprift: \%f

Seite 2 von 2



Grundstiicke HLG - Gemarkung Anspach

HAGE 4

G:\Bauen, Wohnen und Umwelt\60_T\EXCEL\Heisterbachstralle 4. BA\Grundstiicke HLG.xls

Flur | Flurstiick G:ﬁfe m* | EWZ | aem s“'g"‘e GES:MT

8 100 9.786 46 1,55 15.168,30]

22 112 2.867 540 40 155 837,000  4.676,55
2327 46 1,65 3.6830,55

19 72 4288 3975 26 145 5.763,75|  6.244,25
3100 38 155 480,50

19 773 1.465 26 145 2.124,25

19 714 2.455 26 145 3.559,75

26 15 4.034 42 166 6.656,10

26 16 2.964] 1460 38 155 " 2.26300]  4.744,60
1504] 42 1,65 2.481,60

18] 34 4.995 28 145 7.242,75

2 107 4.935 40 1,55 7.649,25

22| 163 2.665 40 1,55 4.130,75|

7] 128 11.231 43 1,65 18.531,15

8 103 2.600 44 1,65 4.290,00
HA 4 o9 7777]  1.800] 34 145 2.610,00
1460] 20 1,45 2.117,00

1530 38 155 237150 41.809,05

1707] 44 1,65 2816,55
1.280] 38 155 1.984,00

62.059 96.916,75

13.02.2013/Ph
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Der Magistrat

Aktenzeichen: Feldmann/Ph
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 21.02.2013 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X1/48/2013
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 19.03.2013
Bau-, Planungs- und 11.04.2013
Wirtschaftsausschuss
Stadtverordnetenversammlung 23.04.2013

Bebauungsplan An der Eisenbahn, Stadtteil Hausen-Arnsbach

1. Beschlussfassung zu den im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a
Abs. 1 Nr.1und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

2. Beschluss zum 2. Entwurf

Sachdarstellung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 06.09.2011 den Aufstellungsbeschluss zu dem im
Betreff genannten Bebauungsplan gefasst.

Planziel ist die Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung dahingehend, das langfristig eine geordnete
sowie in Maf3stab und Dichte an die umgebende Bebauung angepasste Entwicklung des Gesamtbereiches
Ostlich der StraRe An der Eisenbahn erfolgen kann. Das Verfahren sollte nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB -
Bebauungsplan der Innenentwicklung - durchgefiihrt werden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Usinger Anzeiger vom 29.11.2012 6ffentlich bekannt gemacht. Die
Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 10.12.2012 bis einschlieRlich 18.01.2013 durchgefiihrt. Die
Trager oOffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 30.11.2012 informiert und gleichzeitig gebeten, ihre
Stellungnahme bis zum 18.01.2013 abzugeben.

Insgesamt haben 13 Behorden bzw. Tréager offentlicher Belange Stellungnahmen abgegeben, hiervon 8 mit
Anregungen und Hinweisen, die in die Abwagung eingehen miissen. Von Seiten der Offentlichkeit wurden 2
Stellungnahmen eingereicht. Die Stellungnahmen wurden vom Planungsbiro Holger Fischer, Linden,
ausgewertet, abgestimmt und sind in dem Beschlussvorschlag (in Fett- und Kursivschrift) dargelegt.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen,

1. zum Bebauungsplanverfahren An der Eisenbahn, Stadtteil Hausen-Arnsbach, die in Fett- und
Kursivschrift dargestellten Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange und zu den im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §
3 Abs 2 i.V.m. § 13 a Abs 1 Nr. 1 und § 13 Abs 2 Nr. 2 BauGB eingegangenen Anregungen und
Hinweisen als Stellungnahmen der Stadt Neu-Anspach abzugeben:
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Anregungen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH
Schreiben vom 19.12.2012 (Az. N1-PM1 —fb)

Auf lhre Anfrage vom 30.11.2012 kénnen wir lhnen heute mitteilen, dass gegeniuber des
Bebauungsplanes ,,An der Eisenbahn" der Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Hausen-Arnsbach, keine
Einwénde bestehen.

Die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur Kenntnis genommen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsbereiches bereits teilweise
Versorgungsleitungen und Hausanschlisse befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewahrleisten
sind. Wenn das Gebiet Uber die bisherige Versorgung hinaus mit Erdgas erschlossen werden und
Verlegungen von Versorgungsleitungen notwendig werden sollten, bitten wir Sie, uns in lhre
Planungen einzubeziehen und um Kontaktaufnahme unter:

Frau Susanne Litz
Email: S.Litz@nrm-netzdienste.de
Tel.: 069-21326259

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei Verauf3erung sowie bei Umwidmung von
Grundstucksflachen eine dingliche Sicherung aller Mainova-Trassen erforderlich wird.

Voraussetzung fir die Planungen von Griunflachen bildet die aktuelle Version des DVGW-
Arbeitsblattes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen".

Fir alle BaumaRnahmen ist die NRM-Norm ,Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen,
Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova" einzuhalten. Zudem mdéchten wir Sie
darauf hinweisen, dass die Uberbauung vorhandener Leitungstrassen unzuldssig ist. Aus diesem
Grund fordern Sie fiur ihre Planungen bitte unsere Bestandsunterlagen online unter dem Link
www.nrm-netzdienste.de/netzauskunft im Bereich Downloads an. Fir Ruckfragen zur Online-
Anfrage wenden Sie sich bitte an unsere Netzauskunft unter der Nummer 069213-26633.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Und zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Sollten bei der Umsetzung des Projektes Abweichungen zu den zur Verfligung gestellten Unterlagen
auftreten, bitten wir Sie, Kontakt mit uns aufzunehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement
Schreiben vom 10.01.2013 (Az. 34 ¢ 2-12-1376-BE 7.2 Kr)

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes "An der Eisenbahn" bestehen unsererseits keine
grundsatzlichen Einwendungen.

Die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur Kenntnis genommen.
Die StralRe "An der Eisenbahn" wird in der Begriindung zum Bebauungsplan, Seite 4-1.2 Raumlicher
Geltungsbereich - noch mit "KreisstraBe K 734" bezeichnet. Sie wurde vor einiger Zeit zur

GemeindestralRe abgestuft. Daher schlagen wir eine entsprechende redaktionelle Berichtigung vor.

Der Anregung wird entsprochen.
Die Planunterlagen werden redaktionell angepasst.

DB Services Immobilien GmbH
Schreiben vom 08.01.2013

Auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen ibersendet die DB Services Immobilien GmbH, als von

der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager
offentlicher Belange zum o. g. Verfahren.
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Die o.g. Strecke befindet sich nicht im Bestand der DB Netz AG. Durch den Bebauungsplan werden
die Belange der DB Netz AG nicht berthrt.

Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen. Wir empfehlen Ihnen auch die
Hessische Landesbahn zu beteiligen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom 10.01.2013 (Az. Il 31.2-61d 02/01-92, H. Ortmuller)

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB teile ich Ihnen mit, dass der 0.g. Bebauungsplanentwurf an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst ist.

Die grundsétzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur Kenntnis genommen.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich lhnen mit, dass von dem
Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanentwurfes kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet
betroffen ist. Ein Natura-2000-Gebiet ist ebenfalls nicht betroffen.

Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Zu weiteren naturschutzfachlichen Belangen verweise ich auf die Stellungnahme der zustandigen
unteren Naturschutzbehorde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auch die zustéandige Untere Naturschutzbehérde hat im Beteiligungsverfahren geméaR § 4
Abs. 2 I.V.m. § 13a BauGB keine Bedenken geaduRert, die der vorliegenden Planung
grundsétzlich entgegenstehen.

Aus der Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden bestehen gegen den o.g.
Bebauungsplanentwurf keine Bedenken.

Die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur Kenntnis genommen.

Ich weise darauf hin, dass aus bergrechtlicher Sicht keine Uberprifung des o.g. Bebauungs-
planentwurfes durchgefiihrt wurde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aus der Sicht des KampfmittelrAumdienstes teile ich Ihnen mit, dass ich den Kampfmittel-
raumdienst im Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn im
Bauleitplanverfahren von gemeindlicher Seite konkrete Hinweise auf das mdgliche Vorkommen von
Kampfmitteln erfolgt sind. In dem o.g. Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art
gegeben. Deshalb habe ich den zentralen KampfmittelrAumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen
jedoch frei den Kampfmittelraumdienst direkt zu beteiligen. Miindliche Anfragen kénnen Sie an Herrn
Schwetzler, Tel. 06151-125714, richten. Schriftlich Anfragen sind an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst, 64278 Darmstadt zu richten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Kampfmittelraumdienst wurde im Beteiligungsverfahren gemafl § 4 Abs. 2 i.V.m. § 13a
BauGB entsprechend beteiligt und hat keine Bedenken geaulRert, die der vorliegenden
Planung grundsatzlich entgegenstehen.

Syna GmbH
Schreiben vom 08.01.2013, Herr Fischer

Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 30.11.2012, mit dem Sie uns Uber die oben genannte
Bauleitplanung informierten und nehmen als zustandiger Verteilungsnetzbetreiber wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Bauleitplanung haben wir unter der Voraussetzung keine Bedenken

anzumelden, dass unsere bestehenden Versorgungseinrichtungen bei der weiteren Bearbeitung
berlcksichtigt werden.
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Hier weisen wir auf die vorhandenen Erdkabel unseres Stromversorgungsnetzes, sowie die
allgemein jeweils gultigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (VDE, DVGW, Merkblatter
Uber Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen usw.) hin. Aus dem
beiliegenden Plan kénnen Sie unsere vorhandenen Versorgungsanlagen entnehmen. Wir bitten Sie
unsere Versorgungsanlagen innerhalb des Bebauungsplanes zeichnerisch und nachrichtlich in den
Originalplan zu Ubernehmen. Diese Versorgungsanlagen sind fir die Stromversorgung zwingend
notwendig, daher missen diese in ihrem Bestand erhalten werden.

Der Anregung wird entsprochen.
Die relevanten Versorgungsleitungen werden nachrichtlich in die Planzeichnung
aufgenommen.

Bei der Projektierung der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baumstandorte so gewahit
werden, dass das Wurzelwerk auch in Zukunft die Leitungstrassen nicht erreicht.

In diesem Zusammenhang weisen wir vorsorglich auf die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbesténden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" hin.

Bei Baumanpflanzungen im Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand zwischen
Baum und Kabel 2,50 m betragen.

Bei geringeren Abstanden sind die Baume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in Beton-
schutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der
Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser Schutzmaflinahme kann der Abstand zwischen
Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert werden.

In jedem Falle sind PflanzungsmalRnahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen im Voraus mit
uns abzustimmen.

Um Unfélle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der von lhnen beauftragten
Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestandsplane bei
der Syna GmbH anzufordern, bzw. abzuholen.

Unabhangig davon dirfen wir Sie bitten, den Beginn der Bauarbeiten unserem Netzbezirk
Westerfeld, Herrn Jung, Tel.06081/44771-151 vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Berlcksichtigung bei Bauleitplanung
und Bauausfiuhrung in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Hochtaunuskreis - Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung
Schreiben vom 27.12.2012 (Az 60.00.06, H. Oertel)

Zu dem o.g. Bebauungsplan wird seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises folgende
Stellungnahme abgegeben:

Vom Fachbereich Landlicher Raum werden die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur
vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die offentli-
chen Belange des Forstes wahrgenommen. Aus dieser Sicht wird zu der vorliegenden Bauleitpla-
nung wie folgt Stellung genommen:

Der Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplans umfasst ein durch Wohnnutzung ge-
pragtes, innerortliches Gebiet zwischen Taunusbahn und dem Gewerbegebiet ,Im Feldchen" mit
einer GréRRe von insgesamt 1 ,6 ha. Ziel der Planung ist die Festsetzung des MaRes der baulichen
Nutzung bei einer Gberwiegenden Erhaltung der riickwartigen Garten als private Grinflachen in dem
bisher auf der Grundlage des § 34 BauGB beurteilten Bereich.

Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten mit dem angrenzenden Gewerbegebiet wird die Flache als
Mischgebiet festgesetzt.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ge-

maR §13a BauGB aufgestellt. Die hierfur erforderlichen Voraussetzungen sind erfillt. Von der Er-
stellung einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird im Verfahren abgesehen.
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Die Ausfuhrungen werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Offentliche Belange der Landwirtschaft wie auch des Forstes werden von dem Vorhaben nicht be-
rihrt. Es werden keine Anregungen zu dem Vorhaben vorgetragen.

Der Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung regt an, folgenden naturschutzfachli-
chen Anmerkungen Rechnung zu tragen:

Die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur Kenntnis genommen.

1.

Die mit der Bodenversiegelung durch Gebdude einhergehende Beeintrdchtigung der
Grundwasserneubildung ist durch geeignete MalBnahmen zur Verwertung/Versickerung des
Oberflachenabflusswassers auf den Grundstiicken zu kompensieren. Abweichungen hiervon
sind zu begrinden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Angemerkt werden kann jedoch, dass mit dem vorliegenden Bebauungsplan
insbesondere die vorhandene Bebauungs- und Nutzungsstruktur im Plangebiet
planungsrechtlich abgesichert wird und nur in Teilbereichen eine erganzende Bebauung
planungsrechtlich ermdglicht werden soll. Diesbeziiglich gelten die einschlagigen
wasserrechtlichen Regelungen, die vom Bauherrn ohnehin zu beachten sind, so dass auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf besteht.

Die Festsetzung zum Erhalt von standorttypischen Laubbdumen sowie sonstigen Baumen und
Strauchern wird begrii3t. Soweit sich aus der Umsetzung der Planung wesentliche Re-
duzierungen des Griinvolumens ergeben, sollte im Interesse einer stadtebaulichen Grin-
flachenoptimierung durch Neupflanzungen an geeigneter Stelle eine Kompensation erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Unabhangig davon sollte die in der Ist-Darstellung angesprochene Fichtenreihe durch heimische
Geholze ausgetauscht werden.

Der Anregung wird entsprochen.

Die im Bebauungsplan enthaltene Umgrenzung der Flachen fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wird aufgrund einer Vergréf3erung
des Mischgebietes in diesem Bereich ohnehin geringfligig zurickgenommen. Die
textliche Festsetzung wird jedoch dahingehend ergénzt, dass bei Ersatzpflanzungen
standortgerechte einheimische Gehdlze der im Bebauungsplan enthaltenen Artenlisten zu
verwenden sind.

Entgegen 855 WHG und 837 HWG (vgl. Ziff. 4.3 der textlichen Festsetzungen), die beide als
Soll-Bestimmung formuliert sind, sollte die ggf. auch nur anteilige Versickerung und Verwertung
von Niederschlagswasser nach entsprechender Prifung im B-Plan als Muss-Bestimmung
aufgenommen werden.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Verwiesen wird auf die Ausfihrungen unter Punkt 4. Von der Aufnahme weitergehender
wasserrechtlicher Festsetzungen wird im Rahmen des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens abgesehen.

Es ist sicherzustellen, dass durch die Planung keine Habitate (Bruthdhlen etc.) beeintrachtigt
werden. Gegebenenfalls vorhandene Habitate (z.B. auch Sommerquartiere von Fledermausen
in Gebauden), sind als Ausgangslage fiir weitere bauliche Manahmen zu dokumentieren.

Unvermeidbare Verluste sind durch Ersatzhabitate im Plangebiet auszugleichen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In die Begrindung zum Bebauungsplan werden entsprechende artenschutzrechtliche und
sonstige Hinweise aufgenommen, die von dem Bauherrn bei der Planumsetzung zu
beachten sind. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein
weiterer Handlungsbedarf.

Seite 5 von 10



5. Die Outdoor-Beleuchtung (Landschaftspflegerischer Fachbetrag S.6 Artenschutzrecht Pt.2)
sollte so geregelt werden, dass die StraBenbeleuchtung durch Leuchtmitteln gewéhrleistet wird,
die hinsichtlich ihrer insektenanziehenden Wirkung minimiert sind. Gleiches sollte fiir die auf den
Grundstlicken verwendeten Beleuchtungseinrichtungen Anwendung finden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Der Markt ist inzwischen so weit gestreut, dass auf eine Typenspezifizierung der Leuchtmittel
verzichtet werden kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

7. Regionalverband FrankfurtRheinMain
Schreiben vom 13.12.2012 (Az. Neu-Anspach 10/12/Bp)

Zu der vorgelegten Planung bestehen seitens des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain keine
Bedenken.

Die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzung von Mischgebiet und privater Griunflache als Puffer zwischen Wohnen und
gewerblicher Nutzung sowie von Mdéglichkeiten der Innenentwicklung/Nachverdichtung durch
SchlieBen von Bauliicken wird als sinnvolle Differenzierung der im Regionalplan
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 dargestellten Wohnbauflache angesehen.

Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Sobald der o.g. Bebauungsplan rechtswirksam geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung zusammen mit einer Kopie der ortsublichen
Bekanntmachung gebeten, damit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Regionale
Flachennutzungsplan angepasst werden kann.

Der Anregung wird entsprochen.

8. Unitymedial Kabel BW
Email vom 07.01.2013

Von unserer Seite aus bestehen keine Anregungen bzw. Bedenken gegeben die oben genannte
Bauleitplanung.

Die grundséatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur Kenntnis genommen.

Im Planbereich des Bebauungsplans befinden sich die Versorgungsanlagen der Unitymedia Kabel
BW. Laut unseren Planunterlagen haben alle im Planbereich stehenden H&user einen
Hausanschluss von unserem Unternehmen.

Neu- bzw. Umverlegungen der Trasse unsererseits sind hier nicht geplant.

Sollten Umverlegearbeiten im Zuge kommunaler BaumalRnahmen auf uns zukommen, bitte ich um
rechtzeitigen Bescheid, damit wir tatig werden kénnen.

Fur weitere Ruckfragen stehe ich und fir Koordinierungsgesprache steht lhnen unser Mitarbeiter
Herr Stefan Ebner — Telefon 0a69 / 48003-152 — gerne zur Verfigung.

Die Hinweise werden zur Kennthis genommen und, sofern auf Ebene der verbindlichen

Bauleitplanung relevant, zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung in die
Begrundung zum Bebauungsplan aufgenommen.
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Offentlichkeitsbeteiligung

1. Gerold Hartmann, An der Eisenbahn 5

Schreiben vom 11.01.2013

hiermit erhebe ich fristgerecht Widerspruch gegen den o.g. Bebauungsplan.
Im Einzelnen umfasst dieser folgende Punkte:

1. Ausweisung als Mischgebiet

2. Baugrenze Im Nord-Osten Richtung Grunflache

3. Baugrenze im Norden Richtung Stichstral3e An der Eisenbahn

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1. Ausweisung als Mischgebiet:

Betrifft die Flurstiicke: 62/1, 62/2, 63/1, 63/2, 63/5, 63/6.

Bisher werden diese Flurstiicke ausschliel3lich zu Wohnzwecken genutzt. Auf den zwei
Besprechungsterminen zwischen der Stadt Neu-Anspach und den Eigentimern vorgenannter
Flursticke wurde ausdriicklich darauf hingewiesen, dass der Wunsch besteht, dass diese
Nutzung auch in Zukunft so bleiben soll und man weder ein Misch-, noch ein Gewerbegebiet
wiinsche.

Mit Verwunderung stellen wir daher fest, dass nun flr diesen Bereich ein Mischgebiet
vorgesehen werden soll.

Zwar wurden einige Nutzungsmdglichkeiten ausgeschlossen, (Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Vergniigungsstétten), jedoch sind nach wie vor folgende Nutzungen erlaubt:

1.1 Wohngebé&ude

1.2 Geschéfts- und Birogebaude

1.3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

1.4 sonstige Gewerbebetriebe

1.5 Anlagen fir Verwaltungen sowie flur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

1.6 Gebaude und Raume fur freie Berufe

Besonders bei der potentiellen Nutzung durch die Punkte 3, 4, 5 und 6 kénnten sich zum Teil
erhebliche Beeintrachtigungen fur die umliegenden Wohnbereiche ergeben, da die
Nutzungen dieser Punkte nicht eindeutig definiert wurden.

Im Einzelnen:

Zu Punkt 1.3:
Gaststatten, oder Gaststatten ahnliche Nutzungen, Kioske etc. kénnen zu Belastigungen bis
spat in die Nacht hinein verursachen.

Zu Punkt 1.4:
Was ist unter ,sonstige Gewerbetriebe" zu verstehen? Dieser Begriff ist dul3erst schwammig
formuliert, sodass sich alles Mdgliche dahinter verbergen kann.

Zu Punkt 1.5:

Theoretisch bestiinde die Mdglichkeit Sportanlagen jeglicher Art zu errichten, auch
Veranstaltungsrdume (z.B. Jugendzentrum, etc.) wéren nun maglich. Auch hieraus kdnnten sich
Belastigungen fir die umliegenden Wohnungen ergeben.

Zu Punkt 1.6:

Es fehlt die Definition darlber, was unter ,freie Berufe" genau zu verstehen ist. Frau Feldmann
teilte uns am 15.01.2013 mit, dass hier Berufe gemeint sind, wie z.B. Massagepraxis,
Architekturbiro, Bugelstudio o.a. und z.B. Baugeschéfte und dergleichen ausgeschlossen sind.
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Ferner muss genau definiert werden, was Gewerbebetriebe sind, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Was bedeutet ,nicht wesentlich"? Also muss man doch mit Stdrungen
rechnen. Da die Anwohner schon durch die nahe vorbeifahrende Taunusbahn und das
angrenzende Industriegebiet genug Stérungen aushalten missen, sind weitere potentielle
Stérungen nicht mehr tragbar und missen verhindert werden.

Um jedwede weitere Beeintrdchtigung der Wohnbereiche zu vermeiden bitten wir um eine
Anderung der Planung des Bebauungsplanes fiir die vorgenannten Flurstiicke in ein
allgemeines Wohngebiet mit weiter gehenden Einschrankungen der Nutzungen als im Entwurf
des Bebauungsplanes und Ausweisung als Mischgebiet beschrieben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; der Anregung kann jedoch nicht
entsprochen werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist stets der sog. Trennungsgrundsatz zu bericksichtigen,
demzufolge angrenzend an ein Gewerbegebiet (hier: Gewerbegebiet ,Im Feldchen")
grundsétzlich kein Allgemeines oder Reines Wohngebiet ausgewiesen werden kann, ohne
dass somit bereits auf der planerischen Ebene immissionsschutzrechtliche Konflikte
jedenfalls vorbereitet werden. Da die Festsetzung von Mischgebiet und privaten
Griinflachen als Puffer zwischen (berwiegender Wohnnutzung einerseits und
gewerblicher Nutzung andererseits diesen Trennungsgrundsatz beriicksichtigt und
zugleich auch vom Regionalverband FrankfurtRheinMain als Trager der vorbereitenden
Bauleitplanung dieses Vorgehen ausdricklich begrif3t wird, halt die Stadt Neu-Anspach
an der Festsetzung eines Mischgebietes weiterhin fest. Jedoch wird der Katalog
zuléssiger Nutzungen im Mischgebiet dahingehend eingeschrankt, dass weitere
potenziell stérungsintensivere Nutzungsarten ausgeschlossen werden; der Anregung
wird mit dem Ausschluss von Schank- und Speisewirtschaften im Mischgebiet demnach
teilweise entsprochen.

Darlber hinaus kann angemerkt werden, dass die im Mischgebiet zulassigen Nutzungen
begrifflich abschlieBend Uber die Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die
einschlagige baurechtliche Kommentierung geregelt sind und im Ubrigen stets auch das
sog. Rucksichtnahmegebot zu beachten ist, demzufolge gegebenenfalls auch zulassige
Nutzungen im Einzelfall unzuldssig sein kdnnen, wenn hiermit wesentliche
Beeintrachtigungen schutzbedurftiger Nutzungen einhergehen (8 15 Abs. 1 Satz 2
BauNVO).

Baugrenze im Nord-Osten Richtung Griunflache

Im Bereich des Flurstiicks 63/1 verspringt die Baugrenze in Richtung Grinflache und
anschlieend wieder zurtck.

Wir bitten darum auf diesen Versprung zu verzichten und stattdessen die Baugrenze Ober den
gesamten Bereich der Flursticke 62/1, 62/2, 63/1, 63/2, 63/5, 63/6 in gerader Linie, weiter in
Richtung der Griinflache verlaufen zu lassen, sodass eine gréf3ere Ausnutzung moglich ist.

Der Anregung wird entsprochen.

Der Bebauungsplan wird entsprechend der Anregung angepasst und aufgrund der
hiermit verbundenen Anderung der Planungskonzeption eine erneute
Entwurfsoffenlegung und Beteiligung gemal 8§ 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
durchgefihrt.

Baugrenze im Norden Richtung StichstraBe An der Eisenbahn

Wir bitten um eine Erweiterung des Baufensters auf dem Flurstick 62/1 in Richtung der
Stichstral3e An der Eisenbahn und des im Nord-Osten angrenzenden Grasweges.

In &hnlicher Form, wie auf dem Flurstiick 64/3.

Ein Zugang zu der Erweiterung auf dem Flurstiick 62/1 ist Uber die StichstraBe gegeben.
Abwasserleitungen sind bereits auf dem Grundstiick vorhanden. Eine ErschlieBung mit Wasser,
Gas, Elektro etc. ist ebenfalls Gber die Stichstral’e gegeben.

Anlage 1:
Kopie des B-Plan Entwurfs mit handschriftlichen Eintragungen zu den Punkten 1 und 2
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Der Anregung wird entsprochen.

Der Bebauungsplan wird entsprechend der Anregung angepasst und aufgrund der
hiermit verbundenen Anderung der Planungskonzeption eine erneute
Entwurfsoffenlegung und Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
durchgefihrt.

2. Klaus Golinski, Stabelsteiner Weg 22
Schreiben vom 08.01.2013

Als Eigentiimer des Grundstlicks An der Eisenbahn 9 mdéchte ich zu dem Bebauungsplan wie folgt
Stellung nehmen:

1

2}

Ich hatte ein Vorgesprach Anfang Dezember 2012 mit Frau Feldmann. Dabei gab es
anscheinend ein Missverstandnis.

Ich hatte sie anhand eines Satellitenbildes (s. Anhang) darauf aufmerksam gemacht, dass es
auf dem Grundstick hinter dem Haus schon lange eine alte Blechgarage gibt. Das wurde wohl
bei einem friiheren Planentwurf Gibersehen.

Ich hatte daher darum gebeten, die Bebauungsgrenze nicht direkt hinter das Haus sondern
weiter nach hinten entlang der im Bild erkennbaren heutigen Bepflasterung zu legen - und zwar
quer Uber das gesamte Grundstuick.

Stattdessen ist im vorliegenden Plan die Bebauungsgrenze in einer Schlinge eng um die
vorhandene Garage gelegt worden, was so nicht sinnvoll ist.

Begrindung: ich mochte das Gebaude energetisch sanieren und seniorengerecht umbauen.
Dazu soll u.a. die alte und zu kurze Garage gegen einen Anbau mit Doppelgarage ersetzt
werden. Da der vorhandene Balkon zur Seite wegen des Stral3enlarms nicht mehr nutzbar ist,
soll das Garagendach begehbar werden. Dadurch kann man auf gleicher Ebene vom oberen
Stock auf die (Dach-)Terrasse gehen. Eine Terrassentur dafir ist bereits vorhanden. Damit ein
Zugang mdglich ist, muss aber der Anbau im Vergleich zur heutigen Garage weiter links stehen
oder Uber die ganze rickwartige Hausseite gehen. Das ware aber mit der momentan
vorgesehenen Bebauungsgrenze nicht méglich.

Ich beantrage daher, die Bebauungsgrenze entlang der heutigen riickseitigen Bepflasterung
quer Uber das ganze Grundstlick festzulegen, s. blaue Linie.

Der Anregung wird entsprochen.

Der Bebauungsplan wird entsprechend der Anregung angepasst und aufgrund der
hiermit verbundenen Anderung der Planungskonzeption eine erneute
Entwurfsoffenlegung und Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
durchgefuhrt.

Die vorgesehene Ausweisung als Mischgebiet halte ich nicht fur sinnvoll. Es ist eigentlich ein
reines Wohngebiet und sollte auch eines bleiben. Wenn Mischgebiet, dann sollten aber nicht
dahin passende weitere Gewerbebetriebe wie Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
Wirtschaften oder andere Larm- und Besucherstrome verursachende Betriebe nicht zulassig
sein.

Der Anregung wird teilweise entsprochen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist stets der sog. Trennungsgrundsatz zu bericksichtigen,
demzufolge angrenzend an ein Gewerbegebiet (hier: Gewerbegebiet ,Im Feldchen)
grundsétzlich kein Allgemeines oder Reines Wohngebiet ausgewiesen werden kann, ohne
dass somit bereits auf der planerischen Ebene immissionsschutzrechtliche Konflikte
jedenfalls vorbereitet werden. Da die Festsetzung von Mischgebiet und privaten
Grinflachen als Puffer zwischen (berwiegender Wohnnutzung einerseits und
gewerblicher Nutzung andererseits diesen Trennungsgrundsatz beriicksichtigt und
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zugleich auch vom Regionalverband FrankfurtRheinMain als Tréger der vorbereitenden
Bauleitplanung dieses Vorgehen ausdricklich begrif3t wird, halt die Stadt Neu-Anspach
an der Festsetzung eines Mischgebietes weiterhin fest. Jedoch wird der Katalog
zuldssiger Nutzungen im Mischgebiet dahingehend eingeschrankt, dass weitere
potenziell stérungsintensivere Nutzungsarten ausgeschlossen werden; der Anregung
wird mit dem Ausschluss von Schank- und Speisewirtschaften im Mischgebiet demnach
teilweise entsprochen.

Ferner mdchte ich mich bei der Gelegenheit erneut dariiber beschweren, dass - wie das Bild auf
S. 11 der Begrindung uberdeutlich beweist - auf der Rickseite zu meinem Grundstiick gegen
den Bebauungsplan Gewerbegebiet "Im Feldchen" verstol3en wurde.

Die in jenem Plan eingezeichnete und noch auf meinem (&lteren) Satellitenbild vorhandene
Durchgriinung/Griinzone wurde nicht erhalten, es wurden mehrere Gro3baume gefallt.

Stattdessen liegen dort jetzt Schrott, alte Reifen und Autos, s. rot umrandeter Bereich im
Anhang.

Ein Schandfleck fir diese Griinzone! Umweltschutz???

Die Standortqualitat wird negativ beeinflusst. Also diametral zu dem, was mit dem
Bebauungsplan ,An der Eisenbahn" beabsichtigt wird. Der Wert meines Grundstiicks ist
gesunken.

Ich bitte darum, geeignete MaBRnahmen zu ergreifen, diesen Schandfleck zu beseitigen und den
Bereich An der Eisenbahn inkl. der Griinzone am Rand von ,Im Feldchen" als grine
Abgrenzung zum Gewerbegebiet zu erhalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Der angesprochene Sachverhalt wurde seitens der Stadtverwaltung bereits Gberprift und

der Bauaufsichtsbehérde gemeldet, die Hinweise betreffen jedoch nicht den vorliegenden
Bebauungsplan.

2. den 2. Entwurf zum Bebauungsplan An der Eisenbahn, Stadtteil Hausen-Arnsbach, gemaR § 3 Abs 2
BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut offen zu legen und eine erneute Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB durchzufiihren.

Klaus Hoffmann
Burgermeister

Anlagen

1. Anlage zum Brief Gerold Hartmann

2. Bebauungsplanentwurf mit Textteil Stand 25.02.2013

3. Begriindung Stand 25.02.2013

4. Landschaftspflegerischen Fachbeitrag, Stand 25.02.2013
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Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Hausen-Arnsbach
Bebauungsplan ,An der Eisenbahn®

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Textliche Festsetzungen
Planstand: 25 02 2013 — Entwurf zur 2. Offenlegung

ifd. Nr.| Baugebiet GRZ GFZ z Bauweise | OKggp,
1 MI 0,4 04 | ol/ED 8,50 m
2 MI 0,4 0,8 1l o/ED 9,50 m

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstilcksflache gilt die engere Festsetzung.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 12.04.2011 (BGBI. | 8. 619), Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |
8. 466), Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 8. §8), Hessische Bau-
ordnung (HBO) i.d.F. vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180).

21

22

221

23

24

25

2.51

252

Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,An der Eisenbahn” werden filr seinen Geltungsbe-
reich die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanas Nr. 2/l Ge-
werbegebiet ,Im Feldchen” einschlieRlich der 6. Anderung des Bebauungsplanes durch die
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Schank- und Spei-
sewirtschaften, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten sowie die nach §
6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstétten unzuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt flir die Héhenermittlung ist die Oberkante des Erdgeschoss-
Rohfultbodens.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gehwege, Garagenzufahrten, Stellplatze sowie Hoffl&chen auf den Baugrundsticken sind
in wasserdurchldssiger Bauweise zu befesiigen (z.B. wassergebundene Wegedecken,
weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster).

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bereich der an die Strale An der Eisenbahn angrenzenden &ffentlichen Grinfldche mit
der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin® sind Zufahrten zu den jeweiligen Grundsti-
cken zulassig.

Anpflanzung und Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Mindestens 30 % der Grundstiicksfreiflichen sind mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen der Artenlisten 1-3 (Ziffer 2.6} zu bepflanzen. Der Bestand kann zur Anrech-
nung gebracht werden. Es gilt: 1 Baum / 100 m?, 1 Strauch / 5 m?,

Zum Erhalt festgesetzte Badume, Stréucher und sonstige Bepflanzungen sind zu unter-
halten und bei Absterben durch einheimische, standorfgerechte Laubgehdlze der Arfenlis-
ten 1-3 (Ziffer 2.6) zu ersetzen; bei BaumaRnahmen sind sie gegen Beschadigungen zu
schitzen.

PlanungsbOro Holger Fischer, 35440 Linden 02/2013
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2.6 Artenlisten
Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitét mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200
Aesculus spec. - Kastanie Quercus petraga - Traubeneiche
Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Acer pseudoplatanus - Bergahomn Sorbus auvcuparia - Eberesche
Betula pendula - Hangebirke Sorbus domestica - Speierling
Carpinus betulus - Hainbuche Obstbaume {H., v., 8-10} :
Fagus syivaiica - Roibuche Cydonia oblonga - Quitte
Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Kulturkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche Malus domestica - Apfel
Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis - Birne
Artenliste 2 (Einheimische Straucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150
Cornus sanguinea - Roter Hartriegsl Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbirne
Crataegus monogyna - Weilldorn Rosa canina - Hundsrose
Crataegus laevigata Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide
Malus sylvestris - Wildapfel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Artenliste 3 (Traditicnelle Zierstraucher und Kleinbdume): Pflanzqualitit mind. Str., v. 100-150
Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Magnolia div. spec. - Magnolie
Buddleja div. spec. - Sommerflieder Malus div. Spec. - Zierapfel
Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Phitadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
Comus florida - Blumenhartriegel Prunus div. Spec. - Kirsche, Pflaume
Cornus mas - Kornelkirsche Rosa div spec. - Wild- u. Strauchrosen
Deutzia div. spec. - Deutzie Sorbus ariafintermedia - Mehlbeere
Forsythia x intermedia - Forsythie Spiraea div. spec. - Spiere
Hamamelis mollis - Zaubemuss Syringa div. spec. - Flieder
Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. Spec. - Weigelia

3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaR § 81 Abs. 1 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Dachgestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

311 Zulassig sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflichen (Satteldécher, gegenei-

nander versetzte Pultdécher etc.) und einer Neigung von 20° bis 45°. Bei Nebengebauden
sind neben Déchern, die sich in Form und Konstruktion an den Dachern der Hauptgebaude
orientieren, auch flach geneigte Dacher unter 10° zulassig.

312 Zuléssig sind Tonziegel und Dachsteine in Naturrot, Braunténen und Anthrazit. Solar- und
Fotovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind zuldssig.

3.2 Abfall- und Wertstoffbehilter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
Die Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehéiter sind bei gewerblichen Nutzungen in den
jeweiligen Betriebsgebéuden vorzusehen. Ausnahmsweise kénnen die Standflachen fur

Abfall- und Weristoffbehélter auch aulterhalb der Betriebsgebaude vorgesehen werden,
wenn sie gegen eine aligemeine Einsicht und Geruchsemissionen abgeschirmt werden.

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden 0272013




Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Hausen-Arnsbach: Bebauungsplan .An der Eisenbahn” 4

4.1

4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidigr durch die Vor-
schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Neu-Anspach in der zum Zeitpunkt der Bauan-
tragstellung geltenden Fassung erganzt.

Bodendenkméler

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkméler bekannt, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denk-
malschutzbehorde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 20 HDSchG).

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll orisnah versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit
dem weder wassermrechtliche noch sonstige éffentlich-rechiliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden 02/2013
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1 Vorbemerkungen

1.1 Veranlassung und Planziel

Die Stadt Neu-Anspach betreibt gegenwartig die Aufstellung eines Innenentwicklungskonzeptes. Die
Innenstadtentwicklung wird in den nachsten Jahren verstérkt Thema werden, da eine Ausweisung von
Bauland an den Siediungsrandemn beschrankt werden soll. Neben der Verbesserung des Orisbildes
durch SchlieRen von Bauliicken und der Erhaltung der Erholungs- und Landschaftsqualitédten an den
Siedlungsréindern sprechen noch weitere Faktoren, wie beispielsweise eine Belebung innerstédtischer
Bereiche durch den Zuzug bzw. Verbleib junger Familien, eine bessere Ausnutzung sozialer Infrastruktu-
ren und des Einzelhandels im Ort, fiir eine stirkere Betrachtung der bestehenden baulichen Entwick-
lungspotenziale im Innenbereich. Die Verwaltung hat daher bestehende Bebauungspléne sowie baupla-
nungsrechtlich nach § 34 BauGB zu beurteilende Bereiche dahingehend Gberpriift, inwieweit Handlungs-
bedarf auch zur Verhinderung einer zu massiven baulichen Nachverdichtung im innenbereich besteht.
Verbunden wurde dieser Auftrag mit der Frage zur Aktivierung von Baulliicken und untergenutzten
Grundstiicken. Um im politischen Raum Handlungsempfehlungen far die Zukunft diskutieren zu kénnen,
wurde eine Bestandsaufnahme zu den planungsrechtlichen Rahmenbedingungen, den denkmalschutz-
rechtlichen Anforderungen sowie zu bestehenden Baullcken durchgefiihrt und kartografisch dargestelit.

Fir den Stadtteil Hausen-Arnsbach wird im Bereich der riickwértigen Grundstiicksflichen &stlich der
Strale An der Eisenbahn im Ubergangsbereich zum Gewerbegebiet ,Im Feldchen" stadtebaulicher Hand-
lungsbedarf gesehen, da sich die Zuldssigkeit von Vorhaben hier bislang nach § 34 BauGB und somit im
Wesentlichen nach dem Kriterium des sich Einfiigens in die Eigenart der ndheren Umgebung beurteilen
lasst und zugleich Entwicklungsabsichten einzelner Grundstiickseigentimer bestehen.

Lage des Plangebietes und riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

¥ =t "
Bl A

Eigene Darstellung, auf Basis von: http.//hessenviewer.hessen.de (22.05.12) genordet, chne Maftstab

Planungsblirc Holger Fischer, 35440 Linden 02/2013
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Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Neu-Anspach hat in der Sitzung am 06.09.2011 daher den
Aufstellungsbeschluss gemalk § 2 Abs. 1 BauGB fir den vorliegenden Bebauungsplan gefasst und zur
Sicherung der Planung fir diesen Bereich eine Verdnderungssperre gemdal § 14 BauGB beschlossen
und ortsitblich bekannt gemacht.

Das Planziel des Bebauungsplanes ,An der Eisenbahn® ist die Steuerung der stadiebaulichen Entwick-
lung dahingehend, dass langfristig eine geordnete, in Mafistab und Dichte an die umgebende Bebauung
angepasste Entwicklung des Gesamtbereiches erfolgen kann. Im Mittelpunkt des Bebauungsplanes steht
die Festsetzung des zuldssigen Males der baulichen Nutzung und der Oberbaubaren Grundstlcksfla-
chen in Verbindung mit emner Freihaltung der rickwartigen Grundstlcksflachen durch die bastandsorien-
tierte Ausweisung von privaten Griinflichen. Die wesentlichen Planziele und Inhalte des Bebauungspla-
nes wurden am 19.09.2012 im Rahmen eines Anliegergespraches bereits mit den Eigentiimern der
Grundstiicke innerhalb des Plangebietes erédrtert und die Planungskonzeption hieran angepasst.

1.2 Anderungen zum 2. Entwurf

Die Stadi Neu-Anspach hat den Entwurf des Bebauungsplans aufgrund der im Befeiligungsverfahren
geméall § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB jewsils i.V.m. § 13a BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen tiberarbeitet und ergénzt. Die Grundziige der Planung sind durch die Anderung und Ergénzung
des Planentwurfs nicht betroffen. Die geédnderten oder ergénzien Planunterlagen werden erneut dffentlich
ausgelegt und die Stellungnahmen hierzu erneut eingeholt. Die Anderungen und Ergénzungen sind farb-
lich abgeselzt bzw. umfassen in der Schwarz-Weill-Fassung jeweils die heligrauen Passagen.

Dabei wird geméR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénder-
ten oder ergédnzten Teilen abgegeben werden kénnen. Hierauf wird in der erneuten Bekannt-
machung gemill § 3 Abs. 2 BauGB hingewiesen.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes umfasst im Wesentlichen die folgenden Anderungen und Ergén-
Zunger.

o Tejlrdumliche Vergréfierung des Mischgebietes sowie die Anpassung der Uberbaubaren Grundsticksfldchen.
«  Ausschiuss von allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaffen im Mischgebiet.

« Die Integration der im Beteiligungsverfahren geméafl § 4 Abs. 2 BauGB vorgefragenen Hinweise in die Begriin-
dung zum Bebauungsplan.

Die sonstigen bauplanungsrechtiichen Fesisefzungen und bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschrif-
ten des Bebauungsplan-Entwurfes vom 15.11.2012 gelfen unveréndert fort. Der réumliche Gelfungsbe-
reich bleibt ebenfalls unverédndert.
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1.3 Réaumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Hausen-Arnsbach, Flur
10, die Flurstiicke 56/1, 61/1, 61/4 tiw., 62/1, 62/2, 63/1, 63/2, 63/5, 63/6, 64/2, 65 tiw. und wird im Ein-

zelnen wie folgt begrenzt:

Norden: Wohnbebauung ndrdlich der Stralle An der Eisenbahn

Westen: Stralle An der Eisenbahn, Parkplétze und Bahnstrecke

Siiden: Grin- und Freiflichen im Bereich des Eisenbaches

Osten: Gewerbliche Nutzungen (Bebauungsplan Nr. 2/l Gewerbegebiet ,Im Feldchen*)

Im Umgriff des so begrenzten r&umlichen Geltungsbereiches liegt eine Flache von rd. 1,6 ha.

Bereich des Plangebietes

Eigene Aufnahmen (06/2012)

1.4 Ubergeordnete Planungen

Mit dem Regionalen Flachennutzungsplan fir das Gebiet des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
wurden fiir das Verbandsgebiet die Planungen auf Ebene der Regionalplanung und der vorbereitenden
Bauleitplanung in einem Planwerk zusammengefasst. Der Regionale Flichennutzungsplan 2010 stellt
flr den Bereich des Plangebietes Wohnbauflache (Bestand) dar.

Da Bebauungspléne gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, steht
die Darstellung des Regionalen Flachennutzungsplans der vorliegenden Planung somit zunéchst entge-
gen. Im Zuge des beschleunigten Verfahrens kann jedoch gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebau-
ungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder ergéinzt ist, sofern die geordnete stadtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebietes nicht beeintréchtigt wird. Die Berichtigung des Regionalen Flachennut-
zungsplanes wird seitens des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain durchgefiihrt.

1.5 Verbindliche Bauleitpfanung

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskréftigen Bebauungs-
planes Nr. 2/l Gewerbegebiet ,Im Feldchen“ einschlieflich der 6. Anderung des Bebauungsplanes,
der angrenzend Gewerbegebiet sowie Mischgebiet festsetzt. Durch den vorliegenden Bebauungsplan
werden jedoch ausschlieBlich Teilflichen der festgesetzten Verkehrsfléchen erfasst.
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Ausschnitt aus dem rechtskriiftigen Bebauungsplan Nr. 2/l Gewerbegebiet ,,Im Feldchen®

Bereich des
Flangebietes

nicht genordet, ohne MaRstab

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,An der Eisenbahn® werden fir seinen Geltungsbereich die zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2/ll Gewerbegebiet ,Im Feldchen®
einschlieflich der 6. Anderung des Bebauungsplanes durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebau-
ungsplanes ersetzt.

1.6 Verfahren

Filr Bebauungspléne, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen
MalRnahmen der Innenentwicklung dienen, hat der Gesetzgeber 2007 ein sog. beschleunigtes Verfahren
zur Innenentwicklung eingefiihrt. Die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen fiir das beschleunigte
Verfahren sind insofern gegeben, da mit der vorliegenden Planung die Voraussetzungen fir eine langfris-
tig geordnete sowie in Mafistab und Dichte an die umgebende Bebauung angepasste stédtebauliche
Entwicklung eines innerértlichen Bereiches mit besonderem Handlungsbedarf geschaffen werden sollen.

Das Verfahren nach § 13a BauGB ist darliber hinaus nur zuléssig, wenn eine Grundflache von 20.000 m?
nicht Gberschritten wird und wenn der Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet, fir das die Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG besteht. Das beschleunigte Verfah-
ren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des
Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bestehen.
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Vorliegend bleibt die zulassige Grundfliche unterhalb des genannten Schwellenwertes von 20.000 m°.
Ein UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet und Schutzgebiete i.5.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
werden ebenfalls nicht beeintrachtigt, sodass das beschleunigte Verfahren angewendet werden kann.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der
Durchfithrung eines Monitorings nach § 4c BauGB abgesehen. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
i Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 darliber hinaus Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bs-
bauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuléssig, sodass ein Ausgleich vorliegend nicht erforderlich ist.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt durch Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes nebst Begrindung
nach § 3 Abs. 2 BauGB, den berlhrten Behérden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange wird nach §
4 Abs. 2 BauGB zeitgleich zur Offentlichkeitsbeteiligung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

2 Inhalt und Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in Ausfihrung des § 1 Abs. 3
BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan
+An der Eisenbahn” aufgenommen worden.

2.1 Artder baulichen Nutzung

Zur Ausweisung gelangt ein Mischgebiet i.S.d. § 6 BauNVO, da innerhalb des Plangebistes neben der
bestehenden Wohnbebauung auch gemischte Nutzungen vorhanden sind und mit der Gebietsauswei-
sung auch ein gestufter Ubergang zwischen den gewerblichen Nutzungen innerhalb des Gewerbegebie-
tes ,Im Feldchen* und der umliegenden Wohnbebauung geschaffen werden kann.

Mischgebiete dienen nach § 6 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. GemiR § 6 Abs. 2 BauNVO sind in Mischgebieten allge-
mein zulassig:

Wohngebaude,
Geschéfts- und Barogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fOr Verwaltungen sowie far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen sowie
eingeschrankt Vergnlgungsstétten

Hinzu kommen gemaR § 13 BauNVO Gebéaude und Réume fiir freie Berufe (Berufsausibung freiberuflich
Tétiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiben).

Der Bebauungsplan setzt gemaR § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO jedoch fest,
dass im Mischgebiet die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstétten sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Vergnligungsstatten unzuldssig sind.
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Der Ausschluss entspricht dem stadtebaulichen Ziel, innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches keine
Nutzungen planungsrechilich vorzubereiten, die der angestrebten Standortqualitét entgegenstehen oder
im Kontext der Lage des Plangebietes nicht oder nur bedingt vertraglich untergebracht werden kénnen.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gema § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflichenzahl oder die Grdfle der Grundflichen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Héhe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Zum
MaR der baulichen Nutzung werden die Grundflichenzahl, die Geschossflachenzahl sowie die Zahl der
maximal zuldssigen Vollgeschosse festgesetzt. Hinzu kommen Festsetzungen zur Hdhenentwicklung
baulicher Anlagen innerhalb des Plangebietes.

2.2.1 Grundflichenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m? Grundflache je m? Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO zulédssig sind. Der Bebauungsplan setzt fir das Mischgebiet bestandsorientiert eine Grundfl&-
chenzahl von GRZ = 0,4 fest. Mit der Festsetzung wird innerhalb des Mischgebietes zudem eine ergén-
zende Bebauung ermdéglicht, die in ihrer Dichte an das stadtebauliche Umfeld anknipft.

2.2.2 Geschossflichenzahl

Die Geschossflachenzahl gibt an wie viel m* Geschossfléche je m? Grundstlcksfliche im Sinne des § 19
Abs. 3 BauNVO zuléssig sind. Der Bebauungsplan setzt fir das Mischgebiet Nr. 1 die Geschossflachen-
zahl bestandsorientiert auf ein Mal von GFZ = 0,4 und fur das Mischgebiet Nr. 2 auf ein Mal von GFZ =
0,8 fest. Die Geschossflichenzahl ergibt sich dabei aus der Grundflichenzahl multipliziert mit der Zahl
der maximal zulédssigen Vollgeschosse.

2.2.3 Zahl der Vollgeschosse
Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff zunéchst wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m dber die
Gefdndeoberfldche hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Hohirdume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen Aufenthalfsréume nicht moéglich sind, sind keine Geschosse. Vollgeschosse
sind oberirdische Geschosse, die eine Hbhe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegentiber mindestens einer
Aulenwand des Gebdudes zuriickgeselzies oberstes Geschoss (Siaffelgeschoss) und ein Geschoss mit min-
destens einer geneigten Dachfiache ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe Gber mehr als drei Vierfel der
Brutto-Grundfidache des darunter liegenden Geschosses hat. Die Hohe der Geschosse wird von Oberkante
Rohfuflboden bis Oberkante RohfuBBboden der dartiber liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachfidchen bis
Oberkante der Tragkonstruktion gemessen. Untergeordnete Aufbauten iiber Dach und untergeordnete Unter-
kellerungen zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fir die Gebdude sind keine Voligeschos-
se. Dachgeschosse sind Geschosse mit mindestens einer geneigten Dachfidche.

Der Bebauungsplan begrenzt die Zahl der maximal zuldssigen Voligeschosse fir das Mischgebiet Nr. 1
auf ein Malk von Z = | sowie fur das Mischgebiet Nr. 2 auf ein Mal} von Z = Il. Innerhalb des Plangebietes
ist demnach sowohl im Bereich der bestehenden Bebauung als auch im Bereich der geplanten baulichen
Nachverdichtung im stdlichen Bereich des Plangebietes ausschlieflich eine ein- bis zweigeschossige
Bebauung pianungsrechtlich zuléssig.
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2.2.4 Festsetzungen zur Héhenentwickiung

Da die Hessische Bauordnung (HBO) nur eine Mindesthéhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses
héhenmiRig zunéchst unbegrenzt, Daher wird ergdnzend eine Hohenbegrenzung aufgenommen, sodass
auch die kinftige Bebauung in ihrer Héhenentwicklung eindeutig bestimmt werden kann.

Der Bebauungsplan setzt fir das Mischgebiet Nr. 1 die maximal zuléssige Gebdudeoberkante be-
standsorientiert auf ein Héchstmal von OKges. = 8,5 m sowie fiir das Mischgebiet Nr. 2 auf ein Héchst-
maf von OKg.p = 9,5 m fest, sodass die maximal zulédssigen Geb&udehdhen jeweils eindeutig bestimmt
werden kénnen. Aufgrund der topografischen Gegebenheiten wird als unterer Bezugspunkt fur die HG-
henermittlung die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulbodens festgesetzt.

2.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche

Der Bebauungsplan setzt fiir das Mischgebiet einheitlich eine offene Bauweise i.5.d. § 22 Abs. 2 BauN-
VO fest, sodass Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind.

Die Festsetzung der berbaubaren Grundstiicksflichen erfoigt durch Baugrenzen, Uber die hinaus
grundsatzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundfldchenzahl und iberbaubarer Grund-
fliachenzahl gilt die jeweils engere Festsetzung. Fermer wird auf die Regelung des § 23 Abs. 5 BauNVvO
hingewiesen, nach der auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen i.8.d. § 14 zuge-
lassen werden kinnen. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie hach Landesrecht in den Ab-
standsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

24 Zuldssige Haustypen

Der Bebauungsplan setzt fest, dass im Mischgebiet nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig sind.
Die Festsetzung verhindert somit eine Bebauung in einer Dichte, die der Lage des Plangebietes nicht
mehr gerecht wird,

2.5 Verkehrsflichen

Der Bebauungspian seizt fir den Bereich der Strale An der Eisenbahn geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
bestandsorientiert Straenverkehrsflache sowie fiir die Wegeparzelle im sidlichen Bereich des Plange-
bietes eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Full- und Radweg" fest. Der vorhan-
dene unbefestigte Weg an der ostlichen Grenze des Plangebietes wird durch die Festsetzung einer Ver-
kehrsfléiche mit der besonderen Zweckbestimmung ,Grasweg” planungsrechtlich im Bestand gesichert.

2.6 Offentliche und private Griinfllichen

Da ausschlietlich im Bereich der Flursticke Nr. 64/2 und 64/3 eine bauliche Nachverdichtung im rlck-
wartigen Grundstlcksteil geplant ist und die Gbrigen Freiflichen von einer weitergehenden Bebauung
freigehalten werden sollen, setzt der Bebauungsplan fur die Gartenbereiche eine private Grunflache mit
der Zweckbestimmung ,Hausgénen" fest. Aufgrund der bisherigen und vergleichsweise grofizigig di-
mensionierten StraBenparzelle der StralRe An der Eisenbahn, sind hier Aufschiittungen entstanden, die
hinsichtlich ihrer Nutzung als Vorgérten auf die jeweiligen Baugrundstiicke bezogen sind. Der vorliegende
Bebauungsplan reduziert daher die Verkehrsflache auf den tatséchlichen Bestand und setzt fir den ver-
bleibenden Bereich eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin® fest.
Zufahrten zu den jeweiligen Grundstiicken sind zuldssig, sodass die Erschliefung der Grundstiicke pla-
nungsrechtlich auch weiterhin gewahrleistet werden kann.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden 02/2013



Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Hausen-Arnsbach: Bebauungspian .An der Eisenbahn® 10

3 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt im dstlichen Bereich des Stadtteils Hausen-Arnsbach, von wo
aus Uber die innerértlichen Verkehrswege sowie die umliegenden Bundes-, Landes- und Kreisstralien
eine Oberértliche Anbindung erfolgen kann. Das Plangebiet ist zudem auch fur Fulkganger und Radfahrer
sowie mit dem dffentlichen Personennahverkehr auf kurzem Wege erreichbar. Der Bahnhaltepunkt ,Hau-
sen” befindet sich unmittelbar westlich des Plangebietes. Die ErschlieBung des Plangebietes ist bereits
Bestand und erfolgt iiber die StraRe An der Eisenbahn. Weitergehende ErschlieBungsmalnahmen sind
im Zuge der vorliegenden Planung nicht erforderlich.

4 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Mit Inkraftireten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien {(EAG Bau,
BGBI. | 5.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingeflhrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung emittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Der Umweltbericht ist in die Abwégung einzustellen. Dieses Verfahren ist fur alle Bauleitpléne
anzuwenden, deren Verfahren nach Inkraftireten des EAG Bau eingeleitet wurde. Eine Ausnahme stellen
hierbei jedoch Bebauungsplédne dar, die unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemal § 13
BauGB bzw. des beschleunigten Verfahrens gemal § 13a BauGB aufgesteilt werden. Im Zuge des vor-
liegenden Bebauungsplanes wurde jedoch ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, welcher der
Begriindung als Anlage beigefigt sind; auf die dortigen Ausflihrungen wird verwiesen.

Seitens des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises, Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleit-
planung, wird in der Stellungnafime vom 27.12.2012 darauf hingewiesen, dass sicherzustellen ist, dass
durch die Planung keine Habitate (Bruthéhlen efc.) beeintréchtigt werden. Gegebenenfalls vorhandene
Habitate (z.B. auch Sommerquartiere von Flederméusen in Gebéuden) sind als Ausgangslage fiir weitere
bauliche Mallnahmen zu dokumentieren. Unvermeidbare Verlusle sind durch Ersafzhabitate auszuglei-
chen. Die Outdoor-Beleuchtung solfte so geregelt werden, dass die StraBenbeleuchtung dtrch Leuchtmit-
tel gewdhrieistet wird, die hinsichtiich ihrer insektenanziehenden Wirkung minimiert sind. Gleiches solite
far die auf den Grundstiicken verwendeten Beleuchtungseinrichtungen Anwendung finden.

5 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wilrdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MafBnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flichen
ginander so zuzuordnen, dass schidliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliefich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich ver-
mieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung eines
Mischgebietes im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen und gewerblichen Nut-
zungen innerhalb des Gewerbegebietes .Im Feldchen® kann dem genannten Trennungsgrundsatz des §
50 BImSchG grundsétzlich entsprochen werden. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind ferner die im
Zusammenhang mit der angrenzenden Bahnstrecke auftretenden Immissionen anzusprechen. Vorliegend
handelt es sich jedoch ausschlieBlich um die planungsrechiliche Sicherung der innerhalb des Plangebie-
tes bereits vorhandenen Nutzungen, wihrend nur im siidlichen Bereich des Plangebietes untergeordnet
eine zusétzliche Bebauung planungsrechtlich vorbereitet wird.

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden 0212013



Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Hausen-Amsbach: Bebauungsplan .An der Eisenbahn" 11

6 Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGR ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu beriicksichtigen, wéhrend den
Gemeinden bereits mit der BauGB-Novelle 2004 die Mbglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschiuss
von stidtebaulichen Vertragen die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vor-
stellungen sicherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klima-
schutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das BauGB zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz und
der Energieeinsparung geéndert und ergénzt. Beachtlich ist hierbei die vorgenommene Ergénzung der
Grundséatze der Bauleitplanung (§ 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB}), die Erweiterungen zum Inhalt
der Bauleitplane (§8 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrége (§ 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Son-
derregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit inren Verpflichtungen zur Er-
richtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und
Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind. Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-
Gesetzes (EEW&rmeG) werden die Eigentimer von Gebé&uden, die neu errichtet werden, etwa dazu ver-
pflichtet, den Wérmeenergiebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzing von ermneuerbaren Ener-
gien zu decken. Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der
Errichtung und wesentlichen Anderung von Gebéuden ein bestimmter Standard an Ma3nahmen zur Be-
grenzung des Energieverbrauchs von Gebduden einzuhalten ist. Insofern wird es fir zuldssig erachtet,
hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden
Vorgaben in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern vielmehr auf die bestehenden und zudem stetig
fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils giiltigen Fassung zu verweisen,

7 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfilhrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss Uber die Beriicksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Ldschwasser ist bereits Bestand und kann auf-
grund der Lage im Innenbereich und der geringen GréBe des Plangebietes auch bei einer ergénzenden
Bebauung durch Anschluss an die bestehenden Netze entsprechend gesichert werden.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung ist Bestand und erfdhrt im Zuge der vorliegenden Planung keine Anderungen.
Im Zusammenhang mit der Abwasserentsorgung ist ferner die Beseitigung von Niederschlagswasser
anzusprechen, wobei zunéchst auf die in § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) enthaltene
bundesrechtiiche Regelung verwiesen werden kann:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsitze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder dber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mif Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleifet werden, soweit dem weder wasserrechtfiche noch
sonstige 6ffentlich-rechtiiche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Planungshro Holger Fischer, 35440 Linden 0212013
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Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde zudem bereits an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010
gefinderten Wasserhaushaltsgesetzes angepasst und am 14.12.2010 vom Landtag beschlossen, sodass
nach der erfolgien Anpassung des Landesrechts nachfolgend auch die mafigebliche Vorschrift des HWG
aufgefihrt werden soll:

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschiagswasser, soff von der Person, bei der es anfailll, verwerfet werden,
wernn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht enigegenstehen.

Da sowohi § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG unmittelbar geitendes Recht darstellen,
wobei der Begriff ,soll dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden Schwie-
rigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderféllen, von dem Vollzug Abstand genemmen werden darf, wird vor-
liegend etwa von weitergehenden wasserrechtlichen Festsetzungen abgesehen.

Trinkwasserschutzgebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trink-
wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewdasser

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdischen
Gewasser sowie Quellen oder quellige Bereiche.

Bodenversiegelung

Von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der Versie-
gelung infolge der geplanten Bebauung einhergehende Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.
Jede Inanspruchnahme von Bodenflache fir eine bauliche Nutzung begrindet einen Eingriff in die natir-
lichen Bodenfunktionen, da insbesondere die Speicherféhigkeit sowie Filter- und Pufferfunktionen beein-
trachtigt werden kénnen. Hinzu kommt auch der potenzielle Lebensraumverlust filr Tiere und Pflanzen.

Der Bebauungsplan enthélt daher Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befesti-
genden Fléchen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchléssigen Befestigung
von Gehwegen, Garagenzufahrten, Hofflichen sowie von Pkw-Stellplatzen.

Weiterfithrend kann auf die einschlégigen Bestimmungen der Landesbauordnung, z.B. den im Folgenden
zitierten § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden:

Die nicht iberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind
1. wasserdurchidssig zu belassen oder herzustellen und
2, zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweil sie nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendfigt werden. Saitz 1 findel keine Anwendung,
soweil Bebauungspléne oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht Gberbauten Flachen treffen.

Planungsbtiro Holger Fischer, 35440 Linden 02/2013
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8 Altablagerungen und Altlasten
Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Neu-Anspach nicht bekannt.

9 Denkmalschutz
Zur Sicherung von Bodendenkmalern wird ein Hinweis auf § 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes
(HDSchG) aufgenommen:

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaéler bekann!, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen (Abt. Archaclogische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverénderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiifzen.

10 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. §§ 45 fi. BauGB ist nicht erforderlich.

11 Hinweise und sonstige infrastruktur

Seitens der NRM Netzdienste Rhein-Main GmbH wird in der Stellungnahme vom 19.12.2012 darauf hin-
gewiesen, dass sich innerhalb des Plangebietes bereits teilweise Versorgungsieitungen und Hausan-
schiiisse befinden, deren Bestand und Betrieb zu gewédhrieisten sind. Voraussetzung fiir die Planungen
von Griinflichen bildet die akluelle Version des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 ,Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsanfagen®. Fiir alle BaumaRnahmen ist die NRM-Norm ,Schufz unter-
irdischer Versorgungsleitungen, Armaturen, Mess-, Sighal- und Steuerkabel der Mainova® einzuhalten.
Zudem wird darauf hingewiesen, dass die Uberbauung vorhandener Leitungstrassen unzuldssig ist.

Seitens der Syna GmbH wird in der Steliungnahme vom 08.01.2013 auf die vorhandenen Erdkabel des
Stromversorgungsnetzes sowie auf die aligemein jeweils gtiltigen Bestimmungen, Vorschriffen und Merk-
bldtter (VDE, DVGW, Merkblatter iiber Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsania-
gen usw.) hingewiesen. Diese Versorgungsaniagen sind fir die Stromversorgung zwingend notwendig
und miissen in ihrem Bestand erhalten werden.

Bei der Projektierung der Bepflanzung ist darauf zu achien, dass die Baumstandorte so gewéhit werden,
dass das Wurzelwerk auch in Zukunft die Leitungstrassen nicht erreicht. Vorsorglich wird auf die DIN
18920 ,Schufz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsfldchen bei Baumalinahmen” hingewie-
sen. Bei Baumanpflanzungen im Bereich von Versorgungsanlagen der Syna GmbH muss der Abstand
zwischen Baum und Kabef 2,560 m betragen. Bei geringeren Abslédnden sind die Bdume zum Schufz der
Versorgungsaniagen in Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf
die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser SchulzmalRnahme kann der Abstand
zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert werden. In jedem Falle sind PflanzungsmaBnah-
men im Bereich der Versorgungsanfagen im Yoraus mit der Syna GmbH abzustimmen. Um Unfélle oder
eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, sind vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden
Bestandsplane bei der Syna GmbH anzufordem bzw. abzuholen. Unabhéngig davon wird darum gebe-
ten, den Beginn der Bauarbeiten dem Netzbezirk Westerfeld, (06081/44771-151), vor Beginn der Arbei-
ten anzuzeigen.
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Seitens der Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG wird in der Stellungnahme vom 07.01.2013 darauf hin-
gewiesen, dass sich im Plangebiet Versorgungsaniagen der Unitymedia Kabel BW befinden. Neu- bzw.
Umverlegungen der Trasse sind nicht geplant. Sollten Umverlegearbeiten auf die Unitymedia GmbH zu-
kommen, so wird um rechtzeitigen Bescheid gebeten.

12 Kosten

Welche Kosten der Stadt Neu-Anspach aus dem Vollzug des Bebauungsplanes entstehen, kann zum
gegenwartigen Planungszeitpunkt nicht abschliefend benannt werden.

13  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen MafRnahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsétzlich dazu bei, die baugeschicht-
liche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die ldentitét der gewachsenen Siedlungs-
strukturen zu bewahren und zu stirken. Auf der Grundlage der Erméchtigung des § 9 Abs. 4 BauGB
i.v.m. § 81 Abs. 1 HBO sind daher bauordnungsrechiliche Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan
LAn der Eisenbahn* aufgenommen worden. Gegenstand sind die Dachgestaltung sowie die Gestaltung
und Ausfithrung von Abfall- und Wertstoffbehélter.

Dachgestaltung

Die Gebaude innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches sollen sich auch bei einer den Bestand ergén-
zenden Bebauung in Mafstab und Ausfilhrung soweit wie mdéglich in die vorhandene Umgebungsbebau-
ung einfligen. Der Bebauungsplan enthélt daher einzelne Festsetzungen zur Dachgestaltung (Form, Nei-
gung, Eindeckung). Die Festsetzungen sollen somit auch vor dem Hintergrund der im n&heren Umfeld
bestehenden Bebauung insgesamt zu einem ruhigen Erscheinungsbild der Dachlandschaft und mithin
des Ortsbildes beitragen.

Abfall- und Wertstoffbehdlter

Auch der erforderliche Umfang an Abfall- und Wertstoffbehaltern kann sich negativ auf das Straflen- und
Ortsbild auswirken. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass die Standfléchen fur Abfall- und Wertstoff-
behélter bei gewerblichen Nutzungen in den jeweiligen Betriebsgeb&uden vorzusehen sind. Ausnahms-
weise kénnen die Standflachen auch aulerhalb der Betriebsgebaude vorgesehen werden, wenn sie ge-
gen eine allgemeine Einsicht und Geruchsemissionen abgeschirmt werden.
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8. Eingriffsregelung

1 Beschreibung der Planung

Das Planziel des Bebauungsplanes ,An der Eisenbahn® ist die Steuerung der stadtebaulichen Ent-
wicklung dahingehend, dass langfristig eine geordnete, in Mafistab und Dichte an die umgebende
Bebauung angepasste Entwicklung des Gesamibereiches erfolgen kann. im Mittelpunkt des Bebau-
ungsplanes steht die Festsetzung des zuldssigen MaRes der baulichen Nutzung und der Gberbauba-
ren Grundstiicksflachen in Verbindung mit einer Freihaltung der riickwértigen Grundsticksflachen
durch die bestandsorientierte Ausweisung von privaten Griinflachen. Die wesentlichen Planziele und
Inhalte des Bebauungsplanes wurden am 19.09.2012 im Rahmen eines Anliegergespréiches bereits
mit den Eigentiimern der Grundstiicke innerhalb des Plangebietes erortert und die Planungskonzepti-
on hieran angepasst.

Zur Ausweisung gelangen ein Mischgebiet mit zwei Teilbaugebieten, dffentliche und private Granfla-
chen sowie Verkehrsflichen (Strallenverkehrsflachen, FuR- und Radweg, Grasweg). Die Grundfla-
chenzahl (GRZ) der Mischgebiete betrégt 0,4. Die GRZ gibt den maximal berbaubaren Flachenanteil
eines Baugrundstiicks an, der gemal § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) um bis zu
50 % uberschritten werden darf. Im ungUnstigsten Fall ist daher auf den Baugrundstiicken insgesamt
mit einer Uberbauung von 5.341,2 m? zu rechnen. Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,4 im
Mischgebiet Ml 1 und 0,8 im MI 2. Die GFZ gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossfladche je Quad-
ratmeter Grundstticksfiiche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zuléssig sind. Die Zahl der zulédssigen
Vollgeschosse liegt im MI 1 bei | und im M1 2 bei 11
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2 Lage, Nutzung und naturrdumliche Einerdnung

Das Plangebiet befindet sich an der Stralle An der Eisenbahn innerhalb der Ortslage von Hausen-
Armnsbach und umfasst neben mehreren Wohnhéausern auch groere Gartenfldchen. Die Gréle des
Geltungsbereichs betragt 16.444 m2. Unmittelbar westlich verlduft die Taunusbahn. Nach Norden und
Westen schiiefen sich weitere Wohnsiedlungsbereiche und nach Osten ein Gewerbegebiet an. Siid-
lich des Plangebiets verlauft zudem der Eisenbach, welcher sich als Griinzug durch Hausen-Arnsbach
zieht.

Mach LAUSING {1988)' gehort das Plangebiet zur naturrumlichen Untereinheit 302.5 Usinger Becken
(Haupteinheit 302 Ostlicher Hintertaunus). Die Héhenlage betrigt etwa 315 m ii. NN.

3 Ubergeordnete Fachplanungen

Der Regionale Flédchennutzungsplan des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain (2010) stellt das
Plangebiet als Wohnbaufldche Bestand dar.

Der Landschaftsplan (2000) empfiehlt in seiner Entwicklungskarte fiir das Plangebiet die Erhaltung
der Durchgrinung innerhalb von Siedlungsflichen.

4 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen u. Abwissern

Da keine spezifischen und erheblichen Emissionen durch die Ausweisungen und Festsetzungen des
Bebauungsplans zu erwarten sind, werden diesbeziglich keine gesonderten Vorkehrungen zur Ver-
meidung von Emissionen getroffen.

Uber die Gblichen zu erwartenden typischen Siedlungsabfille (u.a. Restmiill, Bioabfall, Papier, Glas
und Sperrmiill} hinausgehend, sind keine aus der kUnftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallfor-
men absehbar. Sdmtliche entstehenden Abfille sind ordnungsgemaR zu entsorgen.

Entstehende Schmutzwassermengen werden (iber den bestehenden Abwasserkanal abgeflihrt.

5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

im Rahmen der Dachgestaltung lasst der Bebauungsplan Solar- und Fotovoltaikanlagen ausdriicklich
ZU.

6 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Die Anderung des Bebauungsplans folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden,
indem innerhalb des bestehenden Orisgefiges Flachen fir eine neue Nutzung mobilisiert werden.
Hiermit wird ein Beitrag zur Reduktion weiteren Flachenverbrauchs im AuBenbereich geleistet.

Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Versiegelung der Grundstlcksflachen gering zu halten,
bestimmt der Bebauungsplan, dass Gehwege, Garagenzufahrten, Stellpldtze sowie Hofflachen auf
den Baugrundstiicken in wasserdurchidssiger Bauweise zu befestigen sind.

! KLausING, O. (1988): Die Naturrdume Hessens. Hess. Landesamt filr Umwelt (Hrsg.)
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7 Bestandsaufnahme und -bewertung hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes

7.1 Boden und Wasser

Aufgrund ihrer geringen raumlichen Ausdehnung ist die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung
hinsichtlich Boden und Wasserhaushalt lediglich als gering zu bewerten. Auf recht kleiner Flache wer-
den Ertragskraft und Retentionsfunktion des Bodens betroffen, weniger jedoch die Grundwassemeu-
bildung. Bei der Umsetzung der nachfolgend aufgefiihrten und in den Bebauungsplan aufgenomme-
nen MaRnahmen zur Eingriffsminimierung ist ein verstérkter Oberflachenabfluss aus dem Gebiet nicht
Zu erwarten:

Gehwege, Garagenzufahrien, Slellpléfze sowie Hoffidchen auf den Baugrundstiicken sind in wasser-
durchléssiger Bauweise zu befestigen (z.B. wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflasterun-
gen, Rasenpfiaster, Schotferrasen oder Porenpfiaster).

7.2 Klima und Luft

Aufgrund seiner isolierten Lage und Kleinflachigkeit kommt dem Plangebiet insgesamt nur eine gerin-
ge klimatische Funktion zur Versorgung der Ortslage mit Frisch- bzw. Kaltluft zu. Die lokalklimatischen
Auswirkungen des Vorhabens werden sich vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren, wo im
Umfeld entstehender bzw. erweiterter Geb&aude mit einer Einschrankung der Verdunstung und einem
geringfilgigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.

Die innerhalb des Plangebietes vorgesehene Nutzung l&sst aufgrund des nur begrenzt zusétzlich
mdglichen Versiegelungsgrades for die vorhandene Wohnbebauung keine erheblichen nachteiligen
Wirkungen auf wichtige kleinklimatische Funktionen erwarten.

7.3 Tiere und Pflanzen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner néheren Umgebung wur-
de im Januar 2012 eine Geldndebegehung durchgefihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend be-
schrieben und sind in der Bestandskarte (Anhang) kartografisch umgesetzt.

Die Freiflichen des Plangebiets setzen sich hauptséchlich aus strukturarmen Ziergérten und struktur-
reicheren Hausgérten mit Obstbdumen zusammen. Eine besonders ausgedehnte Gartenfliche im
norddstlichen Bereich wird von einem Nadelgehdlz-Giirtel aus Fichten (Picea abies) umschlossen und
umfasst auch eine ruderale Wiese und zwei gréfiere Laubbaume (Betula pendula). Im sidlichen Be-
reich findet sich eine grolkronige Trauerweide (vgl. Foto 4). Weitere typische Gehoize sind Liguster,
Hainbuche und Thuja. Entlang der Stralle An der Eisenbahn verlduft zudem - durch mehrere Haus-
einfahrten unterbrochen — eine magere Wiesenbdschung. An das Plangebiet grenzen nach Norden
weitere Hausgérten, nach Osten das Gewerbegebiet ,Im Feldchen®, nach Stden der Grinlandstreifen
des Eisenbachs und nach Westen die Taunusbahn.

Im Bereich der 0.g. mageren Wiesenbdschung konnten die folgenden Arten vorgefunden werden:

Achiflea millefolium Wiesen-Schafgarbe
Arrhenatherum elatius Wiesen-Glatthafer
Centaurea jacea Wiesen-Flockenblume

Cerastium holosteocides
Cralaegus spec.
Cytisus scoparius
Festuca ovina

Gewthnliches Hornkraut
Weilldomn (vereinzelt}
Besenginster (vereinzelt)
Schaf-Schwingel

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden
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Hieracium piloseila Kleines Habichtskraut (sehr haufig)
Hypericum perforatum Tupfel-Johanniskraut
Leucanthemum vulgare Wiesen-Margerite

Lolium perenne Ausdauerndes Weidelgras
Pimpinella saxifraga Kleine Bibernelle

Plantago lanceolata Spitz-Wegerich

Plantago media Mittlerer Wegerich

Ranunculus repens Kriechender Hahnenful?
Tanaceilum vulgare Rainfarn (vereinzelt}

Thymus pulegioides Arznei-Thymian (stellenweise haufig)
Trifolium repens Wei3-Klee

Vicia sepium Zaun-Wicke

Bei den innerhalb des Plangebietes angetroffenen Nutzungstypen handelt es sich um Bereiche gerin-
ger (strukturarme Hausgérten) bis leicht erhéhter Wertigkeit (Einzelbdume, Béschungsbereiche). Es
sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope oder Lebensraume nach FFH-Richtlinie im Plangebiet vor-
handen. Aufgrund der Kleinflichigkeit Wert gebender Biotopstrukturen kommt dem Plangebiet aus
naturschutzfachlicher Sicht somit insgesamt eine relativ geringe Bedeutung zu, so dass durch die nur
teilrdumige Uberplanung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und
Pflanzen zu erwarten sind. Eingriffsminimierend wirken sich insbesondere die Festsetzungen zum
Erhalt von Baumen und Strauchern aus (vgl. auch Kap. 7.5).

Foto 1: Ziergarten

Foto 3: Fichtengiirtel im Nordosten Foto 4: GroRbaum im Siiden (Trauerweide)
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Foto 5: An der Eisenbahn mit Béschungen Foto 6: magere Wiesenbdschung

Artenschutzrecht

Es liegen zwar keine direkten Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter’ Arten im Plangebiet vor,
doch sind Vorkommen von Flederméusen, insbesondere der siedlungstypischen Zwergfltedermaus,
durchaus méglich. Vorkommen allgemein h3ufiger européischer Vogelarten sind aufgrund des Vor-
handenseins von Baumen und Strduchern generell anzunehmen. Zur Vermeidung von Ubertritten der
Verbote des § 44 BNatSchG sollten daher generell die folgenden Vermeidungsmalnahmen beriick-
sichtigt werden:

» Die Baufeldfreimachung (einschl. Rodung von Gehélzen) ist zur Vermeidung maglicher Beein-
tréchtigungen von nistenden/britenden Individuen und ihres Nachwuchses auRerhalb der Brut-
periode durchzufilhren, also im Zeitraum Oktober bis Ende Februar. (Beriicksichtigung der Verbo-
te gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

e Zur Minderung der Lichtemissionen bzw. der Anlockwirkung auf Insekten sind fledermausfreundii-
che LED-Leuchten (inkl. Einsatz von Bewegungsmeldern oder Zeitschaltungen) sowie Natrium-
niederdruckdampfleuten fir den néchtlichen Dauereinsatz (z. B. Strafienlaternen) zu empfehlen.
Leuchtkegel sollten zur Reduzierung der Lichtemissionen im Bereich angrenzender Biotopflachen
abgeschirmt werden.

7.4 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUIR NATURSCHUTZ

o die Vielfalt der Arten,
¢ die Vielfalt der Lebensraume und
¢ die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich auch gegenseitig: bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensréume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Kiima- und Wasserverhéltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schiielich
verbessem die Chancen der einzelnen Art, sich an verdnderte Lebensbedingungen (z.B. durch den
Klimawandel} anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz verglei-

2 Als JPlanungsrelevant” werden vorliegend alle europaischen Vogelarten mit unglinstigem Erhaltungszustand, alle Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle nach Bundesartenschulzverordnung streng geschitzien Arten zusammengefasst,

BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (Stand: 06/2010): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de

Planungsbtro Holger Fischer, 35440 Linden 02/2013
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chen, ein Netz mit zahlreichen Verknlpfungen und Abhéngigkeiten, in dem ununterbrochen neue
Knoten gekniipft werden.

Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewohnbaren Raum
fur die Menschen. Wie viele Arten tatséchlich existieren, weill niemand ganz genau. Derzeit bekannt
und beschrieben sind etwa 1,74 Millionen. Doch Expert/Innen gehen davon aus, dass der gréBte Teil
der Arten noch gar nicht entdeckt ist und vermuten, dass insgesamt etwa 14 Millionen Arten existie-
ren.

Das internationale Ubereinkommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) ver-
folgt drei Ziele:

+ den Erhalt der biologischen Viglfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biclogischen Vielfalt und
« den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Da das Plangeblet nach derzeitigem Kenntnisstand keine besondere Bedeutung fiir die biologische
Vielfalt besitzt, treten diesbeziiglich vsl. keine erheblichen Umweltauswirkungen auf.

7.5 Landschaft und Ortshild

Der fur die vorliegende Planung beanspruchte Einwirkungsbereich des Vorhabens befindet sich im
besiedelten Bereich. Das Ortsbild wird hier mafgeblich durch die bereits vorhandene Bebauung, die
bestehenden Verkehrsfléchen (Strafle und Bahnlinie) sowie die dichte Eingriinung mittels Fichten und
Laubschnitthecken gepragt. Zur Eingliederung der zuséatzlich geplanten Bebauung dienen neben den
Festsetzungen zu Art und Maf} der baulichen Nutzung auch die Festsetzungen zum Erhalt von stand-
orttypischen Laubb&umen (zwei Birken, ein Obstbaum, eine Weide) sowie zum Erhalt von Baumen
und Stréduchern {Hainbuchenhecke im Stden, Fichtenreihe in Norden). Fir das Schutzgut Landschaft
ist in der Summe mit keinen zusétzlichen erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

7.6 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europiéische Vogelschutzgebiete

Da es durch die vorliegende Planung zu keiner FlAchenbeanspruchung von Gebieten gemeinschaftli-
cher Bedeutung und/oder Européischen Vogelschutzgebieten (Natura 2000} kommt und auch im Ein-
wirkungsbereich keine entsprechenden Gebiete vorhanden sind, kénnen nachteilige Auswirkungen
auf diese Schutzgiiter ausgeschlossen werden.

Das néchste Natura-2000-Schutzgebiet befindet sich mit dem FFH-Gebiet 5717-305 ,Erlenbach zwi-
schen Neu-Anspach und Nieder-Erlenbach” in ca. 3 km stdéstlicher Entfernung.

7.7 Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Im Hinblick auf den Umweltbelang Mensch, Gesundheit und Bevélkerung sind durch die vorliegende
Bebauungsplandnderung keine nachteiligen Wirkungen zu erwarten.

7.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter werden durch die Planung voraussichtlich nicht berithrt. Sollten im
Rahmen der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die dafir

Planungsbtiro Holger Fischer, 35440 Linden 02/2013
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zustandige Behorde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

7.9 Gebiete zur Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitét

Die durch die Bebauungsplanénderung vorbereitete Bebauung wird keine besonderen, fir die Lufi-
qualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass durch die Planung
keine erheblichen Beeintréchtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdgli-
chen Luftqualitat resultieren.

8 Eingriffsregelung

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB.
Dieses Verfahren kann angewandt werden, wenn es der Wiedernutzbarmachung innerstadtischer
Flachen, Nachverdichtung oder anderen Mafinahmen der Innenentwicklung dient, die Grofle der
Grundfldche unterhalb von 20.000 m? bleibt (oder bei einer Grundflache von 20.000 m? bis weniger als
70.000 m? nach einer Vorprifung des Einzelfalls), keine Vorhaben, welche nach dem UVPG oder
Landesrecht UVP-pflichtig sind, vorbereitet werden und dariiber hinaus keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintréchtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebie-
ten bestehen.

Da die durch den Bebauungsplan in den ausgewiesenen Baugebieten maximal mégliche Uberbauung
mit 5.341,2 m? in den Mischgebieten sowie 3.749 m? im Bereich der Verkehrsflichen zudem deutlich
unterhalb des unteren Schwellenwertes von 20.000 m? liegt {(vgl. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB),
gelten gemalt § 13a Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig.

§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bersits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig waren. Eine auf der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung fuBende Eingriffs-/Ausgleichsplanung wird daher vorliegend nicht erforderlich.

Planungsbliro Holger Fischer, 35440 Linden 0212013



Der Magistrat

Aktenzeichen: Feldmann/Ph
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 11.03.2013 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X1/58/2013
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 19.03.2013
Bau-, Planungs- und 11.04.2013
Wirtschaftsausschuss
Stadtverordnetenversammlung 23.04.2013

Bebauungsplan Grundpfad, 9. Anderung
Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Sachdarstellung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 13.11.2012 beschlossen, den Bebauungsplan
Grundpfad zu &ndern. Gegenstand der Anderung ist die Umwidmung des im rechtskraftigen Bebauungsplan
Grundpfad als o6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesenen Grundstlicks Flur 18 Flurstiick 5/1 in Dorfgebiet
i.S. § 5 BauNVO und somit die Anderung von offentlicher Flache in private Grundstiicksflache. Die Flache
wird mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger des Flurstiicks 10/1, der Leitungstrager
und der Stadt Neu-Anspach belastet.

Da keine Grundziige der Planung betroffen waren, wurde ein vereinfachtes Anderungsverfahren nach § 13
BauGB durchgefinhrt.

Bedenken und Anregungen wurden keine vorgetragen, so dass der Satzungsbeschluss gefasst werden
kann.

Beschlussvorschlag:
1. Es wird festgestellt, dass die vorgesehenen Anderungen

e Umwidmung des im rechtskraftigen Bebauungsplan Grundpfad als offentliche Verkehrsflache
ausgewiesenen Grundstiicks Gemarkung Anspach Flur 18 Flurstiick 5/1 in Dorfgebiet i.S. § 5
BauNVO und somit die Anderung von 6ffentlicher Flache in private Grundstiicksflache;

e Belastung des Grundstiickes mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Grundstiicks
Gemarkung Anspach Flur 18 Flurstiick 10/1 und der Versorgungstrager;

die Grundziige der Planung nicht berihren. Insbesondere werden die Festsetzungen zum Mal3 der
baulichen Nutzung und die &uferen Grenzen des Baugebietes sowie dessen Eingrinung nicht
verandert.

2. Der Bebauungsplan Grundpfad, 9.Anderung, wird gemaR § 10 i.V.m. § 13 Abs. 1 BauGB sowie § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. 8§ 5 HGO und § 81 HBO als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
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3. Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes wird gemaR § 10 BauGB in Kraft gesetzt.

Klaus Hoffmann
Burgermeister

Anlagen.
1. Bebauungsplan Stand 01.02.2013
2. Begriindung 01.02.2013
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Hilkee 2
ReCud NdUNG

Stadt Neu-Angpach, Stadtteil Anspach: Bebauyngsplan Grundpfad” 9. Anderung 2

Veranlassung und Planziel

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Grundpfad” 8. Anderung liegt innerhalb des
rechiskraftigen Bebauungsplanes ,Grundpfad” (Inkrafttreten am 01.12.1988).

Gegenstand der 9. Anderung ist die Umwidmung des im rechtskréftigen Bebauungsplans ,Grundpfad*
als dffentliche Verkehrsflache ausgewiesenen Flurstiicks Flur 18, Nr. 5/1 in Dorfgebiet i.S. § 5 BauN-
VO und somit die Anderung von &ffentlicher Flache in private Grundstiicksflache. Die Fldche wird mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger des Flursticks Nr. 10/1, der Leitungstréger
und der Stadt Neu-Anspach belastet.

Das o.g9. Leitungsrecht dient der Versorgung des Flurstiicks Nr. 10/1. Das Geh- und Fahrrecht soll
sicherstellen, dass das Flurstick Nr. 10/1 auch nach dem Verkauf noch tiber ein Wegerecht verfigt,

das die Erreichbarkeit sicherstetit.

Entgegenstehende Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Grundpfad® der Stadt Neu-Anspach, den
rdumlichen Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes ,Grundpfad® betreffend, werden
aufgehoben. Die Zeichenerklédrung bezieht sich ausschliefilich auf den rdumlichen Geltungsbereich

der 9. Anderung.

Die sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie bauordnungsrechtlichen Ge-
staltungsvorschriften gelten unverandert fort.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die eingriffsbestimmenden Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung werden unveréndert (iber-
nommen. Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass die vorliegende 9. Anderung des Bebauungs-
planes ,Grundpfad” ausschlieBlich bestehendes Baurecht modifiziert.

Verfahren

Da die geplanten Anderungen weder AuBenwirkung entfalten noch die Grundzlige der Planung beriih-
ren, wird eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Grundpfad“ 9. Anderung auf der Grund-
lage des § 13 BauGB durchgefihrt,

Als Vorhabentrager, Eigentimerin der Stralenparzelle Nr. 5/1 sind die Stadt Neu-Anspach, als Ver-
sorgungstréger die Deutsche Telekom AG und als Anlieger die umliegenden Grundstiickseigentimer
berihrt. Die von der Planung Beriihrten sind informiert, die Abstimmung nebst Unterzeichnung einer
Einverstandniserklarung erfoigt kurzfristig. Die Beteiligungsnachweise sollen bis zur Beschlussfassung
durch die Stadtverordnetenversammiung vorliegen.

aufgestelit: aufgestellt:
Planungsbiro
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Der Magistrat

Aktenzeichen: Feldmann/Ph
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 11.03.2013 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X1/60/2013
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 19.03.2013
Bau-, Planungs- und 11.04.2013
Wirtschaftsausschuss
Stadtverordnetenversammlung 23.04.2013

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rudolf-Diesel-StralRe 1 und 2, Stadtteil Anspach
Beschlussfassung zu den im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
Offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1 und
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Sachdarstellung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 10.12.2012 den Aufstellungsbeschluss zu dem im
Betreff genannten Bebauungsplan gefasst. Es handelt sich dabei um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung, der nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren (ohne Umweltprifung) durchgefihrt
wurde.

Planziel ist die Schaffung von Bauplanungsrecht fur die Erweiterung der Filialen der Lebensmittelmarkte Aldi
und Lidl. Kostentrager des Verfahrens sind Aldi und Lidl.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Usinger Anzeiger am 12.01.2013 offentlich bekannt gemacht. Die
Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 28.01. bis 01.03.2013 durchgefiihrt. Die Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 23.01.2013 informiert und gleichzeitig gebeten, ihre Stellungnahme bis
zum 01.03.2013 abzugeben.

Insgesamt haben sich 12 Behdrden bzw. Trager o6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt. Nur vom
Kreisausschuss des Hochtaunuskreises und vom Regierungsprasidium Darmstadt wurde eine
Stellungnahme mit Anregungen abgegeben.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Anregungen oder Hinweise eingereicht.

Die Stellungnahmen wurden vom Planungsbiro Holger Fischer, Linden, ausgewertet, abgestimmt und sind
in dem Beschlussvorschlag (in Fett- und Kursivschrift) dargelegt.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, zum Bebauungsplan Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rudolf-Diesel-StralRe 1 und
2, Stadtteil Anspach, die in Fett- und Kursivschrift dargestellten Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen
der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange und Offentlichkeitsbeteiligung
gemall § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB eingegangenen
Anregungen und Hinweisen als Stellungnahme der Stadt Neu-Anspach abzugeben:
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Anregungen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung
Schreiben vom 18.02.2013

Zu dem o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird seitens des Kreisausschusses des Hoch-
taunuskreises folgende Stellungnahme abgegeben:

Vom Fachbereich Landlicher Raum werden die offentlichen Belange der Landwirtschaft/Feldflur
vertreten. Hierin sind Aufgaben der Landschaftspflege enthalten. Des Weiteren werden die 6ffentlichen
Belange des Forstes wahrgenommen. Aus dieser Sicht wird zu der vorliegenden Bauleitplanung wie
folgt Stellung genommen:

Ziel des oben genannten Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen,
um den Bestandsmarkten Aldi und Lidl an der Rudolf-Diesel-StralRe eine moderate Erweiterung der
Verkaufsflachen, angepasst an heutige Anspriche, zu ermdglichen. Die dafir erforderliche bauliche
Erweiterung erfolgt im Bereich bereits versiegelter Flachen.

Der Bebauungsplan wird zukinftig in seinem Geltungsbereich den seit 1995 Rechtskraft besitzenden
Bebauungsplan ,Am Burgweg" ersetzen.

Der Geltungsbereich des jetzt zur Stellungnahme vorliegenden Plans teilt sich in eine nordlich der
Rudolf-Diesel-StralRe gelegene Teilflache mit einer Gréf3e von 0,5 ha und einen sidlich gelegenen
Bereich mit einer Grof3e von 0,7 ha. Da die Ausweisung des Geltungsbereichs als Sondergebiet nicht
moglich ist, wird der Bebauungsplan als Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemall § 12 BauGB
aufgestellt. Dartiber hinaus handelt es sich bei der Planung um eine Nachverdichtungsmalinahme im
Innenbereich, so dass von dem beschleunigten Verfahren gemal3 § 13a BauGB Gebrauch gemacht
wird. Die hierfur erforderlichen Voraussetzungen sind erfillt. Eine Verpflichtung zu
naturschutzrechtlichen KompensationsmafRhahmen ergibt sich aus dem Vorhaben nicht.

Offentliche Belange der Landwirtschaft wie auch des Forstes werden von der Planung nicht beriihrt, so
dass sich aus dieser Sicht keine Anregungen ergeben.

Gegen die Planung bestehen seitens des Fachbereichs Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung aus
naturschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Die Ausfuhrungen werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Fur die entfallenden Baume und Heckenstrukturen auf dem Parkplatzgelande sollten 5 Nisthilfen fur
Halbhdhlenbriter an dem Gebaudekorper des ALDI-Marktes angebracht werden.

Der Anregung wird entsprochen.

Auch wenn fur die geplante Erweiterung voraussichtlich kein Parkplatzbaum entnommen werden
muss, werden 5 Nisthilfen auf dem Marktgrundstiick oder an geeigneten Anbringungsorten im
naheren Umfeld platziert.

Es wird angeregt, die neu entstehende Flachdachflache extensiv zu begriinen.

Der Anregung kann nicht entsprochen werden,
da die Dachform durch den Bestand bereits vorgegeben ist und es sich letztlich nur um eine
Uberdachung bereits versiegelter Flachen handelt.

Regierungsprasidium Darmstadt
Schreiben vom 12.03.2013

Unter Hinweis auf 8§ 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu dem o0.g. Bebauungsplanentwurf aus der Sicht der
Raumordnung und Landesplanung wie folgt Stellung:

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf ist beabsichtigt, die planungsrechtlichen
Grundlagen fir die Erweiterung von bestehenden Discountern zu schaffen. Geplant ist eine Erweiterung
der Verkaufsflache von derzeit 850 m? (Aldi) bzw. 800 m? (Lidl) auf 1,000 m? VK. Im Fall der Erweiterung
des Lidl-Marktes werden zusatzlich 100 m? VK fir erganzende Einzelhandelsnutzungen und
Dienstleistungen festgesetzt. Mit dieser zusatzlichen Verkaufsflichenfestsetzung soll der im
Eingangsbereich der Lidl-Filiale bereits ansassige Sanitétsbetrieb gesichert werden.
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Die Plangeltungsbereiche der Lebensmitteldiscounter liegen innerhalb der im Regionalplan
Sudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010 - StAnz. 42/2011 vom 17.
Oktober 2011) ausgewiesenen gewerblichen Bauflache. In der Beikarte 2, Regionaler Einzelhandel ist
der Bereich Rudolf-Diesel-Stral3e als sonstiger Einzelhandelsstandort, Bestand ausgewiesen. Zwar kann
der Standort Rudolf-Diesel-Stral3e nicht als integrierte Einzelhandelslage bewertet werden, die dort
ansassigen Markte Ubernehmen jedoch wichtige Versorgungsfunktionen fur die Stadt Neu-Anspach. Die
geplante moderate Erweiterung der bestehenden Lebensmitteldiscounter kann daher aus
regionalplanerischer Sicht grundsatzlich akzeptiert werden. Schéadliche Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche sind nicht zu erwarten.

Die Festsetzung, Randsortimente bis maximal 10 % der zulassigen Verkaufsflache zuzulassen, ist aus
regionalplanerischer Sicht nicht zu beanstanden. Die textliche Festsetzung unter Ziffer 2.2.3, wonach die
~Standflache der Warentrager fir Randsortiment" bis zu 10% der zu lassigen Verkaufsflache einnehmen
darf, ist aber bezlglich des damit méglichen Anteils an der Gesamtverkaufsflache nicht nachvollziehbar
und zu korrigieren. Zur Nachvollziehbarkeit und Plausibilitdt von Verkaufsflachenfestsetzungen halte ich
es flr erforderlich, die maximal zulassige Flache von Randsortimenten nicht auf die Standflache von
Warentrédgern zu beziehen sondern die allgemein gebrauchliche Verkaufsflache, die auch Géange,
Kassenzone etc. einbezieht, als Grundlage zu verwenden. Die textliche Festsetzung Ziffer 2.2.3 sollte
daher dahingehend korrigiert werden, dass Randsortimente auf maximal 10 % der Verkaufsflache zu
beschranken sind. Sofern die Festsetzung Ziffer 2.2.3 entsprechend geandert wird, werden aus
regionalplanerischer Sicht keine Bedenken gegen den Vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf
erhoben.

Der Anregung wird entsprochen.

Die Festsetzung zu den Randsortimenten wird wie angeregt modifiziert. Da es sich hierbei um
eine Anpassung an die Ziele der Raumordnung handelt, begrindet sie kein erneutes
Beteiligungsverfahren.

Aus der Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege teile ich Ihnen mit, dass von dem
Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanentwurfes kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet betroffen
ist. Ein Natura-2000-Gebiet ist ebenfalls nicht betroffen.

Zu weiteren naturschutzfachlichen Belangen verweise ich auf die Stellungnahme der zustandigen
unteren Naturschutzbehorde.

Aus der Sicht meiner Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden bestehen gegen den
Bebauungsplanentwurf keine Bedenken.

Aus bergrechtlicher Sicht wurde keine Uberpriifung des Bebauungsplanentwurfes durchgefiihrt.
Die Ausfiithrungen werden zur Kenntnis genommen.

Aus der Sicht des KampfmittelrAumdienstes teile ich Ihnen mit, dass ich den KampfmittelrAumdienst
im Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn im Bauleitplanverfahren
von gemeindlicher Seite konkrete Hinweise auf das mégliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind.
In dem o.g. Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen KampfmittelrAumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei den Kampfmittelraumdienst
direkt zu beteiligen. Mindliche Anfragen kénnen Sie an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-125714, richten.
Schriftlich Anfragen sind an das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler
Kampfmittelraumdienst, 64278 Darmstadt zu richten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Kampfmittelraumdienst war direkt beteiligt. Anregungen wurden von dort nicht geltend
gemacht.

Offentlichkeitsbeteiligung
Entfallt.

Klaus Hoffmann
Blrgermeister
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Der Magistrat

Aktenzeichen: Feldmann/Ph
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 11.03.2013 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X1/62/2013
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 19.03.2013
Bau-, Planungs- und 11.04.2013
Wirtschaftsausschuss
Stadtverordnetenversammlung 23.04.2013

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rudolf-Diesel-StralRe 1 und 2, Stadtteil Anspach
Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Sachdarstellung:

Auf die Vorlage Nr. X1/60/2013 wird Bezug genommen. Die Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen
der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit wurde vorgenommen.

Damit das Bebauungsplanverfahren abgeschlossen werden kann, ist der Satzungsbeschluss gemai § 10
BauGB zu fassen.

Beschlussvorschlag:

Der im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellte Vorhabenbezogene Bebauungsplan
Rudolf-Diesel-StraRe 1 und 2, Stadtteil Anspach wird gemal § 10 BauBG sowie § 9 Abs 4 BauGB i.V.m. 8 5
HGO und 8§ 81 HBO als Satzung beschlossen und die Begriindung hierzu festgestellt.

Der Bebauungsplan wird gemaf § 10 BauGB in Kraft gesetzt.

Klaus Hoffmann
Burgermeister

Anlagen:
1. Bebauungsplan, Stand 13.03.2013
2. Begriindung, Stand 13.03.2013




sznyazsqeiunzing wid Sunssej
RGN w5 § WAl Buniy A sy Jip uegdiSannegag
oF PN | AQEIIE AN -4lpny,

o LB BT TRLT
s Nedsuy RS YIkdy-nay Jpais

y Y o g e g
¥ e e o shu g oal, - ] o
P s S L A A o L%

DDTFE | | JASOmA) SEEIR 1)

u goned ¢ 'xqv oL § sk yarp iy g

10MH & 7198 +"oqy JE ) ueniuuab
oy Wy PEURIPE SUSAUNTED: AN OUSAR PR I UG TSP JHOMIA
M S5 WP 9 AN P UOA 1T "RSSRWABOLAARRAIN ISIUCTIqEY RISy Tee

HOHM b 2308 T 2qv 56 §) Ue e eumBetiue o, 1 SR e

~IBRSER L20U URLRRE 3, BB 38443 )9 BORSUOE 120U S4FELORLSSOR Jpum WP

YNoT U SRS QLG YU U JISEMINLES I BUNLSEILIOA SR W)
a0 g0 pEp o gy e

Avwnvsal QUSSP WOA BUNPEAMA £ 1

Aobnepuapog 113
. Jupfion funecs 4 uspused Sunjr:
<IN 100 NI WIT (50 W) KXY (PG 199 Bunziesacoiy pun -2
P RHANZRIOA SR YD JEPIGRS LopKm WLITIOEIS USPURIII] STRLRIG g
Surmecmdsiy e

T WL o PO SR L3

™
{BonPa 452 N 1 ‘v § B usiumme) dag ueBgeuon

PAN WeyDNES ‘uswngg uon BuniELZ S i U DsSuRzoslideg TN WS "
e =2 sy 1z 0
Rz = simegre g
{oanneg

€99y T pun 5 ol B WA BoE L M L "sqy & B) Burzioy) weymneq e g 11

bl kL Pur gz L1
‘usSaran

FERRTICA USLIMTZ YRR %0l 12 ] PRP RNLIIPURY JY SEHEINNN O §TZ

9P ISP wep pun »p
RN Uep CUS JAN Joph D PG g 1Y
L BRI STy

W) USBIDHa LoBUN LR K]

1 PR Sl

SKEUPIIBNPAE SR Y0P SR 3908 L Wy 0f § el esnyestunze sag

—_— AR
o JO7 s i e G5 2 KL E § e BUnSoj| e LC N0

we

MPEWASHUSHE] UAMLHO Kk BOIRE Z MY £ § "web MnBiRaaNe IS IE HO

W e

~SILNRY HALROTLO BRI GO Z 7RG | ST Z § "wed samyuaqsbinpikyty iag

—=— sl SurpuusEss
“USIPIGRAPES CP IR B BOME | 'Sqy Z § "ueb s s il g

THOVE FE] § qowl USRS ST AT e

Aot soue 19820 Pk T
M 0L mow
m pun 40 UMPR|Z S W 000°L
12 o oA i g R L Bl 9720 SOy 2]
v (]
DN 2L § WY BOovE LN L ey 681 Bunziy iemne ey T
.!i.. e z is-—.-nr.n._koaiﬁ_m. [Elasas ] !EEL_..!E:M T
e z
s 13 (1311}
- s uning s i [ W
TNETENly hjEDg 5T
LWASAEASY) Ok BADE WMlungunjlag uslisieg pun WRENRLG uswagg waa den "
=43 a0 pun aatunzua)jiag 4 uabunmeg gu uagq]y vax Binzeadey L1 T
unmnpaned @ g | & VTl
JBpu e N 48 ) wis Bunjyum 11
WNZ WANTEH 107 UREE] IR USSRRYSY Wl Nz ualananlg ¥
dNeisay A -4 Wl yaueg e ey
]
WP MR RGO SN SINNISUY QUR UELLES0Y 2T -] W
AP (113
sanadineg k1)
L)
z wn
™ Wl
211
n
wanasumy e usaiaby pun l sE1
AR A LN i ¥
[}
aemarainyy | BN Py
sauadlinyy | = e e W
TR STy u
LU L L

(6031 "5 | "S¥IE) | LOTL0ZE Lok SE1BEL.] SOR Z kgl Yo

Jmpupst Rz g 3 LEGL | “IBOE) 0BBITI'RL WOA S {08 AZUIRL 0he) EUNULIKAABLXEUR]
{80% "2 1 150 £481 N0TE Wok 2168

~OB Y pepupsl IAINZ {2) B | D) DSEL°L'EZ Won ] (O ANIEE) BunupiolweBumneg
16051 '8 1 IEDE) 107 40°2Z Wan $S100I0 530 | Ry

YA Uepunsd AT T2 'S | 1808) YOZH0TZ Wok Bunlilampg B9 ') iprgmaccbnag

PRI oY

ALy tag intup mp (o amoqganan Epuny
ARiERIN) M ZUD A SiALiAr g

] L] BRL L L D TE T |
1 F0 | ereasping g
LI
z [ R
n

«& puUn | ageJss-1asaig-4jopny,

uejdsbunneqag Jauafozaquageydop

Yiedsuy y1ayjpeys 'yiedsuy-naN jpeys




T lag 2
)

Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Anspach

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

zur Uberlagerung des Bebauungsplanes IV/10 Gewerbegebiet ,,Am Burgweg*
Begriindung

Planstand: 13.03.2013

Bearbeitung:
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Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Angpach: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Rudolf-Diesel-Strale 1 und 2°
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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Der Bebauungsplan IV/10 Gewerbegebiet ,Am Burgweg" wurde von der Gemeindevertretung Neu-
Anspach am 04.09.1995 als Satzung beschlossen. Er bildet die Grundlage fir die Entwicklung des
Gewerbegebietes entlang der Robert-Diesel-Stralle und der Robert-Bosch-Stralle. Der Bebauungs-
plan wurde zwischenzeitlich viermal geandert, zuletzt im Jahr 2010. Von den Anderungen unberihrt
geblieben sind die Grundstlicke am Anfang der Rudolf-Diesel-Strale.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan IV/10 ,Am Burgweg" ~ 4. Anderung

genordet, ohne MaBstab

Hier anséssig sind unter anderem drei Lebensmittelanbieter. Es handelt sich um einen Vollsortimenter
und zwei Discounter. Der Betriebsform des Discounters zu Eigen ist die Begrenzung auf eine ver-
gleichsweise geringe Zahl von Artikeln und weniger Alternativprodukte innerhalb einer Warengruppe
als dies der Vollsortimenter anbietet. In den vergangenen Jahren ist beim Discount zunehmend der
schnelle Einkauf in den Fokus geriickt, der sich unter anderem in der VergroRerung des Verkehrsflé-
chenanteils innerhalb des Ladens ausdrickt. Da diese Verkaufsfliche ebenso wie die Standflachen
der Warentréger, der Kassen- und Vorkassenzone, der Pfandabwicklung sowie von Ein- und Ausgang
nach der Definition des Bundesverwaltungsgerichts der Gesamtverkaufsfliche zuzurechnen sind,
haben gerade auch die Lebensmitieldiscounter in den vergangenen Jahren ihre Verkaufsflachen
durchgehend erhéht, soweit dies die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen zugelassen haben.

Planungsbire Holger Fischer, 35440 Linden 0372013
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Die Verkaufsflichen der beiden in der Rudolf-Diesel-Stralle anséssigen Discounter liegen derzeit
unter 800 m?, die nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts 2005 in dem damals zu
beurteilenden Fall die Grenze zur Groffl&chigkeit darstellt. In der Verwaltungspraxis wird dieser Wert
seither als Obergrenze der zuléssigen Verkaufsflache eines Einzelhandeisbetriebes in zum Beispiel
einem Mischgebiet oder einem Gewerbegebiet gesehen. Die Baunutzungsverordnung kennt den Beg-
riff der Verkaufsfliche hingegen nicht, hier liegt in die Regelvermutungsgrenze bei 1.200 m* Ge-
schossfléche. Aber auch Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 800 m* Verkaufsflaiche und 1.200 m?
Geschossflache sind in ihrer Zuldssigkeit nur dann auf ein Kerngebiet oder ein Sondergebiet im Sinne
§ 11 Abs. 3 BauNVO beschrénkt, wenn sie sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung
der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung
mehr als nur unwesentlich auswirken kénnen.

Bei den Zielen der Raumordnung ist der Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP) anzuspre-
chen. Das in den RegFNP integrierte Regionale Einzelhandelskonzept stellt den Bereich am Anfang
der Rudolf-Diesel-Stralle als ,sonstigen Einzelhandelstandort” dar. Damit ist eine der wesentlichen
Voraussetzungen for die Aufstellung des (Anderungs-)Bebauungsplanes erflllt.

Die Stadtverordnetenversammiung hat dem gemeinsamen Antrag von Aldi und Lidl folgend in ihrer
Sitzung am 10.12.2012 den Aufstellungsbeschluss zur Uberlagerung des bisher geltenden Bebau-
ungsplanes fir die Anwesen Rudolf-Diesel-Strae 1 und 2 gefasst. Der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan ersetzt mit seinem Inkrafttreten das bisher geltende Bauplanungsrecht.

1.2 Réaumlicher Geltungshereich

Der r&umliche Geltungsbereich umfasst ausschlieflich die Anwesen Rudolf-Diesel-Strafte 1 mit der
Filiale von Lidl und Rudolf-Diesel-Stralte 2 mit der Filiale von Aldi sowie einer DHL-Paketstation als
Nebenanlage. An den raumlichen Geltungsbereich grenzen an:

e An der Eisenbahn 2: Autohaus

= Rudolf-Diesel-Strafle 3: Getr&nkefachmarkt und Elektronikfachmarkt

¢ Rudolf-Diesel-Stralle 5: Backwarenhersteller mit Direktverkauf

e Ndrdlich unterhalb folgt zum Eisenbach hin eine intensiv genuizte Parkanlage mit Aufenthaltsfl4-
chen, Halfpipe, Basketballkorb, Bolz- und Grillplatz.

s Rudolf-Diesel-Strafie 4: Lebensmittelvollsortimenter

» Rudolf-Diesel-Strale 6-8: Geschéftshaus mit kleinteiliger Nutzung

= Auf dem Burgflecken 2 und 2a: Feuerwehrstiitzpunkt und stadtischer Bauhof

s+ SOdwestlich der Stralke An der Eisenbahn und der Taunusbahn folgt bodennah verdichtete

Wohnbebauung.

Der raumliche Geltungsbereich des verhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine Flache von
rd. 0,5 ha nérdlich und von rd. 0,7 ha slidlich der Rudolf-Diesel-StralRe.

Planungshiiro Holger Fischer, 35440 Linden 03/2013



Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Anspach: Vorhabenbezogener Bebauungspian ,Rudoif-Diesel-Strale 1 und 2* 5

1.3  Ubergeordnete Planungen

Der Regionale Flachennutzungsplan 2010 filhrt in dem Band ,Gemeindeteil* zu dem Einzelhandel in
Neu-Anspach aus:

Nahversorgungsangebote bestehen irm Staditeil Anspach im alten Ortskern und in der ,Neuen Mifte” mit
dem . Feldbergzentrum®. Das ,Feldbergzentrum” ist zudem ein dargestelites ,Sondergebiet far den groft-
flachigen Einzelhandel” mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung®. Die Nahversorgungsstruktur ist so-
wohl im alten Oriskern als auch in der Neuen Milte zu sichern. in einem Teilbereich des Gewerbegebietes
-Am Burgweg® in Anspach ist eine Konzentration von Einzelhandeisbetrieben vorhanden, die als ,Sonstige
Einzelhandelsstandorte, Bestand” dargestellt sind. Schédliche Auswirkungen auf die Nahversorgung in
Anspach sind auszuschliefen.

Die Beikarte 2, die das regionale Einzelhandelskonzept auf Ebene des Regionalen Flachennutzungs-
planes abbildet, stelit flir Neu-Anspach weder einen Versorgungskern, einen zentralen Versorgungs-
bereich noch einen Ergdnzungsstandort dar. Dargestellt ist ausschlieBlich ein sonstiger Einzelhan-
delsstandort im Bereich des bereits angesprochenen und hier gegensténdlichen Gewerbegebietes
-Am Burgweg". Diese Darstellung korreliert mit der zentralértlichen Einstufung der Stadt Neu-Anspach
als Unterzentrum. Die vorliegende Begriindung kann sich demnach auf das im RegFNP enthaltene
Ziel der Raumordnung 3.4.3-2 beschranken. Angesprochen sind hier das Zentralitétsgebot, das Integ-
rationsgebot und das Beeintrachtigungsverbot.

Die Ausweisung, Errichfung oder Erweiterung von grof3fidchigen Einzelhandelsvorhaben ist grundsétziich
nur in den QOber- und Miltelzentren zuldssig. Dabei ist die Verkaufsfliche von Einzelhandelsprojekifen so
zu ermessen, dass der angestreble Einzugsbereich des Vorhabens den zentralbrilichen Verpflichtungsbe-
reich der Standortgemeinde nicht wesentfich (berschreitef.

in begriindeten Ausnahmefélien fir die ériliche Grundversorgung und unfer Einhaltung der dbrigen Lan-
des- und regionalplanerischen Zielselzung sowie unter besonderer Beachiung des Interkommunalen Ab-
stimmungsgebotes eine Ausweisung auch in den zenfralen Orisleilen von Grundzentren (Unter- und
Kleinzentren) fiir zuldssig.

Zur Sicherung der Grundversorgung und unter Einhaltung der sonstigen Vertréglichkeitsanforderungen
kann fir einen Lebensmittel-Voliversorger bis zu 2.000 m* Verkaufsfiiche oder fir einen Lebensmitteidis-
counter bis zu 1.200 m’ Verkaufsfidche die Raumvertraglichkeit in stédtebaulich integrierten Lagen ange-
nommen werden.

Der Auftrag der Grundversorgung umfasst Lebensmittel, Getrénke und Drogeriewaren wie sie die
beiden Lebensmitteldiscounter anbieten. Beide Lebensmitteldiscounter sind seit vielen Jahren am
Standort Rudolf-Diesel-Strale 1 bzw. 2 ansdssig. Sie dienen ebenso wie der benachbarte Lebensmit-
telvollsortimenter der Grundversorgung der drtlichen Bevolkerung des Grundzentrums Neu-Anspach.
Beide Markte werden auch nach der geplanten, geringfligigen Erweiterung nur Verkaufsflachen auf-
weisen, die deutlich unterhalb der im RegFNP angesprochenen 1.200 m’ liegen. Das gibt Anlass zu
der Annahme, dass das Kongruenz- bzw. Zentralitdtsgebot gewahrt wird.

Grofifigchige Einzethandelsvorfiaben miissen eine enge réumliiche und funktionale Verbindung zu beste-
henden Siedlungsgebieten aufweisen. Sie sind unter besonderer Beriicksichligung ihrer Auswirkungen auf
die stidtebauliche Entwickiung und Ordnung sowie der Umweltvertraglichkeit auch im Hinblick auf die Zje-
fe der Verkehrsvermeidung und -verlagerung in bestehende Siedlungsgebiete unier Erreichbarkeit mit ei-
nem fiir GréRRe und Einzugsbereich des Einzelhandelsvorhabens angemessenen OPNV zu integrieren.

Planungsbitro Holger Fischer, 35440 Linden 03/2013
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Das Gewerbegebiet ,Am Burgweg" ist nur durch die Strale An der Eisenbahn (Kreisstrafte K 734) und
die eingleisige Strecke der Taunusbahn von der unter Anwendung des Instrumentes der stédtebauli-
chen EntwicklungsmaBnahme in der 2. Halfte des vergangenen Jahrhunderts entstandenen groRréu-
migen bodennah verdichteten Wohngebiete beidseits der Theodor-Heuss-Stralie, getrennt. Deren
Mittelpunkt bildet ein im Zuge der Erschlieung angelegter Marktplatz mit Biirgerhaus, Feldbergcen-
ter, benachbart Stadtblicherei, Pizzeria, Apotheke und weiteren kleinteiligen Angeboten aus dem Be-
reich der &ffentlichen und privaten Infrastruktur. Der im Feldbergcenter ansdssige Rewe-Markt aqui-
riert seine Kundschaft Gberwiegend aus dem fulltdufigen unmittelbaren Umfeld und dem vorwiegend
taglichen Einkauf. Der Wochen- und Monatseinkauf, fir den in der Regel der PKW genutzt wird, findet
iiberwiegend im Bereich der drei Lebensmittelanbieter in der Rudolf-Diesel-Strale statt, die cin um-
fangreiches ebenerdiges Stellplatzangebot vorhalten. Gleichwohl gibt es mehrere fuldufige Verbin-
dungen und auch die Bushaltestelle des OPNV befindet sich im unmittelbaren Anfang der Rudolf-
Diesel-Stralte zwischen den Parkpldtzen von Aldi und Lidl. Die Haltestelle der Taunusbahn in der
Bahnhofstralle ist ebenfalls in 5 bis 10 Minuten Gehzeit erreichbar. SchlieBlich ist auch die Erreich-
barkeit des Gewerbegebietes ,Am Burgweg” von den Neu-Anspacher Stadtteilen Rod am Berg und
Woesterfeld hinzuweisen die keinen Anbieter aus dem Bereich des institutionellen Lebensmitteleinzel-
handels aufweisen. Der Standort erfiillt damit wesentliche Anforderungen an einen integrierten Stand-
ort, so dass das raumordnerische Integrationsgebot als erflllt angesehen werden kann.

Von grofifidchigen Einzelhandelsvorhaben diirfen nach Art, Lage und Grofle keine schédlichen Auswir-
kunigen auf die Funktionsf&higkeit von infegrierien Geschéftszentren (zentralen Versorgungsbereichen)} in
der Gemeinde und in anderen Gemeinden sowie auf die verbrauchernahe Versorgung in der Gemeinde
sein. Das gilf inshesondere fir solche Orte, in denen MaBBnahmen zur Stérkung oder Beibehaftung zent-
raltrtficher Versorgungsfunktion durchgefihrt wurden oder vorgesehen sind, z. B. stédfebaufiche Sanie-
rungs- und Entwickiungsmafnahmen, Stadt und BauverénderungsmalBnahmen oder Mafinahmen nach
demn Gesetz zur Férderung von innerstddiischen Geschéfisquartieren-INGE.

Das Beeintrachtigungsverbot umfasst insbesondere die Vorgabe, dass durch die Ansiedlung von
groBflachigen Einzelhandelsbetrieben die Funktion benachbarter zentraler Crte und ihrer Versor-
gungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt werden darf. Hinsichtlich entsprechender Konkurrenz-
standorte ist vorliegend jedoch nicht von entsprechenden stédtebaulichen Folgen, die Ober den reinen
Wettbewerb hinausgehend etwa zu Abwertungsprozessen ( trading-down*-Effekie) fiihren, auszuge-
hen. Zwar kann angenommen werden, dass in der Summe ein geringer Anteil des Jahresumsatzes
der beiden Lebensmittel-Discounter auch zulasten von bestehenden Anbietem erbracht werden wird,
der sich aber insbesondere aufgrund der bereits langjahrig eingespielten Marktteilung auf eine Viel-
zahl von dispers im Raum verteilten Betriebe aufteilen wird, so dass im Einzelfall keine abwagungsre-
levanten Anteile erreicht werden, die dann negative Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Ver-
sorgungsbereiche erwarten lassen.

Im Stadtgebiet von Neu-Anspach stellt die Beikarte 2 zudem ausschlieBlich einen Sonstigen Einzel-
handelsstandort (Bestand) im Bereich des Gewerbegebietes dar; ein abgegrenzter zentraler Versor-
gungsbereich bzw. Versorgungskern findet sich dagegen nicht, so dass auch entsprechende Auswir-
kungen nicht zu erwarten sind. Nachfolgend werden jedoch die im Stadtgebiet vorhandenen Anbieter
des institutionellen Lebensmitteleinzelhandels unabhéngig ihres Standortes einer kurzen Betrachtung
in Bezug auf magliche Auswirkungen auf die wahrgenommene Versorgungsfunktion unterzogen.

Bezilglich des unmittelbar benachbarten Edeka-aktiv-Marktes in der Rudolf-Diesel-Strake kann an-
gemerkt werden, dass hier aufgrund der erganzenden Sortimentsbereiche und betrieblichen Konzep-
tionen (Discount und Vollsortiment) im Ergebnis nicht mit Umsatzumverteilungen zu rechnen ist, die
ilber den reinen Wettbewerb hinausgehend, zu stadtebaulich relevanten bzw. negativen Auswirkun-
gen fithren kénnten.

Planungsbilro Holger Fischer, 35440 Linden 03/2013
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Im Stadtteil Anspach besteht in der Hans-Bdckler-Stralle weiterhin das sog. ,Feldberg-Center*, wel-
ches als Einkaufszentrum im Untergeschoss auch einen Rewe-Markt beinhaltet, der Uber Rolltreppen
mit den Obergeschossen verbunden und von aulien (iber Treppen zu erreichen ist. Der Rewe-Markt
iibernimmt trotz eines groBzigigen Verkaufsflachenumfangs in erster Linie eine Versorgungsfunktion
fur die Bevélkerung in den umliegenden Wohngebieten. Die Annahme wird auch durch die von aufter-
halb der umliegenden Wohnbebauung insgesamt nur eingeschrénkt einsehbare Lage des ,Feldberg-
Centers” gestltzt. Demnach wird es im Zuge der vorliegenden Planung zu keinen nennenswerten
Umverteilungen kommen, da der Rewe-Markt ausschlieflich auf die Nahversorgung der Bevdlkerung
innerhalb eines begrenzten Einzugsbereiches ausgelegt ist und fiilr Kunden von auferhalb der umlie-
genden Wohnbkebauung aufgrund seiner Lage zudem nur eine eingeschrankte SBedeutung besitzt.

Im Stadtteil Anspach befindet sich im Bereich der Bahnhofstrale schlielich eine Verkaufsstelle der
Fa. Penny in verkehrlich gut erreichbarer Lage mit einem marktiblichen Gegebenheiten entsprechen-
dem Verkaufsflichenumfang sowie auch ein Nahkauf-Markt, der im Hinblick auf Sortimentsgestaltung
und Verkaufsflaichenumfang augenscheinlich jedoch nicht mehr den gegenwartigen Anforderungen an
die Betriebsgestaltung entspricht. Die zu erwartenden Umverteilungen hinsichtlich des bestehenden
Penny-Marktes sowie auch des Nahkauf-Marktes in Neu-Anspach werden im Ergebnis jedoch auf-
grund der rdumlichen Distanz vergleichsweise gering ausfallen, so dass hier nicht mit entsprechenden
Auswirkungen im Zuge der vorliegenden Planung zu rechnen ist.

Im Rahmen der Priifung mdglicher Auswirkungen i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO sind dariiber hinaus die
Auswirkungen auf die Enfwicklung zentraler Versorgungsbereiche in anderen Gemeinden anzuspre-
chen. Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit von zentralen Versorgungsbereichen in den benach-
barten Gemeinden kénnen nach diesseitiger Auffassung ebenfalls ausgeschlossen werden. Zunéchst
ergibt sich dies aus der vorhandenen Koexistenz der verschiedenen Betriebe und der eingespielten
Marktstrukturen auch im Hinblick auf die Versorgungsfunktionen von Aldi und Lidl im Vergleich zu den
sonstigen Betriebsformen. Des Weiteren ist auf die im Zuge der geplanten Erweiterungen zu erwar-
tende geringfiigige Umsatzumverteilung zu verweisen, die keine existenzgefahrdenden Umsatzumver-
teilungseffekte fiir bestehende Betriebe mit sich bringen wird. Insofern ist eine weitergehende diffe-
renzierte Analyse der stadtebaulichen Situation und der Versorgungsstruktur vorliegend entbehrlich.

1.4 Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan IV/10 Gewerbegebiet ,Am Burgweg® weist Mischgebiet und mehrfach geglieder-
tes Gewerbegebiet aus. Das Gebdude von Lidl steht hiernach im Mischgebiet, die zugehorigen Park-
platze sind aber bereits Bestandteil des Gewerbegebietes. Die Filiale von Aldi einschlieflich der zu-
gehdrigen Stellplatze liegt im Gewerbegebiet, Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Einzelhandelsvor-
haben beinhaltet der Bebauungsplan weder fir das Mischgebiet noch fiir das Gewerbegebiet. Der
vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Rudolf-Diesel-Stralte 1 und 2* Iést mit seinem In-
krafttreten das bisherige Bauplanungsrecht ab.

1.5 Verfahren

Fir Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder ande-
ren Malknahmen der Innenentwicklung dienen, hat der Gesetzgeber 2007 ein sog. beschleunigtes
Verfahren zur Innenentwicklung eingefiihrt. Die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen fiir das
beschieunigte Verfahren sind insofern gegeben, da es sich um eine MaRnahme der Nachverdichtung
handelt und der Bereich des Plangebietes zudem bereits durch bestehendes Bauplanungsrecht er-
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fasst wird. Das Verfahren nach § 13a BauGB ist dariiber hinaus nur zuldssig, wenn eine Grundfldche
von 20.000 m? nicht Uberschritten wird und wenn der Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet, fiir
das die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG besteht. Das
beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der
Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der euro-
paischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bestehen.

Vorliegend bleibt die zulassige Grundfliche unterhalb des genannten Schwellenwertes von 20.000 m?,
Ein UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet und Schutzgebiete i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
warden shenfalls nicht begintréchtist eo dase dag beechleunigte Verfahren angewendet warden kann,
Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des vereinfach-
ten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfiigbar sind sowie von der Durchfiihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB
abgesehen. Gem4R § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 darlber
hinaus Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, sodass ein
Ausgleich vorliegend nicht erforderlich ist. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt durch Auslegung des
Bebauungsplan-Entwurfes nebst BegrOndung nach § 3 Abs. 2 BauGB, den berlihrten Behérden und
sonstigen Trégemn &ffentlicher Belange wird nach § 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich zur Offentlichkeitsbetei-
ligung Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

2 Inhalt und Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stddtebaulich geordneten Entwicklung sind in Ausfihrung des § 1
Abs. 3 BauGB die im Folgenden erléuterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan ,Rudolf-Diesel-Stralke 1 und 2° aufgenommen worden.

2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Filialen von Aldi und Lidl mit Verkaufsflichen von derzeit rd. 850 m? bzw. 800 m? werden mit ge-
plant knapp unter 1.000 m* Verkaufsflache sowohl die oben angesprochene 800 m*-Grenze als auch
die Regelvermutungsgrenze von 1.200 m? Geschossfléche liberschreiten. Da es sich bei beiden Filia-
len aber um bereits seit vielen Jahren bestehende Anbieter handelt und der Umsatz respektive die
Kaufkraftbindung regelméBig nicht linear mit der Verkaufsflache steigt, sind Auswirkungen auf die
vorhandene Marktteilung sowie auf raumordnerisch und stadtebaulich schutzwirdige Mitanbieter nicht
in abwégungsbeachtlichen Umfang zu erwarten.

Die jetzigen Gebietsausweisungen gestatten die Erweiterung der Verkaufsflichen zwar nicht mehr,
aber auch die Ausweisung eines Sondergebietes ist nicht begrindet. Daher soll von dem Instrument
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes beziehungsweise des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes nach § 12 BauGB Gebrauch gemacht werden. Abweichend von dem iiblichen Angebotsbebau-
ungsplan kann hier die Nutzung dezidiert festgesetzt werden.

Festgesetzt wird jeweils die Zuladssigkeit eines Lebensmitteldiscounters mit den seitens der Unter-
nehmen zur Standortsicherung geplanten Verkaufsflachen. Beriicksichtigt werden ebenso die Flachen
des bei Lidl im Eingangsbereich bzw. innerhalb des ehemaligen Backshops integrierten Anbieters
Vitaland (Sanitéitshaus-Schuhtechnik) und die Packstation von DHL bei Aldi.
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Die iiberbaubaren Grundstlicksfiaichen werden angepasst, wobei die Erweiterung der Verkaufsfléche
bei Lidl durch die Auflésung des sog. L-Lagers erfolgt, die Gebaudehiille bleibt dabei unberihrt. Bei
Aldi wird eine geringfiigige bauliche Erweiterung erforderlich, die in der Festsetzung der Oberbaubaren
Grundstiicksflachen Bericksichtigung findet.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Mafles der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemah § 18 Abs. 3
BauNVO etete die Grundflachenzah! oder die Grifle der Grundfléchen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Zum
MaR der baulichen Nutzung werden vorliegend die Grundflachenzahl sowie die Zahl der maximal zu-
lassigen Vollgeschosse festgesetzt.

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m* Grundfléche je m? Grundstiicksflache im Sinne des § 19
Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Der Bebauungsplan setzt eine Grundfl&chenzahl von einheitlich GRZ =
0,6 fest. Die Festsetzung arientiert sich an der Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO fiir Mischgebiet
bzw. an der bisher geltenden Festsetzung fir das Gewerbegebiet. Die gemal Grundflichenzahi zu-
lassigen Grundflachen dirfen durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten, untergeordneten Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 % Gberschritten werden, héchstens jedoch
bis zu einer Grundfléchenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen kénnen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
im Einzelfall zugelassen werden.

Da vorliegend davon ausgegangen werden kann, dass Uberschreitungen, die sich bei dem Vorhaben
in erster Linie auf Zuwegungen, Nebenanlagen und Stellpldtze beziehen werden, nur geringfiigige
Auswirkungen auf die natiirlichen Funktionen des Bodens haben werden und die Einhaltung der
Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundsticksnutzung filhren
wirde, setzt der Bebauungsplan fest, dass die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundfiéichenzahl von GRZ = 0,9 dberschritten werden
darf. Somit kann insbesondere auch in den Hauptgeschéftszeiten eine ausreichende Bereitstellung
von Stellpldtzen gewéhrleistet werden. Der Nachweis der notwendigen Stellplétze gemal Stellplatz-
satzung der Stadt Neu-Anspach obliegt im Ubrigen den Baugenehmigungsverfahren.

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen wird durch die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
bestimmt. Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40
m (ber die Geldndeoberfidche hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Hohlréume zwi-
schen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nichf moglich sind,
sind keine Geschosse. Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse, die eine Hihe von mindes-
tens 2,30 m haben. Ein gegeniiber mindestens einer Aulenwand des Geb&udes zuriickgeseiz-
tes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mif mindestens einer geneigten
Dachfigche ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe iber mehr als drei Viertel der Brutio-
Grundfidche des darunter liegenden Geschosses hat. Die Hohe der Geschosse wird von Ober-
kante RohfuBboden bis Oberkante Rohfullboden der dariiber liegenden Decke, bei Geschos-
sen mit Dachfiéchen bis Oberkante der Tragkonstruktion gemessen. Untergeordnete Aufbauten
tber Dach und untergeordnetfe Unterkeﬂemngen zur Unterbringung von maschinentechnischen
Anlagen fir die Gebédude sind keine Voligeschosse. Dachgeschosse sind Geschosse mit min-
destens einer geneigten Dachfdche.
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Innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches setzt der Bebauungsplan die Zahl der zuléssigen Vollge-
schosse vorhaben- und bestandsorientiert auf ein MaR von Z = | fest. Die Festsetzung l6st die bisheri-
ge, mangels Bestimmung eines unteren Bezugspunktes unbestimmte, Begrenzung der Traufhdhen
ab.

2.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Sie ergibt sich jeweils abschlielend aus der Uberbaubaren
Grundsticksfidche in Verbindung mit den Abstandebestimmungen der Hessischen Bauordnung
(HBQ). Die Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt mittels Baugrenzen. Deren
Festsetzung erfolgt bestandscrientiert bzw. in Anlehnung an die geplante Erweiterung des Baukdr-
pers.

3 Verkehrliche ErschlieBung

Beide Lebensmitteldiscounter sind lber die Rudolf-Diesel-Stralle verkehrlich erschlossenen. Die Er-
schlieBung ist Bestand. Die Erweiterung der Verkaufsflache dient vor allem der Beschleunigung des
Einkaufsvorganges. Eine deutliche Zunahme der Kundenfrequenz und damit auch des abwégungsbe-
achtlichen Ziel- und Queliverkehrs ist hingegen nicht zu erwarten. Weitergehende ErschlieRungsmaf}-
nahmen sind im Zuge der vorliegenden Planung daher nicht erforderlich.

Das Plangebiet ist zudem auch firr FuRganger und Radfahrer sowie mit dem offentlichen Personen-
nahverkehr auf kurzem Wege erreichbar. Hierauf wurde bereits einleitend hingewiesen.

4 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Mit Inkraftireten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBL. | $.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die
Begriindung zum Bebauungsplan eingefihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der
Umweltprirfung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und be-
wertet werden. Der Umweltbericht ist in die Abwéagung einzustellen. Dieses Verfahren ist fiir alle Bau-
leitplane anzuwenden, deren Verfahren nach Inkrafttreten des EAG Bau eingeleitet wurde. Eine Aus-
nahme stellen hierbei jedoch Bebauungsplane dar, die unter Anwendung des vereinfachten Verfah-
rens gemal § 13 BauGB bzw. des beschleunigten Verfahrens gemat § 13a BauGB aufgestellt wer-
den. Im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes wurden die Umweltbelange entsprechend der Vor-
gaben des § 13a BauGB beriicksichtigt und werden im Folgenden dargestelit.

Auswirkungen auf Boden, Wasser und Klima
Durch den vorhandenen hohen Versiegelungsgrad der Fléchen liegen hier bereits verénderte Bedin-

gungen vor. Im Zuge der Planung erfolgt eine geringfiigige bauliche Erweiterung ausschlieflich zulas-
ten ohnehin bereits versiegelter Flachen. Eine Verdnderung der jetzigen Situation ist damit nicht zu

erwarten.
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Auswirkungen auf Biotop- und Nutzungstypen

Der § 30 BNatSchG sowie § 13 des Hessischen Ausfiihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz
{HAGBNatSchG) schiitzen bestimmte Biotoptypen, welche aus naturschutzfachlicher Sicht als wertvoll
einzustufen sind. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachti-
gung dieser Biotope filhren kénnen, sind verboten. Ausnahmen von den Verboten kénnen nur dann
zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

Im November 2012 wurde eine Begehung des Geléndes durchgefiihrt. Beide Teilgeltungsbereiche
stellan sich ale vollsténdig anthropogen Uberprégte Bereiche dar und sind bereits durch einen hohen
Versiegelungsgrad gekennzeichnet. Nur innerhalb der randlichen Bereiche sind Flichen geringen
Ausmales offen gehalten und mit Baumen/Gehélzen bestockt. Diese entlang des Ubergangsberei-
ches zum ,Kranichweg" bzw. zur StraBe ,An der Eisenbahn® gelegene Fléche und darauf vorhandene
Baume, Gehélze und sonstige Bepflanzungen werden durch den Bebauungsplan zum Erhalt festge-
setzt. Ebenso die sechs Laubb&ume entiang des Ubergangsbereiches des Plangebietes zur nérdlich
dazu verlaufenden Rudolf-Diesel-Strafie.

Zudem befinden sich keine gesetzlich geschitzten Bictope innerhalb des Plangebietes. Lebensraum-
typen nach Anhang | der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden. Somit erfolgen
planungsbedingt diesbeziiglich keine negativen Verdnderungen.

Foto 1: Blick aus dstlicher Richtung auf Lebensmitteldis- Foto 2: Ubargangsbereich Lidi-Markt/Rudolf-Diesel-

counter (Lidl-Mark}) Siratis

Foto 3 und 4: Stellplatzfldchen des Lidl-Marktes; mit Berg-Ahom-Anpflanzungen
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Foto 5: Blick aus nordlicher Richtung auf siidlichen Ab-
schluss des Geitungsbereiches {Aldi-Marki)

Foto 6: Sudlicher Geltungsbereichsabschluss/Flache mit
Bindungen zum Erhalt von B&umen, Strauchern,
sonstigen Bepflanzungen

Foto 7: Nérdlicher Abschiussbereich des Aldi-Marktes

Foto 8: Verbindungstreppe zu Flurstiick 93/ Bereich
.Edeka aktiv-markt"

Foto 9: Ndrdlich gelegene Stellplatze (Aldi-Markt)

Foto 10: Stellplétze entlang der nordéstlichen Plange-
bietsgrenze {(Aldi-Markt)

Tierékologisches Potential

Bedingt durch den hohen Grad der Versiegelung innerhalb der Teilgeltungsbereiche und die Klein-
réumigkeit des Plangebietes weisen dieses nur anteilig ein Potenzial fiir Vorkommen heimischer Tier-
arten auf. So stellen die Laubb&ume innerhalb des Plangebietes einen potenziellen Lebensraum fir

allgemein haufige und weit verbreitete Vogelarten dar.
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Da die Plangebiete keine besondere Bedeutung fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen besitzen, treten
diesbeziiglich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf.

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Européische Vogelschutzgebiete (VSG)
sind nicht betroffen. Das n#chste Schutzgebiet befindet sich mit dem FFH-Gebiet ,Erlenbach zwi-
schen Neu-Anspach und Nieder-Erlenbach* (5717-305) in ca. 2,6 km Entfernung zum Plangebiet.
Bedingt durch die groRRe Distanz sowie die vorhandenen Stérfaktoren zwischen den Gebieten kdnnen
nachteilige Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die Arten und Erhaltungsziele der FFH-
Gebiete ausgeschlossen werden.

Abb. 1: Lage des Plangebietes in rdumlicher Beziehung zum néchstgelegenen FFH-Gebiet,

| Quelle: www.hessenviewer.hessen.de/ , eigene Bearbeitung

Auswirkungen auf den Menschen / Vermeidung von Emissionen

Duirch die vorliegende Planung werden keine Beeintrachtigungen vorbereitet, die mit negativen Aus-
wirkungen auf benachbarte Wohngebiete verbunden sind.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter sind It. der Liste der in Hessen vorhandenen Kulturdenkméler (http://www.denkmalpflege-
hessen.de/) von der vorliegenden Planung nicht betroffen. Sollten im Rahmen eventueller Erdarbeiten
jedoch unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die dafiir zustandige Behér-
de zu informieren. Funde und Fundstelien sind in unverandertem Zustand zu erhaiten und in geeigne-
ter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden 03/2013



Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Anspach: Vorhabenbezogener Bebauungsplan .Rudolf-Diesel-Strake 1 und 2" 14

Nutzung erneuerbarer Energien

Zur Beriicksichtigung des EEW&rmeG (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz) und der EnEV (Energie-
einsparverordnung) ist die Zuldssigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien grund-
satzlich gegeben, da diese als Hauptnutzung und als Nebenanlage im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO
innerhalb der Uberbaubaren und innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksfléchen errichtet wer-
den kdnnen, soweit die Vorgaben der Landesbauordnung eingehalten werden.

Auswirkungen auf Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét

Durch den Bebauungsplan werden keine besonderen, flr die Luftqualitéit entsprechender Gebiete
relevanten Emissionen vorbereitet, so dass durch die Planung keine erheblichen Beeintréchtigungen
hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen Luftqualitét resultieren.

Ergebnis der Erhebungen

Die Erforderlichkeit einer von den konkreten Gegebenheiten des Einzelfalls abh&ngigen artenschutz-
bezogenen Erhebung ist im Rahmen der vorliegenden Planung nicht erkennbar. Die Beachtung der
Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG gilt jedoch auch bei der nachfolgenden konkreten Planum-
setzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordemis des Artenschutzes ggf. auch hier
Rechnung tragen (Priifung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren, gilt auch fiir Vorhaben nach § 55ff. HBO).

5 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ent-
sprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Fléachen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliellich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete
soweit wie moglich vermieden werden.

Diesen Trennungsgrundsatz beriicksichtigt die vorhandene Bebauung bereits. Bei Lidl dient das Ge-
béude als Schallschirm zwischen den Stellplétzen im Nordosten und dem Mischgebiet im Siidwesten,
innerhalb dessen grundsétzlich auch eine Wohnbebauung zuldssig ware. Die Ladezone ist auf der
Nordseite zu dem Grinzug beidseits des Eisenbachs hin angeordnet. Bei Aldi ist festzustellen, dass
das nach Nordosten einfallende Gelande genutzt wurde, um die Stellplatzanlage zu der Wohnbebau-
ung jenseits der Taunusbahn hin einzugraben; diese zum Teil 5-6 m hohe Abbéschung dient ebenfalls
als Schallschirm. Die Ladezone ist auf der der Wohnbebauung abgewandten Seite des Gebdudes zu
dem benachbarten Gewerbegebiet hin angeordnet. Weitergehende Festsetzungen kénnte ein Bebau-
ungsplan auch im Falle einer Neubebauung nicht treffen.
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6 Wasserwirtschaft

Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung sind Bestand. Die Stellplatzanlagen, Zuwegun-
gen, Laderampen usw. sind ebenfalls Bestand. Der vorliegende Bebauungsplan bereitet insofem kei-
ne die Belange der Wasserwirtschaft und des Grundwasserschutzes in abwégungsbeachtlicher Weise
beriihrenden Malnahmen vor.

Im Zusammenhang mit der Abwasserentsorgung ist ferner die Beseitigung von Niederschlagswasser
anzusprechen, wobei zunéchst auf die in § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) enthalte-
ne bundesrechtliche Regelung verwiesen werden kann:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsitze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder ilber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmulzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde an inhalt und Systematik des im Jahr 2010 gednderten
Wasserhaushaltsgesetzes angepasst, sodass nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nach-
folgend auch die maRgebliche Vorschrift des HWG aufgefiihrt werden soll:
§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung
Abwasser, insbesondere Niederschiagswasser, soll von der Person, bei der es anfillf verwerfet werden,
wenn wasserwirtschaftliiche und gesundheilliche Belange nicht entgegenstehen.
Da sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG unmittelbar geltendes Recht darstel-
len, wobei der Begriff ,soll* dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden

Schwierigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderféllen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf,
wird vorfiegend etwa von weitergehenden wasserrechtlichen Festsetzungen abgesehen.

7 Aitablagerungen und Altlasten

Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Neu-Anspach nicht bekannt.

8 Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenordnung ist nicht vorgesehen.
9 Kosten

Der Stadt Neu-Anspach entstehen aus dem Vollzug des Bebauungsplanes voraussichtlich keine Kos-
ten.

Planungsbiirc Holger Fischer, 35440 Linden 03/2013



Der Magistrat

Aktenzeichen: Feldmann/Ph
Leistungsbereich: Bauen, Wohnen und Umwelt

Datum, 11.03.2013 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X1/59/2013
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 19.03.2013
Bau-, Planungs- und 11.04.2013
Wirtschaftsausschuss
Haupt- und Finanzausschuss 15.04.2013
Stadtverordnetenversammlung 23.04.2013

Projekt Barrierefreie Wohnungsresidenz "Mittendrin" in Kombination mit Einzelhandels- und/oder
gewerblicher Nutzflachen und kirchlichen Gemeinschaftsrdumen in der Neuen Mitte
(Burgerhaus/Feldbergcenter)

Ausschreibung eines Investorenauswahlverfahrens

Sachdarstellung:
1. Ausgangslage

Die Stadtverordnetenversammlung hat im Marz 2012 beschlossen, im Zusammenhang mit der Frage der
mdglichen Bebauung der fiir die Erstellung des Rathauses sidlich des Feldbergcenters reservierten
Grundstlicksflache, den Magistrat zu bitten, zu prifen und darzustellen, wie unter sinnvollen
stadtebaulichen Gesichtspunkten in zentraler Stadtlage barrierefreier Wohnraum geschaffen werden
kann. Dabei sollen die von der Planung jeweils unmittelbar Betroffenen begleitend in die Uberlegungen
einbezogen werden. Aul3erdem sollen zur Realisierung unter stédtebaulichen Gesichtspunkten, zur
Gestaltung und Planung des Freiraumes, gezielt Planungsbiiros angesprochen werden, um fachlich
fundierte ldeen einbeziehen zu kénnen. Der Stadtverordnetenversammlung sollte zu gegebener Zeit
berichtet werden.

Angedacht war, in das Projekt auch das Grundstiick der Ev. Kirchengemeinde mit einzubeziehen. Auf
dem Grundstick der Ev. Kirche sollen neben einem Versammlungsraum auch barrierefreie Wohnungen
entstehen.

Seit geraumer Zeit hat die Rewe, deren Mietvertrag im Feldbergcenter noch bis 2014 lauft, darauf
hingewiesen, dass sie sich gerne an einem anderen Standort, mdglichst im Gewerbegebiet, neu
préasentieren méchte, um einen zeitgerechten Markt bauen zu koénnen. Dies ist bekanntlich im
Gewerbegebiet nicht méglich. Fir die Versorgung und die Synergieeffekte von Neu-Anspach wird der
Standort in der Mitte als auf3erst ideal fur alle dort ansassigen Einzelhandelsbetriebe angesehen. Die
Rewe wirde es begriiRen, wenn sie sich in dem geplanten neuen Projekt im Erdgeschoss neu
prasentieren kénnte. Auf ein dhnliches Projekt in Rosbach, wo im EG der Rewe-Markt und in den oberen
Geschossen Seniorenwohnungen untergebracht wurden, wird hingewiesen. Im Verfahren muss noch
gepruft werden, ob tatsachlich ein kompletter Markt mit einer Grundflache von ca. 1.400 m2 mdglich
ware, oder ob der Markt sich dann in Lebensmittel - und Getréankebereich aufsplitten misste.

Inzwischen wurde auch Interesse an Birordumen fir die zusammengeschlossene Pfarrei der
Katholischen Kirchengemeinde angemeldet.




Als eventueller Merkposten der Stadt ist auch die Unterbringung der Blicherei vorgemerkt.
2. Investorenauswahlverfahren

Verschiedene Kommunen haben in den vergangenen Monaten &hnliche Projekte nicht im Rahmen eines
reinen Architektenwettbewerbes, sondern als Investorenauswahlverfahren ausgeschrieben. Dies hat
mehrere Vorteile. Das Projekt kann auf die vorhandene Situation mafRgeschneidert werden. Das
Ergebnis ist nicht nur eine architektonische Losung ohne Umsetzungsmoglichkeit. Mit dem Verfahren
steht gleich ein Investor fest. Die Investoren werden aufgefordert, ein Kaufgebot einzureichen.
Planungskosten und sonstige Aufwendungen der Kaufinteressenten werden nicht erstattet. Der
Rechtsweg wird ausgeschlossen. Vergeben wird anhand eines Kriterienkataloges (der dann noch
aufgestellt werden muss) und aufgrund des Kaufgebotes. Vorteil ist aber vor allem, dass umsetzbare
Planungen vorliegen werden und die Aufwendungen der Stadt auf das absolut notwendigste
zuriickgefahren werden kénnen.

Bei dem Verfahren handelt es sich um ein reines Grundstiicksgeschaft. Die Stadt wird keine
unmittelbaren wirtschaftlichen Vorteile daraus erhalten, da keine Belegungsrechte oder Bauleistungen
an die Vergabe gebunden werden sollen und das Grundstick auch nicht unter dem Marktwert verkauft
werden soll. Es handelt sich nicht um einen offentlichen Bauauftrag, bei dem das Vergaberecht
anzuwenden wéare und europaweit ausgeschrieben werden musste (Urteil des EuGH vom 25.03.2010).

Die Vorbereitung und Begleitung des Investorenauswahlverfahrens durch ein Planungsbiiro wird ca.
10.000 € kosten. Die Definition der Planungsziele, also die Formulierung der Planungsaufgabe
(inshesondere die besonderen Anforderungen) wird in enger Abstimmung mit den Betroffenen und den
Gremien erfolgen. Es wirde eine Jury gebildet, eine Vorprifung vorgenommen und in einer
Preisgerichts-Sitzung die Grundstiicksvergabe fir die Gremien vorbereitet. Das projektierte und
realisierbare Bau- und Nutzungskonzept ware dann Grundlage fur die notwendige
Bebauungsplananderung bzw. fur die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Ideal ware eine gemeinsame Ausschreibung mit der Evangelischen Kirchengemeinde, um dann den
Bereich auch abschlieRend zu gestalten. Der Kirchenvorstand der Evangelischen Kirchengemeinde hat
mitgeteilt, dass nach wie vor Interesse an der Entwicklung ihres Grundsticks besteht und der
Kirchenvorstand fur weitere Abstimmungen zur Verfiigung steht. Die Verwaltung geht davon aus, dass
sich die Kirche auch an den Verfahrenskosten beteiligen wird. Ein Kostenschliissel von 2/3 Stadt und 1/3
Kirche wurde angesprochen.

Der Magistrat wird diesbeziglich mit der Kirche Gesprache fiihren. Von einer angemessenen
Kostenbeteiligung wird ausgegangen.

Finanzierungsmittel sind bei der Kostenstelle 61511100 - Stadtebauliche Planung und Entwicklung —,
Sachkonto 6120900 — Aufwendungen fir Ortsplanungen durch Dritte — (Haushaltsansatz 80.000 €)
eingestellt worden.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, die Ausschreibung eines Investorenauswahlverfahrens fiir die Ergédnzung der
vorhandenen Infrastrukureinrichtungen der Neuen Mitte (Birgerhaus/Feldbergcenter) mit barrierefreien
Wohnungen in Verbindung mit der Marktanpassung der vorhandenen Einzelhandelsflachen sowie der
Erganzung durch Dienstleistungsbetriebe méglichst gemeinsam mit der Evangelischen Kirche vorzubereiten
und den Gremien nach Abstimmung mit den unmittelbar Betroffenen zur Beschlussfassung vorzulegen.

Klaus Hoffmann
Birgermeister

//
Haushaltsrechtlich gepriift: \%f



Der Magistrat

Aktenzeichen: Mohr
Leistungsbereich: Stadtverordnetenversammlung

Datum, 31.01.2013 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X1/30/2013
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Magistrat 05.02.2013
Stadtverordnetenversammiung 20.02.2013
Haupt- und Finanzausschuss 15.04.2013
Stadtverordnetenversammlung 23.04.2013

Anderung des Ortsrechtes aufgrund der Anderung der Hess. Gemeindeordnung vom 16.12.2011
Sachdarstellung:

Mit der Anderung der HGO wird den Gemeinden die Mdglichkeit eroffnet, die modernen
Kommunikationsmittel, insbesondere des Internets zu nutzen. Im Wesentlichen betrifft dies die Vorschriften
der o6ffentlichen Bekanntmachungen.

Die Anderungen im Einzelnen:

§ 3a (Haushaltswirtschaft) ist entbehrlich geworden, da dass doppische Verfahren mittlerweile gesetzlich
vorgeschrieben ist und die Vorschriften der HGO entsprechend geéndert wurden.

§ 6 (Offentliche Bekanntmachungen)

Die Mdglichkeit der Veroffentlichung im Internet wird mit der Anderung der HGO vom 16.12.2011 erméglicht.
Hierauf stellen die Anderungen der Hauptsatzung ab. Nach der Mustersatzung des Hess. Stadte- und
Gemeindebundes wird von der BekanntmachungsVO gesprochen. Diese Abkiirzung ist im Hessenrecht nicht
vorhanden vielmehr heif3t die entsprechende Vorschrift Verordnung tber 6ffentliche Bekanntmachungen der
Gemeinde und Landkreise (GemLKrBeKYV). Dies wird entsprechend in der Hauptsatzung verwendet.

Nach der Neufassung der HGO vom Dezember 2011 sind die Satzungen explizit auszufertigen. Neben Ort
und Datum hat die Ausfertigung die Unterschrift des Blirgermeisters, im Verhinderungsfall dessen Vertreters
im Amt zu erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliet, auf Grund der 88 5, 6 und 7 der Hessischen
Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07. Méarz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 16.12.2011 (GVBI. | S. 786), folgende

14. Anderungssatzung zur Hauptsatzung
der Stadt Neu-Anspach vom 14.06.1993
in der Fassung der 13. Anderungssatzung vom 03.05.2011

zu erlassen:




Artikel |

1. 83 aHauhaltswirtschaft wird ersatzlos gestrichen

2. §6 Offentliche Bekanntmachungen erhélt folgende Fassung:

§ 6 Offentliche Bekanntmachungen

)

()

®3)

(4)

(%)

(6)

Satzungen, Verordnungen sowie andere Gegenstédnde, deren oOffentliche Bekanntmachung
erforderlich ist, werden im Sinne von § 5a der Verordnung uber 6ffentliche Bekanntmachungen der
Gemeinden und Landkreise (GemLKrBeKV) unter www.Neu-Anspach.de bereitgestellt. Hiervon
abweichend erfolgen die 6ffentlichen Bekanntmachungen bei Wahlen, Abstimmungen und im
Bauleitplanverfahren im Usinger Anzeiger.

Satzungen sind mit ihrem vollen Wortlaut bekannt zu machen. Gesetzlich vorgeschriebene
Genehmigungen sind zugleich mit der Satzung 6ffentlich bekannt zu machen. Die Bekanntmachung
ist mit Ablauf des Erscheinungstages vollendet, an dem der Usinger Anzeiger den bekannt zu
machenden Text enthalt; bei Bekanntmachung im Internet mit dem Ablauf des Bereitstellungstages.

Die Bekanntmachung im Internet erfolgt durch die Bereitstellung auf der Internetseite der Stadt unter
Angabe des Bereitstellungstages. Zudem hat die Stadt im Usinger Anzeiger im Sinne von § 1 Abs 1.
der Verordnung Uber offentliche Bekanntmachungen der Gemeinden und Landkreise
(GemLKrBeKV) auf die Bekanntmachung im Internet und die einschlagige Internetadresse
nachrichtlich hinzuweisen. In der Hinweisbekanntmachung ist, sofern es sich um die
Bekanntmachung einer Satzung oder Verordnung der Stadt handelt, auf das Recht aufmerksam zu
machen, diese wahrend der 6ffentlichen Sprechzeiten der Verwaltung in Papierform einzusehen und
sich gegen Kostenerstattung entsprechende Ausdrucke fertigen zu lassen.

Satzungen, Verordnungen und sonstige offentliche Bekanntmachungen treten am Tage nach
Vollendung der Bekanntmachung in Kraft, sofern sie selbst keinen anderen Zeitpunkt bestimmen.

Sind Karten, Plane oder Zeichnungen und damit verbundene Texte und Erlauterungen
bekanntzumachen, so werden sie abweichend von Abs. 1 fur die Dauer von 7 Arbeitstagen, wenn
gesetzlich nicht ein anderer Zeitraum vorgeschrieben ist, wahrend der Dienststunden der
Stadtverwaltung in Neu-Anspach, Bahnhofstralle 26 — 28 zur Einsicht fiir jede Person ausgelegt.
Gegenstand, Ort (Gebaude und Raum), Tageszeit und Dauer der Auslegung werden spatestens am
Tage vor deren Beginn nach Abs. 1 offentlich bekanntgemacht. Gleiches gilt, wenn eine
Rechtsvorschrift 6ffentliche Auslegung vorschreibt und keine besonderen Bestimmungen enthalt.
Die o6ffentliche Bekanntmachung ist mit Ablauf des Tages vollendet, an dem der Auslegungszeitraum
endet.

Soll ein Bauleitplan (Bebauungsplan oder Flachennutzungsplan) in Kraft gesetzt werden, macht die
Stadt nach Abs. 1 bekannt, dass der Bauleitplan beschlossen bzw. die Genehmigung erteilt wurde.
Der Bauleitplan kann wahrend der Dienststunden der Stadtverwaltung in Neu-Anspach, Stadttell
Anspach, BahnhofstraBe 26-28, eingesehen werden, worauf in der 6ffentlichen Bekanntmachung
unter Angabe der Dienststunden hinzuweisen ist. In der Bekanntmachung ist auch darauf
hinzuweisen, dass die Dauer der Auslegung zeitlich nicht begrenzt ist. Die Stadt halt Bauleitplan,
Begriindung und die zusammenfassende Erklarung nach 8§ 6 Abs. 5 bzw. § 10 Abs. 4 BauGB mit
Wirksamwerden der Bekanntmachung zur Einsicht fiir jede Person bereit und gibt Gber ihren Inhalt
auf Verlangen Auskunft. Mit der Bekanntmachung tritt der Bauleitplan in Kraft.

Gleiches qilt fur die Ersatzverkiindung von Satzungen, deren Rechtsgrundlage auf § 10 Abs. 3
BauGB verweist.

Kann die Bekanntmachungsform nach Abs. 1 und 2 wegen eines Naturereignisses oder anderer
unabwendbarer Zufélle nicht angewandt werden, so genugt jede andere Art der Bekanntgabe,
insbesondere durch Anschlag oder 6ffentlichen Ausruf. In diesen Fallen wird die Bekanntmachung,
sofern sie nicht durch Zeitablauf gegenstandslos geworden ist, in der Form der Abs. 1 und 2
unverziglich nachgeholt.



Artikel 1l

Die Rechtswirksamkeit dieser 14. Anderungssatzung tritt gemaR § 6 Abs: 1 mit Vollendung der
Bekanntmachung in Kraft.

Klaus Hoffmann
Burgermeister



Der Magistrat

Aktenzeichen: Wiesner/Ph
Leistungsbereich: Technische Dienste und Landschaft

Datum, 11.04.2013 - Drucksachen Nr.:

Vorlage X1/98/2013
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Haupt- und Finanzausschuss 15.04.2013
Magistrat 16.04.2013
Stadtverordnetenversammlung 23.04.2013

Heisterbachstrale, 4. BA
Archéaologische Untersuchung
Kostenibernahmeerklarung

Sachdarstellung:

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens zum Bau des 4. BA der Heisterbachstralle hat die Hessen-
Archéaologie einer Bebauung des Plangebietes nicht zugestimmt, da im beplanten Gebiet der StralRe eine
archaologische Fundstatte bekannt ist. Die Denkmalschutzbehtérde fordert fir die betroffenen
Verdachtsflachen im Vorfeld jeglicher Bodeneingriffe (Bautéatigkeiten) eine archéologische Untersuchung
(siehe Anlage 1).

Im Zuge der Abwéagung im Bebauungsplanverfahren wurde dieser Forderung entsprochen. Der
Bebauungsplan wurde mit Datum vom 20.12.2012 rechtskréaftig.

Zur Abklarung der erforderlichen Grabungsmaflinahmen fanden bei Hessen-Archdologie am 27.11.2012
sowie am 28.01.2013 Gesprache mit der Denkmalschutzbehérde statt (siehe Anlagen 2 und 3).

Fur die erforderlichen Grabungsarbeiten wurde von der Denkmalschutzbehérde mit Datum vom 05.02.2013
eine Kostenkalkulation erstellt (siehe Anlage 4). Hiernach belaufen sich die Kosten auf einen Betrag
zwischen 622.020 € und 803.880 €, abhangig davon, ob nach der ersten Grabungs- und Auswertungsphase
weitere Grabungen notwendig sind. Es ist vorgesehen, zuerst im Bereich der Briickenbauwerke Taunusbahn
und der Feldwegelberfihrung nach der Ernte Anfang August 2013 mit den Grabungsarbeiten zu beginnen.

Nach Aussage der Denkmalschutzbehorde sind diese Untersuchungskosten zuwendungsfahig.

Der Zuschussgeber, Hessen-Mobil, verweist auf sein Handbuch zum GVFG
(Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz), welches als Verwaltungsvorschrift nur eine Bezuschussung dieser
archaologischen Arbeiten gestattet, wenn sie baubegleitend erfolgen wiirden. Da sie jedoch im Vorfeld
jeglicher Bautatigkeiten erfolgen missen, sind sie nach Auffassung von Hessen-Mobil nicht
zuwendungsfahig.

Zur Klarung dieser unterschiedlichen Auffassungen hat Hessen-Archéologie bereits am 29.11.2012 das
Hessische Ministerium fiur Wirtschaft und Verkehr wegen der Zuwendungsfahigkeit der erforderlichen
Grabungen angeschrieben. Eine Rickantwort vom Wirtschafts- und Verkehrsministerium ist am 18.12.2012
bei Hessen-Archéologie eingegangen.

Eine Klarung ist bislang noch nicht erfolgt, die unterschiedlichen Auffassungen bestehen weiter. Eine
Antwort der Denkmalschutzbehérde steht bislang noch aus.
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Bei einer Besprechung zur Abklarung der beantragten Férderung des Projektes am 10.04.2013 bei Hessen-
Mobil in Frankfurt wurde mitgeteilt, dass zur Prifung der eingereichten Unterlagen eine
Kostenlibernahmeerklarung der Stadt Neu-Anspach fur die erforderlichen Denkmalschutzuntersuchungen
bendtigt wird.

Es wird deshalb vorgeschlagen, diese Erklarung — vorbehaltlich der Prifung der Zuwendungsféhigkeit der
erforderlichen archaologischen Untersuchung — gemaf der Kostenkalkulation der Hessen-Archéologie vom
05.02.2013 mit einer Gesamtsumme von bis zu 803.880 € an Hessen-Mobil, StralRen- und
Verkehrsmanagement Frankfurt, abzugeben.

Haushaltsmittel sind unter der | 096207 — Heisterbachstral3e, 4. BA — im Haushalt eingestellt.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, unter Einbeziehung der Sachdarstellung der Vorlage X1/98/2013 der Hessen-Mobil,
StraBen- und Verkehrsmanagement Frankfurt mitzuteilen, dass die Stadt Neu-Anspach die Kosten fir die
erforderliche archéologische Untersuchung gemafR der Kostenkalkulation der Hessen-Archaologie vom
05.02.2013 mit einer Gesamtsumme von bis zu 803.880 € - vorbehaltlich einer noch ausstehenden Prifung
der Zuwendungsfahigkeit nach GVFG — Gbernimmt.

Haushaltsmittel sind unter | 096207 — Heisterbachstral3e, 4. BA — im Haushalt 2013 eingestellt.

Klaus Hoffmann
Blrgermeister

Anlagen

1. Brief Hessen Arché&ologie vom 13.11.2012

2. Aktenvermerk Gesprach am 27.11.2012

3. Aktenvermerk Gesprach am 28.01.2013

4. Kostenkalkulation Denkmalschutzbehérde vom 05.02.2013

A

Haushaltsrechtlich gepruft: /(
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ANLAGE 4 \7Z
HESSEN
| Aﬁé%!AOLOG iE
Archiclogische und Paliontologische Dankmalptiege
Archilologleservice

Dezentrales Archiivlogisches Landesmuseum

hessenARCHAOQLOGIE » Schloss Biebrich / Ostfiigel » 65203 Wiesbaden Aktenzeichen
Bearbeiter/in Dr. Udo Recker M.A.
Gemeinde Neu-Anspach Stellveriretender Landesarchéologe
z.Hd. Frau Viola Feldmann Durchusbt 05116806133
Bahnhofstr. 26-28 Fax 0611 6906-157
E-Mail u.recker@hessen-archaeologie.de
61267 Nau-Anspach thr Zeichen
Datum 13.11.2012

Bebauungsplanung der Stadt Neu-Anspach

Bebauungsplan , HeisterbachstraBe“, 4. Bauabschnitt

Ihr Schreiben vom 04.10.2012;

Unsere vorlédufige Stellungnahme vom 23.10.2012;

Geophysikalisches Gutachten der Fa. Posselt & Zickgraf Prospektionen, Marburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Datum vom 23.10.2012 hatten wir der Bebauung des o. g. Plangebietes vorerst picht zugestimmt, da im
beplanten Bereich eine archéologische Fundstelle bekannt ist. Die nun durchgefiihrie geophysikalische
Prospektion hat nach Ausweis des vorgenannten Gutachtens das Vorhandensein von Bodendenkmalemn

bestatigt.
Einer Umsetzung der Planungen kann daher nur zugestimmt werden, wenn die in den Anhangen 1 und 2
(Kartierung der archaologisch relevanten Flachen) farblich gekennzeichneten Bereiche im Vorfeld jeglicher

Bodeneingriffe archaologisch untersucht werden. Darlber hinaus sind die verbliebenen Restflachen geméB

der im Gutachten ausgewiesenen Verdachisfiichen baubegleitend zu untersuchen.
Die mit der Durchfilhrung der MaBnahmen einhergehenden Kosten sind vom Planbetreiber zu tragen.

Bitte sprechen Sie das weitere Vorgehen kurzfristig mit mir ab.

Mit freundlichen GriiBen
ra

Dr. Udf Recker

Aniage: Kartierung der archéologisch refevanten Flachen

hessenARCHAQLOGIE « Schioss Biebrich / Ostfiiigel ¢ 65203 Wiesbaden
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen

Tel. 0611 6906-131, Fax 0611 6906-137

E-Mail: archaeologie.wiesbaden@hessen-archaeologie.de
www.hessen-archaeologie.de
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Aktenvermerk

Stellungnahme Hessen — Archdologie vom 13.11.2012
Zum Bebauungsplan Heisterbachstrafie 4.BA

Mit Datum vom 23.10.sowie 13.11.2012 hatte die Hessen-Archéologie einer Bebauung des
Plangebietes nicht zugestimmt, da im beplanten Gebiet der Strale eine archiologische

Fundstatte bekannt ist,
Die Denkmalschutzbehorde fordert fiir die betroffenen Verdachtsflichen im Vorfeld jeglicher

Bodeneingriffe (Bautitigkeit) eine archédologische Untersuchung,
Am 27.11.2012 fand mit der Behorde ein Abstimmungsgesprich in Wiesbaden statt.

Hieran nahmen teil:

Herr Dr. Recker Stellvertretender Landesarchdologe
Hessen — Archiologie

Herr Briickner Ingenieurbiiro Dehmer & Briickner

Herr Wiesner Stadt Neu — Anspach

Herr Dr. Recker teilte zu Beginn mit, dass es sich bei der zu untersuchenden Fliche um eine
groBere ErkundungsmaBinahme von ca. 3 — 4 ha handelt.

Laut Herm Dr. Recker sind diese Erkundungsarbeiten im Vorfeld der BaumaBnahme
bezuschussungsfihig.

Bei unserer Anfrage vom 13.11.2012 wurde uns von Hessen Mobil mitgeteilt,

dass eine Bezuschussung generell moglich ist.

Laut dem Amt wiire eine Bezuschussung nicht méglich wenn diese Untersuchungen vor
Baubeginn erfolgen wiirden.

Dr. Recker widerspricht dieser Aussage von Hessen Mobil.

Sein Landesamt wird diesbeziiglich das zustéindige Verkehrsministerium anschreiben und die

Forderkriterien richtig stellen.

Zur Umsetzung der erforderlichen MaBinahmen der Erkundung ist es erforderlich das die
Stadt Neu-Anspach das Betretungsrecht der betroffenen Grundstiicke an die
Denkmalschutzbehérde abtritt.

Die Erkundungsarbeiten werden von der Denkmalschutzbehérde durchgefiihrt.

Hierzu ist eine Verwaltungsvereinbarung zwischen der Denkmalschutzbehdrde und der Stadt
Neu-Anspach abzuschliefien, die auch die Kosteniibernabmen durch die Stadt regelt.

Die Denkmalschutzbehorde wird in der ndchsten Woche (49.KW) eine Kostenemmittlung fiir
die erforderlichen Arbeiten einreichen.

Die Dauer der Arbeiten wird von Herrn Dr. Recker mit ca. 3 Monaten angegeben.

Die Stadt Neu-Anspach hat die Grundstiicke alle erworben, jedoch ist in den Kaufvertrdgen
eine Inanspruchnahme erst ab dem 01.09.2013 vereinbart.

Sollten die Flachen friiher in Anspruch genommen werden miissten Emteausfille an die
Bewirtschafter gezahlt werden.

Zurzeit wird von einem Baubeginn ab dem 01.09.2013 ausgegangen.

Bekanntlich ist fiir die weitere Planung eine europaweite Ausschreibung der
Ingenieurleistung erforderlich. Danach kann die Planung und Ausschreibung der



BaumaBnahme erfolgen.
Vor dem Baubeginn muss der Zuwendungsbescheid vorliegen. Zurzeit wird deshalb von

einem frilhesten Baubeginn im Herbst 2013 ausgegangen.

Hierbei ist die Erstellung der Briickenbauwerke als erste Mainahme méglich.

Im Zuge dieser MaBnahme konnte auch die Untersuchung der Denkmalschutzbehdrde
durchgefiihrt werden, wobei im Bereich der Briicken begonnen werden kénnte.

Eine Abstimmung mit der Denkmalschutzbehorde ist 1t. Herrn Dr. Recker méglich. Im
weiteren Baunablauf wird dann die Errichtung des Erddammes erfolgen. Dies wird friihestens
in 2014 beginnen konnen, wenn die Grabungsarbeiten der Denkmalschutzbehdrde beendet

sind.

Als weitere Méglichkeit wire auch eine frilhere Untersuchung durch die

Denkmalschutzbeh6rde von Mai bis Juli denkbar.
Dies setzt jedoch voraus, dass der Zuwendungsbescheid vor der Untersuchung vorliegt, oder

von Seiten von Hessen Mobil eine Vorabgenehmigung , friiherer Nullbescheid ergeht.
Allerdings ist bei einer Nutzung vor dem 01.09. 2013 sicherlich mit Widerstand der
Landwirte zurechnen. Zudem sind auch die Ernteausfille zu erstatten.

Neu - Anspach, den 29.11.2012

Peter Wiesner
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ANaGE 2

Aktenvermerk

Hessen Archiologie
Kostenkalkulation HeisterbachstraBe, 4. BA, vom24.01.2013

Im Zuge des Bebauungsplanverfahren hat die Hessen — Archéologie einer Bebauung des
Plangebietes nicht zugestimmt, da im beplanten Gebiet der StraBe eine archdologische

Fundstitte bekannt ist.
Die¢ Denkmalschutzbehérde fordert fiir die betroffenen Verdachtsflichen im Vorfeld jeglicher

Bodeneingriffe ( Bautitigkeiten ) eine archidologische Untersuchung.
Hierzu erhielt die Stadt von der Denkmalschutzbehdrde mit Datum vom 24.01.2013 eine

Kostenkalkulation.
Zur Abkldrung dieser Kostenkalkulation erfolgte am 28.01.2013 ein Abstimmungsgesprich

in Wiesbaden.

Hieran nahmen teil:

Herr Dr. Recker Stellvertretender Landesarchiologe
Hessen — Archiologie

Herr Briickner Ingenieurbiiro Dehmer & Briickner

Herr Henrici Magistratsmitglied Stadt Neu-Anspach

Herr Wiesner Stadt Neu-Anspach, Abt. TDL

Von Seiten der Stadt Neu-Anspach wurde darauf hingewiesen, das die Dauer der
Bodenuntersuchung, wie auch die dafiir aufzuwendenden Kosten sehr hoch sind.

Es wird befiirchtet, das aufgrund der Kostenerh6hungen durch die Forderung der
Denkmalpflege sowie auch des Naturschutzes durch die VergroBerung der Bachdurchlisse
und des Frischluftdurchlass der Zuschussgeber Hessen Mobil das Bauvorhaben aus
Kostengriinden aus der Prioritétenliste nach hinten verschieben kénnte.

Ziel der Besprechung war eine mégliche Reduzierung der Kosten durch verinderte

Bauabléufe zu erreichen.
Die Méglichkeit hierzu wurde bereits im Anschreiben von Herrn Dr. Recker angedeutet.

Herr Dr. Recker schlug vor das Angebot zu staffeln.

Hierzu sollte als erster Schritt Prioritétsflichen untersucht werden.

Hierzu bieten sich die Flichen im Bereich der Briickenbauwerke der Taunusbahniiberfiithrung
und die Feldwegeliberfilhrung an.

Herr Briickner wird in Abstimmung mit dem Briickenplaner die zum Bau der Briicken
erforderlichen Flichen der Denkmalschutzbehdrde mitteilen. Fiir diese Flichen wird von der
Denkmalschutzbehérde das Angebot als Mindestnotwendigkeit iiberarbeitet

Zusitzlich wird auf der Grundlage der durchgefiihrten Archiologisch- geophysikalischen



Prospektion die restlichen Untersuchungsbereiche kostenmaBig als 2. und 3.
Untersuchungsschritt beziffert, wobei die Gesamtkosten maximal bei der bereits genannten
Endsumme von rd. 855.000,00 € liegen. ( ohne 4 Mon. Grabungsleitung und.
Grabungstechnik in

der Winterpause)

Herr Dr. Recker teilte weiter mit, das die Entscheidung ob die weiteren
Untersuchungsabschnitte 2 und 3 erst nach dem Ergebnis der ersten Grabung durch seine
Behdorde getroffen werden kann.,

Die Erfordernis wird nach wissenschaftlichen Erkenntnissen im Zuge der Grabung
getroffen.

Die Kostenkalkulation wird in diese 3 Untersuchungsschritte mit Bezifferung der
Gesamtsumme von ihm erstellt und soll so dem Zuschussgeber vorgelegt werden.

Auch in der noch abzuschlielenden Verwaltungsvereinbarung mit der Denkmalschutzbehdrde

werden diese 3 Untersuchungsschritte enthalten sein.

Es wurde festgehalten, das die Grundstiicke ab dem 01.09.2013 untersucht werden konnen,
wobei die Bezuschussung durch Hessen — Mobil gekiért sein muss.

Von Seiten der Stadt Neu-Anspach wird versucht werden im Bereich der Briickenbauwerke

vor dem 01.09. 2013 die Grabungen zu ermdglichen.
Hierzu wird Herr Henrici mit den entsprechenden Bewirtschaftern / Landabgebern sprechen.

Allgemein wird von Herm Dr. Recker darauf hingewiesen, das die Kostenansiitze
Erfahrungswerte sind. Die Abrechnung wird mit einem Verwendungsnachweis auf

Nachweis erfolgen. |
Fiir die Grabungen werden bei verschiedenen Firmen Preise eingeholt und die Ergebnisse

dann mit der Oberfinanzdirektion abgestimmt.
Herr Dr. Recker wird nach Erhalt der Pliine fiir den Briickenbaubereich die Kalkulation

innerhalb einer Woche erstellen und uns einreichen.
Danach ist vorgesehen den im September 2012 eingereichten Zuschussantrag zu erginzen
und bei Hessen — Mobil einzureichen und in einem Behordentermin zu erldutern.

Neu — Anspach , den 28.01.2013

Peter Wiesner
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Wiesner, Peter

Von: Dr. Udo Recker [u.recker@hessen-archaeologie.de]
Gesendet: Dienstag, 5. Februar 2013 14:50

An: Wiesner, Peter

Betreff: Kostenkalkulation Heisterbachstrale 4 AB
Anlagen: Kalkulation Heisterbachstrafle 4.BA (2).pdf

Guten Tag Herr Wiesner,

anbei die iiberarbeitete Kostenkalkulation wie vereinbart. Neben der deutlich reduzierten
Grundsumme habe ich Thnen die Kalkulationen fiir mdgliche Eventualititen und die damit

cinhergehende Kosten ebenfalls beigefiigt.

Mit freundlichen Griilen

Dr. Udo Recker

Dr. Udc Recker
stellvertretender Landesarchiologe

hessenARCHAOLOGIE

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
Schloss Biebrich / Ostfliigel

65203 Wiesbaden

Tel. +49 / (0) 6 11 / 69 06 - 1 31 {Sekretariat)
Tel. +49 / (0) 6 11 / 69 06 - 1 33 (Durchwahl)
Fax +49 / (0) 6 11 / 692 06 - 1 37

Email: u.reckershessen-archaeologie.de
Internet: www.hessen-archaeolocgie.de

05.02.2013



hessen
ARCHAOLOGIE

Archiologische und Paléiontologische Denkmalpfiege
Archiiologieservice

Dezentrales Archdologisches Landesm

Kostenkalkulation 1

Neu-Anspach, Heisterbachstr. 4. Bauabschnitt

GrabungsmaBnahme vor Ort max. 9 Monate (ohne Winterpause)
Nachbereitung max. 6 Monate

Voraussetzung:
Verdachisfldchen hinausreichende Befundiage
Personalkosten

* (Grabungsleitung (Wissenschaftler) 15 Monate / TVHE 13 St. 2
e  Grabungstechnik 9 Monate/TVHE 9 5t. 2
* Grabungszeichner 9 Monate / TVHE 6 St. 2
e Grabungshelfer (erfahren) 9 Monate / TVH E 3 St. 2
*  Grabungshelfer (erfahren) 9 Monate/ TVHE 3 §t. 2
¢  Grabungshelfer (erfahren) 9 Monate/TVHE 3 5t. 2
¢ Grabungsheifer (erfahren) 9 Monate / TVHE 3 8t. 2
e  Grabungshelfer (erfahren) 9 Monate/ TVHE 3 St. 2
¢  Grabungshelfer (erfahren) 9 Monate/ TVHE 3 §t. 2

Zwischensumme

Materialkosten und Sachmittel

Birocontainer {(groB, 9 Monate inkl. An- und Abfahrt)
Aufenthaltscontainer (groB, 9 Monate inkl. An- und Abfahrt)
Materialcontainer (grof3, 9 Monate inkl. An- und Abfahrt)
Materialcontainer (groB, 9 Monate inkl. An- und Abfahrt)
Grabungstoilette (9 Monate inkl. wéchent!. Reinigung, An- und Abfahrt)
Grabungstoilette (3 Monate inkl. wochentl. Reinigung, An- und Abfahrt)
Sicherheitsausstattung Grabungspersonal
Technische Ausstattung Grabung
inkl. Fahrzeuge, Werkzeug, Vermessungstechnik, Computer etc.
*  Dokumentations- und Fotobedarf

inkl. Zeichenmaterialien, Filmmaterial, Speichermedien, Kameras etc.
*  Fundaufbereitung und —verwaltung

inkl. Verbrauchsmaterialien, archivfahiger Endverpackung, Datensicherung etc.
® Baggerkosten (180 Tage a 900,- € Tagessatz)
Kleinbagger (160 Tage a 150,- € Tagessatz)
* Jaufender Unterhalt / sonstiges

Zwischensumme

hessenARCHAOLOGIE + Schloss Biebrich / Ostfliigel » 65203 Wieshaden
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen

Tel. 0611 6906-131, Fax 0611 6506-137

E-Mail: archaeologie.wiesbaden@hessen-archaeclogie.de
www.hessen-archaeclogie.de

keine Winterpause und keine iber die geophysikalisch ermittelten

€ 67.500,-
€ 29.250,-
€ 25.500,-
€ 23.000,-
€ 23.000,-
€ 23.000,-
€ 23.000,-
€ 23.000,-
€ 23.000,-

€ 260.250,-

2.700,-
2.700,-
1.800,-
1.800,-

900,-

800,-
1.350,-

oh o oh dh o th dh

€ 60.000,-
€ 15.000,-
€ 20.000,-
€ 162.000,-
€ 24.000,-
€ 9.000,-

€ 302.150,-



kessen
ARCHAOLOGIE

Archiiologische und Paliontologische Denkmalpfiege
Archdologieservice
Dezentrales Archiologisches Landesmuseum

Naturwissenschaften, restauratorische Erstversorgung und Archivierung

* Archidobotanik pauschal € 12.500,-
* Naturwiss. Datierung (AMS, Dendrochronologie etc.) pauschal € 12.500,-
*  Anthropologie pauschal € 2.500,-
¢  Erstversorgung, Réntgen etc. pauschal € 2.500,-

Zwischensumme € 30.000-

Zwischensumme € 592.400,-
*  Verwaltungspauschale 5% € 29.620,-

Gesamisumme 1 € 622.020- .~

hessenARCHAOLOGIE + Schloss Biebrich / Ostfliigel = 65203 Wiesbaden
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Tel. 0611 6906-131, Fax 0611 6906-137

E-Mail: archaeologie.wiesbaden@hessen-archaeologie.de
www.hessen-archaealogie.de



hassen
ARCHAOLOGIE

Archiiologische und Paliontologische Denkmalpfiege
Archiologieservice
Dezentrales Archiologisches Landesmuseum

Kostenkalkulation 2 (Zusatzkostien 1)
Neu-Anspach, Heisterbachstr. 4. Bauabschnitt
Grabungsmafnahme vor Ort max. 13 Monate (inkl. Winterpause)

Nachbereitung max. 6 Monate

Voraussetzung: zzgl. Winterpause und keine (iber die geophysikalisch ermittelien
Verdachtsflichen hinausreichende Befundiage

¢ Kosten geméaB Kostenkalkulation 1 € 622.020,-

Zusatzkosten bei erhéhtermn Aufwand (Winterpause)

*  Grabungsleitung (Wissenschaftler) 4 Monate/TVYHE 13 St.2 € 18.000,-
e  Grabungstechnik 4 Monate /TVHE 9 St.2 € 13.000,-
* Birocontainer (groB, 4 Monate) € 800,-
¢ Birocontainer (groB, Transport An-/Ab- fiir 2. Container) € 600,-
e Materialcontainer (groB, 4 Monate) € 600,-
e  Materialcontainer (groB, 4 Monate) € 600,-
¢  Grabungstoilette (4 Monate inkl. wichenti. Reinigung, An- und Abfahrt) € 400,-
*  Erhdhter Energiebedarf € 1.200,-
Zwischensumme € 35.200,-

» Verwaltungspauschale 5% € 1.760,-
Zusatzkosten 1 € 36.960,-

Gesamisumme 2 (inkl. Zusaizkosten 1) € 658.980,-

hessenARCHAOLOGIE + Schloss Biebrich / Ostfliigel » 65203 Wiesbaden
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen

Tel. 0611 6906-131, Fax 0611 6906-137

E-Mail: archaeologie.wiesbaden@hessen-archaeclogie.de

www . hessen-archaeologie.de



-hessen
ARCHAOLOGIE

Archiiclogische und Paliontologische Denkmalpfiege
Archiologieservice
Derxentrales Archiologisches Landesmuseum

Kostenkalkulation 3 (Zusatzkosten 2)

Neu-Anspach, Heisterbachstr. 4. Bauabschnitt

Grabungsmalinahme vor Ort max. 9 Monate (ohne Winterpause)
Nachbereitung max. 6 Monate

Vorausseizung: keine Winterpause aber liber die geophysikalisch ermittelten
Verdachisfldchen hinausreichende Befundlage

¢ Kosten gemaB Kostenkalkulation 1 € 622.020,-

Zusatzkosten bei erhéhtem Befundaufkommen

*  Grabungstechnik 3 Monate/TVHE9S8t.2 € 9.750,-
* Grabungszeichner 3 Monate/ TVHE6St.2 € 8.500,-
¢ Grabungszeichner 6 Monate/TVHEG6 St.2 € 17.000,-
e  Grabungshelfer (erfahren) 6 Monate/TVHE 3St.2 € 15.500,-
®  Grabungshelfer (erfahren) 6 Monate/ TVHE 3 St.2 € 15.500,-
e Grabungshelfer (erfahren) 6 Monate/TVHE 3St.2 € 15.500,-
e  Grabungshelfer (erfahren) 6 Monate /TVHE3St.2 € 15.500,-
¢ Sicherheitsausstaitung Grabungspersonal € 750,-

e  Technische Ausstattung Grabung
inkl. Fahrzeuge, Werkzeug, Vermessungstechnik, Computer etc. € 15.000,-

e Dokumentations- und Fotobedarf
inkl. Zeichenmaterialien, Filmmaterial, Speichermedien, Kameras etc. € 10.000,-

e  Fundautbereitung und —verwaltung

inkl. Verbrauchsmaterialien, archivfahiger Endverpackung, Datensicherung etc. € 15.000,-
Zwischensumme € 138.000,-
* Verwaltungspauschale 5% € 6.900,-
Zusatzkosten 2 € 144.900,-
Gesamtsumme 3 (inkl. Zusaizkosten 2) € 766.920,-

hessenARCHAQOLOGIE ¢« Schloss Biebrich / Ostfliigel « 65203 Wiesbaden
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen

Tel. 0611 6906-131, Fax 0611 6906-137

E-Mail; archaeclogie.wiesbaden@hessen-archaenlogie.de
www.hessen-archaeclogie.de



heassen
ARCHAOLOGIE

Archioclogische und Paldontologische Denkmalpflege
Archéologleservice
Dezentrales Archiiologisches Landesmuseum

Kostenkalkulation 4 (Zusatzkosten 3)

Neu-Anspach, Heisterbachsir. 4. Bauabschnitt
GrabungsmaBnahme vor Ort max. 13 Monate (inkl. Winterpause)
Nachbereitung max. 6 Monate

Voraussetzung: zzgl. Winterpause und iiber die geophysikalisch ermittelien
Verdachtsfléchen hinausreichende Befundlage

e Kosten gemaB Kostenkalkulation 1 € 622.020,-
Kosten gemaB Kostenkalkulation 2 € 36.960,-

* Kosten geméB Kostenkalkuiation 3 € 144.900,-
Gesamtsumme 4 (inkl. Zusatzkosten 1+2) € 803.880,-

hessenARCHAOLOGIE + Schioss Biebrich / Ostfliigel « 65203 Wiesbaden
Landesamt flir Denkmalpflege Hessen

Tel. 0611 69056-131, Fax 0611 6906-137

E-Mail: archaeologie.wiesbaden@hessen-archaeologie.de
www.hessen-archaeologie.de



Der Magistrat

Aktenzeichen: Hoffmann/Ké
Leistungsbereich: Assistenz

Datum, 28.03.2013 - Drucksachen Nr.:

Mitteilung X1/81/2013
Beratungsfolge Termin Entscheidungen
Stadtverordnetenversammiung 23.04.2013

Mitteilungen des Magistrats

Sachdarstellung:

Entfallt.

Mitteilungen:

1.

Dieser Mitteilung ist die Bibliotheksstatistik der Stadtbicherei fir den Zeitraum vom 01.01. bis
31.12.2012 beigefiigt.

Weiter liegt eine Ubersicht der Gesamtumsétze der abgeschlossenen Kaufvertrage (einschlieBlich
Gebaudewerte) ab 1995 sowie eine Ubersicht abgeschlossener Kaufvertrage ab 1980 (im und
auBBerhalb des Entwicklungsbereiches) bei.

In den nachsten Wochen wird das Klimaschutzkonzept fir Neu-Anspach fertig gestellt werden und den
politischen Gremien zur Beratung und Beschlussfassung gegeben. Den Mitteilungen ist eine Information
fur die Gremien zum Themenkomplex "wirtschaftliche Bedeutung des Energiesektors” beigefiigt. Vor der
Beschlussfassung werden den Stadtverordneten Uber den Sitzungsdienst (Newsletter) weitere
Informationen zugestellt.

Weiter ist ein Vermerk mit einem kurzen Zwischenbericht tiber den Stand und die weiteren Schritte fur
die Erstellung des Klimaschutzkonzeptes beigefiigt.

Antrag der Fraktion Bindnis 90/Die Griinen zum Thema "Internet-Stadtfihrer fir Menschen mit
Behinderung vom 04.02.2013

Aufgrund des Antrags der Fraktion Bindnis 90/Die Griinen hat die Verwaltung sich mit der Stadt
Eschborn in Verbindung gesetzt. Von dort wurde an die Firma KiKo Buro fur Kommunikation verwiesen,
welche die Einrichtung und Pflege der Internetplattform "Internet-Stadtfihrer fir Menschen mit
Behinderung" durchfuhrt.

Die Stadt Eschborn hat die Einrichtung der Plattform mit der Mal3gabe gezahlt, dass weitere Kommunen
diese nutzen kdnnen. Auf die weiteren Nutzer kommt eine Aufnahmegebihr in Héhe von rund 2.000,00
€ sowie die Grundlagenerhebung, die auf Stundenbasis abgerechnet wird, zu. Auflerdem fallen
monatliche Kosten fir die Wartung und Pflege in H6he von 177,00 € an.




Die Kostenstruktur ist dieser Mitteilung als Anlage beigefiigt.

Klaus Hoffmann
Burgermeister

Anlagen

1. Bibliotheksstatistik 01.01. bis 31.12.2013

2. Ubersicht der Gesamtumsétze der abgeschlossenen Kaufvertrage ab 1995 sowie Ubersicht
abgeschlossener Kaufvertrage ab 1980 (im und au3erhalb des Entwicklungsbereiches)

3. Informationen zum Klimaschutzkonzept

4. Zwischenbericht Uber den Stand und die weiteren Schritte fur die Erstellung des Klimaschutzkonzeptes

4. Kostenstruktur Modellprojekt mobilitats-navi.de



Stadtbicherei
Neu-Anspach

Bibliotheksstatistik: Bestand

01.01.-31.12.2012

Bestand =~ Zugang Abgang Bestand

31.12.2011 2012 2012 2012

Roman: 3.349 506 83 3.762
Sachliteratur: 3.348 140 5 3.483
Kinder-fJugendliteratur: 4.826 474 142 5 458
Biicher insgesamt: 11.623 1.120 240 12.403
DVDs: 437 87 2 522
CDs: 300 51 5 346
Kassetten: 324 - 28 296
CD-ROMs: 205 23 5 223
Nintendo DS/Wii: - 13 . 13
Hérblcher: 284 37 - 321
Spiele: 249 11 4 256
Zeitschriften: 788 276 184 880
Non-Book insgesamt: 2.587 498 238 2.857
Medien insgesamft: 14.120 1.618 478 186.260
Virtueller Bestand -

OnletheVerbundHessen 0 420 0 430




Bibliotheksstatistik: Entleihungen

vom 01.01. -31.12.2012

Stadtbicherei
Neu-Anspach

Entleihungen:

Romane: 12.389
Sachliteratur: 51719
Kinder-/Jugendliteratur: 18.009
DVD's: 4.271
CD's/Kassetten: 2547
CD-ROMs: 482
Hérblicher: 1.498
Spiele: 865
Zeitschriften: 2 5G4
virtuelle Medien f Onleihe (1.10. - 31.12.12) 642
Entlelhungen inegesamt: ‘ . 48.435
Ausweise:
Ausgestellte Familienausweise: 537
Ausgestellte Jugendausweise: 188
Ausgestslite Ausweise insgesamé: - 798
Darin enthaltene Neuanmeldungen:
Familienzusweise: 104
Jugendausweise: 113
Schnupperausweise: 12
Reuanmeldungen insgesam{ (Personen): 458
Aktive Leser(Personen) . . .- oo 2036
RBesucher/ Veranstaltungeni:
Ver’ansﬁ&ffungeh - inkf. Flihrungen fir Kindergédrten/Schulen: 39
RBesucher aus Veranstaltungen: 1.450

- 34,808

Besuche Blicherel insgesamt:
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Klimaschutzkonzept Neu-Anspach

Informationen fiir die stidtischen Gremien

In den né&chsten Wochen wird das von der Stadtverordnetenversammlung in Auftrag
gegebene Klimaschutzkonzept fur Neu-Anspach fertig gestellt werden und in die politischen
Gremien zur Beratung und Beschlussfassung gegeben. Die Steuerungsgruppe, welche die
Erstellung des Konzepts begleitet, hat darum gebeten, den stadtischen Gremien vorab einige
wesentliche Informationen zum Themenkomplex zukommen zu lassen.

Relevanz des Themas Energiewende und Klimaschutz fiir Neu-
Anspach

Es besteht in Deutschland trotz aller politischer Auseinandersetzungen ein groRer Konsens
uber das Ziel der ,Energiewende”. Dabei werden drei oberste Ziele genannt:

1. Versorgungssicherheit
Diese ist durch die Endlichkeit der fossilen Brennstoffe sowie die Importabhéngigkeit
geféhrdet (Importanteil Primdrenergie etwa 70 %). Andererseits ist es eine grolle
Herausforderung, eine auf erneuerbaren Energien beruhende Energieversorgung
versorgungssicher zu gestalten. Dazu soll das Neu-Anspacher Klimaschutzkonzept und die
darin definierten Mallnahmen einen so bescheidenen wie engagierten Beitrag leisten.

2. Umweltfreundlichkeit
Umweltfreundlichkeit bedeutet insbesondere, den Gefahren des Kiimawandels zu begegnen,
d. h. die Begrenzung der Erderwdrmung um maximal 2 Grad Celsius einzuhalten. Dieses
international anerkannte Ziel erfordert insbesondere von den industrialisierten Landern grofle
Anstrengungen, so auch von Neu-Anspach und seinen Biirgern.

3. Bezahlbarkeit

In der aktuellen Diskussion wird das Thema ,Energiewende” haufig auf eine Diskussion um
die Strompreise reduziert, die angeblich durch die erneuerbaren Energien unbezahlbar zu
werden drohen. Interessanter ist ein Blick auf die Gefahren, die von weiter steigenden
Preisen der fossilen Energien ausgehen werden — und zwar neben Strom auch fiir die
Sektoren Wéarme und Verkehr/Mobilitét:

Nach Angaben des Bundeswirtschaftsministeriums wurden in Deutschland im Jahr 2008 fiir
Endenergie insgesamt 260 Mrd. Euro ausgegeben, statistisch geméaR der Einwohnerzah! fiir
Neu-Anspach also ca. 45 Millionen Euro, inzwischen diirfte dieser Betrag bereits deutlich
gestiegen sein. Der allergréfite Teil dieser Ausgaben verldsst Neu-Anspach auf

Nimmerwiedersehen. Beachtet man die Preissteigerungsraten fiir Energie der letzten Jahre,
lasst sich absehen, dass die Bedeutung des Themas auch flr Neu-Anspach weiter wachsen

wird:
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Die wirtschaftliche Bedeutung des Energiesektors flir Neu-Anspach reicht allerdings weit
iber die reinen Energiekosten hinaus: Es geht namlich um die gesamte
Wertschépfungskette des Energiesektors, deren Finanzvolumen um ein Vielfaches groRer
ist:

Herstellung, Installation und Wartung von Energieerzeugungsanlagen
- Herstellung, Installation und Wartung von Energie verbrauchenden Geréten

(Heizungen, Fahrzeuge, Elektrogeréte, usw.)
- Forschung und Entwickiung
- Planung und Beratung
- Bildung .
Das heil’t, eine engagierte Klimaschutzpolitik fir Neu-Anspach ist auch eine aktive
Wirtschaftspolitik:
Je weniger Energie verbraucht wird, desto mehr Geld kann fiur andere Zwecke
ausgegeben werden.

Jede neu installierte Erzeugungsanlage fiur emeuerbare Energien kann die regionale
Wertschépfung erhéhen, sowoh! bei der Installation als auch im laufenden Betrieb.

Jede energetische Gebdudesanierung stellt potenziell ein groRes Auftragsvolumen fiir
heimische Betriebe, insbesondere fiir das Handwerk, dar.
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Vermerk
Bauen, Wohnen und Umwelt — 60.10

Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Neu-Anspach
Kurzbericht (Stand: 20.03.2013)

1) Bisheriger Stand des Projektes — Aktionen

a)

b)

d)

Interviews mit Fraktionsvorsitzenden, Energieversorgern, Verbinden,
Vertretern der Stadtwerke etc. im Juni/Juli 2012

Um einen ersten Uberblick der vorhandenen und abrufbaren Energie- und
Klimaschutzdaten bzw. MafRnahmen und Ziele zu erhalten, hat das Biiro febis
GmbH Interviews mit den Fraktionsvorsitzenden, Energieversorgern,
Verbanden und Vertretern der Stadtwerke etc. gefiihrt.

CO;-Bilanzierung
Die Startbilanz, die bereits zu dem Projekt ,100 Kommunen fur den

Klimaschutz" des Landes Hessen erstellt wurde, wird um weitere Daten
fortgefiihrt und bei der Bearbeitung des Klimaschutzkonzeptes einer sog.
Endbilanz gegenubergestelit. Es werden weitere Parameter wie Anzahl der
Fahrzeuge, die leitungsgebundenen Endenergieverbrauche (Strom und Gas),
eine Abschétzung des Heizélverbrauches anhand der
Schornsteinfegerprotokolle, der aktuelle Stand der vorhandenen erneuerbaren
Energien Anlagen in das CO,-Modell eingefiigt. Im Idealfall kénnen die
leitungsgebundenen Endenergieverbriuche und der Heizélverbrauch nach -
den Sektoren ,Kommunale Liegenschaften®, ~Strallenbeleuchtung”,
,Haushalte“, ,Gewerbe", ,Handel und Dienstleistungen” aufgeteilt werden.

Treffen der Steuerungsgruppe
Die Erarbeitung des Konzeptes wird durch eine Steuerungsgruppe begleitet,

die sich aus Vertretern der Verwaltung, Politik, Verbédnden, Schulen,
Kindergarten und der Energieversorger zusammensetzt, um eine enge
Abstimmung mit den Akteuren und Biirgern der Stadt zu gewahrleisten. Es
fanden bisher Treffen am 05.09.2012, 22.11.2012 und 15.03.2013 statt.

Workshop ,,Neu-Anspachs Energiezukunft — Wie soll sie aussehen“

(simWatt-Werkstatt) am 28.09.2012

In dem &ffentlichen Workshop zur Energiezukunft von Neu-Anspach wurde mit
Hilfe der Simulations-Software sSimWATT des Biiros merkWATT ein
Zielszenario 2050 fur die Energieversorgung der Stadt erstellt und
mehrheitlich von den Teilnehmern angenommen. Die Ergebnisse des
Workshops wurden in der Steuerungsgruppe besprochen und daraus eine
Zielformulierung abgeleitet. Die Steuerungsgruppe wird den stidtischen
Gremien Klimaschutz-Ziele fir Neu-Anspach zur Beschlussfassung

empfehlen,



e)

f)

g)

ldeenwerkstatt am 26.01.2013
Bei der Ideenwerkstatt zum Mitmachen nahmen ca. 40 Personen teil. Der

erste Teil der Ideenwerkstatt befasste sich mit der Frage, wo Neu-Anspach im
Bereich Energie und Kiimaschutz derzeit steht und wo die Stadt zukiinftig
stehen mochte. Im zweiten Teil wurden an 6 moderierten Thementischen zur
Energieproduktion, Energieeinsparung und Bewusstseinsbildung Ideen und
Malinahmen gesammelt. Die Ergebnisse werden in das Klimaschutzkonzept

aufgenommen,

Projekt ,KlimaAlltag” im Februar bis April 2013

Ziel des Projekts ,KlimaAlltag in Neu-Anspach” ist es, Mdglichkeiten eines
klimafreundlichen Alltagsverhaltens in der Stadt zu testen, Vorziige der Stadt
zu erkennen und Verbesserungsmdglichkeiten herauszufinden. An dem
Projekt nehmen sieben Neu-Anspacher Haushalte teil. Ende Marz werden die
Fragebtgen von merkWATT an die Teilnehmer versendet und anschlieRend
beginnt die Auswertung. Die Ergebnisse flielten als konkrete Mallnahmen in

das Klimaschutzkonzept mit ein.

Mitarbeiterbefragung im Februar 2013

Im Februar wurde ein Fragebogen zu den Themenfeldern aus der
ldeenwerkstatt an alle aktiven Mitarbeiter der Verwaltung, an die Hausmeister,
Kindergérten, an den Bauhof und an die Magistratsmitglieder verschickt. Es
wurden zwar nur 10 Fragebdgen zurickgegeben, jedoch mit insgesamt 112
Ideen zu den Themenfeldern ,Klimaschonende Mobilitat fur Alle” (33),
Wertschépfung aus erneuerbaren Energien” (16), ,Energiesparen vom Keller
bis zum Dach” (29), ,Klimafreundliches Konsumieren und Investieren* (17),
JArbeitsplatze schaffen durch die Energiewende” (6) und ,Bewusstsein
schaffen — aber wie?“ (11). Diese solien ebenfalls in das Klimaschutz-Konzept

aufgenommen werden.

2) Weitere Schritte fiir die Erstellung des Klimaschutz-Konzeptes

Schul-Wettbewerb/6ffentlicher Wettbewerb im Marz/April 2013 fir ein ,Motto
und Logo fur den Klimaschutz-Prozess in Neu-Anspach in der

Umsetzungsphase”

Expertengesprach 1 ,Offentlicher Verkehr und Klimaschutz in Neu-Anspach*
am 27.03.2013 in Neu-Anspach

4. Treffen der Steuerungsgruppe am 15.04.2013 (Priorisierung der
MaRnahmen, Vorbereitung der Beschlussfassung)

Expertengespréch 2 ,Offentlicher Verkehr und E-Mobilitét* am 17.04.2013

Fertigstellung des Konzepts bis Ende April 2013

Beschlussfassung des Klimaschutz-Konzeptes inklusive Klimaschutz-Ziele fur
Neu-Anspach als politische Selbstverpflichtung in den Fachausschissen und
der Stadtverordnetenversammiung am 17.06.2013



Kostenstruktur Modellprojekt mobilitats-navi.de

Aufnahmegebiihr

Monatliche

Kosten Standard

. Kosten Kosten individuell
Leistungen allgemein
Beratung und Koordination 420,00 € Stundensatz 80,00 €
(max. 2 Termine)
Einrichtung Datenbanknutzung 900,00 €
Erstellen der Adressliste fur die Stundensatz 80,00 €
Basis-Erhebung
Schulungsunterlagen 40,00 € Material pro Erheber 2,00 €
Schulung: Erheberinnen und 560,00 €
Erheber
Erhebungsunterlagen 40,00 €| Material pro Datensatz 2,00 €
Betreuung Basis-Erhebung Stundensatz 80,00 €
Erhebung pro Datensatz/externe 10,00 € + Fahrtkosten
Erheber
Datenerfassung pro Datensatz 400 €
Summe zzgl. MwSt. | 1.960,00 €
Leistungen Kosten Kosten individuell
allgemein
Server-Pauschale 17,00 €
Betreuung (2 Std.) 160,00 € Stundensatz 80,00 €
Jahrliche Aktualisierung der 5,00 € zzgl. Portokosten
Daten pro Datensatz
(Anschreiben, Konfektionierung,
Material sowie Datenkorrektur)
Schulung neuer Erheberinnen Stundensatz 80,00 €
und Erheber
Erhebungsunterlagen Material pro Datensatz 2,00 €
Betreuung Nacherhebungen Stundensatz 80,00 €
Datenerfassung pro neuem 4.00€
Datensatz
Redaktion Navi-Nachrichten kostenfrei
(Recherche, Korrektur,
Einstellen von 20 Nachrichten
pro Monat)
Redaktion 10 individuelle 75,00 €
Nachrichten im Monat
Summe zzgl. MwSt. 177,00 €

Druckversion nach Aufwand
Kosten eigenes Layout nach Aufwand
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