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Gemeinde Neu-Anspach, Ortsteil Anspach i
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Kellerborn® 1. Anderung und Erweiterung

Textliche Festsetzungen
Planstand 21.11.2012: Entwurf

Nutzungsmatrix

Lfd.Nr.

Baugebiet

GRZ

GFZ

BMZ

OK gep, "™

1

GE

0.8

1.2

A

10,00 m

*Bezugspunkt fir die H6henermittiung ist 308,00 m {. NN.

** Technische Aufbauten werden nicht angerechnet.

Bei Konkurrenz von GRZ und Dberbaubarer Grundsticksfldche gilt die engere Festsetzung.
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2.1.1.1

2.1.1.2

2.2

221

23

24

2.41

Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2, § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9
BauNVO)

VergnOgungsstatten sind unzuldssig.

Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur fir die Selbstvermarktung der im Gebiet
produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsfliche
einen untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebiude bebauten Flache einnimmt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9@ Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

Rad- und Gehwege auf den Baugrundsticken, Garagenzufahrten und Hofflichen i.S. von
untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotter oder wasser-
durchldssigem Fugenpflaster zu befestigen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche das nachfolgend
angegebene Emissionskontingent (LEK) weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts
{22.00 bis 06.00 Uhr) tiberschreiten:

- Lek, tagS =60 dB(lA)l’f'l’l2
- Lex, nachts = 45 dB(A)/m*

Die Emissionskontingente im Sinne der DIN 45691 (ehemals immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel) beschreiben die Schallabstrahlung in den oberen
Halbraum. Die Emissionshthe betrégt der Quelle betrégt 2 m relativ Uber Gelénde. Sofern
eine Immissionsermittlung aulerhalb oder innerhalb des Plangebietes mit den
Emissionskontingenten erfolgt, ist die Ausbreitungsberechnung ausschlieBlich unter
Bericksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdémpfung zu verwenden.

Die auBerhalb oder innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ermitielten
Schallimmissionen sind bei freier Schallausbreitung im Plangebiet, d.h. ohne Beriick-
sichtigung von Bebauung im Plangebiet zu ermitteln. Die Einhaltung der Emissions-
kontingente tags und nachts erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.

Festsetzungen =zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 3 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

Décher mit einer Neigung wvon weniger als 10° sind mit Ausnahme von
FahrbahnOberdachungen zu einem Anteil von mindestens 30 % in éxtensiver Form mit
einer Sedum-Kraut-Begrinung dauerhaft zu begrinen. Zu verwenden sind Sprossen
geeigneter Arten der Gattung Sedum sowie Stauden im Topfballen insbesondere der Arten
Allium schoenoprasuum, Anthemis tinctoria, Dianthus carthusianorum, Dianthus deltoides,
Hieracium pilosella, Prunella grandiflora und Thymus spec. sowie in geringeren Anteilen
sonstige Graser und Krduter des Grinlands magerer Standorte.

Die Dicke der Vegetationstragschicht betrdgt mind. 8 cm, die Gesamtdicke des
Begrinungsaufbaus bei Verwendung einer Dréanmatte mind. 10 cm, bei Verwendung eines
Schittstoffgemisches mind. 12 cm.

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012
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Pro 5 PKW-Stellplatze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum zwischen

242
den Stellpldtzen und/oder randlich zu pflanzen und zu unterhalten. Es gelten die
Artenlisten und Pflanzqualititen 2.4.6. zzgl. Crataegus laevigata (z.B. 'Paul's Scarlett’) und
Corylus colurna {(Baumhasel).
Sofern die Baume nicht in einem gréRBeren Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist eine
mind. 5 m? grofte Baumscheibe fiir jeden Baum vorzusehen.

243 Anpflanzung von grofkronigen LaubbZumen (Hochstdmme, Mindest-Pflanzqualitaten: 3
xv., m.B., 5TU 14-16 cm).
Artenliste
Acer platancides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Tilia cordata - Winterlinde
Quercus robur - Stieleiche
Bei Anpflanzungen auBerhalb gréerer Gronflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
Baumscheibe > 5 m? je Baum vorzusehen.
Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 10 m gegendber den in der Plankarte
festgesetzten Standorten ist zuléssig.

244 Anpflanzung von Laubbdumen 1. und 2. Ordnung gemél Artenlisten und Pflanzqualitéiten
2.4.6.

245 Anpflanzung von Laubstraduchern gemaR Artenliste und Pflanzqualitét 2.4.6,
Bei Anpflanzung nach Symbolen in der Plankarte {PlanzV'90 Ziffer 13.2.); Anpflanzung
mind. 5 Einzelpflanzen je Symbol. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m
gegeniiber den in der Plankarte festgesetzten Standorten ist zulassig.

2.4.6 Artenlisten fur Anpflanzungen:

Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualitaten:

Baume 1. Ordnung: 3 xv., m.B., 14-16;
Bsume 2. Ordnung: 2 xv., 100-150;
Straucher: 2 xv., 100-150

Baume 1. Ordnung:

Bergahom
Spitzahorn

Walnuss
Vogelkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Winterlinde
Gemeine Esche
Buche

Bdume 2. Ordnung:

Feldahorn
Hainbuche
Wildapfel
Wildbirne
Eberesche
Salweide

Planungsblro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Juglans regia
Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata
Fraxinus exceisior
Fagus sylvatica

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
Salix caprea
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25

25.1

3.2

3.3

3.31

Strducher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana

Weiltdorn Crataegus monogyna / lagvigata
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Kreuzdorn Rhamnus cartharticus
Hundsrose Rosa canina

Woliiger Schneeball Viburnum lantana

Faulbaum Frangula alnus

Hundsrose Rosa canina agg.

Zuordnungen geméal § 9 Abs. 1a BauGB

Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen werden als Ausgleich insgesamt
50.918 Punkte aus der nachfolgend genannten Maflnahme (Nummerierung entsprechend
des Okokontos der Stadt Neu-Anspach) zugeordnet.

Mafnahme Nr. 27: Gemarkung Rod am Berg, Flur 3, Abt. 114/115 (Flst. 7); Umwandlung
Fichtenbestand in Eichenaufforstung

Von den insgesamt zugeordneten MaRnahmen / Punkten entfallt ein Anteil von 75 % auf
die Baugrundstiicke und ein Anteil von 25 % auf die StraBenverkehrsfidchen einschlielich
der Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HBO)

Werbeanlagen sind zuléssig, soweit sie die realisierte Geb&udehdhe nicht Gberschreiten.
Lediglich Firmenlogos durfen die realisiete Geb&dudehdhe um 0,5 m Uberschreiten. Die
max. zuldssige Schrifththe betrégt 1,5 m. Die Werbeanlagen mlssen sich insgesamt dem
Bauwerk unterordnen.

Lichtwerbungen sind zuldssig als ausgeschnittene oder aufgesetzte Schriften mit
Hinterleuchfung, nicht selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung oder
beleuchtete Bemaiungen sowie selbstleuchtende Firmenlogos. Unzuldssig sind Biink- und
Wechsellichtwerbung. Es dirfen nur Dauerleuchten mit geringer Abstrahlung wvon
ultraviolettem Licht sowie geringer Oberflaichentemperatur verwendet werden.

Im Bereich der Grundstlickszufahrten ist je eine Mastwerbeanlage (Pylon) bzw. die fir den
Betrieb der Tankstelle erforderliche Preistafel zuldssig. Mastwerbeanlagen und Werbe-
fahnen diirfen nicht hdher als 7 m sein.Fremdwerbung ist unzulassig.

PKW-Stellplitze (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Stellplatze sind wasserdurchlissig zu befestigen. Stellplatzzu- und -umfahrten werden
hiervon nicht erfasst.

Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO}

Zulassig sind ausschlieBlich gebrochene Einfriedigungen wie z.B. Drahtgeflecht, Holzlatten
oder Stabgitter bis zu einer Héhe von max. 2,5 m liber Geldndeoberkante.

Die Einfriedungen sind auf einer Lange von 50 % mit einheimischen, standortgerechten
Laubstréuchern gem. Artenliste 2.4.6 abzupflanzen (einreihige Pflanzung, Abstand
zwischen den Einzelpflanzen max. 0,75 m}) oder mit Kletterpflanzen gem. Artenliste 3.4.1
zu beranken.

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012
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3.3.2

3.3.3

3.4

341

342

Stitzmauern aus Sichtmauerwerk und Sichtbeton sind unzuléssig; die Stitzmauern sind zu
verputzen und mit dauerhaften Kletterpflanzen in Anlehnung an die Arenliste 3.4.1 zu
beranken oder durch vorgesetzie Trockenmauern zu verkleiden. Satz 1 findet keine
Anwendung auf Natursteinmauern oder Gabionen.

Als Pfianzqualitat der Kletterpflanzen ist Topfballen 2 x v. 60-100 m zu verwenden.
Es ist mindestens 0,5 m breiter Pflanzstreifen vorzusehen; der Pflanzabstand betragt

maximal 1 m.

Stiutzmauern, die zur Abfangung des fir die Grundsticksnutzung notwendigen
aufzuschittenden Geléndes errichtet werden miissen, diifen auf der Grenze zum
Nachbargrundstick bzw. im Abstand von 1,50 m zur Grenze zu 6&ffentlichen Wegen
stehen. Sie sind auch in der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Stutzmauern
auf der Grenze zum Nachbarn miissen nicht begriint werden.

Begriinungen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Gebédudeaulenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandoéffnungen weniger als 10 %
betrégt, sind mit ausdauernden Kletterpflanzen zu begriinen.

Flr die Pflanzungen ist je 10 Ifd. m Wandflache ein mind. 0,5 m breites und 2,0 m langes
Beet (Einsaat Wildblumenmischung) vorzusehen.

Artenliste

Campsis radicans Trompetenblume
Clematis montana

Clematis-Hybriden Clematis, Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera periclymenum Wald-GeiRblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Wisteria sinensis Blauregen, Glyzine

Mind. 30 % der Grundsticksfreiflichen sind mit einheimischen, standortgerechten Laub-
gehdlzen zu bepflanzen. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzu-
pflanzenden Laubbdume und -stréucher k&éinnen zur Anrechnung gebracht werden. Es
gelten 1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m? (zur Artenauswahl s.0.).

Nachrichtliche Ubernahme

Die die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Vorschriften der
Stellplatzsatzung der Stadt Neu-Anspach in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
geltenden Fassung erganzt.

Hinweise
Zur Verwertung von Niederschlagswasser

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Ober sine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wassenwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012
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6

5.2

53

54

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies gemaR § 20 HDSchG
dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. § 20 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unverdnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung
des Fundes zu schiitzen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Die Baufeldvorbereitung sowie Rickschnitte oder Rodungen ven Gehdlzen dirfen gemnal
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur zu Zeitpunkten auerhalb der Brutzeit (01. Oktober bis 28.
Februar) durchgefithrt werden.

Feldlerche:

Unter Bericksichtigung von Summationseffekten mit anderen Bauprojekten ist als
Ausgleich und vorgreifende MaBnahme (CEF) umgehend ein Konzept zu erarheiten, in
dem durch bictopaufwertende MaRnahmen im direkten Umfeld des Bauprojekts ein
Ausgleich fur die zu erwartenden Lebensraumverluste fir die Feldlerche geschaffen wird.

Rebhuhn:

Unter Berlcksichtigung von Summationseffekten mit anderen Bauprojekten ist als
Ausgleich und vorgreifende MaRnahme (CEF) umgehend ein Konzept zum Schutz der
Rebhuhnpopulation zu entwickeln, dass die Aspekie der Biotopvernetzung und der
Bereitstellung von Blahflachen als Nahrungsangebot, sowie ausreichenden Rickzugsraum
umfasst.

Benutzungszwang fiir die zentrale Fernwirmeversorgung

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Neu-Anspach durch Satzung einen
Benutzungszwang fiir die zentrale Wéarmeversorgung fir das Gewerbegebiet ,Am
Kellerborn" erlassen hat,

Planungsbtiro Helger Fischer, 35440 Linden - 11/2012
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1 Vorbemerkungen
Die Stadt Neu-Anspach verfolgt seit Mitte der 90er Jahre des letzten Jahrhunderts die Konzeption, durch
die Verlingerung der HeisterbachstralBe’ einen Liickenschluss zwischen den iberdrilichen Verkehrs-
wegen herbeizufihren, um die bestehenden und geplanten Gewerbegebiete besser anzubinden. Stadte-
bauliche Entwicklungskonzeptionen?, die den Gesamtbereich umfassen wurden eingeholt und in den
stadtischen Gremien beraten. Im Mittelpunkt der Planung standen die Spiegelung des Gewerbegebietes
~Am Burgweg®, die Anlage einer ,Griinen Lunge" sowie die Ausweisung von Wohnbaufldchen entlang der
Michelbacher Stralle. Fr Letztere wurde durch den Bebauungsplan ,Michelbacher Strale — Siid“ im Jahr
2008 Planungsrecht geschaffen. Um konkreten Nachfragen eines in Neu-Anspach ansassigen
Unternehmens nach Grundsticken fiir gewerbliche Zwecke in einer Grdftenordnung von mindestens
15.000 m* nachkommen zu kénnen, wurde das im Bereich Am Kellerborn bestehende Potenzial an
Gewerbeflachen mobifisiert und durch den Bebauungsplan ,Am Kellerborn* 1. Bauabschnitt im Jahr 2007
das erforderliche Planungsrecht geschaffen.
Fir die Realisierung der Gesamtentwicklungskonzeption fur die Stadt Neu-Anspach zwischen den
Stadtteilen Westerfeld und Anspach wurden foigende Bauleitplanverfahren durchgefiihrt, deren Vollzug in
der Ortlichkeit bereits deutlich sichtbar ist.

Bebauungsplan ,Michelbacher Strae - Sud* (Satzungsbeschluss 11/2006)

Bebauungsplan ,Am Keilerborn“ 1. Bauabschnitt (Satzungsbeschluss 06/2007)

Bebauungsplan ,Heisterbachstralle" 3. BA (Satzungsbeschluss 09/2008)

Bebauungsplan ,Heisterbachstrale” 4. BA (Satzungsbeschiuss voraussichtlich 12/2012) dariiber

hinaus wurden in den Bereichen der 10. und 11. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Feldchen*

Anpassungen an den tatséchlichen Straenverlauf der HeisterbachstraBe (3. BA) vorgenommen,

um entstandene Restfldchen einer Nutzung durch die angrenzenden, bereits bestehenden

Gewerbebetriebe zufihren zu kénnen.

1.1 Veranlassung und Planziel

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Kellerborn" 1. Bauabschnitt sieht eine unmittelbare ErschlieRung
von dem Knotenpunkt (Kreisverkehr) Heisterbachstraflle (3. BA) vor und setzt im Nordwesten davon ein
rd. 2.500 m* umfassendes Gewerbegebiet i.S. § 8 BauNVO fest. Firr diese Fliche gibt es nunmehr zwei
konkrete Interessenten, ein Schnellrestaurant und eine Tankstelle. Die Stadt Neu-Anspach hat starkes
Interesse daran, beiden Interessenten die Mdglichkeit einer Ansiedlung in diesem Bereich zu schaffen, da
keine Standortalternativen bestehen.

Planziel des hiermit vorliegenden Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Am Kellerborn® 1. Anderung und
Erweiterung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur kurzfristigen Ansiedlung von
zwei Interessenten. Die geplanten Ansiedlungen erfordern eine Anpassung der ErschlieRung, die
Modifikation des innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Kellerborn® 1. BA liegenden o.g.
Gewerbegebietes sowie die Erweiterung des Gewerbegebietes um rd. 3.000 m? in Richtung Norden.

Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes i.S. § 8 BauNVO.

' Bebauungspline ,Heisterbachstrae® 3. BA (Satzungsbeschiuss 11/2008) und 4.BA (Satzungsbeschluss

voraussichtlich 12/2012)
2 stadtebauliches Gestaltungskonzept, Planungsblro Holger Fischer, Linden 1998 auf der Basis der Varianten-

untersuchungen zur Verlangerung der HeisterbachstraRe, IBS, Dietzenbach
Planungsharo Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012
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1.2 R&umlicher Geltungshereich

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flachen Gemarkung Armsbach Flur 48
Fist. Nr. 123 (Daimlerstrale) und 134 (Wegeparzelle) je teilweise und 142 sowie in der Gemarkung
Westerfeld Flur 4 Flst. Nr. 62 , 63, 64, 67/5 je teilweise und 67/6.

Die Darstellung und die Bezeichnung der Flurstiicke im Bebauungsplan entsprechen dem ALK mit Stand
vom Oktober 2011.

Der raumliche Geltungsbereich wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

Norden Landwirtschaftliche Flachen und anschliefend der Bebauungsplan  Michelbacher Strale - Soud”
(Satzung 2006}

Westen Bebauungsplan ,Michelbacher Strafie - Std” (2006)

Sitden Bebauungsplan ,Heisterbachstrale” 3. BA (2008) und
Gewerbegebiet ,Am Burgweg" {Bebauungsplan Nr. IV/10 ,Am Burgweg" 1. And. vom 11/1995)

Osten Landwirtschaftliche Flachen und anschliefend der Bebauungsplan "Am Kellerborn™ 1. BA (2007)

Im Umgriff des so begrenzten Bebauungsplanes liegt eine Flache von rd. 0,78 ha. Hiervon entfallen auf
das Gewerbegebiet i.S. § 8 BauNVO g rd. 0,59 ha sowie die Verkehrsflache rd. 0,19 ha.

Abb. Luftbild

Nordverl@ingerung
Heisterbachstralte
3. und 4 BA.

Raumlicher
G-aatungsberalch

genordet, chne Malistab

1.3 Ubergeordnete Planungen

Im Zuge der Erstellung des Regionalen Flachennutzungsplanes flir das Gebiet des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain als Rechtsnachfoiger des Planungsverbandes Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main
werden fiir das Verbandsgebiet die Planungen auf Ebene der Regionalplanung und der vorbereitenden
Bauleitplanung in einem Planwerk zusammengefasst.

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes liegt innerhalb der im Regionalplan Stdhessen/
Regionaler Flaichennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 201 0 - StAnz. 42/2011 vom 17. Okiober 2011)
dargesteliten gewerblichen Bauflache, geplant. Gemal Kapitel 3.4.2 ,Gewerbliche Baufldchen” stellt die
Darstellung gewerblicher Bauflichen zugleich die Festlegung des ,Vorranggebietes fiir Industrie und
Gewerbe" des Regionalplans Sudhessen dar. Der 0.g. Bebauungsplanentwurf kann daher gema § 1
Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst geiten.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012
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1.4 Verbindliche Bauleitplanung

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,Am Kellerborn® 1. Bauabschnitt {2007) sowie der fiir den Bereich primar ,Gewerbe-
gebiet’ i.S. § 8 BauNVQ festsetzt. Der Bebauungsplan ,Heisterbachstrafte” 3. BA ersetzte nach seinem
Inkrafttreten (2009) fir diesen Bereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Am Kellerborn* 1. Bau-
abschnitt. Im Mittelpunkt stand hierbei die Anpassung der Baufliachen an die nunmehr konkrete Lage der
Heisterbachstrae. Die hier getroffenen Festsetzungen werden in die vorliegende 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Am Kellerborn® aufgenommen. Der hiermit vorliegende Bebauungs-
plan sieht eine Erweiterung der Flachen um rd. 3.000 m? in Richtung Norden vor, um das Baurecht fir die
geplanten Ansiedlungen zu schaffen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Am Kellerborn® 1. Anderung und Erweiterung werden fir seinen
Geltungsbereich die Festsetzungen des rechiskréftigen Bebauungsplanes ,Am Kellerbomn® 1.
Bauabschnitt von 2007 und die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Heisterbachstrafie”
3. Bauabschnitt (2009) durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am Kellerborn® 1. Anderung und
Erweiterung ersetzt’.

Ahbildungen: Auszilge aus den Plankarten der Bebauungspline

= rote Linie

von der 1. And. und
Erweiterung
berithrter Bereich
des Bebauungs-
planes ,Am
Kellerborn® 1. BA

g.

¥ i d
\)/ A
" B /n“,‘

# Lex posterior derogat legi priori* (lat.: ,Das jungere Gesetz hebt das dltere Gesetz auf’)
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Bebauungsplan ,,Heisterbachstrafle* 3. BA von 2009 {Auszug)
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beriihrter Bereich
des
Bebauungsplanes
Heisterbachstralle
3. Bauabschnitt

2  Inhalt und Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen Ordnung sind in Ausfilhrung des § 1 Abs. 3 BauGB die
im Folgenden erduterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen worden.

Die von dem vorliegenden Bebauungsplan ,Am Kellerborn® 1. Anderung und Erweiterung belroffenen
Festsetzungen des seit 2009 rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Heisterbachstrafie® 3. BA und soweit
erforderiich die entsprechende Kommentierung werden im Folgenden Kursiv geschrieben.

2.1  Art der baulichen Nutzung
211 Gewerbegebiet

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung wvon nicht erheblich belédstigenden
Gewerbebetrieben.

Allgemein zuléssig sind;
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &éffentliche Betriebe
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
- Tankstellen
- Anlagen fiir sportliche Zwecke

Planungsbilro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012
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Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen dariiber hinaus:

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Vergnigungsstatten

Hinzuy kommen R#ume und Gebaude fur die Berufsaustbung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiben.

Stadtebauliche Grunde fiur den Ausschluss allgemein oder ausnahmsweise zuldssiger Nutzung liegen bis
auf folgende Ausnahme nicht vor:

1. Von den ausnahmsweise zul#issigen Nutzungen sind Vergnigungsstitten®, deren héufigste
Erscheinungsform Spielhallen sind, zu denen z.B. aber auch Diskotheken und Sex-Animier-
betriebe sowie bordellartige Betriebe wie z.B. ,Unternehmen die es erlauben untereinander
Vertrage iber sexuelle Dienstleistungen zu schlieBen" zdhlen, auszuschlieRen. Bordellartige
Betriebe, die als ,Gewerbebetriebe aller Art" i.5. § 8 Abs. 2 Satz 2 BauNVOgg einzustufen sind,
werden ebenfalls von dem Ausschluss erfasst. Das Bedurfnis {(Grof-)Diskotheken und vergieich-
bare Einrichtungen wegen ihres Stérgrades in Gewerbegebieten unterzubringen wird nicht
verkannt. Entgegen steht allerdings das Bestreben der Stadt Neu-Anspach das der Stadt im
RegFNP zugestandene Flachenpotenzial vorrangig fiir die Ansiedlung arbeitsplatzintensiver
Betriebe zu sichern, wodurch der Ausschluss bereits hinreichend begriindet ist.

2. Fur den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Kellerborn" 1. Anderung und Erweiterung wird fest-
gesetzt, dass innerhalb des Gewerbegebietes die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflichen
ausschlieBlich fir die in dem Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuléssig
ist und dies nur, wenn die Verkaufsfliche einen untergeordneten Teil der durch das Betriebs-
gebiude Uberbauten Fldche einnimmt.

Die unter Ziffer 2 aufgefithrte ,Selbstproduzentenklausel* wurde auf Anregung des Regionalverbandes
FrankfurtRheinMain in den Bebauungsplan-Entwurf aufgenommen. Es wird allerdings darauf hin-
gewiesen, dass es sich bei der Tankstelle einschlieBlich des zugehdrigen Shops nicht um klassischen
Einzelhandel handelt und diese insofern nicht von der Festsetzung betroffen ist.

2,2 MaB der baulichen Nutzung

Bei Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gem. § 16 Abs. 3 BauNVO
stets die Grundfiichenzahl oder die Grélle der Grundfidchen der baulichen Anlagen und die Zahl der
Vollgeschosse oder die Héhe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung éffentliche
Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

*  Anzumerken ist, dass Gaststatten mit Saal, wo bei Tanzveranstaitungen im Saal der Schankbetrieb lediglich
hinzutritt, nicht aber wie bei der Diskothek die Musikdarbietungen gezielt zur Steigerung des Getrankeumsatzes
eingesetzt werden, keine Vergnitgungsstatte i.S. des stadtebaulichen Nutzungsbegriffes ist, da die Geselligkeit im
hergebrachten Verstandnis gerade kein typisches Kennzeichen der angesprochenen Vergnlgungsstitten
darstellt.

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012



Stadit Neu-Anspach: Bebauungsplan .Gewerbegebiet Am Kellerborn® 1. Anderung und Erweiterung 9

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Kellerborn* 1. Anderung und Erweiterung trégt diesem Auftrag
durch eine differenzierte Anwendung des Instrumentariums des 2. Abschnittes der BauNVO Rechnung.

Hierbei bedeuten:

2.21 Grundflichenzahi

Die Grundflédchenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksfliche im
Sinne § 19 Abs. 3 BauNVO zuldssig sind. Die zulassige Grundfliche darf die durch die Grundfléche von
Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten, untergeordneten Nebenanlagen und baulichen Anlagen
unterhalb der Geléndecberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 %,
héchstens jedoch bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kann im Einzelfall von der Einhaltung der vor-
genannten Grenzen abgesehen werden,
1. bei Uberschreitungen mit geringfigigen Auswirkungen auf den natirlichen Funktionen des
Bodens oder
2. wenn die Einhaltung der Grenze zu einer wesentlichen Erschwerung der Zweck entsprechenden
Grundstiicksnutzung fihren wiirde.

222 Geschossflichenzahl

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflédche je Quadratmeter Grundstiicks-
flache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zuléssig sind. Die Geschossflache ist nach den Autenmalien
der Gebdude in allen Voligeschossen zu emmitteln. Die Flichen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschl. ihrer Umfassungswande sind
regelm&Rig nicht mitzurechnen.

223 Vollgeschosse

Der Vollgeschossbegriff ist in der Baunutzungsverordnung nicht definiert. Auf den Bebauungsplan ist
insofern die Hessische Bauordnung anzuwenden. Die Hessische Bauordnung (HBQ) definiert den
Vollgeschossbegriff wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m iber die
Geldndeoberfidche hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen Aufenthaftsrdume nicht moglich sind, sind keine Geschosse. Volligeschosse
sind oberirdische Geschosse, die eine Héhe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniiber mindestens einer
Aullenwand des Gebdudes zurlickgeselztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit
mindestens einer geneigten Dachildche ist ein Voligeschoss, wenn es diese Héhe ber mehr als drei Viertel
der Brutfo-Grundfidche des darunter liegenden Geschosses hat.

Die Hohe der Geschosse wird von Qberkante RohfuBlboden bis Oberkante Rohfullboden der dariiber
liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachflichen bis Oberkante der Tragkonstruktion gemessen. Unter-
geordnete Aufbauten tber Dach und unfergeordnete Unterkellerungen zur Unterbringung von maschinen-
technischen Anlagen fir die Gebdude sind keine Vollgeschosse. Dachgeschosse sind Geschosse mit
mindesfens einer geneigten Dachfidche.

Die vorgenannten Parameter zur Bestimmung des zulissigen Males der baulichen Nutzung
werden im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt:

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012
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224 Gebdudehohe

Da im Gewerbebau, insbesonders bei Hallen, die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse vielfach kein
geeignetes Instrument zur Bestimmung der zuldssigen Hohenentwicklung der Gebdude darstellt, wird
alternativ eine Geb&udeoberkante gesetzt. Diese entspricht bei flach geneigten Dachern dem First bzw.
dem oberen Dachabschluss, bei Flachdéchem der Oberkante Attikaabschluss.

Ausdriicklich darauf hingewiesen wird, dass die Zulassigkeit von Gewerbekaminen und iber die
Gebdudeoberkante hinausreichende untergeordnete Aufbauten zur Unterbringung von maschinen-
technischen Anlagen fur die Gebéude unberiihrt bleibt.

Das Mal der baulichen Nutzung wird wie im Folgenden beschrieben festgesetzt und begriindet:

Gewerbegebiet

Der Bebauungsplan weist die Flichen ndrdlich der Heisterbachstrale als Gewerbegebiet mit einer
Grundflachenzahl von GRZ = 0,8, einer Geschossflaichenzahl von GFZ = 1,2 bei zulassigen 2 Voll-
geschossen aus. Hier sind eher kleinteilige Gewerbeeinheiten geplant, wie sie sich auf der anderen Seite
der Heisterbachstrale wieder spiegeln und der konkreten Nachfrage entsprechen.

Die Festselzungen entsprechen denen des rechikréffigen Bebauungsplanes ,Heisterbachsirale* 3. BA
und werden in dieser Form auch auf den Bereich der Erweiterung (ibertragen.

Da die Hessische Bauordnung nur eine Mindesthdhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses
héhenmafig zundchst unbegrenzt. Daher empfiehlt sich die ergdnzende Festsetzung einer Héhen-
begrenzung: Zugelassen werden Bauhshen (OKgep) von max. 10 m gemessen Uber dem Bezugspunkt
308,00 m 0. NN. Die Festsetzung ermdglicht die im Hallenbau ublicherweise erforderlichen und
realisierten Héhen sowie die konkret geplante Bebauung durch ein Schnellrestaurant und eine Tankstelle.

Die Festsetzungen entsprechen bis auf den unteren Bezugspunkt denen des rechikréftigen Bebauungs-
planes HeislerbachsiralBe" 3. BA und werden in dieser Form auch auf den Bereich der Erweiterung

tibertragen.

3 Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksflichen

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt, sie ergibt sich abschlieBend aus den ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundsticksflachen in Verbindung mit den landesrechtlichen Abstandsbestimmungen.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfléichen werden durch Baugrenzen bestimmt, bis an die gebaut werden
kann. Die Ausweisung erfolgt groRziigig, um die sich aus dem jeweiligen Untemehmensgegenstand
ergebenden Anforderungen an die Anordnung von Gebéuden usw. nicht einzuschrénken. Beachtlich ist
hierbei, dass keine stédtebaulichen Zwangspunkte wie z.B. erhaltenswerte Sichtachsen nachgewiesen
sind, deren Erhalt eine Einschriankung bei den tiberbaubaren Grundstiicksflaichen legitimieren ké&nnte.
Klarstellend wird ausgefihrt, dass Stellpldtze und Nebenanlagen regelméBig auch auflerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig sind.

Entlang der westlichen Grundstlcksgrenze werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen in einem
Abstand von 5,0 m festgesetzt, um die Anpflanzung einer Baumreihe zu erméglichen.

Planungsblro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012
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Die dberbaubare Grundstlicksfiiche wird gegeniiber dem rechiskréftigen Bebauungsplan erweitert, um
die Ansiedlung des konkreten Unfernehmensgegenstandes zu ermdglichen. Die eingriffsbestimmende
Grundfldachenzahl bleibt jedoch unveréndert.

Wenn die ilberbaubaren Grundstticksfléchen z.B. aufgrund von Teilungen die vollsténdige Ausschépfung
der Grundflache nach GRZ nicht zulassen, stellt dies keinen Widerspruch dar. Hier ist auf den Beschluss
des Bundesverwaltungsgerichts vom 29.07.1999 Bezug zu nehmen®, dessen Leitsatz lautet:

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNV0) miissen im Bebauungsplan nicht so festgesetzt werden, dass dem
Grundstiickseigentimer auf der so festgeseizten iiberbaubaren Grundstiicksfldche die volle oder eine
weitgehende Ausschopfung der im Bebauungsplan festgesetzten (hdchst-)zuldssigen Grundfidchen-
zahl (§ 19 BauNVO) ermbglicht wird.

Zur Begriindung ist einerseits darauf hinzuweisen, dass die Festsetzung einer Grundfldchenzahl oder der
Grofe einer Grundfliche bzw. der tiberbaubaren Grundstircksflache unterschiedliche stéadtebauliche Ziel-
setzungen erfiillen. Andererseits ist aber auch zu beachten, dass die Festsetzung einer Grundflichenzahi
oder der Grile einer Grundflache den Umfang der Grundflachen der o.g. baulichen Anlagen limitiert -
Anlagen, die auch aufierhalb der iiberbaubaren Grundstlcksflache errichtet werden diirfen.

Darliber hinaus wird klarstellend festgesetzt, dass bei Konkurrenz von der festgesetzten Grund-
flaichenzahl (GRZ) und der Oberbaubaren Grundstilcksflache die engere Festsetzung giit.

4 VerkehrserschlieBung
41 Anbindung an das Fernstralennetz

Eine Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt an die Heisterbachstrale und somit unmittelbar
ber die L 3270 und die K 723. Uber diese Wege ist auch die Bundesautobahn (BAB A 5) zu erreichen.

4.2 AuBereflnnere ErschlieRung

Die VerkehrserschlieBung des (geplanten) Gewerbegebietes erfolgt Uber die Heisterbachstrale (s.0.).
Die Innere ErschlieBung orientiert sich an dem vorhandenen Wegenetz und den erforderlichen
Grundstickszuschnitten.

Der Weg im Westen des Flst. Nr. 67/5 steht einer landwirtschaftlichen Nutzung und einer Befahrung als
Wendeweg auch nach Vollzug des Bebauungsplanes zur Verfiigung. Die Flache, die als ,Verkehrsflache"
festgesetzt ist, steht allerdings fir eine Befahrung nicht zur Verfilgung, da mittelfristig neben dem Ausbau
der Fahrspur auch ein Ausbau der Seitenbereiche vorgesehen ist. Bei dem Forigang der Planung (2. BA)
wird die StraBe in Richtung Norden weiter ausgebaut. Lage und Ausdehnung wurden bereits informell im
Bebauungsplan dargestellt. Der Zuschnitt der Baugrundstiicke und der Verkehrsflachen folgt dem konkret
nachgewiesenen Bedarf und den geplanten Erweiterungsabsichten.

5 Az 4 BN 24.99 BauR"*, 5. 1435
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4.3 Anbindung an den OPNV

Im Zusammenhang mit der verkehrlichen ErschlieBung sind auch die nicht motorisierten
Verkehrsteiinehmer zu berlicksichtigen:

Bus: Das Gewerbegebiet Am Burgweg wird derzeit von der Buslinie 502 angefahren. Der Haltepunkt
Rudolf-Diesel-Stralke wird in der Hauptverkehrszeit in einer Takifrequenz von bis zu 30 Minuten
angefahren und ist fultlaufig gut zu erreichen.

Bahn: Der Bahnhof Neu-Anspach liegt in rd. 1.500 m Entfernung im Ortsteil Anspach und ist iiber die o.g.
Buslinien angebunden.

Eulgédngerwegenetz/Radwegenetz: Das Ful- und Radwegenetz ist Bestand.

5 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bebauungsplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Tréager éffentlicher Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen
Anregungen und Bedenken sind in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwigung zu
berticksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusétzlichen Inhalte (v.a. Regelung des naturschutz-
rechtlichen Ausgleiches), die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfiege geméanR § 1 (8) 7
BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwégung einzustellen sind, in den Umweltbericht
integriert.

Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege werden durch den erganzien Umweltbericht und die
Festsetzung der Kompensation fur die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft Gber das Okokonto der Stadt Neu-Anspach sowie den Artenschutz ausdriicklich

gewlrdigt. Hierzu wird auf den dem Planverfahren anliegenden Umweltbericht sowie den Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag (Stand 11/2012} hingewiesen.

6 Belange des Immissionsschutzes

Das fiir die Bauleitplanung mafigebliche Gebot der Konfliktbewaltigung wird im Hinblick auf den
Immissionsschutz durch den im § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) formulierten
Trennungsgrundsatz konkretisiert. Nach den Vorgaben des § 50 BImSchG, sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen die filr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flsichen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie médglich vermieden werden.

An das Plangebiet grenzen im Westen ein landwirtschaftlicher Weg und eine Flache fiur Kompensations-
maflnahmen, im Norden landwirtschaftiiche Flachen sowie in rd. 245 m Entfernung Allgemeines
Wohngebiet i.5. § 4 BauNVO an. Im Osten schlieBen sich Verkehrsflichen, landwirtschaftliche Fidchen
sowie das Gewerbegebiet ,Am Kellerborn® 1. BA und im Sliden begrenzt die Heisterbachstrafle das Plan-
gebiet.

Durch die 1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Kellerborn* sind keine
immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.
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Gleichwohl wird auch hier auf die Erwégungen und die Schalltechnische Untersuchung, die im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens zu dem Bebauungsplan ,Am Kellerborn® 1. Bauvabschnitt durchgefiihrt wurden
Bezug genommen:

In der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes ebenfalls zu
beachten. Es wurde zum Bebauungsplan ,Am Kellerborn® 1. Bauabschnitt eine ,Schalltechnische
Prognose* erarbeitet, die die felgenden Aufgabenstellungen untersucht und anhand der maRgeblichen
Beurteilungsgrundlagen bewertet hat®:

In der Schailtechnischen Prognose wurde gepriift, inwieweit nach den Vorgaben der DIN 18005
.Schallschutz im Stadtebau" bei bestimmungsgemaler Ausnutzung der Gewerbegebietsfliche aus-
reichende Absténde zur bestehenden/geplanten Wohnbebauung vorliegen.

Zeigen die Untersuchungsergebnisse, dass alleine aus den gegebenen Abstinden keine ausreichende
Pegelminderung erreicht werden kann, ist eine Gliederung/Emissionskontigentierung der Gewerbe-
gebietsflache nach DIN 45691 vorzunehmen. Bezugnehmend auf die bestehende und geplante Maglich-
keit, einen Schutzwall im Norden des Gewerbegebietes anzulegen wird gepriift, welche Pegelreduzierung
durch welche Schitththen erreicht werden kann.

Im Ergebnis gelangt die schalltechnische Untersuchung zu der Auffassung, dass kein Erfordernis flr
Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz besteht. Begriindet wird dies damit, dass die maximalen
Emissionskontingente fur Gewerbegebiete zu keinen Konflikten mit der Wohnnutzung fithren.

Die Gutachter unterbreiten jedoch einen Vorschlag fir eine Festsetzung zum vorsorglichen
Immissionsschutz. Begrindet wird dies damit, dass die Festsetzung im Genehmigungsverfahren die
Vorbelastungsermittlung fir Teilfléichen erleichtere. Die Stadt Neu-Anspach greift die Empfehlung auf und
trifft im Bebauungsplan vorsorglich die folgende Festsetzung:

~ZUldssig sind Vorhaben (Befriebe und Anlagen), deren Gerdusche das nachfolgend angegebene
Emissionskontingent (Lcx) weder tags (6.00 bis 22.00 Uhlr) noch nachis (22.00 bis 06.00 Uhr)
iiberschreiten:

- Lgg tags = 60 dB{A)Ym?

- Lex, nachts = 45 dB(A)/m?

Die Emissionskontingente im Sinne der DIN 45691 (ehemals immissionswirksame fldchenbezogene
Schallleisfungspegel) beschreiben die Schallabstrahlung in den oberen Halbraum. Die Emissionshthe
befrégt der Quelle befrégt 2 m relaliv tiber Geldnde. Sofern eine Immissionsermitifung auflerhalb oder
innerhalb des Plangebietes mit den Emissionskontingsnten erfolgt, ist die Ausbreifungsberechnung
ausschiiefilich unter Berticksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung zu verwenden.

Die auflerhalb oder innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ermitlelten
Schallimmigsionen sind bei freier Schalfausbreitung im Plangebiet, d.h. ohne Beriicksichtigung von
Bebauung im Plangebiet zu ermitteln. Die Einhaltung der Emissionskontingente tags und hachis
erfolgt nach DIN 45691, Abschnilt 5.°

® FRITZ GmbH Beratende Ingenieure: Schailtechnische Untersuchung: Bericht Nr. 07115-ASS-1, Stand 01.03.2007
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Ubersichtskarte — Untersuchungsergebnisse aus der Schalltechnischen Untersuchung:
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Abschlielend wird im Gutachten folgendes ausgefiihrt:

»Die durchgefilhrten schalltechnischen Untersuchungen belegen, dass auch unter Beriick-
sichtigung maximaler Emissionen im Plangebiet das Planvorhaben zu keinen Schallimmissions-
konfiikten an vorhandenen schutzwiirdigen Nutzungen filhrt.”

Die Schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 07115-A8S8-1, Stand 01.03.2007, FRITZ Beratende
Ingenieure GmbH wird bei der Aufstellung des Bebauungsplanes in die Abwégung eingesteiit. Die
Ergebnisse werden auf die hiermit vorliegende 1. Anderung und Erweiterung tbertragen.

7 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden AusfOhrungen geben Aufschluss Uber die Berlicksichtigung der wasserwirtschaftlichen
Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

7.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Usingen. Die Versorgung des
Plangebietes mit Trink- und L&schwasser gilt zum jetzigen Stand der Planung als gesichert.

Die baureifen Pléne werden rechtzeitig vor Baubeginn zur Abstimmung vorgelegt. In diesem Zusammen-
hang wird auch der Léschwassernachweis gefihrt.

Planungsbliro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012



Stadt Neu-Anspach: Bebauungsplan .Gewerbegebiet Am Keillerbom* 1. Anderung und Erweiterung 15

7.2  Gebiet fiir die Grundwassersicherung
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes berilhrt keinen Bereich zur Grundwasser-
sicherung.

7.3 Trinkwasserschutzgebiet
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauvungsplanes berthrt kein Wasserschutzgebiet.

7.4 Heilquellenschutzgebiet
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes berlhrt kein Heilquellenschutzgebiet.

7.5 Bodenversiegelung

Von zunehmender Bedeutung im Hinblick auf die langfristige Trinkwassersicherung ist die mit der Ver-
siegelung infolge des Bebauungsplanes einhergehende Reduzierung der Grundwassemneubildungsrate.
Jede Inanspruchnahme von Bodenfldche fir eine bauliche Nutzung begriindet einen Eingriff in die
natlrlichen Bodenfunktionen: die Speicherfahigkeit, Filter- und Pufferfunktionen werden beeintréchtigt.
Hinzu kommt der Lebensraumverlust for Tiere und Pflanzen.

Der Bebauungsplan enthait zahlreiche Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu
befestigenden Flachen zu minimieren z. B. durch die Vorschrift zur wasserdurchléissigen Befestigung von
Stellplatzen usw..

Weiterfilhrend kann auf die einschlagigen Bestimmungen der Landesbauordnung, z.B. den im Folgenden
zitierten § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden:

Die nicht tiberbauten Fldchen der bebauten Grundst(icke sind
1. wasserdurchldssig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begrinen oder zu bepflanzen,

soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Salz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungspldne oder andere Salzungen Festselzungen zu den nicht dberbauten Fldchen treffen.

Ferner ist auf die Stellplatzsatzung der Stadt Neu-Anspach hinzuweisen, die bestimmt, dass Stellplatze
wasserdurchlissig herzustellen sind. Bei der getroffenen Festsetzung in der vorliegenden Satzung
handelt es sich mithin {nur) um die vom Gesetzgeber ausdriicklich zugelassene Konkretisierung einer
ohnehin geltenden Bestimmung.

7.6 Uberschwemmungsgebiete
Das Baugebiet berihrt kein Uberschwemmungsgebiet.

7.7 Abwasser

Das Gewerbegebiet ,Am Kellerborn® 1. Bauabschnitt wird im Trennsystem entwassert. Das Schmutz-
wasser wird in den westlich des Plangebietes gelegenen Mischwassersammler eingeleitet, der zum
Regeniiberlautbecken B 5 fiihrt. Das getrennt gesammelte Oberflaichenwasser soll iiber ein zentrales
Rickhaltebecken westlich des Plangebietes dosiert dem Eisenbach zugeleitet werden.

Planungsbiiro Holger Fischer, 35440 Linden - 11/2012
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Diese Ausfihrungen gelten auch fiir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Am Kellerborn® sowie die ebenfalls hier in Rede stehende kleinrdumige Erweiterung (weniger als 3.000
m?). Die Detailabstimmung erfolgt im Rahmen der Entwésserungsplanung.

Die erforderliche Zuleitung zum Regenrickhaltebecken wird unverbindlich in der Plankarte des Bebau-

ungsplans dargestelit.

7.8

Oberirdische Gewidsser

Oberirdische Gewasser sowie Quellen und quellige Bereiche werden nicht beriihrt.

7.9 Altlastenverdachtige Flachen/Altlasten
Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind keine bekannt.

8
8.1

Sonstige Infrastruktur und Hinweise aus den Beteiligungsverfahren

Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

Unter Berlicksichtigung der Belange wird auf Folgendes hingewiesen:

1.

Eine ausreichende Léschwasserversorgung nach den Grundsdizen des DVGW Arbeitsblattes W 405 (1.600 Vmin
gber 2 Stunden) muss sichergestellt sein. Kann die Versorgung nicht aus dem Rohmetz gewéhrieistet werden,
sind fiir den Léschbereich, d.h. Entnahmestellen im Umkreis von 300 m, unterirdische | 6schwasserbeh&iter nach
DIN 14230 vorzusehen. Das Fassungsverm&gen der Behélter muss dem nicht durch das Rohrnetz abgedeckien
Grundschufz enisprechen.

Ausreichende Zufahrien, Bewegungs- und Aufstelfiachen far Feuerwehr und sonstige Rettungsfahrzeuge gemal
§ 5 der Hessischen Bauordnung (HBO) miissen eingerichtet werden.

Zu Gebduden, bei denen die Oberkante der Bristung notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern
bestimmter Stellen mehr als 8 m dber der Geldndeoberfiiche liegen sind Zufahrten und Aufstelffiachen far
Hubretfungsfahrzeuge zur Sichersiellung des 2. Rettungsweges zu schaffen. Die Zufahrt muss den
Anforderungen der Nr. 2.2, die Aufstelifidche der Nr. 2.3 DIN 14090 Flachen for die Feuerwehr auf Grundstiicken
entsprechen. Als Geldndeoberfliche ist brandschutztechnisch die auflerhalb der Gebiude héhentiberwindende
L&nge (Uber Feuerwehrleitern) ab OK-Zufahrisstrafle mafigebend.

Wendemégiichkeiten fir Feueritsch- und Reftungsfahrzeuge entsprechend DIN 14090 am Ende von Sackgassen
sind vorzusehen.

Die Syna GmbH weist in der Stellungnahme vom 12.11.2012 darauf hin, dass sie unter der Voraus-
setzung keine Bedenken anmelden, wenn die bestehenden Versorgungseinrichtungen bei der weiteren
Bearbeitung bericksichtigt werden. Dariber hinaus bittet die Syna GmbH um die Aufnahme der
folgenden Hinweise:

Hier weisen wir auf die vorhandenen Erdkabel und Freileitungen unseres Stromversorgungsneizes, sowie die
allgemein jeweils galtigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter (VDE, DVGW, Merkblatter Ober
Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen usw.) hin. Aus dem beiliegenden Plan
kénnen Sie unsere vorhandenen Versorgungsanlagen entnehmen. Wir bitten Sie, unsere Versorgungsanlagen
innerhalb des Bebauungsplanes zeichnerisch und nachrichtlich in den Originalplan zu Obernehmen. Diese
Versorgungsanlagen sind flr die Stromversorgung zwingend notwendig, daher missen diese in ihrem Bestand
erhalten werden. Im Zuge des Neubaus von ErschlieBungsstraten und -wegen wird die Erweiterung der o. g.
Versorgungsanlagen erforderlich.
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Die Stromversorgung flr die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung ist aus heutiger Sicht nach Verlegung
der Versorgungskabel in gesicherten Trassen und der Neuerrichiung einer Transformatorstation aus dem
bestehenden Versorgungsnetz gesichert.

- Hier weisen wir Sie vorsorglich darauf hin, vorab, einen geeigneten Standort fr unsere Transformatorstation im
nahe liegenden Bereich, westlich des Bebauungsplans vorzusehen. Zur Errichtung unserer
Transformatorstation ist uns ein Grundstlck von 4x3, 5 m zur Verfligung zu stellen, welches wir kauflich
erwerben. Die Lage des Stationsgrundstuckes ist im beiliegenden Plan in ,rot" markiert. Wir bitten Sie, die
Grundsticksflache einschlieBlich des Baukorpers in die fur die Hohere Verwaltungsbehdrde bestimmten
Originalplane zeichnerisch und nachrichtlich zu Gbernehmen. Diesbezglich setzen Sie sich bitte mit unserem
zusténdigen Sachbearbeiter Herm Horschelmann, Tel. 069-3107-2578, in Verbindung.

Sollte von Threr Seite der Wunsch bestehen, die vorhandene Stralenbeleuchtungsanlage zu erweitern, wenden
Sie sich bitte an unseren zusténdigen Sachbearbeiter Herrn Zimmer, Tel. 06172-962-137.

- Fiir unsere 20kV-Freileitungen, welche durch den Geltungsbereich der BaumaRnahme verlaufen, sind die im
Anschluss genannten Sicherheitshinweise zur Vermeidung von Unfailen unbedingt zu beachten.

Der Abstand zu unseren 20 kV-Freileitungen ist nach DIN VDE 0210 Punkt 12ff einzuhalten.

- Der Schuizstreifen der 20 kV-Freileitungen betragt 22 m, jeweils 11 m links und rechts der Leitungsachse.
Innerhalb des Schutzstreifens der Leitungen sind leitungsgefahrdende Vorrichtungen, hierzu gehtren auch
Anpflanzen von B&umen sowie Verénderungen des vorhandenen Geldndes (Aufschittungen), unzuldssig. Des
Weiteren sind die Lagerung von Kraftstoffen und anderer Feuergefshrdeier Stoffe im Schutzstreifen der
Freileitung nicht zulissig.

Bei Bauarbeiten in der Nahe der 20 kV-Freileitungen sind beim Einsatz von Baggern, LKW mit kippbarer
Ladefliche und sonstigen Baugerdten die DIN VDE 0105 und 0210 in der jeweils glltigen Fassung zu
beachten. Insbesondere verweisen wir auf das Merkblatt ,Bagger und Krane - Elektrische Freileitungen" der
Bau-Berufsgenossenschaft.

Da schon die Anngherung an die 20 kV-Freileitungen zum Oberschlag fihren kann, sind die in den
Regelwerken genannten Sicherheitsabstande unbedingt einzuhalten. Ansonsten besteht hier Lebensgefahr for
den Fahrzeugfuhrer und alle sich in der Nahe befindlichen Personen.

Die Baufahrzeuge dirfen nach Beendigung des Arbeitstages nicht aber Nacht unterhalb der 20kV-Freileitungen
geparkt werden. Das Aufstellen von Containern im Schutzstreifen der Freileitungen ist nicht gestattet.

Bei der Projektierung der Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baumstandorte so gewahlt werden, dass
das Wurzelwerk auch in Zukunft die Leitungstrassen nicht erreicht. In diesem Zusammenhang weisen wir
vaorsorglich auf die DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzbestdnden und Vegetationsfiichen bei
Baumafinahmen” hin. Bei Baumanpflanzungen im Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand
zwischen Baum und Kabel 2,50 m betragen.

Bei geringeren Absténden sind die B&ume zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre
einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen
muss. Bei dieser Schutzmanahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert
werden. In jedem Falle sind Planzungsmafinahmen im Bereich unserer Varsorgungsanlagen im Voraus mit uns
abzustimmen.

- Abschlielend mdchten wir darauf hinweisen, dass uns in allen ErschlieBungsstralten und Verbindungswegen
der notwendige Raum fir die Einbringung der StraRenbeleuchtungsstitzpunkte mit Betonfundamenten und der
neuen Versorgungserdkabel nach DiN bereitzustellen ist.

Um Unfélle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der von |hnen beauftragten Baufirma
zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden Bestandsplane bei der Syna GmbH
anzufordern, bzw. abzuholen.

Unabhangig davon dirfen wir Sie bitten, den Beginn der Bauarbeiten unserem Netzbezirk Westerfeid, Herm
Jung, Tel.06081/44771-151 vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.
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Der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen hat mit Schreiben vom 14.11.2012 zu dem hier
vorliegenden Bauleitplanverfahren Stellung genommen. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen
begrindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da
auch sonstige Erkenntnisse Uber eine mogliche Munitionsbelastung dieser Fliche nicht vorliegen, ist eine
systematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im
Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, wird darum
gebeten, den Kampfmittelrdumdienst unverziiglich zu versténdigen.

9 Denkmalschutz
Zur Sicherung von Bodendenkmélern wird ein Hinweis auf § 20 HDSchG aufgenommen:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt filr Denkmalpflege
Hessen, Arch#ologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich
anzuzeigen.

10 Bodenordnung
Der Bebauungsplan erméglicht die Durchfiihrung einer Bodenordnung im Sinne der §§ 45 ff. BauGB.

11 Stidtebauliche Vorkalkulation

Die Hbhe der der Stadt Neu-Anspach aus dem Vollzug des Bebauungspianes entstehenden Kosten
kénnen im jetzigen Planungsstadium noch nicht mit hinreichender Genauigkeit ermittelt werden.
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Teil B
12 Orts- und Gestaltungssatzung

Auf der Grundlage der Erméachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO sind Gestaltungsvorschrif-
ten im Bebauungsplan aufgenommen worden: Gegenstand sind Werbeanlagen, Einfriedungen, Stell-
platze und Begriinungsmafiinahmen.

12.1 Werbeanlagen

Mit der Zulassigkeit gewerblicher Nutzungen einher geht die Option auf Selbstdarstellung. Werbeanlagen
konnen sich als hdufigem Wandel unterliegendes Element der Stadtméblierung und der Stadtgestalt auf
das Straflen-, das Orts- und das Landschaftsbild allerdings auch negativ auswirken. Die angestrebte
Integration des Baugebietes in die umgebende Kulturlandschaft und die Nahe zu der Heisterbachstrale
begrinden die Notwendigkeit, Werbeanlagen nur soweit zuzulassen, sofemn sie die realisierte Gebaude-
héhe nicht Gberschreiten, d.h. unterhalb der realisieten Gebaudehéhe bleiben und die zur Selbst-
darstellung erforderliche GréRe von erfahrungsgemafl 1,5 m Schrifthéhe nicht Oberschreiten. Lediglich
Firmenlogos diirfen die realisierte Geb&udehshe um bis zu 50 cm dberschreiten.

Sie kénnen eingeschrénkt auch beleuchtet werden, um insbesondere im Winterhalbjahr die
Représentation zu emdglichen. Um Stérwirkungen fiir nachtaktive insekten gering zu halten, durfen nur
Dauerleuchten mit geringer Abstrahlung von ultraviolettem Licht sowie geringer Qberflachentemperatur
verwendet werden.

Im Bereich der Grundstlickszufahrten ist je eine Mastwerbeanlage (Pylon) bzw. die fiir den Betrieb der
Tankstelle erforderliche Preistafel zuldssig. Mastwerbeanlagen und Werbefahnen dirfen nicht héher als 7
m sein.

Fremdwerbung, d.h. Werbung fir Unternehmen und Produkte, die nicht gebietsbezogen sind, wird aus-
geschlossen, eine solche ist fir den Vollizug des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

12.2 Einfriedungen

Far die beiden Baugebiete gilt, dass ausschliellich gebrochene Einfriedungen - Drahtgeflecht, Holzlatten,
Stabgitter usw. - bis zu einer Héhe von max. 2,5 m tiber Gel&ndeoberkante zulissig sind, um den offenen
Charakter zu wahren und eine hiermit unvertrégliche Abgrenzung, wie es z.B. bei Mauern zu erwarten
waére, auszuschlielfen, gleichwohl aber auch dem berechtigten Sicherheitsbedirfnis der Unternehmen
Rechnung zu tragen. Die Zaune sind ferner mit Laubstrduchern abzupflanzen oder dauerhaft mit
Kletterpflanzen zu beranken, um auch bei kleinen Flachen eine Mindestbegriinung zu gewahrleisten.

Einfriedungen sollten so gestaltet werden, dass ein bodengebundener Kleintierwechsel bis IgelgréRe
gewdhrleistet werden kann. Insofern setzt der Bebauungsplan einen Mindestbodenabstand der
Einfriedungen von 15 c¢m fest. Stitzmauern aus Sichtmauerwerk und Sichtbeton sind unzuldssig; die
Stutzmauern sind zu verputzen und mit dauerhaften Kletterpflanzen in Anlehnung an die Artenliste 3.4.1
zu beranken oder durch vorgesetzte Trockenmauern zu verkleiden. Satz 1 findet keine Anwendung auf
Natursteinmauern oder Gabionen.

Stltzmauern, die zur Abfangung des fur die Grundsticksnutzung notwendigen aufzuschittenden
Geléndes errichtet werden mussen, diirfen auf der Grenze zum Nachbargrundstiick bzw. im Abstand von
1,50 m zur Grenze zu offentlichen Wegen stehen. Sie sind auch in der nicht iiberbaubaren
Grundstlicksfléche zuléssig. Stitzmauern auf der Grenze zum Nachbarn mlssen nicht begriint werden.
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12.21 Stellplédtze
Fur Pkw-Stellplatze wird bestimmt, dass diese mit Rasenkammersteinen, Schotter oder im Sandbett

verlegtem Pflaster zu befestigen sind und dass je 5 Stellpl&tze mindestens 1 einheimischer standort-
gerechter Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten ist’.

12.2.2 Begriinung/Grundstiicksfreiflichen

Bei den im Gewerbebau Ublichen groRen Wandflichen empfighlt sich eine Begriinung; diese wird festge-
setzt. Ausgenommen sind ausschiieflilich Geb&ude, bei denen sich aufgrund ihrer Nutzung eine
Fassadenbegriindung verbietet.

Festgesetzt wird ferner die extensive Dachbegriinung auf 30 % der Flache bei fiach geneigten Déchern.
Fursprechend ist darauf hinzuweisen, dass sich nach aktuellem Erkenntnisstand auch bei groRen
Hallenbauten Dachbegriinungen ohne besonderen statischen Mehraufwand realisieren lassen, wéhrend
ihr fir die Entwésserung eine bescondere Bedeutung zukommt: Das Niederschlagswasser wird in
erhdhtem Mafe verdunstet, vor allem aber auch mit gréRerem Zeitversatz abgeleitet, was sich wiederum
positiv auf die Dimensionierung der nachfolgenden Elemente des Entwésserungssystems auswirken
kann.

Schlieflich wird in AusfGhrung der einschldgigen Bestimmungen der Landesbauordnung eine
Mindestiuberstellung der Grundstiicksfreiflachen, d.h. der nicht bebauten Grundsticksfléchen mit stand-
ortgerechten einheimischen Laubgehélzen zur Auflage gemacht.

" Gehslze dienen einer Vielzahl von stadtebaulichen Zielen, wie z.B. der Verbesserung des Mikroklimas und der
lufthygienischen Situation, insbesondere im Bersich ansonsten vegetationsfreier Flachen. So kénnen schon
groBkronige Einzelpflanzen durch die Beschattung bodennaher Luftschichten und die Aufnahme der kurzweliigen
Sonnenstrahlung die Lufttemperatur um mehrere Grad senken. Hinzu kommit die schadstoffauskammende und
luftfilternde Wirkung (der Wirkungsgrad ist vor allem abh&ingig von der Windgeschwindigkeit, der rtlichen Staub-
und Schadstoffkonzentration sowie der verwendeten Gehdlzarten).

Bei (Laub-)B&umen kommt hinzu, dass sie regelméBig klein- und kleinstfiichentauglich sind und die Flachen
unter dem Krenendach zudem fiir anderweitige Nutzungen zur Verflgung stehen, ohne dass hierdurch ihre
Eignung als Lebens- und Nahrungsraum fir eine Vielzahl von Végeln und flugfahigen Insekten (hier zudem
Trittsteinfunktion) beeintrachtigt wirde.

Die ginstigen Auswirkungen von Schattenwurf (vor allem auf die Innentemperatur der unter den B&umen
abgestellten Fahrzeuge) lassen eine weitgehende Uberstellung von Parkplatzen mit groftkronigen Laubbaumen
auch aus Sicht der Gesundheitsvorsorge angebracht erscheinen.

Bei einer Flache von 12,5 gm pro Stellplatz itberdeckt ein ausgewachsener Baum 4-5 Stellpldtze. Entsprechend
wird die Pflanzdichte gewshit. Im Rahmen der Freiflichengestaltung auf Baugenehmigungsebene ist dafiir Sorge
zu tragen, dass Stellplatze und Baume einander so zugeordnet werden, dass eine max. Zahl von Stellplatzen
Uberspannt werden kann. Um Ausfille bel den Neuanpflanzungen zu vermeiden, soliten standorigerechte
Gehdlze mit einem Stammumfang von 14-16 cm zur Anpflanzung gelangen. Unter tierdkclogischen Aspekten
sind fur die Anpflanzungen zudem ausschliefllich einheimische Arten zu wihlen.

Um die Lebensbedingungen fir die Baume zu verbessern, sollte im Wurzelbereich spontane Vegetation zugelas-
sen werden, alternativ empfiehlt sich die Ansaat einer Wildblumenmischung. Bei der festgesetzten Grofte der
Baumscheiben von 5 gm kann - insbesondere auch unter Bercksichtigung der wasserdurchlissig zu befestigen-
den Stellplatze - eine ausreichende Wasserzufuhr des Wurzelraumes als gewahrleistet angesehen werden.
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Teil C

13 Nachrichtfiche Ubernahme

Als Nachrichtliche Ubernahme wird in den Bebauungsplan aufgenommen:
- die Stellplatzsatzung der Stadt Neu-Anspach

Teil D
14 Hinweise

Hingewiesen wird auf
- die Belange des Denkmalschutzes
die Vorgaben zur Verwertung von Niederschlagswasser

- die Belange des Artenschutzes
- die Satzung der Stadt Neu-Anspach tber die Nahwérmeversorgung des Gewerbegebietes ,Am
Kellerborn® (Nahwérmeversorgungssatzung)

15 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss geméaB § 2 Abs. 1 BauGB: 15.05.2012, Bekanntmachung: __ . .

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB: _ . - _ . =
Bekanntmachung: __._ .

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager &ffentlicher Belange gemal §4 Abs. 1
BauGB: Anschreiben: .. Frist:
Beteiligung der Offentlichkeit gem&i § 3 Abs.2BauGB: _.__._ —__._ . Bekanntmachung am

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2 BauGB:

Anschreiben: __._ . , Frist: __.__

Satzungsbeschluss gemak § 10 Abs.1BauGB: . .

Anlageni{sofern beiliegend)

Anlage 1 - Umweltbericht, IBU Staufenberg (11/2012)

Anlage 2 — Artenschutzrechtiicher Fachbeitrag, IBU Staufenberg (10/2012)

Anlage 3 - Schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 07115-AS8-1, Stand 01.03.2007, FRITZ
Beratende Ingenieure GmbH
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