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Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Neu-Anspach hat in ihrer Sitzung am 10.12.2014
den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan "Raiffeisenstrale / Pestalozziweg" der Stadt
Neu-Anspach gefasst, wobei im Plangebiet mit einer Gréfe von ca. 0,4 ha die Ausweisung ei-
nes Allgemeinen Wohngebietes WA beabsichtigt wird.
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Abb. 1: Plankarte des Bebauungsplans

Planziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Baurecht fir ein Wohngebdude mit zwi-
schen V und Il Vollgeschossen. In dem Wohngebdude sollen insgesamt max.
45 Wohneinheiten entstehen, wobei die erforderlichen Anwohnerstellplétze in einer Tiefgarage
mit insgesamt ca. 100 Pkw-Stellplatzen nachgewiesen werden sollen, wobei die Zufahrt tber
eine entsprechende Rampe entlang der westlichen Fassade des Wohngeb&udes erfolgen soll
{siehe Abb. 1, Kennzeichnung TG).
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Wie aus der Abbildung 1 weiter ersichtlich ist, grenzen an das Plangebiet im Norden und Osten
Géarten und kleinere Wohngebédude an. Im relevanten Bereich um die Tiefgarageneinfahrt
schlief3t sich in einem Abstand von ca. 30m im Westen der Wohnblock ,WeiRer Riese“ mit VI
Voligeschossen an. Sidlich der Raiffeisenstralle liegt ein Seniorenpflegeheim mit V Voll-
geschossen, wobei die Mindestentfernung zwischen diesem Gebé&ude und dem vorgesehenen
Einfahrtsbereich von der Raiffeisenstrale zur Tiefgaragenrampe ebenfalls ca. 30m betragt.

Mit Bezug auf das von der Stadt Neu-Anspach vorgelegte Schreiben des Hochtaunuskreises,
Fachbereich Umwelt, Naturschutz und Bauleitplanung, vom 26.05.2016 mit dem Az. 60.00.06
nehmen wir zur Thematik der Ladrmemissionen/Larmimmissionen im Zusammenhang mit der
Tiefgarage wie folgt Stellung:

Parkplitze einschlieflich der Zu- und Abfahrten kénnen aus schalitechnischer Sicht wie nicht
genehmigungsbediirftige Anlagen im Sinne des BiImSchG behandelt werden. Die Beurteilung
findet demnach nach den Kriterien der TA La&rm fUr nicht genehmigungsbedirftige Anlagen
statt. Nicht genehmigungsbediirftige Anlagen sind nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des BImSchG
s0 zu errichten und zu betreiben, dass

a) schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik zur L&rmminderung vermeidbar sind, und

b) nach dem Stand der Technik zur L&rmminderung unvermeidbare schidliche Umwelt-
einwirkungen durch Gerdusche auf ein Mindestmald beschrénkt werden.

In dem Beschluss des VGH Baden-Warttemberg vom 20 Juli 1995 (Az.: 3 S 3538/94) werden
Zweifel darliber ge&uBert, ob die in TA-L4rm enthaltenen Zumutbarkeitsgrenzen auf die Ge-
rdusche von Kfz-Verkehr im Bereich der Zufahrt einer Tiefgarage fiir eine Wohnanlage an-
wendbar ist. Bei baurechtlich erforderlichen Stellplitzen, die aufgrund der zugelassenen Wohn-
nutzung notwendig seien, misse das ,Spitzenpegelkriterium® jedoch in jedem Falle auller
Betracht bleiben. Denn beziiglich dieser Garagen und Stellpldtze sei davon auszugehen, dass
sie auch in einem durch Wohnbebauung gepragten Bereich keine erheblichen, billigerweise un-
zumutbaren Stérungen hervorrufen.

Das zitierte Gerichtsurieil des VGH Baden Wirttemberg stellt die Rechtsauffassung eines obe-
ren Verwaltungsgerichtes Gerichtes dar, die nach der Auffassung des Gutachters pragmatisch
mit dem Thema Anwohnerparken umgeht. Es wird hier nochmals darauf aufmerksam gemacht,
dass nach Tabelle 37 der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes far Umwelt, die
auch in Hessen regelméBig Anwendung findet, zur Einhaltung des Spitzenpegelkriteriums in der
Nachtzeit Mindestabstinde zwischen den Stellplétzen und den Immissionsorten von 15 m in
Mischgebieten von ca. 28 m in Allgemeinen Wohngebieten und Kurgebieten gar von 43 m be-
nétigt werden. Diese Abstdnde lassen sich in der Regel gerade in Ballungsrdumen nicht
realisieren, weshalb bei der Beurteilung von baurechtlich erforderlichen Steliplatzen, die
aufgrund der zugelassenen Wohnnutzung notwendig sind, Gblicherweise von einer Berlicksich-
tigung des Spitzenpegelkriteriums abgesehen wird.

Auch nach den Hinweisen des Landes Tharingen handelt es sich bei nicht dem &ffentlichen
Verkehr gewidmeten Parkplatzen (Parkh&user, Stellpldtze, Garagen etc.) um Anlagen im Sinne
der TA Larm. Somit sind diese Parkplitze auch wie alle anderen Anlagen zu bewerten. Aller-
dings wird bei Anwendung des Spitzenpegelkriteriums die Schaffung von Parkstellflichen vor
allem im innerstédtischen Bereich erschwert oder gar verhindert. Da es sich jedoch bei den
Parkplétzen um im Sinne des BImSchG nicht genehmigungsbedirfiige Anlage handelt, ist bei
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der Prifung auf AbhilfemaBnahmen insbesondere Nr. 4.3 TA Larm mafgeblich. Sind alle Mog-
lichkeiten der Larmminderung, soweit diese verhélinismaRig sind, ausgeschopft, sind die auch
weiterhin Gber das zuldssige Mal hinausgehenden Larmimmissionen von Betroffenen hinzu-
nehmen.

Ein pauschaler Verzicht auf die Anwendung bzw. Prifung des Spitzenpegelkriteriums ist aller-
dings nicht méglich. Im Ubrigen bediirfen solche Parkflachen der Zustimmung der Baubehérde,
welche im Rahmen der Abwagung zwischen der Schaffung von Parkraum und dem Schutzan-
spruch der Anwohner ggf. im Rahmen einer ergénzenden Priifung im Sonderfall nach Ziffer
3.2.2 TA L&rm zu entscheiden hat.

Nach den Hinweisen zur TA Larm 98 des Linderausschusses fUr Immissionsschutz vom Mai
2001 (LAl-Hinweise), Kriterien fiir eine ergédnzende Priifung im Sonderfall, sind alle Um-
sténde fiur die Beurteilung entscheidend, die sich in der konkreten Situation auf die Zumutbar-
keit der Gerauschbelastung auswirken kénnen. Die Zumutbarkeit kann héher anzusetzen sein,
wenn eine sozial anerkannte Tatigkeit nur an einem bestimmten Standort durchgefiihrt werden
kann oder wenn die gerduschverursachende Tétigkeit einem gesellschaftlich wlinschenswerten
Zweck dient. Die Sonderfallprifung erméglicht eine Berlicksichtigung derartiger Gesichtspunkte,
die fir die Beurteilung des Einzelfalls entscheidende Bedeutung haben k&nnen, sich jedoch
nicht dafiir eignen, typisiert in das Prifschema der Regelfallpriifung ibernommen zu werden.

Nach der TA Larm liegen die mafigeblichen Immissionsorte bei bebauten Fidchen 0,5m auBer-
halb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdusch am stédrksten betroffenen
schutzbediritigen Raumes nach DIN 4109. Im Bereich des stdlich angrenzenden Pflegewohn-
heims gelien an den Fenstern von Pflege- und Bettenrdumen die objektbezogenen Immissions-
richtwerte nach Ziffer 6.1 Buchstabe f von

tagslber 45 dB(A) und
nachts 35 dB(A)

Wie die Erfahrung zeigt, lassen sich insbesondere im Tageszeitraum die sehr niedrigen Immis-
sionsrichtwerte fir Pflegeeinrichtungen héaufig nur in abgeschlossenen Kur- und Klinikgebieten
einhalten. Das Ergebnis eines sachgerechten Abwégungsprozesses im Bereich von Pflegeein-
richtungen im innerstadtischen Bereich ist daher regelméRig, dass eine erhéhte Beldstigung
oder gar eine gesundheitsschédigende Beeintrachtigung der pflegebedirftigen Anwohner auch
dann noch nicht gegeben ist, wenn die Immissionsrichtwerte fir Reines oder Aligemeines
Wohngebiet nach Ziffer 6.1 TA Larm, Buchstabe d bzw. e, nicht iberschritten werden.

tagsiiber 50 bzw. 55 dB(A} und
nachts 35 bzw. 40 dB(A)

Einzelne Gerduschspitzen diifen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. In Kurgebieten sowie in
reinen und allgemeinen Wohngebieten findet zusétzlich ein Zuschlag von 6 dB fiir Tageszeiten
mit erhdhter Empfindlichkeit (an Werktagen von 06:00 - 07:00 Uhr und von 20:00 - 22:00 Uhr,
an Sonn- und Feiertagen von 06:00 - 09:00 Uhr, von 13:00 - 15:00 Uhr und von 20:00 - 22:00
Uhr) Anwendung.
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In der vom Bayerischen Landesamt fur Umweiltschutz veroffentiichten "Parkplatzldrmstudie”,
6. volistindig Gberarbeitete Auflage von 2007, werden die Ergebnisse von mefRtechnischen Un-
tersuchungen, verbunden mit zusétzlichen Zahlungen der Anzahl der Fahrzeugbewegungen an
verschiedenen Parkplétzen, vorgestelit und als Grundlage fiir Planungsempfehlungen bei Park-
platzen aus schallschutztechnischer Sicht benutzt. In der Tabelle 33 der Parkplatzldrmstudie
wird die Frequentierung von Parkplétzen und Tiefgaragen an Wohnanlagen wie folgt angege-
ben.

Tabelle 1:  Bewegungen (Ein- oder Ausparken) / Stellplatz und Stunde fiir Tiefgaragen
von Wohnanlagen nach Tabelle 3 Parkplatzldrmstudie
Zeitraum Bewegungen / Stellplatz und Stunde
| Tagsiber von 06:00 und 22:00 Uhr 0,15
Nachts (22:00 — 06:00 Uhr) 0,02
unginstigste Nachtstunde (22:00 — 23:00 Uhr) 0,09

Somit ergeben sich jeweils gerundet fur die insgesamt 100 Anwohnerstellplétze in den o. g.
Zeitraumen die Bewegungen der folgenden Tabelle 2:

Tabelle 2: Bewegungen bei 100 Anwohnerstellpldtzen in der Tiefgarage
Zeitraum Bewegungen
100 Tiefgaragenstellplitze
| Tagsuber von 06:00 und 22:00 Uhr 240
Nachts (22:00 — 06:00 Uhr) 16
| ungiinstigste Nachtstunde (22:00 — 23:00 Uhr) 9

Im Gegensatz zu ebenerdigen Stellpldtzen bieten Tiefgaragen den Vorteil, dass der eigentliche
Parkvorgang mit den impulshaltigen Ger&uschanteilen wie Tirenschlagen, SchlieRen des
Kofferraumdeckels, Motorstart etc. immissionsseitig nicht von Relevanz sind. Die Gerdusch-
anteile beschrénken sich auf die Fahrgerdusche beim Befahren der Tiefgaragenrampe, insoweit
die Regenrinnen und Zufahristore baulich nach dem Stand der LArmminderungstechnik ausge-

fihrt werden.

Bei der Lage der Tiefgaragenrampe und den dadurch gegebenen Mindestentfernungen zu den
Raumen des Pflegeheims von ca. 30 m kann ohne weitere Berechnungen davon ausgegangen
werden, dass durch das Befahren der Rampe kein unzumutbaren Gerduschbel&stigungen in
der Wohnnachbarschaft bzw. im Bereich des Pflegeheimes hervergerufen werden.
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Bei der Planung und der technischen Ausstattung der Tiefgaragenrampe sollten folgende
Hinweise beachtet werden:

« Die Abdeckungen von Regenrinnen, die Ublicherweise im Einfahrtsbereich und am Fu von
Rampen installiert werden, sollten gusseisern und verschraubt ausgefiihrt werden, um beim
Uberfahren zusétzliche Gerdusche zu vermeiden.

e Die Tore am FuR der Rampe kinnen als Segmenttore oder — insofern dies fiir die Garagen-
bellftung erforderlich ist — als Rollgittertor ausgefiihrt werden. Die Tor sollte l&rmarm und
dem Stand der L&rmminderungstechnik entsprechend ausgefihrt werden.

¢ Ggf. sollte in den Planungen Gberprift werden, ob der ,untere” Bereich vor dem Ein- und
Ausfahrtstor Giberbaut werden kann.

Nach Realisierung der Mafnahmen kann dann ausgesagt werden, dass die Tiefgarage(rampe)
hinsichtlich der schalltechnischen Anforderungen dem Stand der Technik entspricht und die
Larmimmissionen auf das unvermeidliche MaR reduziert werden.

Industrie Service
Geschaftsfeld Umwelttechnik
Larm- und Erschitterungsschutz

Ralf Huber Karl Baumbusch
(Stellvertreter fachlich Verantwortlicher Bereich V) (Sachversténdiger)
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Verschattungsplan: Bebauungspian ,Raiffeisenstrale / Pestalozziweg®

1. Veranlassung und Zielsetzung

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren gemal §
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) wurde seitens der angrenzenden Of-
fentlichkeit die Anregung vorgetragen, mittels
einer Schattenwurfanalyse darzustellen, ob und
wie sich die geplante Bebauung auf die insbe-
sondere unmittelbar nérdlich angrenzende Be-
bauung auswirkt.

Die Stadt Neu-Anspach folgt dieser Anregung im
Sinne der Vervollstandigung des Abwéagungs-
materials und hat das Biro PlanES, Elisabeth
Schade, Gieflten entsprechend mit der Darstel-
lung der Verschattungssituation an zwei Tagen
im Jahr, dem 20.06. und dem 21.12. beauftragt.

2. Umgebung und Plangebiet

Das rd. 0,4 ha grofie Plangebiet befindet sich
am nérdlichen Rand des Stadtteils Anspach
nérdlich der Raiffeisenstralle und westlich des
Pestalozziweges. Das Flst. 76/2 ist bereits be-
baut. Es befindet sich dort das ehemalige Ge-
béude der Post mit Freifliche, die gréitenteils
von gepflasterten PKW -Stellplatzfisichen einge-
nommen wird. Das nérdlich anschlieffende Flst.
74/2 ist als Spielplatz gestaltet. Es befinden sich
dort verschiedene Spielgeréte (Wippe, Schau-
kel, Balancierbalken) sowie ein kleiner Sitzbe-
reich mit Sandkasten. Das Gelande ist mit zahl-
reichen Baume sowie Stréuchern und einer
Tannenreihe im Norden eingegriint.

Stdlich der Raiffeisenstrafe steht ein Senioren-
pflegeheim mit flinf Voligeschossen. Im Westen
steht der ,Weille Riese" mit sieben Voligeschos-
sen und im Norden und Osten schliefen sich
Gérten und Wohngebaude mit Uberwiegend
zwei Vollgeschossen an.

Abb.: Luftbild

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Raif-
feisenstrale/Pestalozziweg” umfasst die Flur-
stiicke 74/2 und 76/2, Flur 4, in der Gemarkung
Anspach.
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3. Stadtebauliche Konzeption

e .

Der Bauherr beabsichtigt, die auf der Liegen-
schaft vorhandenen Bauwerke und Stellplatzan-
lagen der gegenwértig durch einen Finanz-
dienstleister genutzten ehemaligen Post abzu-
brechen und an gleicher Stelle ein Wohngebé&u-
de mit max. 45 Wohnungen, Begegnungsréu-
men filr Bewohner und arrondierender, der Ver-
sorgung des Gebiets dienenden Gewerbeflache
zu und Tiefgarage zu errichten. Im Erdgeschoss
ist ein kleiner Marktplatz mit einer Metzgerei-
und Béckereifiliale, Reinigungsannahme sowie
einer Verkaufsstelle fir Zeitschriften, Zeitungen,
Tabakwaren etc. gewiinscht. Stadtebaulich wird
das Baufeld mit einer entlang der Raiffeisen-
strafle geplanten Riegeibebauung, die sich als
U- in den Innenbereich &ffnet, gegen den Stra-
Renraum abgeschirmt. Die so entstehende be-
ruhigte nach Norden gerichtete Fléche im In-
nenbereich wird wohnungswirtschaftlich genutzt.

Die Tiefgarage wird begriint, so dass hier ein
Ubergang zu den anschlieBenden Freibereichen
entsteht.

Zur Verdeutlichung der Planungsabsicht wurde
bereits zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
ein Modell erstellt. Dieses Modell stand auch
wéhrend der Entwurfsoffenlage neben den sons-
tigen Unterlagen zum Bebauungsplan zur all-
gemeinen Ein- bzw. Ansicht im Rathaus der
Stadt Neu-Anspach bereit.

Plan) 5
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4. Aufbau des Verschattungsplans Umgebung:

Grundlage der Darstellung ist der Entwurfsplan
vom 09.03.2016 des Bebauungsplans ,Raiffei-
senstrafle / Pestalozziweg".

Die Schatten der Baukdrper wurden Gber das
Programm Autocad 2016 aus einem 3D Modell
mit den entsprechenden Angaben der Tageszeit
automatisch generiert.

Im Mittelpunkt der Schattenwurfanalyse steht
das Ziel, die die Schattenwirkung des geplanten
Wohngebd#udes (Flurstiick 76/2) auf die ndrdlich
angrenzenden Gebéude (Birkenweg) zu unter-
suchen.

Es wurden der langste Tag und der kiirzeste
Tag des Jahres bzw. der 21. Dezember und 20.
Juni gewéhlt, um eine vergleichbar Basis zu
erstellen. Die analysierten Uhrzeiten sind 9:00,
12:00, 15:00, 18:00.

Es ist zu beachten, dass die Intensitét des Son
nenlichtes im Winter geringer ist als im

Sommer.

Ehmciee . ¥t rwm machs § A BamGB}
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6. Darstellung des Schattenwurfs
20. Juni

9:00

Planl:i &
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20. Juni

15:00
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Darstellung des Schattenwurfs

21. Dezember

09:00
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21. Dezember

156.00

Plan,
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6. Verschattung / Ergebnis

Die Verschattung als immissionsschutzrechtli-
cher Belang ist nicht Gegenstand einer allge-
meinen Vorgabe in Form von Gesetzen, Verord-
nungen oder Erlassen.

In der Regel wird in der Rechtsprechung vo-
rausgesetzt, dass der Nachbar unter dem Blick-
winkel ausreichender Belichtung, Beliiftung und
Besonnung grundsétzlich keine Rucksichtnahme
verlangen kann, die ber den Schutz des lan-
desrechtiichen Abstandsflachenrechts hinaus-
geht'. Die Vorgaben der jeweils geltenden Bau-
ordnung (hier: HBO 2011} sind insofern einzu-
halten, weitergehende Anspriiche nachbar-
schiitzender Art begriinden sich hieraus jedoch
nicht.

Damit eine Beurteilung der stadtebaulichen Wir-
kung des Neubaus einschlieflich siner mogli-
chen Verschattung der umliegenden Gebé&ude
iiberhaupt erméglicht wird, wurde im Zusam-
menhang mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans ein Modell gebaut sowie ein Verschat-
tungsplan erstellt. Hierbei wurden im Einzelfall
die Sriliche Situation, insbesondere die Him-
melsrichtung sowie das Ausma® der Verschat-
tung jeweils am Kirzesten und am L&ngsten
Tag des Jahres zu vier Uhrzeiten dargestellt.

Die Schatten der Baukérper wurden Uber das
Programm Autocad 2016 aus einem 3D Modell
mit den entsprechenden Angaben der Tageszeit
automatisch generiert.

Der Verschattungsplan stellt den durch den
Neubau voraussichtlich entstehenden zeitab-
hangigen Schattenwurf dar.

1 Fundstelle: BVerwG, B. v. 06.12.1996-4 B215.06-
BRS 58 Nr. 164

Fir ein drittschiitzendes Gebot der Riicksicht-
nahme erscheint vorliegend jedoch kein Raum,
da sich die Verschattung auf iiberschaubare
Zeitraume im Jahr und dann nur fur eine kurze
Zeit am spéten Nachmittag erstreckt. Von einem
schwer bzw. unertrdglichen ,Dauerschatten®, der
durch den Neubau entstehen wiirde kann kei-
nesfalls nicht die Rede sein.

Da die geltenden baucrdnungsrechtlichen Ab-
standsvorschriften zulassen wirden, dass das
Gebdude deutlich n&her, als jetzt méglich an die
bestehende Wohnbebauung heranricken, wir-
digt die vorliegende Planung die nachbarschit-
zenden Belange sogar ausdriicklich.

aufgestelit:

Plan|ES

Eflsabeth Schade ook
Stadtebavarchltektin

und Stadepianerin, AKH
aserenefe
/’ 35392 Cleflen

06 41787 73 634-C

~
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