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Bebauungsplanverfahren ,Gartengebiet Haintriesch”, Gemarkung Rod am Berg
Aufstellungsbeschluss geméR § 2 Abs. 1 BauGB '

Sachdarstellung:

Die Untere Naturschutzbehérde hat im September 2008 darauf hingewiesen, dass im Rahmen einer Orisbe-
sichtigung im Auflenbereich von Rod am Berg am nordostlichen Ortsrand hinter der Wohnbebauung Nach
der Struth mehrere Gartenhduschen und Einfriedigungen aufgenommen wurden und nach herrschender
Rechtslage die Naturschutzbehtrde gezwungen ist, gegen diese illegal errichteten baulichen Anlagen vor-
zugehen. Um eine Legalisierung vornehmen zu kénnen, hat die Stadt die Ausweisung der Flache im Regio-
nalen Fléichennutzungsplan angemeldet, um zu einem spéteren Zeitpunkt dann einen Bebauungsplan entwi-
ckeln zu kénnen.

Einige der betroffenen Grundstiickseigentiimer haben inzwischen mitgeteilt, dass sie an einer Legalisierung
des Gebietes interessiert sind, dies jedoch nicht unter der von der Verwaltung genannten Voraussetzung der

Kostenlbernahme.

Zur Historie der Gartengrundstiicke wurde darauf hingewiesen, dass die Gartenparzellen 69, 70, 71, 73/2,
73/3 und 73/4 nicht erst in Jiingerer Vergangenheit entstanden sind, sondern bereits im Zuge der Umlegung
im Jahre 1957. Damals sei durch die Umlegungsbehtrde im Auftrag der damals noch selbstindigen Ge-
meinde Rod am Berg ein Wertausgleich in einer vielfachen GréRe abgezogen worden und im Grundbuch die
Grundstiicke mit Gartenland kiassifiziert worden. Da die damalige Gemeinde Rod am Berg eine planungs-
rechtliche Absicherung versédunit hat, sei eine Kosteniibernahme fiir die genannten Grundstiicke nicht ge-
rechtfertigt. Lediglich fir die Hitten auf der Grundstiicks-Teilfliche Flurstiick 73/1 sei eine anteilige Kosten-
Ubernahme gerechtfertigt, da diese in jlingerer Zeit entstanden sind.

Die Verwaltung hat daraufhin im Staatsarchiv recherchieren lassen. Das Amt fiir Bodenmanagement (AfB)
hat mitgeteilt, dass aus dem Flurbereinigungsplan nicht zu ersehen ist, dass die betreffenden Grundstiicke
eine Bewertung als Garteniand erhalten haben. Der Nachweis der neuen Grundstiicke weist die Grundstii-
cke als Acker mit Bodengliteklasse 3 aus. Die von den Eigentiimern dargelegte Ausweisung als Grabland ist
nicht aufgefiihrt, somit ergeben sich auch keine Hinweise fiir die Aussage, dass fir die betreffenden

@ Grundstiicke ein erhohter Wert zugrunde gelegen hat.



Aufgrund des Gesetzes zur Erganzung des Hessischen Naturschutzgesetzes vom 4. April 1990 hatten Ge-
meinden als Trager der Bauleitplanung die Mbglichkeit zur Legalisierung von Bauten im Aullenbereich dort

wo es die drtlichen Verhéltnisse zugelassen haben und eine gewisse Anhdufung vorhanden war. Deshalb ,

wurden zum Schutz der vorhandenen illegalen Kleinbauten im AuRenbereich 1992 Bestandsaufnahmen in
den Bereichen Johanniswiesen und Bornwies in Anspach und Hinter den Z&unen und Im groRen Grund in
Westerfeld getétigt, die dann Grundlage fiir die Aufstellung von Bebauungsplénen waren. Die Kosten fiir
diese Verfahren hatte damals die Gemeinde Neu-Anspach gefragen.

Nach dieser Legalisierungsaktion wurde dann in 2007 auf Antrag von Grundstiickseigentimern der Bebau-
ungsplan fiir das Gartengebiet Auf der Linde in Westerfeld — allerdings auf Kosten der Antragssteller — auf-

gestellt.
'Aus Gleichbehandlungsgriinden sieht die Verwaltung heute keine Mdglichkeit zur Kosteniibernahme in dem
nun anstehenden Verfahren. Es ist von Verfahrenskosten von ca 6.000 € auszugehen.

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlessen, fL'II'- die Ausweisung eines Gartengebietes ,Haintriesch" auf den Grundstiicken Gemar-
kung Rqd am Berg Flur 2 Flurstiicke 69, 70, 71,72, 73/2, 73/3, 73/4 und einer Teilfliche des Flurstiicks 73/1
auf Kogfen der Antragsteller ein Bebauungspl'an-Aufstelli.mgsverfahren nach § 2 Abs. 1 BauGB einzuleiten.
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Bestandsaufnahme
HTK - {Jntere Naturschutzbehérde

Flurstiick

Anlagen

731

| 3 Gartenhiitten, ca. 2 m breit 2m lang, 2, 2'0 m hoch

Einfriedigung: 1,50 m hoch - Elsenpfosten und Maschendrahtzaun
(Or‘tsbesrchtlgung 12.01 2009)

74/4

| Gartenhutte ca.2m breu 3 m !ang. 2 00 m hoch

Einfriedigung: ca. 1,20 m hohe Elsenpfosten und ca. 0,80 m hoher Maschendrahtzaun
(Ortsbeslchtlgung 29.10. 2008) o _ _
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Gartenhiitte: ca. 2 20 m brelt ca.4m lang; ca. 2,40 mhoch

‘Gerateunterstand: ca. 3 m breit, ca. 2,40 m lang, ca. 2,20 m hach

Einfriedigung: 1,60 m hohe Betonpfosten und ca. 1,50 m hoher Masdhendrahtzaun

_(Ortsbesu:htigung 29.10. 2008)

73/3

Gewachshaus 2m brelt 3 m Ia'ng, 2, 20 m hoch: -
Gartenhiitte: 4 m breit, 5 m lang, 2 50 m hoch

Elnfnedtgung

69

Gartenhiitte: 3,50 m breit, 2,50 m lang, 2,50 m hoch

" Lagerplatz

Einfriedigung

G:\Bayen, Wohnen und Umwalt\sd'_1\IVEd\BPléne\Ga'rtengebiet Haintriesch\Bestandsaufnahme.doc
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STADT NEU-ANSPACH
Der Magistrat

AUSZUG

der nichtéffentlichen Sitzung des Magistrats vom 11.01.2011.

————-.—.——————_—__———-—p__-—...__—_.__——_-.-——.-______-————.-—..—..-———————._—.—_._—_-._-__——_————-—_
..._——-.—____—_——_————...—.—_...___._.__———_....-—_____.___—_-.-—_—-_._——_—-__——_———.__._____—.-——-_..._

3.1 Bebauungsplanverfahren ,Gartengebiet Haintriesch", Gemarkung Rod am Berg

Aufstellungsbeschluss geméR § 2 Abs. 1 BauGB - '
Vorlage: 287/2010

Nach eingehender Diskussion wird festgelegt, dass das Bebauungsplan-Aufstellungsverfarhen
nach § 2 Abs. 1 Bau GB fiir die Antragsteller der Flurstiicke 69, 70, 71, 72, 73/2, 73/3, 73/4
kostenfrei eingeleitet werden soll. Der Antragsteller der Teilfiiche 73/1 soll anteilmaBig an den
Kosten beteiligt werden.

Beschluss:

Es wird beschlossen, ein Bebauungsplan-Aufsteliungsverfahren nach § 2 Abs. 1 BauGB fiir die
Ausweisung eines Gartengebietes ,Haintriesch" auf den Grundsticken Gemarkung Rod am Berg
Flur 2 Flurstiicke 69, 70, 71,72, 73/2, 73/3, 73/4 fir die Antragsteller kostenfrei einzuleiten. Der
Antragsteller der Teilfléiche 73/1 wird anteilmaRig an den Kosten beteiligt.

Die Richtigkeit des Auszuges wird beglaubigt.



STADT NEU-ANSPACH
Deir Magistrat

AUSZUG

der dffentlichen Sitzung des Tourismus-, Umwelt-, Land- und Forstwirtschaftsausschusses vom 24.01.2011.
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Bebauungsplanverfahren ,,Gartengebiet Haintriesch”, Gemarkung Rod am Berg
Aufstellungsbeschiuss gemét § 2 Abs. 1 BauGB
Vorlage: 287/2010

Die Mitglieder diskutieren den im Magistrat gefassten Beschluss. Insbesondere geht es um die Ubemahme
der Kosten fiir das Bebauungsplanverfahren. Die Mehrheit der Mitglieder vertritt die Auffassung, dass sich
alle Grundstiickseigentimer anteilig an den Kosten beteiligen sollten, da alle gleichermafien von der
Legalisierung und Schaffung des Baurechts profitieren und eine Gleichbehandlung auch zu den anderen
Gartengebiets-Legalisierungen bestehen soll . Mifjam Matthsius erklart, dass eine Grundstiicksneuordnung
bzw. Umiegung nicht automatisch Baurecht schafft. Dies kann nur durch die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erfoigen. Von der Mehrheit der Mitglieder wird beantragt, dem von der Verwaltung
vorgeschlagenen Beschluss zuzustimmen, allerdings sollte das Wort Antragsteller durch Eigentiimer ersetzt

werden.

Beschluss:

Es wird beschiossen, fir die Ausweisung eines Gartengebietes ,Haintriesch auf den Grundstiicken
Gemarkung Rod am Berg Fiur 2 Flurstiicke 69, 70, 71,72, 73/2, 73/3, 73/4 und einer Teilfliche des
Flurstiicks 73/1 auf Kosten der Eigentlimer ein Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren nach § 2
Abs. 1 BauGB einzuleiten. B

Beratungsergebnis: 7 Ja-Stimme(n), 2 Gegenstimme(n), 0 Stimmenthaltung(en)

Die Richtigkeit des Auszuges wird beglaubigt.

Neu-Anspach, 27.01.2011
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e Datum 10.05.2011

Baurechtliche Bestandskraft von Gartenhiitten aus dem Jahre 1959

Sehr geehrte Frau Feldmann,
sehr geehrte Damen und Herren,

in baurechtlicher Hinsicht ist es véllig unerheblich, ob ein bestimmtes Grundstiick im
Grundbuch als ,Gartenland®, als ,Bauland® oder als Jlandwirtschaftliche Fliache“ be-
zeichnet ist. Ebenso unerheblich ist, welche Bewertungen im Rahmen eines Flurbe-
reinigungsverfahrens vorgenommen wurden. Bauplanungsrechtlich handelt es sich
vielmehr um AuBenbereich, sofern das Grundstiick nicht innerhalb des Geltungsbe-
reichs eines Bebauungsplanes liegt oder aber als unbeplante Bauliicke anzusehen ist.
Vor diesem Hintergrund kommt es einzig und allein darauf an, ob es flr eine beste-
hende Gartenhtte eine bestandskriftige Baugenehmigung gibt und ob etwa ander-
weitig erforderliche Genehmigungen vorliegen.

Ist dies nicht der Fall, so kann durch eine nachtragliche Anderung des Flachennut-
zungsplans und eine entsprechende Aufstellung eines Bebauungsplans die Grundlage
fur eine nachtragliche Legalisierung eines bereits seit vielen Jahrzehnten bestehen-
den Bauwerks geschaffen werden. In diesem Zusammenhang kann keinesfalls von
denjenigen, die ohne eine erforderliche Genehmigung eine bauliche Aniage errichte-
ten oder eine soiche spater erwarben, gegeniiber der Gemeinde ein Versdumnis
geltend gemacht werden. Einen Bestandsschutz gibt es fur solche baulichen Anlagen
auch nicht nach 50 Jahren.

Insofern wird es letztlich von der Bereitschaft der betroffenen Grundstiickseigentimer
abhéngen, die erforderlichen Planungskosten anteilig zu Gbernehmen und damit die
Gemeinde in die Lage zu versetzen, die Aufstellung eines Bebauungsplans ernsthaft
in Angriff zu nehmen.
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Fur die Beantwortung eventueller Riickfragen stehen wir lhnen selbstverstindlich
gerne jederzeit zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiRen

9 qu/mf

( Pfajzgraf )





