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1 Aufgabenstellung und Situationsbeschreibung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Neu-Anspach hat in ihrer Sitzung am 14.06.2016
beschlossen, den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Kellerborn, 2. BA, 1. Anderung®
aufzustellen. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Am Kellerborn 2. BA®
(2014) umfasst einen rd. 2.500 gm groBen Bereich unmittelbar in Verlangerung zur
Wohnbebauung entlang der Michelbacher Strale. In diesem Bereich soll das Planungsrecht fur
eine Wohnbebauung geschaffen werden, die den Kriterien des sozial geférderten
Wohnungsbaus entspricht. Planziel ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes i.S.
§ 4 BauNVO im norddstlichen Teilbereich der Fliche, welche im B-Plan ,Gewerbegebiet Am
Kellerborn 2. BA" fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt von Boden, Natur und
Landschaft vorgesehen ist. Die Lage des Plangebietes ist aus der Abbildung 1 und — mit dem
weiteren Umfeld — aus der Anlage 1 der vorliegenden Stellungnahme ersichtlich.

Abb. 1: Planzeichnung des Bebauungsplanes
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Die TOV Technische Uberwachung Hessen GmbH wurde im Rahmen der Bauleitplanung fur
den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Kellerbomn, 2. BA, 1. Anderung” mit der Anfertigung
der vorliegenden Stellungnahme beauftragt, in welcher die planerische Larmbelastung durch
den Gewerbelarm und die Verkehrsldrmimmissionen im Bereich der geplanten Wohnbaufldche
auf der Basis des Gutachtens Nr. L 7605 vom 14. Marz 2014 untersucht und bewertet werden

soll.
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2 Lagebeschreibung

Die Lage des Plangebietes sowie dessen Peripherie geht aus dem Ubersichtsplan im MaRstab
1: 5.000 in der Anlage 1 der Stellungnahme hervor.

In einem Mindestabstand von ca. 300 m zur geplanten Wohnbaufliche verlduft die
Heisterbachstralle, die im relevanten Bereich ein prognostisches Verkehrsaufkommen von ca.
DTV = 11.000 Kiz/24h aufweist.

Die Linie 15 der Taunusbahn zwischen Neu-Anspach und Usingen verlauft nordwestlich in ei-
nem Mindestabstand von ca. 800m.

Sidlich der Wohnbauflichen befinden sich noch nordlich der Heisterbachstralie die
Gewerbefléchen im Gewerbegebiet Am Kellerborn mit den entsprechenden Bebauungspléanen
fir den 1. Bauabschnitt und seit dem September 2014 auch fiir den 2. Bauabschnitt, wobei der
Mindestabstand zwischen der vorgesehenen Baugrenze und dem Rand der néachsten
Gewerbeflachen ca. 80 m betragt. Sidlich der Heisterbachstrale befinden sich die
Gewerbegebiete ,Am Burgweg" und ,Im Feldchen®.

Das Geldnde fallt von Osten nach Westen in Richtung des Talgrundes des Arnsbachs ab.
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3 Untersuchung der planerischen gewerblichen Larmimmissionen, Diskussion

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB zu beriicksichtigen. Schéadliche Umwelteinwirkungen sollen bei der Planung nach Még-
tichkeit vermieden werden (§ 50 BImSchG)

Unter Beriicksichtigung der potenziellen gewerblichen Vorbelastung durch Anlagen auBerhalb
des Geltungsbereiches und der sich daraus ergebenden Immissionsrichtwertanteile wurden im
Rahmen des Gutachtens Nr. L 7605 fur die Gewerbeflachen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbegebiet Am Kellerborn, 2. BA* differenzierte Emissionskontingenten Leg
nach DIN 45691 berechnet und spater in die entsprechenden Festsetzungen des B-Plans
aufgenommen.

Analog zu den Berechnungsmodalititen des Kap. 5 im Gutachten Nr. L 7605 wurden nun fur
den Immissionsaufpunkt IP an der nachsten Baugrenze der Wohnbaufliche die
Beurteilungspegel tagsiiber und nachts durch die planerische gewerbliche Gerauschbelastung
berechnet, welche sich maximal aus der Summe der benachbarten Gewerbegebietsflachen
kann. Die Ergebnisse sind aus der folgenden Tabelle 1 ersichtlich.

Tabelle 1: Planerische gewerbliche Larmimmissionen an der Baugrenze des WA
im Geltungsbereich des B-Plans Gewerbegebiet Kellerborn 2. BA, 1. Anderung
in einer Maximalbetrachtung
(Verfahren siehe Kap. 5.4 und 5.5 des Gutachtens Nr. L 7605)

Betrachtete Gewerbefidchen Beurteilungspegel in dB{A)
am Immissionsaufpunkt IP

tags nachts

Potenzielle gewerbliche Gerduschbelastung durch die
Gewerbegebiete Im Feldchen und Am Burgweg sidlich der
Heisterbachstrafte: Ausbreitungsberechnung nach 43.0 33.0
DIN IS0 9613-2 unter Berlicksichtigung der realen Ausbrei- ’ !
tungssituation mit einem Emissionsansatz fiir die Schallemission
der GE-Flachen von Ly"” = 60 / 50 dB(A)/m? tags / nachts
Planerische gewerbliche Gerduschbelastung durch die
Festsetzungen im Bebauungsplan Am Kellerborn 1. BA mit 48,7 33,7
1. Anderung, Ausbreitungsberechnung nach DIN 45691
Planerische gewerbliche Gerduschbelastung durch die

Festsetzungen im Bebauungsplan Am Kellerborn 2. BA, 53,9 38,9
Ausbreitungsberechnung nach DIN 45691

Summe in Maximalbetrachtung 55,3 40,8
Immissionsrichtwert nach TA L&rm 55 40

Demnach werden an der ndchsten Baugrenze durch die planerisch maglichen gewerblichen
Larmimmissionen in einer Maximalbetrachtung Beurteilungspegel von gerundet 55 dB(A} am
Tage und gerundet 41 dB(A} in der Nachtzeit berechnet. Somit wird der Immissionsrichtwert
nach TA Lirm fiir die Gebietsausweisung WA tagsiiber ausgeschépft und in der Nachtzeit
geringfiigig um 1 dB(A) Uberschritten.
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Hierzu wird angemerkt, dass diese geringfiigige planerische Uberschreitung des Richtwerts in
der Nachtzeit um 1 dB{A) erst dann auftritt, wenn die zulassigen Emissionskontingente auch in
der Nachtzeit auf allen gewerblichen Teilflaichen vollsténdig ausgeschopft werden, von was in
der Regel in planerisch durch Emissionskontingente nachts eingeschrinkten Gewerbegebieten
nicht auszugehen ist.

Im Zusammenhang mit aktiven Schallschutzmafinahmen in Form von Lérmschutzwéllen wird
angemerkt, dass sich deren Wirkung bei einer angemessenen Hohe in der Regel auf die
AuBenwohnbereiche und die Erdgeschosse beschrankt. In den Obergeschossen sind hingegen
auch auf Grund der Entfernungsverhditnisse zu den Gewerbeflichen keine spirbaren
Larmminderungseffekte zu erwarten.

Nach Auffassung des Sachverstidndigung kann die geringfiigige planerische Uberschreitung
des Immissionsrichtwertes nachts fir WA um 1 dB(A) auf der Erweiterungsfldche und somit am
duBersten Rand der Wohngebiete entlang der Michelbacher Strafle im Rahmen des
Planungsprozesses abgewogen werden. Da auch in Mischgebieten nach § 6 BauNVO, in
welchen um 5 dB(A) héhere Immissionsrichtwerte als in Allgemeinen Wohngebieten gelten,
uneingeschrénkt gewohnt werden kann, sind insbesondere Gesundheitsgefahren durch den
Gewerbeldrm nicht zu erwarten.

4 Untersuchung der Verkehrslarmimmissionen, Diskussion

Analog zu dem Kap. 6 des Gutachtens Nr. L 7605 wurden die Verkehrsl@rmimmissionen auf
Grundlage der Prognosezahlen durch den Straen- und Schienenverkehr berechnet, wobei der
Endausbau der Heisterbachstrafie berlicksichtigt wurde.

Es wird hierzu angemerkt, dass abweichend zum Gutachten Nr. L 7605 auf Grund der
Anderungen in der 16. BimSchV — Verkehrslarmschutzverordnung — vom 16.12.2014 bei der
Berechnung der Schienenverkehrslarmimmissionen kein Schienenbonus in Form eines
Abzuges von 5 dB(A} mehr erteift wurde.

Die Berechnungsergebnisse am Immissionsaufpunkt IP an der Baugrenze
Tabelle 2: Beurteilungspegel durch Straen- und Schienenverkehr an der

Baugrenze des WA im Geltungsbereich des B-Plans
<Gewerbegebiet Kellerborn 2. BA

Immissionsaufpunkt Baurteilungspegel in dB(A) durch
Strafle Schiene®* Summe
tags | nachts | tags | machts | tags | nachts

IP an der Bebauungsgrenze des WA im
Geltungsbereich des B-Plans ,Gewerbegebiet 45 37 38 30 46 38
Kellerbon® 2. BA, 1. Anderung

*Berechnung der Schienenverkehrslmimmissionen ohne Schienenbonus!

Orientierungswerte tags / nachts fiir WA nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1: 55/ 45 dB(A)
Vorsorgegrenzwerte tags / nachts fir Wohngebiete nach der 16. BImSchV: 59 /49 dB(A)

Somit kann hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen ausgesagt werden, dass die Verkehrs-
larmeinwirkungen auf den Untersuchungsbereich als véllig unkritisch zu werten sind und keine
zusétzlichen aktive oder passive Schallschutzmaltnahmen zum Schutz gegen den Verkehrs-
larm festgesetzt werden miissen.
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5 Ausblick

Entsprechend den Ausfiihrungen in der vorliegenden Stellungnahme sind insgesamt keine
L&rmimmissionen durch Gewerbeldrm oder Verkehrsldrm zu erwarten, die der Ausweisung der
Flache im Geltungsbereich des B-Plans ,Gewerbegebiet Am Kellerborn 2. BA, 1. Anderung®
und somit im unmittelbaren Anschluss an die bestehenden Wohngebiete entlang der
Michelbacher Strafe entgegenstehen.

Bei der Hohe der emittelten Beurteilungspegel ergeben sich hinsichtlich der passiven baulichen
Schallschutzmafnahmen in Form der Schallddmmung der AuBenbauteile nach DIN 4109 die
Anforderungen nach dem Larmpegelbereich Il. Da diese bereits von den ublichen
Aulienbauteilen, die schon aus Warmeschutzgriinden im Wohnungsbau erforderlich sind, erflllt
werden, sind auch hier keine spezifischen Festsetzungen im Bebauungsplan notwendig.

Die vorliegende Stellungnahme wird wie das Gutachten Nr. L 7605 hinsichtlich der Betrachtung
der planerischen gewerblichen Larmimmissionen als Maximalabschédtzung angesehen.
Beziglich der Verkehrslarmimmissionen wird die Aussageunsicherheit durch die ange-
nommenen Verkehrszahlen bestimmt. Eine Anderung des Verkehrsaufkommens um 10 %
fuhren zu einer Pegelénderung - sowohl der Emissions- wie auch der Immissionspegel - um
gerade 0,4 dB(A), eine Anderungen des Verkehrsaufkommens um 25 % zu einer
Pegeldnderungen um 1 dB(A).

Industrie Service
Geschaftsfeld Umwelttechnik
Larm- und Erschitterungsschutz

"

us Goolkens
achlicher Leiter)

| Niederlassung Frankfurt am Main
notfizieric Messstelle nach § 280 BimScnG
yhip4 Sehalschutzprifstelle nach DIN 4109 §
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Beurteilungspegel durch das GE-Gebiet ,Am Kellerbom 1. BA mit 1. Anderung und Erweiterung
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Beurteilungspegel durch das GE-Gebiet ,Am Kellerborn 2. BA*
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Beurteilungspegel durch den StraRenverkehr
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