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Kriterien

Verfiigharkeit,
zeitl. Umsetzbarkeit

Wirtschaftlichkeit,
ErschlieBung

Rechtliche
Restriktionen

Planerische
Restriktionen

Fachliche
Restriktionen

BEWERTUNG

Eignung gegeben
5-4

Grundstiicke befinden
sich liberwiegend im
Eigentum der Stadt

Grundstickswert bis
50 EUR/m?
ErschlieBung tiber be-
stehende Stral3e
Radius Bahnhaltestelle
R<500m

Eignung eingeschrankt
3-2
Grundstticke befinden sich im Streu-
besitz (VerduBerungsbereitschaft
unklar) oder im Privat-/ Stadteigen-
tum, Verfiigung unter Vorbehalt

Grundstiickswert 50-100 € /m’
ErschlieBung unklar oder in erheb-
lichem Umfang ausbaubediirftig
Radius Bahnhaltestelle
500m<R<1000m

Uberschwemmungs-,
Landschaftsschutzgebiet,
artenschutzrechtlich relevante Vor-
kommen. Weltkulturerbestatus

entgegenstehende Flachenwid-
mung in RPS oder FNP stadtebau-
liche Bedenken (Lage, Nachbar-
schaft, Gesamtentwicklung etc.)

topografisch schwierige Lage
landwirtschaftlich wertvolle Boden
(Vorrang lt. RPS) Vorkommen ge-
fahrdeter Tier-/ Pflanzenarten,
Vorkommen sensibler Lebensrdume,
sichtexponierte Lage in kultur-
historisch wertvoller Umgebung

/ Landschaft, Larm- oder andere
Immissions- / Emissionsvorbehalte

Eignung fraglich
1-0

Grundstiicke befinden sich im Privat-/
Stadteigentum, keine Verfligharkeit

Grundstiickswert >100 EUR /m’
ErschlieBung in erheblichem Umfang
neubaubed(irftig

Radius Bahnhaltestelle

R>1000m

Abflussgebiet

WSG, Schutzzone Il
Naturschutzgebiet
Natura 2000-Gebiet
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STANDORT 1a

Alternativpriifung fir die Ausweisung von Gewerbeflachen
Stadtteil Anspach Ost, Wenzenholz

I

-
;“I o
P

;

Flache

Adresse/ Lage

Gemarkung, Flur, Flurstick

FlachengroRe
Anzahl WE je ha Bruttowohnbauland
Flachenzuordnung/ Eigentiimer

Bodenrichtwert

Planungsrecht

Regionaler Fldchennutzungsplan
(RegFNP 2010)

Bebauungsplan

‘ her Hof

Il /I

stidlich der Heisterbachstrae-West , am Ende des Stabelsteiner Weges

Gemarkung Anspach (Ost), Flur 6 Flurstiicke 139/1, 139/3 tlw., 139/5, Flur 7 Flur-
stilick 171

ca. 101.907 m?

einfache Eigenttimerstruktur (alles in einer Eigentlimergemeinschaft)

nicht maBgebend, da noch kein GE angrenzt

Fléche fir Landbewirtschaftung, Vorrang Landwirtbewirtschaftung, Vorbehalts-
gebiet fiir besondere Klimafunktionen (Uberschwemmungsgebiet)

ja, teilweise liegt Flst 171 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Heisterbach-
strafe - West






Naturschutzrechtliche Relevanz geringe naturschutzfachliche Bedeutung

Artenschutzrechtliche Relevanz Vorkommen potentiell artenschutzrechtliche relevanter Tierarten moglich
Landschaftsbild sichtexponiert, geringe Arten- und Strukturvielfalt
Kulturlandschaftskataster, kein Bau- & Bodendenkmal bekannt

Denkmalschutz

Vorbelastungen eine Vorbelastun bekannt, Schallemissionen Heisterbachstrale: 50 - 60dB(A)

Abb. 16: HeisterbachstraBe, Blickrichtung nach Westen Abb. 17: HeisterbachstraBe, Blickrichtung Siid-Westen

Abb. 19: Blick vom westlichen Rand d. Plangebietes

Abb. 18: Im Plangebiet Blickrichtung HeisterbachstraBe

Abb. 20: Nordlicher Rand des Plangebietes






Alternativpriifung fir die Ausweisung von Wohnflachen
STANDORT 1b Stadtteil Anspach Ost, Hinterm Stabelstein,
Wenzenholz

*
AL
*
& L “ : : «.__Heisterbacher Hof
o , -
: : I "\M/ ;
Flache
am Ende des Stabelsteiner Weges, siidwestllich der Heisterbacher StraBe und
Adresse/ Lage . :
ndrdlich der Bahngleise
Gemarkung, Flur, Flurstiick Gemarkung Anspach (Ost.)., Flur 6, Flurstiicke 139/3 tlw 139/5 tlw., 141, 143, 144,
146, 147,148, Flur 7 Flurstiicke 174, 176
FlichengroBe ca. 134228 m’

Anzahl WE je ha Bruttowohnbauland 603 WE bei 45 WE/ha

Flachenzuordnung/ Eigentlimer Stadt 4.189 m?, ansonsten private Eigentiimer

Bodenrichtwert angrenzendes Bauland 290 €/m? (Stand 2018)

Planungsrecht

Regionaler Fléchennutzungsplan Flache fiir Landbewirtschaftung

(RegFNP 2010) Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen (nordwestlicher Teil)
Bebauungsplan keiner






Naturschutzrechtliche Relevanz
Artenschutzrechtliche Relevanz

Landschaftsbild

Kulturlandschaftskataster,
Denkmalschutz

Vorbelastungen

Streuobstwiese Flst. 174 (nach § 13 HAGBNatSchG geschiitzt) (Ausgleichsflache
fiir Flurbereinigung Heisterbachstrafe 1./2. BA), Anlegung einer Feldhecke Flst
143 fir Flurbereinigung Heisterbachstrale 1./2.BA

geringe naturschutzfachliche Bedeutung
Vorkommen potentiell artenschutzrechtlich relevanter Tierarten moglich

sichtexponiert, geringe Arten- und Strukturvielfalt

kein Bau- & Bodendenkmal bekannt

keine Vorbelastungen bekannt

Abb. 7: Stidlwestlicher Rand des Planungsareals

Abb. 8: Westlicher Rand des Planungsareals Blick gegen Stiden Abb. 9: Bestandsvilla jenseits des westlichen Rand des Planungsareals

Abb. 8: Westlicher Rand des Planungsareals

ungsareals Abb. 11: Blick vom nord-&stlichen Rand des Plangebietes gegen Westen



Abb. 12: Mitten im Plangebiet, Blick nach Westen Abb. 13: Streuobst

Abb. 14: Entlang des Bahngleise der Taunusbahn Abb. 15: Nordlicher Rand des Plangebietes, Blickrichtung Siiden
Bewertung
Kriterien Bewertung Bewertung

Umsetzbarkeit, zeitliche
Verfiigbarkeit

Wirtschaftlichkeit, ErschlieBung

Rechtliche Restriktionen

Planerische Restriktionen

Fachliche Restriktionen

die Stadt hat auBer der angrenzenden 2
Wegeparzelle kein Eigentum

ErschlieBung muss neu hergestellt 3
werden, StraBenausbau mit Wendeanlage
erforderlich,

Grundstlickspreis unter 50 €

keine Schutzgebiete 5

Bebauungsplan und Anderung RegFNP 3
erforderlich

sichtexponiert, Verkehrslarm, hochwertige 2
Bdden, landw. Hof in <100m Entfernung

1



Alternativpriifung fiir die Ausweisung von Wohnflachen
STANDORT 1c

Stadtteil Anspach Ost, Hinterm Stabelstein 2

N T\ K e 2
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Flache

Ostlich des Landhaus Stabelstein und nérdlich der Bahnlinie bzw. des Areals

Adresse/ Lage Taunuslicht

Gemarkung, Flur, Flurstiick Gemarkung Anspach (Ost), Flur 6, Flurstiicke 150, 151 und 153, 154

FlichengréRe ca. 40948 m®

Anzahl WE je ha Bruttowohnbauland 184 WE bei 45 WE/ha

Flachenzuordnung/ Eigentiimer Privateigentum

Bodenrichtwert angrenzendes Bauland 290 €/m” (Stand 2018)
Planungsrecht

Regionaler Flachennutzungsplan Flache fiir Landbewirtschaftung

(RegFNP 2010)

Bebauungsplan keiner
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naturschutzrechtliche Relevanz
artenschutzrechtliche Relevanz

Landschaftsbild

Kulturlandschaftskataster,
Denkmalschutz

Vorbelastungen

geringe naturschutzfachliche Bedeutung
Vorkommen potentiell artenschutzrechtliche relevanter Tierarten moglich

sichtexponiert, geringe Arten- und Strukturvielfalt

kein Bau- & Bodendenkmal bekannt

keine Vorbelastungen bekannt; Schallemissionen durch Taunushahn, welche in regel-
maBigen Abstanden (15min) verkehrt

Abb. 1: SO Rand des Plangebietes entlang der Bahngleise Abb. 2: Flache nérdlich des Gewerbebrache Taunuslicht

Abb. 3: Feldweg mitten im Planungsareal von Siid nach Nord Abb. 4: Blick vom Stabelberg auf den Inchenberg

Abb. 4: Blick Uber das Planungsareal von Nord nach Std Abb. 6: Ostlicher Rand Taunuslicht
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STANDORT 2a

Flache

Adresse/ Lage

Gemarkung, Flur, Flurstick

FlachengroBe
Anzahl WE je ha Bruttowohnbauland
Flachenzuordnung/ Eigentlimer

Bodenrichtwert

Planungsrecht

Regionaler Flachennutzungsplan
(RegFNP 2010)

Bebauungsplan

Alternativpriifung fir die Ausweisung von Wohnflachen
Stadtteil Anspach Ost, Hinterm Gehoft,
Langgewann

Gewanne Im Gehdft, Hinterm Gehoft und Langgewann, stidwestlich der
TaunusstraBe, tdlich der Karlsbader Strae, nordwestlich der Saalburgstralie

Gemarkung Anspach, Flur 11 Flurstiicke 102/3, 101, 100, 92/2, 96, 95, 94, 67/2, 93/1,
93/2,90/17,90/16, 90/13, 90/14, 90/15, 73/3,73/6, 72, 71,70, 69, 68, 77, 78, 79, 80, 81,
82,84, 85, 86, 87,88, 89

ca. 71.308 m” plus angrenzende Wegeflichen
320 WE bei 45 WE/ha

Privateigentum, nur angrenzende Wegeflachen im Eigentum der Stadt

angrenzendes Bauland 360 €/m? (Stand 2018)

Fléche fir Landwirtschaft, Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen,
Griinfléchen

keiner






&kleine Streuobstwiese (nach § 13 HAGBNatSchG geschiitzt), Garten sowie
Pferdestallung mit kleinem Reitplatz

Naturschutzrechtliche Relevanz geringe bis mittlere naturschutzfachliche Bedeutung

Artenschutzrechtliche Relevanz Vorkommen potenziell artenschutzrechtliche relevanter Vogel- sowie Fleder-
mausarten moglich. Hinweis auf angrenzendes Wildkatzenareal rd. 300 m Ent-

Landschaftsbild sichtexponiert, geringe Arten- und Strukturvielfalt

Kulturlandschaftskataster, kein Bau- & Bodendenkmal bekannt

Denkmalschutz

Vorbelastungen keine Vorbelastungen bekannt

Abb. 27: Feldweg am nord-6stlichen Rand des Planungsareal bb. 22: Feldweg von Herzbergstra3e

Abb. 23: Zugang zur StraBe Am Schulthei8hof

Abb. 25: Reiterhof im SW des Planungsareals Abb. 26: Blick aus NW (iber das Planareals
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STANDORT 2b

Flache
Adresse/ Lage
Gemarkung, Flur, Flurstick

FlachengroRe
Anzahl WE je ha Bruttowohnbauland
Fléchenzuordnung/ Eigentiimer

Bodenrichtwert

Planungsrecht

Regionaler Flachennutzungsplan
(RegFNP 2010)

Bebauungsplan

Alternativprifung fir die Ausweisung von Wohnflachen
Stadtteil Anspach Ost, Am Wehrheimer Weg

-

gegeniiber dem SchultheiBhof , Gewann Platte und Wehrheimer Weg , nordlich
ehemaliger K728

Gemarkung Anspach, Flur 20 1~ 3,4/1,5/1,6 - 8,9/2, 10/1, 11, 12, 42, 44,45, 46/1-
46/4, 47 - 50

ca. 111490 m*
501 WE bei 45 WE/ha
Stadt: 27.561 m” zzgl. Wegeflachen, ansonsten private Eigentiimer

angrenzendes Bauland 360 €/m” (Stand 2018)

Flache fiir Landwirtschaft

keiner
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Naturschutzrechtliche Relevanz

Artenschutzrechtliche Relevanz

Landschaftsbild

Kulturlandschaftskataster,
Denkmalschutz

Vorbelastungen

geringe bis mittlere naturschutzfachliche Bedeutung
Vorkommen potent. artenschutzrechtlich relevanter Vogel- & Fledermausarten moglich

geringe bis mittlere Arten- und Strukturvielfalt, exponiert

kein Bau- & Bodendenkmal bekannt

keine Vorbelastungen bekannt

Abb. 36: Angrenzendes Areal der Wasserwerke Neu-Anspach Abb. 37: Angrenzendes Areal der Wasserwerke Neu-Anspach

Abb. 38 Blick auf die im Stiden angrenzende Stral3e

Abb. 39: Blick Gber das Planungsareal gegen Stden



23



24

STANDORT 2c

Flache
Adresse/ Lage
Gemarkung, Flur, Flurstiick

FléchengroBe
Anzahl WE je ha Bruttowohnbauland

Flachenzuordnung/ Eigenttimer

Bodenrichtwert

Planungsrecht

Regionaler Flachennutzungsplan
(RegFNP 2010)

Bebauungsplan

Alternativpriifung fir die Ausweisung von Wohnflachen
Stadtteil Anspach Ost, Inchenberg, 2. BA

im O der Taunusstrae, im W von der Karsbader Strae und im NO von der Stra-
BBe Am Inchenberg begrenzt, Gewann In der Holle, Am Inchenberg

Gemarkung Anspach, Flur 11 Flursticke 49/2, 61/1, 62, 63/3, 63/4, Flur 10 Flur-
stlicke 48, 49, 50, 51, 52, 53/3, 106/1, 54/2

ca. 39.187 m?
176 bei 45 WE/ha

Stadt. 12.563 m’zzgl. Wege, Rest: Privateigentum

angrenzendes Bauland 360 €/m” (Stand 2018)

Vorrang flir Landwirtschaft, Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen

Flur 11 Flst 63/3 & 63/4 B-Plan Karlsbader Strale (festgesetzt: w. Fldche)






Naturschutzrechtliche Relevanz
Artenschutzrechtliche Relevanz
Landschaftsbild

Kulturlandschaftskataster,
Denkmalschutz

Vorbelastungen

Abb. 30: Blick auf das Planareal aus Stid-West

Abb. 28: Stid-westlicher Rand des Plangebietes, Blickrichtung Nord

Strducher und Laubbaumen, intensiv genutzte Ackerflache

geringe bis mittlere naturschutzfachliche Bedeutung

Vorkommen poten. artenschutzrechtliche relevanter Vogel- sowie Fledermausar-
ten maglich. Hinweis auf angrenzendes Wildkatzenareal rd. 300 m Entfernung
sichtexponiert, geringe bis mittlere Arten- und Strukturvielfalt

kein Bau- & Bodendenkmal bekannt

keine Vorbelastungen bekannt

Abb. 29: &stlicher Rand des Plangebietes, Blickrichtung stid-westen

Abb. 31: Ostlicher Rand des Plangebietes, Blickrichtung Stabelberg

Abb. 32: Nord-6stlicher Rand des Plangebietes, Blickrichtung Stid-OSt
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STANDORT 2d

Flache
Adresse/ Lage
Gemarkung, Flur, Flursttick

Flachengrole
Anzahl WE je ha Bruttowohnbauland

Flachenzuordnung/ Eigentiimer

Bodenrichtwert

Planungsrecht

Regionaler Flachennutzungsplan
(RegFNP 2010)

Bebauungsplan

Alternativpriifung fir die Ausweisung von Wohnflachen
Stadtteil Anspach Ost, Wolfsgalgen

Helsierpacner Hor

SchultheiRhof

Am Ende der Karsbader Strafe, stidlich der Gewanne In der Holle und Inchen-
berg

Gemarkung Anspach (Ost), Flur 10, Flurstticke 46, 47/1,47/2, Flur 11 Flurstticke
64,65, 66

ca. 54434 m?
244 WE bei 45 WE/ha

Stadt. 5.038 m’zzgl.: Iw. Wege, Rest: Privateigentum

angrenzendes Bauland 360 €/m? (Stand 2018)

Fléche fiir Landbewirtschaftung, Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktio-
nen (nur am siidwestlichen Rand)

keiner






Naturschutzrechtliche Relevanz
Artenschutzrechtliche Relevanz
Landschaftsbild

Kulturlandschaftskataster,
Denkmalschutz

Vorbelastungen

geringe Bedeutung

Vorkommen nicht zu erwarten
sichtexponiert, geringe Arten- und Strukturvielfalt

keine Bau- & Bodendenkmal bekannt

keine Vorbelastungen bekannt

Abb. 34: Feldweg in Velangerung der Karlsbaderstral3e

Abb. 33: Feldweg sendkrecht zu Feldweg (Abb.34), Blickrichtung NO Abb. 35: Standpunkt Abb. 34, Blickrichtung Stiden
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STANDORT 3a

Flache
Adresse/ Lage
Gemarkung, Flur, Flurstick

FléchengroBe
Anzahl WE je ha Bruttowohnbauland
Flachenzuordnung/ Eigentiimer

Bodenrichtwert

Planungsrecht

Regionaler Flachennutzungsplan
(RegFNP 2010)

Bebauungsplan

Alternativprifung fir die Ausweisung von Wohnflachen
Stadtteil Anspach West, Friedrich-
Ludwig-Jahn-StraBle, Nord - westlicher Teil

/& Ta nrﬁnhnf

zwischen L3041 & der Verlangerung F-L-J Stral3e

Gemarkung Anspach (West), Flur 30, Flurstiicke 40/1, 41,43/1, 44, 46, 47, 51

ca. 26.521 m?
119 WE bei 45 WE/ha

iberwiegend im Eigentum der Stadt ausser Privateigentum: Flst. 40/1, 3.784 m’

angrenzendes Bauland 360 €/m” (Stand 2018)

Flache fir die Landbewirtschaftung, Vorbehaltsgebiet fiir besondere
Klimafunktionen

Aufstellungsbeschluss 20.2.2013 (ohne Flst 40/1)






Naturschutzrechtliche Relevanz
Artenschutzrechtliche Relevanz

Landschaftsbild

Kulturlandschaftskataster,
Denkmalschutz

Vorbelastungen

mittlere naturschutzfachliche Bedeutung
Vorkommen potentiell artenschutzrechtlich relevanter Tierarten moglich

sichtexponiert, mittlere Arten- und Strukturvielfalt

kein Bau- & Bodendenkmal bekannt

Altablagerungen - altlastenverdachtig (ehem. Miillplatz am SW Rand des Plangebie-
tes), ALTIS-Nr. 434.007010-00.002; StraBenlarm L 3041 Tg 55-75 dB

Abb. 41: Sudliche Rand des Planungsareals gegen Westen

Abb. 42: Blick auf die im Norden angrenzen WeilstraBe (weiter stidlich) Abb. 43: Blick auf die im Norden angrenzen Weilstral8e (weiter nordlich)

Abb. 44: Blick auf die WeilstraRe

34

Abb. 45: Blick liber das Planungsareal gegen Siiden



Abb. 44: Sud-westlicher Rand des Planungsareal

Bewertung

Kriterien

Umsetzbarkeit, zeitliche
Verfligbarkeit

Wirtschaftlichkeit, Erschliefung

Rechtliche Restriktionen

Planerische Restriktionen

Fachliche Restriktionen

Bewertung

Stadt ist Eigentiimer aller Grundstiicke
ausser Flst. 40/.1

ErschlieBung muss neu hergestellt
werden, StraBenausbau erforderlich. An-
bindung an FLJ mdglich
Grundstiickspreis unter 50 €

keine Schutzgebiete

Bebauungsplan und Anderung RegFNP
erforderlich

sichtexponiert, Verkehrslarm

Bewertung

v

35
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STANDORT 3B

Flache
Adresse/ Lage
Gemarkung, Flur, Flursttick

Fléchengroe
Anzahl WE je ha Bruttowohnbauland
Fléchenzuordnung/ Eigentlimer

Bodenrichtwert

Planungsrecht

Regionaler Flachennutzungsplan
(RegFNP 2010)

Bebauungsplan

Alternativprifung fir die Ausweisung von Wohnflachen
Stadtteil Anspach West, Friedrich-
Ludwig-Jahn-StraBe, Nord - dstlicher Teil

zwischen L3041 & der Verlangerung der F-L-J Strae

Gemarkung Anspach (West), Flur 29, Flurstiicke 123/4, 123/5, 125/1

ca. 17.272 m?
77 WE bei 45 WE/ha

Stadt: 14.998 m” ansonsten Privateigentum

angrenzendes Bauland 360 €/m” (Stand 2018)

Griinflache mit besonderer Funktion: Sportanlage; Vorbehaltsgebiet fiir
besondere Klimafunktionen

keiner






Naturschutzrechtliche Relevanz
Artenschutzrechtliche Relevanz

Landschaftsbild

Kulturlandschaftskataster,
Denkmalschutz

Vorbelastungen

Abb. 46: Sporthalle Bestand

Abb. 48: Blick aus Stid-westen entlang der FLJ Stra3e

38

Sportanlage: geringe naturschutzfachliche Bedeutung
Vorkommen potentiell artenschutzrechtlich relevanter Tierarten méglich

sichtexponiert, geringe Arten- und Strukturvielfalt

kein Bau- & Bodendenkmal bekannt

keine Vorbelastungen bekannt; Stralenldrm L 3041 Tg 55-65 dB

Abb. 49: Blick auf den Bolzplatz
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STANDORT 4

Alternativpriifung fir die Ausweisung von Wohnflachen
Stadtteil Anspach West, Belzbecker

Flache
Adresse/ Lage
Gemarkung, Flur, Flurstick

FlachengroBe
Anzahl WE je ha Bruttowohnbauland
Flachenzuordnung/ Eigentiimer

Bodenrichtwert

Planungsrecht

Regionaler Flachennutzungsplan
(RegFNP 2010)

Bebauungsplan

nordlich der L3041 bis Hunoldstalerweg

Anspach, schlief3t sich nordwestlich an die Ortslage von Anspach an

153.865 m” (144.983 m*+ 8.882m? U-Gebiet)
650 WE bei 45 WE/ha

Stadt: ca 34.000 m? ansonsten Streubesitz

Teilfliche Gartenbauland: 25 €/m?, angrenzendes Bauland 380 €/m’ (Stand 2018)

Fléche fiir Landbewirtschaftung, Vorbehaltsgebiet fiir besonderer Klimafunktio-
nen, Griinflache/ Garten, Vorrangflachen fiir Natur- & Landschaft,
Vorbehaltsflache vorbeugender Hochwasserschutz (Usbach)

Bebauungsplan Erzkaut im Norden des Plangebietes wurde aufgehoben






Magerkeitszeigern in Kuppenlage, Hecken & Gebiische, Zier- & Freizeitgarten,
Streuobstbesténde (nach § 13 HAGBNatSchG geschiitzt)

Naturschutzrechtliche Relevanz mittlere bis hohe Bedeutung inkl. hohem Biotopentwicklungspotential

Artenschutzrechtliche Relevanz Vorkommen potentiell artenschutzrechtlich relevanter Vogel- & Fledermausarten
sowie Heuschrecken/Tagfalter méglich

Landschaftsbild mittlere - hohe Arten- & Strukturvielfalt, sichtexponiert

Kulturlandschaftskataster,

NW: Siedlungsfunde, V. hich
Denkmalschutz Siedlungsfunde, Vorgeschichte

Vorbelastungen Boden: Zink- & Nickelbelastung, StraBenverkehrsldrm L 3041 Tg 40-75 dB

Abb. 50: Luftbild (iber das Planareal Abb. 51 Blick auf die WeilstraRe (Osten)

Abb. 52 Blick auf die WeilstraBe (Westen) Abb. 53: Usatal

Al

Abb. 55: Verlangerung der Schmittener Stal3e

Abb. 54: Nutzflache (Schéfer) im stdlichen Teil des Plangebietes

42



Abb. 58: Blick von Nord-Westen tiber das Plangebiet

Bewertung

Kriterien

Umsetzbarkeit, zeitliche
Verfiigbarkeit

Wirtschaftlichkeit, ErschlieBung

Rechtliche Restriktionen

Planerische Restriktionen

Fachliche Restriktionen

Bewertung

Stadt (ca. 34.000m?) ansonsten Streu-
besitz

duBere ErschlieBung durch Anbindung an
L 3041, innere ErschlieBung Neuaufbau &
z.T. liber Anschluss an die vorhandenen
Netze Ver- & Entsorgung, groBere Kanal-
bauarbeiten notwendig
Grundstiicksankauf von unter 50 €

angrenzend U-Gebiet (Ushach),
Streuobstbestande (nach § 13 HAG-
BNatSchG geschiitzt), Denkmalschutz,
Artenschutz

Aufstellung B-Plan, Anderung RegFNP >
18 ha

Landwirtschaft, sichtexponiert,
Artenschutz

Abb. 59: Retentionsgraben am ndérdlichen Rand des Plangebietes

i

Bewertung

w
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STANDORT 5

Flache
Adresse/ Lage
Gemarkung, Flur, Flursttick

Flachengroe
Anzahl WE je ha Bruttowohnbauland
Flachenzuordnung/ Eigentiimer

Bodenrichtwert

Planungsrecht

Regionaler Fléchennutzungsplan
(RegFNP 2010)

Bebauungsplan

Alternativpriifung fir die Ausweisung von Wohnflachen
Stadtteil Rod am Berg, Unter dem Anspacher
Pfad

swames) [ oy S (0N
Ber= S (P =,
2

@d@ghaUEIEStraﬁe
e Y

il
il

ostlich der Hohenstrae und stidlich des Langwiesenwegs
Gemarkung Rod am Berg, Flur 5, Flurstiicke 117/2, 118/6, 118/9

ca. 12.750m?
57 WE bei 45 WE/ha

Privateigentimer

angrenzend 220 €/m” (Stand 2018)

Flache fiir Landbewirtschaftung, Vorbehaltsgebiet fiir besonderer Klima-
funktionen

keiner






Naturschutzrechtliche Relevanz
Artenschutzrechtliche Relevanz

Landschaftsbild

Kulturlandschaftskataster,
Denkmalschutz

Vorbelastungen

Abb. 60: Nord-Ostlicher Rand des Plangebietes

Sportanlage: geringe naturschutzfachliche Bedeutung
Vorkommen potentiell artenschutzrechtlich relevanter Tierarten mdglich

sichtexponiert, geringe bis mittlere Arten- & Strukturvielfalt

kein Bau- & Bodendenkmal bekannt

keine Vorbelastungen bekannt; Stralenldrm L 3041 Tg 45-65 dB

Abb. 61: Blick entlang des 6stlichen Rand des Plangebietes

Abb. 62: Ubergang Wohngebiet zu landwirtschaftlich genutzter Flache Abb. 63: Blick Giber Plangebiet gegen Stid-Westen
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Alternativpriifung fir die Ausweisung von Wohnflachen

STANDORT 6 Stadtteil Rod am Berg, Hasenberg

/’“’ Hause'7

N
D
. P
{7

) I g%j
: Struthwed——</ rerSrage
TAVGIN T

é.\_ rad-Adenaver-Strare
Flache

B S T

it e westlich der Baugebiete Hochwiese Ill & IV

Gemarkung Rod am Berg Flur 2 Flurstiicke 42, 43, 44, 45 und Flur 5 Flurstiicke

Gemarkung, Flur, Flursttick
25/1,26/1,27/1,28/1 & 23

FlichengroRe ca. 47426 m’

Anzahl WE je ha Bruttowohnbauland 213 WE bei 45 WE/ha

Fléchenzuordnung/ Eigentiimer Privateigentiimer

Bodenrichtwert angrenzendes Bauland 310 €/m? (Stand 2018)

Planungsrecht

Regionaler Fldchennutzungsplan Fléche fir die Landbewirtschaftung, Vorbehaltsgebiet fiir besonderer Klima-
(RegFNP 2010) funktionen, Vorrangflache fiir Landwirtschaft, Griinflache-Park, Vorbehaltsfld-

che vorbeugender Hochwasserschutz

Bebauungsplan teilweise Ausgleichsflachen (15.923 m” im Geltungsbereich des B-Plan Hochwiese






Naturschutzrechtliche Relevanz geringe bis mittlere Bedeutung

Artenschutzrechtliche Relevanz Vorkommen potentiell artenschutzrechtl. relevanter Vogel- & Fledermause méglich
Landschaftsbild Ortsrandlage, sehr exponiert, geringe bis mittlere Arten- & Strukturvielfalt
Kulturlandschaftskataster, kein Bau- & Bodendenkmal bekannt

Denkmalschutz

Vorbelastungen keine Vorbelastungen bekannt

Abb. 64: Nord-Ostlicher Rand des Plangebietes Abb. 65: Ostlicher Rand des Plangebietes

Abb. 66: Siid-Ostlicher Rand des Plangebietes Abb. 67: Blick Gber den mittleren Teil des Plangebietes aus Westen

Abb. 68: Blick Gber nordlichen Teil des Planareals Abb. 69: Blick Giber den mittleren westlichen Teil des Plangebietes

]
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STANDORT 7

nrioi

Flache
Adresse/ Lage
Gemarkung, Flur, Flurstick

FlachengroBe
Anzahl WE je ha Bruttowohnbauland
Flachenzuordnung/ Eigentiimer

Bodenrichtwert

Planungsrecht

Regionaler Flachennutzungsplan
(RegFNP 2010)

Bebauungsplan

Alternativprifung fir die Ausweisung von Wohnflachen
Stadtteil Hausen-Arnsbach, Auf der
Dorrwiese

.C!z;‘;'
NS
SN

Bt 2

NW angrenzend Reuterweg, SO angrenzend Auf der Hochwiese & im N der
Hauserbach

Gemarkung Hausen-Arnsbach, Flur 12 Flurstiicke 100/8, 29/3, 29/2, 29/1, 30, 31
und 28/1

32.027 m*(1.BA 16.062 m? 2. BA 15956 m?)
144 WE (70 + 65 ) bei 45 WE/ha

Stadt & Privateigentiimer

angrenzendes Bauland 310 €/m’ (Stand 2018)

Fléche fiir die Landbewirtschaftung, Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunk-
tion, Vorbehalts- sowie Vorrangflache Vorbeugender Hochwasserschutz

Dorrwiese (Rechtskraft 1984) - Tennisanlagen
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Naturschutzrechtliche Relevanz mittlere bis hohe Bedeutung

Artenschutzrechtliche Relevanz Vorkommen potentiell artenschutzrechtl. relevanter Vogel- & Fledermause méglich
Landschaftsbild berwiegend gut einsehbar, mittlere Arten- & Strukturvielfalt
Kulturlandschaftskataster, kein Bau- & Bodendenkmal im Plangebiet bekannt, jedoch vorgeschichtliche
Denkmalschutz Siedlungen im SO Anschluss

Vorbelastungen StraBenverkehrslarm K 723 (Reuterweg) & Auf der Hochwiese: Tg 55-65 dB

Abb. 70: Luftbild des Planareals Abb. 71: Blick aus Nord-Westen tiber das Plangebiet

Abb. 72: Nérdlicher Rand des Plangebietes Abb. 73: Stidliche Rand des Plangebietes

Abb. 73: Blick entlang des Feldweges mitten im Plangebiet Abb. 74: Schrebergarten im &stlichen Teil des Plangebietes
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Alternativprifung fir die Ausweisung von Wohnflachen
STANDORT 8 Stadtteil Westerfeld, unterhalb Baugebiet
~Am Usweg”

Vi3

N5
pe

f

>
S~
L=
Fz
7]

Y
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Salbe
s o gy
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—=An

=

Flache

Adresse/ Lage stidlich der Usinger Strae parallel zur Stral3e Im Wiesengrund

Gemarkung, Flur, Flurstiick Gemarkung Westerfeld Flur 4, Flurstiick 265

FlichengréRe ca.3.284m’

Anzahl WE je ha Bruttowohnbauland 14 WE bei 45 WE/ha

Fléchenzuordnung/ Eigentiimer Privateigentum

Bodenrichtwert angrenzendes Bauland 330 €/m’ (Stand 2018)
Planungsrecht

Regionaler Flachennutzungsplan Vorranggebiet fiir Landwirtschaft,

(RegFNP 2010) Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
Bebauungsplan keiner






Naturschutzrechtliche Relevanz

Artenschutzrechtliche Relevanz

Landschaftsbild

Kulturlandschaftskataster,
Denkmalschutz

Vorbelastungen

Abb. 75: Westlicher Rand des Plangebietes

geringe Bedeutung

Vorkommen potentiell artenschutzrechtlich relevanter Tierarten (u.a. Feldlerche, Reb-
huhn) méglich
sichtexponiert, sehr geringe Arten- & Strukturvielfalt

kein Bau- & Bodendenkmal bekannt

keine Vorbelastungen bekannt; Straenldrm L 3270 Tg 55-65 dB

Abb. 76: Nordlicher Rand des Plangebietes, Blick aus Westen

Abb. 77: Nordlicher Rand des Plangebietes, Blick aus Osten Abb. 78: Blick Giber Plangebiet aus Nord-Westen
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STANDORT 9

Flache

Adresse/ Lage

Gemarkung, Flur, Flurstlick

FlachengroBe
Anzahl WE je ha Bruttowohnbauland
Flachenzuordnung/ Eigentiimer

Bodenrichtwert

Planungsrecht

Regionaler Flachennutzungsplan
(RegFNP 2010)

Bebauungsplan

Alternativpriifung fir die Ausweisung von Wohnflachen
Stadtteil Anspach, Bornwies

NW Begrenzung Friedhofsweg, NW Begrenzung Saalburgstralle
Gemarkung Anspach Flur 17 Flurstiicke 55/4, tlw, 53/5 tlw., 52/1 tiw, 80/1 tlw,

69,70,71,72,73,76,77,78,79, 81, 82, 83, 84, 85, 88, 89, 90, 92, Flur 18 Flursticke
112/5,112/7,112/9, 112/10, 114/1, 114/2, 115, 116, 117, 118 tlw., 119 tlw, 120, 121/1

ca. 14.764 m?
66 WE bei 45 WE/ha

Privateigentum

Teilfldche Gartenbauland: 25 €/m? (Stand 2018)

Griinflache - Kleingérten, Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen

Nr. 33/1 Bornwies (Gartengebiet, 1997)






Naturschutzrechtliche Relevanz
Artenschutzrechtliche Relevanz

Landschaftsbild

Kulturlandschaftskataster,
Denkmalschutz

Vorbelastungen

Abb. 79: Verlangerung des Friedhofsweg

geringe bis mittlere Bedeutung

Vorkommen potentiell artenschutzrechtlich relevanter Tierarten moglich

Ortsrandlage, nur bedingt einsehbar, geringe bis mittlere Arten- & Strukturvielfalt

kein Bau- & Bodendenkmal bekannt

keine Vorbelastungen bekannt

Abb. 80: Blick Uiber Plangebiet oberhalb Friedhofsweg gegen Nord-Osten

Abb. 81: Blick gegen Norden, Mitte Plangebiet
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STANDORT 10a

Steinhof

Flache

Adresse/ Lage

Gemarkung, Flur, Flursttick

FlachengroBe
Anzahl WE je ha Bruttowohnbauland
Flachenzuordnung/ Eigentiimer

Bodenrichtwert

Planungsrecht

Regionaler Flachennutzungsplan
(RegFNP 2010)

Bebauungsplan

Alternativprifung fiir die Ausweisung von Wohnflachen
Stadtteil Hausen-Arnsbach, Am Elkert, Nord

Arnsbach

Auf dem Tripp

Gemarkung Hausen-Arnsbach, Flur 9, Flurstiicke 46/3, Teilflachen
32/1,31/1,31/3,30/2,29 und 28

ca. 10.818 m?
48 WE bei 45 WE/ha

Privateigentiimer, gemeinniitzige Wohnungsbau GmbH

340 €/m” (Stand 2018)

Wohnbaufléache Bestand, Flache fiir Landbewirtschaftung

keiner, in 1985 Abrundungssatzung von damaliger Gemeinde beantragt, vom RP
aber nicht genehmigt und ausgegrenzt.






Naturschutzrechtliche Relevanz

Artenschutzrechtliche Relevanz

Landschaftsbild

Kulturlandschaftskataster,
Denkmalschutz

Vorbelastungen

rasen, einzelne Laub- & Obstbhaume, kleine Streuobstbestande (geschiitzt gem.
§13 (1) HAGBNatSchG)

geringe bis mittlere Bedeutung

Vorkommen potentiell artenschutzrechtlich relevanter Tierarten méglich

sichtexponiert, mittlere Arten- & Strukturvielfalt

kein Bau- & Bodendenkmale bekannt

StraBenldrm, Tg 45-50 dB

Abb. 82: Blick entlang des Feldweges Auf dem Tripp von Hauptstraf3e Abb. 83: Blick entlang des Feldweges Auf dem Tripp aus Nord-Osten

66

Abb. 84: Streuobstwiese am Nord-Ostlichen Rand des Plangebietes

Abb. 85: Nord—WestIichr Rand des Plangebietes
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STANDORT 10b

einhof

g

Flache

Adresse/ Lage

Gemarkung, Flur, Flurstlick

FlachengroBe
Anzahl WE je ha Bruttowohnbauland
Flachenzuordnung/ Eigentiimer

Bodenrichtwert

Planungsrecht

Regionaler Flachennutzungsplan
(RegFNP 2010)

Bebauungsplan

Alternativpriifung fir die Ausweisung von Wohnflachen
Stadtteil Hausen-Arnsbach, Am Elkert, Siid

e un._“dm.a‘.‘,

Auf dem Tripp

Gemarkung Hausen-Arnsbach, Flur 9 Flst. 18/2

ca. 3.521 m?
15 WE bei 45 WE/ha

Privateigentiimer

angrenzend 310 €/m’ (Stand 2018)

Wohnbaufléache Bestand, Flache fiir Landbewirtschaftung

keiner






Naturschutzrechtliche Relevanz

Artenschutzrechtliche Relevanz

Landschaftsbild

Kulturlandschaftskataster,
Denkmalschutz

Vorbelastungen

70

rasen, einzelne Laub- & Obstbaume, kleine Streuobstbestande (geschiitzt gem.
§13 (1) HAGBNatSchG)

geringe bis mittlere Bedeutung
Vorkommen potentiell artenschutzrechtlich relevanter Tierarten moglich
sichtexponiert, mittlere Arten- & Strukturvielfalt

kein Bau- & Bodendenkmal bekannt

StraBenlarm, Tg 45-50 dB

Abb. 86: Blick in den Feldweg Auf dem Tripp gegen Stiden Abb. 87: Blick Uber Plangebiet
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STANDORT 11a

Flache

Adresse/ Lage

Gemarkung, Flur, Flurstlick

FlachengroBe
Anzahl WE je ha Bruttowohnbauland
Flachenzuordnung/ Eigentiimer

Bodenrichtwert

Planungsrecht

Regionaler Flachennutzungsplan
(RegFNP 2010)

Bebauungsplan

Alternativprufung fir die Ausweisung von Wohnflachen
Stadtteil Hausen-Arnsbach,
An der Seibelhohl, West

“:é.sx@@i‘f g,, ;'"'erg,éc.,?%

AN R 6

An der Seibelhohl

Gemarkung Hausen-Arnsbach, Flur 9, Flurstiick 56 tlw., 57 tiw.

ca.3.701 m?
16 WE bei 45 WE/ha

Privateigentiimer

310 €/m” (Stand 2018)

Fléche fiir die Landbewirtschaftung, Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunk-
tion; wurde nicht in die Aufstellung tibernommen, weil keine konkrete Planung
vorlag & es Flachentiberschneidungen mit der Festsetzung Griinflache-Friedhof
gab.

keiner






Naturschutzrechtliche Relevanz geringe bis mittlere Bedeutung

Artenschutzrechtliche Relevanz Vorkommen potentiell artenschutzrechtlich relevanter Tierarten moglich
Landschaftsbild sichtexponiert (Ortsrand), mittlere Arten- & Strukturvielfalt
Kulturlandschaftskataster, keine Bau- & Bodendenkmal bekannt

Denkmalschutz

Vorbelastungen keine Vorbelastungen bekannt, Ndhe Taunusbahn

Abb. 88: Blick vom Friedhof tiber Plangebiet Abb. 89: Blick Uber Plangebit aus Stid-Westen

Abb. 90: Blick von der Stral3e am Seibelhohl entlang des Plangebietes
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STANDORT 11b

Alternativprifung fir die Ausweisung von Wohnflachen
Stadtteil Hausen-Arnsbach,
An der Seibelhohl, Ost

' Arnsbach

Flache

Adresse/ Lage

Gemarkung, Flur, Flurstlick

FlachengroBe
Anzahl WE je ha Bruttowohnbauland
Flachenzuordnung/ Eigentiimer

Bodenrichtwert

Planungsrecht

Regionaler Flachennutzungsplan
(RegFNP 2010)

Bebauungsplan

An der Seibelhohl

Gemarkung Hausen-Arnsbach, Flur 9, Flurstiick 56 tlw., 57 tiw.

ca. 2.700m?
12 WE bei 45 WE/ha

Privateigentiimer

310 €/m” (Stand 2018)

Fléche fiir die Landbewirtschaftung, Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunk-
tion; wurde nicht in die Aufstellung Gbernommen, weil keine konkrete Planung
vorlag & es Flacheniiberschneidungen mit der Festsetzung Griinflache-Friedhof
gab.

keiner






Naturschutzrechtliche Relevanz geringe bis mittlere Bedeutung

Artenschutzrechtliche Relevanz Vorkommen potentiell artenschutzrechtlich relevanter Tierarten mdglich
Landschaftsbild sichtexponiert (Ortsrand), mittlere Arten- & Strukturvielfalt
Kulturlandschaftskataster, kein Bau- & Bodendenkmal bekannt

Denkmalschutz

Vorbelastungen keine Vorbelastungen bekannt, Ndhe Taunusbahn

Abb. 91: Blick Giber Plangebiet aus Stidwesten Abb. 92: Blick auf den im Siiden angrenzenden Platz

Abb. 93: Ostlicher Rand des Plangebietes entlang der Taunusbahn Abb. 94: Blick tiber Plangebiete aus Osten
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STANDORT 12

Flache

Adresse/ Lage

Gemarkung, Flur, Flurstlick

FlachengroBe
Anzahl WE je ha Bruttowohnbauland

Flachenzuordnung/ Eigentiimer

Bodenrichtwert

Planungsrecht

Regionaler Flachennutzungsplan
(RegFNP 2010)

Bebauungsplan

Alternativpriifung fir die Ausweisung von Wohnflachen
Stadtteil Westerfeld, Gewerbegebiet In
den Tiefenbachen

#

i\
Sonnenhof

Zum Kirchborn

Gemarkung Westerfeld, Flur 3, Flurstick 26 tiw

ca. 31.000 m?

Privateigentiimer

angrenzendes Gewerbegebiet: 90 €/m? HTK-GutAA: 11 €/m’ (Stand 2018)

Vorrangflache Landwirtschaft, Flache fiir Landbewirtschaftung, Vorbehaltsge-
biet fiir besondere Klimafunktion

keiner






82

Naturschutzrechtliche Relevanz
Artenschutzrechtliche Relevanz

Landschaftsbild

Kulturlandschaftskataster,
Denkmalschutz

Vorbelastungen

Abb. 95: Blick Uber Plangebiet aus Stid-Westen

Abb. 97: Blick in die Strale Zum Kirchborn

geringe Bedeutung
Vorkommen potentiell artenschutzrechtlich relevanter Tierarten nicht zu erwarten

sichtexponiert, geringe Arten- & Strukturvielfalt

kein Bau- & Bodendenkmale bekannt

keine Vorbelastungen bekannt

Abb. 96: Blick ins Plangebiet

Abb. 98 Nord-Ostliche Rand des Plangebietes
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SKIZZE 1

Stadtteil Anspach Ost, Hinterm Stabelstein
-WA1.2,1.3&GE1.1

(D ohne Maf3stab



Stadtteil Anspach Ost, Hinterm Gehoft WA 2.1,
Am Wehrheimer Weg WA 2.2, Inchenberg WA
2.3 & Wolfsgalgen WA 2.4

SKIZZE 2

CD ohne Maf3stab
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Friedrich-Ludwig-Jahn-StraBle
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SKIZZE 3a/b

ohne Maf3stab

O
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Stadtteil Anspach West, Belzbecker

@ ohne Maf3stab

SKIZZE 4
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Unterm Anspacher Pfad
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SKIZZE 5

Ll

N e b3 6

L

R

@ ohne Maf3stab

88



O
L
N
&
X2
(Vp]

Hasenberg

Stadtteil Rod am Berg,
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SKIZZE 7

Stadtteil Hausen-Arnspach, Auf der Dorrwiese




Stadtteil Westerfeld, Am Usweg SKIZZE 8

@ ohne Maf3stab
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SKIZZE 9 Stadtteil Arnspach, Bornwies

@ ohne Maf3stab




@ ohne Maf3stab
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SKIZZE 11a/b

Stadtteil Hausen-Arnsbach, Seibelhohl




Stadtteil Westerfeld, In den Tiefenbdchen (GE) SKIZZE 12

@ ohne Mafistab
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