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Rechtsqrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB}) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Baunutzungsverordnung (BauNVO}
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509}, Hessische Bau-
ordnung (HBO) i.d.F. vom 15.01.2011 (GVBL. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Geset-
zes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622).

2 Textliche Festsetzungen
21 Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und 15 BauGB)

Die Mindestgrilte eines Gartengrundstlckes betrdgt 150 m2 Je Garten bzw. je 150 m?
eines Gartengrundstiickes sind eine freistehende Gerétehiitte, ein Gewachshaus oder gine
freistehende Gartenlaube einschlieBlich iiberdachtem Freisitz mit einem umbauten Raum
von maximal 30 m? zuldssig (Ermittlungsgrundlage fur Gartenlaube bzw. Geratehitte: DIN
277, Ausgabe Februar 2005, Bruttorauminhalt). Feuerstétten und Einrichtungen, die die
Notwendigkeit von Strom und Entwésserung bedingen, sind unzuldssig; eine zentrale
Wasserversorgung erfolgt nicht.

2.2 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklungsziel: Streuobstwiese
MaRnahmen:

a) Im Bereich der Fliche fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist zusatzlich zum Bestand eine ergénzende Anpflanzung
aus bewahrten Hochstamm-Obstbdumen vorzunehmen. Pflanzdichte: Je angefangene 100
m? der nicht mit Obstbaumen bestockien MaRnahmenflache ist ein hochstammiger Obst-
baum anzupflanzen. Zu verwenden sind regionaltypische Sorten (bevorzugt Apfel, Birne,
Sulkirsche). Die vorhandenen und anzupflanzenden Baume sind fachgerecht zu pflegen.
Ausfille sind zu ersetzen.

Sortenauswahl:

Rote Sternrenetie - Apfel Winterrambour - Apfel
Roter Boskoop - Apfel Kaiser Wilhelm - Apfel
Graue franzésische Renette - Apfel Schéner von Nordhausen - Apfel
Rheinischer Bohnapfel - Apfel Jakob Lebel - Apfel
Riesenboiken - Apfel Clapps Liebling - Bime
Gravensteiner - Apfel Gute Graue - Birne
Roter Trierer Weinapfel - Apfel Frihe von Trevou - Birne
Winterglockenapfel - Apfel Grofie schwarze Knorpelkirsche - Kirsche
Roter Herbstkalvill - Apfel Schneiders spate Knorpelkirsche - Kirsche

b) Das vorhandene Griinland ist als ein- bis zweischiiriges Extensivgriinland zu bewirt-
schaften. Die erste Mahd soll erst ab 15.06. eines jeden Jahres erfolgen. Das Schnittgut ist
abzutransportieren, eine Diingung ist unzulassig. Alternativ ist Schafbeweidung im Durch-
trieb zuléssig.

Planungsbtiro Holger Fischer, 35440 Linden 08/2013
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23 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gehwege auf den Gartengrundstiicken sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen.

2.4 Anpflanzung und Erhaltung von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

241 Zur Bepflanzung der Gartengrundstiicke sind ausschliefilich standortgerechte, einheimi-
sche Laubgehdlze und Arten alter Bauerngéarten gemal Artenliste 1-4 {Ziffer 2.5) zulassig.

242 Je Gartengrundstiick sind pro angefangene 150 m? Flache ein Hochstammobstbaum oder
funf einheimische Laubstréucher anzupflanzen und fachgerecht zu pflegen. Im Bestand
vorhandene B&éume und einheimische Laubstréucher kénnen zur Anrechnung gebracht
werden. Die Anpflanzung von Nadelbdumen ist unzuldssig.

243 Die gemél Zeichenerkidrung zum Erhalt festgesetzten Béume sind fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Bei einem Verlust von Baumen sind Ersatzpflanzungen gleich-
artiger Béume vorzunehmen.

2.5 Artenlisten
Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitat mind. Scl. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200
Aesculus spec. - Kastanie Quercus petraea - Traubeneiche
Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Acer pseudoplatanus - Bergahom Sorbus aucuparia - Eberesche
Betula pendula - Hangebirke Sorbus domestica - Speierling
Carpinus betulus - Hainbuche Obstbaume (H., v., 8-10) :

Fagus sylvatica - Rotbuche Cydonia oblonga - Quitte

Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Kulturkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche Malus domestica - Apfel

Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis - Birne

Artenliste 2 (Einheimische Straucher): Pflanzqualit4t mind. Str., v. 100-150

Comus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbime
Crataegus monogyna - Weilldorn Rosa canina - Hundsrose
Crataegus laevigata Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide

Malus sylvestris - Wildapfel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Artenliste 3 (Traditionelle Zierstraucher und Kleinbaume): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150

Amelanchier div. spec. - Felsenbime Magnolia div. spec. - Magnolie

Buddleja div. spec. - Sommerflieder Malus div. Spec. - Zierapfel

Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel

Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
Cornus florida - Blumenhartriegel Prunus div. Spec. - Kirsche, Pflaume
Cornus mas - Korneikirsche Roesa div spec. - Wild- u. Strauchrosen
Deutzia div. spec. - Deuizie Sorbus ariafintermedia - Mehlbeere

Forsythia x intermedia - Forsythie Spiraea div. spec. - Spiere

Hamamelis mollis - Zaubernuss Syringa div. spec. - Flieder

Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. Spec. - Weigelia

Planungsblro Holger Fischer, 35440 Linden
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3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.2.1

4.2.2

Artenliste 4 (Kletterpflanzen):

Clematis div. spec. - Clematis, Waldrebe Parthenocissus spec. - Wilder Wein
Hedera helix ~ Efeu Vitis vinifera - Echter Wein
Lonicera periclymenum - Wald-GeiRlblatt Humulus lupulus - Echter Hopfen
Lonicera caprifolium - Geillblatt

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaR § 81 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Gestaltung baulicher Anlagen {§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Gartenlauben und Geritehiitten sind in einfacher Holzbauweise auszufiihren; flr einen
Anstrich sind lediglich gedeckte Farben zuldssig. Die maximale Firsthéhe von baulichen
Anlagen betragt 3,20 m ber der nattrlichen Gelaéndeoberfliche. Als Dachform werden
Pult- und Satteldacher mit einer Dachneigung von maximal 20° zugelassen. Fiir die Dach-
eindeckung sind kleinmaRstabliche Materialien, wie z.B. Ziegel oder Schindeln, zu verwen-
den. Betonplatten als Griindung sowie Unterkellerungen sind unzulassig.

Einfriedungen {§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind ausschlieBlich offene Einfriedungen bis zu einer Hdhe von maximal 1,50 m
iiber der natiirlichen Geladndecberfliche. Auflerhalb von Beeten ist ein Mindestboden-
abstand van 0,15 m einzuhalten. Mauer- und Betonsockel sind unzuldssig. Drahtgeflecht-
z&aune sind mit standortgerechten, einheimischen Laubstrduchern gemaR Artenliste 2 (Zif-
fer 2.5) abzupflanzen oder mit Kletterpflanzen gemag Artenliste 4 (Ziffer 2.5) zu beranken.
Begriinung von baulichen Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Geschlossene Fassaden sind mit Kletterpflanzen gemaf Artenliste 4 (Ziffer 2.5) oder Spa-
lierobst zu begriinen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkméler

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmiler bekannt, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denk-
malschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveréinderten Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 20 HDSchG).

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll orisnah versickert, verrieselt oder direkt oder Ober eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG}).

Planungsbtiro Holger Fischer, 35440 Linden 08/2013
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1 Vorbemerkungen

1.1 Veranlassung und Planziel

Im Stadtteil Rod am Berg der Stadt Neu-Anspach befinden sich am nordéstlichen Rand der Ortslage im
Anschluss an die dortige Wohnbebauung einzelne Gartengrundstiicke, die als Griinland oder wohnungs-
ferne Hausgarten genutzt werden und teilweise auch kieinere Gartenlauben und Geratehitten aufweisen.
Fir den Bereich besteht bislang kein Bebauungsplan, sodass die bestehenden Nutzungen und baulichen
Aniagen zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung nunmehr im Zuge des vorliegenden Bebauungspla-
nes planungsrechtlich gesichert werden sollen.

Lage des Plangebietes und rumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Eigene Darstellung, auf Basis von: http:/hessenviewer.hessen.de (26.07.13) genordet, chne Mafistab

Allgemein sind Kleingérten in Deutschland seit dem 19. Jahrhundert bekannt, die Anfinge waren u.a.
durch kommunale Flrsorgebestrebungen begriindet. Die Gemeinden stelten &rmeren Bevolkerungs-
gruppen anstelle finanzieller Untersttzung Landparzellen auferhalb der Wohngebiete zum Anbau von
Obst und GemUse zur Verfligung. Hierdurch sollte insbesondere die schlechte Erndhrungsilage verbes-
sert werden. Daraufhin entstanden GUberwiegend schlichte Nutzgarten mit Reihenbeeten und Obstb&u-
men, vorwiegend entlang von kleineren FlieRgewassern die ganzjéhrig Wasser fuhrten, das zum Gielen
der Beete genutzt werden konnte. Um diese Bewdasserung zu ermaglichen, wurden schmale, lange Par-
zellen gebildet, damit bei einer insgesamt begrenzten Laénge des Gewd&sserabschnitts von allen Gérten
aus direkt Giewasser geschépft werden konnte.

Planungsbtiro Holger Fischer, 35440 Linden 08/2013
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Die Bedeutung dieser Gérten fiir den Anbau von Obst und Gemilse ist seit Mitte der 1960er Jahre jedoch
tendenziell riickldufig. Die Fortschritte in der Lebensmittel- und Verpackungsindustrie und in der Logistik
sowie die Entwicklung von Kihlschréanken und Tiefklhiruhen verbesserten die Aufbewahrungsmdglich-
keiten auch fir leicht verderbliche Ware.

Sie errsichte {iber die in diesen Jahren entstandene Betriebsform des Supermarktes zudem weite Teile
der Bevélkerung. Der Grablandanteil in den Garten nahm in den Folgejahren daher deutlich ab — der
Freizeitgarten als eigener Typus entstand. Neben den wirtschaftlichen Griinden der Selbstversorgung
und des Zuerwerbs traten zunehmend Motive wie Entspannung, Ausgleich und Erholung und der Wunsch
nach Umgang mit der Natur in den Vordergrund. Okonomische Uberlegungen wurden zuriickgedrangt,
der Kleingarten wurde zusehends zum Ersatz des Hausgartens. Entsprechend erfolgte auch eine verén-
derte Nutzung nach dem Vorbild von Wohn- und Ziergérten, sodass Rasenfldchen, Zierpflanzenbeete,
Laubensitznischen usw. angelegt wurden. Gleichwohl ist bis heute zu beobachten, dass ein gewisser
Anteil der Flache fir den Anbau von Obst und Gemlise genutzt wird, wobei die Motive neben der Versor-
gung mit selbst angebauten Nahrungsmitteln aufgrund eines geédnderten Erndhrungsbewusstseins, das
Interesse an der Gartenarbeit, die kérperliche Betéitigung sowie der Naturgenuss durch Beobachten der
Pflanzen- und Tierwelt und Erholungsaufenthalt im Freien im Vordergrund stehen.

Wie das Hess. Ministerium des Innern und das Hess. Ministerium fiir Landwirtschaft, Forsten und Natur-
schutz in ihrem gemeinsamen Erlass ,llegale Kleinbauten im AuRenbereich® vom 25.05.1990 StAnz.
25M990, Seite 1200 feststellten, war in den 1970er und 1880er Jahren im Rahmen von Gartenanlagen im
AuBenbereich jedoch eine grofte Zahl von Kleinbauten oft ohne Genehmigung errichtet worden:

.Sie sind Ausdruck des Wunsches weiter Kreise der Bevditkerung nach individueller Gartennutzung und Erho-
lung in der Nafur. Demgegentber stehen durch die planiose Erstelfung dieser baulichen Anlagen erhebliche
Beeintridchtigungen der Landschaft, inshbesondere ihre Zersiedlung und Einschrankung der freien Zugéngig-
keit, sowie der Anforderungen an die ordnungsgeméifie Abwasser- und Abfailbeseitigung. Soweit es sich um
illegale Vorhaben handelt, ist den Aufsichtsbehdrden eine Duldung der rechiswidrigen, baufichen Anlagen
grundsétzlich verwehrt. Dies bedeutet in den meisten Féllen ein Nutzungsverbot und die Anordnung der Be-

seitigung der baulichen Anlagen.®

Zur Sicherung der Gartengebiete und der entstandenen Kleinbauten steht den Gemeinden in Auslibung
itrer kommunalen Planungshoheit jedoch das Instrument der Bauleitplanung zur Verfligung. Mit dem
vorliegenden Bebauungsplan sollen demnach die im o.g. Bereich bestehenden und geplant angelegten
Garten sowie die vorhandenen baulichen Anlagen planungsrechtlich gesichert werden. Somit verfolgt der
Bebauungsplan insbesondere das Ziel, die im Zuge der seit vielen Jahren stattfindenden gértnerischen
Nutzung entstandenen Geratehiitten, Gartenlauben und Einfriedungen durch die Durchfithrung eines
Bauleitplanverfahrens zu sichern und somit auch die zukiinftige Entwicklung in stadtebaulicher und natur-
schutzfachlicher Hinsicht zu lenken.

Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Festsetzung von privaten Grinflichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB mit der Zweckbestimmung ,Wohnungsferne Hausgarten® sowie die Sicherung der zugehdrigen
ErschlieBung und sonstiger Flachen innerhalb des Plangebietes. Zugleich scllen Festsetzungen getroffen
werden, im Zuge derer die Errichtung von nicht mehr zweckentsprechenden baulichen Anlagen auf den
Gartengrundstiicken begrenzt werden kann. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde im nérdlichen
Anschluss an den bisherigen rdumlichen Geltungsbereich zudem geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB eine
Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit dem Entwicklungsziel ,Streuobstwiese” als Ausgleichsfiiche in den Bebauungsplan aufgenommen. In
diesem Bereich ist vorgesehen, den im nérdlichen Teil der Flache vorhandenen Bestand an Streuobst
(Apfel, Bime, Zwetsche) gezielt durch weitere Anpflanzungen zu ergénzen sowie das mit Entwicklungspo-
tenzial ausgestattete Griinland durch extensive Pflege weiter aufzuwerten.
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1.2 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Rod am Berg (Neu-
Anspach), Flur 2, die Flurstiicke 69, 70, 71, 72, 73/1, 73/2, 73/3, 73/4, 75/1 tlw. und wird im Einzelnen wie

folgt begrenzt:

Norden: Feldweg und landwirtschaftliche Nutzflichen

Westen: Landwirtschatftliche Nutzfiaichen sowie riickwartige Grundstiicksflachen
Siden: Rickwartige Grundstiicksflachen der vorhandenen Wohnbebauung
Osten: Grasweg und landwirtschaftliche Nutzflachen

Im Umgriff des so begrenzten rdumlichen Geltungsbereiches liegt eine Flache von rd. 0,8 ha.

Bereich des Plangebietes

Eigene Aufnahmen (12/2012)

1.3 Ubergeordnete Planungen

Mit dem Regionalen Flachennutzungsplan fir das Gebiet des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain
wurden fir das Verbandsgebiet die Pianungen auf Ebene der Regionalplanung und der vorbereitenden
Bauleitplanung in einem Planwerk zusammengefasst. Der Regionale Flichennutzungsplan 2010 stellt
fur den Bereich des Plangebietes Fldche fiir die Landbewirtschaffung sowie teilrdumlich Vorranggebiet fiir
Landwirtschaft dar, Oberlagert durch die Signatur Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen.

Da Bebauungspléne gema § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, steht
die Darstellung des Regionalen Flachennutzungsplans der vorliegenden Planung somit zunéchst entge-
gen. Die erforderliche Anderung des Regionalen Flachennutzungsplanes mit dem Planziel einer Darstel-
lung von privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Wohnungsferne Gérten® erfolgt in Abstimmung
mit dem Regionalverband.

2 Inhalt und Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in Ausfihrung des § 1 Abs. 3
BauGRB die im Folgenden erlduterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan
,Gartengebiet Haintriesch® aufgenommen worden.
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21 Private Griinflachen

Aufgrund der bestehenden Nutzung als wohnungsferne Hausgérten, die hier als Ersatz fir wohnungsna-
he Grab-, Obst- und Freizeitg&rten dienen, gelangen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 156 BauGB Uberwiegend pri-
vate Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Wohnungsferne Hausgérten" zur Ausweisung.

Der Bebauungsplan setzt fur die privaten Grinflachen ergénzend fest, dass die Mindestgrofe eines Gar-
tengrundstiickes 150 m? betrégt, sodass eine Vielzahl kleiner Parzellen ptanungsrechtlich ausgeschlos-
sen werden kann. Je Garten bzw. je 150 m? eines Gartengrundstickes sind eine freistehende Geratehlt-
te, ein Gewachshaus oder eine freistehende Gartenlaube einschlielfich Uberdachtem Freisitz mit einem
umbauten Raum von maximal 30 m? zuléssig {Ermittlungsgrundlage fiir Gartenlaube bzw. Geréitehltte:
DIN 277, Ausgabe Februar 2005, Bruttorauminhalt). Feuerstéitten und Einrichtungen, die die Notwendig-
keit von Strom und Entwasserung bedingen, sind jedoch unzulsissig; eine zentrale Wasserversorgung
erfolgt nicht. Die innerhalb der Géarten zulassigen Kleinbauten sollen sich der vorgesehenen gartneri-
schen Nutzung deutlich unterordnen. Um der Nutzung Freizeitwohnen entgegen zu wirken und die Ver-
siegelung so gering wie maoglich zu halten, wird die Zuléssigkeit von baulichen Anlagen begrenzt.

Die Begrenzung von Gartenlauben und Geratehitten auf 30 m® I4sst sich durch die Regelung in der An-
lage 2 zu § 55 HBO stitzen, nach der Gebaude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuerstétten bau-
genehmigungsfrei sind, wenn sie nicht mehr als 30 m® Rauminhalt haben. Auch im Gemeinsamen Rund-
erlass des Hess. Ministeriums des Innem und des Hess. Ministeriums fir Landwirtschaft, Forsten und
Naturschutz vom 25.05.1990 wird hinsichtlich der Definition von Gartenlauben festgestellt, dass der um-
baute Raum von Gartenlauben nicht mehr als 30 m® einschlieRlich eines Vordaches oder einer Gberdach-
ten Terrasse betragen darf. Der umbaute Raum ist dabei nach den AuBenmaRen des Gebéudes zu er-
mitteln, wobei Dachraum und Gebé&udesockel voll anzurechnen sind. Geratehitten und Gartenlauben
sind zudem freistehend auszufiihren, da die bei grenzseitig aneinander gebauten Hitten und Lauben
mdgliche Addition in der Baumasse bei einem spéateren Zusammenfassen der Gérten, eine Bebauung
erlauben wlrde, die einer Unterordnung der baulichen Anlagen unter die das Landschaftsbild pragenden
Gartenfiachen sowie dem angestrebten Ausschluss von Wochenend- und Freizeitwohnen entgegensteht.

Da die ErschlieBungsanforderungen an die zur Ausweisung gelangenden privaten Grinflachen im Er-
gebnis denen landwirtschaftlicher Flichen entsprechen, besteht — im Vergleich zu Kieingartensiedlungen
i.S.d. Bundeskleingartengesetzes (BKleingG) — nicht die Notwendigkeit einer weitergehenden Erschlie-
Bung'. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass Feuerstatten und Einrichtungen, die die Notwendigkeit
von Strom und Entwésserung bedingen, unzuldssig sind. Auch eine zentrale Wasserversorgung erfolgt
nicht. Diese Festsetzung erfolgt dariiber hinaus vor dem Hintergrund, dass Freizeit- und Wochenend-
wohnen mit den allgemeinen Zielsetzungen des Bebauungsplanes nicht vereinbar ist. Ferner wird festge-
setzt, dass Gehwege auf den Gartengrundstlicken in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen sind,
um somit entsprechende Versiegelungen zu verhindem.

Fur den Bereich des Flurstiickes 73/2 wird abweichend eine private Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,Griinland® festgesetzt, da zum gegenwértigen Zeitpunkt noch nicht abschlielend geklért ist, ob
und inwiefern hier kinftig ebenfalls eine Nutzung als wohnungsferner Hausgarten vorgesehen ist.

! @Gemeinsamer Erlass des Hess. Ministeriums des Innern und des Hess. Ministeriums fir Landwirtschaft, Forsten und Natur-
schutz lllegate Kleinbauten im AuBenbereich” v. 25.05.1990, StAnz. 25/1990, 5.1201.
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2.2 Verkehrsflichen

Die VerkehrserschlieBung der privaten Griinflachen erfolgt im Zuge der Stralte Langwiesenweg Uber die
bereits vorhandenen unbefestigten Wirtschaftswege. Zur Sicherung der ErschlieBung setzt der Bebau-
ungsplan gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,0f-
fentliche Zuwegung (unbefestigt)” fest.

Die Errichtung von Steliplatzen auf den Gartengrundstlcken ist nicht erforderlich, sodass es diesbezig-
lich keiner besonderen Festsetzung bedarf. Es wird allerdings nicht verkannt, dass die Génen gelegent-
lich auch mit dem Pkw angefahren werden missen, um z.B. Leitern, geerntetes Obst usw. zu transportie-
ren. Allerdings kénnen die Kraftfahrzeuge kurzfristig auf den Wegeparzellen abgestellt werden, die hierfir
ausreichend breite Querschnitte aufweisen.

2.3 Griinordnerische Festsetzungen

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB griinordnerische Festset-
zungen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Anpflanzungen ge-
troffen. Der Bebauungsplan setzt fest, dass zur Bepflanzung der Gartengrundstiicke ausschlieflich
standortgerechte, einheimische Laubgehdlze und Arten alter Bauerngérten gemaf} der im Bebauungsplan
enthaltenen Arenlisten zuldssig sind. Je Gartengrundstiick sind pro angefangene 150 m? Flache ein
Hochstammobstbaum oder fiinf einheimische Laubstréucher anzupflanzen und fachgerecht zu pflegen.
Im Bestand vorhandene Baume und einheimische Laubstrducher kénnen zur Anrechnung gebracht wer-
den. Die Anpflanzung von Nadelbdumen ist unzuléssig. Die gemal Zeichenerklarung zum Erhalt festge-
setzten Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei einem Verlust von Baumen
sind Ersatzpflanzungen gleichartiger Bédume vorzunehmen. Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde im
nordlichen Anschluss an den bisherigen rdumlichen Geltungsbereich zudem gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB eine Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Streuobstwiese" als Ausgleichsfléche in den Bebauungsplan auf-
genommen. In diesem Bereich ist vorgesehen, den im ndrdlichen Teil der Fldche vorhandenen Bestand
an Streuobst {Apfel, Birne, Zwetsche) gezielt durch weitere Anpflanzungen zu ergéinzen sowie das mit
Entwicklungspotenzial ausgestattete Griinland durch extensive Pflege weiter aufzuwerten.

Hinsichtlich weitergehender Ausflihrungen wird auf den ais Anlage beigefiigten Umweltbericht mit inte-
griertem Landschaftspflegerischem Fachbeitrag verwiesen.

3 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange

Mit Inkraftireten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | 5.1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
griindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt
entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufhereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der Um-
weltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschrit-
ten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager &ffentlicher
Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind in
der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung entsprechend zu berlcksichtigen.
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Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusétzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege geméani § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtfigt in die bauleitplanerische Ab-
wégung einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert.

Der Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Fachbeitrag liegt der Begriindung als An-
lage bei; auf die dortigen Ausflihrungen wird verwiesen.

4 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliellich oder Oberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden. Mit der geplanten Ausweisung von privaten Grinfldchen im Kontext der im néheren Um-
feld vorhandenen Nutzungen und Freiflachen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BIm-
SchG grundsétzlich entsprochen werden. Immissionsschutzrechlliche Konflikte sind vorliegend nicht er-

kennbar.

5 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz
Die folgenden Ausfilhrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss Uber die Berlicksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitpianverfahrens.

Wasserversorgung

Eine zentrale Wasserversorgung erfolgt nicht.

Abwasserentsorgung

Eine Abwasserentsorgung ist nicht vorgesehen,

Im Zusammenhang mit der Abwasserentsorgung ist ferner die Beseitigung von Niederschlagswasser
anzusprechen, wobei auf die in § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) enthaltene bundes-
rechtliche Regelung verwiesen werden kann:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsiitze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll orisnah versickert, verrieselt oder direkf oder (ber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechiliche noch
sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange enigegenstehen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde bereits an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010 gednder-
ten Wasserhaushaltsgesetzes angepasst und am 14.12.2010 vom Landtag beschlossen, sodass nach
der erfolgten Anpassung des Landesrechts nachfolgend auch die mafgebliche Vorschrift des HWG auf-

gefithrt werden soll:
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§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, inshesondsre Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht enigegenstehen.

Da sowohl § 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG unmittelbar geltendes Recht darstellen,
wobei der Begriff ,soll" dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden Schwie-
rigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderfillen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf, wird vor-
liegend etwa von weitergehenden wasserrechtlichen Festsetzungen abgesehen.

Trinkwasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trink-
wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewdsser

Innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdischen
Gewdésser sowie Quellen oder quellige Bereiche.

Bodenversiegelung

Der Bebauungsplan enthilt Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden
Flachen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchldssigen Befestigung von
Gehwegen innerhalb der Gartengrundstiicke. Weiterflhrend kann auf die einschlégigen Bestimmungen
der Landesbauordnung, z.B. den im Folgenden zitierten § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden:

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind
1. wasserdurchlassig zu belassen oder herzustelfen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung benditigt werden. Salz 1 findef keine Anwendung,
soweif Bebauungspline oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht Gberbauten Fldchen freffen.

6 Altablagerungen und Altlasten
Altablagerungen oder Altlasten innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Neu-Anspach nicht bekannt.

T Denkmalschutz
Zur Sicherung von Bodendenkmalern wird ein Hinweis auf § 20 des Hessischen Denkmaischuizgesetzes
{HDSchG) aufgenommen:

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkméler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen (Abi. Archdologische Denkmalpflege} oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzdglich anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelie sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderfen
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.
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8 Hinweise und sonstige Infrastruktur

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt, wird in der Stellung-
nahme vom 26.03.2013 darauf hingewiesen, dass das Plangebiet von einem Erlaubnisfeld zur Aufsu-
chung von Erdwiirme und Sole iiberdeckt wird. Der Bergaufsicht sind jedoch keine konkreten Aufsu-
chungsaktivitdten bekannt.

9 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.$.d. §§ 45 ff. BauGB ist voraussichtlich nicht erforderlich.

10 Kosten

Welche Kosten der Stadt Neu-Anspach aus dem Volizug des Bebauungsplanes entstehen, kann zum
gegenwirtigen Planungszeitpunkt nicht abschliefend benannt werden.
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11  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen Ma3nahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundséatziich dazu bei, die baugeschicht-
liche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitét der gewachsenen Siediungs-
strukturen zu bewahren und zu stérken. Auf der Grundlage der Erméchtigung des § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 Abs. 1 und 3 HBO sind daher bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan ,Gartengebiet Haintriesch® aufgenommen worden. Gegenstand sind die Gestaltung baulicher
Anlagen, die Gestaitung und Ausfuhrung von Einfriedungen sowie die Begrinung von baulichen Anlagen.

Gestaltung baulicher Anlagen

Die Geb#ude innerhalb des raumlichen Geftungsbersiches sollen in Mafistab und Ausfilhrung einer
zweckentsprechenden Nutzung der Gartengrundstiicke untergeordnet sein. Der Bebauungsplan enthétt
daher einzelne Festsetzungen zur Gestaltung und setzt fest, dass Gartenlauben und Gerétehitten in
einfacher Holzbauweise auszuflihren sind; fur einen Anstrich sind lediglich gedeckte Farben zuldssig. Die
maximale Firsthéhe von baulichen Anlagen betragt 3,20 m Uber der natiirlichen Gelédndeoberfliche. Als
Dachform werden Pult- und Satteldédcher mit einer Dachneigung von maximal 20° zugelassen. Fir die
Dacheindeckung sind kleinmafstabliche Materialien, wie z.B. Ziegel oder Schindeln, zu verwenden. Be-
tonplatten als Grindung sowie Unterkellerungen sind unzuléssig. Die Festsetzungen sollen somit zu ei-
nem ruhigen Erscheinungsbild des Gartengebietes und mithin des Orts- und Landschaftsbildes beitragen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundsticksgrenzen und der Eigentumsver-
hiltnisse erforderlich. Einfriedungen kénnen allerdings auch unerwiinschte Trennwirkungen begriinden.
Solche das Orts- und Landschafisbild beeintrdchtigende Trennwirkungen sollen im Plangebiet ausge-
schlossen werden. Der Bebauungsplan setzt daher fest, dass ausschiieftlich offene Einfriedungen bis zu
einer Hhe von maximal 1,50 m Ober der natlrlichen Geldndecberflache zuldssig sind. AuBerhalb von
Beeten ist ein Mindestbodenabstand von 0,15 m einzuhalten. Mauer- und Betonsockel sind unzulassig.
Drahtgeflechtzdune sind mit standortgerechten, einheimischen Laubstrduchern geméaR der im Bebau-
ungsplan enthaltenen Artenlisten abzupflanzen oder mit Kletterpflanzen zu beranken.

Mit der Festsetzung kénnen einerseits die Sicherheitsbelange der Eigentimer gewahrt und dem Bedirf-
nis nach Dokumentation der Eigentumsverhéltnisse Rechnung getragen werden sowie andererseits auch
z.B. Wanderwege wildlebender Tierarten erhalten bleiben, da die zuléssigen Einfriedungen in Bodennéhe
keine Trennwirkungen entfalten. Auch optische Trennwirkungen von Einfriedungen kénnen mit der fest-
gesetzten Begrinung vermindert werden.

Begriinung von baulichen Anlagen

Geschlossene Fassaden sind mit Kletterpflanzen gemaR der im Bebauungsplan enthaltenen Artenliste
oder Spalierobst zu begriinen, sodass die von baulichen Anlagen gegebenenfalls ausgehenden Wirkun-
gen auf das Landschaftshild vermindert werden kénnen und zugleich ein Beitrag zur Erhdhung des Be-
griinungsanteils innerhalb der Gartengrundstiicke geleistet werden kann.
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12  Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 BauGB:__._ . , Bekanntmachung: __._ .
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB: __.___. - , Bekannt-
machung: __ ._ .

Frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemél § 4 Abs. 1
BauGB: Anschreiben: __ .. JFrist . .
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB: __.__. - .. , Bekanntmachung:

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager ¢ffentlicher Belange gemél § 4 Abs. 2 BauGB: An-
schreiben: _ . . , Frist: __.

Satzungsbeschluss gem4al § 10 Abs. 1 BauGB: __.

{Anlagen
Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Fachbeitrag, Planungsbiro Holger Fischer, Stand: 08/2013

aufgestellt: aufgestellt:
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Vorbemerkungen

Die Stadt Neu-Anspach plant im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gartengebiet Haint-
riesch” die planungsrechtliche Absicherung von am nordéstlichen Ortsrand des Staditeils Rod am
Berg gelegenen Nutz- und Freizeitgéirten sowie eine begrenzte Neuausweisung entsprechender Gér-
ten.

Bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen ist gemél § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Bei der Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bebauungsplan und unter-
liegt damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteili-
gung und Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende
Umweltprifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Er-
gebnis der Umwelipriffung in der abschlieenden bauleitplanerischen Abwégung zu beriicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir
die Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG)
notwendigen zusétzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ge-
méalk § 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwégung
nach § 1 Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterla-
gen werden daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag be-
zeichnet.
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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

1.1.1 Ziele des Bauleitplans

Die Ziele des Bauleitplans werden in Kap. 1 (Veranlassung und Planziel) der Begrindung beschrie-
ben, so dass an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben iiber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Rand der Orislage von Rod am Berg und besteht zum
liberwiegenden Anteil aus Nutz- und Freizeitgérten, zwischenliegend finden sich zwei kleine Griin-

landbereiche.

Uber die Aufstellung des Bebauungsplans sollen die vorhandenen Gérten bauplanungsrechtlich ab-
gesichert sowie fir die beiden Griinlandbereiche Garten entsprechender Nutzung zugelassen werden.

An das Plangebiet angrenzend finden sich siidwestlich die Orislage von Rod am Berg sowie nérdlich
und &stlich die freie Feldflur.

Nach KLAUSING (1988)' gehort das Plangebiet zur naturrgumilichen Untereinheit Usinger Becken (Tei-
leinheit 302.5, Haupteinheit 302 Ostlicher Hintertaunus). Bei einer leichten Hangneigung nach Nord-
osten liegt s auf einer Héhe von etwa 370 m 0. NN.

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Hinsichtlich der Beschreibung der vorgesehenen Festsetzungen wird auf die entsprechenden Ausfiih-
rungen der Begriindung verwiesen.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 0,8 ha (einschlieBlich Ausgleichsflache).

1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschlégigen Fachgesetzen und
-planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der

Planaufstellung

Der Regionale Flachennutzungsplan 2010 stellt fir den Bereich des Plangebietes Fliche fir die
Landbewirtschaftung sowie teilrdumlich Vorranggebiet fir Landwirtschaft dar, Uberlagert durch die
Signatur Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunkiionen,

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweitschutzes und ihre Beriicksichti-
gung bei der Planung wird auf die Ausfihrungen der Kap. 1.3 bis 1.5 sowie 2.1 bis 2.9 des vorliegen-
den Umweltberichtes verwiesen.

! KLAUSING, O. (1988): Die Naturriume Hessens. Hess. Landesamt flr Umwelt (Hrsg.)

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden 08/2013



Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Rod am Berg, Bebauungsplan ,Gartengebiet Haintriesch”, Umweltbericht 5

1.3 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwds-
sern

Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgemaRl zu entsorgen. Uber die Gblichen zu erwarten-
den Abfélle hinausgehend sind derzeit keine aus der kinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfall-
formen absehbar.

Einen Beitrag zur Reduzierung anfallenden Oberflichenabflusses leisten die Festsetzungen des Be-
bauungsplans, dass die vorhandenen Graswege als solche zu erhalten sind (eine weitere Befestigung
ist nicht gewlnscht, daher Festsetzung als ,Offentliche Zuwegung (unbefestigt)‘) und dass im Bereich
der Gartengrundsticke ausschliefilich wasserdurchlassige Wegeflachen hergestellt werden diirfen.

14 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Zu diesen Belangen enthélt der Bebauungsplan keine gesonderten Regelungen.

1.5 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Uber den Bebauungsplan werden weitgehend lediglich vorhandene Nutzungen an ihrem Standort
gesichert sowie nur auf begrenzter Fiiche zusétzliche wohnungsferne Hausgérten bauplanungsrecht-
lich vorbereitet, so dass davon auszugehen ist, dass die Planung dem Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden entspricht.

2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen einschlieBlich der MaBRnahmen zu ihrer Vermeidung,
Verringerung bzw. ihrem Ausgleich

2.1 Boden und Wasser

Entsprechend der Bodenkarte von Hessen (Malstab 1:50.000, Blatt L 5716 Bad Homburg v.d.H.)
haben sich aus den im Untersuchungsgebiet anstehenden I6sslehmreichen Solifiuktionsdecken mit
basenarmen Gesteinsanteilen Boden des Typs Pseudogley entwickelt, welche nur eine geringe bis
mittlere nutzbare Speicherkapazitét aufweisen und traditionell als Griinland genutzt werden,

Die Wirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden halten sich in engen Grenzen, da es durch die
Ausweisung der wohnungsfemen Hausgérten lediglich zu verhéltnisméRig geringen neuen Bodenver-
siegelungen durch Garten- und/oder Geratehitten kommt, zumal eine Betonplatte als Grindung unzu-
lassig ist. Im Unterschied zu anderen Vorhaben wie etwa einer Bebauung mit Wohnh&usern kommt es
nicht zu einer Erhéhung des Oberflachenabflusses, da aufgrund der geringen Versiegelungs- bzw.
Dachflachen eine Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort mdglich ist.

Im Rahmen der Planung ist eine zusétzliche Befestigung von Zufahrtswegen ausdricklich nicht vor-
gesehen, so dass es hier bei der bisherigen Ausbildung als Grasweg bleibt. Zudem sind die Gehwege
auf den Gartengrundstticken ausdriicklich in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen.

Hinsichtlich des Schutzguts Boden ist die Planung damit insgesamt mit relativ geringen Eingriffswir-
kungen verbunden.

Als weitere geeignete Malknahmen zur Minimierung nachteiliger Effekie sind im Wesentlichen zu nen-
nen:

Planungsbaro Holger Fischer, 35440 Linden 08/2013



Stadt Neu-Anspach, Stadtteil Rod am Berg, Bebauungsplan ,Gartengeblet Haintriesch®, Umweltbericht 6

+« Die Befestigung von Gehwegen, Terrassen und nicht Oberdachten Freisitzen im Bereich der
Garten sollte in wasserdurchlassiger bzw. den Oberflachenabfluss minimierender Bauweise
{Schotterrasen, Holzpflaster oder im Sandbett verlegtes Pfiaster} erfolgen. Das auf diesen
Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern.

s Das auf den Dachfléchen anfallende Regenwasser kann zur Bewésserung der Beete verwen-
det werden. Die Regenwasserbehdltnisse sollten mit einem Uberlauf ausgestattet und an eine
Versickerungsmulde angeschlossen werden.

22 Klima und Luft

Den einbezogenen Freiflachen kommt prinzipiell eine Funktion im Rahmen der Kaltluftbildung zu,
wenn in wolkenlosen Néchten aufgrund der dann ungehinderten Ausstrahlung im Bereich der Flachen
bodennahe Kaltluft entsteht, welche topographiebedingt in nordéstliche Richtung abfliefit.

Die im Bereich des Plangebietes entstehende Kaltluft besitzt jedoch keine besondere klimatische
Ausgleichsfunktion, da ihr Abstrom nicht in Richtung eines Siedlungsbereiches oder anderer Belas-
tungsrdume erfolgt. Negative kleinklimatische Auswirkungen des Vorhabens kénnen daher ausge-
schlossen werden. Zu dieser Einschétzung fihrt ansonhsten auch die Kleinflachigkeit der Planung.

2.3 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurden Gel&ndebegehungen im Ja-
nuar und im Mai 2013 durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben.

Das unmittelbar an den nordéstlichen Ortsrand von Rod am Berg anschliefende Plangebiet setzt sich
aus Parzellen mit Nutz- und Freizeitgérten, zwei von Grinland eingenommenen Flachen (Flurstiick
73/4 und siidlicher Teil des Flurstiicks 73/1} sowie zwei Graswegeabschnitten zusammen. Im nérdli-
chen Anschluss an den Vorentwurfs-Geltungsbereich wurde im vorliegenden Entwurf zudem eine
Ausgleichsflache in den Geltungsbereich integriert, deren Beschreibung im Kap. 3 erfolgt.

Die Gartengrundstiicke werden maflgeblich durch typische Strukturen wie Gartenhltten, Vielschnitt-
rasenflachen, Gew#chshiuser, Zier- bzw. Nutzbeete, Pflasterwege, gelagertes Brennholz, Feuerstel-
len und Grillplétze gekennzeichnet. An Gehélzen finden sich v.a. Obstbdume (Apfel, Birne, Kirsche,
Zwetsche, Walnuss, teils hochstammig, Uberwiegend mittelstimmig, tiw. Zwetschenschdssilinge) so-
wie des Weiteren einige Laubbdume wie Birken (Betula pendula), eine Rosskastanie (Aesculus hip-
pocastanum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Haselnussstréucher (Corylus avellana), Zier-
geholze (u.a. Essigbaum, Lebensbaum) sowie Eingrinungen aus Fichten (Picea abies) und Kirsch-
torbeer (Prunus laurccerasus).

Von abweichendem Charakter sind zwei Gritnlandbereiche, die aufgrund ihres Untergrasreichtums
und Auftreten einiger Magerkeitszeiger jeweils eher dem Extensivgrinland zuzurechnen sind (Parzel-
le 73/4 und stdlicher Teil der Parzelle 73/1). Zu den Erhebungszeitpunkten konnten fiir die Grinland-
bestande nachfolgend aufgefithrte Pflanzenarten als charakteristisch erhoben werden.

Spitzwegerich Plantago lanceolata

Kriechender Hahnenful® Ranunculus repens
Rotschwingel Festuca rubra (viel)

Gemeiner Léwenzahn Taraxacum officinalis (vereinzelt)
Zaunwicke Vicia sepium

Gemeines Ferkelkraut Hypochoeris radicata

Margarite Leucanthemum vulgare
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Knolliger Hahnenfu®
Scharfer Hahnenful}
Schafgarbe
Kriechender Giinsel
Feld-Hainsimse
Wiesenklee
Herbst-Léwenzahn
Kammgras

Grofler Sauerampfer
Ruchgras
Knélichen-Steinbrech
Frauenmantel
Grolter Wiesenknopf
Kleiner Klappertopf
Wiesen-Flockenblume
Wiesen-Platterbse
Wolliges Honiggras

Ranunculus bulbosus (vereinzelt bis regelmaiig)

Ranunculus acris

Achillea millefolium

Ajuga reptans

Luzula campestris

Trifolium pratense

Leontodon autumnalis

Cynosurus cristatus

Rumex acelosa

Anthoxanthum odoratum

Saxifraga granulaia

Alchemilfa spec. (Einzelexemplare)

Sanguisorba officinalis (Einzelexemplare)
Rhinanthus minor (Einzelexemplare)

Centaurea jacea (Einzelexemplare)

Lathyrus pratensis

Holcus lanatus

Innerhalb der Parzelle 73/4 stockt ein #lterer mittelstdmmiger Kirschbaum. Am noérdlichen Rand des
Griinlands der Parzelle 73/1 findet sich ein 3 m breiter Altgras- und Brombeerstreifen.

Abb. 3: Garten, Blick nhach Nordosten

Abb. 2;: Garten, Blick nach Osten

Abb. 4: Griinland, Parzelle 73/4
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Abb. 5: Grilnland, Parzelle 73/1 thw.

Abb. 5: Grasweg am westlichen Rand Abb. 6: Grasweg innerhalb des Gebiets

Bestands- und Eingriffsbewertung

Hinsichtlich des naturschutzfachlichen Konfliktpotenzials ist die Planung nach den Bereichen zu diffe-
renzieren, in denen lediglich eine Absicherung der bisherigen Nutzung vorgesehen ist und denjenigen
Bereichen fiir die der Bebauungsplan eine Neuausweisung von wohnungsfernen Hausgérten vorbe-

reitet.

Fiir die Bereiche der Absicherung vorhandener Nutzungen ergibt sich insgesamt kein erhéhtes Kon-
fliktpotenzial, da sich in den entsprechenden Parzellen keine aus naturschutzfachlicher Sicht héher-
wertigen Biotopstrukturen finden, fur welche die nunmehr anstehende Absicherung der seit etlichen
Jahren bestehenden Nutzung eine Geféhrdung oder Beeintrdchtigung darstellen wiirde.

Fir die betroffenen Grinlandbereiche fiir welche eine kleinrdumige Neuausweisung von Gérten vor-
gesehen ist, ergibt sich aufgrund der relativ mageren Ausprégung unter Beriicksichtigung des bisher
jedoch nur méBigen Artenreichtums insgesamt eine mittlere (durchschnittliche) bis leicht erhdhte Wer-
tigkeit.

Eine besondere Betroffenheit des Artenschutzes ist insgesamt nicht gegeben, da ein Vorkommen der
europarechtlich geschiitzten Wiesenknopf-Ameisenbliulinge aufgrund des geringen Vorkommens des
Grofien Wiesenknopfes (Funktion als potenzielle Nektar- und Raupenpflanze) innerhalb der Griin-
landbesténde auszuschlieen ist sowie samtliche fir Vogel und Flederm&use interessante Gehdiz-
strukturen zum Erhalt festgesetzt werden und in den bestehenden Garten lediglich die bereits seit
langem bestehende Nutzung abgesichert also beibehalten wird.
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Hinsichtlich des kinftigen Lebensraumpotenzials neuer wohnungsferner Hausgéirten gilt, dass struk-
turreiche Gartenkomplexe einer Vielzahl von Tieren, zu denen auch werigebende Arten wie Garten-
rotschwanz, verschiedene Fledermausarten oder andere Kleinsduger wie Garten- oder Siebenschlé-
fer gehdren, einen Lebensraum bieten kénnen. Je naturnaher die Gestaltung der Gérten erfolgt, desto
hoher ist ihr tierdkologisches Potential zu bewerten.

In diesem Zusammenhang werden nachfolgende Fesisetzungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men:

» Zur Bepflanzung der Gartengrundstiicke sind ausschlieBlich standortgerechte, einheimische
Laubgehdlze und Arten alter Bauerngérten gemal Artenliste 1-4 zuldssig.

+ Je Gartengrundstick sind pro angefangene 150 m* Fldche ein Hochstammobstbaurmn oder flinf
einheimische Laubstrducher anzupflanzen und fachgerecht zu pflegen. Im Bestand vorhandene
B&éume und einheimische Laubstraucher kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Die Anpflan-
zung von Nadelb&umen ist unzuldssig.

s+ Die gemal Zeichenerklarung zum Erhalt festgesetzten Béume sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Bei einem Verlust von B&umen sind Ersatzpflanzungen gleichartiger Bau-
me vorzunehmen.

2.4 Landschaft

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird derzeit bereits durch die dem Ortsrand vorgelagerten Gar-
tennutzungen geprégt. Der Bebauungsplan filhrt durch die Neuausweisung von wohnungsfernen
Hausgéarten zu einer gewissen Verdichtung dieses Erscheinungsbildes.

Insgesamt ist fir die Neuausweisungen aufgrund der Vorbelastungen des Plangebietes und seiner
unmittelbaren Umgebung (vorhandene Gérten, Ortsrandbereich) nicht mit erheblichen nachteiligen
Wirkungen fiir das Landschaftsbild zu rechnen.

Dariber hinaus wirken folgende Regelungen des Bebauungsplans im Hinblick auf die Gestaltung der
wohnungsfemen Hausgarten eingriffsminimierend und sorgen fur eine Einbindung der Gérten in die
umgebende Landschaft:

¢ Einfriedungen sind ausschlieBlich offen zu gestalten (Holzlatten, Drahtgefliecht) bis zu einer Hohe
von 1,50 m auszufithren. Mauern und Betonsockel sind unzulassig.

s  Drahtgeflechtzdune sind mit standortgerechten, einheimischen Laubstrduchern gemaB der im
Bebauungsplan enthaltenen Artenlisten abzupflanzen oder mit Kletterpflanzen zu beranken.

e Geritehiitten und Gartenlauben sind in einfacher Holzbauweise auszufiihren. Das &ulere Er-
scheinungsbild ist in gedeckten Farben zu halten.

e Geschlossene Fassaden sind mit Kletterpflanzen geméf der im Bebauungsplan enthaltenen Ar-
tenfiste oder Spalierobst zu begriinen, sodass die von baulichen Anlagen gegebenenfalls ausge-
henden Wirkungen auf das Landschaftsbild vermindert werden kénnen und zugleich ein Beitrag
zur Erhdhung des Begriinungsanteils innerhalb der Gartengrundstiicke geleistet werden kann.
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25 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete

Da es durch das Vorhaben zu keiner Flachenbeanspruchung von Gebieten gemeinschaftlicher Be-
deutung und / oder Européischen Vogelschutzgebieten kommt und auch im Einwirkungsbereich keine
entsprechenden Gebiete vorhanden sind, kénnen nachteilige Auswirkungen ausgeschlossen werden.

2.6 Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung
Siedlung/MWohnen

Sudwestlich des Plangebietes grenzt die Wohnbebauung von Rod am Berg an. Die vorliegende Pla-
nung l&sst hinsichtlich der Wohnqualitét der entsprechenden Bereiche keine nachteiligen Wirkungen
erwarten, da im unmittelbaren Nahbereich keine wesentlichen ber die bisherige Nutzung hinausge-
henden Festsetzungen getroffen werden.

Erholung

Das Plangebiet selbst dient in wesentlichen Teilbereichen in Form der vorhandenen Gartengrundsti-
cke den Zwecken der Freizeiterholung. Da die vorliegende Planung gerade zur Absicherung dieser
Nutzung dient, treten diesbezlglich keine nachteiligen Auswirkungen auf.

Darlber hinaus ist das Plangebiet Teil der ortsnahen freien Landschaft und dient damit grundsétzlich
auch den Zwecken der allgemeinen Naherholung {z.B. Spaziergéinger, Feierabend- und Wochenen-
derholung). In dieser Hinsicht ergeben sich durch den Bebauungsplan durch die bereichsweise Vor-
bereitung neuer Géarten gewisse nachteilige Wirkungen indem es zu einer weiteren anthropogenen
Uberpragung und Beunruhigung des Plangebietes kommt. Da der betroffene Landschaftsausschnitt
jedoch recht kleinflachig bleibt, unmittelbar am Ortsrand liegt und entsprechende Nutzungen als Vor-
belastungen bereits beinhaltet, erscheint die Planung in der vorliegenden Form recht unproblema-
tisch. Daruiber hinaus ist fir das Plangebiet nicht von einer besonderen Funktion im o.g. Sinne auszu-
gehen. Aufgrund in der Umgebung umfangreich zur Verfilgung stehenden Freiflachen, sind insgesamt
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Aspekt Erholung zu erwarten.

2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes finden sich keine Baudenkmale, sonstige bedeutende Bauwerke oder
Ensembles. Auch Bodendenkmale sind fiir den Geltungsbereich nicht bekannt.

Kultur- und sonstige Sachgter werden durch die MaRnahme damit voraussichtlich nicht betroffen.
Sollten im Rahmen der Erdarbeiten dennoch unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist
umgehend die dafur zustéindige Behérde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverénder-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

28 Gebiete zur Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitiit

Die durch den Bebauungsplan emrmaglichten Nutzungen werden keine besonderen, fir die Luftqualitat
entsprechender Gebiete relevante Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung zu keinen er-
heblichen Beeintréchtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen Luft-
qualitat fihren wird.
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3  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Hinsichtlich der Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung ist die Planung nach den Bereichen zu differenzie-
ren, in denen lediglich eine Absicherung der bisherigen Nutzung vorgesehen ist und denjenigen Be-
reichen fur die der Bebauungsplan eine Neuausweisung von wohnungsfernen Hausgérten vorbereitet.

Fur die Bereiche der Absicherung vorhandener Nutzungen kommt die Festsetzung zum Tragen, dass
je Gartengrundstiick pro angefangene 150 m? Fléche ein Hochstammobstbaum oder fiinf einheimi-
sche Laubstrducher anzupflanzen und fachgerecht zu pflegen sind. Die hierliber zu erzielenden na-
turschutzfachlichen Aufwertungen dienen als adaquater Ausgleich in diesen Bereichen.

Fir die begrenzt durch den Bebauungsplan vorbereitete Neuausweisung von Gartenbereichen wird
im ndrdlichen Anschluss an den Vorentwurfs-Geltungsbereich im vorliegenden Entwurf eine Flache
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als
Ausgleichsflache in den Geltungsbereich integriert.

In diesem Bereich ist es vorgesehen, den im ndérdlichen Teil der Flache vorhandenen Bestand an
Streuobst (Apfel, Birne, Zwetsche) gezielt durch weitere Anpflanzungen zu ergédnzen sowie das mit
Entwicklungspotenzial ausgestattete Griinland durch extensive Pflege weiter aufzuwerten. In den Be-
bauungsplan wurden daher nachfolgende Festsetzungen fiir die Fléche aufgenommen:

a) Im Bereich der Fliche ist zusdtzlich zum Bestand eine ergénzende Anpflanzung aus bewéhrten
Hochstamm-Obstbdumen vorzunehmen. Pflanzdichte: Je angefangene 100 m?* der nicht mit Obst-
bdumen bestockten Malinahmenfidche ist ein hochstdmmiger Obstbaum anzupflanzen. Zu verwen-
den sind regionaltypische Sorten (bevorzugt Apfel, Bime, SaRkirsche). Die vorhandenen und anzu-
pflanzenden Béume sind fachgerecht zu pflegen. Ausfélle sind zu ersetzen.

Sortenauswahl

Rofe Sternrenette - Apfel

Roter Boskoop - Apfel

Graue franzdsische Renette - Apfel
Rheinischer Bohnapfel — Apfel
Riesenboiken - Apfel

Gravensteiner - Apfel

Roter Trierer Weinapfel - Apfel
Winterglockenapfel - Apfel

Roter Herbstkalvill - Apfel

Winterrambour - Apfel

Kaiser Withelm - Apfel

Schdner von Nordhausen - Apfel

Jakob Lebel - Apfel

Clapps Liebling - Birne

Gute Graue - Birne

Friihe von Trevoux - Birne

Grof3e schwarze Knorpelkirsche - Kirsche
Schneiders spéte Knorpelkirsche - Kirsche

b) Das vorhandene Griinland ist als ein- bis zweischiriges Extensivgriiniand zu bewirtschaften. Die
erste Mahd soll erst ab 15.06. eines jeden Jahres erfolgen. Das Schnittgut ist abzutransportieren, eine
Dingung ist unzuléssig. Altemnativ zuldssig: Schafbeweidung im Durchtrieb.
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Der auf 1.451 m? Flache vorbereiteten Neuausweisung von Gérten steht mit der festgesetzten Flache
fur Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eine
1.802 m? grofte Ausgleichsfliiche gegeniiber. Der erforderliche Ausgleich kann damit rdumlich be-
nachbart und auf funktionale Art und Weise erbracht werden.

4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
bzw. Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfithrung der Planung ist fiir die bereits vorhandenen Gartengrundstiicke mit einem
Fortbestehen der bisherigen Nutzung zu rechnen. Fir die derzeit noch nicht als Gartengrundstick
genutzten Parzellen ist eine Fortfiihrung der bisherigen Nutzung als Griinland anzunehmen.

Bei Durchfiihrung der Planung:

Bei Durchfilhrung der Planung kommt es mittelfristig - im Rahmen der Vorgaben des vorliegenden
Bebauungsplans - zur Umgestaltung des Plangebietes. Wie die verausgegangenen Ausflihrungen
Zeigen, halten sich die Eingriffswirkungen fur die zu betrachtenden Umweltbelange in engen Grenzen
bzw. kénnen adaquat ausgeglichen werden.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
mdglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wie eine ber die vorliegende Planung hinausgehende Intensi-
vierung der baulichen Nutzung sind seitens der Gemeinde nicht gewlnscht. Vorrangiges Planziel ist
eine Absicherung der vorhandenen Nutzungen sowie eine moderate Neuausweisung weiterer Garten.

6 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfuhrung von Bauleitplénen eintreten, zu Oberwachen, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen frilhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mafinah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buch-
stabe b der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafinahmen sowie die Informationen
der Behdrden nach § 4 Abs.3 BauGE nuizen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden ge-
setzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind
Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt. Im Rahmen des Monitorings geht
es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltauswirkungen zu ermitteln.

In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren Stédte und Gemeinden
chne eigene Umweltverwaltung im wesentlichen auf die Informationen der Fachbehérden auRerhalb
der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit die in § 4 Abs. 3
BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden. In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Neu-
Anspach im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die Umsetzung des Bebauungsplans zu be-
obachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen gemeindlichen Stédtebaupolitik ist.
Ein sinnvoller Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kontrolle alle zwei Jahre).
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7 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung der Angaben

Die Stadt Neu-Anspach plant im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gartengebiet Haint-
riesch” die planungsrechtliche Absicherung von am nordéstlichen Ortsrand des Stadtteils Rod am
Berg gelegenen Nutz- und Freizeitgérten sowie eine begrenzte Neuausweisung entsprechender Gér-
ten. Das Plangebiet besteht zum Uberwiegenden Anteil aus Nutz- und Freizeitgarten, zwischenliegend
finden sich zwei kleine Granlandbereiche. An das Plangebiet angrenzend finden sich slidwestlich die
Ortslage von Rod am Berg sowie nérdlich und éstlich die freie Feldflur. Der Geltungsbereich umfasst
eine Flache von rd. 0,8 ha {einschlief}lich Ausgleichsflache).

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden halten sich die Wirkungen der Planung in engen Grenzen, da es
durch die Ausweisung der wohnungsfernen Hausgarten lediglich zu verhéltnismaRig geringen neuen
Bodenversiegelungen durch Garten- und/oder Gerétehiitten kommt, zumal eine Betonplatte als Griin-
dung unzuléssig ist. Im Unterschied zu anderen Vorhaben wie etwa einer Bebauung mit Wohnhé&u-
sern kommt es nicht zu einer Erhdhung des Oberflichenabflusses, da aufgrund der geringen Versie-
gelungs- bzw. Dachflichen eine Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort méglich ist. Zur Mi-
nimierung nachteiliger Wirkungen setzt der Bebauungsplan weitere Mainahmen fest.

Im Hinblick auf das Kleinklima ist zu konstatieren, dass negative kleinklimatische Auswirkungen des
Vorhabens ausgeschlossen werden kénnen.

Hinsichtlich der Schutzgiter Tiere und Pflanzen ergibt sich fir die Bereiche der Absicherung vorhan-
dener Nutzungen insgesamt kein erhéhtes Konfliktpotenzial, da sich in den entsprechenden Parzellen
keine aus naturschutzfachlicher Sicht hdherwertigen Bictopstrukturen finden, fir welche die nunmehr
anstehende Absicherung der seit etlichen Jahren bestehenden Nutzung eine Gefadhrdung oder Beein-
trachtigung darstellen wirde. Fiir die betroffenen Grinlandbereiche fiir welche eine kleinrdumige
Neuausweisung von Garten vorgesehen ist, ergibt sich insgesamt eine mittlere {durchschnittliche) bis
leicht erhéhte Wertigkeit. Eine besondere Betroffenheit des Artenschutzes ist insgesamt nicht gege-
ben, da ein Vorkommen der europarechtlich geschitzten Wiesenknopf-Ameisenbliulinge aufgrund
des geringen VYorkommens des Groflen Wiesenknopfes auszuschlieen ist sowie samtliche fir Végel
und Flederm#use interessante Gehdlzstrukturen zum Erhalt festgesetzt werden und in den bestehen-
den Garten lediglich die bereits seit langem bestehende Nutzung abgesichert wird.

Fir das Landschafts- bzw. Ortsbild sind aufgrund der Vorbelastungen des Plangebietes und seiner
unmittelbaren Umgebung (vorhandene Gérten, Ortsrandbereich) keine erheblichen nachteiligen Wir-
kungen durch die Planung zu erwarten. Dartber hinaus trifit der Bebauungsplan Regelungen, die fir
eine Einbindung der Gérten in die umgebende Landschaft sorgen.

Im Hinblick auf den Umweltbelang Mensch, Gesundheit und Bevélkerung ergeben sich durch die vor-
liegende Planung fur die Wohnqualitét der benachbarten Bereiche keine nachteiligen Auswirkungen,
da keine wesentlichen iber die bisherige Nutzung hinausgehenden Festsetzungen getroffen werden.

Hinsichtlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sieht die Planung differenziert nach den Be-
reichen, in denen eine Absicherung der bisherigen Nutzung vorgesehen ist und denjenigen Bereichen
fur die der Bebauungsplan eine Neuausweisung von wohnungsfernen Hausgérten vorbereitet einen
Ausgleich vor.

Im Rahmen der vorzunehmenden Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfithrung der Planung ist fiir die bereits vorhandenen Gartengrundstiicke mit einem Fortbestehen
der bisherigen Nutzung zu rechnen. Fiir die derzeit noch nicht als Gartengrundstick genutzten Par-
zellen ist eine Fortfithrung der bisherigen Nutzung als Grinland anzunehmen.
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Im Rahmen der anzugebenden MaRnahmen zur Uberwachung der unvorhergesehenen, erheblichen
Umweltauswirkungen kann die Stadt Neu-Anspach nicht viel mehr tun, als die Umsetzung des Be-
bauungsplans zu beobachten. Ein sinnvoller Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die Malnahmen zur
Vermetdung, Verringerung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kontrolle alle zwei Jahre).

Anhang: Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen (unmaBstéblich verkleinert)

Auf dem Saumagen o ;
: X

—
1o
T

Aekre

Frichemsr

T sab . et

e

P2 TCRVER T n U

@b ex e Bheh e
Seavkrarsar
N Waic- wm Bimrgattes

At

Gl nbergebigeecan

/

Stockgrund

A

Bartanddaria

“-\4] Ashacanguplan "Garkengataat Hambrpuca™

.
V2 ,
Fassps s e BhIiy, Jum el soyerefie 4+ SHnd abbyes = Te 8030« CTRAL Fan WM
/,4 Stath Mbu=Anigath, Stedibed Ao as Sery

P

Tren

i NN

Planungsbiro Holger Fischer, 35440 Linden

08/2013





